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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult idészakban a bevételeink novelése érdekében attekintettiik azon dnkormanyzati tulajdonaban allo
ingatlanokat, melyek esetében redlis lehetdséget lattunk az értékesitésre. E folyamat részeként értékbecsléseket
is készittettiink. A kovetkezokben részletezziik az egyes ingatlanokat, melynek soran javaslatot adunk az
aktualis vagyonelemek tekintetében az értékesités lefolytatasahoz sziikséges feladatok ellatasara.

1. Népekbaratsaga utca 18. fszt. 2, szamu, 1982/A/40 helyrajzi szam1, iroda megnevezésti, 71 m? teriileti
ingatlan.

A képviselo-testiilet 40/2021. (I11.26.) hatarozataval egyetértett az ingatlan koltségelven torténd bérbeadasaval.
Egyetértve a bérlakasok teriileti szinten torténd racionalizalasara vonatkozo torekvésekkel, javasolom az
ingatlan értékesitésre torténd kijelolését, ezzel egyiitt a bérlakasként torténd hasznositas megsziintetését.
Tekintettel az iroda megnevezésre, az értékbecslés elkészittetése elott kezdeményezzilk a megnevezés
modositasat lakasra.

Javasolom tovabb4a az Oroszlany varos nemzeti vagyonar6l szo16 17/2017. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet és
az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérletérdl, lakbérérdl és elidegenitésérol szolo 22/2007. (XI. 14.)
Oonkormanyzati rendelet alapjan értékbecslés elkészittetését az értékesités versenytargyalas keretében torténd
lefolytatasa érdekében.

2. Oroszlany, Nagyhegy utcai 2612-2673 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii,
egyiittesen 21.973 m? teriiletii, 33 db épitési telek.

Az ingatlanok kézmiivel nem rendelkeznek, az azokat feltar6 ut teriiletén az ivoviz vezeték kiépitett. A csaladi
haz épitésére alkalmas, 33 db 0nallo ingatlan egyben torténd értékesitése javasolt befektetési teriiletként,
mellyel biztosithaté a lakotelkek teljes, egységes, egy idoben torténd teljes kozmiivesitése (villany, gaz,
szennyvizelvezetés), melyek rendelkezésre allasat kovetden kezdhetd meg az esetleges Befektetd(k) altal az
értékesitési, beépitési folyamat.

Javasolom az ingatlancsoport versenytargyalas keretében egyiittesen torténd értékesitését. Kikialtasi arként az
értékesités alapjat képezé — az elbterjesztés 1. melléklete szerinti — ingatlanforgalmi szakértéi vélemény
készitésének dijat is magaban foglald, mindosszesen 52.475.000,-Ft + AFA, azaz brutté 66.643.250 Ft
Osszegll vételarat javasolok meghatarozni.

Javasolom tovabba, hogy az adasvételi szerz6désben kertiljon meghatarozasra az értékesitendd ingatlancsoport
teljes kézmivesitésére vonatkozod, legfeljebb 3 éves hatarid6 el6irasa. Ennek megvalositasa, aldtimasztasa
érdekében megfontolandé a beépitetlen ingatlanok lehetséges helyi adoztatasanak kérdése is.

3. Oroszlany, Takics Imre utcai 2421/100 helyrajzi szamu, 3592 m? teriilet(i, és a 2421/101 helyrajzi
szamu, 10.316 m? teriiletli kivett épitési teriilet megnevezésii ingatlanok.

Az ingatlanok a varos szerkezetét tekintve a Takacs Imre utcai sorhazak és a Majki utcai kertvégek kozott
helyezkednek el. A teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyok figyelembevételével min. 800 m? méretii,
csaladi haz épitésére alkalmas telkek alakithatok ki. A telekalakitast jelentdsen befolyasolja a 2421/101
helyrajzi szamu ingatlan esetében az 1588/3 helyrajzi szdmu ingatlan, amely téritésmentesen keriilt 2013.
decemberében az 6nkormanyzat birtokaba, melyre 15 évre sz0610, azaz 2028. decemberéig tartod elidegenitési
¢s terhelési tilalom. Az ingatlanok kdzmiivel nem rendelkeznek, értékesitésiik csak egyben javasolhato az
esetleges Befektetd(k) részére, mellyel biztosithato az Gjonnan kialakitando lakotelkek teljes, egységes, egy
idében torténd kozmiivesitése, melyek rendelkezésre allasat kovetden kezdhetd meg az ingatlanok értékesitési,
beépitési folyamata.

Javasolom az ingatlancsoport versenytargyalas keretében egyiittesen torténd értékesitését. Kikialtasi arként az
értékesités alapjat képezé — az elbterjesztés 2. melléklete szerinti — ingatlanforgalmi szakértéi vélemény
készitésének dijat is magaban foglald, minddsszesen 33.300.000 Ft + AFA, azaz brutté 42.291.000 Ft 5sszegii
vételarat javasolok meghatarozni.

A fenti ingatlan egyiitteshez hasonléan javasolom tovabba, hogy az adésvételi szerzddésben keriiljon
meghatarozasra az értékesitett ingatlancsomag kozmiivesitésére max. 3 éves hataridé elbirasa. Ennek
megvaldsitasa, alatimasztasa érdekében megfontolandd a beépitetlen ingatlanok lehetséges addztatasanak
kérdése is.

4. Oroszlany, Alkotmany 1t 67. szami, 959 helyrajzi szami, kivett lakohaz, gazdasagi épiilet és udvar
megnevezésii, 2391 m? teriilet(i ingatlan.

Az ingatlan éllagromlasa tovabb folytatodott az elmult id6szakban. Az épiiletsor kozépsé részén a
tetoszerkezet menthetetlen, mar jelentdsen veszélyezteti a szomszédos, Alkotmany 0t 65. szamu ingatlant.



Javasolom az ingatlan versenytargyalas keretében torténd értékesitését. Kikialtasi arként az értékesités alapjat
képez6 — az elbterjesztés 3. melléklete szerinti — ingatlanforgalmi szakértéi vélemény készitésének dijat is
magaban foglal6, mind6sszesen brutto 10.050.000 Ft 6sszegii vételarat javasolok meghatarozni.

ror

5. A Képviseld-testiiletet 2022. janudri iilésén tajékoztattam a Balatonalmadi, Tabor utca 7. szamu és
0114/3 helyrajzi szam alatti ingatlan (kaptalanfiredi tabor) aktualizalt ingatlanforgalmi szakért6i
értékbecslésérdl. Tekintettel az azdta eltelt idOszak ingatlanokat is érintd jelentds aremelkedéseire, jabb
szakértOi értékbecslést készittettiink. Az ingatlan értékét a szakértd ....Ft 0sszegben hatarozta meg, ezért a
kikialtasi arként az értékesités alapjat képez6 — az clbterjesztés 4. melléklete szerinti — ingatlanforgalmi
szakértdi vélemény készitésének dijat is magaban foglalo, mindosszesen brutto ... Ft Osszegli vételarat
javasolok meghatarozni.

A fenti ingatlan lehetséges tulajdonosvaltasaval kapcsolatban a Kormanyzat részérél — a Magyar Allam
képviseletében — érdeklédés mutatkozott. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 108/A (1) bekezdése szerint ,,A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdése szerinti versenyeztetés mellézheto:

@),

b) a helyi 6nkormanyzat tulajdondban lévé nemzeti vagyon dllam részére torténd értékesitése vagy dallammal kotott

cseretigylet esetén és

c)..”
Fentiek szerint tehat, amennyiben az allam részére torténik az értékesités, az értékesités esetén nem kell
versenytargyalast lefolytatni.

Tajékoztatom a Képviselo-testiiletet, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a fenti ingatlanok esetében az dllamot minden mas jogosultat megel6zo elévasarlasi jog
illeti meg.

6. A Képviselo-testiilet 35/2022. (II1. 11.) hatarozata szerint az dnkormanyzat 13.992.616,- Ft 6sszegii Tao.
forras elnyerése érdekében tamogatasi igényt nyujtott be az Oroszlany varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat
képez6, Oroszlany, Kossuth Lajos utca 2. szam ¢és 869/2 helyrajzi szam alatti, kivett sportpalya és udvar
megnevezést, 10.369 m? teriiletli ingatlanon 1év6 20 x 40 méteres miifiives Kispalya (5. melléklet) feltjitasa
érdekében a Magyar Labdarigd Szdvetséghez (a tovabbiakban: MLSZ). A felyjitas a mifiives futballpalya
alépitményének potlasat és 01j miifii burkolat készitését, valamint a labdafogo halo és 2 db kapuhalo sziikség
szerinti cser¢jét tartalmazza.
A palyazati eljaras folyamatban van, melyre vonatkozéan hidnypotld levelet kaptunk az MLSZ-tél. A
hianypdtlasban kérték az onkormanyzat nyilatkozatanak benyujtasat, mely szerint az ,,ingatlan nem tartozik
az Onkormanyzat forgalomképtelen térzsvagyondaba”. Jelenleg ez a feltétel nem all fenn, mivel a palyazattal
érintett ingatlan a két szomszédos, korlatozottan fogalomképes torzsvagyon jelolésti kozépfoku intézmény
teriiletébdl keriilt kialakitasra és a telekalakitast kovetden megmaradt ezen a teriileten is a korlatozottan
forgalomképes térzsvagyon mindsités.
A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (5) bek. b) pontja szerint:
., 3. § A helyi 6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyonat képezi
... b) a helyi 6nkormanyzat tulajdondaban allo, a helyi 6nkormdnyzat képviseld-testiilete és szervei, tovabba a helyi
onkormadnyzat dltal fenntartott, kozfeladatot ellato intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok
feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész,

Az Nvtv. 5. § (6) bek.-e szerint:
(6) A korldatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)-c) pontja szerinti nemzeti vagyon
tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontargy kozvetleniil 6nkormanyzati feladat és hataskor ellatasat
vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgalja.”

Mivel a fenti jogszabalyhelyek szerintiek a 869/2 helyrajzi szamu ingatlan esetében mar nem allnak fenn, azaz
az adott vagyontargy kozvetleniil onkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat
nem szolgalja, javasolom annak iizleti vagyonra torténd atsorolasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat.

Oroszlany, 2022. jinius 20.

Lazdék Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzata képviselé-testiilete
...12022. (...) hatarozata
az onkormanyzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Varos Onkorméanyzatanak képviseld-testiilete a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésétdl eltérden rendelkezd, az
Ukrajna teriiletén fenndllo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek
magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérél és egyes
veszélyhelyzeti szabalyokrol sz616 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 4. §-a altal meghatarozott feladat- és
hataskorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

1.

Egyetért az Oroszlany Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezd, Oroszlany, Népekbaratsaga utca
18. fszt. 2, szamu, 1982/A/40 helyrajzi szamu, iroda megnevezési, 71 m? teriiletii ingatlan
versenytargyalés keretében torténd értékesitésével.

Utasitja a polgarmestert az 1. pontban megjeldlt ingatlan megnevezésének moddositdsa targyaban
torténd hatdsagi eljaras kezdeményezésére és ezt kovetéen szakértoi értékbecslés elkészittetésére.
Egyetért az Oroszlany Varos Onkorményzata 1/1 tulajdonat képezd, Oroszlany, Nagyhegy utcai 2612-
2673 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, minddsszesen 21.973 m? teriiletii, 33 db
¢épitési telek egylittesen, bruttd 66.643.250,-Ft 6sszegl kikialtasi aron, versenytargyalas keretében
torténd értékesitésével.

Egyetért az Oroszlany Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezd, Oroszlany, Takéacs Imre utcai
2421/100 helyrajzi szamu, 3592 m? teriilett, és a 2421/101 helyrajzi szamu, 10.316 m? teriiletii kivett
épitési teriilet megnevezésli ingatlanok egyiittesen brutté 42.291.000,-Ft 6sszegli kikialtasi aron,
versenytargyalas keretében torténd értékesitésével.

Egyetért az Oroszlany Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé, Oroszlany, Alkotmany ut 67.
szamu, 959 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, gazdasagi épiilet és udvar megnevezésii, 2391 m? teriileti
ingatlan brutté 10.050.000,-Ft 0Gsszegli kikialtasi aron, versenytargyalas keretében torténd
értékesitésével.

Egyetért az Oroszlany Véaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezd, Balatonalmadi, Tabor utca 7.
szamu és 0114/3 helyrajzi szamu, erdd és gazdasagi épiilet megnevezésii, 8428 m? teriiletli ingatlan
brutto .. Ft 6sszegl kikialtasi aron torténd értékesitésével.

Egyetért az 3-6. pont szerinti ingatlanok értékesitésére vonatkoz6 eljarasok lebonyolitasanak azonnali
megkezdésével.

Az Oroszlany, Kossuth Lajos utca 2. szam és 869/2 helyrajzi szam alatti, kivett sportpalya és udvar
megnevezésii, 10.369 m? teriiletii ingatlant 4tsorolja Oroszlany Varos Onkorményzatdnak {izleti
vagyonaba.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2022. jalius 5.

Felelos:

a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



