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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztalya (tovabbiakban: Kormanyhivatal) a 2023. évi ellenérzési munkatervében foglaltaknak
megfeleléen elvégezte a helyi Onkormanyzatok lakasok ¢és helyiségek bérbeadasara vonatkozd
onkormanyzati rendeleteinek feliilvizsgalatat és szakmai segitségnyujtas keretében hivta fel az
onkormanyzatokat a hatalyos Onkormanyzati rendeletek feliilvizsgalatarara és a feltart jogsértések
orvoslasara (elSterjesztés 1. melléklete). A feliilvizsgalatra biztositott hatarid6 2023. szeptember 29. napja
volt, mely hataridé azonban az 6nkormanyzat részére 2023. oktober 31. napjaig meghosszabbitasra keriilt.

A jelenleg hatalyos, 22/2007. (X1.14.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Lakasrendeletet) 2007.
november 14. napjan fogadta el a képviselo-testiilet, amelynek egyes rendelkezései tobb alkalommal
modositasra kertiltek (2008, 2009, 2010, 2016, 2017, 2020, 2021 és 2023 években), azonban komplex
feliilvizsgalatara nem keriilt sor. A Kormanyhivatal szakmai segitségnytjtasa alapjan a Lakasrendelet
feliilvizsgalata megtortént. A moddositasra a legtdbb esetben azért van sziikség, mert a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) konkrétan meghatarozza a lakasrendeletekben kotelezéen
szabalyozando targykoroket, amelyekt6l eltérésre nincsen lehetdség, illetve a szabalyozas hidnya
jogsértést eredményez. Mindemellett az elmult évek jogszabalyvaltozasai is indokoljak az egyes
rendelkezések hatalyos jogszabalyoknak torténd megfeleltetését.

A fentiek értelmében a Lakasrendelet tobb ponton igényel modositast, ezért az attekinthetdség és a
kovethetéség érdekében 1ij rendelet elfogadasa javasolt. Az elézetes hatasvizsgalat elvégzésre kertilt,
melyet az el6terjesztés 2. melléklete tartalmaz.

Specialis eljarasi szabaly, hogy a rendelet megalkotasa eldtt a bérbeadok telepiilésen miikodo
érdekképviseleti szervének véleményét ki kell kérni. A rendelettervezetr6l a helyben szokasos modon
hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridé kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket
véleményiik kozlésére. A hirdetmény kozzétételére 2023. oktdber 16. napjan keriilt sor.

A hatalyos Lakasrendelethez képest az uj rendelet uij tartalmi elemei és fobb modositasai:

1. Szolgalati lakas elnevezés helyett ,, 6nkormanyzati érdekbol bérbe adhato” megnevezést
javasolt bevezetni, mert a szolgalati lakas a jogszabalyok értelmében kizardlag az
Oonkormanyzattal szolgalati jogviszonyban all6 személlyel kotheto €s a ra vonatkozd jogszabalyi
eléirasok is szigorubbak. A modositas altal egyszeriibben és szélesebb korben valik lehet6vé az
Oonkormanyzat kotelezd vagy onként vallalt feladatainak ellatasa érdekében foglalkoztatando
szakemberek 6nkormanyzati bérlakasban torténé elhelyezése.

2. A hozzajarulas nélkiil (torvény alapjan) a lakasba befogadhato személyek korén tal a bérbeado
hozzajarulasaval torténd befogadas feltételeit is kotelezéen szabalyozni kell a rendeletben, igy
ezen feltételek meghatarozasara kerilt sor. Befogadasra kizarolag akkor adhaté hozzajarulas,
ha a bérl6 az élettarsa befogadasat kéri.

3. Az Ltv. alapjan az dnkormanyzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban
marado tarsbérld részére torténd bérbeadasanak feltételire is kotelezd szabalyokat alkotni a
rendeletben. A rendelet a tarsbérlet 1étrehozasat kizarja.

4. A szocialis jelleggel bérbeadott lakasok estén a bérbeadas feltételeként csak jovedelmi és
vagyoni feltételeket lehet eldirni, ezért a lakbértartozas és a koziizemi dijtartozasmentesség
eldirasa ezeknél a lakasoknal kikeriilt. Azonban ezek a feltételek a tobbi lakastipus bérbeadasa
soran tovabbra is feltételként megmaradnak.

5. A palyazat tartalmi elemei, a palyaztatas és annak elbiralasi feltételei - az alkalmazott eljarasnak
megfelelden - rogzitésre keriiltek a rendeletben.

6. Afelekjogai, kotelezettségei és a koltségek viselésének szabalyai konkretizalasara, pontositasra
kertiltek.
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Az Ltv. értelmében a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasnal a lakbértamogatas mértékét,
jogosultsagi feltételeit és eljarasi szabalyait kotelezOen tartalmaznia kell a rendeletnek, igy a
lakbértamogatas feltételeinek meghatarozasa megtortént.

A bérbeado altal nytjtott kiilon szolgaltatasok megfizetésének rendje a bekdvetkezd
jogszabalyvaltozasoknak ¢és a gyakorlatnak megfeleléen keriillt modositasra. A korabbi
dijmeghatarozas jogsértd volt.

Az elovasarlasi joggal érintett lakasok esetén a kamatmentesség szabalyai (szocialis és vagyoni
viszonyok alapjan) megalkotasra keriiltek, amit az Ltv. szerint kotelez6 tartalmaznia a
rendeletnek.

A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasnak szabalyait Gijként tartalmazza a
rendelet, amely az Ltv. alapjan kotelezéen szabalyozando. A felhasznalas keretei széles korben,
azonban az Ltv.-vel 6sszhangban keriiltek meghatarozasra.

Annak a szocialis intézménybdl elbocsatott személynek, aki az intézménybe utalasakor a bérleti
jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le, a masik lakas bérbeadasanak feltételeit
szintén kotelezd szabalyozni, igy az erre vonatkozé rendelkezések meghatarozasa uj szakasza a
rendeletnek. Kizarolag abban az esetben keriilhet ra sor, ha rendelkezésre all bérbeadhatd
ingatlan és a szocialis intézménybdl kikeriilt személy megfelel a szocialis alapon torténd
bérbeadas feltételeinek.

Az onkormanyzat koltségvetési szervének sajat feladataihoz biztositott dnkormanyzati lakas
bérbeadasara vonatkoz6 szabalyok, mint kotelezé szabalyozasi targykor uj elemként keriiltek a
rendeletbe. Esetilkben az Onkormanyzati érdekbdl bérbeadhaté lakasokra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

A rendeletben a kamat mértékére vonatkozo szabalyok a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleléen modositasra keriiltek, mert a kordbbi szabalyozas jogsértd volt.

A jovedelmi és vagyoni viszonyok a szocialis vetitési alap alapjan keriiltek meghatarozasra,
konkrét 6sszegek eldirasa helyett, ezaltal a szocialis vetitési alap valtozasaval a jovedelmi,
vagyoni hatdrok is valtoznak a rendelet modositasa nélkiil.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. toérvény értelmében a rendeletben nem ismételhetoek
meg a jogszabalyok rendelkezései, ezért a kizardlag ilyen tartalmu szakaszokat az 0j rendelet
mar nem tartalmazza.

Az adatvédelemre vonatkoz6 korabbi rendeleti szabalyok mar nem felelnek meg a jelenlegi
jogszabalyi kornyezetnek, igy azokat a rendelet nem tartalmazza. A személyes adatok
kezelésénél a GDPR ¢és az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
sz616 2011. évi CXII. torvény rendelkezéseinek megfelelden kell eljarni.

A szocialis bérlakas esetében az 6sszegek mar beépitve tartalmazzak a rendelet 24. §-a szerinti
lakbértamogatast is, amelyet az Ltv. alapjan kotelez0 biztositani a szocialis elven bérbeadott
lakasok esetén. A lakbér a koltségelvii lakbér %-os aranyaban (33,3%-83,3% kozott) keriil
meghatarozasra. A lakbértamogatas mértéke 66,7 % és 16,7 % kozott keriil megallapitasra.

A fentiek értelmében a 2023. december 31-ig hatalyos dijakat alapul véve egy példan
szemléltetve:

a koltségelvil lakasok bérleti dija 900 Ft/m?/ho. Ennek az dsszegnek a 33,3 %-a (kerekitést
kdvetden) 300 Ft/m?/ho, vagyis a legalacsonyabb dsszegili bérleti dij szocialis bérlakasok esetén.
Ez esetben a legnagyobb a lakbérkedvezmény Osszege (kb. 66,7%), amelyet a rendelet mar
beépitve tartalmaz.

900 Ft/m?/h¢ dsszegnek a 83,3 % -a (kerekitést kdveten) 750 Ft/m?/ho, vagyis a legmagasabb
Osszegli bérleti dij szocialis bérlakdsok esetén. Ez esetben a legalacsonyabb a
lakbérkedvezmény 6sszege (kb. 16,7 %), amelyet a rendelet mar beépitve tartalmaz.

A Dbérleti dijak modositasara legutobb 2020-ban keriilt sor, ezért javasolt a lakasok bérleti dijanak
fellilvizsgalata.



Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megtargyalasat és a rendelet-tervezet elfogadasat!

Oroszlany, 2023. oktéber 17.

Lazok Zoltan



