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Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Onkormanyzati bérlakasok kezelése, iizemeltetése

Az onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok bérbeadasa és az azzal kapcsolatos feladatok ellatasa a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa, illetve az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérol,
lakbérérdl és elidegenitésérdl szold 22/2007 (X1.14.) Or. rendelet alapjan torténik.

A VARIKONT Szolgaltato Kft. a vele kotott lizemeltetési szerz6dés alapjan 2015. aprilis 1-t6l latja el
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakasok kezelését. A Képviselo-testiilet 241/2015. (XIL.15.)
Kt. hatarozata alapjan a bérlakasok {izemeltetése 2016. évben is a befolyt lakbérbol, a
lakbértamogatasbol, a koziizemi dij bevételekbdl, valamint az ilizemeltetéshez, a bevételekbol
igazoltan meg nem tériilé kiadasokhoz adott 6nkormanyzati kiegészités terhére valosult meg.

A Képviselo-testiilet a 2016. évi feladatellatashoz onkormanyzati kiegészités jogcimén brutto
5.796.000 Ft iranyzott elo.

A lakasallomadny iizemeltetésén beliil a kovetkezo feladatok ellatisa valosult meg év kiozben:

- bérleti/lakashasznalati szerzédésekkel kapcsolatos tigyintézés,

- koziizemi dijak rendezése,

- a vegyes tulajdon épiilettémbben taldlhato (tarsashdzi) ingatlanok esetében sziikség szerint
kapcsolattartas a kozos képviselokkel,

- ingatlanok dllagmegovo karbantartasa (festés, parkettdazas, uj villanyvezeték kiépitése,
szerelvényezés, stb.),

- a kizarolagos onkormanyzati tulajdonu épiiletekben a kotelezé szolgaltatasok biztositdisa
(hazfeliigyeloi szolgaltatas, ragesaloirtas, igazolasok kiadasa, stb.),

- bérleményellendrzés,

- az lizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatainak ellatisa (szamldzas,
konyveles, kozos koltségutalas, hatralék nyilvantartas és  behajtas, iigyfélforgalom
bonyolitasa, statisztikai jelentés készitése, stb.),

- karbantartdasi, javitasi feladatok ellatasa.

A 2006-ban elinditott bérlakas-rendszer atalakitas érdekében bevezetett lakbér-tamogatas
térnyerésével folyamatosan csokkentek a hatralékok, mert az Onkormanyzat altal nyujtott
tamogatas alapfeltétele, hogy a tamogatottnak nem lehet lakbér-tartozasa, vagy ha mar volt,
akkor arra részletfizetési megallapodassal rendelkezzen.

A hatralék-kialakulas megakadalyozasanak masik eszkozeként fokozatosan sziintettiik/sziintetjiikk meg
a hatarozatlan idejli szerzédéseket és kotiink helyette hatarozott idejii szerz6déseket. A hatarozott idejii
bérleti szerz6dések hosszabbitasanak egyik feltételeként minden esetben vizsgalja az tizemeltetd, hogy
a lakonak nem lehet lakbér- és/vagy koziizemi dijtartozasa.

Jelenleg mar csak azok (az 4ltalaban iddsebb kort bérlok) rendelkeznek hatdrozatlan ideji
szerzOdéssel, akik azt tobb évtizede kototték meg.

2016. év végén az hatarozott ideji lakasbérleti (16 db), illetve lakashasznalati (7 db) szerzédések
lejartak, azokat feliilvizsgalatot kovetoen 2017. december 31-ig meghosszabbitasra keriiltek.

2016. évben az lzemeltetd egy iires szolgalati (rend6rségi bérlokijeloléses) lakas (Takacs Imre u. 6.
fsz. 4.), illetve egy, a Képvisel6-testiilet dontése alapjan (40/2016. (I1.23.) Kt. hatarozat 3. pontja)
megvasarolt lakas (Dézsa Gyorgy ut 25. 11./6.) rendbetételérdl gondoskodott. A szolgalati lakas
felujitasa 2016. januar 30-ig befejez6dott, igy a Komarom-Esztergom Megyei Rendérkapitanysag altal
kijelolt bérld 2016. februar 1-Jén bekoltozhetett.



A Dozsa Gyorgy ut 25. 11./6. alatti lakas feltjitasa 2016. oktober 31-én befejez6dott. Ezt kovetSen a
tarsashaz kozOs csatorna-vizelvezetdjének elhasznalédasa miatt az ingatlan beazott. A tarsashaz
biztositasa terhére elvégzett helyreallitasi munkalatok 2017. januar 31-¢én fejezédtek be.

2016. évben 4 db vegyes tulajdonu épiilettombben talalhato (tarsashazi) lakas (Tancsics udvar 11. I/1.;
Tancsics Mihaly ut 20. fsz. 3.; Rakoczi Ferenc u. 35. IV./2.; Népek baratsaga u. 2. 111/14.) liresedett
meg (ezek okai: a lakashasznalo halala; a lakas bejelentés nélkiill elhagyasa; a lakasbérleti/hasznalati
szerz6dés felmondasa miatti kikoltozés). E lakasok korébdl 2 lakas piaci feltételekkel még 2016.
évben bérbe adasra keriilt (a bérlok a Pet6fi udvar 4-5. szam alatti dnkormanyzati épiilettdmb korabbi
lakdi). Az tlizemeltetd elvégezte a lakdsok sziikségszerinti allagmegdvd karbantartasat, feltjitasat
(lakasok villamos halozatai haldzatbévités melletti ujboli kiépitése, festése, vizes szerelvények
cseréje-potlasa, beltéri ajtok, zarak cseréje, ablakok passzitasa, szobak burkolatai cseréje). E feladatok
finanszirozasa a bérlakas rendszer-atalakitasara szant eldiranyzat terhére valosult meg.

Tovabbi 2 lakas karbantartdsi és feltjitasi munkai 2017. évben fejezOdnek be. Hasznositasukra ezt
kovetden kertilhet sor.

A 186/2016. Kt. hatarozat alapjan két, vegyes tulajdon épiilettdmbben talalhato (tarsashazi) lakésban
(Téancsics Mihaly at 18. fsz. 1. és Tancsics Mihaly ut 20. fsz. 3.) tortént komfortfokozat-ndveld
beruhazas. Ennek soran az egyedi flitési modok kivaltasa a tavhészolgaltatashoz tortént csatlakozassal
tortént meg. E beruhazasok megvalosulasaval komfortnovekedés miatt magasabb bérleti dijat szedhet
be a varos, ugyanakkor a Pet6fi udvar 4-5. épiilettomb kozéptavon tervezett feltjitasa miatt sziikséges
elhelyezési feladatok részbeni megoldasat is elésegithetik.

A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilet 1épcséhazai tisztasagi festésére 2016. aprilisban, az épiilettomb
lomtalanitasara 2016. februarjaban keriilt sor.

Az el6z6 évekhez hasonléan két alkalommal tortént bérleményellendrzés. Az ellendrzés soran,
szandékunk szerint objektiv szempontok alapjan négy - felujitott, jo, megfeleld és lelakott/elhanyagolt

- kategoriaba sorolhatoak a lakasok.

E besorolas alapjan az egyes kategoriak kdzotti alabbi megoszlas figyelheté meg:

- felyjitott lakasok: 25%
- jo allapotu lakasok 25%
- megfeleld allapoti lakasok: 325%
- elhanyagolt lakasok: 40 %

Sajnalatos médon megallapithaté, hogy az Onkorminyzat tulajdonat képezé Petéfi-udvari
bérlemények nagy része elhanyagolt allapotu.

A legjellemzébb problémak a Petdfi udvar 4-5. szamia épiilettombben talalhaté lakasokban:
kiils6 és belsé nyilaszarok rossz dllapota, villamoshdlozat elavultsaga, a tetészerkezet rossz
adllapotabol adodo beazasok, a falpenészesedés (melyet legtobbszor a lakdasok nem megfeleld kifiitése,
illetve a megjelend penész nem megfelelé modon torténd kezelése, elhanyagoldsa okoz), repedések, a
lefolyorendszer (SOKSzOr nem rendeltetésszerti hasznalat miatti) rendszeres eldugulasa.

A fenti problémak jelentkezése, gyakorisaga legtobb esetben 0Osszefligg a lakashasznalok
magatartasaval és szocialis helyzetiikkel is. Megallapithatd, hogy ezen épiilettomb vonatkozasaban a
lakok legtobb esetben nem, vagy csak minimalis mértékben tesznek eleget karbantartasi
kotelezettségiiknek, valdszintsithetd, hogy onerébdl a jovoben sem fogjak tudni megoldani ezeket a
problémakat.

Az elhanyagolt lakasok bérldit/hasznaloit az lizemelteté — elsGsorban a helyszini ellenérzés soran -
rendszeresen felszolitja szerz6désben vallalt, de elmaradt karbantartasi kotelezettségeik teljesitésére.



A bérlakdst igényldk szdmdanak alakulasa:

A piaci alapon dnkormanyzati bérlakast igénylokrol az iizemeltetd vezet nyilvantartast. 2015. aprilis 1-
2016. december 31-kozott 6nkormanyzati bérlakasok (koltségelven/piaci elven miikodd bérlakasra)
irant 120 (ebbdl 2016. évben 67) kérelmezd nytjtott be kérelmet. Az elmilt évben ezen igénylok
szamara egyaltalan nem volt lehetdség onkormanyzati bérlakast kiajanlani, mivel a Képviselo-
testiilet dontése szerint a vegyes tulajdonban megiiriilt ingatlanokat a Pet6fi udvar 4-5. szam
alatti épiilettomb lakéinak elhelyezésére kell felhasznalni.

A lakdsallomany alakuldsa 2016. december 31-ei allapot szerint a kovetkezd:

bérlakdasok tipusai szama
lakasok kizardlagos dnkormanyzati tulajdonu épiiletekben - Pet6fi udvar 4-5, 6-7. sz. 48 (ebbdl iires 30)
vegyes tulajdon épiilettdmbben talalhatd (tarsashazi) lakasok 19 (ebbdl iires 2)
Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 6 (ebbdl iires 2)
Egyéb ingatlan (klub helység) 1 (lires)
Osszesen: 74

A 2016. december 31-¢i allapot szerint a ténylegesen hasznositott lakasok szama 39.

A Petofi udvar 6-7. szam alatti épiiletben 24 lakas felujitasa varhatoan (terv szerint) 2017. aprilis
30-ra fejezodik be, ekkortél hasznosithaté (bekoltozhetd). A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti
épiiletben 6 lakas iires. A lakott 18 lakasban lakok elhelyezése a vegyes tulajdon épiilettombben
talalhato (tarsashazi) lakasok iiresedésétol fiiggoen folyamatosan torténik.

A lakott lakdsok a hasznositasukra megkdotott szerzodések jellege szerint az alabbiak:
- 6 lakas szolgalati jellegli bérlakas (bérleti dija 630 Ft/m?/ho),
- 18 lakés (a Pet6fi udvar 4-5. szam alatt) szocialis bérlakas (fajlagos bérleti dija 300 Ft/m?/ho),
- a vegyes tulajdonu épiilettombben talalhatd (tarsashazi) lakasok koziil 9 szocialis bérlakas
(komfortos lakasok fajlagos bérleti dija 500 Ft/m%ho, sszkomfortos lakasok fajlagos bérleti
dija 630 Ft/m?/h9), illetve
- 10 (6sszkomfortos) lakas piaci alapt bérlakas (ezek fajlagos bérleti dija 700 Ft/m?/ho).

A hasznalati jogviszonyokat vizsgalva a kovetkez6k allapithatok meg:

- avegyes tulajdonu épiilettémbben talalhaté 19 db (ebbdl 17 lakott) 6nkormanyzati (tarsashazi)
lakas lakoi valamennyien bérleti (11 esetben hatarozott, 6 esetben hatirozatlan idétartami)
szerzOdéssel rendelkeznek.

- A szolgalati jelleggel bérbe adott 6 lakasban lakok koziil 4-ben bérlok, 2 lakas jelenleg iires.

- A kizardlagos onkormanyzati tulajdonu épiiletben (Petdfi udvar 4-5.) a 18 lakott lakasban
lakok koziil 9 lakdshasznalo és 9 bérld.

A (30 napon tuli) hatralékok vizsgalata:

- A vegyes tulajdon épiilettombben talalhatd (tarsashazi) lakasban lakok korébol 2 lakonak van
az dnkormanyzat felé (51.000 Ft- 199.000 Ft kozotti) tartozasa.

- A szolgalati jelleggel korabban bérbe adott lakasok koziil 1 ingatlanra all fenn tartozas, melyet
a korabbi bérl6 a vele kotott részletfizetési megallapodas szerint rendszeresen, hataridében
torleszt (az utolso részlet esedékessége 2017. majus 15.).

- A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti lakasokban lakok koziil 3 lakénak van az dnkormanyzat felé
(egy lakonak 50.000 Ft alatti, 2 lakénak 51.000 Ft - 99.000 Ft k6zotti) tartozasa. Koziilik
kettovel részletfizetési megallapodas kotottiink, azt be is tartjak.

A bérlakas-lizemeltetés kapcsan minden heétfo 8-12, 13-16 ora kozott tgyfelszolgalatot miikodtetiink.
Ugyfélszolgalatunkon a tavalyi év soran, 36 ligyfélszolgalati napon 144 {6 fordult meg személyesen.




2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggo feladatok ellatasa

A VARIKONT Szolgaltato Kft. a bérlakas-rendszer atalakitasat célzo feladatokat a Képviseld-testiilet
241/2015. (XI1.15.) Kt. hatarozata 4. pontja alapjan kotott megallapodas alapjan latta el.

Az Onkormanyzat a 2016. évre bruttd 7.000.000 Ft-ot irdnyzott el8 az aldbbi célok megvaldsitasara:

- a Petéfi udvar 6-7. szam alatti épiilet Orzés-védelme és kisebb, sziikségessé valo
allagmegovasi munkak elvégzése,

- a Pet6fi udvar 4-5 alatti, illetve a vegyes tulajdon épiilettémbben talalhato (tarsashazi) lakasok
megiliresedése esetén azok lakhatova tétele,

- apénzbeli téritési dijak kifizetése.

A targyidészakban pénzbeli téritési dij kifizetésére nem Keriilt sor. Ennek okat abban latjuk,
hogy a jellemzéen sajat megtakaritassal nem rendelkezé bérlék lakashelyzetének megoldasara a
rendelet szerinti mértékii téritési dij nem elegendo.

Az Orzés-védelemmel és allagmegdévoé munkdk elvégzésével kapcsolatosan bruttd 2.259.352 Ft
tényleges felhasznalas valosult meg (két megiiresedett tarsashazi lakas a fentiek szerint mar

részletezett miiszaki tartalommal tortént feltjitasara).

A tényleges kiadasok messze nem meritették ki az eléiranyzott keret 6sszegét:

2016. évi tényleges
felhasznalas
(brutté Ft)

2016. évi eldiranyzat

feladatok megnevezése (brutté Ft)

Ures lakasok lakhatdova tétele, Pet6fi udvar 4-5. szam alatt
megiiriilt lakasok felgjitasi munkai, Pet6fi udvar 6-7. szam

alatti épiilet iires lakasainak lefalazasa, szerelvényeinek 3.000.000 2.259.352
leszerelése, allagmegdvasi munkak ellatasa, stb.

Pénzbeli téritési dij kifizetés 4.000.000 0
Osszesen: 7.000.000 2.259.352

A fenti két feladat pénziigyi adatainak Osszevetésével megallapithatd, hogy 2016. év soran a feladatok
ellatasahoz igénybe vett onkormanyzati forrasok tényleges felhasznalasa a tervezett keretésszegen
belill teljesiilt. Az dnkormanyzati bérlakasok {izemeltetéséhez sziikséges Onkormanyzati kiegészités
tényleges 0sszege brutté 5.436.390 Ft.

Az onkormanyzati bérlakasokkal kapcsolatos feladatok (lizemeltetés, rendszer atalakitas, tavfiitéshez
csatlakozas, stb.) részletes kiadasait, azok elszamoldsat az eldterjesztés 1. szami melléklete
tartalmazza.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat €s a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasat!

Oroszlany, 2017. februar 17.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2017. (....) Kt. hatarozata
az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok iizemeltetésével kapcsolatos 2016. évi feladatok
teljesitésérol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Elfogadja a VARIKONT Szolgaltatd Kft. az dnkormanyzati bérlakasok lizemeltetésérdl szolo
2016. évi beszamolojat.

2. Utasitja a polgarmestert megallapodas szerinti - brutté 5.436.390 Ft Osszegii - Oonkormanyzati
kiegészités pénziigyi rendezésére.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



