
1. napirendi pont 

Oroszlány Város Polgármesterétől 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 
Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2017. október 30-ai ülésére 

 

 

 

 

 

Tárgy: Az önkormányzati tulajdonban lévő Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. alatti komfortos lakások fűtéséhez 

kapcsolódó fejlesztések megvalósítása 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Előterjesztő: Lazók Zoltán polgármester 

Előkészítő: Árva Ferenc VARIKONT Kft. 

Bartalus László beruházási és településüzemeltetési osztályvezető 

  



2 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Előzmények, eddig megtett intézkedések: 

A Magyar Kéményseprő Kft., mint Oroszlány város területén a kéményseprő-ipari tevékenységet ellátó 

szervezet megállapítása szerint a Petőfi udvar 4-5. épülettömbben lévő lakások kéményeinek használata 

baleset-, illetve életveszélyes, ugyanis annak rossz állapota miatt az elvezetni kívánt égéstermék (füstgáz) 

visszaáramlása nem zárható ki. Erről előzetesen telefonon (szóban), majd 2017. október 10-én írásban 

(megküldött jegyzőkönyvek) is tájékoztatta a bérlakásokat üzemeltető VARIKONT Szolgáltató Kft-t. 

Erről a tényről a tulajdonos képviselőjét, illetve a Városfejlesztési- és Környezetvédelmi Bizottságot is 

szóban tájékoztatta az üzemeltető Társaság. A Bizottság kérésének is eleget téve, valamint üzemeltetőként 

eljárva szóban és írásban is tájékoztattuk a lakókat a kialakult állapotról. Mivel a lakások kéményei élet- és 

balesetveszélyesek a lakók testi épségének és életének megóvása érdekében a Bérbeadó (tulajdonos 

Önkormányzat) üzemeltetőjeként átmenetileg – a hosszú távú fűtés biztosításáig – megtiltotta a kémények 

használatát. 

Az üzemeltető társaság a tudomására jutott információt követően – a fűtési szezonra való tekintettel – 

haladéktalanul megkezdte a szükséges tulajdonosi döntésekhez az alternatív megoldások (pl. villanyradiátor, 

palackos gázkályha, a kémények helyreállítása…) és azok költségeinek kidolgozását.  

Átmeneti jelleggel való megoldásként a Városfejlesztési- és Környezetvédelmi Bizottság 2017.október 16-án 

megtartott rendkívüli ülésén, a villamos fűtés kialakítását támogatta. Az üzemeltető azonnal megrendelte a 

munkák elvégzését, melyet 2017.október 19-én megkezdett a kivitelező cég. 

A fogyasztói kiselosztó táblától elindított falon kívüli csatornában 2 db dugaszoló aljzatot, egyet a kis-, egyet 

a nagyszoba felé, mely 2 db aljzatba lehet bedugni 2 db 2 KW-os villanyradiátort, melynek költségét a 

bérlakás üzemeltetés fedez bruttó 562.520 Ft összegben. A lépcsőházi fővezetéken el kell végezni egy 

karbantartást, amelynek várható további költsége bruttó 40.000.- Ft és az esetleges anyagszükséglet, melynek 

becsült értéke max. 10.000.- Ft (2 lépcsőházra). 

Ezen kiépítéssel a villamos fűtés felügyelet nélkül is biztonsággal üzemeltethető az előírt tűzvédelmi 

rendszabályok és a villamos fűtőkészülék üzemeltetési előírásában leírtak betartása mellett. 

A kémények felújítására – helyszíni bejárást követően – árajánlatokat csak 2017. október 16-ai héten tudtak 

adni az ezzel foglalkozó vállalkozások. 

A lakótömbben jelenleg 14 lakás lakott, lépcsőházanként 7-7 lakás, szintenként elszórtan. (Petőfi udvar 4.: 

földszint – 3 lakás; I. emelet – 2 lakás; II. emelet – 2 lakás; Petőfi udvar 5.: földszint – 3 lakás; I. emelet – 3 

lakás; -II. emelet – 1 lakás). 

A lakótömb komfortos, a fűtés egyedi kályhákkal, vegyes tüzeléssel volt megoldott. 

Hosszú távú megoldási lehetőségek, javaslatok: 

1. Távhőszolgáltatás: 

Az Oroszlányi Szolgáltató Zrt.-től kapott árajánlatok szerint az épülethez a korábbi években csak a primer 

távvezeték került kiépítésre, melynek a csonkja bent van az épület alagsorában. A lakóépületben a központi 

fűtés nincs beszerelve, nincs hőközpont sem alap, sem a felszálló vezeték.  

Az épület távfűtési hálózatának kiépítésére két megoldás lehetséges. 

1.1. variáció: Kiépítik az épület teljes belső fűtési hálózatát acélcsöves rendszerrel, valamint az érintett 

14 lakás, belső szerelését rézcsöves szereléssel.  

A munka költsége bruttó 16.037.155 Ft, amelyből a hőközpont költsége 3.100.000 Ft + Áfa (bruttó 

3.937.000 Ft), így az önkormányzatot terhelő költség bruttó 12.100.155 Ft. 

1.2. variáció: Az épület belső fűtési hálózatát csak a 14 lakásban építik ki, elbontható szénacél 

alapvezetékekkel és lakáson belül hajlékony csővel szerelve. Az épület későbbi felújításakor a 

hajlékony cső és a szénacél vezeték elbontandó, a felújítás keretében történik a rézcsöves 

szerelvénnyel való végleges szerelés.  Ugyancsak elkészül a 14 lakás, belső szerelése is. 
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A munka költsége bruttó 12.769.446 Ft, amelyből a hőközpont költsége 3.100.000 Ft + Áfa (bruttó 

3.937.000 Ft), így az önkormányzatot terhelő költség bruttó 8.832.446 Ft. 

Az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. a hőközpont költségét mindkét variációban magára vállalja, annak 

tulajdonjoga, létesítés jogcímén, őket illeti meg. (Az előterjesztés 1-2. mellékletei tartalmazzák a részletes 

árajánlatokat.) 

A kiépítéssel a lakóépület lakott lakásainak csak a fűtése oldódik meg, használati melegvizet nem tudnak 

biztosítani. Hőmennyiségmérőt mindkét variációban a hőközpontban helyezik el, amely a 14 lakás által 

felhasznált összes hőmennyiséget méri. A lakásokban lévő, a hőmérséklet beállítását biztosító szelepeket a 

megrendelő által megadott hőmérsékletre fixen rögzítik, annak érdekében, hogy megelőzzük a felesleges 

hőfogyasztást. 

A távfűtés ideiglenes és részleges biztosítása miatt csatlakozási díjat jelenleg nem kér az Oroszlányi 

Szolgáltató Zrt., azt csak az egész épület bekapcsolásakor kell az önkormányzatnak megfizetnie. 

A távhőszolgáltatási díj havi számláit az épület tulajdonosa vagy az üzemeltetője egy összegben fizeti meg 

a távhőszolgáltatónak, annak bérlőkre való felosztása a költségviselő feladata. 

A szolgáltató a Petőfi udvar 4-5. számú épület lakott lakásainak távfűtési rendszerének kiépítését 2018. 

január 31-ig tudja megvalósítani. 

2. A jelenlegi kémények felújítása 

Másik alternatívaként lehetséges a jelenlegi kémények felújításával, a korábbi egyedi fűtési lehetőség újbóli 

üzembe helyezése.   

A beérkezett árajánlat alapján a kémények helyreállításának (a kivitelező munka- és anyagköltségeit 

tartalmazza) tervezett költsége: 4.679.078 Ft + Áfa (bruttó 5.942.429 Ft) (az előterjesztés 3. melléklete 

tartalmazza a kémény helyreállításra a részletes árajánlatot), mely tartalmazza a fedlapok pótlását, 

helyreállítását, a kéményfejek átépítését, a füstcsövezést, a kémény tisztítóajtók cseréjét, pótlását saválló acél 

ajtóra, kémény tisztító járda kialakítását, feljutásához szükséges létra és kibúvó biztosítását, kiépítését. 

A kémények újbóli üzembe helyezésével kapcsolatosan az alábbi további költségek várhatóak: 

-  kürtő visszaállításához szükséges szakvélemény, melynek díja bruttó 6.805 Ft/ kürtő (18 X 6.805 Ft 

+ egyszeri kiszállási költség bruttó 5.080 Ft = összesen bruttó 127.570 Ft) 

- légszelep (ATG-60) kialakítása, amely biztosítja a levegő utánpótlást (18 X bruttó 31.689 Ft = 

összesen bruttó 570.403 Ft). 

- A helyreállítást végző cég nem tervezte be a költségek között a kivitelezés idejére (kb. 1 hónap 4 fő 

részére) szükséges szállásköltséget (2 ágyas szoba/éj bruttó 8.800 Ft. A 4 fő részére i hónapra bruttó 

545.600 Ft). 

A kémények felújításának teljes tervezett költsége bruttó 7.186.002 Ft. 

A munkát a megrendeléstől számított 2 héten belül tudják megkezdeni és kb. 1 hónap időtartamot vesz 

igénybe. 

Szakmai javaslat: A két műszaki megoldás nagyságrendileg ugyanakkora költséget igényel, azonban 

az érintett lakásokban a távfűtés kiépítésével az Önkormányzat egy lépést tesz annak érdekében, hogy 

a teljes épület felújításra kerüljön. A szolgáltató az ajánlata szerint saját költségén kiépíti melegvíz 

ellátásra alkalmassá alakítható hőközpontot, illetve megépíti a 14 lakás távfűtését, mely már 

önkormányzati finanszírozásban történik. Az épület teljes felújítása során a fűtési rendszerbe 

beépítésre kerülő szerelvények, fűtőtestek már rendelkezésre fognak állni és csak a lakáson belüli 

alapvezetékek kerülnek elbontásra, mintegy bruttó 4.000-5.000 E Ft értékben. Ezzel szemben –az 

épület felújítása esetén - a felújított kéményeket teljes egészében el kellene bontani, mivel azok 

semmilyen egyéb funkciót nem tölthetnek be a felújítást követően. 

A Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a 260/2017. (X.16.) VFKB határozatával javasolta a 

„...Pénzügyi Bizottság számára megvizsgálni azt a kérdést, hogy a villamos fűtési díjhoz az önkormányzat az 

év végéig 1 M Ft keretösszegéig szociális fűtési támogatást nyújtson. Ennek a részleteit a szakemberek 

dolgozzák ki.” Ennek értelmében javasolom, hogy az Egészségügyi és Szociális Bizottság a szociális 
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igazgatásról és szociális ellátásokról, a gyermekvédelem helyi szabályairól szóló 4/2015. (II.28.) 

önkormányzati rendelet alapján az érintett lakók részére rendkívüli települési támogatást állapítson meg. 

Tekintettel arra, hogy a települési támogatás előirányzati soron nem áll rendelkezésre a kifizetéshez 

szükséges fedezet, ezért a Képviselő-testület az ehhez szükséges előirányzatot a Krajnyik „Akác” András 

Sportcsarnok bővítés” című költségvetési soráról biztosítsa. 

 

A Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság az előterjesztést pénteki rendkívüli ülésén tárgyalta, és a 

műszaki megoldások közül az 1.2 variáció elfogadása mellett döntött. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

 

Oroszlány, 2017. október 27. 

 

 

 

 

 Lazók Zoltán 

 

 

 

 

 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2017. (...) Kt. határozata 

az önkormányzati tulajdonban lévő Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. alatti komfortos lakások fűtéséhez 

kapcsolódó fejlesztések megvalósításáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1. Az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. számú lakóépület 14 komfortos lakásának fűtésével kapcsolatos 

fejlesztési igényt az előterjesztés 1.2 pontja szerinti műszaki tartalommal fogadja el. 

2. Az 1. pontban elfogadott műszaki tartalommal történő fejlesztéshez szükséges többletforrást az 

önkormányzat 2017. évi költségvetésének „Krajnyik „Akác” András Sportcsarnok bővítés” című 

költségvetési sorról bruttó 9.500 E Ft átcsoportosításával biztosítja a „Komfort- és értéknövelő 

beruházások megvalósítása” című költségvetési sorra. 

3. Az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. számú lakóépület 14 komfortos lakásának az 1. pont szerinti fejlesztés 

megvalósulásáig tartó, átmeneti villanyfűtés költségeinek támogatására 1.000 E Ft összegű fűtési 

támogatást biztosít az önkormányzat 2017. évi költségvetésének „Krajnyik „Akác” András 

Sportcsarnok bővítés” című költségvetési soráról „települési támogatás” című költségvetési sorára 

történő átcsoportosítással. 

4. Utasítja az Egészségügyi és Szociális Bizottságot a 3. pont szerinti átmeneti fűtési támogatási 

mértékének és folyósítási szabályainak megállapítására. 

5. Utasítja a polgármestert, hogy a soron következő 2017. évi költségvetés módosításakor gondoskodjon a 

határozat 2. és 3. pontjai szerinti változások költségvetésben történő átvezetéséről. 

 

Határidő:  a határozat kihirdetésére: azonnal 

Felelős:  a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 


