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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 15/2017. (I1.7.) Kt. hatirozataban jovahagyta az
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt.-vel (tovdbbiakban: OIH Zrt.) a Sportlétesitmények iizemeltetése,
tovabba a Gardonyi Sportcentrum 1) létesitményrészeinek ilizemeltetése, illetve a Szolgaltaté Varoskozpont
iizemeltetése targyu szerzOdések megkotését.

A fenti targyu szerz6dések modositasara az alabbi javaslatot teszem:
1. Oroszlany Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4llé sportlétesitmények iizemeltetése
1.1. Elozmények

Oroszlany Varos Onkormanyzata és az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. (OIH Zrt jogelédje) 2013. december 31.
napjan kozbeszerzési szerzédést kotdtt Oroszlany Varos Onkorményzata tulajdondban 4ll6 sportlétesitmények
iizemeltetésére vonatkozdan, mely tobb alkalommal mddositasra kertilt a dijak valtozasa, illetve az lizemeltetdi
feladatok bovitése miatt. Az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. szervezeti atalakulasa okan 2016. december 31.
napjaval kivalt a tarsasagbol az OIH Zrt., mely tényleges miikodését 2017. januar 1. napjan kezdte meg. A
jogutddlasra tekintettel - a fenti szama hatarozat alapjan - 2017. januar 1-ei hatallyal az OIH Zrt végzi a
sportlétesitmények teljes korti tizemeltetését, igy koztiik a Csobbané Oroszlany Virosi Uszoddt és Strandot,
tovabba a Krajnyik ,,Akdc” Andrds Sportcsarnokot, a Chudik Lajos Sportkozpontot, a volt Gardonyi Géza
Altaldnos Iskola teriiletén 1évé sportkomplexumot, tovabba a Kossuth Lajos utcdban egy Kis méretii (20x40
meéteres) miifiives labdarugo pdlyat is.

Az OIH Zrt. a szerz6dés keretében koteles tobbek kozott a Iétesitményekre vonatkozd jogszabalyi eléirasok
betartasa mellett rendeltetés szer(ien lizemeltetni a létesitményeket, melynek keretében elvégzi a sziikséges
miiszer- és épiiletkarbantartédsi feladatokat, biztositja azok megfeleld hasznalatat, feliigyeletét, dllagmegdvasat,
szakszeri és rendeltetés szer(i hasznositasat.

A véaros sportlétesitményei onkormanyzati és palyazati (elsdsorban tao-s) forrasokbdl az elmult években
folyamatos fejlesztéseken, bévitéseken mentek keresztiil, emellett 0j létesitményekkel is gazdagodott
varosunk. Ezen folyamatoknak koszonhetGen a létesitmények kihasznaltsaga évrél-évre szinte folyamatosan
no, a sportélet ismét és egyre inkdbb virdgzik a varosban, a sportlétesitmények a varos legfontosabb, legtobb
lako altal igénybe vett kozosségi szinterei lettek.

Oktatasi, varosi intézményi és sportegyesiileti, Civil szervezetek keretein beliil évente tobb tizezer alkalommal
veszik igénybe rendszeresen ingyenesen vagy kedvezményesen a létesitmények egy részét (pl. mindennapos
testnevelésnek megfeleld szintér biztositasa, uszasoktatds, de nagyobb iskolai kdzosségi, kulturalis és sport
rendezvények).

Emellett a varos lakossaga is szivesen haszndlja a létesitményeket, els6sorban az uszodat, de a
sportesemények, kiillondsen a kosarlabda mérkézések is egyre tobb embernek nyUjtanak rendszeres
szorakozast, modern és igényes kdrnyezetben.

A varos gazdasaganak alapjait ado ipari parki cégek kiszolgalasaban is fontos, kiemelkedd szerepet jatszanak
létesitményeink, az uszoda hasznalatara szinte valamennyi nagyobb céggel van rendszeres bérleti szerzodés,
tovabba a GDF-SUEZ és a BorgWarnert TS Kft. évek o6ta a Chudik Lajos Sportlétesitményben tartja nyari
nagy, tobbezres létszamu csaladi napjait. Az 4j sportcsarnok 2016 év végén 400 fOs vizmiives és 900 fOs
BorgWarneres 2017. decemberében 800 fés Borg Warneres karacsonyi rendezvénynek adott helyet.

1.2. Oroszlany Viros Onkormdnyzata és az Oroszlinyi Ingatlankezeld Zrt. kizott létrejiott szerzédésekre
vonatkozo modositdsi javaslatok

1.2.1 A 2013. december 31-én létrejott, a sportlétesitmények iizemeltetésére vonatkozo szerzodés két
részelemére, a Csobbané Oroszlany Varos Uszodaja és Strand, valamint a Krajnyik ,,Akac” Andras
sportcsarnok (kis és nagycsarnok rész) iizemeltetési dijanak mdédositasiara tesziink javaslatot az



alabbiak szerint. A tobbi létesitmény és tevékenységi teriilet esetében nem kivanunk élni médositasi
javaslattal.

A ket létesitmény a varos legnagyobb, legjobban kihasznalt ilyen jellegli létesitménye. A Iétesitmenyek
gyakorlatilag egész évben, a hét minden napjan, Karacsony, Ujév és a nagykarbantartasok két-harom napjanak
kivételével, minden nap kora reggelt6l-estig tizemelnek.

Az elmilt id8szakban jogszabalyi valtozdsok miatt az lizemeltetés koltségei jelentdsen megemelkedtek tbb
részteriilet esetében, mely koltségeket a meglévé Onkormanyzati iizemeltetési dijbdl és a hasznaloktol szedett
dijakbol az tizemeltetd egyre kevésbé tudja kigazdalkodni.

A legjelentdsebb koltségnovekedést a 2017-es és 2018-as évben torvényileg eldirt kotelezd minimalbér és
szakmunkés minimalbér emelések (garantdlt bérminimum), valamint a szintén jogszabdlyi valtozasokbdl,
illetve a l1étesitmények boviilésébdl fakado egyre szigorodod elodirasok jelentik.

Fentiek okadn az elmult esztend6tdl kezdve a két létesitmény esetében olyan szakemberek bevondsa valt
sziikségessé, akiknek a kozremiikodésére a megelozé iddszakban nem volt sziikség. Az uszoda és a
sportcsarnok esetében ADR tanacsadot (veszélyes anyagok, hulladékok kezelése), a sportcsarnok 500 fonél
nagyobb befogadoképessége okan tiizvédelmi szakmérnokot kellett megbiznunk.

A torvényileg eldirt kotelezd béremelések a minimalbér esetében 2017-ben és 2018-ban dsszesen 24%-0S, a
szakmunkas bér esetében 39%-0s koltségnovekedést jelentenek. A minimalbér emelkedés 2016-hoz képest
munkavallalonként évi 300.000 Ft, a szakmunkas minimalbér emelkedés munkavallalonkként évi 600.000 Ft
tobblet koltségnovekedést jelent.

A kotelezd béremelés csak az alapbérek tekintetében az uszoda esetében évi 3.600.000 Ft, a sportcsarnok
esetében 1.200.000 Ft novekedést jelent. A miiszakpotlékok (18.00 o6ra utan 30%) és az iinnepnapi
munkavégzések potlékai (100%) természetesen erre a megemelt alapbérre rakddnak. A mitkodés és hasznalat
jellegébol fakaddan a hétvégi munkavégzés folyamatosa gyakorlat és a nagyobb rendezvények is
természetesen altalaban hétvégére esnek, illetve belenyulnak az esti idészakba is.

Emellett a minimalbér és a szakmunkas minimalbér emeléssel nem érintett munkavallalok bérének korrekcioja
is sziikséges lenne, mert mara az egész orszagban, de régionkban pedig kiemelten a munkaerd megtartasa, uj
munkaerd alkalmazasa az egész orszagot érintd munkaeréhiany, és a létesitmények miikddésébol fakado
hétvégi, iinnepnapi munkabeosztas miatt egyre nehezebb.

Sajnos a technologiai vegyszerek, tisztitoszerek, anyagok, egyéb havi, negyedéves, féléves rendszerességgel
igénybeveend6 szolgaltatasok (légtechnikai rendszerek karbantartdsa, tiizjelz6 rendszerek feliilvizsgalata,
vizvizsgalat, legionella virus vizsgalata mind az Uszodaban, mind a Sportcsarnokban) dijai is emelkednek,
emellett az egyre novekvé szakemberhiany miatt az eseti szakipari munkak (vizes-, villamos-, épitész
szakipari) elvégzését is egyre nagyobb koltségek mellett lehet csak megoldani. Az igénybe vett szolgaltatasok,
specialis képesitések ellatasa, a kdzlizemi koltségek 0sszegei nettoban értenddek.

Ahogy arr6l mar korabban is beszamoltunk, az uszoda és strand esetében éves szinten 2-3 M Ft
koltségndvekedést okozott a korabbi allapothoz képest, hogy 2014. nyaran a varosi szennyvizkezeld-, és
elvezetd rendszer lizemeltetése elkeriilt az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt.-t61. Ebbdl kifolyodlag a strand és uszoda
miikddésével kapcsolatos koltségek esetében a korabbi kdzmi lizemeltetdi szerepbdl eredd koltségesokkentési
lehetdségek is elvesztek.

Fenti koltségnovekedésekre a miitkodtetés folyamatos racionalizdlasa mellett az uszoda és a sportcsarnok
esetében egyrészt az dnkormanyzati tizemeltetési dij emelése, masrészt a hasznalok altal fizetett dijak emelése
nyujthat fedezetet.

A hasznalok altal fizetendd dijak korrigalasa megkezdddott, itt azonban jelentdsen megkéti a keziinket az a
tény, hogy alkalmazkodni kell a hasznalok teherviselési képességéhez, és a kornyékbeli telepiilések hasonlod
szolgaltatasokat ny(jto létesitményeinek (elsdsorban Tatabanya) araihoz. Nem lehet célunk az, hogy olyan
hasznalati dijak keriiljenek megallapitasra, amik sokak szamara ellehetetlenitik a 1étesitmények igénybevételét.
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Mindezek figyelembevételével a két 1étesitmény esetében atlagosan mintegy 10%-kal tervezziik emelni a
hasznalok altal fizetendo dijakat.

Kiemelendd, hogy az oktatasi intézmények ezt a két 1étesitményt hasznaljak a legnagyobb mértékben, a
mindennapos testnevelésorak és egyéb rendezvények keretében napi szinten, az 6 fizetéképességiik azonban
meglehetdsen korlatozott, gyakorlatilag téritésmentesen veszik igénybe a létesitményeket.

Létesitmények latogatottsdagi adatai

2015 2016 2017
Létesitmény F Lz’ltogatés o Lz’utogatés o Lz’ltogatés
Szam Szam Szam

Uszoda 24201 74800 2 450 72700 2530 74 200
Iskolai, 6vodai 700] 20 000 700 20000 750 21 000
Egyesiileti 120 8500 150 10 100 180 11 200
Egyéb* 1600] 46 300 1600 42 600] 1600 42 000
Sporttelep 4360 26500 4 860 27000| 5860 30 500
Egyesiileti 220| 16 000 220 16 000 220 16 000
Tomegsport™* 140] 5000 140 5000 140 7 000
Egyéb* 4000 5500 4500 6 000] 5500 7500
Sportcsarnok 1730] 55000 3780 63 500| 4650 73 500
Egyesiileti 250 30000 300 35 000 350 38 000
Iskolai sport 400] 10000 400 10 000 400 10 000
Tomegsport™* 80] 6000 80 6 000 100 7 000
Egyéb* 1000] 9000 3 000 12 500f 3800 18 500
Gardonyi 1200| 31200 | 1250 31500| 1320] 32000
Sportcetrum
Egyesiileti 300] 15000 300 15 000 300 15000
Ovodai 250] 6000 250 6 000 250 6 000
Tomegsport™* 150 7500 150 7 500 150 7 500
Egyéb* 500 2700 550 3 000 620 3500

Kis miifiives palya 5701 12400 570 12 400 550 12 000

Egyesiileti S50 1000 50 1000 50 1000
Iskolai 4001 8000 400 8 000 400 8 000
TOomegsport™* 120 3400 120 3400 100 3000

Osszesen 10280 199900 |12910| 207 100]14910| 222200

*Egyéb alatt az alkalmi hasznalokat értjiik. Az uszoda esetében minden olyan vendéget aki nem iskolai, vagy egyesiileti keretekben
hasznalja a létesitményt, a sporttelepen azokat a hasznalokat, akik évi néhany alkalommal tekéznek pl., vagy céges rendezvény
keretében hasznaljak a 1étesitményt, a sportcsarnok esetében ide soroljuk azokat, akik ritkan, csak egy-egy alkalommal hasznaljak a
létesitményt, tovabba a mérkézések nézdit, céges, iskolai, 6nkormanyzatirendezvények résztvevait.

**Tomegsportosok alatt a varosi amatdr bajnoksagok résztvevoit, illetve azokat a barati, koroket, munkahelyi tarsasagokat értjiik, akik
heti rendszerességgel hasznaljak az adott 1étesitményt.



Az Onkorminyzati iizemeltetési dijak emelésére az alabbi tablizatban foglaltak szerint tesziink

javaslatot:

Az egyes létesitmények jelenlegi és 2018. januar 1-tdl javasolt iizemeltetési koltségeit az alabbi tablazat
tartalmazza:

Sportlétesitmény Jelenlegi havi Javasolt havi Jelenlegi havi Javasolt havi Jelenlegi éves Javasolt éves
neve netto netté brutto brutté brutté brutto
iizemeltetési dij iizemeltetési dij iizemeltetési dij iizemeltetési dij iizemeltetési dij iizemeltetési dij
Uszoda egész | Uszoda egész | Uszoda egész | Uszoda egész | Uszoda egész | Uszoda egész
évben: évben: évben: évben: évben: évben:
3.796.276 Ft 4.370.000 Ft 4.821.271 Ft 5.549.900 Ft 57.855.250 Ft 66.598.800 Ft
Strand Strand Strand Strand Strand Strand
onmagiban: onmagaban: onmagaban: onmagaban: onmagaban: onmagaban:
(junius, julius és | (jOnius, julius és | (junius, jalius és | (junius, julius és | (junius, jalius és | (junius, julius és
augusztus augusztus augusztus augusztus augusztus augusztus
hénapokban): hénapokban): hénapokban): hoénapokban): hoénapokban): hoénapokban):
6.246.744 Ft Nincs mobdositasi | 7.933.365 Ft Nincs modositasi | 23.800.095 Ft/3 | 23.800.095 Ft/3
Csobband javaslat javaslat ho ho
Oroszlany Varos
Uszodéaja ¢és | Strandidényen Strandidényen Strandidényen Strandidényen
Strand Kkiviili 9 | Kiviili 9 | Kiviili 9 | Kiviili 9 | Strand Strand
hoénapban: honapban: honapban: hénapban: onmagaban: onmagaban:
(jonius, julius ¢és | (junius, julius és
augusztus augusztus
honapokban): hénapokban):
80.000 Ft Nincs modositasi | 101.600 Ft Nincs modositasi
javaslat javaslat 914.400 Ft/9 ho 914.400 Ft/9 ho
Osszesen: Osszesen:
24.714.495 Ft 24.714.495 Ft
Krajnyik ,,Akac”
Andras
Sportcsarnok (kis | 4.232.000 Ft 4.528.240 Ft 5.374.640 Ft 5.804.611 Ft 64.495.680 Ft 69.010.360 Ft.
és  nagycsarnok
1rész)
Chudik ~ Lajos | 5 119 845 Ft Nincs médositdsi | 5 695 203 Ft Nincs modositasi | g5 306 438 Ft 32.306.438 Ft
Sportkdzpont javaslat javaslat
Gérdonyi 1.110.692 Ft Nincs mbdositdsi | 1 410 579 Ft Nincs modositasi | 16 926 941 Ft 16.926.941 Ft
Sportkomplexum javaslat javaslat
Kozepes méretii
(29xf10 méteres) 134,583 Ft chs modositasi 170.920 Ft !\llncs modositasi 2 051.045 Ft 2 051.045 Ft
miifiives javaslat javaslat
labdarigd palya
Osszesen (egy évre vonatkozéan, brutto) 198.349.653 Ft 212.252.601

A varosi sportlétesitmények iizemeltetésére javasolt Onkormanyzati iizemeltetési dij emelkedés a teljes
szerzodésre tevékenységekre vonatkozéan 7%.

1.2.2. Gardonyi Sportcentrum uj létesitményrészeinek iizemeltetése

Jelen szerz6dés targyat a Gardonyi Sportcentrum teriiletén 1évé jatszotér, extrém park, zoldfeliiletek
lizemeltetése, karbantartasa képezi. Ennek alapjan az OIH Zrt. tobbek kozott gondozza, karbantartja az érintett
részeket, feliigyeli azok rendeltetésszerii hasznalatat. A szerz6dés 2017. januar 1. napjatol 2017. december 31.
napaig terjedd hatarozott idore jott létre, igy e szerz6dés meghosszabbitasa sziikséges. Ennek kapcsan
javasoljuk, hogy a szerzdédés Keriiljon meghosszabbitasra 2018. december 31. napjaig.




Az tlizemelteté OIH Zrt. a Gardonyi Sportcentrum uj 1étesitményrészeinek lizemeltetésére és karbantartasara
vonatkoz6 szerz6dés dijainak modositasat nem javasolja a jelenlegi lizemeltetési tapasztalatok alapjan, igy
az lizemeltetési dijak 2018. évben az alabbiak szerint alakulnak:

Megnevezés Feladatleiras Havi netto dij Havi brutté dij Eves brutté dij
extrém park eszkozok
és burkolat, illetve a
kis jatszotér
jatszoterek eszkdzeinek,
karbantartésa, burkolatainak tisztitasa
Zoldfeliiletek heti 3-5 alkalommal, 98.000 Ft 124.400 Ft & 471160 Ft
gondozasa 5.000 m2 ayep T
tdpanyagozasa
tavasszal ¢és nyirasa,
apolasa
extrém park és | heti hét nap, atlag 225
jatszotér feliigyelet ora nyitva tartis/hd 261.000 Ft 331470 Ft
Havonta §sszesen 359.000 Ft 455.930 Ft

1.2.3. Az Uj Szolgaltat6 Varoskozpont épiiletének iizemeltetése

Oroszlany Varos Onkormanyzata és az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt. kozott 2015. majus 29. napjan iizemeltetési
szerzOdés jott létre a targyban nevezett épiilet iizemeltetésére, melyet egy izben modositottak korabban a
Felek. Szintén a mar emlitett jogutodlas okan az OIH Zrt. 2017. januar 1. napjatdl lizemelteti az épiiletet,
melyet modositast kovetéen 2018. junius 30. napjaig koteles ellatni. Ennek kapesan javasoljuk, hogy a
szerz6dés keriiljon meghosszabbitasra 2018. december 31. napjaig.

Az tizemeltetd OIH Zrt. az Uj Szolgaltatd Varoskozpont iizemeltetésére vonatkozd szerz6dés dijat nem
javasolja médositani a jelenlegi tizemeltetési tapasztalatok alapjan, igy az lizemeltetési dij 2018. évben az
alabbiak szerint alakul:

Megnevezés Havi nett6 dij Havi brutté dij Eves brutté dij

Uj Szolgaltatd  Varoskozpont

. b 577.670 Ft 733.641 Ft 8.803.691 Ft
lizemeltetése

4. Banki Donat utca 2. szam alatti 118 m? alapteriiletii raktarrész bérlete

Oroszlany Varos Onkorményzata és az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. kozott 2016. jinius 1. napjan bérleti
szerz6dés jott 1étre a targyalt, 118 m2 alapteriiletti épliletrész bérletére. A jogutodlas okan az OIH Zrt 2017.
januar 1. napjatol tulajdonosa az érintett raktarnak, igy a vonatkoz6 szerzdédés értelmében az OIH Zrt
javara keriil megfizetésre az alabbiakban részletezett bérleti dij:

Megnevezés Havi netté dij Havi brutto dij Eves brutté dij

Raktarrész bérlete 59.000 Ft 74.930 Ft 899.160 Ft

A KSH varhatéan januar masodik felében teszi k6zz¢é az inflacié mértékét. Ez a GKI Gazdasagkutatd Zrt.
jelenlegi eldrejelzése szerint, a tavalyi 2,4%-hoz képest, mintegy 3,00%-ra varhato. Ennek ellenére az OIH
Zrt. a bérleti dij 6sszegét a 2018. évre nem javasolja médositani.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a kapcsolddo hatarozati javaslatok elfogadasat!

Oroszlany, 2018. januar 15.

Lazok Zoltan




Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2018. (....) Kt. hatarozata
az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt.-vel kotott iizemeltetési szerzodések feliilvizsgalatarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:
1. Egyetért azzal, hogy Oroszlany Varos Onkormanyzata és az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosito Zrt.
kozott, a sportlétesitmények tizemeltetésére létrejott szerzodés az alabbiak szerint modosul:

- a Csobban6 Oroszlany Véros Uszoddja és Strand ilizemeltetésére vonatkoz6 havi lizemeltetési dij, az
Uszoda vonatkozasaban, a jelenlegi havi brutté 4.821.271 Ft-r6l, 2018. januar 1-t6l havi bruttd
5.549.900 Ft-ra modosuljon.

- A Krajnyik ,,Akéc” Andrds Sportcsarnok iizemeltetésére vonatkoz6 havi tizemeltetési dij, az Uszoda
vonatkozasaban, a jelenlegi havi bruttd 5.374.640 Ft-rol, 2018. januar 1-t6] havi bruttd 5.804.611 Ft-ra
modosuljon.

2. Egyetért azzal, hogy a Gardonyi Sportcentrum Uj létesitményrészeinek lizemeltetésére vonatkozo
szerz6dés, 2018. januar 1-t61 2018. december 31-ig Gjra kdtésre keriiljon, a korabbi feltételek mellett.

3. Egyetért azzal, hogy a Szolgaltatd Varoskozpont épiiletének iizemeltetésére vonatkozo szerzddés, 2018.
januar 1-t61 2018. december 31-ig Gjra kotésre keriiljon, a korabbi feltételek mellett.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2018. januar 25.
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



