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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 15/2017. (II.7.) Kt. határozatában jóváhagyta az 

Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt.-vel (továbbiakban: OIH Zrt.) a Sportlétesítmények üzemeltetése, 

továbbá a Gárdonyi Sportcentrum új létesítményrészeinek üzemeltetése, illetve a Szolgáltató Városközpont 

üzemeltetése tárgyú szerződések megkötését. 

 

A fenti tárgyú szerződések módosítására az alábbi javaslatot teszem: 

 

1. Oroszlány Város Önkormányzata tulajdonában álló sportlétesítmények üzemeltetése 

 

1.1. Előzmények 

 

Oroszlány Város Önkormányzata és az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. (OIH Zrt jogelődje) 2013. december 31. 

napján közbeszerzési szerződést kötött Oroszlány Város Önkormányzata tulajdonában álló sportlétesítmények 

üzemeltetésére vonatkozóan, mely több alkalommal módosításra került a díjak változása, illetve az üzemeltetői 

feladatok bővítése miatt. Az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. szervezeti átalakulása okán 2016. december 31. 

napjával kivált a társaságból az OIH Zrt., mely tényleges működését 2017. január 1. napján kezdte meg. A 

jogutódlásra tekintettel - a fenti számú határozat alapján - 2017. január 1-ei hatállyal az OIH Zrt végzi a 

sportlétesítmények teljes körű üzemeltetését, így köztük a Csobbanó Oroszlány Városi Uszodát és Strandot, 

továbbá a Krajnyik „Akác” András Sportcsarnokot, a Chudik Lajos Sportközpontot, a volt Gárdonyi Géza 

Általános Iskola területén lévő sportkomplexumot, továbbá a Kossuth Lajos utcában egy kis méretű (20x40 

méteres) műfüves labdarúgó pályát is. 

 

Az OIH Zrt. a szerződés keretében köteles többek között a létesítményekre vonatkozó jogszabályi előírások 

betartása mellett rendeltetés szerűen üzemeltetni a létesítményeket, melynek keretében elvégzi a szükséges 

műszer- és épületkarbantartási feladatokat, biztosítja azok megfelelő használatát, felügyeletét, állagmegóvását, 

szakszerű és rendeltetés szerű hasznosítását. 

 

A város sportlétesítményei önkormányzati és pályázati (elsősorban tao-s) forrásokból az elmúlt években 

folyamatos fejlesztéseken, bővítéseken mentek keresztül, emellett új létesítményekkel is gazdagodott 

városunk. Ezen folyamatoknak köszönhetően a létesítmények kihasználtsága évről-évre szinte folyamatosan 

nő, a sportélet ismét és egyre inkább virágzik a városban, a sportlétesítmények a város legfontosabb, legtöbb 

lakó által igénybe vett közösségi színterei lettek.  

 

Oktatási, városi intézményi és sportegyesületi, civil szervezetek keretein belül évente több tízezer alkalommal 

veszik igénybe rendszeresen ingyenesen vagy kedvezményesen a létesítmények egy részét (pl. mindennapos 

testnevelésnek megfelelő színtér biztosítása, úszásoktatás, de nagyobb iskolai közösségi, kulturális és sport 

rendezvények). 

 

Emellett a város lakossága is szívesen használja a létesítményeket, elsősorban az uszodát, de a 

sportesemények, különösen a kosárlabda mérkőzések is egyre több embernek nyújtanak rendszeres 

szórakozást, modern és igényes környezetben. 

A város gazdaságának alapjait adó ipari parki cégek kiszolgálásában is fontos, kiemelkedő szerepet játszanak 

létesítményeink, az uszoda használatára szinte valamennyi nagyobb céggel van rendszeres bérleti szerződés, 

továbbá a GDF-SUEZ és a BorgWarnert TS Kft. évek óta a Chudik Lajos Sportlétesítményben tartja nyári 

nagy, többezres létszámú családi napjait. Az új sportcsarnok 2016 év végén 400 fős vízműves és 900 fős 

BorgWarneres 2017. decemberében 800 fős Borg Warneres karácsonyi rendezvénynek adott helyet. 

 

 

1.2. Oroszlány Város Önkormányzata és az Oroszlányi Ingatlankezelő Zrt. között létrejött szerződésekre 

vonatkozó módosítási javaslatok 

 

1.2.1 A 2013. december 31-én létrejött, a sportlétesítmények üzemeltetésére vonatkozó szerződés két 

részelemére, a Csobbanó Oroszlány Város Uszodája és Strand, valamint a Krajnyik „Akác” András 

sportcsarnok (kis és nagycsarnok rész) üzemeltetési díjának módosítására teszünk javaslatot az 
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alábbiak szerint. A többi létesítmény és tevékenységi terület esetében nem kívánunk élni módosítási 

javaslattal. 

 
A két létesítmény a város legnagyobb, legjobban kihasznált ilyen jellegű létesítménye. A létesítmények 

gyakorlatilag egész évben, a hét minden napján, Karácsony, Újév és a nagykarbantartások két-három napjának 

kivételével, minden nap kora reggeltől-estig üzemelnek.  

 

Az elmúlt időszakban jogszabályi változások miatt az üzemeltetés költségei jelentősen megemelkedtek több 

részterület esetében, mely költségeket a meglévő Önkormányzati üzemeltetési díjból és a használóktól szedett 

díjakból az üzemeltető egyre kevésbé tudja kigazdálkodni. 

 

A legjelentősebb költségnövekedést a 2017-es és 2018-as évben törvényileg előírt kötelező minimálbér és 

szakmunkás minimálbér emelések (garantált bérminimum), valamint a szintén jogszabályi változásokból, 

illetve a létesítmények bővüléséből fakadó egyre szigorodó előírások jelentik. 

 

Fentiek okán az elmúlt esztendőtől kezdve a két létesítmény esetében olyan szakemberek bevonása vált 

szükségessé, akiknek a közreműködésére a megelőző időszakban nem volt szükség. Az uszoda és a 

sportcsarnok esetében ADR tanácsadót (veszélyes anyagok, hulladékok kezelése), a sportcsarnok 500 főnél 

nagyobb befogadóképessége okán tűzvédelmi szakmérnököt kellett megbíznunk. 

 

A törvényileg előírt kötelező béremelések a minimálbér esetében 2017-ben és 2018-ban összesen 24%-os, a 

szakmunkás bér esetében 39%-os költségnövekedést jelentenek. A minimálbér emelkedés 2016-hoz képest 

munkavállalónként évi 300.000 Ft, a szakmunkás minimálbér emelkedés munkavállalónkként évi 600.000 Ft 

többlet költségnövekedést jelent. 

 

A kötelező béremelés csak az alapbérek tekintetében az uszoda esetében évi 3.600.000 Ft, a sportcsarnok 

esetében 1.200.000 Ft növekedést jelent. A műszakpótlékok (18.00 óra után 30%) és az ünnepnapi 

munkavégzések pótlékai (100%) természetesen erre a megemelt alapbérre rakódnak. A működés és használat 

jellegéből fakadóan a hétvégi munkavégzés folyamatosa gyakorlat és a nagyobb rendezvények is 

természetesen általában hétvégére esnek, illetve belenyúlnak az esti időszakba is. 

 

Emellett a minimálbér és a szakmunkás minimálbér emeléssel nem érintett munkavállalók bérének korrekciója 

is szükséges lenne, mert mára az egész országban, de régiónkban pedig kiemelten a munkaerő megtartása, új 

munkaerő alkalmazása az egész országot érintő munkaerőhiány, és a létesítmények működéséből fakadó 

hétvégi, ünnepnapi munkabeosztás miatt egyre nehezebb.  

 

Sajnos a technológiai vegyszerek, tisztítószerek, anyagok, egyéb havi, negyedéves, féléves rendszerességgel 

igénybeveendő szolgáltatások (légtechnikai rendszerek karbantartása, tűzjelző rendszerek felülvizsgálata, 

vízvizsgálat, legionella vírus vizsgálata mind az Uszodában, mind a Sportcsarnokban) díjai is emelkednek, 

emellett az egyre növekvő szakemberhiány miatt az eseti szakipari munkák (vizes-, villamos-, építész 

szakipari) elvégzését is egyre nagyobb költségek mellett lehet csak megoldani. Az igénybe vett szolgáltatások, 

speciális képesítések ellátása, a közüzemi költségek összegei nettóban értendőek. 

 

Ahogy arról már korábban is beszámoltunk, az uszoda és strand esetében éves szinten 2-3 M Ft 

költségnövekedést okozott a korábbi állapothoz képest, hogy 2014. nyarán a városi szennyvízkezelő-, és 

elvezető rendszer üzemeltetése elkerült az Oroszlányi Szolgáltató Zrt.-től. Ebből kifolyólag a strand és uszoda 

működésével kapcsolatos költségek esetében a korábbi közmű üzemeltetői szerepből eredő költségcsökkentési 

lehetőségek is elvesztek. 

 

Fenti költségnövekedésekre a működtetés folyamatos racionalizálása mellett az uszoda és a sportcsarnok 

esetében egyrészt az önkormányzati üzemeltetési díj emelése, másrészt a használók által fizetett díjak emelése 

nyújthat fedezetet.  

 

A használók által fizetendő díjak korrigálása megkezdődött, itt azonban jelentősen megköti a kezünket az a 

tény, hogy alkalmazkodni kell a használók teherviselési képességéhez, és a környékbeli települések hasonló 

szolgáltatásokat nyújtó létesítményeinek (elsősorban Tatabánya) áraihoz. Nem lehet célunk az, hogy olyan 

használati díjak kerüljenek megállapításra, amik sokak számára ellehetetlenítik a létesítmények igénybevételét. 



4 
 

Mindezek figyelembevételével a két létesítmény esetében átlagosan mintegy 10%-kal tervezzük emelni a 

használók által fizetendő díjakat. 

Kiemelendő, hogy az oktatási intézmények ezt a két létesítményt használják a legnagyobb mértékben, a 

mindennapos testnevelésórák és egyéb rendezvények keretében napi szinten, az ő fizetőképességük azonban 

meglehetősen korlátozott, gyakorlatilag térítésmentesen veszik igénybe a létesítményeket.   

 
Létesítmények látogatottsági adatai 

 

 
 

*Egyéb alatt az alkalmi használókat értjük. Az uszoda esetében minden olyan vendéget aki nem iskolai, vagy egyesületi keretekben 

használja a létesítményt, a sporttelepen azokat a használókat, akik évi néhány alkalommal tekéznek pl., vagy céges rendezvény 

keretében használják a létesítményt, a sportcsarnok esetében ide soroljuk azokat, akik ritkán, csak egy-egy alkalommal használják a 

létesítményt, továbbá a mérkőzések nézőit, céges, iskolai, önkormányzatirendezvények résztvevőit. 

**Tömegsportosok alatt a városi amatőr bajnokságok résztvevőit, illetve azokat a baráti, köröket, munkahelyi társaságokat értjük, akik 

heti rendszerességgel használják az adott létesítményt. 

 

 

 

 

 

 

 

Fő
Látogatás

szám
Fő

Látogatás

szám
Fő

Látogatás

szám

Uszoda 2 420 74 800 2 450 72 700 2 530 74 200

Iskolai, óvodai 700 20 000 700 20 000 750 21 000

Egyesületi 120 8 500 150 10 100 180 11 200

Egyéb* 1600 46 300 1600 42 600 1600 42 000

Sporttelep 4 360 26 500 4 860 27 000 5 860 30 500

Egyesületi 220 16 000 220 16 000 220 16 000

Tömegsport** 140 5 000 140 5 000 140 7 000

Egyéb* 4 000 5 500 4 500 6 000 5 500 7 500

Sportcsarnok 1 730 55 000 3 780 63 500 4 650 73 500

Egyesületi 250 30 000 300 35 000 350 38 000

Iskolai sport 400 10 000 400 10 000 400 10 000

Tömegsport** 80 6 000 80 6 000 100 7 000

Egyéb* 1 000 9 000 3 000 12 500 3 800 18 500

Gárdonyi 

Sportcetrum
1 200 31 200 1 250 31 500 1 320 32 000

Egyesületi 300 15 000 300 15 000 300 15 000

Óvodai 250 6 000 250 6 000 250 6 000

Tömegsport** 150 7 500 150 7 500 150 7 500

Egyéb* 500 2 700 550 3 000 620 3 500

Kis műfüves pálya 570 12 400 570 12 400 550 12 000

Egyesületi 50 1 000 50 1 000 50 1 000

Iskolai 400 8 000 400 8 000 400 8 000

Tömegsport** 120 3 400 120 3 400 100 3 000

Összesen 10 280 199 900 12 910 207 100 14 910 222 200

Létesítmény

2015 2016 2017
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Az Önkormányzati üzemeltetési díjak emelésére az alábbi táblázatban foglaltak szerint teszünk 

javaslatot: 

 

Az egyes létesítmények jelenlegi és 2018. január 1-től javasolt üzemeltetési költségeit az alábbi táblázat 

tartalmazza: 

 

Sportlétesítmény 

neve 

Jelenlegi havi 

nettó 

üzemeltetési díj 

Javasolt havi 

nettó 

üzemeltetési díj 

Jelenlegi havi 

bruttó 

üzemeltetési díj 

Javasolt havi 

bruttó 

üzemeltetési díj 

Jelenlegi éves 

bruttó 

üzemeltetési díj 

Javasolt éves 

bruttó 

üzemeltetési díj 

Csobbanó 

Oroszlány Város 

Uszodája és 

Strand 

Uszoda egész 

évben: 

 

3.796.276 Ft 

Uszoda egész 

évben: 

 

4.370.000 Ft 

Uszoda egész 

évben: 

 

4.821.271 Ft 

Uszoda egész 

évben: 

 

5.549.900 Ft 

Uszoda egész 

évben: 

 

57.855.250 Ft 

Uszoda egész 

évben: 

 

66.598.800 Ft 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

6.246.744 Ft 

 

 

Strandidényen 

kívüli 9 

hónapban: 

 

 

 

80.000 Ft 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

Nincs módosítási 

javaslat  

 

Strandidényen 

kívüli 9 

hónapban: 

 

 

 

Nincs módosítási 

javaslat 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

7.933.365 Ft 

 

 

Strandidényen 

kívüli 9 

hónapban: 

 

 

 

101.600 Ft 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

Nincs módosítási 

javaslat  

 

Strandidényen 

kívüli 9 

hónapban: 

 

 

 

Nincs módosítási 

javaslat 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

23.800.095 Ft/3 

hó 

 

 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

914.400 Ft/9 hó 

 

 

Összesen: 

 

24.714.495 Ft 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

23.800.095 Ft/3 

hó 

 

 

Strand 

önmagában: 

(június, július és 

augusztus 

hónapokban): 

 

914.400 Ft/9 hó 

 

 

Összesen: 

 

24.714.495 Ft 

Krajnyik „Akác” 

András 

Sportcsarnok (kis 

és nagycsarnok 

rész) 

4.232.000 Ft 4.528.240 Ft 5.374.640 Ft 5.804.611 Ft 64.495.680 Ft 69.010.360 Ft. 

Chudik Lajos 

Sportközpont 
2.119.845 Ft 

Nincs módosítási 

javaslat 
2.692.203 Ft 

Nincs módosítási 

javaslat 
32.306.438 Ft 32.306.438 Ft 

Gárdonyi 

Sportkomplexum 
1.110.692 Ft 

Nincs módosítási 

javaslat 
1.410.579 Ft 

Nincs módosítási 

javaslat 
16.926.941 Ft 16.926.941 Ft 

Közepes méretű 

(20x40 méteres) 

műfüves 

labdarúgó pálya 

134.583 Ft 
Nincs módosítási 

javaslat 
170.920 Ft 

Nincs módosítási 

javaslat 
2.051.045 Ft 2.051.045 Ft 

Összesen (egy évre vonatkozóan, bruttó) 198.349.653 Ft 212.252.601 

 

A városi sportlétesítmények üzemeltetésére javasolt Önkormányzati üzemeltetési díj emelkedés a teljes 

szerződésre tevékenységekre vonatkozóan 7%. 

 

 

1.2.2. Gárdonyi Sportcentrum új létesítményrészeinek üzemeltetése 

 

Jelen szerződés tárgyát a Gárdonyi Sportcentrum területén lévő játszótér, extrém park, zöldfelületek 

üzemeltetése, karbantartása képezi. Ennek alapján az OIH Zrt. többek között gondozza, karbantartja az érintett 

részeket, felügyeli azok rendeltetésszerű használatát. A szerződés 2017. január 1. napjától 2017. december 31. 

napáig terjedő határozott időre jött létre, így e szerződés meghosszabbítása szükséges. Ennek kapcsán 

javasoljuk, hogy a szerződés kerüljön meghosszabbításra 2018. december 31. napjáig. 
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Az üzemeltető OIH Zrt. a Gárdonyi Sportcentrum új létesítményrészeinek üzemeltetésére és karbantartására 

vonatkozó szerződés díjainak módosítását nem javasolja a jelenlegi üzemeltetési tapasztalatok alapján, így 

az üzemeltetési díjak 2018. évben az alábbiak szerint alakulnak: 

 

Megnevezés Feladatleírás Havi nettó díj Havi bruttó díj Éves bruttó díj 

játszóterek 

karbantartása, 

zöldfelületek 

gondozása 

extrém park eszközök 

és burkolat, illetve a 

kis játszótér 

eszközeinek, 

burkolatainak tisztítása 

heti 3-5 alkalommal, 

5.000 m2 gyep 

tápanyagozása 

tavasszal és nyírása, 

ápolása 

98.000 Ft 124.460 Ft 

5.471.160 Ft 

extrém park és 

játszótér felügyelet 

heti hét nap, átlag 225 

óra nyitva tartás/hó 
261.000 Ft 331.470 Ft 

Havonta összesen 359.000 Ft 455.930 Ft  

 

1.2.3. Az Új Szolgáltató Városközpont épületének üzemeltetése 

 

Oroszlány Város Önkormányzata és az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. között 2015. május 29. napján üzemeltetési 

szerződés jött létre a tárgyban nevezett épület üzemeltetésére, melyet egy ízben módosítottak korábban a 

Felek. Szintén a már említett jogutódlás okán az OIH Zrt. 2017. január 1. napjától üzemelteti az épületet, 

melyet módosítást követően 2018. június 30. napjáig köteles ellátni. Ennek kapcsán javasoljuk, hogy a 

szerződés kerüljön meghosszabbításra 2018. december 31. napjáig. 

 

Az üzemeltető OIH Zrt. az Új Szolgáltató Városközpont üzemeltetésére vonatkozó szerződés díját nem 

javasolja módosítani a jelenlegi üzemeltetési tapasztalatok alapján, így az üzemeltetési díj 2018. évben az 

alábbiak szerint alakul: 

 

Megnevezés Havi nettó díj Havi bruttó díj Éves bruttó díj 

Új Szolgáltató Városközpont 

üzemeltetése 
577.670 Ft 733.641 Ft 8.803.691 Ft 

 

4. Bánki Donát utca 2. szám alatti 118 m
2
 alapterületű raktárrész bérlete 

 

Oroszlány Város Önkormányzata és az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. között 2016. június 1. napján bérleti 

szerződés jött létre a tárgyalt, 118 m2 alapterületű épületrész bérletére. A jogutódlás okán az OIH Zrt 2017. 

január 1. napjától tulajdonosa az érintett raktárnak, így a vonatkozó szerződés értelmében az OIH Zrt 

javára kerül megfizetésre az alábbiakban részletezett bérleti díj: 

 

Megnevezés Havi nettó díj Havi bruttó díj Éves bruttó díj 

Raktárrész bérlete 59.000 Ft 74.930 Ft 899.160 Ft 

 

A KSH várhatóan január második felében teszi közzé az infláció mértékét. Ez a GKI Gazdaságkutató Zrt. 

jelenlegi előrejelzése szerint, a tavalyi 2,4%-hoz képest, mintegy 3,00%-ra várható. Ennek ellenére az OIH 

Zrt. a bérleti díj összegét a 2018. évre nem javasolja módosítani. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a kapcsolódó határozati javaslatok elfogadását! 

 

Oroszlány, 2018. január 15. 

 

Lazók Zoltán 
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Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2018. (….) Kt. határozata 

az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt.-vel kötött üzemeltetési szerződések felülvizsgálatáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1. Egyetért azzal, hogy Oroszlány Város Önkormányzata és az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 

között, a sportlétesítmények üzemeltetésére létrejött szerződés az alábbiak szerint módosul: 

- a Csobbanó Oroszlány Város Uszodája és Strand üzemeltetésére vonatkozó havi üzemeltetési díj, az 

Uszoda vonatkozásában, a jelenlegi havi bruttó 4.821.271 Ft-ról, 2018. január 1-től havi bruttó 

5.549.900 Ft-ra módosuljon.  

-  A Krajnyik „Akác” András Sportcsarnok üzemeltetésére vonatkozó havi üzemeltetési díj, az Uszoda 

vonatkozásában, a jelenlegi havi bruttó 5.374.640 Ft-ról, 2018. január 1-től havi bruttó 5.804.611 Ft-ra 

módosuljon.  

2.  Egyetért azzal, hogy a Gárdonyi Sportcentrum új létesítményrészeinek üzemeltetésére vonatkozó 

szerződés, 2018. január 1-tól 2018. december 31-ig újra kötésre kerüljön, a korábbi feltételek mellett. 

3.  Egyetért azzal, hogy a Szolgáltató Városközpont épületének üzemeltetésére vonatkozó szerződés, 2018. 

január 1-tól 2018. december 31-ig újra kötésre kerüljön, a korábbi feltételek mellett. 

 

Határidő: a határozat kihirdetésére: 2018. január 25. 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 


