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Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt.-t (továbbiakban: OIH Zrt.) Oroszlány Város 

Önkormányzatának Képviselő-testülete, mint többségi tulajdonos profiltisztítási céllal hozta létre 

2017. januárjában. A társaság működésének induláskori elsődleges feladatai a tulajdonában lévő 

lakások és egyéb ingatlanok fenntartása és gazdaságos üzemeltetése lettek.  

 

Továbbá a felsoroltak mellett az önkormányzati tulajdonú sportlétesítmények és egyéb célú 

önkormányzati ingatlanok magas színvonalú üzemeltetése, azok minél nagyobb számú 

igénybevételének szervezése és elsősorban a helyi és szűkebb térség lakosságának rekreációs és sport 

célú igényeinek kiszolgálása voltak. 

 

Az OIH Zrt. a többségi tulajdonos kezdeményezésére vásárolta meg az elmúlt év szeptemberében az 

Önkormányzattól a VARIKONT Kft.-t és a LÜN Kft.-t. A vételár kifizetése a LÜN Kft. esetében 

szintén megtörtént, azonban a vonatkozó szerződés értelmében jelen pillanatig még nem lépett 

tulajdonosi pozícióba a LÜN Kft.-nél az OIH Zrt. egyéb körülmények miatt. 

 

Az adás-vételt követően a VARIKONT Kft. a 2017. üzleti évben már, mint befektetés jelenik meg az 

OIH Zrt. könyveiben. A VARIKONT Kft. a befektetett pénzügyi eszközök között 54.520 ezer Ft-tal 

szerepel, így természetesen a Kft. eredményessége befolyással van a Zrt. eredményességére is. Miután 

a Kft. beszámolója alapján 6.307 ezer Ft nyereséget realizált működése során az OIH Zrt-nek, így nem 

kell esetleges értékvesztést elszámolnia ezzel összefüggésben, az ilyen tekintetben kezelt befektetés 

jövedelmezőnek mondható. 

 

A bemutatott adás-vételi folyamatok logikája mentén elsőként a VARIKONT Kft., majd pedig az OIH 

Zrt. 2017. évi tevékenységéről szóló beszámoló kerül bemutatásra. A nevezett társaságok 2017. évre 

vonatkozó üzleti jelentéseit és beszámolóit, mind a VARIKONT Kft. Felügyelő Bizottsága elfogadta, 

mint az OIH Zrt. Igazgatósága és Felügyelő Bizottsága is tárgyalta és elfogadta. Ebben a tekintetben 

az OIH Zrt. nevezett testületei vizsgálták és tárgyalták a VARIKONT Kft. beszámolóját is, mely 

anyagok és így a VARIKONT Kft. 2017. évi tevékenysége beépül az OIH Zrt. beszámolójába is.  

 

A felügyelő bizottságok és igazgatóságok az elfogadó határozataik mellett egyben a beszámolót 

előterjesztették az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. rendes, éves közgyűlése keretében a 

tulajdonosok elé is. A közgyűlés 2018. május 25-re került összehívásra.  

 

OIH Zrt közgyűlése egyrészt, mint az OIH Zrt tulajdonosa, másrészt pedig, mint a VARIKONT Kft 

tulajdonosi jogokat gyakorló szerve, mint legfőbb döntéshozó szerv adja meg a végső jóváhagyást és 

elfogadást a beszámolókkal kapcsolatban. 

 

Az OIH Zrt. Igazgatóságának elnöke által összehívott Közgyűlés mind a VARIKONT Kft. 2017. 

üzleti évének lezárását (könyvvizsgálói jelentés, Felügyelő Bizottsági jelentés elfogadása, 2017. évi 

üzleti jelentés, mérleg, eredmény-kimutatás és kiegészítő melléklet elfogadása), mind pedig az OIH 

Zrt. 2017. üzleti évének lezárást tárgyalja. Az OIH esetében a könyvvizsgálói jelentés és a 

könyvvizsgálat a 2017. évi üzleti évet tekintve még nem volt releváns, az a 2018. üzleti évtől fogja 

kezdetét venni. 

 

 

 

1. Beszámoló a VARIKONT Kft. 2017. évi tevékenységéről 

 

A jelen előterjesztéshez 1. mellékletként tájékoztatásként csatolom a VARIKONT Kft. 2017. évi üzleti 

tervének részletes beszámolóját, mely tartalmazza a társaság tevékenységének értékeléséről készült 

szöveges beszámolót, a mérleg- és eredménykimutatást, a kiegészítő mellékletet, valamint a Kft. 

könyvvizsgálójának és Felügyelő Bizottságának jelentését is, melyek szerint a Kft. főbb terv- és 

tényadatai az alábbiak szerint alakultak: 
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A Kft. tervezett adózott eredménye 9.992 ezer Ft volt, ezzel szemben az év végéig 6.307 ezer Ft 

nyereséget realizált. Ugyanakkor a társaság eredményének alakulása megengedte, hogy a jövőbeni 

ráfordítások (köztük a Petőfi udvar 6-7. számú épület karbantartása) fedezetére 3.593 ezer Ft 

céltartalékot képezzen.  

 

E tekintetben a 2017. évi terv és tény adatokban lévő eltérés minimális, így megállapítható, hogy a 

Kft. az üzleti tervében előzetesen elvárt eredményességét teljesítette, tevékenységének ellátása során a 

társaság hatékonyan eleget tett út-, parkfenntartási, illetve ingatlankezelési és egyéb vállalkozási 

feladatainak. 

 

A beszámoló szerinti tevékenység könyvelési dokumentumai alapján a VARIKONT Kft. fő adatai az 

alábbiak: 

 

Mérleg főösszege 122.835 

Saját tőke 79.084 

Jegyzett tőke 54.520 

Értékesítés nettó árbevétele 306.264 

Adózás előtti eredmény 7.150 

Adózott eredmény 6.307 

 

A Kft. 6.307 ezer Ft adózott eredményét eredménytartalékba helyezi. 

 

A Kft. Felügyelő Bizottsága 2018. április 17-én tárgyalta a beszámolót és azt a fenti tartalom szerint 

elfogadásra javasolta. 

 

2. Beszámoló az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 2017. évi tevékenységéről 

 

A társaság elmúlt évi gazdálkodásáról átfogó kép kapható az előterjesztés 2. mellékletében, melyben 

az OIH Zrt. 2017. évi beszámolója (mely tartalmazza a társaság tevékenységének értékeléséről készült 

szöveges beszámolót is), a mérleg- és eredménykimutatása, a kiegészítő melléklete és üzleti jelentése 

olvasható. A dokumentumok között áttekinthető a Zrt. Felügyelő Bizottságának jelentése is. A 2017. 

üzleti évben a Zrt. főbb terv- és tényadatai az alábbiak szerint alakultak: 

 

A társaság 2017. május 16-i közgyűlése fogadta el az OIH Zrt. 2017. évi üzleti tervét. A társaság 

adózás előtti eredményként 2.759 ezer Ft-ot tervezett, mely év végére ténylegesen 542 ezer Ft-ban 

valósult meg. 

 

Az eltérés fő oka az újonnan induló cégnek az egyes feladatok átvételével összefüggően teljesített 

hatósági-adminisztratív költségei a vártnál magasabb alakulása, illetve a VARIKONT Kft. tervezett 

beolvadásával összefüggésben képzett céltartalék előirányzat felvétele voltak. 

 

Fontosnak tartom kiemelni, hogy a Beatrix Vendégház működtetésével kapcsolatban a gazdálkodás 

számait vizsgálva is elmondható, hogy a menedzsment jó döntést hozott a tekintetben, hogy a 

szállásoltatási tevékenység megszüntetése, majd az ingatlan középtávú bérbeadása mellett foglalt 

állást. Ennek megfelelően a tavalyi évi veszteségeket jelentősen mérsékelni tudta, 2018. évben pedig 

komoly nyereséggel számolhat a társaság ezen a tevékenységén, így az ingatlan hasznosítása 2 évig 

megnyugtatóan rendeződött. 

 

Beigazolódott, hogy a tulajdonosok jó döntést hoztak a volt Béke szálló értékesítéséről is, ugyanis az 

ingatlan felújítása jelenleg zajlik és nyár közepén várható annak részleges megnyitása, illetve további 

ütemben történő felújítása. Ezzel a város egy régóta húzódó probléma, a városképi környezet, illetve a 

vendégmunkások szállásoltatása feltételeinek javulását érte el, továbbá ezen ingatlanértékesítésből 

származó bevétel tette lehetővé a korábban önkormányzati tulajdonban álló társaságok OIH Zrt.-be 

történő beolvadásának megkezdését is. 
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A sportlétesítmények üzemeltetése területén, a gondos munkavégzés és rendszeres karbantartások 

mellett is, összességében több millió forint értékben merültek fel olyan, előre nem tervezett kiadások, 

melyek jelentősen rontották az az adott üzleti tevékenység eredményét. A sportcsarnok távhő 

teljesítmény lekötését - részben a 2017. januári rendkívül alacsony átlaghőmérséklet okán 

megnövekedett teljesítményigény miatt - 0,2 MW-ról, 0,4 MW-ra kellett módosítani, aminek az éves 

szinten 2,5 millió Ft-ot jelentő többletköltségeit az üzemeltetési díjban nem tudtuk érvényesíteni. A 

strandon a nyár elején két olyan műszaki meghibásodás is történt, melyek elhárítása és az elfolyt nagy 

mennyiségű víz összességében mintegy kétmilliós pluszköltséget okoztak a befolyt biztosítói 

kártérítésen és a szennyvízdíj jóváíráson felül. Ezeken túlmenően jogszabályi változások miatt pl. a 

sportcsarnokban tűzvédelmi szakmérnök, ARD szakértő megbízása vált újonnan szükségessé. 

 

A beszámoló szerinti tevékenységek könyvelési dokumentumai alapján az OIH Zrt. fő adatai az 

alábbiak: 

 

Mérleg főösszege 843 618 

Saját tőke 774 166 

Jegyzett tőke 471 000 

Értékesítés nettó árbevétele 392 098 

Adózás előtti eredmény 542 

Adózott eredmény 432 

 

A Zrt. 432 ezer Ft adózott eredményét eredménytartalékba helyezi. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

 

Oroszlány, 2018. május 18. 

 

 

 

 

 

 

 Lazók Zoltán 

 

 
 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2018. (…) Kt. határozata 

a VARIKONT Kft. és az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 2017. évi tevékenységéről 

szóló beszámolóról 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1. Elfogadja az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt., valamint a VARIKONT Kft. 

tevékenységének 2017. évi üzleti évével kapcsolatos beszámolót az előterjesztés 1. és 2. 

mellékletei szerinti tartalommal. 

2. Köszönetet mond az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt., valamint a VARIKONT Kft. 

munkatársainak az elmúlt évben végzett munkájukért. 

 

Határidő: a határozat kihirdetésére:  2018. május 31. 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

 

 


