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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. szervezeti átalakulásakor a társaságnak a Kiválási Szerződésben be 

kellett mutatnia, hogy az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt.-nek a szervezetéből való 

kiválása nem sérti a távhőellátás biztonságát, ellátási kötelezettsége teljesítését, a felhasználók 

érdekeit, ennek bemutatása ugyanis előfeltétel volt ahhoz, hogy a Magyar Energetikai és Közmű-

ellátási Hivatal az átalakulást engedélyezze. 

 

A szervezeti átalakulás szoros határidői nem tették lehetővé a kiválás után fennmaradt OSZ Zrt. 

alkalmazotti létszáma saját területén való elhelyezésének megvalósítását, ezért született az a döntés, 

hogy az 507/2 hrsz-ú épület tulajdonjogát megkapja ugyan az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító 

Zrt., azonban annak területéből 471.41 m
2
 terület, gyakorlatilag a korábban is használt irodák területe, 

továbbra is az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. ingyenes használatában marad. 

 

Ez a megoldás átmenetileg megfelelt, azonban annak hosszú távon fennmaradása sérti az OIH Zrt. és 

tulajdonosai érdekeit, de nem szerencsés az OSZ Zrt. számára sem. Szükséges arra megoldást keresni, 

hogy mindkét szervezet a saját tulajdonú területén fejtse ki a működését. Ez azonban csak akkor 

valósulhat meg, ha az OSZ Zrt. létszáma elhelyezhető a tulajdonában lévő 507/1 hrsz-ú területen. 

 

A cél elérése érdekében a társaság felmérte a saját tulajdonában lévő épületben rejlő lehetőségeket és 

tervet készített arra vonatkozóan, hogy az egyes tevékenységi területek az épület mely részében 

helyezhetők el, elhelyezésük érdekében milyen átalakítások szükségesek. Ennek során kiderült, hogy 

két kis iroda kivételével a többi terület elhelyezhető az 507/1 hrsz-ú épületben. Továbbra is OSZ Zrt. 

célú maradna a földszinten lévő üzemi átjáróból az OIH Zrt.-t megillető 26.66 m2 terület.  

 

A felmérést követően elkészültek az építőmesteri és szakipari, a víz és csatornaszerelési munkák 

tervei, amelyek alapul szolgáltak az átépítés költségei megbecsüléséhez. A tervezői költségvetés 

alapján pályázati kiírásra került sor, az ajánlatok alapján az átépítés költsége 43.266.484 Ft. + ÁFA  

 

Az átépítés költségét azonban csökkenteni kell az ingyenes használatban maradó, összesen 68.95 m2 

terület értékével. Az értékbecslés szerint az OIH Zrt. tulajdonában lévő ingatlan 1 m2-ének értéke 

106.868,88 Ft. Ebből kiszámíthatóan az ingyenes használattal érintett 68.95 m2 terület értéke 

7.368.609 Ft. Ennek az értéknek a beszámításával az OSZ Zrt.-t megváltja az ingyenes használattal 

járó, egyébként őt terhelő rezsiköltségeket, amelyből következően a továbbiakban nem terheli az általa 

használt területekre sem rezsiköltség, sem amortizációs költség.  

 

Az ingyenes használati jogról lemondás ellenértéke: a 68.95 m
2
 terület használatban maradása, 

valamint 35.897.875 Ft + Áfa, a kialakítás érdekében felmerült költség OSZ Zrt részére való 

megtérítése.  

 

Kétségtelen, hogy az OSZ Zrt. ingyenes használati jogának az 507/2 hrsz-ú ingatlanon való jelentős 

csökkentése (megváltása) elsősorban az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. és tulajdonosai 

érdekeit szolgálja, ezért döntött az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. igazgatósága úgy, hogy csak abban az 

esetben támogatja az átalakítást, ha annak költségeit az átalakításban elsősorban érdekelt OIH Zrt. a 

részére megtéríti. 

 

A pénzügyi rendezés azonban hosszabb időt igényel, amelyet különböző egyeztetéseknek kell 

megelőznie. Ahhoz azonban, hogy az átköltözés belátható időn belül végbe mehessen, a munkálatokat 

május hónapban el kell kezdeni. 

 

Az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. a 2018. évi üzleti tervének fejlesztési terv részében az irodák 

kialakításának költségét – előfinanszírozásként – szerepeltette, annak fedezeteként 50.000 ezer forint 

fejlesztési hitelt jelölt meg, a beruházás tehát pénzügyi szempontból megalapozott.  
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Az önkormányzat az Oroszlányi Szolgáltató Zrt.-ben lévő részvényeinek eladása tárgyú szerződésben 

a szerződés zárása érdekében feltüntetett eladói feladatok között vállalta, hogy szeptember 30-ig az 

Oroszlányi Szolgáltató Zrt. és az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. által használt épület 

területének természetbeni megosztását és használatát egy külön megállapodással rendezi. A 

megállapodás alapját az adhatja, hogy az OSZ ingyenes használati joga megváltásra kerül a társaság 

által pályáztatás útján felmért, a munkavállalók átköltözéséhez szükséges beruházás költségének 

megtérítésével. 

A beruházási költség végleges összegének egyeztetését megkezdtem, törekvésem van a beruházás 

összegének további mérséklésére. 

 

Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. nem rendelkezik a beruházási költség megtérítésének 

összegével, amely megfizetésével az ingyenes használati jog megszüntetése biztosítható lenne. 

Szükség van arra, hogy az önkormányzat a társaságnak ezt a pénzeszközt átadja (javasolt a 

tőkeemelés) az ingyenes használati jog megváltása céljából.  

 

Az önkormányzat költségvetési tartaléka jelenleg nem teszi lehetővé a pénzeszköz átadását, ez akkor 

tud megtörténni, amennyiben a részvény eladási szerződés pénzügyi feltételei teljesülnek, a vételár 

kifizetésre kerül. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

 

Oroszlány, 2018. május 18. 

 

 

 

Lazók Zoltán 

 

 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2018. (…) Kt. határozata 

az Oroszlány Bánki D. u. 2. 507/1 és 507/2 hrsz. épület tulajdoni és használati jog szerinti 

szétválasztásáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1. Elfogadja, hogy az előterjesztés szerinti tartalommal történjen meg az Oroszlány Bánki D. u. 2. 

507/2 hrsz. épületben az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. ingyenes használati jogának megváltása. 

2. Kötelezettséget vállal arra, hogy az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. Oroszlány Bánki D. u. 2. 507/1. 

hrsz. épületében a munkavállalók átköltöztetését és elhelyezését célzó beruházás költségét, 

maximum 43.266 E Ft+ Áfa-t, az ingyenes használati jog megváltásaként az Oroszlányi 

Ingatlankezelő- és Hasznosító Zrt. számára, az Önkormányzat és az NKM Nemzeti Közművek 

Zrt aláírt részvény adásvételi szerződésben vállalt vételár teljes összegének megfizetését követően 

átadja.  

3. A 2. pont teljesülése esetén utasítja a polgármestert, hogy a 2018. évi költségvetés módosításakor 

az előirányzatok változását a 2018. évi költségvetésen vezesse át. 

4. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy az Önkormányzat és az NKM Nemzeti Közművek Zrt. által 

aláírt részvény adásvételi szerződésben a zárási feltételek között meghatározott eladót terhelő 

feltételek szeptember 30-ig történő teljesíthetősége érdekében az 1. pontban megjelölt épület 

területének természetbeni megosztására és használatára külön megállapodást kössön a 2. pontban 

meghatározott pénzügyi feltétel megállapodásban történő rögzítésével 

 

Határidő: a határozat kihirdetésére: 2018. május 31. 

Felelős: a határozati kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

 


