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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Onkormanyzati bérlakasok kezelése, iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban 4all6 lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa,
illetve a 22/2007 (X1.14.) Or. rendelet alapjan torténik.

A VARIKONT Kft. a vele kotdtt szerzddés alapjan 2015. aprilis 1-tél latja el az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 bérlakasok kezelését. A bérlakasok ilizemeltetésére 2018-ben is a befolyt bevételek
terhére valosul meg.

A 2018. évi feladatellatasra, 6nkormanyzati kiegészités jogcimén nem lett eléiranyozva.

A 2006-ban elinditott bérlakds-rendszer atalakitdsa eredményeként, e tamogatasi forma
megjelentésével fokozatosan csokkentek a hatralékok, mivel a tamogatas nyujtasa alapfeltétele az,
hogy a tdmogatottnak nem lehet tartozasa, vagy ha mar volt, akkor arra részletfizetési megallapodast
kell kotnie. A hatralék kialakulas megakadalyozasanak masik eszkdzeként fokozatosan
szlntettiik/sziintetjik meg a hatarozatlan idejii szerzédéseket és kotiink helyette hatarozott idejii
szerzOdéseket. A hosszabbitas feltételeként minden esetben vizsgalja az lizemeltetd, hogy a lakonak ne
legyen lakbér- és/vagy koziizemi dijtartozasa.

Jelenleg mar csak azok rendelkeznek hatarozatlan ideji szerz6déssel, akik azt tobb évtizede kototték
(altaldban id6sebb kort bérlékrdl van szo).

2017. év végén az Onkormanyzati bérlakasok hatarozott idejii szerzédései lejartak, azok
feliilvizsgalatot kovetéen meghosszabbitasra (41 db bérleti szerz6dés + 6 lakashasznalati
szerz6dés.) keriiltek 2018. december 31-ig.

A lakésallomany lizemeltetésén beliil a kovetkezd feladatok ellatasa zajlott év kézben:

bérleti/lakashasznalati szerzodésekkel kapcsolatos tigyintézes,

koziizemi dijak rendezése,

a vegyes tulajdont1 kapcsolattartas a kozos képviselokkel,

vegyes tulajdonu tarsashazakban taldlhaté ingatlanok allagmegdévod karbantartasa (festés,
parkettazas, 0j villanyvezeték kiépitése, szerelvényezés, stb.),

a kizarolagos Onkormanyzati tulajdonu épiiletekben a kotelezd szolgaltatasok biztositasa
(hazfeliigyeloi szolgaltatas, ragesaloirtas, igazolasok kiadasa, stb.),

az lizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa (szamlazas, konyvelés,
kozos koltségutalas, hatralék nyilvantartas és behajtas, tigyfélforgalom bonyolitasa, statisztikai
jelentés készitése, stb.),

» karbantartasi, javitasi feladatok ellatésa,

Y VVY
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A Pet6fi udvari épiilettombok koziil a Pet6fi udvar 6-7-es 1épcsohdz feltjitasi munkainak befejezését
kovetden — Képviseld-testiilet dontése alapjan — 2017. julius 1-t6l koltoztek be a kijelolt bérlok. A
tulajdonosi igény szerint 3 elembdl épiil fel a koltség alapu bérleti dij (beruhazas megtériilése 30 év
alatt, izemeltetési és fenntartasi koltség).

A Pet6fi udvar 6-7 beruhazas megtériilésére 2017. évben 455 Ft/nm/hé Osszeget kiilonitettiink el a
Képviselo-testiilet korabbi dontése alapjan egy kiilon bankszdmlaszamra. (Ennek Osszege: 1316 nm
esetén havi 598.780 Ft. 2017. december honap végéig 3.592.680.Ft), 2018. 1. félévben 535 Ft/nm/hd
Osszeget kiilonitettiink el (2018. junius 30-ig tovabbi 4.224.360 Ft — szintén tulajdonosi jovahagyassal)

Az Oroszlany, Petéfi udvar 6-7. épiilettombbel kapcsolatos 2018. 1. félévi bevételek és kiadasok
alakulasat a mellékelt tablazat tartalmazza. (1. szamu melléklet).



Az épiilettomb altalanos allapota viszonylag jonak mondhato, de az dvarosra jellemzé problémak itt is
jelentkeznek (épiilettomb kornyezetében torténd szemetelés, kiils6 rongaldsok...). Ennek
kovetkeztében tobbszor tett az lizemeltetd feljelentést. Tobb alkalommal végeztiink bejarast a
garancialis id6szakban az épiilettomb felqjitasat végzo kivitelezovel, a beruhazas miiszaki ellendrével
¢s a Polgarmesteri Hivatal munkatarsaival. Egységesen azt allapitottuk meg, hogy a folyamatosan
rongalasnak kitett ereszcsatorna részt az el6tet6 oldalanal megsziintetjiik. Tobbszor késziilt hibalista az
lizemeltetd altal tett észrevételek alapjan, amelyek egy része a targyiddszak végéig javitasra is kertiltek
(pl. tetderesz csatorna, bejarati ajtok, kiilsé szell6zoracs javitasa), melyet, az lizemeltetd végeztetett el
alvéllalkozok bevonasaval. A javitasi koltséget pedig tovabb szamlazta a kivitelezének. 2018. majus
23.-an megtortént az épiilet éves garancialis bejarasa, melyrdl jegyzokonyv is késziilt. A kivitelezOnek
2018. junius 30.-ig javittatni kellett volna a beltéri ajtok problémait. Junius honapban az iizemeltetd
megkeresésére jelezték, hogy a javitasi munkakra nem talalnak alvéllalkozot. A festések javitdsa 2018.
szeptember 30-ig kell elvégezniiik, ez idépontra remélhetd, hogy az ajtok javitasa is megtorténik.

Az tlizemeltetd kiemelt figyelmet fordit a bérleti szerzddésben is meghatarozott iddszakos
bérleményellendrzésekre. Az id6északos bérlemény ellendrzések mellett bejelentésekre (pl. takarito,
bérld) illetve az ligyvezetés altal elrendelten soron kiviil is végeztiink ellenérzéseket elsdsorban a Hazi
rend betartasa (pl. allattartds, kozos helyiségek és tarolok haszndlata), rendkiviili eseményekhez
(ragcesalok, rongalas...) kapcsolodoan. 2018. elsé felében 41 alkalommal tortént helyszini ellendrzés
(hibabejelentésre, kozmiivek leolvasasa, rongalas, szamlakézbesités, bérlemény ellendrzés, lakossagi
bejelentésre hazi allat ellendrzés)

A Dbérlemény ellendrzések soran az egyedi lakoingatlanokban kirivd, nem rendeltetésszerii
lakashasznalatot, rendkiviili, eseményt nem tapasztaltunk. Az ellenérzések soran a lakok tobbszor is
jeleztek a kivitelezéshez kapcsolodd hibdkat (beltéri ajtok, burkolatvaltok...). Ezek egy része
garancialis javitas keretében kijavitasra kertilt, illetve javitasa folyamatban van.

Problémat jelent, hogy tobb beépitett eszkoz (pl villanytlizhely) a beruhazas korai id6szakaban kertilt
beszerzésre, ami miatt az 1 éves garanciak hamarabb lejartak és a sziikséges javitdsok nem tervezett
koltségként jelentkeznek.

Az épiilettdomb kozos helyiségeit heti két alkalommal (hétfo €s csiitortok) takaritatja az lizemeltetd
kiils6 vallalkozoval. A takaritasi szolgaltatas a kovetkezoket foglalja magaba:

- a lépcsok, lépcsofordulok, valamint a szintenkénti padlok és a 1épcsékorlatok tisztitdo és
fertotlenito fel- és lemosasat,

- alépcsohazi ablakok havonta torténd tisztitasat,

- alépcsOhazakban talalhatod un. eloszté szekrények ajtainak tisztitasat

- a Iépcsbhazak és a pincerész kozlekedési folyosdinak portalanitdsat (seprés),
pokhalétlanitasat,

- a lépcsbhazak bejaratai elott (térkovezett teriilet) seprése, beleértve téli idészakban a ho
elseprését, sikositas mentesitését is sziikségszeriien napi két alkalommal (délelott, délutan).

Ezek mellett eseti jelleggel, tobb alkalommal kértiik a 1épcs6hazon beliil, a szennyezettebb oldalfalak
lemosésat is. Ennek ellenére hasznalatbol adodoan illetve esetenként szandékos (idegen személyek
altal okozott) tevékenység kovetkeztében folyamatosan koszolodnak a 1épcsohdz oldalfalai. A
targyidoszakban tobbszor tajékoztattuk, felszolitottuk a bérloket a Hazi rend maradéktalan betartasara
elsdsorban a bejarati ajtok zarasara illetve a kozlekedd folyosok szabadon tartasara (pl. babakocsik,
kerékparok tarolasa a lépcsohazon beliil illetve a pincefolyosdkon).

Vagyon- ¢és allagvédelmi célbol arajanlatot kértiink 1épcsdhazanként 2-2 belsd kamera kiépitésére €s
lizemeltetésére. Amennyiben a tulajdonos is hozzajarul kiépitésre keriilhet a bels6 kamera-rendszer.



A Pet6fi udvar 4-5. lakoépiiletben — mozgaskorlatozott lakd kozlekedési feltételeinek biztositasa
érdekében - targyidészakban megtortént a bejarati ajtok ,,atforditasa” illetve zarcseréje. Minden lako
személyesen vette at az 0j kulcsokat, ennek ellenére a bejarati ajtok zarasa nem torténik meg. Ez
lehetoséget ad arra, hogy a IépcsOhdzat, pincehelyiséget illetéktelen személyek hasznaljak
(mellékhelységnek). Kiils6 megbizott személy bevonasaval folyamatban van az épiilettomb
lomtalanitasa és pincetakaritasa (korabban a Szocialis Szolgalat végezte kozfoglalkoztatottak
bevonasaval),

A 2017. évben megiiresedett Gonczi Ferenc ut 5 1épcs6hdzas tarsashdzdban) flités korszerusitést és a
lakas allagmegdvd karbantartasat kovetden a Pet6fi udvar 4-5. épiilettombbol 2018. januarjaban
atkoltoztetésre kertilt az egyik lakd.

2017. évben megiiresedett 1 szolgalati lakas. A Banki Donat uti lakasbérlé kijeldlése december
hénapban megtortént és a tisztasagi festést kovetden 2018. januarjaban hasznositasra keriil. Igy a
rendorségi szolgalati lakasok mindegyike lakott.

2017. évben tlizemeltetésre atadott Banki Donat u. 31 fsz. 1 szamu ingatlan (volt orvosi rendeld)
atalakitasi munkalatai az év elsé felében elkésziiltek és a hasznositdsa megtortént a Pet6fi udvar 4-5
épiiletbdl torténd atkoltdztetéssel, vallalva a piaci feltételeket.

A bérlemények ellendrzése soran az ellendrzést végzok kiilonb6z6 szempontok alapjan (lakasonként
fot6 dokumentacio és feljegyzés késziil) négy - felujitott, jO, megfelelé és lelakott/elhanyagolt-

kategoriaba soroljuk a lakasokat.

A fenti besorolas alapjan a kdvetkezd megoszlas figyelheté mega lakot lakasok vonatkozasaban:

- felyjitott lakasok: 55 %
- jo allapota lakasok 4%

- megfeleld allapoti lakasok: 14 %
- elhanyagolt lakasok: 27 %

A legjellemzébb problémak a tiszta onkormanyzati tulajdonti lakasokban a nyilaszarok, beltéri ajtok
rossza allapota, a belsd villamoshaldzat elavultsiga, a tetdszerkezet rossz allapotabol adodo bedzasok,
a falpenészesedés (melyet legtobbszor a lakasok nem megfeleld kifiitése, illetve a megjelend penész
nem megfeleld6 modon toérténd kezelése, elhanyagolasa okoz), repedések, a lefolyorendszer (hem
rendeltetésszert hasznalat miatti) eldugulasa.

Az eclhanyagolt lakasok bérldit/hasznaloit az lizemeltetd —elsésorban a helyszini ellenérzés soran -

rendszeresen tajékoztatja, felszolitja szerz6désben vallalt, de elmaradt karbantartasi kotelezettségeik
teljesitésére.

Bérlakast igénylok szama:

2015.04.01-t61 a nem szocialis bérlakasok (koltségelven/piaci elven miikodé bérlakasra) irant 201
f6 nydjtott be kérelmet. Ebbél 2015.04.01-2015.12.31-ig 53 f6, 2016.01.01-2016.12.31-ig 70 fo,
2017.01.01-201.12.31-ig 78 f6, 2018.01.01-2018.06.30-ig 18 f6 adott be kérelmet.



A lakésallomany alakuldsa 2018.06.30-ai allapot szerint a kovetkezd:

Bérlakasok tipusai szama
lakasok az 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekben - Petofi udvar 4-5., 24 (ebbdl iires 12)
lakasok az 6nkorményzati tulajdonu épiiletekben - Pet6fi udvar 6-7., 24 (ebbdl ires 0)
lakasok vegyes tulajdonu tarsashazi épiiletekben 21 (ebbdl iires 2)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 7 (ebbdl iires 2)
Osszesen 76

A fenti tablazatbol is lathatd, hogy a hasznositott lakasok szama 60. A Pet6fi udvar 6-7. szam alatti
épiiletben felujitasa 2017.tavaszara elkésziilt, és a hasznositasa megvalosult. A Pet6fi udvar 4-5. szam
alatti épiiletben 12 lakas iires. A maradék lakott 12 ingatlan iiritésérél testiileti dontés van és a vegyes
tulajdonu ingatlanok megiiresedésével azokat a fizetdképes lakokat, akik az egyiittélés szabalyait
figyelembe véve tudnak élIni piaci alapon, torténik az elhelyezésiik.

A lakott lakasok a hasznositasukra megkotott szerz6dések jellege szerint az alabbiak:

>
>
>
>

>

a Pet6fi udvar 4-5. szam alatt, szocialis bérlakas (fajlagos bérleti dija 300 Ft/m%/ho),

a Pet6fi udvar 6-7. szam alatt, koltségelvii (fajlagos bérleti dija 812 Ft/m?ho),

a vegyes tulajdonu épiiletben 1év6 lakasok koziil 7 szocialis bérlakas (6 db komfortos lakasok
fajlagos bérleti dija 500 Ft/m%ho, 1 db Osszkomfortos lakdsok fajlagos bérleti dija 630
Ft/m?/ho), illetve

12 lakott lakas piaci alapu bérlakas (6sszkomfortos lakasok fajlagos bérleti dija 700 Ft/m?/ho)
mara a piaci alapon mitkodtetett lakasok koziil mind 6sszkomfortos.

7 lakas szolgalati jellegli bérlakas (bérleti dija 630 Ft/m?/ho),

A hasznalati jogviszonyokat vizsgalva a kovetkezOk allapithatok meg:

>

>
>

>

A vegyes tulajdonu épiiletben 1évé 20 db Onkormanyzati lakasokban lakok koziil nincs
lakashasznald, minden laké bérls. A bérlet idotartamat figyelembe véve 14 szerzodés
hatarozott, 6 hatarozatlan id6étartama.

A szolgalati jelleggel bérbe adott 7 lakésban lakok koziil 5 bérlo és 2 lakas iires

A Pet6fi udvar 4-5 12 lakott lakésban lakok koziil 5 lakashasznald, 3 bérlo és 2 jogcimnélkiili
Bérleti szerzddéssel rendelkezOk koziil 2 hatarozatlan idétartamu.

A Pet6fi udvar 6-7 mind a 24 lakas bérlovel lakott

A hétralékok vizsgalata (30 napon tali):

>

>

A vegyes tulajdonu épiiletben lakok koziil 3 lakonak van az onkormanyzat felé (egynek
50.000 Ft alatti, egynek 50.000 Ft — 150.000 Ft kozotti, lakonak 150.000 Ft — 199.000 Ft
kozotti) tartozasa. Osszesen: 310.167 Ft

A szolgilati jelleggel bérelt lakasok koziil (egy lakonak 50.000 Ft alatti) Osszese:37.670 Ft

A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti lakdsokban lakok koziil 4 lakénak van az dnkormanyzat felé
(ketté lakonak 50.000 Ft alatti, kettd lakonak 50.000 Ft - 150.000 Ft kozotti,) tartozasa.
Osszes: 224.214 Ft

A Pet6fi udvar 6-7. szdm alatti lakdsokban lakok koziil 1 lakonak van az dnkormanyzat felé
(egy lakonak 50.000 Ft - 150.000 Ft kozétti,) tartozasa. Osszes: 65.560Ft

Osszes 30 napot meghalado tartozas 637.611 Ft.

A bérlakas lizemeltetéshez kapcsolodoan minden hétfén 8-12 dra és 13-16 6ra kozott tigyfélszolgalatot
mitkodtetiink. 2018. évben ligyfélszolgalatunkon 165 {6 fordult meg személyesen a 26 ligyfélszolgalati

napon.




2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggo feladatok ellatasa

A VARIKONT Szolgaltaté Kft. a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriilo feladatokat
az dnkormanyzattal kotott kiilon megallapodas alapjan latta el.

Az Onkorményzat a 2018 évre brutté 7.000.000.-ot biztositott az alabbi célokra:

» a Petdfi udvar 4-5., illetve a vegyes tulajdonban megiiresed6 lakasok lakhatova tétele,
» apénzbeli téritési dijak kifizetése.

2018 évben a Gonczi Ferenc ut 15 2/8 szamu lakas felujitasa és a Banki Donat ut 31 Fsz. 1 szamu
lakés 4atalakitasa megtortént és a Pet6fi udvar 4-5 {iritésére hasznaltuk fel. 2018. évben a Petdfi udvar 5
2/12, Pet6fi udvar 4 2/10, a Pet6fi udvar 5 Fsz. 4 és a Pet6fi udvar 4 2/12 szamu lakasok lezarasa is
megtortént. A targyalt iddszakban pénzbeli téritési dij kifizetés nem volt, az allagmegdévd munkak
elvégzésével kapcsolatosan bruttd 6.959.444 Ft felhasznalas valosult meg.

Az elsd féléves felhasznalast a kovetkezd tablazat szemlélteti:

2018.01.01-
2018.06.30-ig tarté
Megnevezés idészak tényleges

brutté felhasznalasai
(Ft)

Ures lakasok lakhatova tétele, Pet6fi udvar 4-5.
szam alatt megiiriilt lakasok lakasain elvégzend6
munkak, Petéfi udvar 6-7. szamu épiilet {ires 6.959.444
lak4sainak lefalazasa, szerelvényeinek kiszerelése,
kisebb allagmegdvasi munkak ellatasa stb.
Pénzbeli téritési dij kifizetés nem volt
6.959.444

Osszesen

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasat!

Oroszlany, 2018.szeptember 10.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2018. (....) Kt. hatarozata
az onkormanyzati bérlakasok 2018. 1. félévi iizemeltetésével kapcsolatos feladatellatasrél sz6lé
beszamolorol és a Petéfi udvar 6-7. iizemeltetési tapasztalatairdl szolo tajékoztatérol

Oroszlany Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete:

1. Elfogadja az Onkormanyzati bérlakasok 2018. januar 1-t61 2018. junius 30-ig tortént
tizemeltetésérdl szo616 beszamolot.

2. Egyetért az Oroszlany, Pet6fi udvar 6-7. lakoépiiletben bels6 kamerarendszer ki épitésével.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2018. szeptember 20.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



