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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Önkormányzatunk a 90-es évek végén kialakított, akkor kölcsönösen kedvező konstrukció szerint az 

oroszlányi patikák (tulajdonosai) által a gyógyszertáraik közvetlen környezetében levő (tulajdonukban 

álló) háziorvosi rendelők rendelőkben történt elhelyezéséről döntött.  

 

E körbe tartozóak a Dorsich Mátyás tulajdonában, dr. Dorsich Mátyás haszonélvezetében álló, az 

Oroszlány, Népek barátsága utca 45. fszt. 1. (oroszlányi 2005/A/1 hrsz.) és az Oroszlány, Népek 

barátsága utca 47. fszt. 2. (oroszlányi 2003/A/9 hrsz.) szám alatti orvosi rendelőként működő 

ingatlanok. Az ingatlanok tulajdoni lapjai jelen előterjesztés 1. és 2. számú mellékletét képezik. 

 

A tulajdonos és haszonélvező Önkormányzatunkkal, illetve a rendelőket üzemeltető vállalkozásokkal 

2011. év novemberében kötött haszonkölcsön szerződésekkel szabályozta a háziorvosi rendelők 

működését. A haszonkölcsön-szerződések szerint Önkormányzatunk a rendelőként kialakított 

ingatlanokat 2022. január 31-ig terjedő, határozott időtartamban, orvosi rendelő céljára 

ingyenesen használhatja, a szerződés rendes vagy rendkívüli felmondása feltételei nem állnak 

fenn. A haszonkölcsön szerződések jelen előterjesztés 3. és 4. számú mellékletét képezik. 

 

Önkormányzatunkat az ingatlanok tulajdonosa, illetve haszonélvezője több alkalommal -a vállalkozás 

nehéz anyagi helyzetére hivatkozással- az értékesítés szándékával kereste meg. A Képviselő-testület 

275/2012. (XII.19.) Kt. határozatával ajánlatukat nem fogadta el, egyúttal kifejezte azon 

szándékát, hogy az ingatlanokat a továbbiakban is a haszonkölcsön szerződésben foglalt 

szerződéses feltételeknek megfelelően kívánja használni.  

 

A Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság 2013. és 2014. évek során többször tárgyalta az 

ajánlatot, ezzel összefüggésben rendelőnként több, az alábbi összegzés szerint értékbecslés készült. 

 

 

Az ingatlan megjelölése 
Ferge István 

Ingatlanközvetítő, 

Értékbecslő 

INKÖZ 
Ingatlanközvetítő és 

Befektető Zrt. 

KOVING 
Ingatlanközvetítés és 

Értékbecslés 

Népek barátsága u. 45. 

fsz. 1 

6.960.000 Ft 6.900.000 Ft 9.900.000 Ft 

Népek barátsága u. 47. 

fsz. 2 

6.732.000 Ft 6.500.000 Ft 9.574.000 Ft 

Összesen: 13.692.000 Ft 13.400.000 Ft 19.474.000 Ft 

  

Önkormányzatunk szempontjából kedvezőbb –alacsonyabb- ingatlanforgalmi értéket megállapító (az 

INKÖZ Ingatlanközvetítő és Befektető Zrt. általi) értékbecslés szerinti összegeket (mindösszesen 

13.400.000 Ft.) a tulajdonos és a haszonélvező nem reális, alacsony árnak tartották, ezért nem 

fogadták el –ők 2014. februárban 17.500.000 Ft összegben jelölték meg az ingatlanok általuk 

reálisnak vélt árát- ezért e jelentős eltérés miatt a Képviselő-testület e kérdésben újabb döntést már 

nem hozott. 

 

Dr. Dorsich Mátyás 2014 decemberében, illetve ennek részleteit pontosító, 2015 márciusában 

tett új megkeresésében ismét ajánlatot tett az ingatlanok Önkormányzatunk részére történő 

értékesítésére. A pontosított megkeresés jelen előterjesztés 5. számú mellékletét képezi. 

 

Figyelemmel az ismételten kifejezett értékesítési szándékra, de áttekintve a korábbi, az ezen ügyben 

született előzmény-iratokat is, az alábbiakban összegzem véleményemet: 

 

- Az ingatlanok megvásárlására Önkormányzatunknak kötelezettsége nem áll fenn, ugyanakkor 

nyilvánvaló, hogy a kialakult helyzetben a tulajdonos (haszonélvező) a megkötött haszonkölcsön 

szerződéssel ellentétes lépése, esetlegesen az ingatlanok kötelezettségeik miatti, harmadik személy(ek) 

általi megterhelése az ezen ingatlanokban működő rendelők működését már rövidtávon 

ellehetetleníthetik, ugyanis a haszonkölcsön szerződés megkötésekor –felek ilyen rendelkezése 

hiányában- nem került sor szerződéses jogaink az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésére (Itt  



3 

 

 

azonnal megjegyzem, hogy a szerződés egyébként jogellenes felmondására, szerződésellenes 

magatartásra utaló álláspontot a tulajdonos, illetve haszonélvező soha nem tanúsítottak, nem helyeztek 

kilátásba.).  

 

Ezen okok miatt az ingatlanok a valós piaci áron történő megvásárlásával egyetértek. 

 

- Sajnos nem került sor (legalábbis írásban nincs nyoma) a már többször hivatkozott haszonkölcsön 

szerződések harmadik közvetlen érintettjei, a rendelőket üzemeltető vállalkozások (háziorvosok) 

véleményének, állásfoglalásának kikérésére az eladási ajánlatokkal összefüggésben, így annak 

lehetősége sem ismert, hogy esetleg az ingatlanokat (rendelőket) ők megvásárolnák e.  

 

A háziorvosok vételi szándéka esetében Önkormányzatunk ingatlan-vásárlását nem tartanám 

szükségesnek, és természetesen a haszonkölcsön szerződés alapján szerintem szükséges 

hozzájárulásunk megadására tennék javaslatot. 

 

- A korábban elkészült (már az idő múlásra figyelemmel is aktualizálni indokolt), fent összegzett 

ingatlanforgalmi értékbecslések szerintem indokolhatatlanul nagy szórást mutatnak, és nem terjedtek 

ki a 2022-ig fennálló haszonkölcsön szerződés értékcsökkentő hatására.  

 

A rendelők valós piaci értékét illetően további, a vételár összegszerűségét megjelölő javaslat 

megtételét csak új, a határozott időtartamban fennálló haszonkölcsön szerződés értékcsökkentő 

hatását is figyelembe vevő igazságügyi szakértői vélemény elkészülte esetén látom reálisnak. Az 

igazságügyi ingatlanforgalmi értékbecslés elkészítését az eladók terhére (ilyen tartalmú 

kötelezettségvállalásuk alapján) megrendeltem. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását, a fenti értékelésem alapján tett határozati javaslatom elfogadását! 

 

Oroszlány, 2015. március 20. 

 

 

 

 

 

Lazók Zoltán 

 

 

 

 

Oroszlány Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2015. (...) Kt. határozata 

Oroszlány, Népek barátsága utca 45. fszt. 1., és Népek barátsága utca 47. fszt. 2. szám alatti 

orvosi rendelőként működő ingatlanok megvásárlásának előkészítéséről 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete:  

1. Támogatja az Oroszlány, Népek barátsága utca 45. fszt. 1., és Népek barátsága utca 47. fszt. 2. 

szám alatti orvosi rendelőként működő ingatlanok Önkormányzat által történő megvásárlásának 

előkészítését.  

2. Megkeresi a rendelőket üzemeltető vállalkozásokat, illetve a ténylegesen háziorvosi feladatokat 

ellátó házorvosokat annak tisztázására, hogy az Önkormányzat esetleges vételével egyetértenek-

e, illetve hogy az egyes ingatlanokat meg kívánják-e vásárolni. Vételi szándék esetén a rendelők 

megvásárlásával egyetért, ahhoz hozzájárul. 
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3. Egyetért a valós ingatlanforgalmi (piaci) értéken történő vásárlás érdekében a rendelőkre 

(ingatlanokra) igazságügyi ingatlanforgalmi értékbecslés elkészíttetésével, melynek költségeit az 

ajánlattevő eladók viselik. 

4. Utasítja a polgármestert, hogy az e határozatban foglalt eljárások lefolytatását követően, de 

legkésőbb 2015. április 30. napjáig terjesszen elő javaslatot az ingatlanok helyzetének 

rendezésére (esetleges megvásárlására). 

  

Határidő: a határozat kihirdetésére: azonnal 

  a határozat végrehajtására: azonnal 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

a határozat végrehajtásáért: Lazók Zoltán polgármester 


