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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkormanyzatunk a 90-es évek végén kialakitott, akkor kdlcséndsen kedvezé konstrukcid szerint az
oroszlanyi patikak (tulajdonosai) altal a gyogyszertaraik kdzvetlen kdrnyezetében levé (tulajdonukban
allo) haziorvosi rendel6k rendeldkben tortént elhelyezésérdl dontott.

E korbe tartozdéak a Dorsich Matyas tulajdondban, dr. Dorsich Matyas haszonélvezetében allo, az
Oroszlany, Népek baratsaga utca 45. fszt. 1. (oroszlanyi 2005/A/1 hrsz.) és az Oroszlany, Népek
baratsaga utca 47. fszt. 2. (oroszlanyi 2003/A/9 hrsz.) szam alatti orvosi rendeloként miikodo
ingatlanok. Az ingatlanok tulajdoni lapjai jelen eldterjesztés 1. és 2. szamu mellékletét képezik.

A tulajdonos és haszonélvezd Onkormanyzatunkkal, illetve a rendeléket iizemeltetd vallalkozasokkal
2011. év novemberében kotott haszonkoleson szerzodésekkel szabalyozta a haziorvosi rendel6k
miikodését. A haszonkéleson-szerzédések szerint Onkormanyzatunk a rendeléként kialakitott
ingatlanokat 2022. januiar 31-ig terjedd, hatirozott idétartamban, orvosi rendelé céljara
ingyenesen hasznalhatja, a szerzédés rendes vagy rendKkiviili felmondasa feltételei nem allnak
fenn. 4 haszonkélcsin szerzédések jelen eldterjesztés 3. és 4. szamu mellékletét képezik.

Onkormanyzatunkat az ingatlanok tulajdonosa, illetve haszonélvezéije tobb alkalommal -a véllalkozis
nehéz anyagi helyzetére hivatkozassal- az értékesités szandékaval kereste meg. A Képviseld-testiilet
275/2012. (XII.19.) Kt. hatarozataval ajanlatukat nem fogadta el, egyuttal Kkifejezte azon
szandékat, hogy az ingatlanokat a tovabbiakban is a haszonkolcson szerzédésben foglalt
szerzédéses feltételeknek megfeleléen kivanja hasznalni.

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2013. és 2014. évek soran tobbszor targyalta az
ajanlatot, ezzel 6sszefiiggésben rendeldnként tobb, az alabbi 0sszegzés szerint értékbecslés késziilt.

Ferge Istvan INKOZ KOVING
Az ingatlan megjelolése Ingatlankozvetito, Ingatlankozvetit6 és Ingatlankdzvetités és
Ertékbecsld Befektet6 Zrt. Ertékbecslés
Népek baratsaga u. 45. 6.960.000 Ft 6.900.000 Ft 9.900.000 Ft
fsz. 1
Népek baratsaga u. 47. 6.732.000 Ft 6.500.000 Ft 9.574.000 Ft
fsz. 2
Osszesen: 13.692.000 Ft 13.400.000 Ft 19.474.000 Ft

Onkormanyzatunk szempontjabol kedvezébb —alacsonyabb- ingatlanforgalmi értéket megallapito (az
INKOZ Ingatlankdzvetitd és Befektetd Zrt. altali) értékbecslés szerinti dsszegeket (minddsszesen
13.400.000 Ft.) a tulajdonos és a haszonélvezé nem realis, alacsony arnak tartottak, ezért nem
fogadtak el —ck 2014. februarban 17.500.000 Ft osszegben jelolték meg az ingatlanok dltaluk
realisnak vélt arat- ezért e jelentOs eltérés miatt a Képviseld-testiilet e kérdésben tijabb dontést mar
nem hozott.

Dr. Dorsich Matyas 2014 decemberében, illetve ennek részleteit pontosité, 2015 marciusaban
tett wj megkeresésében ismét ajanlatot tett az ingatlanok Onkormanyzatunk részére torténé
értékesitésére. A pontositott megkeresés jelen eldterjesztés 5. szamu mellékletét képezi.

Figyelemmel az ismételten kifejezett értékesitési szandékra, de dttekintve a kordbbi, az ezen iigyben
sziiletett elozmény-iratokat is, az alabbiakban dsszegzem véleményemet:

- Az ingatlanok megvasarlasara Onkormanyzatunknak kotelezettsége nem 4ll fenn, ugyanakkor
nyilvanvald, hogy a kialakult helyzetben a tulajdonos (haszonélvez) a megkdtott haszonkodleson
szerzOdéssel ellentétes 1épése, esetlegesen az ingatlanok kotelezettségeik miatti, harmadik személy(ek)
altali megterhelése az ezen ingatlanokban mikddé rendelok miikodését mar rovidtavon
ellehetetlenithetik, ugyanis a haszonkdélcsin szerzédés megkitésekor —felek ilyen rendelkezése
hianydban- nem keriilt sor szerzddéses jogaink az ingatlan-nyilvdantartdsba torténd bejegyzésére (It
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azonnal megjegyzem, hogy a szerz6dés egyébként jogellenes felmondasara, szerzddésellenes
magatartasra utal6 allaspontot a tulajdonos, illetve haszonélvezo soha nem tanusitottak, nem helyeztek
kilatasba.).

Ezen okok miatt az ingatlanok a valds piaci dron torténd megvdsarldasaval egyetértek.

- Sajnos nem keriilt sor (legalabbis irdsban nincs nyoma) a mar tobbszor hivatkozott haszonkoleson
szerzodések harmadik kozvetlen érintettjei, a rendeloket iizemeltetd vallalkozasok (haziorvosok)
véleményének, allasfoglalasanak kikérésére az eladdsi ajanlatokkal Osszefiiggésben, igy annak
lehetdsége sem ismert, hogy esetleg az ingatlanokat (rendeldket) 6k megvasarolnak e.

A hdziorvosok vételi szindéka esetében Onkormdnyzatunk ingatlan-vdsdrldisat nem tartandim
szitkségesnek, és természetesen a haszonkolcson szerzodés alapjan szerintem  sziikséges
hozzdjaruldsunk megaddsdra tennék javaslatot.

- A korabban elkésziilt (mar az id6 mulasra figyelemmel is aktualizalni indokolt), fent &sszegzett
ingatlanforgalmi értékbecslések szerintem indokolhatatlanul nagy szorast mutatnak, és nem terjedtek
ki a 2022-ig fennallé haszonkoleson szerzddés értékesokkentd hatasara.

A rendelok valos piaci értékét illetéen tovabbi, a vételar osszegszeriiségét megjelold javaslat
megtételét csak uj, a hatdirozott idotartamban fenndllo haszonkolcson szerzodés értékcsokkento
hatdsat is figyelembe vevd igazsagiigyi szakértoi vélemény elkésziilte esetén latom redlisnak. Az
igazsdgiigyi ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitését az eladok terhére (ilyen tartalmi
kotelezettségvallalasuk alapjan) megrendeltem.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesztés megvitatasat, a fenti értékelésem alapjan tett hatarozati javaslatom elfogadasat!

Oroszlany, 2015. marcius 20.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../.2015. (...) Kt. hatarozata
Oroszlany, Népek baratsaga utca 45. fszt. 1., és Népek baratsiaga utca 47. fszt. 2. szam alatti
orvosi rendeldként miikodé ingatlanok megvasarlasanak elokészitéséraol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Téamogatja az Oroszlany, Népek baratsaga utca 45. fszt. 1., és Népek baratsadga utca 47. fszt. 2.
szam alatti orvosi rendel6ként miikodd ingatlanok Onkormdanyzat éltal torténd megvésarlasanak
elokészitéseét.

2. Megkeresi a rendeloket tizemeltetd vallalkozasokat, illetve a ténylegesen haziorvosi feladatokat
ellatd hazorvosokat annak tisztizaséara, hogy az Onkormanyzat esetleges vételével egyetértenek-
e, illetve hogy az egyes ingatlanokat meg kivanjak-e vasarolni. Vételi szandék esetén a rendelk
megvasarlasaval egyetért, ahhoz hozzajarul.



3. Egyetért a valés ingatlanforgalmi (piaci) értéken torténd vasarlas érdekében a rendelOkre
(ingatlanokra) igazsagiigyi ingatlanforgalmi értékbecslés elkészittetésével, melynek koltségeit az
ajanlattevé eladok viselik.

4. Utasitja a polgarmestert, hogy az e hatdrozatban foglalt eljardsok lefolytatasat kdvetden, de
legkés6bb 2015. 4prilis 30. napjaig terjesszen eld javaslatot az ingatlanok helyzetének
rendezésére (esetleges megvasarlasara).

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
a hatarozat végrehajtasara: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatdrozat végrehajtasaért: Lazdk Zoltan polgarmester



