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Tisztelt Képviselo-testiilet!
1.  Onkormanyzati bérlakasok kezelése, iizemeltetése

Az dnkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérbeadasanak és elidegenitési szabalyozasa a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény felhatalmazasa, illetve a 22/2007. (X1.14.) Or. rendelet alapjan torténik.

Az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt. az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakdsok kezelését iizemeltetési
szerz6dés keretén beliil latja el. A Képvisel6-testiilet a bérlakasok lizemeltetésének fedezetéiil 2014-
ben is a befolyt bevételeket, valamint az 6nkormanyzati kiegészitést jelolte meg.

Sajnalatos modon, a meglévd bérlakas szam nem nyujt teljes fedezetet az lizemeltetési koltségekre,
figyelemmel arra is, hogy a meglévé lakasallomany miiszakilag elavult allapotban van és a bent lakok
- anyagi helyzetiikre hivatkozva - nem tesznek eleget a karbantartasi kotelezettségiiknek, de
jellemzdek a lakésrongalasok is, amelyek hatasa a karbantartashoz sziikséges koltségeket noveli.

Az OSZ Zrt. elézetes szamitasai alapjan 2014-ben onkormanyzati kiegészités jogcimén brutto
5.796 ezer Ft-ot iranyoztunk eld, melyet a Képvisel6-testiilet elfogadott.

A 2006-ban elinditott bérlakas-rendszer atalakitasnak szamos eldnye érezhetd manapsag, egyrészt az
Onkormanyzat az anyagi helyzetiiknél fogva raszorult bérloket/lakashaszndlokat lakbértdmogatas
formajaban tamogatja. A tamogatasi forma megjelentésével fokozatosan csokkenni kezdett a hatralék,
hiszen a tamogatas nyujtasanak egyik legfobb kritériuma az, hogy nem lehet tartozasa a
tamogatottnak, vagy ha van, akkor arra részletfizetési megallapodast kell kdtnie. A hatralék kialakulas
megakadalyozasanak masik eszkozeként fokozatosan sziintetjik meg a hatdrozatlan idejii
szerzodéseket és kotiink helyette hatarozott idejii szerzOdéseket. A hosszabbitas feltételeit minden
esetben vizsgalja az {lizemeltetd €s csak abban az esetben lehet sz6 szerzOdéshosszabbitasrol, ha a
lakénak nincs lakbér és koziizemi dijtartozasa.

Jelenleg mar csak azoknak van hatarozatlan idejii szerz6désiik, akik tobb évtizede a lakasban lako régi,
rendkiviil 1d6s bérlok.

A Tisztelt Képviseld-testiilet - az évek soran - nyomon kiovethette, hogy a program elindulasa éta
a bérlakas iizemeltetésre forditott koltségek nagysagrendileg csokkentek.

A lakésallomany lizemeltetés az alabbi feladatok ellatasat jelentette:

» Dbérleti és lakashasznalati szerz6désekkel kapcsolatos ligyintézések,

» koziizemi dijak rendezése,

» a vegyes tulajdont tarsashazakban a tulajdonos képviselete, kozvetleniil, vagy kozvetve,
sziikség esetén kapcsolattartas a kozos képviselokkel,

> a tiszta 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekben a koételezd szolgaltatasok biztositasa, mint
hazfeliigyel6i szolgaltatas, ragcsaloirtas, kéményseprd szolgaltatas, igazolasok kiadasa stb.,

» az lzemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatainak ellatasa, mint szamlazas,
konyvelés, kozos koltség utalds, hatralék nyilvantartas és behajtas, tigyfélforgalom
bonyolitasa, statisztikai jelentés készitése stb.,

» karbantartasi, javitasi feladatok ellatasa,

» Dbiztositasi kareseményekkel kapcsolatos iigyek intézése,

» rendorségi ligyekkel kapcsolatos ligyintézés, egyéb.



Az elvégzett bérleményellendrzés tapasztalatai:

Az el6z6 évekhez hasonloan két alkalommal tortént bérlemenyellendrzés. Sajnalatos modon
megallapithatd, hogy az Onkorményzat tulajdonaban megmaradt Pet6fi udvari bérlemények nagy
része rendkiviil lelakott allapotban van.

Az ellenérzés soran az ellenérzést végzo igyekezett realis, objektiv szempontokat figyelembe venni.
Ennek alapjan négy kategdriaba sorolta a lakasokat: felajitott, jo, megfeleld és lelakott kategoridkba.

A lakott lakasok koziil a fenti szempontok figyelembe vételével a kovetkezd megoszlas figyelhetd
meg:

- felyjitott lakasok: 5%

- jo allapota lakasok 30%
- megfeleld allapot lakasok: 44%
- lelakott lakasok: 21%

A legjellemzdébb problémak a tiszta onkormanyzati tulajdonu lakasokban a nyilaszarok, beltéri ajtok
rossz allapota, a falpenészesedések, lefolyd rendszer allando eldugulasa. Ez legtobb esetben Osszefiigg
a Dbérlok, a lakashasznalok nemtor6domségével, hanyagsagaval, magatartasaval, erkdolcsi
hozzaallasaval. Jellemz6 kozottiik a munkanélkiiliség, a nehéz szocialis helyzet, de hiba lenne csak
ezzel magyarazni egyes bérlemények leromlott allapotat.

Megallapithato, hogy ezen épiilettomb vonatkozasaban a bent lakok legtobb esetben nem tesznek
eleget karbantartisi kotelezettségiiknek és valoszinisithetd, hogy Onerébdl a jovoben sem fogjak
megoldani ezeket a problémakat. Igaz, hogy a folyamatos karbantartds nem az Onkormanyzat
kotelezettsége, de foleg a Pet6fi udvari lakasok esetében a karbantartis elmulasztasa miatt jelentkezo
problémakat a legtobb esetben mégis az tizemeltetének kellett orvosolni.

Mindettél fiiggetleniil az elhanyagolt és lepusztitott lakasok bérldit, hasznaldit az iizemeltetd
rendszeresen felszolitotta elmaradt karbantartasi kotelezettségiik potlasara, de ennek egyelére sok
eredménye nincs. Az tizemeltetd ennél tobb jogosultsaggal nem rendelkezik, a felszdlitottak pedig
érdemben nem veszik komolyan ezeket a felszolitasokat.

Bérlakast igénylok szama:

Tekintettel arra, hogy szocialis lakaskiutalas a rendszer atalakitasanak 2006. évi elinditasa 6ta nincs,
igy nem allitunk szocialis névjegyzéket. A piaci bérlakast igényl6krol az tizemeltetd vezet egy belsd
nyilvantartast és amennyiben tiresedik a vegyes tulajdonban onkormanyzati lakas, ugy kiértesitjitk
Oket a bérbeadas és a palyaztatas feltételeirdl.

A tavalyi év folyaman 2 db vegyes tulajdonban 1évé lakas iiriilt meg, melyet a helyi rendelet
értelmében piaci feltételekkel keriilt bérbeadasra.

Ezekben a lakdsokban az tizemeltetdnek el kellett végezni a lakasok teljes allagmegdvo karbantartdsat,
felujitasat (lakas villamos haldézatanak wjboli kiépitése, haldzatbovitéssel egybekotve, vizhalozat
kiépitése, lakas teljes festése, hideg-meleg csaptelepek potlasa, mosdo és szerelvényeinek lecserélése,
villanybojler cseréje, teljes konyhaszekrény potlasa mosogatdtalcaval, ajtok, ablakok passzitasa, zarak
cseréje, csiszolasa, gittelése, 2 szoba parketta javitasa, cSiszolasa).

Az tizemeltet6 130 db piaci alapon miikodé bérlakas igénylést tart szamon.



A lakésallomany alakuldsa 2014.12.31-ei allapot szerint a kovetkezd:

Bérlakas tipusa Jelenlegi db szam
Tiszta tulajdonban 1év6 bérlemények - Petofi udvar 4-5, 6-7. szamu épiiletek 48 (ebbdl tires 25)
Vegyes tulajdonu épiiletben 1€vo bérlemények 19 (ebbdl iires 1)
Szolgalati jelleggel bérbe adott bérlemény 5 (ebbdl 2 iires)
Osszesen 72

A fenti tablazatbodl lathato, hogy a lakott lakasok szama 44. Az iires lakasok koziil 1 lakast piaci
alapon kivanunk hasznositani, 1 iires lakas a Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettombben talalhatd,
melyet bérlokijelolés hidnyaban nem kivanunk hasznositani, ezen kiviil teljesen kiiiriilt a Pet6fi udvar
6-7. szam alatti épiilettdmb, melyben 24 iires lakas van, 2 iires lakas vonatkozasaban a rendérségnek
van bérldkijeldlési joga.

A lakott lakasok bérbeadas szempontjabol a kovetkezok:

» 3 lakés szolgalati jelleggel,
> 23 lakas a Petéfi udvari szocialis alapon (bérleti dij 300 Ft/m?/ho),
» a vegyes tulajdonban 1év6 lakasok koziil 12 szocialis alapon (Komfortos lakas lakbére: 500

Ft/m?/ho, Osszkomfortos lakas lakbére: 630 Ft/m?ho. A bérleti dijak mindkét esetben
tartalmazzak a kozos koltség fizetést is), 6 lakas piaci alapon bérbe adott (Komfortos lakas
lakbére: 500 Ft/m?/ho+kozos koltség, Osszkomfortos lakas lakbére: 700 Ft/m?/ho+kodzos
koltség).

A bérleti jogviszonyokat vizsgalva a kovetkezok allapithaték meg:

» A vegyes tulajdont 18 db 6nkormanyzati lakasban lakok koziil 1 lakdshasznald és 17 bérls. A

bérlet idétartamat figyelembe véve 6 szerzodés hatarozott, 12 hatarozatlan idétartamn.

»> A szolgalati jelleggel bérelt 3 lakasban lakok kozil 1 lakashasznald és 2 bérld. A bérlet

id6tartamat figyelembe véve mind a két bérl6 vonatkozasaban hatarozott idétartamu, az 1
lakashasznald vonatkozasaban pedig hatarozatlan ideji.

> A Pet6fi udvari 23 lakott lakasban lakok koziil 7 lakashasznaldo és 16 bérld. A bérlet

id6tartamat figyelembe véve 19 szerz6dés hatarozott, 4 hatarozatlan id6tartamu.

A hatralékok alakuldsa:

>

>

>

A vegyes tulajdonban lakok koziil 2 lakonak van 100.000 Ft feletti tartozasa, koziiliikk az egyik
tartozasat dijbehajtonak adtak at.

A szolgalati jelleggel bérelt lakasok koziil a lakashasznalonak 1.000.000 Ft feletti tartozasa
van. Részletfizetési megallapodast az tizemeltetével nem kotott.

A Pet6fi udvari lakasokban lakok koziil 2 lakonak van 50.000 Ft alatti tartozasa, 7 lakonak
100.000 Ft feletti tartozasa, koziilik harman kotottek részletfizetési megallapodast, melyet be
is tartanak. Két lakoé tartozasa dijbehajtonak van atadva, egy lako tartozasa fizetési meghagyas
illetve végrehajtasra van adva. Harom lakd nem kotott részletfizetési megallapodast az
iizemeltetovel.

A hatralekok vizsgalatabol is megallapithatd, hogy a hatdrozott idejii szerzddések bevezetésével
csokkenteni lehetett a hatralékok kialakulasat.




rar.s o

26.168 Ft-tal haladja meg a 2015. évi koltségvetés 6. melléklet ,,bérlakas iizemeltetés” 5.796.000 Ft

eldiranyzati Osszeget.

A részletes elszamolast az 1. szamu melléklet tartalmazza.

Az elmult évek valtozasait a kovetkezo tablazat szemlélteti:

(adatok ezer Ft-ban)

Raforditasok

2010. év

2011. év

2012. év

2013. év

2014.
év

2015. évi terv

Uzemeltetési kiadasok

(vasarolt villany, vasarolt viz,
csatornadij, k6z0s koltéség,
szemétszallitas, rovarirtas, lakas- és
épiiletfenntartas, a kozos helyiségek
takaritasa, a kilakoltatasok
koltségei, dijeldiras, hatralék-
nyilvantartés, hatralékok kezelése és
behajtasa, szervezési-, igazgatasi-,
miiszaki-, egyéb adminisztrativ
feladatok ellatasa, személyi jellegli
kifizetések, tulajdonos helyett meg
nem tériilé behajthatatlan
dijhatralék, teljes kora
épiiletbiztositas, vallalati altalanos
koltségek, igy mint program
hasznalat, konyvelés és
konyvvizsgalat, szamlzas,
irodaszerek, nyomtatvanyok,
szamlanyomtatas-, készités €s
terités, postakoltség, védoeszkozok,
iigyfélszolgalat, takaritds stb.)

24 374

21 556

20 298

17 508

14
399

14 699

Bérlemények karbantartasa

2 243

3033

1942

2 817

3440

2820

Mindosszesen raforditas

26 617

24 589

22 240

20 325

17
839

17 519

Bevételek

2010

2011

2012

2013

2014

2015 terv

Lakbértamogatas

5682

6 056

5426

Onkormanyzati lakésok lakbére

11 589

9 868

8 452

12 342

11
649

11 384

Egyéb bevétel (értékesitési jutalék,
kamat befizetés, befolyt vizdij)

945

2164

1796

1699

368

600

Mindosszesen bevétel

18 216

18 088

15674

14 041

12
017

11 984

Onkormanyzati kiegészités
mértéke

8401

8 259

6 566

6 284

5822

5 535




2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggo feladatok ellatasa

Az OSZ Zrt. a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriild feladatokat az 6nkormanyzattal
kotott kiilon megallapodas alapjan latta el.

A 174/2010. (XIL.14) Kt. szamu hatarozat értelmében kiiiritésre keriilt a Petéfi udvar 6-7. szamu
¢épiilettomb, annak érdekében, hogy a kozeljovében a Petéfi udvar 1-2. szami épiilettombhoz
hasonl6éan gondoskodni lehessen a tomb komplett felajitasarol.

Annak érdekében, hogy a kiiiritett Petéfi udvar 6-7. szamu épiilettomb allagat az lizemelteté megovija,
gondoskodott az épiilet 6rzés-védelmérdl, illetve a kisebb allagmegdvasi munkak elvégzésérol.

A Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilettombre megkotott altalanos épiiletbiztositast az iizemeltetd
megtartotta, hiszen jégverés, rongalés, viharkar, tliz, felhdszakadas, betoréses lopas, beazas, ho
nyomads stb. barmikor el6fordulhat.

Az 6nkormanyzati bérlakason fennalld bérleti jogviszony megvaltasa, illetve a 99/2008. (1X.23.) Kt.
sz. hatdrozat alapjan a lakdshasznalot megilletd pénzbeli téritési dij kifizetés targyévben nem volt.

Az egész éves felhasznalast vizsgalva megallapithato, hogy a tényleges felhasznalas a tervezett
Osszegkereten beliil teljesiilt, melyet a kovetkezo tablazat szemléltet:

2014. évi brutto 2014, évi tényleges

Megnevezés eléiranyzat brutté felhasznalas
(Ft) (Ft)
Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilet 6rzés-védelme,
sziikségessé valo kis érteki allagmegovasi munkak 1 400 000 989 330
elvégzése stb.
Pénzbeli téritési dij kifizetés (kb. 4 db) 3200 000 0
Osszesen 4 600 000 989 330

A részletes elszamolast a 2. szamu melléklet tartalmazza.
Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasat!
Oroszlany, 2014. marcius 20.
Lazdk Zoltan

Oroszlany Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2015. (...) Kt. hatarozata
az onkormanyzati bérlakasok iizemeltetésével kapcsolatos 2014. évi feladatok teljesitésérol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Elfogadja az nkormanyzati bérlakasok iizemeltetésérol szolo 2014. évi beszamolot.

2. Egyetért a ,,Bérlakas lizemeltetés” el6iranyzat 26.168 Ft-tal térténd kiegészitésével. A sziikséges
forrast a 2015. évi koltségvetésében az ,,Egyéb varosgazdalkodasi feladat” sorrol 26.168 Ft
atcsoportositasaval biztositja.

Hatarido: azonnal
Felelos: Lazok Zoltan polgarmester



