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Előzmények: 

 

2018 júniusában az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. megbízta vállalkozásunkat a 

2840 Oroszlány, Takács Imre utcai, Gárdonyi Géza Sportcentrum és Zeneiskola homlokzati 

korszerűsítéséhez kapcsolódó hatósági és műszaki követelmények vizsgálatával. 

 

Az ügy kapcsán egyeztettünk a helyi építési hatósággal és a megbízott helyi főépítésszel, 

továbbá tanulmányoztuk a kapcsolódó jogszabályokat. Az épületet helyszíni bejárás során 

szemrevételeztük, szerkezetét megvizsgáltuk. Levéltári információk alapján megállapítottuk, 

hogy az épület a hetvenes évek végén vagy a nyolcvanas évek elején az Angliából vett és 

honosított CLASP H1 építési rendszer szerint épült. A rendszer lényege hogy 2,70 m-es 

raszterhez igazított acél pillérekre helyezik el a vasbeton homlokzati fal és nyílászáró elemeket. 

A beltéri falak acél vázszerkezetre szerelt építőlemez burkolatúak, a tetőfödém acél 

rácsostartóra szerelt trapézlemez.   

 

 

Hatósági követelmények: 

 

Az épület tervezett felújítása a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet 1. és 2. pontja 

szerint nem építési engedély köteles. 

 

A kivitelezéshez a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerint nem szükséges kivitelezési 

dokumentáció, amennyiben az építkezés nem engedélyköteles, vagy nem teljesíti az alább 

felsorolt paramétereket: 

-  a tartószerkezet támaszköze 5,4 méter vagy azt meghaladja, 

-  az épület tartószerkezete vagy annak elemei monolit vasbetonból készülnek, kivéve az 

5,4 méteres fal- vagy oszlopköznél kisebb előregyártott födémszerkezethez csatlakozó 

vasbeton koszorút, 

-  az épület a rendezett terepszint felett legalább két építményszintet tartalmaz, valamint 

pinceszint esetén a pince padlóvonala a rendezett tereptől számítva legfeljebb 1,5 

méter mélyen van és a felszíni teher legfeljebb 2,0 kN/m
2
, 

- a tartószerkezet 1,5 méternél hosszabban kinyúló konzolt tartalmaz, 

- a falszerkezet vagy pillér megtámasztatlan magassága 3,0 méter vagy azt meghaladja 

úgy, hogy a koszorú nem számít megtámasztásnak, 

- 1,5 méternél magasabb földmegtámasztó szerkezet készül és legfeljebb 2,0 kN/m
2
 

felszíni teherrel kell számolni, 

- a hasznos terhelések szempontjából a helyiségek használati osztálya nem „A 

- az építmény tűzvédelmi jellemzői változnak, valamint 
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- az építmény bontása, ha az építmény terepszint feletti és belső térfogata meghaladja 

az          500 m
3
-t, valamint homlokzatmagassága az 5,0 métert, vagy a terepszint alatti 

bontás mélysége meghaladja az 1,5 métert. 
 

Ezek alapján megállapítható, hogy a felújításhoz nem szükséges kiviteli tervdokumentáció. 

 

Az Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének  1/2018 (I.28) önkormányzati rendelete 

szerint az épület nem áll helyi védelem alatt. A településképi arculati kézikönyv szerint gazdasági 

jellegű terület és nem vonatkozik rá településképi előírás. Ezért településképi véleményezési eljárás 

vagy településképi bejelentés nem szükséges. 

 

 

Tűzvédelmi követelmények: 

A tűzvédelmi és villámvédelmi szempontok megállapítására tűzvédelmi tanácsadót kértünk 

fel, aki a tűzvédelmi szakvéleményben a következő megállapításokat tette. 

- az építmény tűzvédelmi kockázati besorolása : AK- alacsony kockázat 

- az épület felújítása során nem kell hő- és füstelvezetést kiépíteni. 

- kiürítés szempontjából nem alakul ki menekülési útvonal 

- kritériumokat szab meg a homlokzati hőszigetelés minőségére 

- villámvédelmet biztosítani kell 

 

 

A homlokzat felújításának vizsgálata költséghatékonysági szempontból: 

 

A megrendelő részéről felmerült, hogy a nyílászárók redukálásával és tömör szerkezetre 

cserélésével, csökkentené a beruházás költségeit. 

Itt három fontos szempontot kellet figyelembe vennünk 

 

- benapozás 

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 88. § (3) pontja alapján a közvetlen természetes 

megvilágításra szolgáló bevilágító felület és a helyiség hasznos alapterületének aránya 

nevelő-oktató helyiségben legalább 1:6-od legyen, egyéb huzamos tartózkodásra 

szolgáló helyiségben legalább 1:8-ad legyen. 

 

- energetika 

az új falszerkezet hőátbocsátási tényezője meg kell hogy egyezzen a többi 

falszerkezetével. Ez viszonylag könnyet teljesíthető 

 

- tartószerkezet/tűzvédelem 

Az épületet acél vázszerkezetre szerelt vasbeton panelek burkolják. Az új tömör 

falszakaszokat nem tudjuk a falpanelekre, vagy az aljzatra terhelni, csak az acél 

oszlopokra valamely segédszerkezettel. Erre a célra az acél tartóvázak távolsága miatt 

csak acél segédszerkezet képelhető el.  

A tartóvázak közét szálas anyagú hőszigeteléssel kell kitölteni, két oldalán a mechanikai 

igénybevétel és tűzvédelmi szempontok miatt gipszrost lapokkal kell burkolni. 
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- esztétika 

Az új falszakaszok kialakításánál felmerült az épület eredetitől eltérő homlokzati 

tagolása 

 

- gazdaságosság 

Ahhoz hogy megállapítsuk, hogy a nyílászárók kiváltása gazdaságos-e, számításokat 

végeztünk a tervezett épületszerkezet bekerülési költségéről és összehasonlítottuk a 

nyílászárók áraival. 

Az új falszerkezetnél 50.100 acél tartószerkezettel, közte 10 cm üveggyapot 

hőszigeteléssel és két oldalon 12,5-12,5 mm-es gipszrost lapokkal számoltunk. Ehhez 

hozzáadtuk a szerelési és a kiegészítő homlokzati hőszigetelés költségeit.  

A nyílászárókra is meghatároztunk egy négyzetméterre vetített árat, melybe 

beleszámoltuk a járulékos költségeket is. Ehhez a megrendelőtől kapott árajánlatot 

vettük alapul.  

A két eredmény összevetésénél azt az eredményt kaptuk, hogy ha a nyílászárókat 

tömör szerelt falszakaszokkal váltjuk a fent leírt paraméterekkel, akkor a kivitelezés 

költsége nem csökkenne. 
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