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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Az önkormányzati tulajdonú bérlakások üzemeltetését 2015. április 1-től a VARIKONT Szolgáltató 

Kft. látja el, amely gazdasági társaság a Képviselő-testület korábbi döntései alapján megszűnik, mint 

önállóan működő gazdasági társaság.  

A VARIKONT Szolgáltató Kft. beolvad az önkormányzati tulajdonú Oroszlányi Ingatlankezelő és 

Hasznosító Zrt.-be, ennek megfelelően 2019. január 1-től az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító 

Zrt., mint a VARIKONT Szolgáltató Kft. jogutódja látja el a társaság által végzett feladatokat, így az 

önkormányzati tulajdonú bérlakások üzemeltetését is, az előterjesztéshez 4. szám alatt mellékelt, 

jóváhagyni kért szerződés szerint. 

A Képviselő-testület a korábbi években is a bérlakások üzemeltetésének elsődleges forrásaként a 

befolyt lakbért, illetve a helyi rendelet szerinti lakbértámogatást jelölte meg, a bevételekből meg nem 

térülő kiadásokat külön szerződésben rögzített mértékben, utólagos elszámolás alapján térítette meg. 

 

1. A bérlakás-üzemeltetési feladatok összefoglaló bemutatása 

Az üzemeltető az önkormányzattal kötött szerződés szerint az alábbi részletes feladatellátásra köteles: 

 Bérleti szerződésekkel kapcsolatos ügyintézés, a bérbeadói jogok és kötelezettségek 

gyakorlása az alábbiak szerint: 

Piaci típusú lakásigénylések nyilvántartásba vétele, megfizetett óvadékok kezelése, bérleti 

szerződések megkötése. Bérleti jogviszony megszűnésével, megszüntetésével kapcsolatos 

ügyintézés (felmondás, díjhátralék behajtása, fizetési meghagyás, végrehajtás, kilakoltatás). 

Részletfizetési megállapodások megkötése (díjhátralék esetén). Bérleti szerződések módosítása. 

A megüresedett lakások hasznosítására vonatkozó javaslatok készítése. Bérlőtársi szerződés, 

bérleménybe történő befogadás, lakáscsere esetén a bérbeadói hozzájárulás megadása. A 

bérlakások állapotának ellenőrzése. A bérleti szerződések megkötése előtt a lakásban 

állapotfelmérés készítése, adósságkezelési szolgáltatással kapcsolatos ügyintézés. Bérbeadói, 

bérlői megállapodások megkötése (lakás felújítására, átalakítására, korszerűsítésére). 

 Társasházi ügyek intézése: 

Társasházi közgyűléseken való részvétel, szavazás, a tulajdonos képviselete. A közös költséggel, 

felújítási alapokkal kapcsolatos ellenőrzési és nyilvántartási feladatok ellátása, az önkormányzati 

tulajdoni hányadnak megfelelő karbantartási és felújítási számlák fogadása. 

 Közüzemi díjak rendezése: 

Az üzemeltető által megfizetett közüzemi költségek megfizetése, e költségek a lakásbérlők 

(lakáshasználók) felé történő továbbhárítása. 

 A kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló épületekben a kötelező szolgáltatások 

biztosítása: 

A közös használatra szolgáló területek tisztántartása (házfelügyelői szolgáltatás), gondoskodás a 

közműellátásokról, kéményseprő szolgáltatásról, rágcsálóirtásról. 

 Az üzemeltetés pénzügyi-számviteli és adminisztratív feladatai ellátása: 

Díjelőírás, számlázás, díjbeszedés, közös- és egyéb költségek teljesítése, hátraléknyilvántartás és 

behajtás, ügyfélforgalom lebonyolítás, lakásigények kezelése, statisztikai jelentés készítése, a 

bérlők bérleti jogviszonya nyilvántartása, elkülönített nyilvántartás vezetése a kiadásokról és 

bevételekről, elszámolások, beszámolók, tájékoztatók készítése. 
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 Karbantartási feladatok ellátása: 

Épület karbantartása, gondoskodás az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes 

állapotáról, a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, a helyiségek berendezéseiben, 

vezetékeiben keletkezett hibák megszüntetése. A vezetékrendszer meghibásodása miatt a lakáson 

belül szükséges munkák elvégzése, a bérlők által bejelentett egyéb karbantartási igények 

fogadása, azok jogosságának kivizsgálása. Karbantartási feladatokhoz kapcsolódó ügyintézés: 

árajánlatkérés, kivitelező kiválasztása, szerződéskötés, munkálatok műszaki ellenőrzése, műszaki 

átadás-átvétel, számlák leigazolása és kiegyenlítése. 

A feladat jövőbeni ellátására is irányadóan, a bérlakások fő alapadatait az alábbiak szerint mutatjuk be: 

(lásd 1. melléklet). 

 Petőfi udvar 4-5. (üres lakások száma 12 db): 24 db 

 Petőfi udvar 6-7. költségelvű lakások 24 db 

 Szolgálati jelleggel bérbe adott lakások (üres lakások száma 3 db): 7 db 

 Társasházi bérlakások: 21 db 

Összesen: 76 db 

A Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb kapcsán változatlan, sürgető feladatunk az épületben élők 

elhelyezésének (12 család él a lakóépületben) (átköltöztetéssel, pénzbeli térítéssel, vagy más 

szerződéses módon történő) elősegítése. Mivel 2019. évben tervezett az épülettömb teljes felújítása, 

elnyert pályázati forrás felhasználásával, kiemelten kell foglalkozni a problémával, melyre az 

üzemeltetési költségeken túl, még tisztázatlan mértékű finanszírozásra van szükség (lásd 2. melléklet). 

Terveink szerint 2019. év elején 2 család elhelyezése más önkormányzati tulajdonban lévő társasházi 

ingatlanokban várhatóan megoldható. 

A felújított Petőfi udvar 6-7. szám alatti ingatlan jelenleg teljes mértékben kihasznált, ezzel 2019-ben 

is így tervezünk. 2 bérlő esetében – rendezetlen közüzemi díjtartozás és bérleti díj hátralék, illetve az 

együttélés szabályainak be nem tartása miatt– nem javasoljuk a bérleti szerződés meghosszabbítását. 

A fentebb leírtak figyelembe vételével a többi önkormányzati bérlakás esetében a bérleti szerződések 

meghosszabbítását javasolja az üzemeltető és ehhez kéri a tulajdonos hozzájárulását. 

A szolgálati lakásokat illetően előadom, hogy az üzemeltetés körébe bevont Dózsa György út 25. szám 

alatti lakás felújítási munkálatai befejeződtek. A Móricz Zsigmond úti szolgálati lakás hasznosításra 

alkalmassá tétele nagyobb ráfordítást, ennek fedezetéről való döntést igényel. 

A társasházi lakások vonatkozásában elsődleges célunk, hogy a lakások bérlet útján való hasznosítása 

folyamatosan legyen. Fontos eredmény, hogy a lakások állapota (komfort-jellege) jelentősen javult, 

ezzel összefüggésben mára többségük piaci jellegű bérleti szerződéssel hasznosított. 

 

2. Javaslat a bérlakás üzemeltetési szerződés módosítására, a lakbér 2019. évi mértékére 

A bérlakás-üzemeltetésből származó bevételek 2019-ben várhatóan teljes mértékben, önkormányzati 

kiegészítés nélkül is fedezetet nyújtanak az üzemeltetési költségek finanszírozására. Erre is 

figyelemmel 2019. évre bérleti díj emelését nem kezdeményezzük. Megjegyezzük, hogy a Varikont 

Kft. beolvadása az OIH Zrt.-be az üzemi általános költségek csökkenését eredményezheti. 

Az önkormányzati tulajdonú bérlakások 2019. évi várható üzemeltetési költségeit és bevételeit az 

előterjesztés 3. melléklete tartalmazza. 

A mellékletben részletezett költségek és bevételek is alátámasztják, hogy a bérlakás-üzemeltetés 

önkormányzati kiegészítés nélkül fenntartható, időarányosan a költségelven hasznosított lakásokra 

felújítási beruházásra fordított költségek is megtérülnek. A megtérülés összegét céltartalékként 

elkülönített számlán kezeljük.  
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2017. évi egyenleg: 

- 2017. évben: 3.592.680 Ft 

 2017. év összesen: 3.592.680 Ft 

2018. évi egyenleg: 

- 2018. I. félév időszakra: 4.224.360 Ft. 

- 2018. II. féléves összeg 2018. december 31-ig kerül átvezetésre: 4.224.360 Ft. 

- kamat: 190 Ft 

 2018. év összesen: 8.448.910 Ft. 

2019. évre tervezett összeg: 

- 2019. I. félév időszakra: 3.592.680 Ft. 

- 2019. II. féléves összeg 2019. december 31-ig fog átvezetésre kerülni: 3.592.680 Ft 

- tervezett kamat: 210 Ft 

 2019. év összesen: 7.185.570 Ft. 

2019. év végéig tervezett elkülönített számla egyenlege összességében 19.227.160 Ft. 

Az üzemeltető többszöri egyeztetést folytatott számlavezető bankjával a számla esetleges kedvezőbb 

kamatozású lekötéséről, pénzügyi befektetési alapba történő elhelyezéséről, illetve más pénzintézetnél 

is keresi ezeket a lehetőségeket a legoptimálisabb konstrukció megtalálása érdekében. 

 

3. A bérlakás-rendszer átalakításával kapcsolatosan 2019. évi várható költségek 

A Képviselő-testület döntött a Petőfi udvar 4-5. számú épülettömb kiürítéséről is, annak érdekében, 

hogy a Petőfi udvar 1-2. és 6-7. számú épülethez hasonlóan, megvalósulhasson az Önkormányzat 

tulajdonában lévő épülettömb ütemezett felújítása is.  

E feladatok ellátására, illetve a felmerülő költségek rendezésére külön megállapodást szükséges kötni 

2019. évre a VARIKONT Szolgáltató Kft. jogutódjával, az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító 

Zrt.-vel, az alábbiak szerint: 

 Petőfi udvar 4-5. szám alatt megüresedő ingatlanok lezárása, közművekből történő kizárása, 

ingatlanok lakhatóvá tétele, állagmegóvó karbantartása 

 Pénzbeli térítési díj kifizetése. 

 

A rendszer átalakításával kapcsolatosan felmerülő kiadásokra, a korábbi évek tapasztalatai alapján 

2019. évre vonatkozóan bruttó 7.000.000 Ft-ban irányozta elő a társaság (lásd 5. melléklet). 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

 

Oroszlány, 2018. november 22. 

 

 

 

 Lazók Zoltán 
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Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2018. (...) Kt. határozata 

bérlakás üzemeltetési szerződés módosításáról, a lakbér 2019. évi mértékéről, és a bérlakás-

rendszer átalakításával összefüggő 2019. évi megállapodás megkötéséről 
 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1. Az önkormányzati bérlakások 2019. évi bérleti díjai mértékét a 2018. évben hatályos mérték 

szerint (változatlanul) állapítja meg. 

2. Egyetért azzal, hogy a bérlakásokat 2019. január 1. napjától az Oroszlányi Ingatlankezelő és 

Hasznosító Zrt., mint a VARIKONT Kft. jogutódja üzemeltesse, az üzemeltetési szerződést az 

előterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert a 

szerződés megkötésére. 

3. Egyetért a bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő 2019. évi feladatok bruttó 7.000.000 Ft 

összegű kiadás melletti tervezésével. Az ezzel összefüggő 2019. évi feladatokról szóló szerződést 

az előterjesztés 5. melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert a 

szerződés megkötésére. 

 

Határidő: a határozat kihirdetésére: 2018. november 29. 

a határozat végrehajtásáért: 2018. november 29. 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

a határozat végrehajtásáért: Lazók Zoltán polgármester 


