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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok tizemeltetését 2015. aprilis 1-t61 a VARIKONT Szolgaltato
Kft. latja el, amely gazdasagi tarsasag a Képvisel6-testiilet korabbi dontései alapjan megsziinik, mint
onalloan miikodo gazdasagi tarsasag.

A VARIKONT Szolgaltaté Kft. beolvad az 6nkormanyzati tulajdonti Oroszlanyi Ingatlankezel6 és
Hasznosito Zrt.-be, ennek megfelelden 2019. januar 1-t6] az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito
Zrt., mint a VARIKONT Szolgaltatd Kft. jogutodja latja el a tarsasag altal végzett feladatokat, igy az
Onkormanyzati tulajdont bérlakasok ilizemeltetését is, az eldterjesztéshez 4. szam alatt mellékelt,
jovahagyni kért szerz6dés szerint.

A Képviselo-testiilet a korabbi években is a bérlakasok iizemeltetésének elsddleges forrasaként a
befolyt lakbért, illetve a helyi rendelet szerinti lakbértdmogatast jelolte meg, a bevételekbdl meg nem
tériil6 kiadasokat kiilon szerzodésben rogzitett mértékben, utodlagos elszamolas alapjan téritette meg.

1. A bérlakas-iizemeltetési feladatok osszefoglalé bemutatasa
Az tizemeltetd az onkormanyzattal kotott szerzodés szerint az alabbi részletes feladatellatasra koteles:

> Bérleti szerzédésekkel kapcsolatos iigyintézés, a bérbeadoi jogok és kotelezettségek
gyakorlasa az alabbiak szerint:

Piaci tipust lakasigénylések nyilvantartasba vétele, megfizetett ovadékok kezelése, bérleti
szerzOdések megkotése. Bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
ugyintézés (felmondas, dijhatralék behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas).
Részletfizetési megallapodasok megkotése (dijhatralék esetén). Bérleti szerz6dések modositasa.
A megiiresedett lakasok hasznositasara vonatkozd javaslatok készitése. Bérltarsi szerzodés,
bérleménybe torténd befogadas, lakascsere esetén a bérbeaddi hozzdjarulas megadasa. A
bérlakasok 4allapotanak ellendrzése. A bérleti szerzodések megkdtése elott a lakasban
allapotfelmérés készitése, addssagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos ligyintézés. Bérbeadoi,
bérléi megallapodasok megkotése (lakas feltjitasara, atalakitasara, korszerisitésére).

» Tarsashazi iligyek intézése:

Tarsashazi kozgyiiléseken vald részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete. A kozos koltséggel,
felyjitasi alapokkal kapcsolatos ellendrzési és nyilvantartasi feladatok ellatasa, az onkormanyzati
tulajdoni hanyadnak megfelel6 karbantartasi és feltjitasi szamlak fogadasa.

» Koziizemi dijak rendezése:

Az iizemeltetd altal megfizetett koziizemi koltségek megfizetése, e koltségek a lakasbérlok
(lakashasznaldk) felé torténo tovabbharitasa.

» A Kkizarélagos onkormanyzati tulajdonban allé épiiletekben a kotelezé szolgaltatasok
biztositasa:

A ko0z0s hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyel6i szolgaltatas), gondoskodas a
kozmiiellatasokrol, kéménysepro szolgaltatasrol, ragesaloirtasrol.

» Aziizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa:
Dijel6iras, szamlazas, dijbeszedés, k6z0s- és egyéb koltségek teljesitése, hatraléknyilvantartas és
behajtas, ligyfélforgalom lebonyolitas, lakasigények kezelése, statisztikai jelentés készitése, a

bérlok bérleti jogviszonya nyilvantartasa, elkiilonitett nyilvantartds vezetése a kiadasokrol és
bevételekrol, elszamolasok, beszamolok, tajékoztatok készitése.



> Karbantartasi feladatok ellatasa:

Epiilet karbantartisa, gondoskodas az épiilet kozponti berendezéseinek allandd itizemképes
allapotardl, a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése. A vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakédson
beliil sziikséges munkak elvégzése, a bérlok altal bejelentett egyéb karbantartasi igények
fogadasa, azok jogossaganak kivizsgalasa. Karbantartasi feladatokhoz kapcsolodo iligyintézés:
arajanlatkérés, kivitelezd kivalasztasa, szerzdéskotés, munkalatok miiszaki ellendrzése, miiszaki
atadas-atvétel, szamlak leigazolasa és kiegyenlitése.

A feladat jovobeni ellatasara is iranyadoan, a bérlakasok f6 alapadatait az alabbiak szerint mutatjuk be:
(lasd 1. melléklet).

»  Pet6fi udvar 4-5. (tires lakasok szdma 12 db): 24 db
»  Petdfi udvar 6-7. koltségelvii lakasok 24 db
» Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok (iires lakasok szama 3 db): 7db
»  Tarsashazi bérlakasok: 21 db

Osszesen: 76 db

A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb kapcsan valtozatlan, siirgetd feladatunk az épiiletben él6k
elhelyezésének (12 csalad ¢l a lakoépiiletben) (atkoltoztetéssel, pénzbeli téritéssel, vagy mas
szerz6déses modon torténd) eldsegitése. Mivel 2019. évben tervezett az épiilettomb teljes feltjitasa,
elnyert palyazati forras felhasznalasaval, kiemelten kell foglalkozni a problémaval, melyre az
tizemeltetési koltségeken tl, még tisztazatlan mértékil finanszirozasra van sziikség (ldasd 2. melléklet).
Terveink szerint 2019. év elején 2 csalad elhelyezése mas 6nkormanyzati tulajdonban 1évé tarsashazi
ingatlanokban varhatéan megoldhato.

A felgjitott Pet6fi udvar 6-7. szam alatti ingatlan jelenleg teljes mértékben kihasznalt, ezzel 2019-ben
is igy terveziink. 2 bérl6 esetében — rendezetlen koziizemi dijtartozas és bérleti dij hatralék, illetve az
egylittélés szabalyainak be nem tartasa miatt— nem javasoljuk a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat.

A fentebb leirtak figyelembe vételével a tobbi dnkormanyzati bérlakas esetében a bérleti szerzdések
meghosszabbitasat javasolja az lizemeltetd €s ehhez kéri a tulajdonos hozzajarulasat.

A szolgalati lakédsokat illetden eldadom, hogy az iizemeltetés kdrébe bevont Dozsa Gyorgy ut 25. szam
alatti lakas feldjitasi munkalatai befejezodtek. A Moricz Zsigmond uti szolgalati lakas hasznositasra
alkalmassa tétele nagyobb raforditast, ennek fedezetérdl valo dontést igényel.

A tarsashazi lakasok vonatkozasaban els6dleges célunk, hogy a lakasok bérlet Gtjan valod hasznositasa
folyamatosan legyen. Fontos eredmény, hogy a lakasok allapota (komfort-jellege) jelent6sen javult,
ezzel dsszefliggésben mara tobbségiik piaci jellegli bérleti szerzé6déssel hasznositott.

2. Javaslat a bérlakas iizemeltetési szerzodés modositasara, a lakbér 2019. évi mértékére

A bérlakas-tizemeltetésbdl szarmazo bevételek 2019-ben varhatoéan teljes mértékben, dnkormanyzati
kiegészités nélkiil is fedezetet nyujtanak az tlizemeltetési koltségek finanszirozasara. Erre is
figyelemmel 2019. évre bérleti dij emelését nem kezdeményezziik. Megjegyezziik, hogy a Varikont
Kft. beolvadasa az OIH Zrt.-be az iizemi altalanos koltségek csokkenését eredményezheti.

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok 2019. évi varhato iizemeltetési koltségeit és bevételeit az
eléterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A mellékletben részletezett koltségek és bevételek is alatamasztjak, hogy a bérlakas-lizemeltetés
onkormanyzati kiegészités nélkiil fenntarthato, idéaranyosan a koltségelven hasznositott lakasokra
felujitasi beruhazasra forditott koltségek is megtériilnek. A megtériilés Osszegét céltartalékként
elkiilonitett szamlan kezeljiik.



2017. évi egyenleg:
- 2017. évben: 3.592.680 Ft
2017. év osszesen: 3.592.680 Ft

2018. évi egyenleg:
- 2018. 1. félév idoszakra: 4.224.360 Ft.
- 2018. 11. féléves osszeg 2018. december 31-ig keriil atvezetésre: 4.224.360 Ft.
- kamat: 190 Ft
2018. év dsszesen: 8.448.910 Ft.

2019. évre tervezett §Sszeg:
- 2019. L félév idészakra: 3.592.680 Ft.
- 2019. 1I. féléves osszeg 2019. december 31-ig fog atvezetésre keriilni: 3.592.680 Ft
- tervezett kamat: 210 Ft
20109. év dsszesen: 7.185.570 Ft.

2019. év végéig tervezett elkiilonitett szamla egyenlege osszességében 19.227.160 Ft.

Az lizemeltetd tobbszori egyeztetést folytatott szdmlavezetd bankjaval a szamla esetleges kedvezdbb
kamatozasu lek6tésérol, pénziigyi befektetési alapba torténd elhelyezésérdl, illetve mas pénzintézetnél
is keresi ezeket a lehetségeket a legoptimalisabb konstrukcié megtalalasa érdekében.

3. A bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatosan 2019. évi varhaté koltségek

A Képvisel6-testiilet dontott a Petéfi udvar 4-5. szamu épiilettomb kiiiritésérdl is, annak érdekében,
hogy a Pet6fi udvar 1-2. és 6-7. szdmu épiilethez hasonldéan, megvaldsulhasson az Onkormanyzat
tulajdonaban 1€vo éplilettomb iitemezett feltjitasa is.

E feladatok ellatasara, illetve a felmeriil6 koltségek rendezésére kiilon megallapodast sziikséges kotni
2019. évre a VARIKONT Szolgaltatd Kft. jogutddjaval, az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd
Zrt.-vel, az alabbiak szerint:

» Pet6fi udvar 4-5. szam alatt megiiresedd ingatlanok lezarasa, kozmiivekbdl torténd kizarasa,
ingatlanok lakhatova tétele, allagmegovo karbantartasa

» Pénzbeli téritési dij kifizetése.

A rendszer atalakitasaval kapcsolatosan felmeriilé kiadasokra, a korabbi évek tapasztalatai alapjan
2019. évre vonatkozodan bruttd 7.000.000 Ft-ban iranyozta el6 a tarsasag (ldsd 5. melléklet).

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem el6terjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2018. november 22.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2018. (...) Kt. hatarozata
bérlakas iizemeltetési szerzédés modositasarol, a lakbér 2019. évi mértékérol, és a bérlakas-
rendszer atalakitasaval osszefiiggo 2019. évi megallapodas megkotésérol

Oroszlany Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete:

1. Az onkormanyzati bérlakasok 2019. évi bérleti dijai mértékét a 2018. évben hatalyos mérték
szerint (valtozatlanul) allapitja meg.

2. Egyetért azzal, hogy a bérlakasokat 2019. januar 1. napjatdl az Oroszlanyi Ingatlankezeld és
Hasznositd Zrt., mint a VARIKONT Kft. jogutodja iizemeltesse, az iizemeltetési szerzodést az
eléterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja, és felhatalmazza a polgarmestert a
szerz6dés megkotésére.

3. Egyetért a bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggd 2019. évi feladatok brutto 7.000.000 Ft
Osszegli kiadas melletti tervezésével. Az ezzel sszefiiggd 2019. évi feladatokrol szo16 szerzodést
az eloterjesztés 5. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja, és felhatalmazza a polgarmestert a
szerz6dés megkotésére.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2018. november 29.

a hatarozat végrehajtasaért: 2018. november 29.
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6

a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



