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KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/8/94-14/2020. Targy: Oroszlany Varos
U.i.: Bankés Krisztina teleptilésrendezési eszkdzeinek
Tel.: 34/515-160 modositasa (egyszerUsitett eljaras-
Hiv. szam: 14-TG/63-48/2020. hulladéklerako) - végsé szakmai
véleményezési szakasz
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Oroszlany varos teleplilésrendezési eszkoOzeinek targyi modositasaval
kapcsolatos, végsé szakmai véleményezésre Osszeallitott tervdokumentaciot
kérésére attekintettem.

A telepuilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az
épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997 évi. LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szélé 314/2012.
(XI. 8.) Kormdnyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja
alapjan veszek részt. A moédositott teleplilésrendezési eszkozokrél az Eljr. 40.
§ (3) bekezdés szerint az alabbi végso szakmai véleményt adom.

A tervezési munka elézménvei:

Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 144/2019. (IX. 17.)
szamu hatarozataval dontott Oroszlany varos teleplilésrendezési eszkozeinek
targyi modositasarol.

Az Eljr. 38. § (2) bekezdései szerint az Onkormanyzat kezdeményezte a

véleményezési szakaszt. A szakmai véleménytinket a 2020. aprilis 29-én Kkelt,
KE/8/94-2/2020. szamu levelunkben adtuk meg.

Oroszlany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a véleményezési szakaszt
és a partnerségi egyeztetést a 38/2020. (VII.16.) szamu hatarozataval
lezarta.

Tervezési feladat:

1) A 0204/24 hrsz.-u KR kuldonleges beépitésre szant terulet -
rekultivalando tertuilet, KH kulonleges beépitésre szant terllet -
regionalis hulladéklerako tertiletre torténé modositasa.

2) A KH kuldnleges beépitésre szant tertlilet — regionalis hulladéklerakod
teruleten léevé 0204/21, 0204/22, 0204/23 és 0240/45 hrsz.-u
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tertiletek  szabalyozasi  elbéirasainak  modositasa  (legnagyobb
beépitettség, épitési hely, zoldfeltilet, technolégiai jellegli épitmények
magassaga, telekalakitas).

A kozigazgatasi terliletre hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok:
- 52/2005. (VIII. 9.) hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti terv,
- 20/2006. (X. 12.) rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi terv.

Jelen szakmai véleményem alapja a TAJOLO-TERV Kft. (1074 Budapest,
Rottenbiller u. 21., felelés tervez6 Auer Jolan, okl. kertészmérndk,
teleptiléstervezo TT-1/01-5003) altal elkészitett ,Oroszlany
telepiilésrendezési eszkézok modositasa 2020/1 (0204/21-25 hrsz.-u
tertletekre vonatkozoan) zaro allami foépitészi véleményezési
tervdokumentacié (egyszerUsitett eljaras)” megnevezési 2020. jualius
keltezésti tervdokumentaci6, valamint a 2020. szeptember 7-én megktldétt
javitott rendelet-tervezet.

A tervezési munkat a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
tervezoi jogosultsaggal rendelkezé tervezé végzi.

Zard szakmai vélemény:

Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz
lezarasat koévetéen a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkuldi végsé szakmai véleményezésre az
allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak.
Az Eljr. 40. § (3) bekezdése értelmében zar6 szakmai vélemény akkor adhato,
ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi dokumentum hianytalanul
megkuldésre kertlt.

A végsé szakmai véleményezésre megkuldott iratanyag tartalma:

- a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek
véleményei,

- jovahagyando munkarészként Oroszlany  varos modositott
telepulésrendezési eszkozei;

- a telepuilésrendezési eszk6z modositasat alatamasztéo munkareész;

- az Eljr. 39. § (2) bekezdése szerinti doéntés, Oroszlany Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testuletének 38/2020. (VII.16.) szamu
hatarozata, a teleptilésrendezési eszk6z6k modositasa soran beérkezett
allamigazgatasi szervek véleményének megismerésérél és a
véleményezési eljaras illetve a partnerségi egyeztetés lezarasarol.

- az Eljr. 39. § (3) bekezdésében eloirt kozzététel megtortént.

Az Eljr. 40. § (3) bekezdése értelmében zar6 szakmai vélemény akkor adhato,
ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi dokumentum hianytalanul
megktildésre kerult.

A zaré vélemény megkéréséhez benyujtott dokumentaciot atvizsgalva tovabbi
kérdések mertiltek fel, ezért 2020. szeptember 7-ére egyezteté targyalast
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hivtunk 0Ossze. Az egyezteté targyalason elhangzottaknak megfeleléen a
tervdokumentacié 2020. szeptember 7-én javitasra kertilt.

Oroszlany Varos Polgarmestere OTEK aléli felmentést kért a 0204/21-
0204/25 hrsz. alatti ingatlanokon kialakitandé zoldfeliilet
minimalizalasara. Az OTEK 25. § (1) melléklete a beépitésre szant
kiilonleges tertilet épitési 6vezetére 40 %-os legkisebb zéldfelliletet hataroz
meg. A helyi épitési szabalyzat ezt az értéket 20 %-ra csoékkentené, a
terilethasznalat jellege miatt, a tevékenységhez sziikséges beépitett és egyéb
feltleteket is figyelembe véve.

Az Eljr. 28. § (3) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszkoéz az orszagos
teleptilésrendezési €s épitési kovetelményekben megallapitott
telepllésrendezési kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket az
OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz
az allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a
zaro szakmai véleményében hozzajarul.
Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IL-IIl. fejezetében
meghatarozott  kévetelményeknél —megengedébb  kévetelményeket a
telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

a) azt kuldnleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet

indokolja, tovabba
b) kézérdeket nem sért, valamint
c) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljestilnek.

Az eltérések indokolasat - az ahhoz kapcsolédé vizsgalatok alapjan -
elfogadom, az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglaltak teljestilnek, ezért az
eltérésekhez hozzijarulok, azzal a feltétellel, hogy az SZT-J2/M1-2020
jeli szabalyozasi tervlapon jelolt ,megtartandé beerdésiilt teriilet”
karara a zoldfeliilet nem csokkentheté akkor sem, ha 20 % felett van az
adott ingatlan zoldfeliilete.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Oroszlany varos targyi telepiilésrendezési eszkozeinek méoédositisara
iranyulé zaré6 véleményem, a fentiek figyelembevételével egyetérto,
javasolom annak testiileti jovahagyasat.

Tovabbi teenddék:

Az Eljr. 43. § (1) bekezdés a) pontja szabalyozza a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasi és hatdlybaléptetési szakaszat, mely alapjan
legkorabban, - egyszerUsitett eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszkoz
kozlését koveté 5. napon, de leghamarabb az elfogadiastél szamitott 15.
napon lép hatalyba.

Telepulésrendezési eszkoz kozlése:
Az Eljr. 43. § (2) bekezdése értelmében a polgarmester az elfogadott
kézikonyvet és teleplilésképi rendeletet, illetve ezek modositasat az
elfogadast kéveté 15 napon beliil

a) rovid, kozértheté osszefoglald kiséretében kozzéteszi:

aa) az d6nkormanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
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b) megkuildi hitelesitett pdf és szerkesztheté digitalis formatumban az

elfogadasrol szold jegyzokonyvvel egyttt

ba) a Lechner Tudaskézpontba,

bb) az allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei

kormanyhivatalnak,

bc) az eljarasban részt vevé osszes allamigazgatasi szervnek

c) a megkildés helyett szerkesztheté digitalis formatumban a

jegyzokonyvvel egytitt mint elektronikus tton hitelesitett dokumentumot

elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.
Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami féépitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester
egyideji tajékoztatasa mellett - a teleptilésrendezési dontés jogszeruségevel
kapcsolatos térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

A féépitészi tevékenységrél szoélé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h)
pontja szerint az allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi €s megyei
kormanyhivatal ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozisi tervet - digitdlis adathordozén, *.pdf formatumban és
papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitéstigy Dokumentdciés és
Informdciés Kozpontrél, valamint az Orszdagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol
szo6lé 313/2012. (XI 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
teleptilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-
mellékletet az Snkormanyzat dontését kéveté 30 napon belil a jegyzé koteles
a (2) bekezdés szerint a Dokumentaciés Koézpont részére ingyenesen atadni,
illetve megktldeni.

[ 1)

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.8
(2) bekezdés a) pontja alapjan adtam Ki.

A kiadmanyozasi jog Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szolo 9/KMB/2020.
(IV.01.) szamu utasitasa II. fejezetének 11.2. pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, az elektronikus bélyegzo szerinti idépontban

Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

And Digitélisan alirta:
Faragone Faragdné Godé

Goddé Maria mariatva
Datum: 2020.09.23
Eva 10:50:25 +02'00'

Faragoné Godo Maria
allami féépitész
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