CSERESZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Magyarorszagi Jehova Tanui Egyhaz (székhelye: 1163 Budapest, Kovirozsa
utca 1, nyilvantartadsi szama: 00027/2012, statisztikai szamjele: 19016340-9491-551-01, addészama:
19016340-1-42, képviseli: Futo Ferenc), mint cseréld fél (a tovabbiakban: Egyhdz),

masrészrol

Oroszliny Viaros Onkorményzata (székhely: 2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78; statisztikai
szamjele: 15729631-8411-321-11; adoszama: 15729631-2-11; képviseli: Lazék Zoltan polgdrmester), mint
cseréld fél, (a tovabbiakban: Onkormdnyzat), egyiitt, mint felek kozott, a mai napon, az alabbiak szerint:

I. ELOZMENYEK

1. Felek e szerzddéskotésiikkel Osszefliggésben eldadjak, hogy e szerzddéssel azonos targyban
egymassal 2021. aprilis 28. napjan mar szerzédést kotottek, azonban a Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal e szerz6désiik jovahagyasat alaki-formai hianyossagok miatt a KE/3/348-
2/2021 szamu hatarozataval elutasitotta.

2. Felek e szerzodéskotésiikkel a fenti elutasitas okaként megjelolt hianyossagok javitasaval és
egységes szerkezetii 0j szerzodésiik megkotésével, Oroszlany Varos Onkormanyzata 27/2021.
(I1.6.) szamt hatarozatat modositd, ... szamu hatarozataval pontositott feltételekkel az eredetileg is
célzott joghatdsok elérését kivanjak elérni.

II. CSERESZERZODES KIJAVITASAVAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

1. Az Egyhaz kizarolagos tulajdonat képezi az oroszlanyi 407/A hrsz. alatt felvett, természetben
2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 22/A. szam alatti, Kivett, egyéb épiilet (imahaz) megnevezési,
234 m2 alaptertiletii, tehermentes belteriileti ingatlan.

Az ingatlant illeti az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonat képezd, az oroszlanyi 407 hrsz alatt
felvett ingatlant terheld foldhasznalati jog.

2. Az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi az oroszlanyi 604 hrsz. alatt felvett, kivett,
beépitetlen teriilet megnevezésli (cimképzés alatti), 2048 m?2 teriiletli, tehermentes belteriileti
ingatlan.

3. Felek a fenti ingatlanokon fennallo tulajdonjogukat és ingatlanaik tehermentességét azok tulajdoni
lapjai a KEM Kormdnyhivatal daltal 2021. marcius 2. napjan kiallitott mdsolataival igazoljdk.

4. Felek az e szerz6dés 1. 1-2. pontjaiban sorolt ingatlanaikrol az alabbi leirast adjak:

- az oroszlanyi 407/A hrsz. alatti ingatlan elnevezésének megfelelé funkcidoban (imahaz)
hasznalatos, j6 allapotl, az ezen szerz6dés megkotésekor atadott épitési dokumentacid szerinti
miiszaki leiras és adottsagok szerinti épiilet (felépitmény).

- az oroszlanyi 604 hrsz. alatti ingatlan természetben be nem Kkeritett, jelenleg parkoloként
hasznalt kozteriileti jellegli, korabban a volt Ady Mozi épiilete elhelyezését biztositd teriilet
kiszolgalo 1étesitmény és infrastruktara kiépitettsége nélkiil, azok biztositasa lehetéségével.

Oroszlany Varos Onkormanyzata
cseréld fél kepv. Lazok Zoltan polgarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyodrgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727) ezen csereszerzdést készitettem és azt az Onkormanyzat, mint cserélé fél /képviseldje/ eléttem
tett alairasaval Oroszlanyon, 2021. jinius 11. napjan ellenjegyzem:

Magyarorszagi Jehova Tanui Egyhaz
cserélo fél képv. Futo Ferenc

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727) ezen csereszerzG6dést készitettem és azt az Egyhaz, mint cseréld fél /képvisel6je/ elbttem tett
alairasaval Budapesten, 2021. junius .napjan ellenjegyzem:
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5. Felek itt rogzitik, hogy korabban a fenti ingatlanaik szervezeti-, illetve telepiilési érdekeik szerinti
kolesonds megszerzésérél mar részletes targyalasokat folytattak le.

Felek az oroszlanyi 407/A hrsz. alatti ingatlan forgalmi értékét az ingatlanra késziilt, Németh
Zoltan igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6 altal 2020.11.05. napjan készitett ingatlanforgalmi
szakért6i vélemény szerinti 31.600.000,- Ft. dsszegben, mig az oroszlanyi 604 hrsz. alatti ingatlan
forgalmi értékét az ingatlanra késziilt, az AN.Z.S.0. 2001 Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. altal
2020.06.15. napjan készitett ingatlanforgalmi értékbecslés szerinti 19.200.000,-Ft (adomentes)
Osszegben jelolik meg és kolcsondsen elfogadjak.

6. Felek egymassal elcserélik az e szerzodés 1, illetve 2. pontjaban megjeldlt ingatlanaikat, igy
az Egyhaz elcseréli az oroszlanyi 407/A hrsz. alatt felvett ingatlanat az Onkormanyzat
oroszlanyi 604 hrsz. alatt felvett ingatlanara. Felek a csereérték kiilonbozet megallapitasat
mell6zik, ingatlanaikat erre tekintet nélkiil, az Egyhaz részérol az Onkormanyzattal
szembeni csereérték-kiilonbozetre valé igény mellézésével cserélik el.

Felek itt nyilatkoznak arrdl, hogy e szerzddés szerinti teljesitéskor alakszeri szamviteli
bizonylataikat kolcsonosen kiallitjak, a 2007. évi CXXVII tv. 66. §. alapjan, amely eldirja, hogy az
lgyleteket 6nalloan kell figyelembe venni, gy, hogy egyik ligylet a masik ellenertéke, igy az
Onkormanyzat 31.600.000,- Ft + AFA, azaz brutté 40.132.000,- Ft osszegben allit ki szamlat a
telekrdl, mig az Egyhaz 19.200.000,-Ft (adomentes) szamlat allit ki az ingatlanrol.

7. Felek kolcsonosen szavatossagot vallalnak az e szerz6dés targyat képez6 ingatlanok az e szerz6dés
1. pontjdban rogzitetteken tuli per-, igény- és igénymentességéért, tovabba azért is, hogy az
ingatlanok ezen tehermenteségét a masik fél tulajdonszerzéséig fenntartjak.

Felek kolcsondsen szavatolnak azért is, hogy az e szerzddéssel egymas tulajdonaba adni kivant
ingatlanokat koziizemi és egyéb dijtartozastél, az e szerzédésben nem rogzitett
kotelezettségvallalasoktol mentesen adjak egymas birtokaba.

Az Onkormanyzat tajékoztatja az Egyhazat arrol, hogy Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv) 108/A. § (1) bek. c¢) pontja lehetdvé
teszi a versenyeztetés mell6zését a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan cseréje esetén, a
Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerint -amennyiben az ingatlancserére a versenyeztetés
mellbzésével keriil sor, illetve a Cserével érintett Gnkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre
vonatkozo torvényben elbirt értékhatdrt meghaladja- ezen joglgylet érvényességéhez a Komarom
Esztergom Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) jovahagyasa sziikséges.
Felek e jogszabalyi feltételek teljesiilésére figyelemmel e szerzddésiiket annak jovahagyésa
kérésével a Kormanyhivatalnak -ismételten- megkiildik.

8. Egyhaz az ezen szerz0dés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetd legkésobb 2 napon beliil 1€p a
tulajdonaba keriild, az oroszlanyi 604 hrsz. alatt felvett ingatlan birtokaban, az Onkorményzat
legkésébb 2021. december 31. napjan 1ép a tulajdonaba keriild, az oroszlanyi 407/A hrsz alatt
felvett ingatlan birtokaba.

Felek a birtokbavétel idépontjatol szedik a tulajdonukba keriilé ingatlanok hasznait, viselik azok
terheit és az ezzel egyiitt jard karveszélyt.

Oroszlany Varos Onkormanyzata
cseréld fél kepv. Lazok Zoltan polgarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyodrgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727) ezen csereszerzdést készitettem és azt az Onkormanyzat, mint cserélé fél /képviseldje/ eléttem
tett alairasaval Oroszlanyon, 2021. jinius 11. napjan ellenjegyzem:

Magyarorszagi Jehova Tanui Egyhaz
cserélo fél képv. Futo Ferenc

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727) ezen csereszerzG6dést készitettem és azt az Egyhaz, mint cseréld fél /képvisel6je/ elbttem tett
alairasaval Budapesten, 2021. junius .napjan ellenjegyzem:
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Felek az ingatlanok birtokba addsakor részletes birtokbavételi jegyzékonyveket vesznek fel, az
oroszlanyi 407/A hrsz alatt felvett ingatlan vonatkozdasaban a koziizemi mérdordk allasat és az
dltaluk fontosnak itélt egyéb koriilmeényeket rogzitik.

9. Az Egyhaz, mint cseréld fél e szerzodés aldirasdval feltételen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt

adja ahhoz, egyuttal kéri a fioldhivatalt (Komdrom Esztergom Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Osztdly 4.), hogy jelen szerzodés alapjan csere jogcimén, tulajdonjoga torlése utdn,
az Onkormdnyzat kizdrélagos tulajdonjogdt az oroszlanyi 407/A hrsz. alatti ingatlanra az
ingatlan-nyilvdntartisba jegyezze be!
Az Onkormdnyzat, mint cserélé fél e szerz6dés aldirdsdaval feltételen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasdat adja ahhoz, egyuttal kéri a foldhivatalt (Komdrom Esztergom Megyei
Kormdanyhivatal Foldhivatali Osztily 4.) hogy jelen szerzodés alapjan, csere jogcimeén,
tulajdonjoga térlése utan, az Egyhaz kizdrolagos tulajdonjogdt az oroszlanyi 604 hrsz. alatti
ingatlanra az ingatlan-nyilvdantartisba jegyezze be!

10. Felek megbizzak és felhatalmazzak az e szerzOdést készitd és ellenjegyzd tligyvédet, hogy
helyettiik és neviikben a foldhivatalnal az e szerz6dés szerinti ingatlan-nyilvantartasi rendezés
érdekében eljarjon.

E szerzédés altala valo ellenjegyzésével a szerzodést készito tigyvéd felek e megbizasat elfogadja.

11. Oroszlany Varos Onkormanyzata (Onkormanyzat) telepiilési nkormanyzat, e minéségében a
szerz6dés targyat képezo ingatlan tulajdonjogat a nemzeti vagyonr6l szo6ld 2011. évi CXCVI. tv.
szabalyai figyelembe vételével korlatozas nélkiil elidegenitheti, azonban a jelen ingatlancsere
kapcsan a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti, melyet a hozza intézett elévasarlasi jog
gyakorldsara iranyuld felhivas kézhezvételétdl szamitott 35 napon, mint jogvesztd hataridén beliil
megtehetd elovasarlasi nyilatkozataval gyakorolhat.

Onkormdnyzat haladéktalanul felhivja el6vasarlasi jog jogosultjat elévasarlasi joga esetleges
gyakorlasara, vallalja, hogy az el6évasarlasi jog jogosultja e joga gyakorlasa esetén vevot legkésébb
az e korlilményrdl vald tudomasszerzéstdl szamitott 3 napon beliil értesiti.
Felek megallapodnak, hogy amennyiben az eldvasarlasra jogosult él az eldvasarlasi jogaval, ugy az
Egyhaz tulajdonat képezd ingatlan vonatkozédsaban az eredeti allapotot allitjak helyre, azaz ebben
az esetben az Oroszlany belteriileti ingatlan-nyilvantartasban 407/A hrsz alatt felvett ingatlan az
Egyhaz tulajdonaban marad. Felek megallapodnak abban is, hogy ha elévasarlasi joggyakorlasra
keriil sor, ugy egymdssal szemben semmilyen kovetelést -igy kiilondsen a szerzddéskotéssel
felmeriild koltségeik, biztatasi kar, elmaradt haszon megtéritése, hasznalati dij, vagy mas jogcimén
igényt- egymadssal szemben nem tamasztanak.
Elévdsarldsi joggyakorlds esetén az Onkormdnyzat az errél sz016 értesités kézhezvételét kivetden
haladéktalanul eldvasdrlo vevd birtokdba bocsdjtja az oroszlanyi 604 hrsz. alatti ingatlant.

12. A Magyarorszagi Jehova Tanui Egyhaz magyar honossagu egyhazi jogi személy, aki a 2011. évi
CXCVL. tv. 3.§ (1) bek. a) pontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil, igy a 2011. évi CXCVIL.
tv. 13. § (2) bek. értelmében a jelen szerz6dés targyat képezo ingatlan tulajdonjogat megszerezheti.
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13. Felek e szerz6dés szerinti ingatlan szerzési- és elidegenitési képességiikben (az e szerzddés szerinti
elévasarlasi joggyakorlas lehet6ségén, illetve annak jovahagyas feltételén tl) szerinti feltétel
teljesiilésén tal) korlatozas ala nem esnek.

14. Felek képviseldi kijelentik, hogy az e szerz6dés megkotéséhez sziikséges testiileti felhatalmazassal
rendelkeznek.

15. Szerz6d¢6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatosan koltségeket és illetéket az altaluk
megszerezni kivant ingatlanok vonatkozasaban viselik.

Felek személyes illetékmentességiik okan kérik az illeték kiszabdsa melldzését!

16. Felek (képviselSik) -a pénzmosds megeldzéseérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI
torvény megfelelé rendelkezéseivel, illetve a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1.19.) szamui,
részben a jogiigyletek biztonsdaganak elbsegitésével kapcsolatos feladatokrdl sz6l6 szabdlyzatdaval
osszhangban, az Eurdpai Parlament és Tandcs 2016/679 rendelete 6. cikk (1) bek. b) és c)
rendelkezése szerinti célbol- személyazonossaguk ellendrzéséhez, a személyazonositasukra
szolgald okmanyaik, illetve az azokban rdgzitett adatokrol torténd masolatkészitéshez és
személyes adataik kezeléséhez e szerz6déskotéssel 6sszefiiggden hozzajarulnak.

17. Az Onkorményzat nyilatkozik arrol, hogy felek e szerzédése kapcsan a 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet szerinti energetikai tantsitvanyt e szerz6dés alairasakor atvette.

18. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai az iranyadok.

A szerz6dést kot felek ezen négy (4) oldalon szerkesztett, tiz (10) eredeti példanyban késziilt
csereszerzOdést (azt tigyvédi tényvazlatként is elfogadva) elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben
egyezOt jovahagyolag irtak ala.

Oroszlany, 2021. janius 11.

Oroszlany Viros Onkormanyzata
cseréld fél kepv. Lazok Zoltan polgdarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727) ezen csereszerzdést készitettem és azt az Onkormanyzat, mint cserélé fél /képviseldje/ eldttem
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Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyz6:

dr. File Beata jegyzo Bdrsony Eva osztdlyvezetd

Budapest, 2021. junius
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