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2017. november 21-ei iilésére

Targy: Az Onkormanyzati tulajdont bérlakasok 2018. évi lizemeltetése, javaslattétel a lakbérek
2018. évi mértékére, a bérlakas-rendszer atalakitasaval Osszefiiggé 2018. évi feladatokra
Beszamol6 a Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilet tizemeltetési tapasztalatairol

Eléterjeszto: Lazok Zoltan polgarmester

El6készito: Arva Ferenc, VARIKONT Kft.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint ismeretes, az Onkormanyzati tulajdonii bérlakasok iizemeltetését 2015. aprilis 1-t6l a
VARIKONT Szolgaltaté Kft. 1atja el.

A Képviselo-testiilet a bérlakasok iizemeltetésének elsddleges forrasaként a befolyt lakbért, illetve a
helyi rendelet szerinti lakbértamogatast jelolte meg, a bevételekbdl meg nem tériilé kiadasokat pedig a
szerz6désben rogzitett mértékben tériti meg.

1. A bérlakas-iizemeltetési feladatok osszefoglalé bemutatasa

Az iizemelteté az Onkormanyzatunkkal kotott szerzodés szerint az alabbi részletes feladatellatasra
koteles:

>

Bérleti szerzédésekkel kapcsolatos iigyintézés, a bérbeadéi jogok és Kkotelezettségek
gyakorlasa az alabbiak szerint:

Piaci tipust lakasigénylések nyilvantartasba vétele, megfizetett ovadékok kezelése, bérleti
szerzOdések megkotése. Bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
tgyintézés. (Felmondas, dijhatralék behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas).
Részletfizetési megallapodasok megkotése (dijhatralék esetén.). Bérleti szerz6dések modositasa.
A megiiresedett lakasok hasznositdsara vonatkozoan indokolassal ellatott javaslatok készitése.
Bérlotarsi szerzodés, bérleménybe torténd befogadas, lakascsere esetén a bérbeaddi hozzajarulas
megadasa. A bérlakdsok allapotanak ellenérzése. A bérleti szerzddések megkotése elott a
lakdsban Aallapotfelmérés készitése, adossagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos iigyintézés
(igazolas kiadasa, kapcsolattartas). Bérbeaddi, bérléi megallapodasok megkotése (a lakas
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételére, atalakitasara, korszertsitésére).

Tarsashazi iligyek intézése:

Tarsashazi kozgytiléseken vald részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete. A kozos koltséggel,
illetve feltjitasi alapokkal kapcsolatos ellendrzési nyilvantartasi feladatok ellatasa, az
Onkormanyzati tulajdoni hanyad aranyanak megfeleld karbantartasi és felGjitasi szamlak
fogadasa, jogos igények elismerése.

Koziizemi dijak rendezése
A nem kozvetleniil a lakasbérlok (lakashasznalok) altal megfizetett koziizemi koltségek
megfizetése, melyet értelemszeriien e koltségek a lakasbérlok (lakashasznalok) felé torténd

aranyos szétosztas, szamlazas kovet.

A kizardlagosan onkormanyzati tulajdonban allé épiiletekben a kotelezé szolgaltatasok
biztositasa:

A k6z06s hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyel6i szolgaltatas), kozmiiellatasrol
val6 gondoskodas, kéménysepr6 szolgaltatas, ragesaloirtas.



> Az iizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatainak ellatasa:

Dijeldiras, szamlazas, dijbeszedés, k6z0s- és egyéb koltségek atutalasa, konyvelés, hatralékok
nyilvantartasa €s behajtasa, ligyfélforgalom lebonyolitasa, lakasigények kezelése, lakasokkal
kapcsolatos statisztikai jelentés készitése, a bérl6k bérleti jogviszonyanak folyamatos
nyilvantartasa ¢és azzal kapcsolatos tajékoztatok készitése a bérlok és a bérlokijeldld
(6nkormanyzat) felé, elkiilonitett nyilvantartds vezetése a kiadasokrol és bevételekrol, mely
alapjan elkésziti az év soran a sziikséges elszamolasokat és beszamolokat.

> Karbantartasi feladatok ellatasa:

Epiilet karbantartisa, gondoskodds az épiilet kozponti berendezéseinek allandd iizemképes
allapotardl, a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése. A vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason
belill sziikséges munkdk elvégzése, a bérlok altal bejelentett egyéb karbantartasi igények
fogadasa, azok jogossaganak kivizsgaldsa. A karbantartasi feladatokhoz kapcsolodo tigyintézés:
arajanlatok kérése, kivitelezd kivalasztasa, kivitelezési szerzodések megkdtése, munkalatok
miszaki ellenérzése, miiszaki atadas-atvétel, szamlak leigazolasa és kiegyenlitése.

A feladat jovébeni ellatasara is iranyadoan, annak f6 alapadatait az alabbiak szerint mutatjuk be:

»  Pet6fi udvar 4-5. (iires lakasok szama: 10 db): 24 db
»  Pet6fi udvar 6-7.koltségelvi 24 db
» Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok (iires lakasok szama 2 db): 8 db
»  Tarsashazi bérlakasok: 20 db

Osszesen: 76 db

A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettdomb kapcsan valtozatlan és siirgeto feladatunk az épiiletben él6k
elhelyezése, pénzbeli téritéssel vagy mas szerzodéses modon torténd eldsegitése illetve atkoltdztetése.
Ezen feladatok hosszi tavii megoldasara, 2018 év elején javaslatot tesziink illetve a tulajdonosi
igények egyeztetése sziikséges. Jelenleg lakott lakasok szama 14, melybdl 2018 elején még két csalad
atkoltoztetése piaci alapon hasznositott - jelenleg iires - lakdsba megtorténhet. (eldterjesztés 1.
melléklete).

A Pet6fi udvari épiilettombok koziil a Pet6fi udvar 6-7. szam alatti, iires épiilet feltjitasi munkait 2016
augusztusiban az Onkormanyzatunk elkezdte és a kivitelezés befejezési hatdrideje 2017. jinius
honapban volt. 2017. évben 24 db lakas bérldinek kivalasztasara, bekoltozésiik biztositasara, igy
lakhatasuk megoldasara volt lehetéség. A bérldk kivalasztasat megelézé palyaztatasi eljaras mar
aprilis honapban megkezd6dott, annak érdekében, hogy az 10j lakasok optimalis kihasznaltsagat
biztositani lehessen. Az el6készitési munkak és a palyaztatas kisebb problémait kdvetden (pl. kijelolt
bérl6 visszalépése) a tervezett 2017. julius 1-ei hataridéig sikeriilt befejezni és feltlteni az ingatlant.
(elSterjesztés 2. melléklete).

A jelenlegi szolgalati lakasok tekintetében elmondhatd, hogy a lakasok allapota az elmult két évben
jelentdsen javult. Az Gjonnan atvett Dozsa Gyorgy ut 25 szam alatti lakas helyreallitdsi munkalatai
befejezédtek. Az ingatlan alkalmassa valt arra, hogy a betdltetlen korzeti orvos allasra kedvezd
vonzasi lehetOséget biztositson a varos szamara. A Moricz Zsigmond uti ingatlan hasznositasra vald
alkalmassa tétele nagyobb raforditast igényel. (eldterjesztés 1. melléklete).

A tarsashazi lakasok vonatkozasiaban 2018-ban is az az els6dleges cél, hogy a lakasok bérlet Gtjan vald
hasznositas folyamatosan legyen. Fontos eredménynek tekintjiik, hogy a lakasok allapota jelentésen
javult illetve, hogy a szocialis ¢és komfortos bérletek nagy része mara piaci alapon, sszkomfortos
jelleggel hasznositott. (eldterjesztés 1. mellékiete).



2. Javaslat a bérlakas-iizemeltetési szerzodés modositasara, a lakbér 2018. évi mértékére

A Dbérlakas-lizemeltetésbol szarmazo bevételek varhatoan 2018-ban teljes mértékben fedezetet
nytjtanak az iizemeltetési koltségek finanszirozasara, ezért jovére Onkormanyzatunknak nem kell
kiegészitést biztositani az lizemeltetéshez. Ennek ellenére a 2017. évi lakasbérleti dijakhoz képest
2018 évi bérleti dijemelést nem kezdeményezziik. Az Onkormdnyzat kordbbi dontései alapjan
megvaldsuld onkormanyzati cégosszevonasok varhatdo kovetkezménye az lizemi altalanos koltségek
valtozasat eredményezheti, amely dontések befolyasoljak az egyes iizletdgak, igy a bérlakas-
iizemeltetés raforditasainak Osszegét. Tovabba véarhatéan a jelenleg két cég kiilon kezelt ingatlanjait,
Osszevonassal bérkoltség csokkenést tudunk elérni. A bérldk altal vallalt havi dijat mar rendszeresen
fizetik, melyet esetlegesen-atmenetileg csokkenteni lehetne (garancialis id6szak), de javasoljuk a
beruhazasi koltségek hamarabbi megtériilésére forditani.

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok 2018. évi varhato iizemeltetési koltségei és bevételei, és
a 2017 szeptember 30-ai allapot alapjan a pénziigyi alakulasok: (eldterjesztés 3. melléklete).

Piaci és szocialis lakasok kezelésének koltség alakulasa (E Ft-ban)

Piaci és szocialis 2018 évi terv | 2017 09 allapot
bevételek 20163 13671
kiadasok

személyi jellegd raforditasok 2498 2532
altalanos ktg 3959 2062
fenntartasi ktg 6 059 3579
bérlakas rendszer atalakitasa 7 000 3942
Osszesen 19516 12115
Eredmény 647 1556

Koltségelvii lakasok kezelésének koltség alakulasa (E Ft-ban)

Koltségelvii 2018 évi terv | 2017 09 allapot
bevételek 12903 3377
kiadasok

személyi jelleg( raforditasok 704 764
altalanos ktg 1117 512
fenntartasi ktg 2575 1085
beruhazas megtériilése 8449 1796
Osszesen 12 845 4157
Eredmény 58 veszteséges 780




A fentebb részletezett koltségek és bevételek jol mutatjak, hogy a bérlakas-lizemeltetés soran
minimalis nyereség keletkezik. A 2017. évi tény allapotbol nem lehet 100%-0s kovetkeztetéseket
levonni, mert hianyoznak a kiadasi oldalon (még be nem érkezett) koziizemi szamlak (pl. hulladék
kezelési dij, villanyszamla valtozo idOszakra érkezett meg, ragcsaloirtds), melyek eredmény
szempontjabol mar a vizsgalt iddszakot fogjak érinteni, de pénziigyi teljesitést még nem igényeltek
hianyuk miatt. A 2018. év tervezése azonban ezeknek a tételeknek a figyelembe vételével tortént.

A tervezésnél az eddigi tapasztalatok alapjan, a koltségelven hasznositott lakasok bérleti dij szerkezete
megvaltozik, amennyiben a bérleti dij dsszegén nem valtoztatunk. A beruhazis megtériilése 455 Ft
négyzetméter 0sszegrol, 535 Ft-ra valtozik.

Megnevezés Osszeg
Beruhazas 215607 404 Ft
2017 évben megtéril 3592 680 Ft
Marad 212014 724 Ft
535 Ft/ négyzetméterre évenkénti megtérilés 8448 720 Ft

3. A bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatosan 2017. évi varhaté koltségek
A Képviseld-testiilet dontott a Pet6fi udvar 4-5. szamu épiilettdmb Kkitiritésérdl is annak érdekében,
hogy a Pet6fi udvar 1-2. és 6-7. szamu épiilethez hasonléan, megvaldsulhasson az Onkormanyzatunk
tulajdonaban 1évé épiilettomb litemezett feltjitasa is. A feladattal kapcsolatosan felmeriil6 koltségek,
melyre ismét kiilon megallapodast kell kotni a VARIKONT Kft.-vel a kovetkezok:

» Pet6fi udvar 4-5. szam alatt megiiresedd ingatlanok lezarasa, kdzmiivekbdl torténd kizarasa,

ingatlanok lakhatova tétele, allagmegovo karbantartasa
» Pénzbeli téritési dij kifizetése.

2018. évre vonatkozdan bruttd 7.000.000 Ft-ban iranyozta elé a tarsasag a rendszer atalakitasaval
kapcsolatosan felmeriil6 kiadasokat.(eldterjesztés 5. melléklete).

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem eléterjesztésem megvitatasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2017. november 16.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2017. (...) Kt. hatarozata
bérlakas ilizemeltetési szerzodés modositasarol, a lakbér 2018. évi mértékérol, és a bérlakas-
rendszer atalakitasaval osszefiiggo 2018. évi megallapodas megkotésérol

Oroszlany Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Az Onkorméanyzati bérlakasok 2018. évi bérleti dijainak mértékét a 2017. évi dijakhoz mérten
valtozatlanul allapitja meg.

2. A bérlakasokat a VARIKONT Szolgaltato Kft. altal iizemelteti, els6dlegesen a befolyt lakbérbol,
a lakbértdmogatasbol és a befolyt koziizemi dij bevételek terhére.

3. Egyetért az onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése targyban az Oroszlany Varos Onkorményzata
¢s a VARIKONT Szolgaltatdo Kft. kozott 1étrejott szerz6dés modositasaval az eldterjesztés 4.
melléklete szerinti tartalommal, egyuttal felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés megkdotésére.

4. Egyetért a bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggd 2018. évi feladatok 7.000 E Ft 6sszegl
kiadasok tervezésével.

5. A 2018. évi feladatokrol szold szerzdést az elterjesztés 5. melléklete szerinti tartalommal
jovéahagyja és felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés megkotésére.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
a hatarozat végrehajtasaért: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



