FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az egyesiilésben (beolvadasban) résztvevé alibb megnevezett gazdasagi tarsasagok
tulajdonosainak

Jelentés a vagyonmeérleg-tervezetekrol

Vélemény

Elvégeztiik az alabb megnevezett gazdasagi tarsasagok tervezett egyesiilésével (beolvadasival)
Osszefiiggésben a 2018. junius 30-i fordulonapra elkészitett egyesiilési vagyonmérleg-tervezetek és
vagyonleltar-tervezetek (a tovabbiakban egyiitt: ,,vagyonmérleg-tervezet” vagy ,vagyonmérleg-
tervezetek™) konyvvizsgalatit, amelynek soran megvizsgaltuk:

(a) az, Oroszlanyi Ingatlankezeléo és Hasznosité Zrt, (cégjegyzékszam: 11-10-001726) mint az
egyesiilés, (beolvadas) utan valtozatlan formaban tovabbmiikddo atvevo tarsasag (,.atvevo tarsasag”),
az egyesiilés (beolvadas) el6tti allapotra vonatkozo6 vagyonmérleg-tervezetét, amelyben az eszkozok és
forrasok egyez6 végosszege 861 850 E Ft, a jegyzett toke dsszege 471 000 E Ft, a sajat toke dsszege
780 826 E Ft;

(b) a VARIKONT Kift,(cégjegyzékszam:11-09-022244) mint az egyesiilés, (beolvadas) soran az
atvevo tarsasagba torténd beolvadas miatt megsziind tarsasag vagyonmérleg-tervezetét, amelyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 131 704 E Ft, a jegyzett téke Gsszege 54 520 E Ft, a sajat
toke Osszege 83 564 E Ft; valamint

(c) az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt, (cégjegyzékszam:11-10-001726) mint az
egyesiilés, (beolvadas) utan tovabbmiikodo tarsasag (jogutdd tarsasag) beolvadas utani tervezett
vagyoni helyzetét bemutaté vagyonmérleg-tervezetét, amelyben az eszkozok és forrasok egyezé
végosszege 939 034 E Ft, a jegyzett toke osszege 420 000 E Ft, a sajat toke dsszege 725 322 E Ft.

Az atalakuldsi terv, tovabba a kozgyilés 20/2018.(06.05.) szdmu hatarozata szerint az Oroszlanyi
Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt részvényese a Vértesi Eromii Zrt 10.83%-0s, 51.000 E Ft névértéki
részvényével, nem kivan az atalakulassal létrejovd Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt tagja
lenni.

A 2000. évi C torvény a Szamvitelrél 139.§ (1) bekezdés c. pontja szerint tortént az elszamolas, az
atalakulassal létrejovo gazdasagi tarsasagban részt venni nem kivano taggal (részvényessel). A részére
a tokeleszallitas névértékének megfeleld Gsszeggel a jegyzett toke csdkkentésre keriilt, a névérték és a
kiadasra keriild érték kiilonbozetével az eredménytartalék dsszege keriilt korrigalasra.

A vagyonmérleg- tervezetek kiilonbozetek oszlopban a Vértesi Eromii Zrt-vel valo elszamolas
rendezésre kerillt. A Vértesi Erdmi Zrt részvényének a névértékén feliill (51.000 E Ft) az
eredménytartalékbol 33.548 E Ft keriilt elszamoladsra, ami Osszesen 84.548 E Ft kotelezettségként
keriilt kimutatdsra, az atalakuldssal létrejové Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt
vagyonmérleg tervezetében.

A sajat toke jegyzett toke aranya (309.826 E Ft/471.000 E Ft), 65,78% volt az Oroszlanyi
Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt 2018.06.30.-1 fordulénapra készitett vagyonmérleg-tervezetében.
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Szamszerisitve annyit jelent, hogy a Vértesi Erémii Zrt részvényének névértékén feliil (51.000 E Ft)
az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt eredménytartalékabol 33.548 E Ft-tal, 6sszesen 84.548
E Ft értékben kell elszamolni a Vértesi Eromii Zrt-vel.

A VARIKONT Kft tulajdonosa az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Kft volt. A kiillonbézetek
oszlopaba kivezetésre keriilt az Oroszlanyi Ingatlankezeldé ¢és Hasznositdé Zrt befektetései koziil,
valamint a jegyzett toke elemei koziil, 54.520 E Ft értékben.

A vagyonmérleg tervezet rendezések oszlopaban Kkeriilt atvezetésre az addzott eredmény az
eredménytartalékba, tovabba az eredménytartalékbdl a lekotott tartalékba keriilt atvezetésre 5.000 E Ft
az atalakulas napjdig varhatoan bekovetkezo kiadasok fedezetére.

Az egyesiilésben (beolvadasban) résztvevd tarsasagok a tovabbiakban egyiitt: ,,Egyesiil6 Tarsasagok™.

Véleményem szerint az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt, mint atvevd tarsasag, a
VARIKONT Kft mint a beolvado tarsasag, és az Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznosito Zrt, mint
atalakulassal létrejovo, illetve az atalakulas utan véltozatlan formaban tovabb miik6dd jogutdd
tarsasag 2018. jumius 30 -i fordulénapra elkészitett, mellékelt vagyonmérleg-tervezeteit minden
lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény (a
tovabbiakban: ,szamviteli térvény™) 136-141. §-okban foglalt rendelkezéseivel 6sszhangban 4llitottak
Ossze.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban és a knyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatéalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelosségem bévebb leirasat jelentésem ,.4 kényvvizsgdld vagyonmérleg-
tervezet konyvvizsgalataert valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok az Egyesiil6 Tarsasagoktol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,, A konyvvizsgal6i hivatas magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ., Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Koédex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelek(iink) az ugyanezen normakban szerepl tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzddésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb kérdések — a felhasznilas korlatozasa

Ez a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés az egyes jogi személyek atalakulasarol, egyesiilésérdl,
szétvalasarol szolo 2013. évi CLXXVIL térvény (a tovabbiakban: ,atalakulasi térvény™) 4. § (5)
bekezdésére tekintettel, valamint a szamviteli torvény 136. § (9) bekezdése alapjan az egyesiilésben
résztvevd tarsasagok tulajdonosai részére késziilt, és a jelentésem az e torvényekben meghatarozott
céltol eltérd mas célra nem haszndlhato fel.

Egyéb informaciok: Az egyesiilési terv

Az egyéb informaciok, az Egyesiild Tarsasagok vagyonmérleg-tervezetei és az azokat alatamasztd
vagyonleltar-tervezetek Kivételével, az atalakulasi torvény 3. §-aban meghatarozott atalakulasi
(egyesiilési) tervet foglaljdk magukban. A fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésem ,.Vélemény”
szakaszaban a vagyonmérleg-tervezetekre adott konyvvizsgal6éi véleményem nem vonatkozik az
atalakulasi (egyesiilési) tervre. A vezetés felelés az atalakulasi (egyesiilési) tervnek a Polgari
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Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény és az atalakulasi torvény vonatkozd el6irasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért.

A vagyonmérleg-tervezetek altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldsségem az
atalakulasi (egyesiilési) terv atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az atalakulasi
(egyesiilési) terv l1ényegesen ellentmond-¢ a vagyonmérleg-tervezeteknek vagy a konyvvizsgalat soran
szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkam alapjan arra a kdvetkeztetésre jutok, hogy az atalakulasi (egyesiilési) terv 1ényeges
hibas allitast tartalmaz, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni. Ebben a
tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége a vagyonmérleg-tervezetekért

A vezetés felelds a vagyonmérleg-tervezeteknek a szamviteli torvény 136-141. §-okban foglaltakkal
Osszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitastol mentes vagyonmérleg-tervezetek elkészitése.

A vagyonmérleg-tervezetek elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a jogutéd
tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és a tudomasunkra hozza a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé vagyonmérleg-tervezetek Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatiasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések az iranyitasuk alatt 1évd tarsasag pénziigyi
beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé vagyonmérleg-tervezetek konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arr6l, hogy a vagyonmérleg-tervezeteket a

szamviteli torvény 136-141. §-okban foglalt rendelkezéseivel Osszhangban allitottak &ssze és a

vagyonmérleg-tervezetek egésze nem tartalmaz akdr csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas

allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazo fliggetlen kényvvizsgal6i

Jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a

Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja

az egyébként létezd Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és

Iényegesnek minésiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen

befolyasolhatjak a felhasznalok adott vagyonmérleg-tervezetek alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

. Azonositom €s felmérem a vagyonmérleg-tervezetek akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6¢, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll
feliilirasat.

s Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott kériilmények kozott
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megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapulé vagyonmérleg-tervezetek Osszeallitasa. A vallalkozas folytatdsa elvének
érvényesiilésével kapcsolatos vizsgalataimat a jogutod tarsasagra vonatkozoan végeztem el és az
atalakulas tervezett napjaig terjesztettem ki. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonom le, hogy a
vezetés részérol nem helytalld a vagyonmérleg-tervezetek elkészitése soran a vallalkozas
folytatdsa elvének alkalmazasa, abban az esetben -ellenvéleményt kell kibocsatanom.
Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Elére nem lathat6 jovobeli események vagy feltételek kdvetkeztében
eléfordulhat, hogy a jogutod tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékelem a vagyonmérleg-tervezetek atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, valamint
értékelem azt is, hogy a vagyonmérleg-tervezetekben teljesiil-e az alapul szolgalé ligyleteknek és
eseményeknek szamviteli térvény 136.-141. §-okban foglaltak szerinti bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét, litemezését és a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait.

Budapest, 2018. augusztus 27.

KONTORG-AUDIT

Konyvvizsgilé KFT.
Kontorg’Audit Kényvvizsgal6 Kft Varga Magdolna
Budapest, 1032 Bécsi 0t 213 V/29 bejegyzett konyvvizsgald
Kamarai nyilvantartasi szam:001059 Kamarai engedély szam:004208



