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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroszlany Véros Onkormdnyzatanak az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd —Zrt-vel
(tovabbiakban OIH Zrt.), a sportlétesitményekre (igy a Krajnyik ,,Akdc” Andrds Sportcsarnok, a
Streetball pdlya, Csobbané Oroszlany Viros Uszoddja és Strand, a Chudik Lajos Sportlétesitmény, a
Gardonyi Sportcentrum és a Kossuth Lajos utcai miifiives labdaruigé pdlya), valamint az 1j
Szolgaltato Varoskozpont tizemeltetésére kotott szerzodései 2018. december 31. napjan lejarnak, igy
azokra vonatkozoan 1j szerzddéseket sziikséges kotni.

Fentieken tul, a VARIKONT Kft. beolvaddsa miatt és annak megvalosulasa feltételével 2019. januar
1. napjatél szintén az OIH Zrt.-nek, mint altalinos jogutodnak kell szerzédnie az Onkormanyzattal a
bérlakdsok kezelésére és a vdrosiizemeltetési feladatok ellatasara vonatkozoan és ellatnia a
tovabbiakban ezeket a szintén fontos telepiilési feladatokat.

Az OIH Zrt. kezdeményezte tovabba a ,, Tavaink Altal — Oroszldny (Majk) — Kecskéd — Kornye —
Tatabdnya kozotti kerékpdros mobilitds feltételinek megteremtése csatlakozva az Altal-Er Menti
Kerékparuthoz” cimi, valamint a ,, Majk és a Vértes turisztikai tevékenységeinek dsszehangoldsa az
Oroszlanyi Banyadszati Muzeum komplex fejlesztésével” cimii Onkormanyzati, TOP palyazat
projektek szakmai vezetési feladatainak ellatasara megkotott szerzodések hataridejének modositasat.
Ennek oka, hogy a projektek megvalosulasi hatarideje is modosult, a megvalositasi-kivitelezési részek
idébeli kitolodasaval, melyrél természetesen folyamatos egyeztetés és jovahagyas tortént mind az
érintett szervezetek és projektpartnerek, mind az iranyitd hatosagokkal.

A szerz6dések megkotésére, illetve modositasara az alabbi javaslatot teszem:
1. Létesitmények iizemeltetésével kapcsolatos szerzodések

A létesitményiizemeltetés keretében az OIH Zrt. az iltala ellatott, jelenlegi tevékenységekhez
tobblet kiegészitést vagy onkormanyzati forras emelését a 2018. évi osszegekhez képest nem
igényel.

Tekintettel arra, hogy az onkormanyzati 1étesitmények iizemeltetése az OIH Zrt. egyik alappillérét
képezi, a tarsasag menedzsmentje a tarsasag lehetOsége szerinti folyamatos fejlédésének érdekében és
a hosszu tavl tervezhetdsége szempontjabol nagyon fontosnak tartja, hogy erre a tevékenységi korre is
hosszabb tav, a javaslat szerint 10 éves id6tartamra sz016 szerz6dés keriiljon megkotésre, Szemben az
eddig 5 éves ciklusokkal. A szerzddéses id6szak novelése a leirtakon til azt is eredményezné, hogy
ezen feladatok ellatisahoz tartozé szerzédések is kozelednének a LUN Kft. 10 éves, illetve a Varikont
Kft. korabbi — akar 2030-ig is sz0l6 szerzOdéses id6tavjahoz, igy az egységesebb elv iranyaba
hatnéanak.

Jelenleg is folyik a tarsasag munkaszervezetének bdévitése, fejlesztése és gyakorlati kialakitasa a
varhat6 feladatok és a miikddési sziikségszerliségek szerint. Nyilvanvald, hogy ennek méretét és
Osszetettségét, szakmai lehatarolasait a jelenlegi ismeretek szerint el6ttiink allo feladatokhoz kell
igazitani. Ahhoz, hogy ezt a munkaszervezetet tervezhetden is fent lehessen tartani, sziikség van arra,
hogy legaldbb a meglévd és mar jelenleg is szerteagazo feladatokkal, tevékenységi korrel tervezni
tudjon a tarsasag.

Nem utols6 szempont az sem, hogy a tarsasag jelent0s energiakat és fejlesztési céli pénzeszkozt fektet
abba, hogy az lizemeltetett [étesitményeket minél magasabb szinvonalon és minél racionalisabban az
elvarhatd technologiai szinten hatékonyan tudja {izemeltetni. Ahhoz, hogy ezt a gyakorlatot folytatni
lehessen, célszeriien bizonyosnak kell lennie abban, hogy ezek a miikbdéssel és ellatott feladatok altal
megkovetelt feltételek biztositasaval kapcsolatos befektetések hossza tavon megtériilhetnek. Bizonyos
esetekben egy-egy nagyobb és komplexebb, a szinvonalas és zokkenémentes iizemeltetést biztositd
fejlesztésekre a jelenleg alkalmazott szerz6déskotési gyakorlat nem nyujt kelld idébeli garanciat.



Miutan 2019. januar 1-jét6l 100%-0s onkormanyzati tulajdonba kertil az OIH Zrt., a hosszabb tava
szerzédések megkotése a megbizd Onkorméanyzat részérdl sem jelenthet komolyabb kockéazatot.

A sportlétesitmények tekintetében célszerli lenne, hogy a jelenleg hatalyos kiilon-kiilon 1étrejott
lizemeltetési szerzodések egy szerzddés keretében keriiljenek szabalyozasra, valtozatlan feladat- és
muszaki tartalom mellett, jol elkiilonithetd és attekinthetd részekként.

Az OIH Zrt. az lzemeltetési dijak novelését annak ellenére sem kezdeményezi, hogy a november
folyaman lefolytatott nyilt és hivatalos versenyeztetés alapjan a villamos energia koltségek 2019-ben
ezen a teriileten mintegy 2,5 milli6 Ft + AFA 6sszeggel emelkednek.

Ezen tilmenden az allami szinten rendezett, folytatodd kotelezd minimalbér és szakmunkés
minimalbér emelések is tovabbi millids terhet jelentenek. Ezeket a koltségndvekedéseket az
lizemeltetés hatékonysaganak tovabbi novelésével igyekszik a tarsasag ellenstlyozni, melyek
érdekében az elmult évekhez hasonléan megtakaritast eredményez6 fejlesztéseket kivan végrehajtani
¢s torekszik arra, hogy egyre tobb javitasi, potlasi, kisebb fejlesztési munkat sajat teljesitésben oldjon
meg.

A hatalyos sportlétesitmény iizemeltetési alapszerzodéshez képest jelentds valtozas, hogy a Hivatal
kezdeményezésére a tavhédijak kikeriilnek az tizemeltetési szerzodésbél, ugyanis a tavhé 5%-os AFA-
tartalma miatt ezt koltségtakarékossagi okokbol célszeriibb, ha az Onkormanyzat kdzvetleniil a
szolgaltatonak fizetni. (Amennyiben ugyanis a tavhédijat az OIH Zrt, mint {izemeltetd fizetné meg,
akkor az Onkormanyzat felé ezen koltségelemet is az iizemetetési dij részeként 27%-os AFA teher
mellett tudna csak tovabb szamlazni).

A bemutatott AFA tétel miatt a tavhdszolgéltatas dijan tilmenden a tobbi koziizemi dij megfizetése
értelemszerilien tovabbra is az OIH Zrt-t terheli a kis mufiives palya kivételével.

Az Uj Szolgaltatd Varoskdzpont iizemeltetési szerz6dését azért célszerli kiilon kezelni, mert a
sportlétesitményektdl eltérden, itt a koziizemi dijak, illetve az épiilet takaritdsa a tulajdonos
Onkormanyzat, illetve a bérlé Kormdanyhivatal hataskdrébe tartozik. Az OIH Zrt. ebben a
létesitményben az épiilet Orzését, a gépészeti rendszerek (pl. légtechnikai rendszer, hiités-fiitési
rendszer, lift), a tlizjelz6 rendszer és az egyéb tlizvédelmi és kozmii/gépészeti rendszerek és eszk6zok
karbantartasat és lizemeltetését végzi.

2019. évre Gsszesen - a tavhoszolgaltatasi dijtétel kikeriilését kovetden - igy brutté 191.641.705 Ft
onkormanyzati finanszirozasi keretet javaslok megallapitani a létesitmények iizemeltetésével
kapcsolatban.

2019. évi tervezett 2019. évi tervezett
Létesitmény megnevezése lizemeltetési dijak iizemeltetési dijak
nett6 Ft/év brutté Ft/év

Csobbano uszoda 37671 867 47 843 271
Csobbano strand 19 460 232 24 714 495
Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok 45249 792 57 467 236
Chudik Lajos Sportlétesitmény 21731413 27 598 895
Gardonyi Sportcentrum 15518 000 19 707 860
Kossuth Lajos utcai mifiives 1614 996 2 051 045
Streetball 1548 000 1965 960
Szolgaltato Varoskozpont 8 104 680 10 292 944
Osszesen (tavhdszolgdltatdsi dij nélkiil) 150 898 980 191 641 705




2. VARIKONT Kft.-t érinté lakasgazdalkodassal és varosiizemeltetési feladatok ellatasaval
kapcsolatos szerzodések

A Kft. hatalyos szerzddései tekintetében a varosiizemeltetési feladatok ellatasara kotott, igy a
parkfenntartas, az utfenntartas, az uttisztitas, az illegalisan elhelyezett lomhulladék Osszegyljtése

targyu szerzddések dijemelését kezdeményezziik az alabbiak szerint:

2.1. Varosiizemeltetési feladatok

Parkfenntartas
Koltségvetés netto (Ft) brutto (Ft)
2018 varhato 88.804.724 112.781.999
2019 terv (+8%) 97.685.196 124.060.199

Tobbletigény indoklasa:
» Tobb flinyiras: korabban nem vagott teriileteken is, illetve gyakrabban kell vagni teriileteket
(pl. Szt. Borbala tér, Kocsedd, Borbalai orvosi lakas, stb.)
» SoOvény nyirasa, cserjék gondozasa: amit korabban a lakok gondoztak, egyre tobb rank marad,
Okmanyiroda kornyékének gondozasa (cserjék vagasa, kapalas, gyomlalas, flinyiras)
> Egyeztetett keretek kozott, de bizonyos kdzpont teriileteken eves szinten tobb rendszeres
fiinyiras beiktatasa
Egyre tobb emlékmii: melyeket kiemelten kell kezelni
Evrél évre egyre tobb pad: karbantartas, javitas
Haraszthegy: egyre nagyobb teriilet kezelése, igény a gyakoribb vagasra, novényzet
megujitasa
Tobb fakivagas (balesetveszélyes fa), gallyazas
Tobb jatszotér, tobb rongalas
Fogyasztoi arak fokozatos ndvekedése
Uzemanyag arndvekedések (2018. januartol novemberig +11%-0S)
Munkavallalok részérél névekvo bérigény

Y VYV
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A parkfenntartas kapcsan az onkormanyzat altal kikozvetitett kozhaszntl és kozérdekili jogviszony
keretében foglalkoztatott személyek munkaszervezését is ellatjuk.

Utfenntartis
Koltségvetés netto6 (Ft) brutto (Ft)
2018 varhato 36.867.357 46.821.543
2019 terv (+55%) 57.144.403 72.573.392

Tobbletigény indoklasa:

» Az utfenntartas vonatkozasaban 3 ember bértamogatott volt, akik tdmogatasa ezévben lejar,
igy a tobblet forrasigény egy jelentés részét ez eredményezi (~6 mFt), nem beszélve arrdl,
hogy az utfenntartasi 1étszamkeretiinket 1 fovel megndveltiik a feladatok ellathatosaga
érdekében, illetve a hatékonyabb varoson beliili és varosi feladatokhoz kapcsolodo
tevékenységek ellatasahoz, a jovO évben tovabbi egy gépkezeldt terveziink alkalmazni. A
sziikséges célgépet mar megrendelte tarsasagunk.

Jovo évre vonatkozdan tobblet forrasigénye lesz a Bokodi tdiilldovezet felé vezetd Ut
karbantartasa (kaszalas, katyazas, tirszelvény biztositasa, buszfordulo fenntartasa)

Pusztavami ut karbantartasa

Fogyasztoi arak fokozatos ndvekedése

Uzemanyag arndvekedések (MNB- 2018. januart6l novemberig +11%-08)

VVYVY 'V



Gépbérleti dijak novekedése (+20%-0S)

Epitdanyagok (+10-15%), Gtépitési arak kivitelezési arainak jelentés novekedése (utobbi 1
évben +30%)

Munkavallalok részérdl ndovekvo bérigény

Keretnovelés hianyaban mar nem fenntarthat6 az utak jelenlegi allapota sem, mert nagyobb az
utak elhasznalodasa

Fontos célként tiiztiik ki, hogy lehetdség szerint, prioritasként kezelve els6238dlegesen a
varosi utak, jardak litemezett és tobb teriileten szakaszosan és parhuzamosan zajlé felujitasat,
rendszer karbantartdsat tudjuk ellatni. Az egyéb vallalkozasi, kiilsés tevékenységeket csak
ezek biztositasa utan tervezziik vallalni

» az eddigi 2.870 Ft-rol 3.300 Ft-ra emelkedik a kormany dontése nyoman az épitdiparban a
minimalis — AFA nélkiili — ajanlott rezsioradij

Y VYV VYV

Uttisztitds
Koltségvetés netté (Ft) brutté (Ft)
2018 varhatd 24.025.197 30.512.000
2019 terv (+15%0) 27.628.977 35.088.800

Tobbletigény indoklasa:
» 2017. év szinten tartasa
»> Fogyasztoi arak fokozatos novekedése
> Uzemanyag arndvekedések (2018. januartol novemberig +11%-0s)
» Munkavallalok részérdl novekvo bérigény

Homunka

Koltségvetés netto (Ft) brutté (Ft)
2018 varhat6 8.661.417 11.000.000
2019 terv (-9%0) 7.874.016 10.000.000

Az alabbi feladatellatasokkal kapcsolatban nem terveziink 2019. évben dijemelést végrehajtani,
igy azok 2018. évi szinten tartasa sziikséges:

- Telepiilésiizemeltetés (energetika szolgaltatas, hattérmunkak, kozvildgitas ellenorzés, stb):
brutt6 9.144.000 Ft

- lpari park: brutt6 7.543.800 Ft

- Parktavak iizemeltetése: brutté 7.718.000 Ft

Kiilteriileti utak karbantartasa

Koltségvetés netto (Ft) brutté (Ft)
2017 7.060.630 8.967.000
2018 varhato 3.846.615 4.885.200
2019 terv (+82%) 7.000.000 8.890.000

Tobbletigény indoklasa:

2017. évi szint visszaallitasa a c€l, hiszen ezzel lehet folyamatosan karbantartani
Fogyasztoi arak fokozatos ndvekedése

Uzemanyag arndvekedések (2018. janudrtol novemberig +11%-05)
Munkavallalok részérdl novekvo bérigény
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lllegdlisan elhelyezett lomhulladék osszegyiijtése:

Koltségvetés netto (Ft) brutto (Ft)
2018 varhato 1.772.008 2.250.450
2019 terv (+11%0) 1.966.929 2.498.000

Tobbletigény indoklasa:

> Uzemanyag arndvekedések (2018. januartol novemberig +11%-0s)

2.2. Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése

Bérlakasok iizemeltetése vonatkozasaban nincs sziikség 6nkormanyzati kiegészitésre, igy 2019. évi

terv O Ft.

Bérlakasrendszer dtalakitdsa soran nem terveziink 2019. évben dijemelést végrehajtani, igy a dij
2018. évi szinten tartasa sziikséges: brutté 7.000.000 Ft.

A VARIKONT Kft. jelenleg ellatott feladataival kapcsolatosan a 2019. évre 6sszesen brutto 284
516 191 Ft (+18,71% tervezett novekedés) onkormanyzati finanszirozasi keretet javaslok
megallapitani a varosiizemeltetési és bérlakaskezelési tevékenységekhez kapcsolodoan. A 2018.
év hasonlé koltségkerete: brutté 239 656 992 Ft volt.

} "2018. évi varhaté %019. évi tervezett Valtozas
Uzemeltetési feladat megnevezése iizemeltetési dijak iizemeltetési dijak %
brutté Ft/év brutto Ft/év

Parkfenntartas 112 781 999 124 060 199 +8
Utfenntartas, belteriilet 46 821 543 72573 392 +55
Utfenntartas, kiilteriilet 4 885 200 8 890 000 +82
Uttisztitas 30 512 000 35 088 800 +15
Hoémunka (t, jarda, kozteriilet) 11 000 000 10 000 000 -9
Bérlakasrendszer atalakitasa 7 000 000 7 000 000 0
e I T o140 o
Ipari parki tevékenység 7543 800 7543 800 0
Parktavak lizemeltetése 7 718 000 7 718 000 0
Illegalis lomhulladék 6sszegytjtése 2 250 450 2 498 000 11
Osszesen 239 656 992 284516191|  AEOSAN:

A leirtak alapjan az egyes varosiizemeltetési és létesitményiizemeltetési tevékenységekhez
javasolt onkormanyzati forrasigény 2019. évre Osszesen brutté 476 157 896 Ft/év, mely az
Onkormanyzat varhato éves koltségvetésének nagysagrendileg 10%-at teszi Ki.




3. Szakmai projektek vezetésével kapcsolatos szerzédések modositasa

A |, Tavaink Altal — Oroszlany (Majk) — Kecskéd — Kornye — Tatabdnya kozétti kerékpdros mobilitds

feltételinek megteremtése csatlakozva az Altal-Er Menti Kerékpariithoz

»»

cimii projekt szakmai

vezetési feladatainak ellatasara vonatkozd szerzdés esetében az OIH Zrt. kezdeményezte a szerzodés
hatarideje 2019. marcius 31. napjarol 2019. szeptember 30. napjara torténé modositasat.

A ,, Majk és a Veértes turisztikai tevékenységeinek osszehangolasa az Oroszlanyi Banydszati Muzeum
komplex fejlesztésével” cimil projekt szakmai vezetési feladatainak ellatasara vonatkozo szerzodések
esetében pedig kezdeményezte a szerz6dés hatarideje 2019. junius 30. napjardl 2019. december 31.
napjara torténd modositasat.

A hataridok kitolodasa nem jelent dijvaltozast a szerzodésekben tekintetében.

A létesitményiizemeltetés és a projektek szakmai vezetése targyu szerzodések tervezetei elkésziiltek,
azokat 9-13. szamon mellékelem az eldterjesztéshez.

A hatarozati javaslat kiegészitését zold szinnel jelzem.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat €s a hatarozati javaslatok elfogadasat!

Oroszlany, 2018. december 6.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2018.(....) Kt. hatarozata
az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt.-vel kotendé szerzodésekrol

Oroszlany Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete:

1.

Az egyes telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa targyban az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és
Hasznositd Zrt.-vel kotendd szerzodést az elGterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal
jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

Az illegalisan elhelyezett lomhulladékok elszallitasa targyban az Oroszlanyi Ingatlankezeld és
Hasznositd Zrt.-vel kotendd szerzodést az elGterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal
jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

Haszongépjarmii bérlete targyaban az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt.-vel
kotendd szerzédést az eldterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és
felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

A varosi parktavak tizemeltetése targyban az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt.-vel
kotendd szerzédést az eldterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és
felhatalmazza polgarmestert a szerz0dés alairasara.

Oroszlany varos kézutjai és jarddi, illetve ezek tartozékai kezelése targyban az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.-vel kotendd szerzédést az elbterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

Oroszlany varos kozteriileti parkjai és zoldteriiletei dpoldsa, gondozdsa és kiépitése targyban
az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt.-vel kdtendd szerzddést az eldterjesztés 6.
melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés
alairasara.



1. Az oroszlanyi kézutak, jardak téli utiizemeltetési feladatai elvégzése targyaban az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.-vel kotendd szerzédést az eléterjesztés 7. melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

8. Az oroszlanyi kézutak, jardak téli utiizemeltetési feladatai elvégzése targyaban az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.-vel kotendd szerzédést az eléterjesztés 8. melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

9. Oroszlany Viros Onkormdnyzata tulajdonaban allo  sportlétesitmények iizemeltetése
targyaban az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositdé Zrt.-vel kotendd szerzddést az
eldterjesztés 9. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a
szerz6dés alairasara.

10. Az Uj Szolgdltaté Viroskézpont épiilete iizemeltetése targyaban az Oroszlanyi Ingatlankezeld
és Hasznosito Zrt.-vel kotend6 szerzédést az eléterjesztés 10. melléklete szerinti tartalommal
jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

11. "Majk és a Vertes turisztikai tevékenységeinek osszehangoldasa az Oroszlanyi Banydszati
Muzeum komplex fejlesztésével” cimii, TOP-1.2.1-15-KO1-2016-00008 szamu projekt
keretében elvégzendd szakmai vezetési feladatok elldtisa targyaban az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznositdo Zrt.-vel kotendd szerzédést az eldterjesztés 11. melléklete
szerinti tartalommal jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

12. "Tavaink Altal — Oroszldny (Majk) — Kecskéd — Kornye — Tatabdnya kozétti kerékpdros
mobilitds feltételeinek megteremtése csatlakozva az Altal-Er Menti Kerékpdrithoz" cimii,
TOP-3.1.1-15-K01-2016-00004 szamu projekt keretében elvégzends szakmai vezetési
feladatok elldatasa targyaban az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositdé Zrt.-vel kotendd
szerzOdést az el6terjesztés 12. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és felhatalmazza
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

13. Az Oroszlanyi Ipari Parkkal (Oroszlanyi Tudomanyos és Technologiai Park) kapcsolatos
onkormanyzati tizemeltetési feladatokellatisa targyaban az Oroszlanyi Ingatlankezeld és
Hasznositd Zrt.-vel kdtendd szerzodést az eldterjesztés 12. melléklete szerinti tartalommal
jovahagyja és felhatalmazza polgarmestert a szerzodés alairasara.

14. Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.-vel az 1-13 pontok szerint kotendd
szerzodések 2019. évi teljesitéséhez sziikséges anyagi fedezetet a 2019. évi koltségvetésében
tervezi.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2018. december 13.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



