7. napirendi pont

Oroszlany Varos Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2019. szeptember 17-ei iilésére

Targy:  Onkorményzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos dontések

Eléterjeszté: Lazok Zoltan polgarmester

Elokészito:  Bartalus Laszlo beruhazasi és telepiilésiizemeltetési osztalyvezetod
Ovariné Szeglet Erzsébet vagyonhasznositasi iigyintézd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. A Vértesi Erémi Zrt. 2012. év novemberében megkereste onkormanyzatunkat azzal, hogy értékesitené,
hasznositana a tevékenységéhez szorosan nem kot6do ingatlanokat. A megkeresést kovetden a Képvisel6-
testiilet felhatalmazta a polgarmestert a Vértesi Eromi Zrt.-vel az egyeztetések lefolytatasara, az arajanlatok
bekérésére. A Vértesi Eromi Zrt. benyujtotta az értékesiteni szandékozott oroszlanyi ingatlanokra vonatkozo
arajanlatot, melynek eredményeként a Képvisel6-testiilet az 50/2013. (II1.13.) Kt. hatdrozatdban Oroszlany
fejlodése, feladatainak elldtdsa szempontjabdl egyetértett tobb ingatlan megvasarlasaval kapcsolatosan
tovabbi targyalasok lefolytatasaval (tobbek kozott: 512/55, 1651 hrsz). Tekintettel arra, hogy a megkezdett
targyalasok nem teremtettek lehetdséget a tervezett vasarlasok lebonyolitasara 2015. év soran a Képviselo-
testiilet 195/2015. (X.20.) Kt. hatarozatdban a feladatai ellatdsdhoz sziikséges ingatlanok ingyenes atadasat
kérte a nemzeti vagyonrodl sz6lo torvény alapjan. Az ezen idOszakot kdvetden tobbszori egyeztetésre keriilt
sor a vételi, illetve csere szandék megerdsitése mellett.

A targyalasok eredményeként 2013. jalius 1-jét6l az 582 helyrajzi szamu ingatlanra (Banyéasz Klubra)
szivességi hasznalati szerz6dést kotottink. 2017. év soran megvasaroltuk az oroszlanyi 0194, 0243/1,
0306/2, 0347/2, 199/4, 0201/2 és a pusztavami 09/10 helyrajzi szdmu ingatlanokat.

Az 6nkormanyzat részérdl a fentiekben részletezettek szerint folyamatos érdeklédés meriilt fel az oroszlanyi
512/55 helyrajzi szamu Kivett sporttelep (teniszpalya), az 1651 helyrajzi szamu csénakhaz, valamint a
pusztavami 09/15 és 09/16 helyrajzi szamu vizikut és hidroglobusz megvasarlasa érdekében. Az 512/55 és az
1651 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasat alatamasztjak a sportkoncepcioban megfogalmazottak is,
mely szerint 6nkormanyzatunk jovoképe az, hogy a munkahelyek biztositasa mellett lehetéleg minél tobb
olyan szolgaltatast (magas szinvonalu oktatas, egészségiigy, kultara, sport) kell kinalni, amitdl az itt €16k jol
¢érezhetik magukat, a fiatalok oroszlanyiak akarnak maradni, és felndtt korukban itt alapitanak csaladot, itt
nevelnek gyermekeket. Az Onkorményzatnak alapvetd érdeke, hogy a sport valamennyi tarsadalmilag
hasznos funkcidja érvényesiiljon, ezért a lehetd legjobban ki kell haszndlni a sportban rejld lehetoségeket.
Ezért is fontos és meghatdrozd az dnkormanyzat szerepvallaldsa a sportolas dsztonzésében. Osszefoglalva a
fentieket, onkormdnyzatunk célja a varosban 1év6 sportlétesitmények Onkormanyzati tulajdonba vétele,
egységes elvek alapjan torténd felujitdsa annak érdekében, hogy a varoslakdk szervezett keretek kozott
kapjanak lehetOséget a sportolasra, biztositva az egészséges életmodot.

A pusztavami 09/15 helyrajzi szamt vizikat és a 065/16 helyrajzi szamu hidroglobusz jelenleg is az
oroszlanyi hulladéklerako telep, valamint a vértesszentkereszti miiemlékrom vizellatasat biztositja. A
hulladéklerako bovitésének elso iiteme ez évben valdsult meg a kozszolgaltatd szervezésében, tovabbi, a
KEHOP-3.1.2 - Oroszlany — szamu palyazat keretében a biologiailag lebomlé hulladékok komposztalasat
biztosito létesitmény megvalositasa tervezett.

A fenti ingatlanok megvasarlasanak ellentételezéseként felmeriilt a 0739/1 helyrajzi szdmu to, és 0742/3
helyrajzi szamu vizmil csereszerzodés keretében torténd értékesitése, ennek érdekében értékbecslést
készittettiink az ingatlanokra (1-2. mellékiet)

Ez év nyaran el6relépés tortént a fenti tigylet megvaldsitasa érdekében, mivel a nemzeti vagyon kezelésért
felelds tarca nélkiili miniszter jovahagyta a Vértesi Zrt tulajdonat képez6 ingatlanok (512/55, 1651, 09/15,
09/16 hrsz.), valamint az Oonkormanyzati tulajdonban allo6 (0739/1, 0742/3 hrsz.) ingatlanok csere utjan
torténd értékesitését.

Az érintet ingatlanok forgalmi értékei a kovetkezok:

Vértesi Eréomii Zrt. tulajdonaban all6 ingatlanok:

Telepiilés Hrsz. Megnevezés Teriilet Netté forgalmi
(ha m?) érték (Ft)

Oroszlany 512/55 | Kivett: Sporttelep (teniszpalya) 12064 38.871.000

Oroszlany 1651 Kivett: Epiilet, udvar (csénakhaz) 881 19.191.900
Pusztavam 09/15 | Kivett: Vizmii (vizkat) 454

- . - . 24.255.000
Pusztavam 09/16 | Kivett: Vizmii (hidroglébusz) 1136

Osszesen: 82.317.900




Oroszlany Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 ingatlanok:

Telepiilés Hrsz. Megnevezés Teriilet Netté forgalmi
(ha m?) érték (Ft)
Oroszlany | 0739/1 | Kivett: T 91122 25.300.000
Oroszlany | 0742/3 | Kivett: Vizm(i 5 4957 54.100.000
Osszesen: 79.400.000

A csereiigylet lebonyolitdsa sordn mindkét félnek ki kell szdmldznia a sajat ingatlanainak értékesitését a
fentiekben meghatarozott forgalmi értékek figyelembe vételével az alabbiak szerint:

A Vértesi Erémii Zrt. az ingatlana értékesitésére az Afa tv. szerinti altalanos szabalyok szerinti ad6zast, azaz
az adokotelezettséget valasztotta, amely annak 142. §-a alapjan forditottan adozik.

Az 6nkormanyzat nem valasztott adokotelezettséget, ezért az értékesitésrol kiallitott szamlan Afa nem keriil
feltiintetésre. Azonban a Vértesi Erdmil Zrt. szamlaja alapjan az Afa-t be kell vallania a soron kdvetkezd
bevallasaban. Ennek mértéke 22.225.833 Ft.

Osszefoglalva az értékesitéssel, vétellel kapcsolatos koltségeket, az dnkormanyzat ingatlanértékesitésbol
szarmazo6 bevétele 79.400.000 Ft, az ingatlanvasarlasbol szarmazo kiadasa minddsszesen 104.543.733 Ft
(82.317.900 Ft + 22.225.833 Ft Afa).

A 2019. évi koltségvetésrol szolo 4/2019. (11.14.) onkormanyzati rendelet szerint az ingatlanvasarlas
eléiranyzata 30.000.000 Ft volt, ebbdl a teljesités mértéke 4.100.000 Ft. Varhatéo még a kerékparuttal
kapcsolatosan a kialakitani tervezett 025/2 helyrajzi szamt 1386 m? teriiletii Gt megvasarlasanak koltsége
(nem ismert), tovabba a Képvisel6-testiilet 103/2016. (V.20.) Kt. hatarozata szerint, a Vértesi Erémi Zrt.
tulajdonaban 4116, jelenleg mar telekmegosztassal kialakitott 0328/2 helyrajzi szamu, 4465 m? teriiletil,
Mindszenti utca melletti teriilet megvasarlasa 13.395.000 Ft + 3.616.650 Ft Afa 6sszegben.

A Képviselo-testiilet a Mindszenti utcai kozitfejlesztési beruhazassal (1. iitem) kapcsolatos dontésekrol
sz6l6 103/2016. (V.20.) Kt. hatarozat 4. pontjaban ,.Egyetért az oroszlanyi 0328 hrsz. alatt felvett, 19 ha
8674 m? teriiletii, kivett ipartelep megnevezésii ingatlan 4465 m” teriiletrészének megfelelé hanyada 13.395 E
Ft Osszegii vételarert torténé megvasarlasaval, egyidejiileg felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzodes megkotésére.”

A vasarlas megvaldsitasa érdekében az érintett ingatlan a telepiilésrendezési tervben foglaltaknak megfeleld
kotelezo érvényli szabalyozasi vonal mentén megosztasra kertilt, kialakult a 0328/2 helyrajzi szam alatti,
4465 m? teriiletli, kivett maganiit megnevezésii ingatlan. Ezzel biztositotta valt a megfeleld szélességii
Mindszenti ut kialakitasanak lehet6sége. Ezzel egy idében targyalasokat folytattam annak érdekében, hogy
az érintett ingatlan az elektronikus aukcios feliileten (tovabbiakban: EAR) kiviil keriilhessen értékesitésre.

A Vértesi Erdmi Zrt. tajékoztatott arrdl, hogy a tarsasag megkapta az Oroszlany 0328/2 hrsz-u ingatlan
értékesitésére az engedélyt az MVM Zrt.-n keresztiil az illetékes minisztériumtol, hogy az ingatlan az EAR-
on kiviil értékesitheto.

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a fenti hatarozatban megallapitott ar nettd ar, ezért sziikséges a
vételt terheld Afa koltségvetésben torténd rendezése. A fentiek szerint a Vértesi Erémii Zrt. az ingatlanai
értékesitésére az AFA tv. szerinti altalanos szabalyok szerinti adozast, azaz az adokételezettséget valasztotta,
amely annak 142. §-a alapjan forditottan adozik.

Javasolom, hogy az dnkormanyzat erdsitse meg a 103/2016. (V.20.) Kt. hatarozat 4. pontjaban foglaltakat a
hatarozati javaslatban foglaltak szerinti tartalommal.

A fenti értékesitéssel, vétellel kapcsolatos tigylet lebonyolitasa érdekében sziikséges az ingatlanvasarlas
eléiranyzatanak 76.500.000 Ft-tal, valamint az ,,Afa befizetés” eléiranyzatanak (22.225.833 Ft +
3.616.650 Ft) 25.842.483 Ft -tal torténo emelése az alabbiak szerint:

- Az ingatlanvasarlas el6iranyzat emelésének javasolt forrdsa: ,,Céltartalék beruhazasi és felhalmozasi
kiadasokra” eldiranyzatr6l 42.000.000 Ft értékben, valamint az ingatlanértékesités tobbletbevétele terhére
34.500.000 Ft 6sszegben.

- Az, Afa befizetés” eloiranyzatanak javasolt forrasa: ,,Céltartalék beruhazasi és felhalmozasi kiadasokra”
terhére 25.842.483 Ft dsszegben.



Az ingatlanértékesités eredeti koltségvetésben mar tervezett bevétele 63.500.000 Ft, ebbdl ez évben
18.600.000 Ft bevétel realisan tervezhetd (Ddzsa Gyorgy ut 25. lakas).

Az ingatlanértékesités bevételét 98.000.000 Ft 6sszegre javasolom modositani, amely 34.500.000 Ft 6sszegli
emelést jelent.

Fentiek alapjan javasolom az elterjesztésben részletezett onkormanyzati ingatlanok értékesitését, illetve
VERT ingatlanok megvasarlasat a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv) 108/A. §
(1) bek. c) pontja lehetévé teszi a versenyeztetés mell6zését a helyi dnkorméanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan cseréje esetén.

Azonban az Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjan:

e amennyiben az ingatlancserére a versenyeztetés melldzésével kertil sor, és

e a cserével érintett dnkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt

értékhatart meghaladja,

a csereiigylethez a kormanyhivatal jovahagyasa kell. (,,4 kormanyhivatal a csereiigyletet jovahagyja, ha
az egyes vagyontargyak értékére és a szerzédésben foglalt egyéb vagyoni kételezettségvallalasra tekintettel
az értékaranyossdg kovetelménye megvalosul és egyébként az iigylet megkotése az onkormanyzat kotelezo
feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.”)

A versenyeztetésre vonatkozo értékhatar a 2017. évi C. torvény 5. § (5) bekezdés c) pontja alapjan a 25,0
milli¢ forint egyedi bruttd forgalmi érték, azonban ezen értékhatart Oroszliny Varos Onkorményzata
Képviseld-testiiletének Oroszlany varos nemzeti vagyonarol szolo 17/2017 (XI1.26.) Onkormanyzati
rendeletének 20.§ (1) bekezdése nettd 1.000.000 Ft 6sszegben hatarozta meg.

A fentiek miatt tehat az el6terjesztésben részletezett ingatlanokra vonatkozoan kérni kell a kormanyhivatal
jovahagyasat.

2. Az Oroszlanyi Kutyas Egyesiilet (tovabbiakban: Bérld) 2023. december 31-éig bérleti szerzédés
keretében hasznalja az Onkormanyzat tulajdondban allo, oroszlanyi 504/1 helyrajzi szamu, kozteriilet
megnevezésii 6572 m? teriiletli ingatlanb6l 1393 m? teriiletii ingatlanrészt (3. melléklet) kutyaiskola céljara.

A Bérlo megkereste az Onkormanyzatot azzal, hogy a nagy érdeklodésre tekintettel a teriiletét szeretné
novelni 2019. november 1-jét61 a kérelmében jeloltek szerint (4. mellékiet). A tervezett bévités mértéke 654
m? (5. melléklet).

A Dbérleti szerzddést befolyasold jogszabalyi hattér Oroszlany varos nemzeti vagyonarol szoldé 17/2017.
(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet szerint:

17.§ (1) A netto 10.000.000 (tizmillio) Ft értékhatart meghalado vagyonelemet — ha torvény kivételt nem
tesz — csak Versenyeztetés (a tovabbiakban: pdlydzat) utjan, az dsszességében legelonydsebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet hasznositani.

(2) A rendelet hatilya ala tartozo vagyonelemeket a képviselo-testiilet hatarozattal jeloli ki
hasznositdasra az alabbi tartalommal:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamanak megjeldlése,
b) értékenek megjelolése,

¢) a hasznositas modja,

d) a palyazati feltételek meghatadrozasa.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt értékhatart nem meghalado vagyonelem hasznositasat, ha torvény
vagy a képviselo-testiiletnek a hasznositasrol rendelkezé hatdarozata masként nem rendelkezik,
versenyeztetni nem kell, azonban a hasznositdasrol szolo hatarozatot nyilvanosan kozzé kell tenni
az Onkormdnyzat honlapjan.”

Az érintett ingatlan becsiilt értéke a hasznositott teriiletre vetitve (1393 + 654 = 2047 m?-re) 4.685 E Ft, mely
nem éri el a fent megjelolt 10.000.000 Ft értékhatart. Javasolom, hogy a fentiekre tekintettel palyaztatasi
eljaras nélkiil keriiljon sor a bérleti szerzdés modositasara a jelen elGterjesztés 6. melléklete szerinti
tartalommal.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!
Oroszlany, 2019. szeptember 12,
Lazék Zoltan



Oroszlany Viaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2019. (...) Kt. hatarozata
az onkormanyzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1.a) Egyetért az oroszlanyi 0739/1 helyrajzi szam alatt felvett, 9 ha 1122 m? teriiletii, kivett to megnevezésii,
a 0742/3 helyrajzi szam alatt felvett, 5 ha 4957 m’ teriilet(i, kivett vizmii megnevezésii ingatlanok
adasvétellel vegyes csereszerzodés keretében, minddsszesen 79.400.000 Ft Osszegben torténd
értékesitésével.

1.b) Egyetért az 1.a) pontban megjeldlt ingatlanértékesitéssel kapcsolatosan az oroszlanyi 512/55 helyrajzi
szam alatt felvett, 1 ha 2064 m? teriiletli, kivett sporttelep (teniszpalya) megnevezésii ingatlan, az
oroszlanyi 1651 helyrajzi szam alatt felvett, 881 m? teriiletii, kivett, épiilet, udvar (csénakhaz)
megnevezésii ingatlan, a pusztavami 09/15 helyrajzi szam alatt felvett, 454 m? teriilet(i, kivett vizmii
(vizikiit) megnevezésti ingatlan és a 09/16 helyrajzi szam alatt felvett, 1136 m? teriiletii, kivett vizmii
(hidroglobusz) megnevezésli ingatlan adasvétellel vegyes csereszerz6dés keretében, 82.317.900 Ft +
22.225.833 Ft Afa, mindosszesen 104.543.733 Ft Gsszegben torténd megvasarlasaval.

1.c) Meger6siti a 103/2016. (V.20.) Kt. hatarozat 4. pontjaban foglaltakat, miszerint egyetért az oroszlanyi
0328/2 helyrajzi szam alatt felvett, 4465 m? teriiletii, kivett maganut megnevezésti ingatlan 13.395.000
Ft + 3.616.650 Ft Afa, mindosszesen 17.011.650 Ft 6sszegben torténd megvasarlasaval.

1.d) Felhatalmazza a polgarmestert az 1.a)-C) pontokban jel6lt ingatlanokkal kapcsolatos szerzédések
alairasara.

l.e) Az l.a) pontban jelolt ingatlanok értékesitésével kapcsolatosan a 2019. évi koltségvetésében az
ingatlanértékesités eldiranyzatat megemeli 34.500.000 Ft Osszeggel, azt 98.000.000 Ft Osszegre
modositja.

1.f) Az 1.b)-c) pontokban megjel6lt ingatlanok megvasarlasahoz anyagi fedezetet biztosit a 2019. évi
koltségvetésében 42.000.000 Ft osszegben a ,,Céltartalék beruhazasi és felhalmozasi kiadasok”
eldiranyzata, valamint 34.500.000 Ft Gsszegben az ingatlanértékesités tobbletbevétele terhére. Az Afa
befizetés eldiranyzatanak forrasat a ,,Céltartalék beruhazasi és felhalmozasi kiadasok™ terhére biztositja
25.842.483 Ft értékben.

1.9) Utasitia a polgarmestert, hogy az Onkormdnyzat 2019. évi koltségvetésének soron kdvetkezd
modositasakor gondoskodjon az 1.e)-f) pontok szerinti modositas kéltségvetésben torténd atvezetésérol
¢és ennek megfelelden a koltségvetési rendelet modositasanak képviseld-testiilet elé terjesztésérol.

1.h) Utasitja a polgarmestert, hogy az 1.a)-b) pontok szerinti adas-vétellel vegyes csereszerz6dés
megkdtéséhez kérje meg az illetékes kormanyhivatal jovahagyasat.

2.a) Egyetért az oroszlanyi 504/1helyrajzi szam alatti, 6572 m? teriiletii, kozteriilet megnevezésii ingatlanbél
minddsszesen 2047 m? teriiletii ingatlanrésznek az Oroszlanyi Kutyas Egyesiilet részére torténd
bérbeadasaval az eléterjesztés 6. melléklete szerinti tartalommal.

2.b) Felhatalmazza a polgarmestert a 2.a) pont szerinti bérleti szerz6dés-modositas alairasara.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2019. szeptember 19.
Felel6s: a hatdrozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



