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Oroszlany varos teleplilésrendezési eszkozeinek targyi modositasaval
kapcsolatos véleményezési dokumentaciot - amely 2021. augusztus 23-an
érkezett meg hianytalanul a Hivatalba - attekintettem, arrél az épitett
kérnyezet alakitasdrol és wvédelmérdl szolo 1997 évi. LXXVIII. toérvény
(tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkézékrdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekroél szoléo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjan az alabbi véleményt
adom:

Elozmények:
Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 30/2020. (I1.25.)
szamU hatarozataval kezdeményezte a teleplilésrendezési eszkozok targyi

modositasat.

A modositashoz az Eljr. 37. §-a szerint szlikséges elézetes véleményt
megkérték, melyet a KE/8/91-2/2010. szamu, 2020. aprilis 22-én kelt
levellinkben megadtunk. 2020. december 11-én kelt, KE/8/91-5/2020.
szamon kozbensé szakmai véleményt adtunk, melyben a dokumentacioé teljes
atdolgozasat valamint a modositando tertlilet lehatarolasanak modositasat
kértuk. A partnerségi egyeztetésrél nincs informaciéonk.

Tervezési feladatok:
Oroszlany kézigazgatasi terliletén:
- a0233/3-0233/9 (Park 1.)
- €sa0233/31-34 (Park 2.) napelem-park kialakitasa.

A kozigazgatasi teriiletre hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:
52/2005. (VIII.9.) Kt. hatarozat Oroszlany varos teleplilésszerkezeti
tervérol,
- tobbszér modositott 20/2006. (X.11.) sz. énkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ).
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Jelen szakmai véleményem alapja a PRO ARCH. Epitész Studié Bt. — (1085
Budapest, Jozsef krt. 36., Auer Jolan vezetd teleptiléstervezs, TT-1/01-5003)
altal elkészitett ,Oroszlany Naperémuparkok— telepulésrendezési eszkoz
modositasa  (0233/3-9  hrsz., 0233/31-34  hrsz.) véleményezési
tervdokumentacio.

A tervezési munkat a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
tervezdéi jogosultsaggal rendelkezé tervezd vegzi.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatos szakmai
véleményem:

Megallapitottam, hogy az Etv. hatalyos 6/A. §-aban (korabban 6. §-ban)
mindenkori eléiras volt a teleptilési féépitész alkalmazasa az épitéstigyi
feladatok ellatasa tekintetében, ezért kérem, hogy a végsé szakmai
véleményem megkéréséhez nyilatkozzon arrél, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat 6nkormanyzati féépitész készitette elo!

e Alatamaszto munkarész:

o Az alatamaszté munkarész 14. oldala szerint a 0233/31-38 hrsz.-
U ingatlanokon létesul a Park 2., azonban a szabalyozasi tervlap
szerint csak a 0233/31-34 hrsz.-u ingatlanokon, mivel a tobbi
ingatlan a megyei terliletrendezési terv szerint tajképvédelmi
tertuletbe tartozik.

o Az alatamaszté munkarész 14. oldalan talalhato tablazat nem
csak a tajképvédelmi tertileten kiviil esé ingatlanokat emliti, mert
a 0233/2 hrsz.-u ingatlant is felsorolja, melybdl kertltek
kialakitasra a 0233/35-46 hrsz.-u ingatlanok is.

o Az alatamasztéo munkarész 16. oldalan a tertilet beépitésre szant
terliletként szerepel, a rendelet-tervezet szerint azonban
beépitésre nem szant tertiletbe kerul besorolasra.

o Az alatamaszté munkarész 22. oldalan olvashato, hogy
telepitéskor nem valtoztathatéak meg a domborzati viszonyok,
azonban ez a rendelet-tervezet szovegében nem jelenik meg.

o Az alatamaszté munkarész 27. oldalan a ,5. Kézmuvek”
fejezetben tovabbra is szerepelnek azok a napelem-parkok,
melyek tajképvédelmi tertleten létestilnének. Az érintett tertiletek
nem képezik targyat jelen eljarasnak, ezért kérem javitani a
dokumentaciét.

o Az alatamaszté munkarész 32. oldalan talalhatéo Trtv. orszagos
Ovezeti érintettséget bemutaté tablazatban tovabbra is szerepel a
tajképvédelmi érintettség. A modositott tertiletlehatarolas
azonban az érintettséggel terhelt ingatlanokat mar nem
tartalmazza, ezért a tablazat javitando.

o Az alatamaszté munkarész 41. oldalan olvashato, hogy a taji
értékek és a tajba illesztésre vonatkozolag javaslatok kertltek
megfogalmazasra, azonban ezek a javaslatok nem éptltek be a
rendelet-tervezet szévegébe.

o Szabalyozasi tervlap:
o Az Ovezeti jelet javitani szlikséges Kk-En/1-re, mivel a rendelet-
tervezet alapjan ebbe a besorolasba kertl a tertlet.
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o Az erdé terulleten nincs 6vezeti jel, vagy hozza rendelt eléiras a

rendelet-tervezetben.
e Rendelet-tervezet:

o A rendelet-tervezet 2. és 3. §-a mar szerepel a Nemzeti Jogtar
weboldalan mar megtalalhato. Az Oroszlanyi Héer6mu zagyterén
létestilé napelempark telepiilésrendezési eszko6zok targyalasos
eljarasban torténé modositasa kapcsan éptliltek be az adott
szakaszok a HESZ-be.

o A hatalyba léptetést a rendelet-tervezet végére kell tenni.

o A rendelet-tervezetet egyeztetni szlikséges.

Felhivom a figyelmet, hogy a HESZ-t modosité énkormanyzati rendeletet a
Jjogszabalyszerkesztésrél szold 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben
(tovabbiakban Jszr.) és a jogalkotdsrdl szolo 2010. évi CXXX. térvényben (Jat.)
foglaltak alapjan kell megalkotni.

Az egyeztetési eljaras kovetkez6 1épései:

Eljr. 38. § (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevd
allamigazgatasi szerveknek a véleménylk kifogast emelé megallapitasait
jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell
igazolniuk.

Az Eljr. 38/A. § (1)-(5) bekezdései értelmében:

(1) Ha a polgarmester a févarosi és megyei kormanyhivatal
orokségvédelmi hataskorben eljaré jarasi (févarosi keriileti) hivatala
altal megallapitott kovetelményekkel nem ért egyet, vagy allispontja
szerint az nincs 6sszhangban az eldozetes adatszolgaltatas tartalmaval,
akkor a véleménynek a telepiilési 6nkormanyzattal torténé kozlését
kovetd 15 mnapon belill a polgarmester szakmai egyeztetést
kezdeményezhet. Az egyeztetés eredménytelensége esetén a
polgarmester az egyeztetést koveté 8 napon beliil a kulturalis orokség
védelméért felelés miniszternél a jarasi (fovarosi keriileti) hivatal
véleményének feliilvizsgalatat kezdeményezheti.

(2) A kulturalis orokség védelméért felelés miniszter a beérkezett
fellilvizsgalati kérelem alapjan

a) 21 napon beliil megktiildi a polgarmesternek a jarasi hivatal véleményét
helybenhagyo vagy azt megvaltoztato véleményét, vagy

b) 15 napon belll egyezteté targyalast kezdeményez, amelyre a hely és az
idopont megjeldlésével - a targyalas elétt legalabb 8 nappal - elektronikus
uton meghivja a polgarmestert és a jarasi hivatalt.

(3) A (2) bekezdés b) pontja esetén a kulturalis 6rokség védelméért felel6s
miniszter a helybenhagyé vagy megvaltoztatd véleményét az egyeztetd
targyalast kovetd 8 napon belil kiildi meg a polgarmesternek.

Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a
polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell
késziteni. A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-
testiilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarol a
képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képvisel6-
testiileti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonosité: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlo utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal.hu




4

Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési
szakasz lezarasat kovetéen a teleplilésrendezési eszkoéz tervezetét, az
eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok
masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi véleményezésre
az allami féépitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végséo szakmai
véleményezési szakasznak nevezik.

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése értelmében Uj beépitésre szant teriilet
kijel6lésére iranyulé telepiilésrendezési eszkoz keészitése vagy
modositasa esetén az allami fé6épitész a zar6 szakmai véleményezés
soran a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét véleményezésre
megkiildi az orszagos féépitésznek. Az orszagos f6épitész 15 napon beliil
adja ki a nyilatkozatat, a hataridé jogveszté. A zaréo szakmai vélemény
kiadasara meghatarozott hataridébe nem szamit bele az orszagos féépitész
nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allo 15 napos hataridé.

Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami féépitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon
beliill megkiildi a polgarmesternek a teleplilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos zaré szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul
megkuldésre kerilt vagy és véleményeltérés nem all fenn.

Amennyiben az agazati és az érintett teriileti, telepiilési 6énkormanyzati
vélemények még fennmaradt kérdései tisztazasara szorulnak az allami
foépitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil egyeztetd targyalast
kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami f6épitész az
egyeztet$ targyalasra a hely és az idépont megjeldlésével a targyalas elétt
legalabb 8 nappal elektronikus uton meghivja a véleményezési szakaszban
véleményt adoé valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a
teleplilésszerkezeti terv esetében az érintett teruleti, telepulési
onkormanyzat képviselgjét.

Az Eljr. 40. § (5) - (7)-bekezdése szerint az egyezteté targyalasrol-
jegyzékonyv  készlil, amely tartalmazza a felmertult valamennyi_
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a teleplilésrendezési eszkoz
elfogadasara alkalmassa tételéhez szlikséges feltételeket. Az allami
foépitész a jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést
kévetden 8 napon bellil megkildi a polgarmesternek, a telepilésrendezési
eszkoz elfogadasahoz. Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként a
telepiilésrendezési eszkoz jelentés atdolgozasa sziikséges, a
polgarmester az atdolgozast kovetdéen a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét ismételten benyijtja az allami foéépitésznek, aki ezt
kovetden az Eljr. 40. § (2) - (3) bekezdései szerint zaré szakmai véleményt
ad.

Telepiilésrendezési eszkoéz kozlése: a polgarmester a teleplilésrendezési
eszkozt - az elfogadasardl szolé jegyzékonyvvel egylitt - a képviseld-
testiileti déntést kévetd 15 napon bellil megkildi az allami féépitésznek és
az eljarasban részt vevld Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy az
elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon
beliill értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevd oOsszes
allamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségérdl.
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— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f6épitész vagy az
eljarasban részt vev$ allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkézést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei korméanyhivatalnal - a
polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett - a teleplilésrendezési dontes
jogszertiségével  kapcsolatos  térvényességi  feliigyeleti  eljaras
lefolytatasat.

- Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a
telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvanossagarél: amennyiben ennek az informaciétechnologiai feltételei
fennallnak, a teleplilésrendezési eszkézoknek az dnkormanyzat honlapjan
valo kozzétételérsl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos
teleptilésrendezési kovetelményekrdl adandé tajékoztatasrol.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (Eljr. 9. melléklet)
jogszabalyon alapulé észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

A végsé véleményeztetésre benyujtandé dokumentaciét papiralapon és
digitalis forméaban is kérem megkiildeni az allami féépitészi irodara. Kérem
tovabba a polgarmester nyilatkozataban (példaul a dokumentaciéhoz csatolt
kisérélevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése szerint - azt az
eljarasban érintettet, aki az elézetes tajékoztatasi szakaszban az (1) — (6)
bekezdésnek megfeleléen megkuldott tajékoztatohoz hataridén belil nem
adott véleményt, nem tett észrevételt, vagy nyilatkozott arrol, hogy az
eljarasban nem kivan részt venni, igy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem
kell értesiteni.

Kérem a jovahagyo képviseld-testiileti Ulés idopontjat a f6épitészi zard
szakmai vélemény kialakitasahoz sziikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a)
pontja szerinti — 21 napos hataridé figyelembevételével meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési eszkoz vagy azok modositasa véleményezési eljaras
lefolytatasa nélkiil nem fogadhaté el, kivéve a magasabb szintli jogszabaly
rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi dnkormanyzati - eléiras
hatalyon kiviill helyezése esetén. Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkorabban, - a teljes eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszkoz
kozlését koveté 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30.
napon lép hatalyba.

A foépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h)
pontja szerint az allami f6épitész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai
feladatokat. A fenti - az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5)
bekezdése alapjan adott - szakmai véleményt masolatban javaslom
megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezéese is
elésegitse az eredményes tervkészitest.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket - telepiilésrendezési
terveket és helyi épitési szabalyzatot - digitalis adathordozén, *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni a részemre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentacios és
Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartasrol
szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés €) pontja alapjan a
teleptilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-
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mellékletet az 6nkormanyzat déntését koveté 30 napon belil a jegyzé koteles
a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kbézpont részére ingyenesen atadni,
illetve megkildeni.

A kiadmanyozasi jog Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szolo 9/KMB/2020.
(IV.01.) szamu utasitasanak a II1.11.2. pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, az elektronikus bélyegzé szerinti idépontban
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Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabol:
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