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Előzmények, bevezetés 

A tervezés alá vont területek és térségük 

A beruházó kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. Oroszlány külterületi 0233/3-9. hrsz-ú telkein, 
valamint a 0233/2 hrsz-ú ingatlanból kialakított 0233/31-34 
hrsz-ú telkeken napelemes kiserőművek (napelemparkok) 
létrehozását határozták el, összesen 21,12 ha-nyi területen. 
Oroszlány Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 
30/2020. (II.25.) Kt. határozatával támogatta a tervezett fej-
lesztéshez szükséges területek átminősítését. 

Az Önkormányzat Képviselő-testülete a TRE módosítás elvég-
zésére és az egyeztetési tervdokumentációk elkészítésére a 
Pro Arch. Építész Stúdiót bízta meg. 

A TRE módosítása a hatályos településrendezési eszközök foltszerű és részleges módosításá-
val, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi követelmé-
nyeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával, a városi főépítész feljegyzésében meghatáro-
zott tartalommal kerül kidolgozásra. A TRE egyeztetése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Településrendezési kódex) szerinti ún. „teljes eljárással” történik.  

A város déli külterületén tervezett napelemes kiserőművek sík mezőgazdasági területen léte-
sülnének. A Vértes erőmű bezárása és átépítése miatt a városnak szüksége van új energiafor-
rásra, így a jó minőségű mezőgazdasági földek más célú hasznosítása indokolt.  

A napelemes kiserőmű több különálló csatlakozással létesül, egyik névleges csatlakozási tel-
jesítménye sem lépi túl az 5,00 MW-os határt, így a vonatkozó jogszabályok szerint a kiserő-
műveket nem kell tartalmaznia a megyei területrendezési tervnek, a településrendezési esz-
közök módosítását megelőzően térségi területfelhasználási engedélyt megszerzésére nincs 
szükség, területrendezési hatósági eljárást nem kell lefolytatni.  

A tervezési munka első szakasza lezárult, az államigazgatási szervektől az előzetes vélemény-
kérés megtörtént. Az államigazgatási adatszolgáltatás és az előzetes vélemények alapján 
került összeállításra jelen véleményezési tervdokumentáció. Az egyeztetési anyag a teljes 
területre elkészült, az államigazgatási szervek véleményezték. 

Az Állami Főépítész és a Megyei Főépítész is jelezte, hogy idő közben elfogadásra került és 
hatályba lépett Komárom-Esztergom megye új Területrendezési terve (KEM TrT). Az új KEM 
TrT a korábbi Park 2. nevű területet (0254/2-4 hrsz-ú ingatlanok) és a korábbi 0233/2 hrsz-ú 
ingatlan egy részét tájképvédelmi terület térségi övezetbe sorolja, ahol megtiltja a naperő-
műparkok elhelyezésére szolgáló terület kijelölését. Így a korábbi módosítási tervtől eltérő-
en, már csak a 0233/3-9 hrsz-ú ingatlanok és a korábbi 0233/2 hrsz-ú telekből kialakított 
0233/31-34 hrsz-ú ingatlanok képezik jelen módosítás tárgyát, melyek nem tartoznak tákép-
védelmi terület övezetébe. 
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1. Településszerkezeti terv módosítása 

 

Határozati javaslat 

 
Oroszlány Város Önkormányzati Képviselő-testületének 

…../2021.(……..) Kt. határozata 
a Településszerkezeti Terv módosításáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testülete az 52/2005.(VIII.9.) Kt. határozatával 
elfogadott településszerkezeti tervét a jelen határozat 1. mellékletét képező „Oroszlány TSZ-
JM jelű Településszerkezeti Terv módosítása” című, TSZ-JM/M2-2021 jelű tervlapon terve-
zési területként lehatárolt területre vonatkozóan ábrázoltak és a településszerkezeti tervé-
nek leírása dokumentációban rögzítetteknek megfelelően következőképpen módosítja: 

1. Az Oroszlány város 0233/3-9 hrsz.-ú telkek területe és a 0233/31-34 hrsz-ú telek egy 
része Má jelű általános mezőgazdasági terület területfelhasználásból Kk-En jelű kü-
lönleges beépítésre nem szánt terület—megújuló energiaforrás hasznosításának cél-
jára szolgáló terület területfelhasználásba kerülnek átsorolásra. A területfelhasználás 
változással érintett terület nagysága összesen 21,12 ha. 

2. Jelen határozat mellékletei: 

1. melléklet: TSZ-JM/M2-2021 jelű „Településszerkezeti terv módosítása” című 
tervlap (rajzi melléklet)  

3. Az 1. pont szerinti módosítások során újonnan beépítésre szánt terület nem kerül ki-
jelölésre. Ezért a vonatkozó jogszabályok szerint a biológiai aktivitásérték változása 
nem volt vizsgálandó, ezért jelen módosítás következtében a biológiai aktivitásérték 
egyenlege a közigazgatási területen nem változik. 

4. Jelen határozat az 1. melléklettel együtt érvényes, azokkal együtt alkalmazandó. A 
hatályba lépéssel egyidejűleg az 52/2005.(VIII.9.) Kt. határozattal elfogadott TSZ-JM 
jelű Településszerkezeti tervlap a módosítással érintett területeken hatályát veszti, 
helyébe a jelen határozattal elfogadott TSZ-JM/M2-2021 jelű módosított tervlap sze-
rinti megállapítások lépnek.  

5. Jelen határozat 2021. …-én lép hatályba. 

 

Oroszlány, 2021. …... 
 
 
 
Lazók Zoltán             Dr. File Beáta 
polgármester      jegyző 

 

TSZ-JM/M2-2021 jelű Településszerkezeti terv módosítása tervlap 



0227

0748

0

7

4

9

0746

0

7

4

5

0

7

4

7

0744

0
2

3
1

0

2

3

8

0304

0

3

0

5

0306/1

0

3

0

9
0

3

5

2

0234

0
3

0
6

/
2

0302/2

0344

0
3

0
6

/
3

0307/5

0307/4

0302/1

0250

0249/8

0
2
5
1
/4

0

2

5

1

/

2

8

0307/3

0

2

4

9

/
2

0251/22

0251/21

0
2
5
1
/3

0
2
5
1
/2

7

0
2
5
1
/2

6

0241/1

0241/3

0

3

0

3

0

2

4

3

/
2

0241/2

0

2

4

2

0240

0

2

3

9

0

3

0

1

0300/4

0300/3

0

2

9

7

0325/6

0343/1

0347/2

0

3

4

2

/

2

0

3

4

2

/

1

0
3
2
7
/
2

0

3

4

2

/

1

0325/8

0325/5

0326

0326

0325/3

0

3

4

0

/

1

0

0

3

4

0

/

1

1

0

3

4

0

/

9

0
3
4
0
/
1
1

0
3
2
4

0
3
2
4

0343/7

0345

0359/1

0350/1

0350/2

0

3

2

5

/
7

0

3

4

6

0

3

5

7

0356

0355

0

3

5

9

/

2

0

3

5

8

0354

0

2

3

6

0232

0
2
4
9
/7

0
2
4
9
/
6

0325/3

0325/5

0309

-

k

ö

z

l

 

ú

t

k

ö

z

l

 

ú

t

P
é
n
z
e
s
 
á
r
o
k

közl. út

k

ö

z

l

 

ú

t

BOKOD
T

8143

M

Gip

Gip

Gip

Gip

Gksz

Gksz
Lke

Má

Mkf

Mkf
Mkf

Ev

Gksz

0

2

3

3

/

5

0

2

3

3

/

4

0233/6

0233/7

0233/8

0233/9

0233/3

Ev

Má

0233/33

0233/46

0233/45

0233/44

0233/38

0233/39

0233/40

0233/41

0233/42

0233/43

0233/37

0233/32

0233/36

0233/34

0233/35

0233/31

Kk-En

Megbízó:  Oroszlányi Polgármesteri Hivatal, 2840 Oroszlány, Rákóczi F. út 78.

Generáltervező: Pro Arch. Építész Stúdió 1085 Bp. József krt. 36.

2021. május

M = 1:7500

Településtervezés:
Tájrendezés,

környezetalakítás:

Közlekedés:

Közművek:

Heckenast&Heckenast Bt.

Heckenast Judit ,

TRk-T, Mk 01-5295

1. sz. melléklet a ... sz. határozathoz

Leel-Őssy Zsolt

ProArch Építészstúdió

KÉSZ Kft.

Hanczár Zsoltné

TE, TH, TV-T 01-2418

Bíró Attila TE, TH TV 01-2456

tervezett ipari gazdasági terület

erdőterület

általános mezőgazdasági terület

kertgazdálkodási terület

korlátozott felhasználású 

meglévő belterületi határvonal

település közigazgatási határa

Jelmagyarázat

települési mellékút

gyűjtőút

NATURA 2000 hálózat 

ökológiai hálózat magterülete

Má

Mk

Mkf

Ev

Gip

híd, felüljáró

kertvárosias lakóterületLke

kereskedelmi, szolgáltató terület

ipari gazdasági területGip

Gksz

különleges beépítésre nem szánt
Kk-En

TSZ-JM/M2-2021

OROSZLÁNY

TSZ-JM JELŰ TELEPÜLÉSSZERKEZETI

TERV MÓDOSÍTÁSA

TÁJOLÓ-TERV Kft.

Auer Jolán TT/1, TK/1 01-5003

'Sigmond Katalin

Auer Jolán  TT/1, TK/1 01-5003

TÁJOLÓ-TERV Kft.vízgazdálkodási területEv

megújuló energiaforrás hasznosításának 

tervezési terület határa

ökológiaia hálózat folyosó

tájképvédelmi teürlet

mezőgazdasági terület

területének határa

céljára szolgáló terület



OROSZLÁNY  

Naperőműparkok – Településrendezési Eszköz módosítás 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                 7 
1085 Budapest, József krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041 

2. Helyi Építési szabályzat módosítása 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
……/2021. (….) önkormányzati rendelete 

Oroszlány Város 
Helyi Építési Szabályzatról szóló 

20/2006. (X.12.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében el-
járva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekez-
dés 6. pontjában foglalt felhatalmazás alapján, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált telepü-
lésfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró, a 9. mellékletben meghatározott államigazgatási szervek, és a 
partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2014. (XI.29.) önkormányzati rendelet szerinti partnerek 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1.§. Oroszlány Város helyi építési szabályzatról szóló 20/2006. (X.12.) önkormányzati rendelet (to-
vábbiakban: HÉSZ) 1.§. helyébe a következő rendelkezések lép:  

„1.§. Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 147/2018. (IX.18.) a 
217/2016. (XII.13.), a 132/ 2016. (VI.27.), az 53/2016. (III.29.) Kt. számú, a 168/2015. (IX.8.) 
Kt. számú, a 134/2013. (VII.27.) Kt. számú, a 151/2011. (XI.4.) Kt. számú, a 96/2011. (VI.29.) 
Kt. számú és 73/2006. (IX.26) Kt. számú határozattal módosított 52/2005.(VIII.09.) Kt. számú 
határozattal megállapított településszerkezeti tervével összhangban megalkotja a helyi építé-
si szabályzatról szóló rendeletét és elrendeli annak alkalmazását. A rendelet SZ-J1jelű, Szabá-
lyozási és övezeti helyszínrajz I. (továbbiakban: SZ-J1 terv), az Sz-J1/M Szabályozási és övezeti 
helyszínrajz I. (továbbiakban: SZ-J1/M terv), az Sz-J3 Szabályozási és övezeti helyszínrajz rész-
let (továbbiakban: SZ-J3 terv), az M1 jelű Szabályozási terv módosítás (továbbiakban M1 
terv), az M2 jelű Szabályozási terv módosítás (továbbiakban M2 terv), az M3 jelű Szabályozási 
terv módosítás (továbbiakban M3 terv), az M4 jelű Szabályozási terv módosítás (továbbiak-
ban M4 terv), az SZT-1 jelű Szabályozási terv  (továbbiakban SZT-1 terv), az SZM0 szabályozá-
si terv módosítás áttekintő (továbbiakban SZM0 terv), SZM1 és SZM2 szabályozási terv módo-
sítás (továbbiakban SZM1 és SZM2 terv), továbbá az SZTM-0 szabályozási terv módosítás át-
tekintő (továbbiakban SZTM-0 terv), az SZTM-1 szabályozási terv módosítás - belterület (to-
vábbiakban SZTM-1 terv) az SZTM-2 szabályozási terv módosítás - külterület (továbbiakban 
SZTM-2 terv), az SZT-M-K szabályozási terv módosítás (a továbbiakban SZT-M-K terv), SZT-
M1-2017 és SZT-M2-2017 szabályozási terv módosítás (a továbbiakban SZT-M1-2017, SZT-
M2-2017) az SZT-M1-2018, SZT-M2-2018 és SZT-M3-2018, SZT-M4-2018 és SZT-M5-2018 
szabályozási terv módosítás (a továbbiakban SZT-M1-2018, SZT-M2-2018, SZT-M3-2018, SZT-
M4-2018, SZT-M5-2018) a rendelet 1. melléklete, az SZ-J2 jelű, Szabályozási és övezeti hely-
színrajz II. (továbbiakban: SZ-J2 terv), valamint az Sz-J2/M Szabályozási és övezeti helyszínrajz 
II. (továbbiakban: SZ-J2/M terv),az SZT-M-KK szabályozási terv módosítás (továbbiakban SZT-
M-KK terv), SZT-M1-K-2017, az SZT-M2-K-2017, az SZT-M3-K-2017, valamint az SZT-M4-K-
2017 (a továbbiakban SZT-M1-K-2017, SZT-M2-K-2017, SZT-M3-K-2017, SZT-M4-K-2017), az 
SZT-M6-2018, (a továbbiakban SZT-M6-2018), az SZT-J2/M1-2020 jelű Szabályozási és övezeti 
helyszínrajz II. tervlap módosítás (továbbiakban SZT-J2/M1-2020 jelű tervlap), az SZ-J2/M2-
2021 jelű Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. tervlap módosítás (továbbiakban SZ-
J2/M2-2021 jelű tervlap),  a rendelet 2. melléklete, az alábányászott területek térképe a ren-
delet 3. melléklete, a mintakeresztszelvények a rendelet 7. melléklete, a forgalmi rend a ren-
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delet 8. melléklete, a burkolat minősége a rendelet 9. melléklete, a beépítésre szánt és nem 
szánt övezetek építési paraméterei meghatározása a rendelet 10. melléklete. 

 

2.§  

(1) A HÉSZ mellékletét képező SZ-J2 jelű tervlap az SZ-J2/M2-2021 jelű tervlapon jelölt 
tervezési területként lehatárolt területen meghatározott tartalomnak megfelelően 
módosul.  

(2) E rendelet 2021. …………-én lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatályát 
veszti. 

 

 

 

 

Oroszlány, 2021. …... 

 

 

 

 

 

 
 
Lazók Zoltán             Dr. File Beáta 
polgármester      jegyző 
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1. Településrendezés 

1.1. Településszerkezeti összefüggések 

A fejlesztési terület elhelyezkedése légifoton bemutatva 

A fejlesztési terület Oroszlány külterületén található, a belterülettől és az ipari parktól délre.  
a Homoki-szőlőhegy területrészen.  

A módosítással érintett területet a Szent Borbála útról lehet megközelíteni, a sík szántóterü-
let a Vértes északi lábánál az ún. Homoki-szőlőhegytől keletre található. A terület közvetlenül 
kapcsolódik a várost délről elkerülő (Szent Borbála) gyűjtőúthoz, melynek északi részén új 
ipartelepítések indultak meg, a déli területek jelenleg beépítetlenek.  

A Településrendezési Terv módosítás alátámasztó munkarészeit az elfogadott Településfej-
lesztési Koncepció megalapozó munkarészeinek felhasználásával állítottuk össze, amik az 
államigazgatási szervektől kapott adatszolgáltatások felhasználásával készültek. 

A módosítással érintett terület Oroszlány hatályos településrendezési eszközeiben általános 
mezőgazdasági terület (Má) besorolású. A településrendezési eszközök módosítása során 
(továbbiakban: TRE módosítás) a fejlesztési terület Különleges beépítésre nem szánt terület, 
megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület területfelhasználási egység-
be, ill. övezetbe kerül átsorolásra (Kk-En). 
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1.2. A vizsgált területre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök 

Oroszlány város Képviselő-testülete a város Településszerkezeti tervét az 52/2005. (VIII.09.) 
Kt. határozatával fogadta el. 2011-ben a Településszerkezeti tervlap egységes szerkezetben 
került ábrázolásra az addig történt módosításokkal. Az ezt követő módosítások település-
szerkezeti terv rajzi mellékletei nem kerültek egységes szerkezetbe. A tervezési területre 
vonatkozó „térképi” elhatározásokat a TSZ-JM jelű tervlap tartalmazza. 

Oroszlány város helyi építési szabályzatát a 20/2006. (X.12.) önkormányzati rendelettel fo-
gadták el. A tervezési területre vonatkozó szabályozási tervet (HÉSZ rajzi melléklete) az SZ-J2 
jelű Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. c. tervlap tartalmazza.  

 
A területekre vonatkozó Településszerkezeti terv 

A Településszerkezeti terv szerint a vizsgált terület Má jelű általános mezőgazdasági terület-
felhasználási egységben van. A termőföldi területek végleges máscélú hasznosítását nap-
erőművek létesítése céljából a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Földhivatali 
Főosztályának Földhivatali Osztálya a 17073-7/2020 ügyszámú határozatában engedélyez-
te. 

A tervezett naperőműpark bemutatása a hatályos Településszerkezeti terv kivágatán 
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A módosítandó terület 

A tervezési területet délről és nyugatról véderdő veszi körül, északról általános és korlátozott 
funkciójú mezőgazdasági terület, keletről tartalék ipari gazdasági terület határolja. Az ipari 
gazdasági terület jelenleg nincs beépítve, szabályozását tekintve a terület Má övezeti besoro-
lású. A területet délről és nyugatról ökológiai hálózat folyosó veszik körbe. 

 
A területekre vonatkozó Szabályozási tervi előírások 

Az Má jelü általános mezőgazdasági övezetek a hatályos HÉSZ előírásai szerint növény-
termesztésre és állattenyésztésre szolgálnak. Épületek és egyéb építmények ehhez kapcso-
lódóan helyezhetők el az 1 ha-t elérő vagy azt meghaladó földrészleteken maximum 3% be-
építésével. Má jelű övezetben szabadonállóan, maximum 6 méter magas épület elhelyezése 
lehetséges. Gabonatárolók esetében az építménymagasság 12 méterben van maximalizálva. 
A mezőgazdasági területeken az OTÉK előírásai alapján birtokközpont kialakítható. Az építési 
hely a telekhatártól minimum 15 m-es távolságban alakítható ki. 

A tervezett naperőműpark bemutatása a hatályos Szabályozási terv kivágatán 
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1.3. A módosítással érintett területek bemutatása 

A tervezési területek Oroszlány délnyugati, külterületi részén fekszenek, közvetlenül az Ipari 
park tervezett és meglévő területeinek déli szomszédságában, a Vértestől északra.  

A terület megoszlása 

A több telekből álló szántóterület jelenleg mezőgazdasági művelés alatt van. A 0233/3-9 
hrsz-ú telkek teljes egészükben, a 0233/2 hrsz-ú ingatlannak pedig a tájképvédelmi területtel 
nem érintett része kerül övezeti átsorolásra. Idő közben megtörtént a 0233/2-es hrsz-ú 
ingatlannak a megosztása, melyből a 0233/31-46 hrsz-ú telkek lettek. Ezekből a 0233-31-34 
hrsz-ú ingatlanok tartoznak a módosításba. 

Teleknagyságok (összesen: 21,12 hektár)  
- 0233/3 hrsz., 30 144 m2 
- 0233/4 hrsz., 5144 m2 
- 0233/5 hrsz., 5144 m2 
- 0233/6 hrsz., 24 808 m2 
- 0233/7 hrsz., 24 808 m2 
- 0233/8 hrsz., 25 024 m2 

- 0233/9 hrsz., 25 024 m2 
- 0233/31 hrsz., 13 067 m2 
- 0233/32 hrsz., 18 760 m2 
- 0233/33 hrsz., 30 768 m2 
- 0233/34 hrsz., 8479 m2

 Településrendezési javaslat 

A helyszín kiválasztása során a beruházó számításba vette a környező területeket, melyek 
közül egyedüli lehetséges helyszín az Ipari parki alállomás alatt elterülő, jelen módosításban 
leírt terület volt. Beruházó 2019 őszén a módosítandó ingatlanok összes tulajdonosával adás-
vételi előszerződést kötött és megkezdödött a TRE módosítás is. Azonban a TRE módosítás 
készítése közben hatályba lépett a Kormárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervének 
módosítása, mely az eredetileg szintén módosítandó Park 2. területét (0254-2-4 hrsz.), 
valamint a 0233/2 hrsz-ú ingatlan egy részét „tájképvédelmi terület” térségi övezetbe 
sorolta. A 6/2020. (VI.25.Ö Önk. rendelettel  fogadta el a Komárom-Esztergom Megyei 
Közgyűlés az új területrendezési tervét, melynek a 3.§ (4) bekezdése megtiltja napelempark 
elhelyezését tájképvédelmi terület övzetében. Ezért a változott jelen TRE módosítás által 
érintett terület, így a korábbi Park 2. területére és a 0233/2 tájképvédelmi övezettel érintett 
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részére már nem terjed ki. 

A Park 1-be tartoznak a 0233/3-9 és a 0233/31-34 hrsz-ú ingatlanok. A beruházás során a 
Park 1. területén létesítendő naperőműpark három külön csatlakozású blokkból fog állni. Az 
egyik a 0233/3-6 hrsz-ú telkeken, aminek a csatlakozási teljesítménye 4940 kVA (vagyis 4,94 
MW), a másik a 0233/7-9. hrsz-ú telkeken, aminek a csatlakozási teljesítménye 4270 kVA 
(vagyis 4,27 MW). Az egykori 0233/2-es hrsz-ú telek megosztásra került, az új ingatlanok 
közül a 0233/31-34 hrsz-ú telkeken lesz egy 4855 kVA (vagyis 4,86 MW) külön csatlakozási 
teljesítményű blokk. A beruházás az energiatermelésen kívül új munkahelyeket is teremt a 
városban: a kivitelezés alatt kb 4-8 főt és az üzemeltetés alatt is 2-4 főt tudnak majd 
foglalkoztatni.  

Az összesen három napelemes kiserőmű közül egyik névleges csatlakozási teljesítménye 
sem lépi túl az 5,00 MW-os határt, így a vonatkozó jogszabályok szerint a kiserőműveket 
nem kell tartalmaznia a megyei területrendezési tervnek, a településrendezési eszközök 
módosítását megelőzően térségi területfelhasználási engedély megszerzésére nincs 
szükség,  területrendezési hatósági eljárást nem kell lefolytatni.  

A tervezett fejlesztés megvalósíthatósága érdekében a terület Kk-En jelű, különleges 
beépítésre nem szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület 
területfelhasználásba, ill. övezetbe kerül átsorolásra.  

Az előbbieket figyelembe a településrendezési eszközök az alábbiak szerint módosulnak: 

hrsz. Településszerkezeti terv Szabályozási terv 
hatályos módosítási javaslat hatályos módosítási javaslat 

0233/2-9 
0233/31-34 

Má jelű  
általános mező-
gazdsaági terü-
let 

Kk-En jelű különleges 
beépítésre nem szánt 
megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára 
szolgáló terület 

Má jelű általános 
mezőgazdsági terü-
let övezete 

Kk-En/1 jelű különleges 
beépítésre nem szánt 
megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára 
szolgáló terület övezete 

 

A Kk-En jelű különleges beépítésre nem szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület övezetének előírásai: 

 Elhelyezhető építmények: a naperőmű napelemei és a naperőmű üzemeltetéséhez 
szükséges épületek és egyéb építmények 

 Beépítési mód:     szabadonálló 
 Megengedett legnagyobb beépíthetőség:  2% 
 Kialakítandó zöldfelület minimuma:    50%. 
 Megengedett legnagyobb építménymagasság: 6,5 m 
 Kialakítható telek legkisebbmérete:    0,5 ha (5 000 m2) 
 Egyéb előírás:  

o a naperőmű napelemei oly módon helyezhetők el, hogy a napelemek 
tartóoszlopai által elfoglalt területet kivéve a napelemek alatti és közötti 
területeken gyepterület használat biztosítható legyen. 
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o az élővilág védelme érdekében az övezetben kizárólag matt felületű 
(polikristályos) napelemek helyezhetők el, ill. olyan technológia alkalmazható, 
amely üzemelése során a poláros fényszennyezés minimálisra csökkenthető. 

1.4. Területi mérleg alakulása a tervezett módosítás következtében 

Oroszlány közigazgatási területe összesen 7586 ha. A módosítás során újonnan beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. A TSZT-ben beépítésre szánt területként szereplő terüle-
tek területfelhasználása változik más rendeltetésű beépítésre nem szánt területre.  

Területhelhasználási egység Tervezett változás (ha) 
Beépítésre szánt területek 
Lakóterületek Nagyvárosias Ln  
 Kisvárosias Lk  
 Kertvárosias Lke  
 Falusias Lf  
Vegyes terület Központi vegyes Vk  
 Településközpont vegyes Vt  
Gazdasági Kereskedelmi, szolgáltató Gksz  
 Jelentős mértékben zavaró 

hatású ipari 
Gipz  

 Egyéb ipari Gip  
Különleges Temető KT  
 Idegenforgalmi terület KID  
 Hulladéklerakó területe K-H  
 Rekultiválandó terület K-R  
 Kegyeleti park Kkp  
Üdülőterület Hétvégi házas Üh  
Beépítésre nem szánt területek 
Közlekedési és közmű-
terület 

Közút Köu  

 Kötöttpályás közlekedési 
terület 

Kök  

 Közműterület Kö  
Zöldterület Közpark Zkp  
Erdő Védett E  
Mezőgazdasági Általános Má -21,12 
 Farmgazdasági Mf  
 Kertgazdasági Mk  
 Korlátozott hasznosítású me-

zőgazdasági 
Mkf  

Vízgazdálkodási  V  
Természetmegőrzési    
Különleges Sportterület Kk-s  
 Hulladékkezelő Kk-Hk  
 Kegyeleti állattemető Kk-ÁT  
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Területhelhasználási egység Tervezett változás (ha) 
Beépítésre nem szánt területek 
 Turisztikai Kk-Tu  
 Megújuló energiaforrás 

hasznosításának céljára szol-
gáló   

Kk-En +21,12 

2. Közlekedés 
2.1. Közúthálózati kapcsolatok, főbb közlekedési csomópontok 

A módosítás a hálózati kapcsolatok, és főbb csomópontok szempontjából irreleváns. A tele-
pülés főúthálózati kapcsolatait biztosító országos utak a módosítással érintett területtől 
északra haladnak. A terület északi szélén egy helyi gyűjtőutat (Szent Borbála u.-Táncsics Mi-
hály út) jelölnek a hatályos településrendezési eszközök, amely gyűjtőút a 8143j. Oroszlány-
Bokod összekötőúthoz kapcsolódik. Ezen közlekedés-hálózati elemek egyikén sem kell vál-
toztatni a tervezett módosítás miatt.  

A magasabb rendű tervek szerint talán éppen érintheti a beruházási terület déli sarkát a ter-
vezett „(Ausztria és Szlovákia) - Hegyeshalom térsége és Rajka térsége - Budapest [XI. kerü-
let, Kelenföld] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetközi Repülőtér] - Röszke és Kübek-
háza - (Szerbia és Románia)” nagysebességű vasútvonal nyomvonala. A nyomvonal egy elvi, 
nagytávlatú nyomvonal, amelyet a vonatkozó törvény szerint a törvény mellékletében felso-
rolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási területét - térség 
esetén a megjelölt település közigazgatási területét vagy annak 10 km-es körzetét - érintve, 
az országos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a településszerkezeti terv 
figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati szempontok és köve-
telmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. Mint a fentiekből is látszik, az 
elvi nyomvonal kellően sok bizonytalanságot tartalmaz ahhoz, hogy bár felhívja a figyelmet a 
távlatban esetleg várható érintettségre, a tervezett beruházásnak ne legyen akadálya. 

2.2. Belső úthálózat 

A módosítással érintett terület közvetlen közúti megközelítését a helyi gyűjtőút szerepet 
betöltő Szent Borbála u.-Táncsics Mihály út gyűjtőútról leágazó helyi kiszolgáló utcák, illetve 
helyi külterületi utak biztosítják. A helyi gyűjtőút szabályozási szélessége a hatályos telepü-
lésrendezési eszközök szerint kissé (16 méterre) növekszik, a tervezett szabályozási vonal 
kismértékben érinti a területet. A hatályos településrendezési eszközök szerint a napelem-
parkok környezetében lévő helyi kiszolgálóutcák közterületszabályozása is változik, de ezzel 
kapcsolatos szabályozási vonal a területeket nem érinti, és a megközelítést a meglévő úthá-
lózat, a tervezett szabályozások nélkül is, biztosítja.  

A napelem parkok átlagos napi forgalma jellemzően elhanyagolható, általában 5-10 éven-
ként egy 7,5-9 tonnás készülékszállító jármű közlekedése várható, ezen kívül a kezelő sze-
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mélyzet és más alkalmazottak személygépjárművel érkezhetnek a területre, kb. hetente egy 
alkalommal. A Park1 terület az üzemeltetés alatt mintegy 2-4 főt fog foglalkoztatni.  

A módosítás miatt a HÉSZ közlekedési előírásain nem kell változtatni.  

2.3. Közösségi közlekedés (közúti és kötöttpályás) 

A módosítás a közösségi közlekedést nem befolyásolja, a tervezett létesítmény gyakorlatilag 
nem igényel közösségi közlekedési ellátást. A legközelebbi közösségi közlekedési eszköz a 
Szent Borbála u.-Táncsics Mihály úton közlekedő helyi autóbusz.  

2.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

A módosítás a területek gyalogos, kerékpáros közlekedésére nincs hatással. A területeket 
önálló kerékpárút jelenleg és tervezetten sem érinti. A napelem parkok esetleges csekély 
kerékpáros forgalma a kisforgalmú közutakon haladhat. 

2.5. Parkolás 

A módosítás területén a parkolást/rakodást továbbra is az OTÉK és a HÉSZ előírásai szerint 
kell megoldani.  

A tervezett módosítások további közlekedési fejlesztéseket nem igényelnek. A tervezett mó-
dosítás nem befolyásolja a település kialakult közlekedési-hálózati rendszerét, a tervezett 
módosítások nem érintenek közlekedési területeket, sem a vasúti közlekedést, sem a köz-
úti közlekedést, sem a városi közúthálózatot. 

3. Tájrendezés és zöldfelület-rendezés 

A hatályos településrendezési eszközök tájrendezés és zöldfelületrendezés szakági munkaré-
szeit az alábbiakkal egészítjük ki: 

Jelenleg zajlik Oroszlány város új Településfejlesztési koncepciójának és az azt Megalapozó 
vizsgálatok készítése. A Megalapozó vizsgálatok olyan részletezettséggel készülnek, hogy a 
Településfejlesztési koncepciót követően készülő településrendezési eszközöknek is megala-
pozásául tudjanak szolgálni. E Megalapozó vizsgálatokhoz az Önkormányzat a teljes közigaz-
gatási területre vonatkozóan megkérte a természetvédelmi témájú adatszolgáltatásokat is. 
Ezen friss adatszolgáltatások alapján megállapítható, hogy a tervezés alá vont terület nem 
érint: 

 országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett természeti területet, ill. ter-
mészeti értéket, 

 ex lege védett természeti területet, ex lege védett barlang felszíni védőövezetét, 
 európai jelentőségű élőhelyet, ú.n. Natura 2000 terület, 
 helyi jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett természeti területet, ill. természe-

ti értéket, 
 Magas Természeti Értékű (MTÉT) területet,  
 egyedi tájértéket. 
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A tervezés alá vont terület nyugat felől határos ökológiai hálózat ökológiai folyosó területébe 
tartozó területtel.  

 

A módosítással érintett terület a Natura 2000 területektől távol helyezkedik el. 
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A módosítással érintett terület a Vértes Natúrpark közvetlen szomszédságában található, 
melynek célja, hogy a magyar vidék természeti, tájképi és kulturális értékeinek megőrzését, 
bemutatását és gyarapítását, identitásának megerősítését, valamint az ezen értékeket hasz-
nosító gazdaságának fejlesztését segítse elő. 

A módosítással érintett terület Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervében 
nagyrészt „erdőgazdálkodási térség” térségi területfelhasználási kategóriába sorolt, a terület 
északkeleti része „mezőgazdasági térség” térségi területfelhasználási kategóriába sorolt. 

 

A módosítással érintett területen az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdőterület 
nem található. A tervezett naperőműpark területét nyugatról gazdasági rendeltetésű erdőte-
rülettel határos. Ezen erdőterület kiváló termőhelyi adottságú erdőterületnek minősül. 
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Táj-, természet-, élővilágvédelmi javaslatok 

A tervezett létesítmény védett fajok élőhelyeit nem érinti. A napelemtáblák alatti gyepes 
területek változatlanul fenttartandók.  

A naperőműpark zöldfelületeinek fenntartására javasolt juhokkal történő legeltetés. Ha ez 
nem kivitelezhető, a zöldhulladék komposztálása, hasznosítása javasolt. 

A napelemtáblák kedvezőtlen környezeti hatása a poláros fényszennyezés. 

 „Ökológiai fényszennyezés alatt az élővilág élettereinek mesterséges fények miatti minőség-
romlása (degradációja) értendő. A poláros fényszennyezés egy újszerű, korábban föl nem 
ismert környezeti ártalom, amely elsősorban a vízhez kötődő rovarokat veszélyezteti. Az öko-
lógiai fényszennyezés magába foglalja a mesterséges vakító fényeket, a fokozatosan erősödő 
kivilágítást, s a megvilágítás ideiglenes, váratlan ingadozásait. Az ökológiai fényszennyezés-
nek különböző forrásai lehetnek: például utcai, biztonsági lámpák vagy járművek fényei; te-
lepülések fölötti éjjeli égbolt világítása; megvilágított építményekről visszaverődő fények; 
halászhajók, tengeri kőolaj- és földgázplatformok és mélytengeri búvárhajók fényei.”1 

Egyéb naperőművi beruházások során szerzett tapasztalatok alapján elmondható, hogy a 
napelemek elsősorban a vízi rovarokra, és vízi madarakra lehet hatással, azáltal, hogy a nap-

 
1https://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-
8#q=pol%C3%A1ros+f%C3%A9nyszennyez%C3%A9s&*, Szerzők: Kriska György (egyetemi adjunktus, Ph.D.; 
ELTE TTK Biológiai Intézet, Biológiai Szakmódszertani Csoport) és Horváth Gábor (habilitált egyetemi docens, az 
MTA doktora; ELTE TTK Fizikai Intézet, Biológiai Fizika Tanszék, Környezetoptika Laboratórium)  

https://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-8#q=pol%C3%A1ros+f%C3%A9nyszennyez%C3%A9s&*
https://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-8#q=pol%C3%A1ros+f%C3%A9nyszennyez%C3%A9s&*
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elem „fényes felülete” vízfelület látszatát kelti számukra. Napjainkra ezen kedvezőtlen hatás 
kiküszöbölésére több műszaki megoldás is született. 

 tükröző felületek annyira durvává, érdessé tétele, hogy a róluk visszaverődő, s rész-
ben depolarizálódó fény polarizációfoka a vízirovarok polarizációs ingerküszöbe alá 
essen. A felületi érdesség további előnye, hogy a durva felszínről visszavert fény pola-
rizációiránya általában nem vízszintes, így nem vonzza a vízirovarokat.  

 csökkenthető a poláros fényszennyezés a depolarizáló rácshatás alkalmazásával. Ha 
erősen és vízszintesen polarizáló mesterséges felületeket egy vékony, akár 1-2 mm-es 
csíkokból álló, polarizálatlan fényt visszaverő rácsmintával látunk el, akkor elvesztik a 
rovarokra kifejtett vonzásukat. Minél sűrűbb a fényt depolarizáló fehér rács, annál 
kevesebb rovart vonzanak az egyébként fényes és fekete felületrészek.   

A legújabban kifejlesztett napelemeken kis nanocsövek, kiemelkedések vannak, amelyek 
elnyelik az összes beeső fényt, ezért a vízirovarokat nem vonzzák, mivel a fény ezekben a 
napelemekben a nanocsövekben sokszor ide-oda verődve nyelődik el, még a hatásfokuk is 
jobb. ma már nem ritka a kereskedelemben az ún. antireflexiós bevonattal ellátott napelem. 

Az élővilágra gyakorolt hatások minimalizálása miatt lehetőség sszerinti legsűrűbb dpolarizá-
ló rácsozást, valamint a napelemek matt, antireflexiós bevonattal történő ellátását kell al-
kalmazni. 

A fentiek alapján a poláros fényszennyezés elkerülése érdekében a HÉSZ-ben előírásra ke-
rül, hogy: 

 a Kk-En övezetben az élővilág védelme érdekében kizárólag matt, antireflexiós be-
vonattal rendelkező felületű napelemek helyezhetők el, ill. olyan technológia al-
kalmazható, amely üzemelése során a poláros fényszennyezés minimálisra csök-
kenthető. 

Tájképvédelmi javaslatok 

A módosítással érintett terület oly módon került lehatárolásra, hogy az új OTrT-ben és az új 
KEM TrT-ben lehatárolt tájképvédelmi terület térségi övezetet területét ne érintse.  



OROSZLÁNY  

Naperőműparkok – Településrendezési Terv módosítás 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                 22 
1085 Budapest, József krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, 06-20-9-60-50-41 

 

A naperőműparkok a tájképi látványt jelentős mértékben megváltoztatják. A tájképi hatást 
megítélésekor a meghatározó nézőpontokból feltáruló látványokat értékeltük. Meghatározó 
nézőpontoknak tekintettük azokat a helyeket, ahol sok ember fordul meg (pl.: közutak, ke-
rékpárutak), tartós ott-tartozkodási helyek (pl.: lakóterületek), vagy rekreációs tevékenység 
közben tartós ott-tartózkodást lehetővé tevő nézőpontok (pl. rekreációs területek, kilátó-
pontok, turistautak). A látvány élményét, „élességét” befolyásolja a létesítmény és a néző-
pont közötti távolság is (4 km-nél távolabb már a „háttérben” jelenik meg a látvány) 

Az előbbiek alapján a tervezett naperőműparkok tájképben megjelenő képe a következő-
képpen jellemezhető: 

A tervezett naperőműpark látványa a Szent Borbála úton haladva az út déli oldalán viszony-
lag rövid szakaszon 200 m-es részen tárul majd az arra járók szeme elé, a Vértes látványát 
módosítva. 

A létesítményre vonatkozóan előzetes vizsgálati eljárás került lefolytatásra. Az előzetes vizs-
gálati eljárást lezáró határozat (Üi.: KE-06/KTO/04494-19/2020) előírásaival összhangban: 
azokon a helyeken, ahol közútról feltárulhat a naperőműpark látványa, kétszer iskolázott 
fákból álló fasor, alatta cserjesáv telepítése szükséges a tájbaillesztés érdekében. 
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Biológiai aktivitásérték-számítás 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a területek a hatályos és 
a tervezett szabályozás szerint is beépítésre nem szánt területek. 

Ebből következően a vonatkozó jogszabályok szerint a biológiai aktivításérték változását 
nem kell értékelni. 

4. Környezetvédelem 

Az Euroenergy Rho Kft. Oroszlány közigazgatási területén négy blokkból álló napelemes kis-
erőmű létesítésére vonatkozóan előzetes vizsgálati eljárás lefolytatását kérte. Az EVD-ben 
szereplő Park I.—IV. néven szereplő fotovoltaikus kiserőmű-napelemparkok területei meg-
egyeznek jelen TRE módosításban Park 1 néven szereplő területtel. Az előzetes vizsgálat eljá-
rás során megállapítást nyert (Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály Üisz.: KE-06/KTO/04494-19/2021.), hogy a tervezett kiserőmű-
napelemparkok létesítése, üzemeltetése során várható környezeti hatások nem jelentősek. 

A várható környezeti hatásokat az alábbiakban foglaljuk össze: 

4.1. A talaj és a termőföld védelme 

A naperőmű-parkok, esetében csak a napelemek elhelyezésére szolgáló asztalokat alátá-
masztó cölöpök képeznek burkolt felületet. A terület többi része gyepterület marad. Ez a 
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területfoglalás ideiglenes jellegű, mivel a naperőmű-park létesítményei az üzemeltetés befe-
jeztével leszerelésre és elszállításra kerülhetnek, és a terület a korábbi területhasználat sze-
rint használható. 

A naperőmű-park hatása a talajra a létesítmények talajtakarása, ami valószínűsíthetően az 
ingatlanok 80-90%-át érinti. A létesítmény működése során a talaj és a földtani közeg minő-
ségére nincs hatással. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Termőföld minőségi kategóriák a tervezett naperőműparkok térségében 

A Földhivatal adatszolgáltatása szerint a tervezett beruházás átlagosnál jobb minőségű ter-
mőföldet, települési viszonylatban átlagosnál jobb minőségű szántóterületet érint. A beruhá-
zás által érintett területek más célú hasznosításához egyedi földvédelmi eljárás került lefoly-
tatásra, a Földhivatal 14-TG/23-43/2021 ügyszámú határozatában a termőföld területek vég-
leges más célú hasznosítását naperőmű létesítés céljából engedélyezte.  

A Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztálytól kapott adatszolgáltatása szerint 
a módosítással érintett terület nagyrészt alábányászott terület.  

Az alábányászottság és a mélyművelésű bányászati tevékenység nem lehetetleníti el a terve-
zett hasznosítási módot. 
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Adatszolgáltatás szerint bányatelek határa és az alábányászott területek a tervezés alá vont terület térségében 

4.2. A felszíni- és felszín alatti vizek védelme 

A módosítással érintett terület a Tatabányai XV/C vízakna vízbázis „B” jelű hidrogeológiai 
védőidomán belül helyezkedik el. A „B” jelű hidrogeológiai védőidomon belüli területeken 
folytatható tevékenységeket, a tevékenységek folytatásának feltételeit a vízbázisok, távlati 
vízbázisok, valamint az ívóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. 
(VII.18.) kormányrendeletben, valamint a vízbázis védelmi területeit kihirdető határozatban 
foglalt előírások betartásával lehet folytatni. A vonatkozó jogszabályok naperőműpark létesí-
tését nem zárják ki. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 „B” jelű hidrogeológiai védőidom elhelyezkedése a módosítással érintett területek térségében 

A naperőmű-parki tevékenység a felszín alatti- és felszíni vizekre normál üzemelés esetén 
semmilyen terhelőhatással nem lesz. 
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4.3. A levegőtisztaság védelme 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 
szerint Oroszlány a „3. Komárom-Tatabánya-Esztergom” légszennyezettségi zónába tarto-
zik. 

Légszennyezettség szempontjából ökológiailag sérülékenynek tekinthető területek (Natura 
2000 területek, védett természeti területek, ökológiai hálózat magterületei), —ahol szigo-
rúbb levegőtisztaság-védelmi határértékek tartandók be— a fejlesztési területtől délre, távo-
labb helyezkednek el. 

A tervezett naperőművi tevékenységhez kapcsolódóan légszennyező pontforrások nem ke-
letkeznek. A naperőmű-parkok üzemelése kibocsájtásokkal nem jár, ellenben a fosszilis tüze-
lőanyagok tüzelésével összehasonlításban jelentős CO2 megtakarítást jelent, csökkenti a lég-
térbe kerülő ÜHG-et. Az üzemeléshez gépjárműforgalom nem kapcsolódik, maximum napi 1 
szgk, vagy kisteherautó forgalmával kell számolni. 

4.4. Környezeti zaj 

A naperőmű üzemelése során a transzformátor állomás, illetve az inverterek zajkibocsájtásá-
val lehet számolni. A környezeti zajtól védendő területhasználatokat a 27/2008. (XII:3.) 
KvVM-EüM rendelet tartalmazza. A tervezési terület esetében nem található jelenleg a ter-
vezett létesítmények 1 km-es környezetében zajtól védendő területhasználat, és nem is ter-
vezett Oroszlány Településszerkezeti terve alapján. Valószínűsíthető, hogy a naperőművek 
zajvédelmi hatásterülete telekhatáron belül marad.  
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4.5. Hulladékgazdálkodás 

Az üzemelés során állandó, folyamatos emberi jelenlét nem szükséges, így állandó hulladék 
keletkezésre se kell számítani. A karbantartások során, amelyekre évente pár alkalommal 
kerül sor, az alábbi hulladékok keletkezése várható. 

 EWC 15 02 02*: veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szűrűanyagok (ide-
értve a közelebbről nem meghatározott olajszűrőket), törlőkendők, védőruházat, 

 EWC 15 01 11*: veszélyes, szilárd porózus mátrixot (pl.. azbesztet) tartalmazó fémből 
készült csomagolási hulladék, ideértve a kiürült hajtógázos palackokat is. 

A transzformátorház tartalmaz gépolajat is. A környezetszennyezés elkerülése érdekében, 
olyan rendszer alkalmazandó, amely elfolyás esetén automatikusan riaszt, nagyobb mennyi-
ségű elfolyás esetén a rendszer leáll. Ezen túlmenően az esetlegesen kifolyó olaj felfogására 
kármentő létesítendő. 

5. Közművek 

Oroszlány város régi törekvése volt a megújuló energiahordozó hasznosítására naperőmű 
park létesítése. A város naperőmű park beruházására ezért már korábban is igényelt pályáza-
ti támogatást. Elnyert KEHOP támogatásból 17,2 MW kapacitású naperőmű park létesítésé-
nek beruházását el is indította, amikor a kormány 2017. augusztusában hozott döntésével a 
naperőmű-park létesítésére szánt támogatást átirányította Paksra. A jelentkező új naperőmű 
park létesítési szándékkal, így a város ez irányú korábbi fejlesztési tervei valósulhatnak meg. 

Az előzetes beruházói szándékok alapján két új naperőmű park létesítését tervezik a telepü-
lés külterületen lévő jelenleg mezőgazdasági hasznosítású területén. 

A naperőmű-park létesítésére kijelölt terület Oroszlány belterületétől délre helyezkedik el. 

A naperőmű park létesítése érdekében szükséges településrendezési eszközök módosításá-
val érintett terület a Szent Borbála útról közelíthető meg.  

Az előkészítő tanulmányok alapján a területen három külön csatlakozású kiserőmű létesíté-
sét tervezik. Az egyik csatlakozási teljesítménye 4940 kVA (4,94 MW), a másik csatlakozási 
teljesítménye 4270 kVA (4,27 MW), a harmadik csatlakozási teljesítménye pedig egyenként 
4855 kVA (4,86 MW). 

A tervezett kiserőművek közül egyik névleges csatlakozási teljesítménye sem lépi túl az 5,00 
MW-os határt, így nem szükséges a területrendezési tervekben szerepeltetni.  

A beruházásra javasolt területek jelenleg beépítetlenek, általános mezőgazdasági övezetbe 
tartozó területek, amelyek közműellátással nem rendelkeznek. Az területet áthaladó közmű 
nem érinti, a mellette levő út szabályozási szélességén belül haladnak közművek. A terület 
további közművekkel összefüggő adottsága, hogy vízbázisok „B” hidrogeológiai védőterüle-
tén fekszik, amelyre vonatkozó előírásokat, határozatokat figyelembe kell venni. 
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A tervezett naperőmű-parkok megvalósításához a területek funkcióváltása szükséges, külön-
leges beépítésre nem szánt megújuló energiatermelésre hasznosítható terület övezetébe 
kerülnek átsorolásra. 

Közműves szempontból a különleges beépítésre nem szánt hasznosítású terület közműellá-
tására közüzemű szolgáltatásként csak a villamosenergia ellátásának kiépítése szükséges, 
amely a javasolt területhasznosításhoz kapcsoltan is kialakítható. 

Az előkészítő tanulmányok alapján a naperőmű parkok automatikus üzeműek lesznek, ezért-
helyben kezelői hely kialakítása nem szükséges. Ha igényként később állandókezelői helyet 
szeretnének kialakítani, annak felmerülő közműigényeit, vízellátását, szennyvízelvezetését, 
fűtését közműpótló alkalmazásával is megoldhatják. Ezek kialakításánál az ágazati előíráso-
kat és a helyi építési szabályzatban rögzítetteket kell figyelembe venni. 

Közműves feladat még a terület csapadékvíz elvezetésének és felszíni vízrendezésének a 
megoldása. 

Védelmi, illetve biztonság technikai szempontból a naperőmű parkot kerítéssel kell körülha-
tárolni, amelynek bekamerázása éjjel-látó kamerákkal szükséges. 

Vízellátás 

Az előzetes tanulmányok alapján vízellátási igény nem várható, de amennyiben igény jelent-
kezne, azt a Szent Borbála úton haladó NA 250-as KM-PVC vízvezetékről kiépíthető csatlako-
zással meg lehet oldani. 

Szennyvízkezelés, elhelyezés 

A terület tervezett funkcióváltásával beépítésre nem szánt területi hasznosítású marad, így 
közművesítési kötelezettség nem érinti, szennyvízkezelésre elméletileg közműpótló alkalma-
zása is megengedhető, a település helyi építési szabályzatában rögzített előírások figyelembe 
vételével. Figyelembe kell venni, a területek „B” hidrogeológiai védőterületen való elhelyez-
kedését is. 

A tervezett naperőmű parkok területén állandó tartózkodású kezelőszemélyzet nem terve-
zett, amennyiben mégis kiépül tartózkodóhely, akkor az ott kibocsátott szennyvizeket zárt 
szennyvíztisztítóban kell tározni és abból a kijelölt leürítőhelyre kell szállítani.  

Felszíni vízelvezetés 
A tervezett naperőmű parkok területéről lefolyó csapadékvizeket vagy a Pénzes patakba le-
het bevezetni, vagy lehetőségként adódik a vizek szikkasztó árkokban, medencéken való 
szikkasztása is. 

Villamosenergia ellátás 

A tervezett naperőmű parkok közcélú villamosenergia termelési céllal épülnek, a termelt 
villamosenergiát az előkészítő tanulmányok alapján az 1. sz. naperőmű parkból 22 kV-on 
helyi transzformálással tervezik a közhálózathoz továbbszállítani. A közhálózathoz csatlako-
zási lehetőség a Szent Borbála út északi oldalán üzemelő un „Háziüzem” néven nyilvántartott 
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2537 számú 132/22 kV-os alállomásnál áll rendelkezésre. Az erőmű parkból kiépítendő (22, 
illetve 35 kV-os) közhálózati csatlakozást földkábelbe fektetéssel kell kiépíteni. 

A telepeken belül jelentkező helyi igényeket a területen belül építendő transzformátor állo-
másról lehet biztosítani. 

Elektronikus hírközlés 
Vezetékes hírközlés 

Oroszlány és benne a naperőmű parkok területén is igény esetén a vezetékes távközlési ellá-
tást a Magyar Telekom Távközlés Nyrt. biztosítja. A tatabányai szekunder központhoz tarto-
zó, oroszlányi primer központ a település vezetékes távközlési hálózatának bázisa, amelyen 
keresztül 34-es távhívó számon csatlakozik az országos hálózathoz. 

A vezetékes távközlés alanyi szolgáltatás, egyedi szerződés alapján választhatja ki a beruházó 
a szolgáltatót, aki a szükséges hálózatfejlesztést saját beruházásában építi ki. Új hálózatépí-
tés esetén amennyiben van rá lehetőség, földkábeles kialakításra kell törekedni. 

 
Vezeték nélküli hírközlés 

A vezeték nélküli szolgáltatáshoz szükséges megfelelő vételi lehetőség biztosítására a tágabb 
környezetben elhelyezett antennák rendelkezésre állnak, azokat a Magyar Telekom Távköz-
lési Nyrt. a Telenor Magyarország Zrt., Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. építet-
te, üzemelteti. 
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6. A területrendezési tervekkel való összhang igazolása 

6.1. Térszerkezeti terveknek való megfelelőség igazolása 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban: Trtv.) egy törvényben, azon belül elkülönülő részekben tartalmazza a 
Magyarország (továbbiakban: új OTrT) és a kiemelt térségek területrendezési tervét. 
Komárom-Esztergom Megye új Területrendezési tervét (továbbiakban: új KEM TrT.) 2020. 
június 25.-i ülésén fogadta el a Közgyűlés. Oroszlány közigazgatási területére együttesen 
vonatkoznak az új OTrT és Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervének 
(továbbiakban: KEM TrT) előírásai.  

 
Kivonat az új OTrT Szerkezeti tervéből 

Az új OTrT Szerkezeti Terve a tervezési területet mezőgazdasági térség térségi 
területfelhasználási kategóriába sorolja. 

 
Kivonat az új KEM TrT Szerkezeti tervéből 
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Az új KEM TrT Szerkezeti Terve a módosítással érintett területeket nagy részét 
„erdőtelepítésre javasolt terület” jellel (fekete pöttyözés) jelölt erdőgazdálkodási térségbe, 
kisebb részét mezőgazdasági térség térségi területfelhasználási kategóriába sorolják. A terü-
letek déli részén halad a Hegyeshalom-Budapest-Röszke nagysebességű vasútvonal tervezett 
nyomvonala.  

Megfelelőség igazolása: 

Erdőgazdálkodási térség 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 Az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet a térséget 

lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre java-
solt terület övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell lehatárolni 

A módosítással érintett területek az Országos Erdőállomány Adattárban nyilvántartott 
erdőket nem érintenek. jelen módosítás során új erdőterületek nem kerültek kijelölésre. 
Megfelel. 

Mezőgazdasági térség 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági te-

rület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész termé-
szetközeli terület, – nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével – beépítésre 
szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló 
terület területfelhasználási egységbe sorolható; 

Az új KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt területek a hatályos TSZT-ben mező-
gazdasági területbe, erdőterületbe és közpark területbe soroltak. Mezőgazdasági terü-
letbe sorolt 677,205 ha, ami az új KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt terüle-
tek 83,8 %-a, tehát az új KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt területek, több, 
mint 75%-a a TSZT-ben mezőgazdasági területbe tartozik. Erdőterületbe és közpark te-
rületbe sorolt 130,940 ha, ami az új KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt terü-
letek 16,2 %-a. jelen módosítás során az új KEM TrT-ben mezőgazdasági térségben sze-
replő területekből 47,3 ha terület kerül a TSZT-ben átsorolásra beépítésre nem szánt 
megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló területbe, ami az új KEM TrT-
ben mezőgazdasági térségbe sorolt területek 5,85 %-a. Erdőterület, közpark és beépí-
tésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület az Új 
KEM TrT-ben mezőgazdálkodási térségbe sorolt terület kevesebb, mint 25%-án jelölhe-
tő ki. A módosítást követően ezen területek 16,2% + 5,85% = 22,05%, ami kevesebb, 
mint 25%.  
Megfelel. 
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6.2. Térségi övezeteknek való megfelelés értékelése 

Az országos övezetek lehatárolását és az övezetekre vonatkozó előírásokat:  
 a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) és  
 a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 

szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet) tartalmazza. 

A megyei övezetek lehatárolást a megyei területrendezési tervek határozzák meg, melyekre 
vonatkozó szabályokat egyedileg meghatározott megyei övezet esetében a megyei terület-
rendezési terv, a Trtv-ben meghatározott megyei övezetek vonatkozásában az MvM rendelet 
állapít meg. 

Az alábbi táblázatban mutatjuk be, hogy a térségi övezetek közül melyek érintik Oroszlány 
közigazgatási területét, ill. ezek közül melyek érintik a módosítással érintett területet: 

 

Trtv  MvM 
rendelet* 

Trtv országos övezetei 

Érintettség 

melléklete közig. ter. 
módosítással 
érintett terü-

let 

1 3/1  Ökológiai hálózat magterüle-
tének övezete igen nem 

2 3/1  Ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete igen nem 

3 3/1  Ökológiai hálózat pufferterü-
letének övezete igen nem 

4 3/2  Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete nem  

5 3/3  Erdők övezete igen nem 

6 3/4  
Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 
által érintett települések 

nem  

7 3/5  
Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete által érintett 
települések 

nem  

8  1 Jó termőhelyi adottságú szán-
tóterület övezete igen nem 

9  2 Erdőtelepítésre javasolt terü-
let övezete igen igen 

10  3 Tájképvédelmi terület övezete igen nem 

11  4 Vízminőség-védelmi terület 
övezete igen nem 

12  5 Nagyvízi meder övezete nem  

13  6 VTT-tározók övezete nem  
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A megfelelőséget csak a módosítással érintett területeket érintő térségi övezetek esetében 
igazoljuk: 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete — Kivágat a KEM Trt 3. 3. mellékletéből:  

 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A településrendezési eszközök készítése során az Országos Erdőállomány Adattárban 

nem szereplő erdőterület területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és tele-
pülésrendezési célokkal összhangban – a természeti és kulturális örökségi értékek sé-
relme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. 

Jelen módosítás során a TSZT-ben új erdőterület területfelhasználási kategória nem ke-
rült kijelölésre. 
Megfelel. 

Tájképvédelmi terület övezete — Kivágat az KEM Trt 3.4. mellékletéből: 
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Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megala-

pozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a 
település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütte-
seit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

Jelen módosítással párhuzamosan készült Oroszlány új TFK-t és TRE-t Megalapozó vizs-
gálatok, amelyben meghatározásra kerültek az oroszlányi eltérő tájjellegű területek, az 
eltérő tájjellegű területeken a tájhasználat jellemzői. 

 A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a telepü-
léskép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály 
eltérő rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 

egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 

településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 

Jelen módosítás során a Tájképvédelmi javaslatok fejezetben meghatározásra kerültek 
a tájbaillesztés lehetőségei (terep domborzatához való illeszkedés, takaró növénysávok 
ültetése). A HÉSZ módosításban kijelölésre kerültek a tájbaillesztés érdekében beülteté-
si kötelezettségű területek. 

 A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

Az egyik módosítással érintett területet mélyművelésű, de jelenleg nem üzemelő bá-
nyatelek érinti. A bányatelek a tervlapokon feltüntetésre került. 

 A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energeti-
kai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és 
a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani. 

Jelen módosítás során erőművi terület (naperőmű) kerül kijelölésre. A módosítás aján-
lásokat fogalmaz meg a létesítmény tájbaillesztésére. 
Megfelel. 

 

Az alábbi ábrákon mutatjuk be (igazoljuk), hogy a közigazgatási területet érintő többi övezet 
a módosítással érintett területet nem érinti: 
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Kivágat a Trtv 3/1. mellékletéből: 
Ökológiai hálózat magterületének övezete 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
Ökológiai hálózat puffeterületének övezete 

 

 

Kivágat a Trtv 3/3. mellékletéből: Erdők övezete 

  
Kivágat az MvM rendelet 1. mellékletéből: 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
Kivágat az MvM rendelet 4. mellékletéből: 

Vízminőség-védelmi terület övezete 
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A megyei övezeteknek való megfelelőség igazolása 

A megyei térségi övezetek rendszerében a Trtv. jelentős változásokat tett, jó pár korábbi 
megyei övezet megszűnt. 

A Trtv az alábbi megyei övezeteket állapítja meg: 
 ásványi nyersanyagvagyon övezete 
 rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 tanyás területek övezete 
 földtani veszélyforrás terület övezete 
 egyedileg meghatározott megyei övezet 

KEM TrT az alábbi egyedileg meghatározott megyei övezeteket állapította meg: 
 Településhálózat egyedi övezeti 
 Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi övezetei 
 Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezetei  
 Majorsági táj övezete 
 Kertes vegyes használatú területek övezetei  

Az alábbi táblázatban mutatjuk be a település közigazgatási területét érintő megyei 
övezeteket:  

 KEM TrT-ben megállapított megyei övezet Település érin-
tettsége 

A módosítással érin-
tett ter. érintettsége 

3.9. Ásványi nyersanyagvagyon övezete + + 

3.10. Földtani veszélyforrás terület övezete + + 

 KEM TrT-ben egyedileg meghatározott megyei 
övezet 

Település érin-
tettsége 

A módosítással érin-
tett ter. érintettsége 

3.11. Településhálózat egyedi övezetei 
 

+ + 

3.12. 
Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 
övezetei + + 

3.13. 
Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi 
övezetei + + 

3.14. Majorsági táj övezete 
 

– — 

3.15. Kertes vegyes használatú területek övezetei – — 
 
Az alábbiakban mutatjuk be Oroszlány közigazgatási területét érintő azon megyei övezete-
ket, amelyek a módosítással érintett területeket is érintik, valamint az államigazgatási szer-
vek adatszolgáltatása szerinti pontosított övezeti lehatárolásokat. A megfelelőséget csak 
azon övezetek esetében értékeljük, amelyek a fenti táblázat szerint érintik módosítással 
érintett területeket is. 

A Trtv megyei övezetei közül az új KEM TrT tehát: 
 ásványi nyersanyagvagyon övezetét 
 földtani veszélyforrás terület övezetét tartalmazza. 
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E két övezetet az övezeti tervlap teljes közigazgatási területükkel ábrázolja, tényleges kiter-
jedésüket a településrendezési eszközök, az előírt adatszolgáltatók adatai alapján kell lehatá-
rolni. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Adatszolgáltatás szerint bányatelek határa és az alábányászott területek a tervezés alá vont terület térségében 

 

Ásványi nyersanyag-gazdálkodás terület övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényle-

ges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
A módosítással érintett területet a Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Fő-
osztálytól kapott adatszolgáltatás szerint bányatelek nem érinti. 

 -A településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, építési öve-
zet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését 
nem lehetetleníti el. 
A mélyművelésű bányaművelés nem befolyásolja a felette levő terület használatát. 
Megfelel. 

Földtani veszélyforrás övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A földtani veszélyforrás területének övezetét a településrendezési eszközökben kell a 

tényleges kiterjedésnek megfelelően lehatárolni. 
A Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Osztályának adatszolgáltatása szerint 
a módosítással érintett területet alábányászott területek érintik (lsd. fenti ábrát). 

 Az övezet területén új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a bá-
nyafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott vélemé-
nyében hozzájárul. 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 
Megfelel. 
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Kivágat a KEM Trt 3/11. mellékletéből: Településhálózat egyedi övezeti 
3/11/1 melléklet: Térszervező települések övezete 3/11/2 melléklet: Térségi együttműködések övezete 

   
      Térségi szerepű térszervező város       Oroszlány és térsége 

 

Településhálózat egyedi övezetei—Térszervező települések övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 

 A regionális és térségi szerepű térszervező városok, valamint mikrotérségi központok-
települési területét a településrendezési eszközökben olyan területfelhasználási egysé-
gekbe kell besorolni, mely erősíti az adott város településhálózatban betöltött szere-
pét, növeli a területfelhasználás hatékonyságát és elősegíti a minőségi városiasodást. 
Ezt a településrendezési eszközök alátámasztó javaslatában be kell mutatni. 

 Regionális és térségi szerepű térszervező városok területén új gazdasági terület kijelö-
lése esetén a megalapozó vizsgálat gazdasági fejezetében a település gazdaságát be-
mutató fejezetben kiemelten kell vizsgálni és bemutatni a humán tőke és a megfelelő 
települési szolgáltatások rendelkezésre állását. 

 Regionális és térségi szerepű térszervező városok helyi építési szabályzata a kereske-
delmi, szolgáltató gazdasági területre az országos településrendezési követelményektől 
eltérően az építési telek megengedett legnagyobb beépítettségét 70%-ban, legkisebb 
zöldfelületét 15%-ban is megállapíthatja, amennyiben 

a) a településrendezési eszközökben lehatárolt barnamezős területek, vagy 
b) az érintett építési telkek már beépült gazdasági területen találhatók, és a 

meglévő gazdasági tevékenység helyhez kötöttsége miatt nincs mód a telep-
hely területének bővítésére. 

A megújuló energiaforrások hasznosítása a minőségi hozzájárulhat városiasodáshoz.  
Jelen módosítás során új gazdasági terület nem kertül kijelölésre. 
Megfelel. 
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Településhálózat egyedi övezetei—Térségi együttműködések övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 

 A térségi együttműködések településcsoportjain belül össze kell hangolni a tervezett 
lakó, gazdasági és rekreációs célú területkínálatokat a túlkínálat elkerülése és az éssze-
rű ráfordítások érdekében. Új beépítésre szánt terület kijelölésének szükségessége az 
adott 7 településcsoporton belüli összes kínálat figyelembevételével indokolandó a te-
lepülésrendezési eszközök alátámasztó javaslatában.  

 A települések a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési straté-
gia, a településrendezési eszközök készítésének, módosításának véleményezési eljárá-
sába – az állami főépítészi eljárás kivételével – bevonja az övezet vele azonos telepü-
léscsoportjába tartozó településeket. 

 A több települést érintő, egy ütemben megvalósuló fejlesztésekhez kapcsolódó telepü-
lésrendezési eszközök készítését, vagy módosítását a települési önkormányzatok közös 
tervezésében kell végrehajtani. 

 A közigazgatási határon átlépő fejlesztési területek esetén a helyi építési szabályzatban 
előírásokkal kell biztosítani a fejlesztés területi és hálózati kialakításának folytonossá-
gát, tagolását és műszaki szempontú összhangját. 

Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.  
A beruházás a város ellátását szolgálja, a közigazgatási határon nem lép át.  
A szomszédos települések a véleményezésbe bevonásra kerültek. 
Megfelel. 
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Kivágat a KEM Trt 3/12. mellékletéből: Komplex 

turizmusfejlesztési térségek egyedi övezeti 
Kivágat a KEM Trt 3/13. mellékletéből: Natúr-

park – szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezetei 

    
  

 

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 

 A komplex turizmusfejlesztés egyedi övezetei: 
a) Által-ér menti komplex turisztikai térség, 
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség. 

 Az övezettel érintett településeknek a településrendezési eszközeinek készítése és 
módosítása során biztosítani kell a 1550/2017. (VIII. 18.) kormányhatározatban és a 
megyei fejlesztési dokumentumokban szereplő célkitűzések megvalósítását szolgáló 
turisztikai fejlesztések elhelyezését. 

 Turisztikai célú fejlesztési területek kijelölésekor, területfelhasználásuk meghatározá-
sakor figyelembe kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban meghatározott tu-
risztikai célokat, fejlesztési igényeket. 

 Az Által-ér menti komplex turisztikai térség övezetével érintett települések területén az 
Által-ér menti 150-150 méter széles területen a településrendezési eszközökben új, 
környezetére jelentős hatást gyakorló gazdasági terület nem jelölhető ki. 

Turisztikai célú fejlesztési területet a beruházás nem érint, új turisztikai célú fejlesztési 
terület nem kerül kijelölésre.  
Az Által-ér menti 150-150 m-es területsávon kívül kerülnek elhelyezésre a naperőmű-
parkok. 
Megfelel. 
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Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezetei 

 A natúrpark - szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezetei a következők: 
a) Gerecse Natúrpark 
b) Bakonyalja Natúrpark (tervezett) 
c) Vértesi Natúrpark 
d) Pilisi Sziklák Natúrpark. 

 Az övezet által érintett települések településszerkezeti terveiben olyan területfelhasz-
nálást kell kijelölni, mely összhangban van a tájjelleggel, az arculati kézikönyvekkel, a 
megőrző-fejlesztő használattal és a természeti értékek védelmével. 

 Településrendezési eszközök készítése és módosítása során biztosítani kell a táj har-
móniájára építő turisztikai és rekreációs kínálat folytonosságát és egymásra épülését. 

Jelen TRE módosítás szakági alátámasztó munkarészeiben a táji értékek és a tájba il-
lesztés lehetőségei vizsgálatra kerültek. A tájba illesztésre vonatkozóan javaslatok ke-
rültek megfogalmazásra. 

Megfelel. 
 

Az alábbi két egyedileg meghatározott megyei övezet nem érinti a módosítással érintett te-
rületeket. 

Kivágat a KEM Trt 3/14. mellékletéből: Majorsá-
gi táj övezete 

Kivágat a KEM Trt 3/15/1-2. mellékletéből: Ker-
tes vegyes használatú területek övezetei övezeti 
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7. Örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítése 

A korábbi módosítás során a 2. sz terület 0254/2 telkét és a szomszédos 0254/1. hrsz-ú in-
gatlant érintette az Oroszlány 15 nevű (46082 azonosítószámú) régészeti lelőhely, azonban 
az kikerült a módosítandó területek közül, így egyik területet sem érinti régészeti lelőhely.  

A módosítások Oroszlány város épített értékeinek védelmét nem veszélyeztetik. Az örökség-
védelmi szakhatóságtól kapott adatok szerint a tervezési területet nem érinti műemléket, ill. 
más művi értéket.  

A Települési Örökségvédelmi tanulmány jelen módosítás kapcsán kiegészítést nem igényel. 
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Polgármesteri Hivatal 
 Oroszlány 
 
 

K I V O N A T 
Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2020. február 25-ei, munkaterv szerinti üléséről 
 
 
11. NAPIRENDI PONT: Településrendezési Tervvel kapcsolatos döntések 
 

Előadó: Lazók Zoltán polgármester 
 Előkészítő:  Bartalus László osztályvezető 
 
 
A Képviselő-testület nyílt szavazással, 12 fő települési képviselő részvételével elfogadta és 
meghozta a következő határozatot:  
 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
30/2020. (II.25.) Kt. határozata 

a Településrendezési Tervvel kapcsolatos döntésekről 
 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 
1. Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 

20/2006. (X. 11.) önkormányzati rendelettel elfogadott Településrendezési Terv módosításának 
tervezési programjaként elfogadja az Oroszlány, 0254/2, 0254/3, 0254/4, 0233/2, 0233/3, 0233/4, 
0233/5, 0233/6, 0233/7,0233/8 helyrajzi számú ingatlanok megújuló energiaforrás hasznosítását 
szolgáló napelem-park elhelyezése céljából beépítésre szánt, különleges területté történő 
módosítását a tervezési költség kérelmező által történő rendezése mellett. 

2. Egyetért az 1. pontban meghatározott tervezési program tekintetében bruttó 2.413 E Ft tervezési 
költséggel a Pro Arch Bt.-vel településrendezési szerződés megkötésével. 

3. Felhatalmazza a polgármestert a 2. pont szerinti településrendezési szerződés megkötésére. 
4. Utasítja a polgármestert, hogy az Önkormányzat 2020. évi költségvetésének soron következő 

módosításakor gondoskodjon a módosítás költségvetésben történő átvezetéséről és ennek 
megfelelően a költségvetési rendelet módosításának képviselő-testület elé terjesztéséről. 

 
Határidő: a határozat kihirdetésére: 2020. február 27. 
Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 
 
Oroszlány, 2020. február 25. 
 
 
 Lazók Zoltán sk. Dr. File Beáta sk. 
 polgármester jegyző 
 
A kivonat hiteléül: 
 
Oroszlány, 2020. március 10. 
 
 
 

Dr. File Beáta 
                 jegyző 
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O r o s z l á n y  
Településrendezési Terv módosítás 2021 

TELJES ELJÁRÁS – ISMÉTELT KÖZBENSŐ VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
    

Ssz. Kormányhivatalok, érdekképviseletek Vélemények, hozzászólások Válasz kelt 
1.  Komárom-Esztergom Megyei 

Kormányhivatal, Állami Főépítész 
2800 Tatabánya, Bárdos László utca 2. 
Ü.I. Hegedűs Miklós, +3634/515-155 
Faragóné Godó Mária, Állami Főépítész 

Hiányolta a főépítészi feljegyzés. Ellentmondást talált a Szabályozási tervlap és az alátámasztó munkarészek 
között, valamint a dokumentumban kisebb elírásokat módosítását javasolta. 

+ 
CD+papír 

2021.09.20. 

2.  Komárom Esztergom Megyei 
Önkormányzati Hivatal, Megyei 
Főépítész 
2800 Tatabánya, Fő tér 4. 
Pengő Julianna 
+3634/517-248 

Felhívta a figyelmet, hogy a módosítással érintett terület egy része a KEMTrT alapján erdőtelepítésre javasolt 
övezetbe tartozik ami ugyanúgy kezelendő, mint az erdőgazdálkodási térség egyéb területei. A tervezett 
módosítás a hatályos megyei területrendezési tervvel összhangban van. 

+ 
CD 

2021.09.01. 

3.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, 
Földhivatali Koordinációs Osztály 
2501 Esztergom, Pf. 64. 
Üi.: Mikusné Vincze Edina, +3633/510-
180  
dr. Katics Zsuzsanna, főosztályvezető 

Megjegyzi, hogy a tervezési területen az átlagosnál jobb minőségű termőföldek vannak. Mivel a Komárom-
Esztergom Megyei Kormányhivatal ingatlanügyi hatósága az érintett ingatlanokra végleges más célú 
hasznosítást engedélyezett, így a módosítás ellen kifogást nem emel.  

- 

2021.08.25. 

4.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály, 
Örökségvédelmi Osztály 
2800 Tatabánya, Bárdos László u. 2. 
Üi. Papp Judit Katalin, +3634/795-679 
Benis Erika, főosztályvezető 

A Miniszterelnökség által vezetett közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás alapján a módosítással érintett 
területeken örökségvédelmi (műemléki és régészeti) érintettség nincs. A tervezett módosítások örökségvédelmi 
érdekeket nem sértenek.  

2021.08.10. 

5.  Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
1525 Budapest, Pf. 86. 
Üi. Vrabély Panni, +361/391-610 

A módosítással érintett terület nem érint országos vagy európai természetvédelmi területet. A tervezett 
módosítások nem ellentétesek magasabb rendű táj- és természetvédelmi előírásokkal, a településrendezési 
eszközök jóváhagyásával szemben táj- és természetvédelmi szempontból nem emel kifogást.  

+ 

2021.08.23. 



2 
 

dr. Kézdy Pál, szakmai 
igazgatóhelyettes 

CD 

6.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály, Útügyi Osztály 
2800 Tatabánya, Táncsics M. u. 1/D 
Üi.: Szász Zoltán, +3634/513-122 
Szász Zoltán, osztályvezető 

A módosítások nem érintenek úthálózati elemeket, így észrevételt nem tesznek, támogatják a tervezett 
módosítást.  

 

2021.08.09. 

7.  Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Országos Közúti és Hajózási Hatósági 
Főosztály, Gyorsforgalmi Útügyi 
Osztály 
1387 Budapest, Pf. 1007 
Üi.: Bánhidi Viktória, +361/815-9633 
Bognár Géza, osztályvezető 

Fenntartja korábbi, BP/0801/00324-2/2020. iktatószámon megadott korábbi véleményét, mely szerint hatáskör 
hiányában észrevételt nem tesz, a továbbiakban nem kíván részt venni. 

 
 

- 

2021.08.09. 

8.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály, 
Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Osztály 
2800 Tatabánya, Fő tér 4. 
Üi. Ferenczy Judit, +3634/795-893 
Hanyuné Krausz Szilvia, 
környezetvédelmi szakügyintéző 

A tervezett módosítás védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tájrészleti terület tájhasználati 
jellemzőit nem befolyásolja, védendő tájképi elemet nem érint, természet- és tájvédelmi értéket nem sért, így 
a módosítás ellen kifogást nem emel. 
 

+ 
 

2021.09.03. 

9.  Pest Megyei Kormányhivatal, 
Földművelésügyi és Erdészeti 
Főosztály, 
Erdőfelügyeleti Osztály 
2101 Gödöllő, Pf. 431. 
Klemenics András István főoszt. vezető 

A terveztt módosítás nem érint erdőterületet, a további eljárásban a hatóság nem kíván részt venni. 
 

- 

2021.09.03. 

10.  Honvédelmi Minisztérium, Hatósági 
Főosztály 
1555 Budapest, Pf.: 70 
Bucsánszky Zoltán alezredes, 061/474-
1680 

Fenntartja az előzetes véleményezés során megküldött, 14-TG/23-13/2020 hiv. számú véleményét, miszerint a 
tervezési terület a honvédelem érdekeit nem érinti, a Magyar Honvédség nemezti és szövetségi védelmi 
feladatai végrehajtása biztosított, ezért külön észrevételt nem tesz. 

2021.08.16. 
érk 



3 
 

11.  Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
9021 Győr, Árpád út 28-32. 
Üi. Tardos András, +3696/500-000 
Németh József, igazgató 

A korábbi (27542-0004/2021 sz.) véleményüket fenntartják. A tervezett módosítások Igazgatóságuk 
vagyonkezelésében lévő vízfolyást, tavat vagy egyéb vízrendezési, illetve vízgazdálkodási létesítményt nem 
érintenek. A módosításokat érintettség hiányában feltételek megadása nélkül elfogadásra javasolják. 
Továbbiakban külön feltételük nincs, nem kívánnak részt venni. 

- 

2021.08.27. 

12.  Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Igazgatóhelyettesi Szervezet, Vízügyi 
Hatóság 
9021 Győr, Munkácsy Mihály utca 4. 
Üi. Gottwald Erzsébet, +3696/518-297 
Béres Tamás, tű. alezredes 

A módosítás vízvédelmi és vízgazdálkodási érdeket nem sért, az Igazgatóság észrevételt nem tesz. 
 
 

 
CD 

2021.08.23. 

13.  Nemezti Média és Hírközlési Hatóság, 
Soproni Hatósági Iroda 
9401 Sopron, Pf. 123 
Üi.: Horváth Tamara, +3699/518-500 
Sléber Tibor, hat. irodavezető-
helyettes 

A módosítás hírközlési érdeket nem sért, a módosítás ellen a Hatóság kifogást nem emel. 2021.08.11. 

14.  Komárom-Esztergom Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
2800 Tatabánya, Szent Borbála út 16. 
Üi.: Csizmadia Sándor tű. alezredes 
+3634/512-070 
Szunyog Zoltán tű. ezr., főtanácsos 

A tervezett módosítással kapcsolatban kifogást nem emel. 
 
 
 
 

2021.08.10. 

15.  Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Népegészségügyi Főosztály 
1550 Budapest, Pf. 203. 
Üi.: Szabóné Elekes Éva, +361/465-
3866 
Dr. Vass Csaba, helyettes fővárosi és 
megyei tisztifőorvos 

A módosítás alá vont területeken természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik. 
 

 

2021.09.01 
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16.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Népegészségügyi 
Főosztály 
2800 Tatabánya, Bárdos László u. 2. 
+3634/795-853 
Harsányiné Dr. Patkó Enikő megyei 
tisztifőorvos 

A tervezett módosításokkal szemben közegészségügyi kifogás nem merült fel.  2021.08.09 
 

17.  Bokod Község Önkormányzata 
2855 Bokod, Hősök tere 6. 
Üi: Zsigmond Anikó, +3634/490-151 
Csonka László polgármester 

Észrevételeket nem kívánnak tenni. 2021.08.19. 

18.  Környe Község Polgármestere 
2851 Környe, Alkotmány u. 2. 
Beke László, polgármester 
+3634/573-100/11.mell. 

Ellenvéleményt nem fogalmaznak meg, a napelemparkok kialakítása Környe településfejlesztési- és 
településrendezési tervével nem ütközik. 

 

2021.08.10. 

19.  Vértessomló Község Önkormányzata 
2823 Vértessomló, Rákóczi F. út 63. 
+3634/593-440 
Igó István, polgármester 

A módosítással egyet ért, észrevétellel nem él. 
 
 

2021.08.23. 

 

Nyilatkozat Környezeti vizsgálat szükségességéről: 

1.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály, 
Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Osztály 
2800 Tatabánya, Fő tér 4. 
Üi. Ferenczy Judit, +3634/795-893 
Hanyuné Krausz Szilvia, 
környezetvédelmi szakügyintéző 

A településrendezési eszközök terveztt módosítása alapján nem tartja szükségesnek a környezeti vizsgálat 
lefolytatását. 
 

+ 
CD 

2021.09.03. 
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2.  Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Koordinációs Osztály 
1364 Budapest, Pf. 234 
Üi: dr. Tóth János Attila, +361/79-
59045 
Sajti Zsuzsanna, osztályvezető 

Ugyan a tervezési terület nem érint régészeti lelőhelyet vagy műemléki értéket, azonban a terület régészeti 
korokban megtelepedésre alkalmas volt, így továbbra is kéri, hogy amennyiben nem készül(t) a beruházáshoz 
előzetes régészeti dokumentáció, terepbejáráson alapuló örökségvédelmi hatástanulmány vagy korábban 
terepbejárás segítségével még nem vizsgálták a területet szükségesnek tartja a régészeti szempontú környezeti 
vizsgálatot. Tájékoztat továbbá, hogy amennyiben a településre nem készült örökségvédelmi hatástanulmány, 
vagy készült, de az 10 évnél régebbi akkor készíteni kell a rendezés alá volt területre. Jelen esetben a 
terepbejáráson alapuló örökségvédelmi hatástanulmány/terepbejárás kiválthatja a környezeti értékelést. 
Amennyiben a tervezett beruházás nagyberuházás, előzetes régészeti dokumentációt kell készíteni, ami kiváltja 
a környezeti értékelést/régészeti hatástanulmányt.  
Visszajelzést kérnek. 
Tervező: A 2020-ban elfogadott Településfejlesztési Koncepcióhoz új, terepbejáráson alapuló Örökségvédelmi 
hatástanulmány készült 2019. novemberében, mely a teljes települést lefedi. 

2021.09.01. 
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