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1. ÉRTÉKELÉSI TANÚSÍTVÁNY 

 
Oroszlány Város Önkormányzata (2840 Oroszlány, Rákóczi Ferenc út 78.) megbízása 
alapján elvégeztük Oroszlány Város Önkormányzatának saját tulajdonát képező a 
Hulladékudvart ivóvízzel ellátó Mindszent utca alatt vezetett ivóvíz vezeték rendszer 
felülvizsgálatát. Vizsgálatainkat abból a célból folytattuk, hogy meghatározzuk az egyes 
vagyonelemek és ez által a teljes ivóvíz vezeték rendszer értékét, és a következő 15 év során 
esedékes pótlási költségekről véleményt tudjunk alkotni. 
 
A vagyonelemek azonosítása, valamint a szükséges vizsgálatok és elemzések elvégzése 
alapján, a vizsgálat tárgyát képező ivóvíz víziközmű rendszer 2019. december 18.-ai  
fordulónapra vonatkozó tehermentes – folyamatos használat szerinti - értékét az 
értékelésről készített igazságügyi vagyonértékelési szakvéleményben foglalt feltételek 
szerint: 
 

5.619.100.- Ft, 

azaz Ötmillió-hatszáztizenkilencezer-egyszáz forint 

összegben határoztuk meg. 

 

A vagyonértékelési szakvéleményben ismertettük a vagyonelemek adottságait, fontosabb 
műszaki-technikai paramétereit. Részletesen leírtuk azokat a feltételeket, amelyek mellett az 
értékelés érvényes, rögzítettük az összes tudomásunkra jutott adatot és információt. 
Ismertettük a folyamatos használat szerinti értékkategória tartalmát, az alkalmazott 
értékelési módszert, valamint az értékelő vizsgálat eredményeként az értékekre 
vonatkozóan levont következtetéseinket. 
 
Budapest, 2020. február 4. 

 
 

Szentpétery N. Elemér    Dömötörfy József 
            okleveles építészmérnök         kamarai tag, könyvvizsgáló 
     igazságügyi ingatlan-értékbecslő         MKVK nyilv.sz.: 000981 
  és építész szakértő: 5017           
    ingatlanvagyon értékelő: 2223/2013    

 
Tolcsvai Rózsa 

okl. geológusmérnök 
okl. vízgazdálkodás és hidrológiai szakmérnök 

okl. vízgazdálkodási és környezetvédelmi szakmérnök 
környezetvédelmi és vízügyi szakértő 
MKK nyilvántartási szám: 01-13602 



         

MKVK nyilvántartási szám: 000184 
Cím: 1033 BUDAPEST, Reviczky ezredes u. 2. 
Tel. / Fax: (20) 934-3728, (1) 388-3895, (92) 314-114 
E-mail: karanta@karanta.t-online.hu 
Web: www.karanta.hu  

 
 

 

4

 
2. KÖNYVVIZSGÁLÓI TANÚSÍTVÁNY 

 
Oroszlány Város Önkormányzata (2840 Oroszlány, Rákóczi Ferenc út 78.) megbízta a 

KARANTA AUDIT Zrt.-t (1033 Budapest, Reviczky ezredes u. 2.) a saját tulajdonát 

képező ivóvíz víziközmű vagyon (a Hulladékudvarhoz vezető leágaztatott ivóvíz vezeték 

rendszer) értékének meghatározásával, a hozzá tartozó strukturált vagyonleltár és pótlási 

terv felállításával.  

 

A vagyonértékelés elvégzése során megállapított értéket felülvizsgáltam, és ennek alapján 

elegendő és megfelelő bizonyosságot szereztem arról, hogy a megállapított érték Oroszlány 

Város Önkormányzatának saját tulajdonát képező ivóvíz víziközmű vagyon (a 

Hulladékudvarhoz vezető leágaztatott ivóvíz vezeték rendszer) értékéről megbízható és 

valós képet ad. 

 

 
 
Budapest, 2020. február 4. 
 
 
 
 
 
 
 

       Dömötörfy József 
                      kamarai tag, könyvvizsgáló 
               MKVK nyilv.sz.: 000981 
 
 

 
 
 
 
 

 



         

MKVK nyilvántartási szám: 000184 
Cím: 1033 BUDAPEST, Reviczky ezredes u. 2. 
Tel. / Fax: (20) 934-3728, (1) 388-3895, (92) 314-114 
E-mail: karanta@karanta.t-online.hu 
Web: www.karanta.hu  

 
 

 

5

 
3. VAGYONÉRTÉKELŐ NYILATKOZAT 

 
 
Alulírott szakértők kijelentjük, hogy munkánkat a szakmában ismert és elfogadott 
módszerek alkalmazásával legjobb tudásunk szerint lelkiismeretesen végeztük. A 
település el nem takart vagyontárgyainak helyszíni szemrevételezését és fotózását 
személyesen hajtottuk végre. 
 
Tisztában vagyunk azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt 
módon nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek 
kitéve érzések, befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
Kijelentjük, hogy az értékelés tárgyát képező vagyontárgyakkal és az érintett felekkel 
kapcsolatban sem a múltban, sem jelenleg érdekeltségünk nem áll fenn. 
 
A szakértői díjazás és a megállapított érték között semmiféle összefüggés nincs. 

 
 
Budapest, 2020. február 4. 
 
 
 

 
 

Szentpétery N. Elemér    Dömötörfy József 
            okleveles építészmérnök         kamarai tag, könyvvizsgáló 
     igazságügyi ingatlan-értékbecslő         MKVK nyilv.sz.: 000981 
  és építész szakértő: 5017           
    ingatlanvagyon értékelő: 2223/2013    
 
 
 
 

Tolcsvai Rózsa 
okl. geológusmérnök 

okl. vízgazdálkodás és hidrológiai szakmérnök 
okl. vízgazdálkodási és környezetvédelmi szakmérnök 

környezetvédelmi és vízügyi szakértő 
MKK nyilvántartási szám: 01-13602 
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4. ELŐZMÉNY 

 
Oroszlány Város Önkormányzata (2840 Oroszlány, Rákóczi út 78.) megbízta a 
KARANTA AUDIT Zrt.-t (1033 Budapest, Reviczky ezredes u. 2.), Oroszlány Város 
Önkormányzatának saját tulajdonát képező ivóvíz víziközmű vagyon a Hulladékudvart 
ivóvízzel ellátó Mindszenti utca alatt vezetett ivóvíz vezeték rendszer értékének 
meghatározásával, a hozzá tartozó strukturált vagyonleltár és pótlási terv felállításával. Az 
értékelés elkészítésével megbízott társaság bevonta Szentpétery N. Elemér (2013 Pomáz, 
Fáy András u. 35/a.) igazságügyi ingatlan értékbecslő és építész szakértőt, ingatlanvagyon 
értékelőt és Tolcsvai Rózsa (1035 Budapest, Szentendrei út 28.) környezetvédelmi és vízügyi 
szakértőt. 
 
 

5. A SZAKÉRTŐI FELADAT MEGHATÁROZÁSA, AZ ÉRTÉKELÉS 
CÉLJA 

 
A megbízás értelmében szakértők feladatát képezi Oroszlány Város Önkormányzata által 
megvalósított, a Hulladékudvart ivóvízzel ellátó Mindszenti utca alatt vezetett ivóvízvezeték 
ivóvíz víziközmű vagyon értékelése, amely a jogszabályi kötelezettségek értelmében 
átadásra kerülő állami tulajdon. 
 
Az értékelés a Megbízó tájékoztatása szerint a település víziközműveinek üzemeltetését és 
fenntartását végző Északdunántúli Vízmű Zrt. (2800 Tatabánya, Sárberek 100.) és a Magyar 
Állam között létrejött vagyonműködtetési megállapodás kiegészítésével összefüggésben, a 
vonatkozó jogszabályok (Önkormányzati tv., Államháztartási tv.) előírásainak megfelelően 
vált szükségessé. Az értékelendő vagyontárgyak körét Megbízó az Önkormányzat a 
Hulladékudvart ivóvízzel ellátó, Mindszenti utca alatt vezetett ivóvíz vezeték rendszerben 
határozta meg. Ennek megfelelően Szakértőknek a vagyonelemek 2019. december 18.-ai 
fordulónapon érvényes – folyamatos használat szerinti – értékéről kell állást foglalniuk. 
 
 

6. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 
 
 
A szakértői vizsgálódás során konzultáltunk Gőgös Gábor geodétával az érintett telkek 
beazonosítása és Horváthy Lóránt vezető tervezővel a költségvetéssel kapcsolatos 
kérdéseink tisztázása ügyében. 2019. december 16.-án helyszíni szemlét tartottunk, a 
Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott anyag felhasználásával az alábbiak szerint: 
 

• A Hulladékudvar ivóvíz ellátási engedélyezési tervei, 
• A vízbekötés műszaki leírása 
•  Szakági helyszínrajzok. 
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A helyszínen azonosítottuk az ivóvíz víziközmű vagyon részét képező ágvezeték felszín 
feletti létesítményeit. Szemrevételezéssel vizsgáltuk azok természetbeni adottságait, 
környezetét és más érték-befolyásoló tényezőit. 
 
A meglévő vagyonelemek mai fajlagos költségeinek meghatározásához elsősorban a KvVM 
Fejlesztési Igazgatóság által 2009. –ben kiadott „A KEOP-ból támogatott projektek fajlagos 
költségmutatói” segédletet használtuk fel, ahol az egységárakat átlagosan 30 %-kal a mai 
árszintnek megfelelően megemeltük. 
 
Ahol ilyet nem találtunk, ott adat és információgyűjtés céljából konzultációt folytattunk 
szerelvénygyártókkal és forgalmazókkal, ivóvíz víziközmű kivitelezőkkel és ingatlan 
forgalmazókkal, fejlesztőkkel, továbbá az elektronikus média felületen kerestük ki az új 
kínálati árakat. 

 
 

7. AZ ÉRTÉKELENDŐ VAGYON ELEMEINEK KIVONATOS 
ISMERTETÉSE 

 
Oroszlány Város Önkormányzata által a külterületi Mindszenti utcában kialakított 
Hulladékudvar (0293/1 hrsz.) ivóvíz ellátásához kiépített leágazó vezetékrendszer az alábbi 
elemekből áll. 
 

1. 269,6 fm nyomott NA 100 PE 100 SDR 17-es ivóvíz gerincvezeték a Mindszenti 
utca burkolatlan oldalán vezetve 1,2 méter mélységben. 
 

2. A városi NA 200-as fővezetékről leágaztató NA 200/NA 100 leágazó tolózár föld 
alatti vezérléssel. 
 

3. 2 db NA 100-as feltalaji, kitörés biztos tűzcsap. 
 

4. 13,9 fm nyomott NA 40 KPE bekötő vezeték részben a burkolt úttest alatt átfúrva, 
bevezetve. 
 

5. 1 db 1000-es műanyag vízmérő akna, két mért leágazást biztosító, a Hulladékudvar 
és az Erdészet részére. 
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8. ÉRTÉKELÉS 

 
 
8.1 Alapelvek, korlátozó feltételek 
 
A vizsgált ivóvíz víziközmű vagyon értékére vonatkozó - jelen szakvéleményben rögzített - 
következtetések az alábbiakban ismertetett feltevéseken alapulnak és a következő korlátozó 
feltételek mellett érvényesek: 
 

• a vagyontárgyakat, mint tiszta tulajdonú korlátozottan forgalomképes, tehermentes 
vagyoni eszközök tulajdonjogát értékeltük; 

• az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, 
vagyonjogok érvényessége) nem folytattunk, feltételeztük, hogy az eszközök 
tulajdonjoga korlátozottan forgalomképes és nem terheli zálog, vagy egyéb 
kötelezettség; 

• a rendelkezésünkre bocsátott adatok és információk, melyeket az értékelés során 
felhasználtunk, tudomásunk szerint teljes körűek, helytállóak, és pontosak azonban 
tételes ellenőrzésüket az adatszolgáltatóknak nem volt módjukban elvégezni, ezért 
az értékelők felelőssége e vonatkozásban korlátozottnak tekintendő. Szakértők 
feltételezték a vagyoni eszközök teljes körűségét, az eltakart vagyonelemek megfelelő 
állapotát, továbbá a gépészeti berendezések és az irányítástechnika 
működőképességét; 

• a vagyontárgyak értéke nem tartalmazza az általános forgalmi adót (ÁFA),  
• a folyamatos használat szerinti érték alatt a következők értendők: 

A folyamatos használat szerinti érték olyan ár, amelyet egy működő vállalkozás 
potenciális vásárlója hajlandó lenne megadni az egyes eszközökért és 
berendezésekért (a teljes vételár egy bizonyos részeként), feltételezve, hogy a 
vállalkozás tovább fog működni; 

• Az értékelés fordulónapja 2019. december 18., a gazdasági, és jogi feltételek előre 
kellő pontossággal nem prognosztizálható változásai módosíthatják, a szakértői 
vélemény értékekre vonatkozó megállapításait. Ezért a keltezéstől számított 365 nap 
elteltével, illetve a körülményekben beálló lényeges változás esetén a meghatározott 
vagyonérték felülvizsgálata indokolt; 

• A szakvélemény elkészítése, az elemzés és a következtetések kidolgozása, az értékelési 
módszerek alkalmazása az Értékelő Szövetségek Európai Csoportja (TEGOVA – 
The European Group of Valuers’ Association), Európai Értékelési Szabványok 2003, 
2009, 2012. (European Valuation Standards 2003, 2009, 2012.) által meghatározott 
elvekkel és módszertani ajánlásokkal összhangban történt, figyelembe véve az 
önkormányzatok tulajdonában lévő ingatlanvagyon nyilvántartásával és 
adatszolgáltatásával kapcsolatos feladatokról szóló 1026/2001. (III. 27.) Kormány 
határozat alapján összeállított „Statisztikai Módszertani Segédlet”-ben foglaltakat. 
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8.2. A közművagyon-értékelés módszertana 

 
A közművagyon-értékelése egy összetett feladat, amely a műszaki nyilvántartás 
felállításától kezdve, az állapotfelmérésen át, egészen a hitelesített vagyonértékelési 
szakvélemény kiállításáig terjed. 
 
A korrekt vagyonértékelésnek a meglévő közművagyon teljes körére ki kell terjednie. 
 
Az ily módon kapott valorizált értéket tekinthetjük olyan vagyonértéknek, ami alkalmas 
a jelenlegi nyilvántartásokban (vagyonkataszter, önkormányzati tárgyi analitikus 
nyilvántartás) szereplő könyv szerinti érték értékhelyesbítésére. 

 
A vagyonértékelés három különböző szorosan egymásra épülő munkafázisból áll: 
 
1./ A víziközmű vagyonelemeinek teljes körű aktualizálása és egységes 
nyilvántartásba történő felvétele, azaz a tételes vagyonleltár összeállítása, amelynek 
elemei így összehasonlíthatóak és értékelhetőek. 
 
Ez történhet a papíralapú, vagy digitális közműtérkép (ha van ilyen), vagy az 
önkormányzati vagyonkataszter egyes közműszolgáltatással kapcsolatos elemeinek 
kigyűjtésével, feltérképezésével és aktualizálásával. 
 
A fenntartható vagyongazdálkodás első lépéseként tehát megfelelő keretet kell 
kialakítani az ivóvízellátó- és a szennyvízelvezető-rendszerre vonatkozóan az 
összegyűjtendő adatok, információk tárolására, kezelésére.  
 
A vezetékhálózatok szakaszolásánál figyelembe vehetők a hálózatokra vonatkozó tárgyi 
eszköznyilvántartások (akár a pénzügyi nyilvántartások sajátos szempontjai szerint is) és 
a tulajdonos önkormányzat által vezetett vagyonkataszter adatai is. 
 
2./ A víziközmű rendszer műszaki állapotának felülvizsgálata a várható 
élettartam és az avulások mértékének meghatározásához. 
 
A rendelkezésre álló műszaki nyilvántartást a meglévő üzemeltetői tapasztalatokkal és 
az elvégzett komplett műszaki állapotfelmérés eredményeivel kell kiegészíteni. 
 
A vizsgálat során dokumentálni kell a felszínről elérhető objektumok állapotát, állagát, 
működőképességét. Helyszíni bejárással célszerű szúrópróbaszerűen ellenőrizni a 
térképi feldolgozás tartalmát, megfelelőségét és minőségét. 
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A felszínről nem megközelíthető vezetékek vonatkozásában a személyes vizsgálat 
mellett adott esetben, időszakonként javasolt műszeres diagnosztikai vizsgálatokat is 
végeztetni, az üzemeltető szakembereivel. A vízellátó rendszeren többek között a 
szivárgási veszteség elemzésével lehet értékelni a vezetékek állapotát. (A 
szennyvízelvezető rendszeren az MSZ-EN 13508-2 szerinti kamerás vizsgálatot célszerű 
szintén elvégeztetni.) A vizsgálatok az állapotfelmérésen túl a rekonstrukciós ütemterv 
elkészítéséhez is szükségesek. 

 
3./ A közműnyilvántartás alapján, a műszaki állapotfelmérés eredményét 
felhasználva, a víziközműveket költségalapú módszerrel kell értékelni, mivel 
azok önkormányzati tulajdonú korlátozottan forgalomképes vagyontárgyak. 
A költségalapú érték-megközelítés lényege, hogy a vagyontárgy újraelőállítási 
költségéből le kell vonni az idő múlása miatti avulást és célszerű ezt még a műszaki állag 
függvényében korrigálni a becsült érték meghatározása érdekében. A költségalapú 
értékelési eljárás során megkülönböztetünk: pótlási, vagy helyettesítési költségalapú 
módszert, illetve indexált költségalapú módszert.  

 
A pótlási, vagy helyettesítési költség módszere: 
 
Ennek a módszernek az alkalmazása során először is szakértői szemmel leltárba kell 
foglalni az értékelni kívánt eszközöket. Ezt követően meg lehet határozni az egyes 
eszközök avulási mértékét, és elemezni lehet értékcsökkenésüket. Az értékelésben az 
összes eszközt szerepeltetni kell, függetlenül attól, hogy az önkormányzat 
könyvelésében ezek szerepeltek e vagy sem. 
 
A pótlási érték az eredetivel azonos eszköz, vagy vagyontárgy újragyártásának, 
építésének újraelőállítási költsége. A helyettesítési érték az értékmeghatározás 
pillanatában azonos színvonalú eszköz beszerzésének újraelőállításának költsége. A 
vagyonérték a használatból következő becsült fizikai állapot romlásából, illetve az 
öregedés miatti avulásból eredő értékcsökkenésekkel csökkentett pótlási, vagy 
helyettesítési érték. 
 
A fajlagos újraelőállítási költségeket a KvVM Fejlesztési Igazgatóság 2009-ben 
kidolgozott „A KEOP-ból támogatott projektek fajlagos költségmutatói” című 
munkarész segédletből lehet kikeresni, illetve ha ott nem szerepelt, akkor a 
forgalmazókkal konzultálva, illetve közműépítő kivitelezőkkel egyeztetve a tényleges és 
a fellelhető piaci információk alapján kell kialakítani. 

 
Indexált költség alapú módszer: 
 
A víziközmű létesítmény megépítésének eredeti költségeiből, vagy annak könyv szerinti 
értékéből indexálással levezetett újraelőállítási érték. 
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Ez a módszer akkor alkalmazható, ha a közmű a közelmúltban készült el, vagy ha a 
bekerülési költségeket tételesen és megbízhatóan dokumentálták.  
 
Ezzel a módszerrel az ismert beszerzéskori értékből - a beruházások ármódosulásának 
figyelembevételével - állapítható meg az aktuális újkori vagyonérték. Ezt az értéket kell 
az avultság százalékos mértékével és a becsült fizikai állapot szerint csökkenteni a 
vagyonérték meghatározásához.  

 
Az amortizáció mértékének meghatározása: 
 
Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Az értékcsökkenés a műszaki 
alapvizsgálatok, elemzések a hasznos és a várható élettartam figyelembevételével 
állapítható meg. 
 
Az avultság százalékos mértéke a várható élettartam és a hasznos élettartam hányadosa. 
 
Amennyiben a közművagyon telekértékkel is kiegészül, pl. a szennyvíztisztító telep 
telke, vagy a vízmű telke, akkor a telek értékét – mint üres telket – piaci összehasonlító 
módszerrel kell meghatározni. Ezt az üres telekértéket csökkenteni kell, mivel ez a telek 
is a beépítés után már csak korlátozottan lesz forgalomképes, mivel az önkormányzati 
törzsvagyon része lesz. 
 
Pótlási terv: 
 
A várható élettartam a víziközművek esetében az a maradék időtartam, ameddig az a 
vagyontárgy várhatóan üzemeltetésben tartható.  
 
A műszaki vizsgálatok, valamint az üzemeltető szakemberekkel folytatott folyamatos 
konzultációk során kialakítható/kialakítandó a lehetséges rekonstrukciós technológiák 
köre, a rekonstrukciók időbeli ütemezése, a hatékonyabb működés, és a javasolt 
fejlesztések módja. 
 
Vannak olyan vagyonelemek, amelyeket cserélni kell, de van olyan, ami felújítható, 
illetve korszerűsíthető. Ezek módja és mértéke a projekt által érintett rendszer 
felülvizsgálata során a költség- haszonelemzés megfelelő pénzáramai között dől el. 
 
A munkák tudatos időbeli ütemezése során készül el a 2011. évi CCIX. Törvény 
(Vksztv) szerinti Gördülő Fejlesztési Terv, amely hosszú távú fejlesztési és pótlási, 
valamint beruházási tervrészekből áll. 
 
A tervrészletek külön-külön készülnek építményi, gépészeti és irányítástechnikai 
szakágazatokban.  
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A Vagyonértékelési Szakvéleménynek az alábbi fejezeteket kell tartalmaznia. 
 
1. Értékelési Tanúsítvány 
2. Könyvvizsgálói Tanúsítvány 
3. Vagyonértékelő nyilatkozat 
4. Előzmények, a víziközmű tulajdonos adatai, jogállása, a vizsgálat módja, 

adatszolgáltatása 
5. A Vagyonértékelés céljának pontos körülírása 
6. A Vagyonértékelés módszertana 
7. Az értékelési módszerek kiválasztása 
8. Vagyonelemek bemutatása és a vagyon értékelése 
9. Pótlási Terv 
10. Összefoglalás 
 
A Pótlási Tervet az értékelő szakvélemény melléklete tartalmazza. 
A szakvélemény fent felsorolt tartalmi elemei elsősorban az objektivitást és a világos 
szövegezést szolgálják. 
 
A vagyonértékelés egyfajta becslést jelent, ami felveti a bizalmi és szakmai, etikai 
felelősségvállalást. 
 
Az alábbi etikai elemek szorosan kötődnek a vagyonértékelő szervezet és az egyes 
személyek felelősségéhez: diszkréció, objektivitás, pártatlanság, technikai kompetencia. 
 

 
8.3. Értékmeghatározás 

Oroszlány Város Hulladékudvarához kiépített ivóvíz vezeték rendszer ivóvíz víziközmű 
felépítményeinek, azaz közmű létesítményeinek az amortizált jelenlegi értékét pótlási 
költség alapú megközelítéssel határoztuk meg. 

Az ivóvíz víziközmű elemeket tételesen beáraztuk azok jelenleg aktuális pótlási költségeivel, 
majd ezeket az értékeket csökkentettük a még elvárható életkortól függő avultság 
mértékével, végül a műszaki állaguk függvényében korrekciós tényezővel is differenciáltunk 
és így kaptuk meg egy-egy tétel jelenlegi becsült értékét. 

Az egyes leltári tételek fajlagos értékét és várható élettartamát a KvVM Fejlesztési 
Igazgatóság által kiadott „A KEOP-ból támogatott projektek költség-haszon elemzésének 
elkészítéshez és ellenőrzéséhez szükséges fajlagos költségmutatók kidolgozása a vízellátás, 
vízkezelés, szennyvízelvezetés és tisztítás fajlagos költségei” című segédlet útmutatása 
szerint határoztuk meg. 

Ez a segédlet szolgált végül a pótlási terv szakmai alátámasztásául is. 
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Az egyedi tételeknél az ivóvíz víziközmű vagyonelemek jelenlegi beszerzési, illetve beépítési 
árából indultunk és a régi vagyonelemek árát koruk és műszaki állapotuk függvényében 
állapítottuk meg.  

 

8.4. Az ivóvíz víziközmű rész-vagyon összegzése 

 
Megnevezés Vagyonérték (Ft) 

Épület, Építmény 5 619 100 
Gép, berendezés - 
Irányítástechnika, energiaellátás - 
összesen: 5 619 100 

 
azaz Ötmillió-hatszáztizenkilencezer-egyszáz forint összegben állapítottuk meg 
Oroszlány Város 2019. december 18-ai fordulónapra vonatkozó ivóvíz bekötő víziközmű 
rendszer értékét. 

 
 

9. PÓTLÁSI TERV 
 
 
Az Északdunántúli Vízmű Zrt.–nek a rendszer szakszerű üzemeltetésén túl annak 
zavartalan működését is biztosítani kell a szükséges karbantartási, felújítási munkák időben 
történő elvégzésével. 
 
A 2011. évi CCIX. Törvény (Vksztv.), - amely 2011. december 31. óta hatályos - előírja, az 
ivóvíz víziközmű – szolgáltatási ágazatonkénti 15 éves időtávra szóló gördülő fejlesztési 
tervkészítési kötelezettséget. 
 
Ennek a gördülő fejlesztési tervnek a része a 15 évre szóló pótlási terv, amely megmutatja, 
hogy az érvényben lévő irányelvek, útmutatók és segédletek szerint az egyes ivóvíz 
víziközmű elemek becsült élettartama folytán a beépítésük függvényében mikor, hol és mit 
ajánlott kicserélni, illetve pótolni. Természetesen az üzemeltető szakemberek a rendszer 
folyamatos működtetése során ettől saját belátásuk szerint eltérhetnek takarékossági 
szempontokat mérlegelve. 
 
Az is természetes, hogy egyes anyagok, vezetékek, illetve gépek pótlásakor (pld. öreg, elavult 
azbeszt cement csövek) nem a régi anyaggal történik a pótlás, hanem a funkciótól függő 
legkorszerűbb anyag lesz felhasználva, illetve gép, vagy irányítástechnika lesz beépítve. Az 
értékelés során már az új anyagok értékével számoltak a szakértők a táblázatokban. A 
jelenlegi vezeték, vagy berendezés értéke ennek az értéknek csak töredéke. 
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Oroszlány Város 15 évre szóló pótlási tervét a mellékletek között mutatjuk be.  
 
 

10. ÖSSZEFOGLALÁS 
 
A szakvélemény 5. pontjában rögzített feladatot a 8.2. pontban foglalt módszertan szerint 
elvégezve  
 
Oroszlány Város Önkormányzata tulajdonában lévő Hulladékudvarhoz leágaztatott 
ivóvíz víziközmű részvagyon 2019. december 18-ai fordulónapon érvényes, - 
folyamatos használat szerinti - értékét tehermentes állapotban  
 

5.619.100.- Ft, 

azaz Ötmillió-hatszáztizenkilencezer-egyszáz forintban 

állapítottuk meg. 

 

Budapest, 2020. február 4. 

 

 
 
 

Szentpétery N. Elemér    Dömötörfy József 
            okleveles építészmérnök         kamarai tag, könyvvizsgáló 
     igazságügyi ingatlan-értékbecslő         MKVK nyilv.sz.: 000981 
  és építész szakértő: 5017           
    ingatlanvagyon értékelő: 2223/2013    
 
 
 
 
 

Tolcsvai Rózsa 
okl. geológusmérnök 

okl. vízgazdálkodás és hidrológiai szakmérnök 
okl. vízgazdálkodási és környezetvédelmi szakmérnök 

környezetvédelmi és vízügyi szakértő 
MKK nyilvántartási szám: 01-13602 
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MELLÉKLETEK 
 

• Oroszlány Város hulladékudvar ivóvízellátó rendszer víziközmű felépítmények 
értékelő táblázat és vagyonleltár 

• Oroszlány Város hulladékudvar ivóvízellátó rendszer víziközmű felépítmények 
pótlási terv 

 
 
 
CD MELLÉKLET 

 
• Oroszlány Város hulladékudvar ivóvízellátó rendszer víziközmű felépítmények 

vagyonértékelés.pdf 
• Oroszlány Város ivóvíz víziközmű felépítmények tételes vagyonleltár, értékelő 

táblázat és pótlási terv.xlsx 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 15.

X Y X Y

1. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA 100 PE100 SDR 17 gerincvezeték 594488.336 236489.639 594567.118 236242.063 ivóvíz gerincvezeték PE 100 269.6 kényszer áramoltatású - nyomott 1.2 269.6 fm 2020 50 50 2070 1 0 1 16 500 Ft 4 448 400 Ft 4 448 400 Ft 0 Ft 0 Ft 1 334 520 Ft 3 113 880 Ft
2. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA200/NA100 leágazó csomópont földbe épített tolózárakkal 594488.336 236489.639 594488.336 236489.639 ivóvíz elosztóvezeték 200/100 kényszer áramoltatású - nyomott 1.0 db 2020 50 50 2070 1 0 1 260 000 Ft 260 000 Ft 260 000 Ft 0 Ft 0 Ft 78 000 Ft 182 000 Ft
3. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA40 bekötővezeték 594564.830 236249.729 594575.746 236253.379 ivóvíz bekötővezeték KPE 40 13.9 kényszer áramoltatású - nyomott 1.2 13.9 fm 2020 50 50 2070 1 0 1 13 000 Ft 180 700 Ft 180 700 Ft 0 Ft 0 Ft 54 210 Ft 126 490 Ft
4. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA 100 KTB tűzcsap, föld feletti 594567.118 236242.063 594567.118 236242.063 ivóvíz tűzcsap 2.0 db 2020 50 50 2070 1 0 1 260 000 Ft 520 000 Ft 520 000 Ft 0 Ft 0 Ft 156 000 Ft 364 000 Ft
5. Oroszlány Mindszenti utca 0293/1 1db 1000-es műanyag vízmérőakna, szerelvényekkel, vízmérővel 594575.746 236253.379 594575.746 236253.379 ivóvíz akna - vízellátás 1.0 db 2020 50 50 2070 1 0 1 210 000 Ft 210 000 Ft 210 000 Ft 0 Ft 0 Ft 63 000 Ft 147 000 Ft

5 619 100 Ft 5 619 100 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 1 622 730 Ft 3 786 370 Ft
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X Y X Y

1. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA 100 PE100 SDR 17 gerincvezeték 594488.336 236489.639 594567.118 236242.063 ivóvíz gerincvezeték PE 100 269.6 kényszer áramoltatású - nyomott 1.2 269.6 fm 2020 50 50 2070 1 0 1 16 500 Ft 4 448 400 Ft 4 448 400 Ft
2. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA200/NA100 leágazó csomópont földbe épített tolózárakkal 594488.336 236489.639 594488.336 236489.639 ivóvíz elosztóvezeték 200/100 kényszer áramoltatású - nyomott 1.0 db 2020 50 50 2070 1 0 1 260 000 Ft 260 000 Ft 260 000 Ft
3. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA40 bekötővezeték 594564.830 236249.729 594575.746 236253.379 ivóvíz bekötővezeték KPE 40 13.9 kényszer áramoltatású - nyomott 1.2 13.9 fm 2020 50 50 2070 1 0 1 13 000 Ft 180 700 Ft 180 700 Ft
4. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA 100 KTB tűzcsap, föld feletti 594567.118 236242.063 594567.118 236242.063 ivóvíz tűzcsap 2.0 db 2020 50 50 2070 1 0 1 260 000 Ft 520 000 Ft 520 000 Ft
5. Oroszlány Mindszenti utca 0293/1 1db 1000-es műanyag vízmérőakna, szerelvényekkel, vízmérővel 594575.746 236253.379 594575.746 236253.379 ivóvíz akna - vízellátás 1.0 db 2020 50 50 2070 1 0 1 210 000 Ft 210 000 Ft 210 000 Ft

5 619 100 Ft 5 619 100 FtVízhálózat vezetékek vagyonelemek összesen:
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Oroszlány Hulladékudvar Ivóvízellátó Rendszer Vagyonleltár
Hulladékudvar vízellátó rendszer vagyonelemek vagyonleltár

Azonosítás Műszaki jellemzők Állapotjellemzők Gazdasági jellemzők
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 15.

1. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA 100 PE100 SDR 17 gerincvezeték 2020 50 50 2070 1 0 1 16 500 Ft 4 448 400 Ft 4 448 400 Ft 0 Ft 0 Ft 1 334 520 Ft 3 113 880 Ft
2. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA200/NA100 leágazó csomópont földbe épített tolózárakkal 2020 50 50 2070 1 0 1 260 000 Ft 260 000 Ft 260 000 Ft 0 Ft 0 Ft 78 000 Ft 182 000 Ft
3. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA40 bekötővezeték 2020 50 50 2070 1 0 1 13 000 Ft 180 700 Ft 180 700 Ft 0 Ft 0 Ft 54 210 Ft 126 490 Ft
4. Oroszlány Mindszenti utca 0292 NA 100 KTB tűzcsap, föld feletti 2020 50 50 2070 1 0 1 260 000 Ft 520 000 Ft 520 000 Ft 0 Ft 0 Ft 156 000 Ft 364 000 Ft
5. Oroszlány Mindszenti utca 0293/1 1db 1000-es műanyag vízmérőakna, szerelvényekkel, vízmérővel 2020 50 50 2070 1 0 1 210 000 Ft 210 000 Ft 210 000 Ft 0 Ft 0 Ft 63 000 Ft 147 000 Ft

5 619 100 Ft 5 619 100 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 1 622 730 Ft 3 786 370 FtVízhálózat vezetékek vagyonelemek összesen:
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