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Targy: Tajékoztatd az Onkormanyzati bérlakasok 2021. évi lizemeltetési tapasztalatairol.
Javaslattétel a bérlakas rendszer atalakitasaval 0sszefiiggd 2022. évi feladatokra
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.  Onkormanyzati bérlakasok kezelése, iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa,
illetve a 22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet dontései (pl. Petéfi udvar 4-5,
Pet6fi udvar 6-7. lakasok bérldinek kijelolése; lakbér mértékének meghatarozasa...) alapjan torténik.

A Képviselo-testiilet 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan a bérlakésokkal kapcsolatos iizemeltetési
feladatok ellatasat a VARIKONT Szolgaltato Kft. altaldnos jogutddjaként az Oroszlanyi Ingatlankezeld
¢s Hasznosito Zrt. latja el 2019. januar 1-t6l. A VARIKONT Szolgaltato Kft. 2015. aprilis 1-t6l latta el
a bérlakas lizemeltetéssel kapcsolatos feladatokat. Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. a
vele kotott, un. lizemeltetési szerz8dés alapjan latja el az Onkormdanyzat tulajdonaban 1évd bérlakasok
kezelését. A KépviselO-testiilet hatarozataval a bérlakasok lizemeltetésének fedezetére 2021. évre is a
befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol és a befolyt koziizemi dijakbol szarmazo bevételeket hatarozta
meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és kiaddsokat figyelembe véve a tulajdonos dnkormanyzat
200/2019.(XII.10.) Kt. hatarozat 1.a) pontjaban foglaltak szerint a bérleti dijak emelésérdl dontott 2020.
februar 1-ei id6ponttol:

- apiaci elven, valamint a koltség elven hasznositott 6sszkomfortos lakasok bérleti dija 900 Ft/m2

- anpiaci elven hasznositott komfortos lakasok bérleti dija 720 Ft/m2

- a szocialis elhelyezést biztosito, illetve szolgalati jelleggel bérbeadott 6sszkomfortos lakasok
bérleti dija 750 Ft/m2

- aszocialis elhelyezést biztosito, illetve szolgalati jelleggel bérbeadott komfortos lakasok bérleti
dija 600 Ft/m2 6sszegben keriilt megallapitasra.

Az lizemeltetd tarsasag javaslata alapjan - a tervezett kiadasok és bevételek figyelembevételével - a
2021. évi lakasbérleti dijak a 2020. évben hatalyos mérték szerint (valtozatlanul) keriiltek megallapitasra
(Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete hataskorében eljard Oroszlany Varos
Polgarmesterének 62/2020. (XII.18.) szamu hatarozat 1. pontja).

A lakasallomany ilizemeltetésén beliil a kdvetkezo feladatok ellatasa torténik:

- A bérleti/lakashasznalati szerzédésekkel kapcsolatos ligyintézés.

- Koziizemi dijak rendezése, kozmii szolgaltatokkal vald kapcsolattartds (fogyasztovaltozas
bejelentése, mérdorak cseréje, hitelesitése...).

- A vegyes tulajdoni tarsashazakban kapcsolattartas a kozos képviselokkel, tarsashazi
kozgytiléseken a tulajdonos képviselete.

- A vegyes tulajdonu tarsashazakban talalhat6 ingatlanok allagmegdévo karbantartasa.

- Egyéb onkormanyzati és vegyes tulajdonban 1év6 lakasok hibaelharitassal, allagmegovassal
kapcsolatos teenddinek folyamatos felmérése, egyeztetése, a javitasok szervezése.

- A kizéarélagos Onkormanyzati tulajdonu épiiletekben a kotelezd szolgaltatasok biztositasa
(hazfeliigyel6i szolgaltatas, ragesaloirtas, igazolasok kiadasa...).

- A kizardlagos oOnkormanyzati tulajdonu lakoépiiletek iizemeltetése, ehhez kapcsolodd
karbantartasok elvégzése/elvégeztetése, garancialis javitasok egyeztetése a tulajdonossal.

- Aziizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatok ellatasa (szamlazas, konyvelés,
kozos koltségutalas, hatralék nyilvantartas és behajtas, bérlemények ellendrzése...).

- Ugyfélszolgalat biztositasa.



Az dnkormanyzati bérlakasallomany 2021.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama

Kizarolagos 6nkormanyzati tulajdontl, Petéfi udvar 4-5. szamu épiiletben

1év6 lakasok 21* (ebbdl iires 0)

Kizarolagos 6nkormanyzati tulajdonti, Petéfi udvar 6-7. szamu épiiletben

1év6 lakasok 24 (ebbdl tires 1)

Viérosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdont) épiiletekben 1év6 lakasok 22 (ebbdl tires 2)
Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 10 (ebbdl tires 1)
Osszesen 77

*Az épiilettomb 24 lakasos, de 69/2020. (I1X.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakas
keriilt kijelolésre, ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok kategoriaban keriiltek feltiintetésre

Az lizemeltetésre atadott lakasok szama 2021. évben nem valtozott (77 darab).
A bérlakasokkal kapcsolatos lizemeltetési feladatok ellatasat a VARIKONT Szolgaltato Kft. altalanos

jogutddjaként az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. latja el 2019. januar 1-t61. A VARIKONT
Szolgaltatd Kft. 2015. aprilis 1-tdl latta el a bérlakas lizemeltetéssel kapcsolatos feladatokat.

A Képvisel6-testiilet a korabbi években a bérlakasok iizemeltetéséhez a bevételekbdl meg nem tériild
kiadasokat kiilon szerzodésben rogzitett mértékben, utdlagos elszamolas alapjan téritette meg.

Onkormanyzati kiegészités a bérlakas iizemeltetéshez 2015-2021. kozott
Ev Terv Tény
2015. 6.188.972 Ft 6.188.972 Ft
2016. 5.796.000 Ft 5.436.390 Ft
2017. 1.944.000 Ft 0 Ft
2018. 0 Ft 0 Ft
2019. 0 Ft 0 Ft
2020. 0 Ft 0 Ft
2021. 0 Ft 0 Ft

Az lizemeltetd az elmult 5 évben 6nkormanyzati kiegészités nélkiil tudta iizemeltetni az Snkormanyzati
bérlakas rendszert, gy hogy a KépviselO-testiilet altal meghatarozott, a tulajdonos beruhazasokra,
felujitasokra forditott koltségei megtériiljenek.

wHEelujitasi alap”, elkiilonitett lakbérhanyad alakulasa

A Pet6fi udvar 6-7. felujitasi munkdinak befejezését kovetden tulajdonosi igény alapjan a befolyt
lakbérekbdl a beruhazas megtériilésére

- 2017. évben 3.592.680 Ft,
- 2018. évben 8.448.720 Ft,
- 2019. évben 7.185.360 Ft



- 2020. évben 7.129.582 Ft
- 2021. évben 7.243.803 Ft 6sszeget kiilonitettek el egy kiilon bankszamlaszamra.

A targyiddszak végeén a ,,Petdfi udvar 6-7. feljitasi alap” egyenlege 33.600.145 Ft.

Az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakdépiilet felujitasat kovetden a beruhdzas megtériilése az Oroszlany,
Pet6fi udvar 6-7. lakoépiilethez hasonloan keriilt elkiilonitésre. A lakoépiilet miiszaki atadas-atvétele
2020. oktober elején tortént meg, a bérlok 2020. oktober 07. és november 16. kozott koltoztek be.

A Petdfi udvar 4-5. felujitdsi munkdinak befejezését kovetden tulajdonosi igény alapjan a befolyt
lakbérekbdl a beruh4zas megtériilésére

- 2020. évben 1.362.154 Ft,
- 2021. évben 5.421.996 Ft 6sszeget kiilonitettek el egy kiilon bankszamlaszamra.

A targyiddszak végeén a ,,Petdfi udvar 4-5. feltjitasi alap” egyenlege 6.784.150 Ft.

Az un. vegyes tulajdont ingatlanok esetében a kdltségelven hasznositott bérlakasokra vonatkozoan
tulajdonosi igény alapjan a befolyt lakbérekbdl a beruhazas megtériilésére

- 2020. évben 395.643 Ft,
- 2021. évben 1.892.635 Ft 0sszeget kiilonitettiink el egy kiilon bankszdmlaszamra.

A targyiddszak végén a ,,vegyes tulajdonu lakasok feltjitasi alap” egyenlege 2.288.278 Ft.

A felujitasi alaprészek™ osszesitett egyenlege 2021. december 31-én: 42.672.573 Ft

Nemcsak a koltségelven hasznositott bérlakasok befolyd lakbér bevételeibdl keriilt a lakbérhanyad
elkiilonitésre, hanem a Képvisel6-testiilet 200/2019. (XII.10.) Kt. hatirozatanak 1.c) pontja alapjan a
2020. februar 1. utani lakbéremelésbol az iizemeltetd altal igényelt 2,4 M Ft feletti bevétel-tdbblet is
elkiilonitésre kertilt.

A Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt., mint izemeltet6 a hatalyos jogszabalyokra, illetve a
tarsasag konyvvizsgaldjanak észrevételeit figyelembe véve kezdeményezte a céltartalékképzés jelenlegi
modjanak megsziintetését.

Az elkiilonitetten kezelt pénzdsszeget a hatalyos jogszabalyok alapjan az 6nkormanyzat elorelathatolag
csak osztaléként kivett forrasként tudja felhasznalni.

A bérlakas-rendszer tizemeltetésének jovobeni modjara, az lizemeltetdvel tortént egyeztetések alapjan a
kovetkezokre teszek ajanlast:

Az Onkormanyzat a tulajdonaban 1év6 bérlakasokat hasznositasra adja at az Oroszlanyi Ingatlankezeld
¢és Hasznosito Zrt-nek, amelyért a Tarsasag negyedévente hasznositasi dijat fizet az onkormanyzatnak.
2022. évben a sportlétesitmények hasznositasa is hasonld modon valosul meg. A tervezett elonyei
tobbek kozott, hogy a tulajdonos korabbi koltségei megtériiléseként likvid forrashoz jut. A hasznositasi
dij 6sszegére a 2021. évi elkiilonitett lakbérhanyad 6sszegében azaz bruttd 14.558.434,- Ft 6sszegben
teszek javaslatot.

Az eldterjesztés melléklete tartalmazza az Oroszlanyi Ingatlankezel6 €s Hasznositd Zrt. beszamolojat a
bérlakas tizemeltetés 2021. évi feladatellatasarol.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasat!

Oroszlany, 2022. aprilis 20.

Lazoék Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
.../2022. (...) hatarozata
az onkormanyzati bérlakasok 2021. évi iizemeltetésével kapcsolatos feladatellatasrél szélo
beszamolordl, és a bérlakas-rendszer 2022. évi atalakitasarol

Oroszlany Véaros Onkormanyzata képviseld-testiilete a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 27/2021.
(1.29.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésétol eltéréen
rendelkezd 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet altal meghatarozott feladat- és hataskdrében eljarva az
alabbi hatarozatot hozza:
1. Elfogadja az 6nkormanyzati bérlakasok 2021. évi lizemeltetésével kapcsolatos feladatellatasrol
sz016 beszamolodt az eldterjesztés melléklete szerinti tartalommal.
2. Egyetért az tlizemeltetd altal javasolt, 2022. 4prilis 30-4n lejard bérleti szerzodések
meghosszabbitasaval 2023. aprilis 30. napjaig.
3. Egyetért, hogy a bérlakas-rendszer iizemeltetését 2022. julius 1. napjatdl az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznositoé Zrt. hasznositasi szerz6dés keretében lassa el. Felhatalmazza a
polgarmestert a hasznositasi szerz6dés megkotésére.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2022. majus 3.
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



