HASZNOSITASI SZERZODES
- az onkormanyzati bérlakasok hasznositdasara -

Amely 1étrejitt egyrészrél Oroszlany Viros Onkormanyzata (2840 Oroszlany, Rékéczi Ferenc ut 78.,
folyoszamla szama: 12028003-00254374-00100004, addszama: 15729631-2-11, képviseli: Lazok
Zoltdn polgarmester), mint megbizo, (a tovabbiakban: Megbizo)

masreszrol

az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (rov. cégneve:
Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt, székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J, cg.: 11-
10-001726, addszama: 25804478-2-11, folydszamla szama: 12028003-01419314-00100008, képv.
Németh Gabor vezérigazgato), mint hasznosité (a tovabbiakban: Hasznosito), egyiittesen: Felek kozott,
a mai napon, az alabbiak szerinti részletes feltételekkel:

I. El6zmények

1. Megbizé és a VARIKONT Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag, mint lizemeltet6 e
szerz6dés elézményét jelentdé modon -a Megbizd tulajdonaban all6 6nkormdnyzati bérlakdsok
iizemeltetésére- 2015. aprilis 1. napjan egymassal szerzodést kotottek.

2. A Hasznositoé id6kdzben a VARIKONT Kft tulajdonosava valt, késébb (2018. december 31.
napjaval) a VARIKONT Kft. a Hasznositoba, mint altalanos jogutodjaba olvadt be.

3. Felek az dnkormanyzati bérlakasok tizemeltetésére vonatkozo szerzédésiiket 2018. november 28.
napjan kelt egységes szerkezetli iizemeltetési szerzédésben altalanosan feliilvizsgaltak.

4. Megbizd Képviselo-testiilete a bérlakas-rendszerrel kapcsolatos feladatellatasrol szolo, 57/2022
(04.28) szamu hatarozataval dontott arrdl, hogy a tovabbiakban nem iizemeltetési-, hanem
hasznositasi szerz6dés keretében -de valtozatlanul a Hasznositd személyével- kivanja az
onkormanyzati bérlakasiizemeltetési feladatokat ellatni.

5. Felek e koriilményre figyelemmel a 2018. november 28. napjan kelt tizemeltetési szerzédésiiket
2022. junius 30. napjaval hatalyon kiviil helyezik, és 2022. jalius 1. napjaval kezd6do, hatarozatlan
id6tartamra terjedden a jelen hasznositasi szerzodést kotik meg.

6. Felek rogzitik, hogy a Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapjan a Megbiz6 feladata a lakas- és
helyiséggazdalkodas, mely kozfeladatok korében ellatando helyi nkormanyzati feladat.

7. A Szerzddo Felek rogzitik, hogy a Hasznositd a Megbizo kizarolagos tulajdonaban allo, a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlathato szervezet.

8. A Hasznosito vallalja, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdése szerint a szerzddés targyat képezo
ingatlanok hasznositasarol évente éves beszamoldja keretében irdsban beszamol a Megbizdonak, és
vallalja, hogy a szerz6dés targyat képez6 ingatlanokat az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel hasznositja.

I1. A szerz6dés targya, hatialya

1. Jelen szerzédéssel Megbizo megbizza Hasznositot a Megbizo tulajdonaban allo, a jelen szerzédés
1. és 2. sz. mellékleteiben felsorolt 6nkormanyzati bérlakasok és egyéb helyiségek (tarolok) 2022.
julius 1. napjatol kezdodo, hatarozatlan id6tartamig terjedd hasznositasaval.

2. E szerzédést barmelyik fél a masik félhez intézett, irasbeli, egyoldali nyilatkozataval felmondhatja,
legalabb 120 napos felmondasi 1d6 betartasanak kotelezettsége kikotésével.



I11. A Hasznosito részletes feladatai
1. Hasznositasi dij fizetése

a) Hasznosito az ezen szerz6dés 1. sz. mellékletét képez6 dnkormanyzati bérlakasok altala valo
lakascélu hasznositasa fejében Megbizd részére bruttd 14.558.434,- Ft/év, azaz
Tizennégymillio-6tszazotvennyolcezer-négyszazharminenégy forint/év Osszegii hasznositasi
dij megfizetésére koteles.

b) Hasznosit6 az ezen szerzédés 2. sz. mellékletét képezd egyéb helyiségek altala vald tarolasi céla
hasznositasa fejében Megbiz6 részére 82.000,- Ft +AFA/év, azaz Nyolcvankettdezer forint
+AFA/év osszegll hasznositasi dij megfizetésére koteles.

€) Hasznositdo a hasznositasi dijak aranyos részét Megbizoé minden targynegyedévet kovetden
kiallitott szamlaja alapjan, a szdmla keltétdl szamitott 15 napon beliil, atutalassal koteles
megfizetni.

d) Hasznositdo nem vart késedelembe esése esetén a késedelmi kamat a Ptk. szerinti késedelmi
kamattal egyezé mértéki.

e) Felek a hasznositasi dij mértékét minden targyév masodik félévében lefolytatando egyeztetést
kovetden a targyévet kovetd évtol kiterjedd hatallyal feliilvizsgalhatjak.

2. A bérbeaddi (tulajdonosi) jogok és kotelezettségek gyakorlasa:

a) A bérlakas igények nyilvantartasba vétele, ovadék kezelése, bérleti szerzodések a Hasznosito
sajat nevében torténd megkotése. A szocialis, a koltségelvii, a piaci tipusu lakasok esetében a
Megbiz6, mig a szolgalati lakasok esetében a Megbizd, illetve a bérldkijeldlési joggal
rendelkez0 szervezet jeloli ki.

b) A bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével, modositasaval kapcsolatos tigyintézés.
(Felmondas, dijhatralék behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas) Amennyiben a
lakas allaga a felméréshez képest rendeltetésellenes hasznalat, rongalas miatt a bérlonek
felrohaté modon hatranyosan valtozott meg, €s a helyreallitasra vonatkoz6 felhivas ellenére az
eredeti allapot helyreallitasa hataridében nem tortént meg, gy a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 25. §.(3) bekezdésre hivatkozva Hasznosito koteles a bérleti szerzodést
azonnali hatallyal felmondani. Hasznosit6 a bérldket ezen szerzddéses feltételrol (kikotésrol) a
felméréssel egyidejiileg koteles irasban tajékoztatni.

A lakas kitiritésérdl hozott jogerds birdsagi dontés esetén Hasznositd dont a végrehajtasi eljaras
meginditasarol. Hasznosito koteles a végrehajtast kezdeményezni, ha a felmondasra a lakas
rongalasa miatt kertilt sor, vagy ha mas okbol tortént felmondasnal a rongalas is megallapithato.

€) Részletfizetési megallapodasok megkotése (dijhatralék esetén.)
e) A megiiresedett lakasok hasznositisara vonatkozdan javaslat készitése a Megbizo szamara.

f) Bérl6tarsi szerzodés, bérleménybe torténd befogadas esetén bérbeadoi hozzajarulas. Nem
adhaté hozzijarulas, ha a bérlé magatartasa miatta szerz6dés azonnali hatalyt felmondasa
feltételei fennallnak, illetve, ha a bérlének lakbér-, vagy koziizemi dij tartozasa van.

g) A bérlakasok allapotanak ellenérzése. A bérleti szerz6dések megkotése elétt a lakasban
allapotfelmérés készitése, melyet a leend6 bérldvel is ala kell iratni.

h) Adossagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos ligyintézés (igazolas kiadasa, kapcsolattartas.)

i) Bérbeadoi, bérléi megallapodasok megkotése (a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa
tételére, atalakitasara, korszerisitésére.)



3. Kaoziizemi dijak rendezése:

a) Tavhodszolgaltatasi dij elszamolasa: A tavfités- és melegvizellatas dijat a bérl6 kozvetleniil a
szolgaltatonak fizeti meg.

b) Hidegviz- és a szennyvizelbanasi dij elszamolasa:

e A vegyes tulajdonu épiilet-tombben a mellékméron mért vizdijat a bérlé kdzvetleniil a
szolgéltatonak fizeti meg. Mellékmérdvel torténd elszamolési lehetdség hidnyaban a bérlot
terheld vizdijat Hasznositd a tarsashazkozosség részére fizeti meg, egyidejileg e dijat a
bérlé-, illetve lakashasznalo felé tovabbharitja.

e A kizarolagos dnkormanyzati tulajdonu épiiletekben a mellékmérén mért vizdijat a bérld
kozvetleniil a szolgaltatonak fizeti meg.

¢) Villamos energia dij elszamolasa: A villamos energia dijat a bérl6 kozvetleniil a szolgaltatonak
fizeti meg.

4. A vegyes tulajdonu épiilet-tombben (tarsashazakban) talalhaté bérleményekkel osszefiiggo
tarsashazi iigyek intézése:

Tarsashazi kozgytiléseken valo részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete, a kozos képviselokkel
valo kapcsolattartas.

5. AKkizarélagos 6nkormanyzati tulajdonu épiilettombben 1évé bérlemények esetében a kotelezo
szolgaltatasok biztositasa:

a) a kozos hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyeldi szolgaltatas),
b) kozmiellatasrol valdo gondoskodas,
C) ragcsaloirtas.
6. Az iizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa, ezen beliil kiilonosen:
a) dijeldiras, szamlazas, dijbeszedés,
b) ko6z6s koltség és egyéb koltség atutalasa,
c) konyvelés,
d) hatralékok nyilvantartasa és behajtasa,
e) ugyfélforgalom lebonyolitasa, lakasigények kezelése,
f) lakasokkal kapcsolatos statisztikai jelentés készitése a Megbizo részére,

g) a bérlék bérleti jogviszonyanak folyamatos nyilvantartisa és azzal kapcsolatos tajékoztatok
készitése a bérlok és a bérlokijeldld (6nkormanyzat) felé, az Snkormanyzati rendeletben
meghatarozott egyes lakastipusok nyilvantartasi elkiilonitésével.

7. Karbantartasi feladatok:
7.1. Az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. és Petofi udvar 6-7. szam alatti épiiletek esetében:
a) az épiilet karbantartasa,
b) gondoskodas az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol,

C) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, e helyiségek berendezéseiben, vezetékeiben
keletkezett hibak megsziintetése,

d) a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil sziikséges munkak elvégzése,
e) a bérlok altal bejelentett karbantartasi igények fogadasa, azok jogossaga kivizsgalasa,

f) akarbantartasi feladatokhoz kapcsolodo ligyintézés: arajanlatok kérése, kivitelezo kivalasztasa,
kivitelezési szerzodések megkotése, munkalatok miiszaki ellenérzése, miiszaki atadas-atvétel,
szamlak leigazolasa és kiegyenlitése.



oo

7.2. Az egyéb 6nkormanyzati tulajdonu lakasok esetében:

a) abérlakas karbantartasa,

b) a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil sziikséges munkak elvégzése,

c) a bérlok altal bejelentett karbantartasi igények fogadasa, azok jogossaga kivizsgalasa,

d) a karbantartasi feladatokhoz kapcsolodoé tigyintézés: arajanlatok kérése, kivitelezo kivalasztasa,
kivitelezési szerzodések megkotése, munkalatok miiszaki ellenérzése, miszaki atadas-atvétel,
szamlak leigazoléasa és kiegyenlitése.

Felujitasi feladatok:

A Hasznosito kizarolag a Megbizdval tortént kiilon megallapodés és dijazés alapjan végez feltjitasi
munkdélatokat a Megbizo tulajdondban all6 lakasok és egyéb helyiségek esetében.

IV. Pénziigyi feltételek
Jelen szerzddésben foglalt feladatok ellatasnak fedezete a befolyt lakbér.

Hasznositd az 6nkormanyzati lakasban lakéd bérloktol, illet6leg lakashasznaloktol a sajat nevében
jogosult bérleti, illetdleg lakashasznalati dijat szedni.

A dijbevételekkel Hasznosito sajatjaként rendelkezik.

A szerzOdés teljesitésével Osszefiiggd kiadasok, koltségek kozvetlenlil a Hasznositd nevére
szolnak, a lakbér- lakashasznalati dij hatralék, illetve koziizemi dijhatralék behajtasa a Hasznositd
kockazatara torténik, a behajthatatlan dijhatralékot Megbiz6 nem tériti meg.

A Dbérleti, illetéleg lakashasznalati dij mértékét az Onkormanyzat rendelete tartalmazza, a
dijvaltozasra Hasznosito tesz javaslatot a Képvisel6-testiiletnek.

A lakasfenntartasi timogatast Megbiz6 els6 izben az arra valo jogosultsagot megallapitod hatarozat
meghozatalat kdvetd honap 15. napjaig, visszamendleg a jogosultsag napjatdl, 6sszevontan utalja
at Hasznosito szamlajara, ezt kovetden a lakasfenntartasi tamogatast 6sszevontan, a targyhonap 15.
napjaig utalja at.

A lakésfenntartasi tdmogatasra jogosultakrol és a javukra atutalt Osszegrél Megbizd kiilon
jegyzékben tajékoztatja a Hasznosito.

Hasznosité a jelen fejezetben irtakon kiviil egyéb jogcimen az e szerz6dés szerinti teljesitéséért
ellenszolgaltatasra nem jogosult.

V. Hasznosité tajékoztatasi kotelezettsége

Hasznosité a koteles a Megbizd kérésére egyiittmiikédni annak érdekében, hogy Megbizd a
Hasznosité éves beszamolojaban szereplé adatok valdsagardl helyszini bejaras soran gy6z6dhessen
meg.

V1. Zaro rendelkezések

E szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a Ltv., és az
onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, lakbérerdl es elidegenitésérdl szo16 22/2007.
(X1I.14.) Or. rendelet rendelkezései iranyadoak.

E szerz6dés hatalybalépését megel6z6 napon felek kozott 2018. november 28. megkotott
iizemeltetési szerzOdés hatalyat vesziti.

E szerz6dés megkdotését Megbizo Képviseld testiilete ... szamu hatarozataval hagyta jova, egyuttal
felhatalmazta képvisel6jét (a polgarmestert) annak megkdotésére.
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4. Jelen szerz6dés megkotésére az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szo6l6 23/2012 (X1.15.) 6nkormanyzati rendelet 5 §. (4) bekezdésében foglaltak
alapjan keriil sor.

5. Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtdk ala.

Felek ezen négy oldalon szerkesztett, 4 eredeti példinyban késziilt szerzédést, mint akaratukkal
mindenben egyezot, jovahagyolag irtak ala.

Oroszlany, 2022. majus 26.

Oroszlany Varos Onkormanyzata Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt.
megbizo képv.: Lazok Zoltan polgarmester Hasznosito képv.: Néemeth Gabor vezérigazgato
Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyzo:
Dr. File Beata jegyz6 Barsony Eva osztalyvezetd



