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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Oroszlany Varos Onkormanyzata a Képviselé-testiilet 183/2022. (X. 27.) hatarozata alapjan egyszeriisitett
eljaras keretében elinditotta a 20/2006. (X. 11.) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv (a tovabbiakban egyiittesen: TrT) modositdsanak folyamatat az oroszlanyi GIP; Ovezet
szabalyozasi elemei (technologiai létesitmény magassag novelése, elokert mértékének csokkentése), kiillondsen a
2117/55 helyrajzi szam alatti ingatlan vonatkozasaban.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan a modositas
egyszerusitett eljaras keretében lefolytatasra keriilt.

Ennek eredményeként a Koméarom-Esztergom Varmegyei Allami Foépitész az elSterjesztés 1. melléklete szerinti,
KE/8/453-19/2023. iigyszamu zardé szakmai véleményét megadta azzal, hogy javasolta a moddositas képviseld-
testiilet altali jovahagyasat.

A rendelet-tervezet elfogadasan tul a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges, mivel a teriilet Gvezeti
besoroldsa nem valtozott.

2. Az elmult iddszakban Gjabb fejlesztési igény mertilt fel, mely a Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT)
modositasaval valdsithatd meg. A mddositasi igényt az At-x Kft. nytjtotta be a tulajdondban allé Oroszlany, D6zsa
Gyorgy utca 29. szamu, 0414/13 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban. A teriilet jelenleg a Gkszg (gazdasdgi —
kereskedelmi, szolgaltato) Ovezetben all, azonban a tulajdonos a megléve gazdasagi épiiletek mas célu
hasznositasat (lakésok kialakitdsat) tervezi. A fejlesztés megvalositasdhoz sziikséges a teriilet Vi
(telepiiléskizpont, vegyes teriilet) Gvezetre torténé modositasa (2. melléklet). A modositas lefolytatasat, elfogadasat
kdvetden a teriileten lakoépiiletek, helyi szintli intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségligyi, szocilis szorakoztatd épiilet és sportépitmények, tovabba
nem zavaré hatasu gazdasagi épitmények helyezhetok el.

A modositasra a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.),
alapjan keriilhet sor.

A TrT modositasa egyszeriisitett eljarasi rend szerint késziilhet a hatarozati javaslatban foglaltak alapjan.

A dontéssel kapcsolatos eldirdsok:

e A R. 7. (1) bekezdése szerint ,,A telepiilésterv, valamint annak mddositasa megalapozé vizsgalat alapjan
késziil, és a telepiiléstervet alatdmaszto javaslat késziti el6.” A R. szerint a megalapozd vizsgalat és az
alatdmasztd javaslat tartalmat a telepiilés foépitészének kell meghatarozni a képviselo-testiilethez cimzett
feljegyzésben (3. melléklet). A feljegyzést a képviselo-testiilet altal a modositas meginditdsanak tényével
kapcsolatos dontésében jova kell hagynia.

o Tekintettel arra, hogy a modositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a dontésnek nem
kell kitérnie az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvényben (a
tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek valé megfelelésre.

o A partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 22/2014. (XI. 29.) onkormdanyzati
rendelet alapjan valdsulhat meg.

Javasolom, hogy a fenti mddositast a hatalyos TrT készitését és annak minden eddigi modositasat folyamatosan
végz6 Pro Arch Epitész Stadié Bt.-t (székhelye: 1085 Budapest, Jozsef korat 36. IV. em. 21.; a tovabbiakban:
Tervezd) célszerti megbizni a Tervezd arajanlata (4. melléklef) szerinti 1.500.000 Ft + 27% AFA, azaz brutto
1.905.000 Ft 6sszegii tervezési dij ellenében.

Az eddigi gyakorlatnak megfeleléen a tervezési dij — haromoldall, azaz Oroszliany Varos Onkormdnyzata, a
Kérelmezo és a Tervezod kozott kotendd Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — kérelmezé altal torténo
koltségviselés mellett valosulhat meg. Az ajanlatot a Kérelmezé elfogadta.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat a hatarozati javaslat és a rendelet-tervezet elfogadasat!

Oroszlany, 2023. oktéber 16.

Lazdék Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
...[2023. (...) hatarozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Viros Onkormanyzatanak képviselé-testiilete:
1. A Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT) egyszerisitett eljaras keretében torténé modositasanak

tervezési programjaként elfogadja az Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 29. szam, 0414/13 helyrajzi szam alatti
ingatlan szabalyozasi elbirasai modositasat Gkszs (gazdasdgi — kereskedelmi, szolgadltatd) épitési Gvezetrl Viig
(telepiiléskozpont, vegyes teriilet) dvezetre.

. Az eloterjesztés 4. melléklete szerinti tervezési arajanlat alapjan egyetért az 1. pontban részletezett TrT
modositas elkészitésére vonatkozo, 1.500.000 Ft + AFA, minddsszesen bruttd 1.905.000 Ft sszegii tervezési
koltséggel, annak a kérelmez6 altal — haromoldalu Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes kori
koltségviselése mellett.

. Felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti modositassal kapcsolatos Telepiilésrendezési Szerzodés
elokészitésére és alairasara.

. Elfogadja az 1. pont szerinti modositassal kapcsolatosan a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat meghatarozo, az el6terjesztés 3. melléklete szerinti f6épitészi feljegyzést.

. Az 1. pont szerinti modositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért a dontésnek nem kell
kitérnie az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban:
Etv.) foglalt kovetelményeknek valo megfelelésre.

. A partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szol6 22/2014. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet
alapjan valosul meg.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2023. oktober 31.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



