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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkorményzatunk szdméra varosstartégiai szempontbél és az itt miikddé ipari parki cégek zavaratalan
mikddése és tovabbi fejlodése szempontjabol is kiemelt fontosaggal bir az Oroszlanyon dolgozo, de
mas telepiilésekrol érkez6 munkavallalok megfeleld szallaslehetdséggel torténd ellatasa.

Az ugynevezett ,,munkasszallasoltatas mellett legalabb ekkora, ha nem nagyobb indokoltsaggal bir - a
helyi lakossdg szamara - a kiillonbozd elrendezésti és szinvonali, de modern és fenntarthat6an
iizemeltethetd bérlakdsok szdmanak novelése.

A két cél elérésére (a Béke Szallo felujitasa/atalakitasa és a Petofi udvar 6-7 sz. tomb felujitasa
bérlakasok kialakitasaval) vonatkozoan az Onkormanyzat mar tobbszor kifejezte pozitiv szandékat a
beruhazasok megvalositasa érdekében, melyeket a tovabbiakban is fontosnak tart. Ennek megfelelden
mar az el6z6 Onkormanyzati ciklus idején kialakitasra keriilt az a pénzligyi és lebonyolitasi
konstrukcid, miszerint az OSZ Zrt. mint 6nkormanyzati tobbségu tulajdonti cég az dnkormanyzat
kezességvallalasa és toke visszafizetése mellett, az RFF (Regionalis Fejlesztési Finanszirozoé Zrt.) ltal
nyujtott kedvezményes projekthitelb6l sajat beruhazasban megvaldsitana a Béke Szallo atalakitasat.

A tovabbi el6készités sordn a ,,munkasszalld” kordbbi terveinek atdolgozéasa és a funkciovaltas,
valamint a szallasoltatasi minéségi és szolgaltatasi szint csokkentése mellett az elképzelések szerint a
fejlesztési forras lehetdséget teremtett volna a Pet6fi udvar 6-7 sz. tomb komplett fel(jitasara és
tovabbi, legaldbb 24 mindségi, korszert bérlakas kialakitdsara.

A nevezett RFF hitelt az OSz Zrt, mint koztudott a ,tavhévezeték rekonstrukcié” onerejének
biztositasara nyerte el, de azt erre a célra nem kellett lehivni a projekt soran elnyert ,,EU Oneré Alap”
tamogatas igénybevétele miatt. Ennek megfelelden a korabbi hitelcélok atvezetésre keriiltek a nevezett
ingatlanok felujitasara és azokhoz kapcsolodo, tervezett funkciok megvalositasara.

Az elokészitési folyamat iitemezett elérehaladasa sordn az OSz Zrt. teljes kortien kidolgozta a Béke
Szallé beruhazasanak projektiitemezését és a kapcsolod terveket, illetve elkezdte sajat hataskorben és
finanszirozasban az atalakitashoz elengedhetetlen bontasi munkak elékészitését, szervezését is.

Sajnalatos médon augusztus elején, a Kormany a hitelkonstrukcioval kapcsolatosan korabban
megadott jovahagyasat feliilbiralta, és a kiadott kormanyhatarozat szerint nem jarult hozza, hogy az
Onkormanyzat a kialakitott hitelhez, mint kezes az OSz Zrt. részére kezességet véllaljon. Ez a dontés
merdben atrendezte a helyzetet, és a beruhdzasok tervezését és pénziligyi lehetOségeit is teljes
atgondolasra késztette.

A Béke Szallo jelenleg az OSz Zrt. tulajdonédban 4ll, de a tarsasag sajat forrasa és altalanos anyagi
helyzete azt nem teszi lehetévé, hogy sajat forrasbol finanszirozza egy ekkore volumenti (250 f6s)
munkasszallo kialakitasat.

Az 1j helyzetre torténd reagalas részeként lefolytatott targyalasok soran az a helyzet korvonalazddott,
hogy az RFF a korabbi hitelkonstrukcid feltételeinek ,,enyhitéseként” a tovabbiakban eltekintene akar
az dnkormanyzati kezességvallalastol is és igy a negativ kormanyhatarozat nem befolyasolna résziikrol
a hitel folyositasat. Vélhetoen ezt a dontést azért is hozhatta a hitelintézet, mert az OSz Zrt. és az
Onkormanyzat kozott kordbban megkotott ,tdmogatasi megéallapodas™ értelmében a felhaszndlni
kivant 500 M Ft-os hitel tOkerészét az onkormanyzat mint a cég tobbségi tulajdonosa fizetné vissza
évenkénti azonos litemben, mintegy évi 100 M Ft mértékben. Ennek soran a toketorlesztéshez
sziikséges pénzOsszeget a tamogatas keretében minden évben, célzottan atutalna az OSz Zrt.-nek az
onkormanyzat, és igy a tarsasagnak csak a hitel kamatrészét kellene sajat forrasokbol kitermelnie.



Ez a konstrukcio a téketorlesztés atvallalasaval gyakorlatilag onkormanyzati timogatasban részesitené
a tarsasagot és az ilyen jellegli tamogatasokat (az onkormanyzati hitelfelvételek mellett) elézetesen
jova kell hagyatni a Miniszterelnokség Tamogatasokat Vizsgald Irodajaval (TVI). Az erre vonatkozo
kérelmet és dokumentumokat Onkormanyzatunk mar korabban benyujtotta, de sajnos a nevezett
szervezet a mai napig nem tudta meghozni dontését erre vonatkozoan.

Mind a bérlakasok szamanak novelésére, mind a megfeleld szinvonali és Kkapacitasu
munkdsszallasoltatas kialakitasara azonban folyamatosan érkeznek az igények és jelzések. Ezek
megerdsitését az ipari parki cégek részérdl ismételten megkezdte az dnkormanyzat a Varikont Kft.
kézremiikodésével. Az Gjabb targyaldsok eredményeként a nyar folyaman a Borgwarner TTS és a
Wescast Zrt. irdsban, hivatalosan jelezte szalldsoltatasi igényét, egyeldre 40 és 100 £6 vonatkozasaban.
A folyamat ismételt megakadasaig az tizemeltetéshez és kiajanlasok folytatasahoz sziikséges tizleti
tervek és szolgaltatasi arak végsé verzioit ki is dolgozta a tervezett beruhazoé OSZ Zrt. és a tervezett
mitkodtetd Varikont Kft.

Az OSz Zrt.-vel folytatott egyeztetések soran, a fejlesztés fontossagat tovabbra is szem el6tt tartva,a
Béke Szalloval kapcsolatban az alabbi lehetséges hasznositasi modok meriiltek fel:

- A tulajdonos az épiilet egészét meghirdetné eladasra az orszagos médidkat és sajtot is
bevonva, a tervezett funkcié és hasznositasi moéd mint lizleti lehet6ség bemutatasaval. A
legfrissebb (2015-6s) értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 119,7 M Ft, de nem ismert, hogy
egy piaci versenyben kialakult értékesités soran, milyen 4ron lenne valéban forgalomképes az
ingatlan.

- Ennél a lehet6ségnél feltétleniil célszerlibb és hasznosabb lenne azonban, ha az épiilet az
Onkorményzat tulajdonaba/hasznositasaba keriilne és azon akar tobb évre iitemezetten az
Onkormanyzat hajtana végre feltjitast, funkciovaltast, vagy bévitést. Ebben az esetben az
¢épiiletre vonatkozd fejlesztési programot a munkésszallasoltatason kiviil akar tovabb lehetne
boviteni egyeb ,,szolgaltatasi funkciokkal (pl. iddsek otthona, idésgondozas, kisebb méretii
garzonlakasok, szolgalati lakasok tobb elrendezés szerint). Amennyiben az OSz Zrt. fejlesztési
hitelével kapcsolatos 6nkormanyzati téketorlesztés éves forrasait ilyen fejlesztésre forditana az
Onkormanyzat, az par év alatt, tobb iitemben megvalosithat6 lenne.

- A leirtakkal kapcsolatban azonban meg kell jegyezni, hogy a munkésok szallasoltatasat mar
tobb helyi vallalkozas is elinditotta, a benne rejld piaci alapu lehetdségeket felismerve kisebb-
nagyobb beruhazasokba kezdtek mar eddig is, illetve jelenleg is tobb ilyen fejlesztés zajlik,
vagy elOkészités alatt all (tobb 10, illetve akar 100-as féréohelyszammal kalkulalva).

A bérlakas kérdés kezelése, mint ahogy azt mar kifejtettem talan még a munkasszallasoknal is égetobb
problémaja a varosnak. Ennek soran a kozel tiz éve elkészitett és az utdbbi években érdemben nem
modositott, vagy feliilvizsgalatra szorulé Onkormanyzati ,bérlakds koncepciot” feltétlentil at kell
gondolni és célszerlien a Pet6fi udvar 1-2. sz. tdombhdz hasonloan, egyszerre nagyobb szamban,
komplett tombok megujitasaval lehetne kezelni rovid tavon a kialakult helyzetet.

Az OSz Zrt. abbéli szdndékat fenntartja, hogy az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 és mar évek ota
Kitritett Pet6fi udvar 6-7. sz. tombot akar Oner6bdl is, sajat beruhazas keretében feljitana és
bérlakasokat alakitana ki. Egy ilyen beruhazést akkor tud megvalositani a tarsasag, ha az épiilet
tulajdonjogat megszerzi. Tobb szempontbol is indokolt lenne egy ilyen fejlesztés esetén, ha a teriileten
még fennmarado, Pet6fi udvar 4-5. sz. tomb is teljes rekonstrukciora keriilne, egy masodik litemben,
akar egy évvel elcstsztatva, de ez csak akkor lehetséges, ha az ott laké 23 bérldt- akar a beruhazas
idejére atmenetileg — sikeriil mashol elhelyezni.

Amennyiben a Béke Szalloval az Onkormanyzat a tovabbiakban sajat tulajdonon végzett

beruhazasként fejlesztésket kivan végrehajtani, ugy a vazolt ingatlaniigyletek lehetséges modja lenne,
hogy a Béke Szalloért cserébe az 6nkormanyzat a Pet6fi udvari tomboket atadna az OSz Zrt-nek.
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Természetesen egy ilyen adasvétellel vegyes csereszerz6dés soran a feleknek az esetleges
értékkiilonbozetet meg kell fizetni, ami vélhetéen azért nem lenne mar tal magas. Egy ilyen
konstrukciohoz elengedhetetlen kikotés, hogy a teriileten miikddd onkormanyzati bérlakasokat adott
hataridén beliil az 6nkormanyzat kiiiritené, a tarsasag pedig vallalna a felyjitast és elfogadna tovabbra
is a bérlakas funkciot.

Amennyiben a Béke Szall6 eladasaval és a vazolt funkciok szerinti hasznositasaval az dnkormanyzat
nem kivan élni, az OSz Zrt. a bérlakaskialakitas és -lizemeltetés tovabbi bovitése érdekében
csereingatlanként a Beatrix Szallot is felajanlja. Ez azért is realis lehetdség, mert a tirsasag jelzése
szerint a kereskedelmi szallasoltatasi tevékenységet az OSz Zrt. hosszabb tavon mar nem kivanja
folytatni, az nem illik bele a kdzszolgaltatasi és bérlakasszolgaltatasi elképzeléseibe. Ebben az esetben
persze csak egy, a Pet6fi udvar 6-7 sz. tomb johetne szoba, mint csereingatlan, de vélhetden ebben az
eseben jelentdsebb kiilonbozetet kellene az dnkormanyzatnak megfizetnie az OSz Zrt. felé a jelentdsen
eltérd ingatlanértékek miatt.

A Beatrix Szallé ilyen mddon toérténd megszerzése és miikodtetése szervesen kapcsolddhatna az
Oonkormanyzati turizmus, programfejlesztési elképzeléseibe, azok tovabbi kibontadsahoz jo alapot
szolgéltatna.

Amennyiben a bemutatott ingatlaniigyletek helyett, az OSz Zrt. szamara nyitva allo, kedvez6 RFF
hitelt ugy lehetne felhasznalni, hogy a tokerész dnkormanyzat altal torténé megfizetésért cserébe a
tarsasdg ingatlanokat adna 4t az Onkorményzatnak (akar a Beatrix Szallot is), ugy OSz Zrt-S
beruhazasban is megvalosulhatna a Béke Szallo és a Pet6fi udvar 6-7. megujitasa. Ezt a lehetdséget a
szakemberek még vizsgaljak és informaciokat gyiijtenek a kormanyzati szervezetektol.

A bérlakasok szdmanak bovitésére az dnkormanyzat sajat épitési beruhdzasan kiviil lehetdség adodhat
elviekben ugy is, hogy tiresen allo, elado forgalomképes lakasokat vasarol meg az 6nkormanyzat, vagy
valamelyik Onkormanyzati cég. Azokat feljitja és sajat miikodésének keretében hasznositja, a
mérethatékonysag elvét alkalmazva lizmelteti €s adja ki. A kiadas soran figyelembe vehetdek lennének
a kiilonb6z6 méretii, kialakitasa, komfort és feltjitast fokozat lakasoknal a kiilonbdzo raszorultsagi
elvek és élethelyzetek, de a vélhetéen a kozeljovOben nagyobb szamban indokolttd valé szolgalati
lakéas funkcid is. Ezt a teriiletet is fejleszteni sziikséges, mivel a csalddok, helyi lakosok lakhatési
helyzetének bérlakasokkal torténd segitése mellett szamba kell venni a telepiilésen miikodé orvosok,
valamint pedagdgusok varhaté nagylétszamu nyugdijba vonulasat is. Amennyiben varosunk sikerrel
kivan 1j, fiatal, ambicidzus egészségiigyi, oktatasi, nevelési, sport, kdozmiivelédési, gazdasagi
szakembereket a varosba ,,csabitani”, gy megitélésem szerint sziikséges lesz a megfeleld szinvonalu
szolgalati lakasok nagyobb szamban torténd kialakitasa is.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem a témaval kapcsolatban felvazolt helyzet megyvitatasat és az elképzeléseik, tovabbi elére mutato
javaslataik megosztasat, illetve a tajékoztatasom elfogadasat!

Oroszlany, 2015. augusztus 28.

Lazok Zoltan



Oroszlany Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2015. (...) Kt. hatarozata
a volt Béke Szallo és a Pet6fi udvar 6-7. szam alatti épiilettomb felujitasahoz, hasznositasahoz
kapcsolédo dontésekrol, javaslatokrol szo16 tajékoztatérol

Oroszlany Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja a volt Béke Szillo és a Petéfi
udvar 6-7. szam alatti épiilettomb feltjitasahoz, hasznositasahoz kapcsolodo dontésekrol, javaslatokrol
sz016 tajékoztatot.

Hataridd: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



