Beszamolé
az onkormanyzati bérlakasok 2017. évi iizemeltetésérol

1.  Onkormanyzati bérlakasok kezelése, iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban 4all6 lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény felhatalmazasa,
illetve a 22/2007 (X1.14.) Or. rendelet alapjan torténik.

A VARIKONT Kft. a vele kotott szerzddés alapjan 2015. aprilis 1-t6] latja el az Onkorményzat
tulajdondban 1évo bérlakasok kezelését. A Tarsasag az lizemeltetési szerz6dés IV.2. pontja alapjan
koteles targyiddszakot kovetd honap utolsd napjaig beszamolot késziteni. A beszamold elfogadasardl a
Képviseld-testiilet soron kovetkezo iilésén dont.

A Képviselé-testiilet a bérlakasok tizemeltetésének fedezetére 2017. évben is a befolyt bevételeket
(lakbér, lakbértamogatas, befolyt koziizemi dijak) hatarozta meg, illetve, az lizemelteté bevételekbol

igazoltan meg nem tériil6 kiadasaira 1.944.000 Ft dnkormanyzati kiegészitést irdnyzott eld.

A 2017. évben a bérlakas iizemeltetésre a tervezett bevételek fedezetet nytjtottak, amely miatt a
tervezett 6nkormanyzati kiegészités felhasznalasa nem valt sziikségessé.

A lakésallomany tizemeltetésén beliil a kovetkez6 feladatok ellatasa valosult meg 2017. évben:

bérleti/lakashasznalati szerzodésekkel kapcsolatos iigyintézes,

Onkormanyzati bérlakés palyazat elokészitésében vald részvétel,

koziizemi dijak rendezése,

a vegyes tulajdonban 1év6 bérlakasok esetében kapcsolattartas a kdzos képviselokkel,

vegyes tulajdont tarsashazakban talalhaté ingatlanok allagmegdvod karbantartasa (festés,
parkettazas, 0j villanyvezeték kiépitése, szerelvényezés, stb.),

a kizarolagos Onkormanyzati tulajdonu épiiletekben a kotelezd szolgaltatasok biztositasa
(hazfeliigyeloi szolgaltatas, ragcsaloirtas, igazolasok kiadasa, stb.),

az lizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa (szamlazas, konyvelés,
kozos koltségutalas, hatralék nyilvantartas és behajtas, ligyfélforgalom bonyolitasa, statisztikai
jelentés készitése, stb.),

» karbantartasi, javitasi feladatok ellatasa.
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A 2006-ban elinditott bérlakas-rendszer atalakitasa eredményeként, a lakbér tamogatasi forma
megjelentésével fokozatosan csokkentek a hatralékok, mivel a tdimogatas nyujtas alapfeltétele az, hogy
a tamogatottnak nem lehet tartozasa, vagy ha mar volt, akkor arra részletfizetési megallapodast kell
kotnie. A hatralék  kialakulas  megakadalyozasanak masik  eszkdzeként  fokozatosan
szlintettiik/sziintetjik meg a hatarozatlan idejii szerzddéseket és kotiink helyette hatarozott idejii
szerzodéseket. A hosszabbitas feltételeként minden esetben vizsgalja az lizemeltetd, hogy a lakonak ne
legyen lakbér- és/vagy koziizemi dijtartozasa.

Jelenleg mar csak azok rendelkeznek hatdrozatlan idejii szerz6déssel (9 {0), akik azt tobb évtizede
kototték (altalaban idésebb kort bérldkrdl van sz6).

Targyév végén az dnkormanyzati bérlakasok hatarozott idejii szerzédései lejartak, azok feliilvizsgalatot
kdvetéen meghosszabbitasra (41 db bérleti szerz6dés + 6 lakashasznalati szerz6dés) kertiltek 2018.
december 31-ig.

A Pet6fi udvari épiilettdombok koziil a Petéfi udvar 6-7. épiilet feltjitdsi munkai az év elsé felében
befejezodtek. A kozmii szolgaltatokkal a szerzodések megkotése megtortént. A Tarsasag elkészitette az

¢épiilettdombre vonatkozod lizemeltetési tervezetet. A tulajdonosi igény szerint 3 elembdl épiil fel a koltség
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alapt bérleti dij (beruhazas megtériilése 30 év alatt, lizemeltetési és fenntartasi koltségek). A palyazati
kiiras feltételeinek elékészitése, illetve a hasznositasi javaslat 2017 év els6 negyedében elkésziiltek.

A lakas kérelmet beadok, postai uton tajékoztatast kaptak a palyazati lehetéségrol, a palyazattal
kapcsolatos tajékoztatoval és a palydzati adatlappal egyiitt.

A Képviselo-testiilet bérlokijelolési dontését kovetden 2017. jinius honapban elkezdddott a bérleti
szerz6dések megkotése, a szerzOdések kozokiratba torténd foglaldsdnak (kozjegyzohdz iddpont
foglalasok és nyilatkozat tételek), a kozmiivekkel valo szerzédések el6készitd munkalatai, annak
érdekében, hogy a 2017. julius 01-ei koltdzés zokkend mentesen megtorténjen. Eldzetesen 2017. junius
hénapban a leend6 bérldknek bejarast biztositott az lizemeltetd. Hiba lista késziilt a leendd lakdk és az
tizemeltetd észrevételei alapjan, amelyet eljuttattunk a beruhazo és a kivitelez6 részére is.

A Petéfi udvar 6-7. beruhazas megtériilésére 455 Ft/m?/ho 6sszeget kiilonitettiink el a Képvisels-testiilet
korabbi dontése alapjan egy elkiilonitett bankszamléara. (Ennek 6sszege: a lakoteriilet 1.316 m? szamitva
havi 598.780 Ft. 2017. december honap végéig 3.592.680.Ft kertilt elkiilonitésre).

A korabban megiiresedett Tancsics Mihaly ut 20. fsz. 3. szam alatti ingatlan helyreallitasa 2017. januar
29-én fejez6dott be. A hasznositasa 2017. februar honaptél megvalosult a Petéfi udvar 4-5.
épiilettdombbdl torténd atkoltoztetéssel. A Rakoczi Ferenc Gt 39. 1V./2. szamu id6kdzben megiiresedett
lakasba 2017. augusztus 1-én tudtunk piaci feltételekkel atkoltoztetni egy masik lakot a Pet6fi udvar 4-
5. lakotdmbbol.

2017. majus.31-én leadasra keriilt a korabbi bérlék részérdl egy, korabban piaci alapon hasznositott
bérlakas (Petéfi Sandor ut 21 2/12 szamu lakast), melynek karbantartdsi munkalati - arajanlatok
bekérését kovetben - 2017. augusztus 31-én fejezddtek be. A lakast — atmenetileg, 2017. szeptember
honap végéig — nem hasznositottuk, mivel felmeriilt esetleges szolgalati lakasként torténd hasznositasa
(hianyképesitéssel rendelkez6 pedagdgus). 2017. oktdober hdnaptol az ingatlan hasznositasa megvalosult
egy ujabb Pet6fi udvari lako atkoltozésével, de mar piaci feltételekkel.

A Gonczi Ferenc 0t 15. (un. 6t 1épcséhaz) esetében nyilatkozott az lizemeltetd, hogy a megiiresedett
(haléleset miatt) dnkormanyzati bérlakds bérlet tjan torténd hasznositasat megeldzden igényelné a
tavho halozatra valo racsatlakozast (az érintett ingatlanban kémények mar korabban kizarasra keriiltek)
az ingatlan magasabb bérleti diju hasznositasa, illetve a korszeriibb, kornyezetkimélobb
fiitéstechnologia megvalositasa érdekében. Az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. a tavho gerinc kiépitését
kovetden kiépitette a kozponti flitést az érintett lakasban. A kivitelezési munkak 2017. december
honapban befejezodtek, igy elézetes arajanlat alapjan a lakas allagmegdvo karbantartisa is megtortént
¢€s 2017 decemberben be is fejezodott és Petdfi udvar 4-5. épiilettombbdl torténd atkoltdztetésre lehetett
felhasznalni. A lakas kiajanlasa el6zetesen megtortént, de a tényleges atkoltézés 2018. januarban
valdsult meg.

2017. évben 1 szolgalati lakas iiresedett meg. A Banki Donat ut 57. épiiletben 1évo szolgalati lakas
bérljének kijelolése a Megyei Rendorkapitanysag részérél december honapban megtortént, és a
tisztasagi festést kovetden 2018. januartdl hasznositisra keriil. igy az Onkorményzat és a Megyei
Renddrkapitanysag megallapodasa alapjan biztositott rendoérségi szolgalati lakasok mindegyike lakott.
Jelenleg két szolgalati lakas iires (Mdricz Zs. u. 4. és Dozsa Gyorgy ut 25.), amely koziil az egyik
barmikor hasznosithato (pl. hazi orvosi lakas).

A Petdfi udvar 4-5. szamu épiilet lomtalanitasa 2017 évben két alkalommal (az éves lomtalanitason
kiviil) valosult meg (2017. aprilis és julius honapban). Ezen kiviil kozfoglalkoztatottak bevonasaval
2017. aprilis honapban a Gonczi Ferenc ut 15 2/8 szamu lakas kiliritése, lomtalanitasa is
megtortént.(172.886 Ft) Az egykori bérl tartozasa hagyatékra adasra keriilt, majd annak hianyaban
behajthatatlan kovetelésként leirasra kerdilt. (127.500 Ft)



A Magyar Kéményseprd Kft, mint Oroszlany varos teriiletén a kéménysepré-ipari tevékenységet ellato
szervezet megallapitasa szerint a Pet6fi udvar 4-5. épiilettombben 1évo lakasok kéményeinek hasznalata
baleset-, illetve életveszélyes, ugyanis annak rossz allapota miatt az elvezetni kivant égéstermék
(fiistgdz) visszaaramlasa nem zarhato ki. Errdl el6zetesen telefonon (szoban), majd 2017. oktober 10-én
irasban (megkiildott jegyzokonyvek) is tdjékoztatta a bérlakasokat iizemeltetd VARIKONT Szolgaltato
Kft-t. A tudomasunkra jutott informaciot kovetden — a fiitési szezonra valod tekintettel — haladéktalanul
megkezdtiik a sziikséges tulajdonosi dontésekhez az alternativ megoldasok (pl. villanyradiator, palackos
gazkalyha, a kémények helyreallitasa...) és azok koltségeinek kidolgozdsat. A tulajdonos
Onkorményzat dontése alapjan azonnali, a&tmeneti megoldasként villamos fiités kialakitasara keriilt sor,
majd a tulajdonos megrendelte az épiiletben a tavhé-szolgaltatas kiépitését. Az épiilet pince részében a
tervezett hokozpont kialakitdsdhoz sziikséges zarhatd helyiség levalasztasat, biztonsagi vasajto
beépitését, a helyiség egészségiigyi festését, illetve a hoékozpont mitkodéséhez sziikséges villamos
halozat kiépitését is elvégeztik.

2017 év elsd félévben elvégzett bérlemény ellendrzés sordn észlelt hibakrol, illetve a Petéfi udvar 4-5
1épcsdhazak lakdinak életkoriilményeirdl, rendkiviili, zart testiileti {ilésén tajékoztatta az tizemeltetd a
tulajdonost. Majd 2017. juniusban megkezdédtek a masodik féléves bérlemény ellendrzési feladatok,
melyrdl lakasonként fotdé dokumentécio és feljegyzés késziilt. Az eldzetesen meghatarozott szempontok
alapjan végzett ellenorzés soran Szerzett tapasztalatok alapjan, négy - felujitott, jo, megfelelé és
lelakott/elhanyagolt - kategoriaba soroltuk a lakasokat.

A fenti besorolas alapjan a kovetkezé megoszlas figyelheté meg a lakott lakasok vonatkozasaban:

- felyjitott lakasok: 55 %
- jo allapotu lakasok 4%

- megfeleld allapoti lakasok: 14 %
- elhanyagolt lakasok: 27%

A legjellemzdébb problémak a tiszta dnkormanyzati tulajdonti lakasokban a nyilaszarok, beltéri ajtok
rossz allapota, a belsé villamoshalozat elavultsaga, a tetdszerkezet rossz allapotabdl adodo bedzasok, a
falpenészesedés (melyet legtobbszor a lakdsok nem megfeleld kifiitése, illetve a megjelend penész nem
megfeleld6 modon torténd kezelése, elhanyagolasa okoz), repedések, a lefolyorendszer (nem
rendeltetésszert hasznalat miatti) eldugulasa.

Az elhanyagolt lakasok bérldit/hasznaloit az lizemeltetd — elsGsorban a helyszini ellenérzés soran -
rendszeresen tajékoztatja, felszolitja szerz6désben vallalt, de elmaradt karbantartasi kotelezettségeik

teljesitésére.

Bérlakast igénylok szama:

Tekintettel arra, hogy szocialis lakaskiutalas 2006 6ta nincs az Onkormanyzatnal, igy nem is késziil
szocialis névjegyzék. Ett6l fliggetlenil az oOnkormanyzati bérlakast igénylokrdl a lakaskezeld
nyilvantartast vezet. Az elmult évben a listaban szerepeldk szdmara nem tudtunk 6nkorményzati lakast
kiajanlani, hiszen a képviselo testiilet korabbi dontése alapjan a vegyes tulajdonban megiiriilt
ingatlanokat a Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb lakoinak elhelyezésére hasznaljuk fel, illetve a
Petéfi udvar 6-7 épiiletben feltjitott 24 db lakds bérléjét az Onkormanyzat palydzat utjan valasztotta ki.

A 2017. év soran 5 db vegyes tulajdont tarsashazi lakas tlresedett meg, melyeket a helyi rendelet
értelmében piaci feltételekkel adtunk bérbe, a Petéfi udvar 4-5. szam alatti épiilettdmb lakdinak
elhelyezésével. Egy lakas az év végén keriilt leadasra, melynek karbantartési, javitdsi munkalatai €s
feltoltése, mar atcsuszik 2018 évre. Az lizemeltetonek el kellett végezni a lakasok teljes allagmegdvo
karbantartasat, felajitasat (lakas villamos hal6zatanak 0jboli kiépitése, halozatbovitéssel egybekotve,
lakas teljes festése, hideg-meleg csaptelepek potlasa, mosdo €s szerelvényeinek lecserélése, beltéri ajtok
cseréje, ablakok passzitasa, zarak cseréje, csiszolasa, gittelése, szobak burkolatdnak cseréje,
korszeriisitése).



2015. aprilis 1-t6l a nem szocialis bérlakasok (koltségelven/piaci elven miikodé bérlakasra) irant
201 6 nyujtott be kérelmet. Ebbdl 2015. évben 53 £6, 2016. évben 70 6, 2017. évben pedig 78 fo

adott be kérelmet.

A lakdsallomany alakuldsa 2017. december 31-ei allapot szerint a kovetkezd:

Bérlakdsok tipusai szama
Lakasok az dnkormanyzati tulajdonu épiiletekben - Pet6fi udvar 4-5., 24 (ebbdl iires 10)
Lakasok az dnkormanyzati tulajdont épiiletekben - Pet6fi udvar 6-7., 24 (ebbdl ires 0)
Lakasok vegyes tulajdonu tarsashazi épiiletekben 20 (ebbdl iires 3)
Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 8 (ebbdl iires 3)
Osszesen 76

A 2017. december 31-ei allapot szerint a hasznositott lakasok szama 60 darab. A Pet6fi udvar 6-7. szam
alatti épiilet felujitasa 2017. évben elkésziilt, és a hasznositasa megvalosult. A Pet6fi udvar 4-5. szam
alatti épiiletben 10 lakas tires. A maradék lakott 14 ingatlan {iritésérdl testiileti dontés van és a vegyes
tulajdonu ingatlanok megiiresedésével azokat a fizetoképes lakokat, akik az egyiittélés szabdlyait
figyelembe véve tudnak élni piaci alapon, torténik az elhelyezésiik.

A lakott lakdsok a hasznositasukra megkotott szerzddések jellege szerint az aldbbiak:

> A Petdfi udvar 4-5. szam alatt, szocialis bérlakas (fajlagos bérleti dija 300 Ft/m?/ho),

» A Pet6fi udvar 6-7. szam alatt, koltségelven hasznositott bérlakas (fajlagos bérleti dija 812
Ft/m?/ho),

» A vegyes tulajdont épiiletben 1évo lakasok koziil 7 szocialis bérlakas (komfortos lakasok
fajlagos bérleti dija 500 Ft/m?/ho, dsszkomfortos lakasok fajlagos bérleti dija 630 Ft/m?/ho),
illetve 10 lakas piaci alapu bérlakas (6sszkomfortos lakasok fajlagos bérleti dija 700 Ft/m?/h6)
mara a piaci alapon miikodtetett lakdsok koziil mind 6sszkomfortos.

> A bérlakasok koziil 8 lakas szolgalati jellegii bérlakas (bérleti dija 630 Ft/m?/ho),

A hasznalati jogviszonyokat vizsgalva a kovetkez6k allapithatok meg:

» A Pet6fi udvar 4-5. épiiletben a 14 lakott lakasban lakok koziil 6 lakashasznalo, 6 bérld és 2
jogcimnélkiili. Bérleti szerzodéssel rendelkezok koziil 3 bérld szerzddése hatarozatlan
id6tartam.

» A Pet6fi udvar 6-7. épiiletben mind a 24 lakas hatarozott idGtartamra szolo szerzddéssel
rendelkezd bérlovel lakott.

» A vegyes tulajdont épiiletben 1év6 20 db 6nkormanyzati tulajdoni lakasban lakok koziil nincs
lakashasznald, minden laké bérls. A bérlet idotartamat figyelembe véve 14 szerzodés
hatarozott, 6 hatarozatlan id6étartamq.

» A szolgalati jelleggel bérbe adott 8 lakasban lakok koziil 5 bérlé és 3 lakas 2017. december 31-
ei allapot szerint iires (Egy szolgalati lakas 2018. januar 3-t6] hasznositasa megvalosult).

A hatralékok vizsgalata (30 napon tali):

» A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti lakasokban lakok koziil 3 lakonak van az Gnkormanyzat felé
(kettd lakonak 50.000 Ft alatti, 1 lakonak 150.000 Ft - 200.000 Ft kozotti) tartozasa. Osszesen:
259.710 Ft.

» A Pet6fi udvar 6-7. épiilet bérléi kozil senkinek nincs hatraléka.

» A vegyes tulajdont épiiletben lakok koziil 3 lakonak van (kettének 50.000 Ft alatti, egy lakdnak
150.000 Ft — 199.000 Ft kozotti) tartozasa. Egy lako év kozben elhunyt, az utdana maradt



tartozast a hagyatéki eljaras keretében probaljuk meg érvényesiteni. A vegyes tulajdonu
¢épiiletben 1évo bérlék tartozasa 6sszesen: 212.859 Ft. )

» A szolgalati jelleggel bérelt lakasok koziil egy lakonak van 50.000 Ft alatti hatraléka. Osszesen:
37.420 Ft.

Osszes 30 napot meghaladé tartozas 509.989 Ft. Ebbél egy laké elhunyt, 3 lakénak 30 napot meghaladd,
4 lako tartozasa nem éri el az 50.000 Ft-ot.

A bérlakas lizemeltetéshez kapcsoloddan minden hétfén 8-12 ora és 13-16 ora kozott tigyfélszolgalatot
mitkodtetiink. 2017. évben ligyfélszolgalatunkon 494 {6 fordult meg személyesen a 49 ligyfélszolgalati
napon (atlag 10 fo/tigyfélszolgalati nap).

2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggé feladatok ellatasa

A VARIKONT Szolgaltato Kft. a berlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriil§ feladatokat
az Onkormanyzattal kotott kiilon megallapodas alapjan latta el.

Az Onkorményzat a 2017 évre brutté 7.000.000.-ot biztositott az alabbi célokra:

> a Pet6fi udvar 4-5. megiiresedd lakasainak lezarésa, illetve a vegyes tulajdonban megiiresedd
lakasok lakhatova tétele és atkoltoztetésre torténd felhasznalasa,
» apénzbeli téritési dijak kifizetése.

2017 évben 6 lakast tortek fel a Pet6fi udvarban. Ezek ismételt lezarasat, lefalazasat részben
alvallalkozo, részben sajat munkavallaloval végeztiik el. A Tancsics Mihaly at 20. fsz. 3., a Rakoczi
Ferenc ut 35. IV./2., a Pet6fi Sandor ut 21. 11./12. lakasok feltjitasa megtortént és a Pet6fi udvar 4-5.
tritésére hasznaltuk fel. A Gonczi Ferenc ut 15. II/8. lakas karbantartdsa és hasznositisa az
Onkormanyzati dontés alapjan elvégzett komfortfokozat noveld beruhdzas miatt 2018. évben valosult
meg.

A targyiddszakban pénzbeli téritési dij kifizetés nem volt, az iires lakasok lakhatova tételével, az
allagmegovo munkak elvégzésével, illetve Petdfi udvar 4-5. szam alatt megiiriilt lakasokon elvégzett
munkakkal kapcsolatosan brutté 5.130.718 Ft felhasznalasa valosult meg.

2017.01.01-
2017.12.31-ig tarté
Megnevezés idészak tényleges
brutté felhasznalasai
(Ft)
Ures lakasok lakhatova tétele, Petéfi udvar 4-5.
szam alatt megiiriilt lakasok lakasain elvégzend6
munkak, tlires lakasainak lefalazasa, szerelvényeinek 5.130.718
kiszerelése, kisebb allagmegdvasi munkak ellatasa
stb.
Pénzbeli téritési dij kifizetés nem volt
- 5.130.718
Osszesen




Osszegzés:

A 2017. évben a bérlakas iizemeltetésre a tervezett bevételek fedezetet nyujtottak, amely miatt a
tervezett onkormanyzati kiegészités felhasznalasa nem valt sziikségessé.

A targyidoszakban tovabb folytatodott a Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet iiritése, de a lakotomb végleges
kitiritése tovabbi intézkedéseket igényel mind a tulajdonos, mind az iizemeltetd részérdl.

Az 6nkormanyzati bérlakasokkal kapcsolatos feladatok (iizemeltetés, rendszer atalakitas, tavfiités
bevezetés) részletes elszamolasat az eldterjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza.

Oroszlany, 2018. januar 31.

VARIKONT Szolgaltaté Kft.



