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A Varikont Kft. beszamoldsi kotelezetiségének eleget téve, csatoltan megktildi az
dnkorményzati bérlakésok izemeltetése kapesan elkészitett 2015. H-IV. negyedévi feladatok
teljesitésérdl sz6106 elbterjesztést.
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Tisztelt Képvisel-testiilet!

1. Onkormanyzati bérlakdsok kezelése, lizemeltetése

Az énkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIL torvény felhatalmazasa,
tlletve a 22/2007 {X1.14.) Or. rendelet alapjdn térténik.

A VARIKONT Kft. a vele kotott szerzddés alapjan 2015. 4prilis 1-t61 latja el az Onkormanyzat
tulajdondban lévd bérlakdsok kezelését. A bérlakasok tizemeltetésére 2015-ben is a befolyt bevételek,
valamint az iizemeltetéshez adott 6nkorméanyzati kiegészités terhére valosul meg.

A 2015, évi feladateHitasra, dnkormdnyzati kiegészités jogcimén brutté 5.796.060 Ft lett
eldiranyozva. Figyelembe véve a korabbi lizemeltet$ elszdmolasat, a Kft. szimara fethasznathaté
keretdsszeg 2015.04.01-2015.12.31-ig tarté idészakra mindissze 4.508.834 Ft.

A 2006-ban elinditott bérlakds-rendszer Atalakitdsa eredményeként, e tdmogatasi forma
megjelentésével fokozatosan csokkentek a hatralékok, mivel a tdmogatas nydjtasa alapfeltétele az,
hogy a tdmogatottnak nem lehet tartozdsa, vagy ha méar volt, akkor arra részletfizetési megallapodast
kell kotnie. A hatralék kialaknlds megakadalyozdsanak masik eszkdzeként fokozatosan
sziintettitk/sziintetjlik meg a hatérozatlan idejii szerzddéscket és kotiink helyette hatrozott idejii
szerzbdéseket. A hosszabbités feltételeként minden esetben vizsgalja az lizemeltetd, hogy a lakénak ne
legyen lakbér- és/vagy koziizemi dijtartozasa.

Jelenleg mar csak azok rendelkeznek hatdrozatlan idejli szerzbdéssel, akik azt tobb évtizede kototték
(Altalaban 1d6sebb korh bérldkrdl van szd).

Térgyév végén az Onkorményzati bérlakasok hatirozott idejit szerzédései lejartak, azok
felillvizsgalatot kiivetéen meghosszabbitasra (27 db.) keriiltek 2016. december 31-ig.

A lakasallomény fizemeltetésén beliil a kitvetkezd feladatok ellatisa zajlott év kizben:

» bérletvlakashasznalati szerzbdésekkel kapcsolatos ligyintézés,

» koziizemi dijak rendezése,

» a vegyes tulajdont tarsashizakban a tulajdomos képviselete, kapcsolattartds a kdzos
képviseldkkel,

» vegyes tulajdonti tdrsashizakban talalhatd ingatlanok Allagmegévé karbantartasa (festés,
parkettazas, 1 villanyvezeték kiépitése, szerelvényezés, sth.),

» a kizardlagos Onkorményzati tulajdont épiiletekben a kotelezd szolgiltatisok biztositdsa

(hazfeliigyeldi szolgaltatas, ragesaloirtds, kéményseproi szolgaltatas, igazoldsok kiadasa, stb.),

az Uzemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztratfv feladatai eltatasa (szdmlazas, konyvelés,

kozds koltségutalds, hatralék nyilvantartds és behajtas, tigyfélforgalom bonyolitasa, statisztikai

jelentés készitése, stb.),

» karbantartési, javitasi feladatok ellatdsa,

v

Az elvégzett bérleményvellenérzés tapasztalatai:

Félévente valamennyi bérelt ingatlanban ellentrzést végez az lizemeltetd. Az elséd féléves
bérleményellendrzésre 2015, aprilis hénapban még a korabbi lizemeltetd munkatarsaival kozdsen
keriilt sor. 2015, évben az iizemeltetdk kozdtti 4tadds/atvétel soran 2 iires szolgélati lakés illetve 1,
évkdzben kikoltdzéssel megiiresedett bérlakds keriilt felgjitasra. A feldjitott lakdsokba az igénylék
bekdltdzése még targyévben mepgtortént.




A bérlakasok koziil 4 lakasban tortént komfortfokozat ndveld beruhdzas. A fejlesztések sordn az
egyedi fiitési modok kivaltasra keriiltek a tavhdszolgaltatashoz tortént csatlakozassal,

Hatékonysag javitd fejlesziések: a Petofi udvar 4-5, szamu épiilettdmbben mellék-vizmérdorak
keriiltek felszereltetésre, amely révén csdkkent a kordbbi vizfelhasznilds mennyisége, hatékonyabb,
koltségtakarékosabb lett a kzlizemi szolgaltatas igénybevétele.

Az eldz0 évekhez hasonloan két alkalommal tOrtént bérleményellenbrzés. Sajnalatos modon
megdaliapithatd, hogy az Onkorményzat tulajdondt képezd Petoft-udvari bérleményck nagy része
rendkiviil elhanyagolt allapotd.

Az ellenbrzés soran az ellenérzést végz6 objektiv szempontok alapjan négy -felgjitott, j6, megfeleld és
lelakott/elhanyagolt- kategéridba sorolta a lakasokat,

A fenti besorolds alapjan a kdvetkez0 megoszlas figyelhetd meg:

- felyjitott lakasok: 17 %
- j6 allapott lakasok 3%

- megfelel6 allapoti lakasok: 41 %
- elhanyagolt lakasok: 39%

A legjellemz6bb problémak a tiszta Snkorményzati tulajdond lakésokban a nyilaszardk, beltéri ajidk
rossza allapota, a bels6 villamoshaldzat elavultsaga, a tetGszerkezet rossz dllapotabdl adddé bedzasok,
a falpenészesedés (melyet legtdbbszdr a lakasok nem megfeleld kifiitése, illetve a megjelend penész
nem megfeleld médon t6rténd kezelése, elhanyagolasa okoz), repedések, a lefolyoérendszer (nem
rendeltetésszerdi hasznalat miatti) eldugulasa.

A fenti problémak jelentkezése, gyakorisaga legtébb esetben Osszefiigg a lakédshaszndlék
magatartdsival (nemtorédomségiikkel vagy hanyagsagukkal, de nehéz szocialis helyzetikkel is).
Megéllapithat6, hogy ezen épiilettdmb vonatkozasdban a lakdk legtdbb esetben nem tesznek eleget
karbantartasi kbtelezettségiiknek és valdsziniisithetd, hogy 6nerdbdl a legttbb esetben a jovOben sem
fogjak tudni megoldani ezeket a problémakat. Bar a karbantartas nem az tulajdonos (lakaskezelt)
kotelezettsége, de a Petdfi udvari lakésok esetében a karbantartds elmulasztdsa miatt jelentkezd
problémék és karveszély elkeriilése, a tovabbi allagromlas megelozése érdekében a legtbb esetben
mégis nekiink kellett azokat orvosolni.

Mindettd] figgetleniil az ethanyagolt lakdsok béridit/hasznaldit az tizemeltetd —elsdsorban a helyszini
ellen6rzés sordn - rendszeresen tajékoztatja, felszdlitja szerzbdésben vallalt, de elmaradt karbantartési
kotelezettségei k teljesitésére. Sajnos ennek egyeldre sok eredménye nincs. Az lizemeltetd ennél tobb
jogosultsdggal nem rendelkezik, a felszolitottak pedig gyakran nem veszik komolyan a felszélitasokat.

Bérlakdst igénviok szdma:

Tekintettel arra, hogy szocidlis lakaskiutalds 2006 &ta nincs, igy nem is allftunk szocidlis
névjegyzéket, de ettd] fliggetlentil a piaci lakast igénylokr6l az lakaskezeld nyilvantartist vezet. Az
elmilt évben a listaban szerepeifk szaméara nem tudtunk Snkorményzati lakést kiajanlani, hiszen a
képviseld testiilet korabbi dontése alapjan a vegyes tulajdonban megiiriilt ingatianokat a Petdfi udvar
4-5. szam alatti épiilettémb lakéinak elhelyezésére hasznaljuk fel.

A tavalyi év sordn 2 db vegyes tulajdont térsashazi lakas tiresedett meg, melyeket a helyi rendelet
értelmében piaci feltételekkel adtuk bérbe, a Petdfi udvar 4-5. szam alatti épiilettdmb lakdinak
elhelyezésével (a finanszirozas a bérlakas rendszer-atalakitdsara szant eldiranyzat terhére tortént). Az
tizemeltetdbnek el kellett végezni a lakasok teljes allagmegdvd karbantartdsat, felujitasat (lakds
villamos halézatanak ajboli kiépitése, halozatbdvitéssel egybekdtve, lakds teljes festése, hideg-meleg
csaptelepek potlasa, mosdé és szerelvényeinek lecserélése, villanybojler cseréje, teljes




konyhaszekrény potlasa mosogatdtélcaval, ajtdk, ablakok passzitdsa, zarak cseréje, csiszoldsa,

gittelése, szobdk burkolatanak cseréje, korszeriisitése).

2015.04.01-t6] a nem szocidlis bérlakdsok (koltségelven/piaci elven mikédé bérlakasra) irdnt 53

fo nyujtott be kérelmet.

A lakésallomany alakuldsa 2015.12.31 -ei allapot szerint a kivetkezd:

Bériakdsok tipusai szdéma
lakasok az dnkormanyzati tulajdond épiiletekben - Pet6fi udvar 4-5., 6-7. sz. 48 (ebbdl iires 29)
lakdsok vegyes tulajdont tarsashazi épiiletekben 19
szolgélati jelleggel bérbe adott lakdsok 5
Osszesen 72

A fenti tAblazatbdl is Hthatd, hogy a hasznositott lakasok széma 43, A Petdfi udvar 6-7. szam alatti
épiiletben valamennyi (24) lakds kitiritésre keritlt. A Petdfi udvar 4-5. szdm alatti épiiletben 5 lakds
ures.

A lakott lakasok a hasznositdsukra megkotttt szerzddések jellege szerint az aldbbiak:

» 5 lakas szolgalati jellegii bérlakés

» 19 lakés a Petdfi udvar 4-5. szam alatt, szocialis bérlakas (fajlagos bérleti dija 300 Ft/m¥ho),

» a vegyes tulajdoni épiiletben 16v6 lakasok koziil 9 szocidlis bérlakas (komfortos lakésok
fajlagos bérleti dfja 500 Ft/m’/h6, dsszkomfortos lakésok fajlagos bérleti dija 630 Ft/m%/ho),
illetve

» 10 lakés piaci alaph bérlakds (komfortos lakasok fajlagos bérleti dija 630 Ft/m%hé,
dsszkomfortos lakéasok fajlagos bérleti dija 700 Ft/m*/ho).

A hasznalati jogviszonyokat vizsgilva a kovetkezdk dllapithaték meg:

» A vegyes tulajdondt é&piiletben lévé 19 db onkormanyzati lakdsokban lakok kézil )
lakdshasznalé és 18 béri6. A bérlet idotartamadt figyelembe véve 6 szerzddés hatdrozott, 12
hatarozatlan id6tartamd.

» A szolgélati jelleggel bérbe adott 5 lakdsban lakok kéziil 4 bérld és 1 lakdshasznalo.

» A Pet6fi udvari 19 lakott lakasban lakok kéziil 8 lakdshasznald és 11 bérl6.

A héatralékok vizsgalata;

» A vegyes tulajdonu épiiletben lakdk kozil 5 lakdnak van az Onkormanyzat felé (kettének
50.000 Ft alatti, kettonek 51.000 Ft ~ 199.000 Ft kdzotti, egynek 200.000 Ft feletti) tartozésa.

» A szolgilati jelleggel bérelt lakdsok kozill 1 lakéshasznélénak van az Snkorményzat felé
500.000 Ft feletti tartozdsa. A lakds 2016. februar 28-an visszaadasra keriil, tovébbd a
részletfizetési megallapodas az lizemeltetével megkdtésre kerfilt.

» A Petdfi udvar 4-5. szdm alatti lakdsokban lakok koziil 8 lakdnak van az 8nkormanyzat felé
(hét lakonak 50.000 Ft alatti, 1 lakénak 51.000 Ft - 99.000 Ft kdzotti) tartozasa. Kozilitk
négyen kétdttek részletfizetési megallapodast, melyet be is tartanak.

A bérlakas tizemeltetéshez kapesoldddéan minden hétfon 8-12 6ra és 13-16 dra kdzétt ligyfélszolgalatot
miikddtetiink. A tevékenység atvételét kdvetden ligyfélszolgalatunkon 168 £6 fordult meg személyesen
(atlag 4,5 fo/ligyfélszolgalati nap).




2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggd feladatok ellatdsa

A VARIKONT Szolgaltatd Kft. a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapesolatban felmeriilé feladatokat
az Onkormanyzattal kot6tt kitlin megdllapodas alapjdn latta el.

Az Onkormanyzat a 2015 aprilisat koveté iddszakra brutté 6.058.200 Ft-ot biztositott az alabbi
célokra:

» a Petdfi udvar 6-7. szam alatti épiilet Orzés-védelme és Kkisebb, szikségessé vald
allagmegdvasi munkak elvégzeése,

»  a Petdfi udvar 4-5., illetve a vegyes tulajdonban megiiresedd lakasok lakhatova tétele,

» apénzbeli téritési dijak kifizetése.

roF Y

az Orzés-védelemmel és allagmegdvd munkék elvégzésével kapcsolatosan bruttd 2.697.000 Ft
felhasznalas valosult meg (2 vegyes tulajdond tarsashdzban megiiresedett bérlakas feljitisara kerilt
sor, melyeket csereingatlanként a Petofi udvar 4-5. szamt épiilettomb lakdi elhelyezésére hasznaltunk
fel).

Az egész éves felhasznalast vizsgalva megallapithatd, hogy a tényleges felhasznalds a tervezett
keretdsszegen alul teljesiilt, melyet a kovetkezo tablazat szemleltet:

.04.01-
2015.04.01- 2015.04.01-
. .| 2015.12.31-ig tarto
. 2015.312.31-ig tartd s
Megnevezés ra . iddszak tényleges
idoszak brutto . e .
e . brutto felhaszndlasai
eléiranyzatai (Ft) (Ft)

Ures lakéasok lakhat6va tétele, Petdfi udvar 4-5.
szAm alatt megfliriilt lakasok lakasain elvégzendd
munkak, Petofi udvar 6-7, szami épiilet fires 2.821.400 2.697.573
lakasainak lefalazasa, szerelvényeinek kiszerelése,
kisebb dllagmegdvasi munkdak ellatasa stb.

Pénzbeli téritési dij kifizetés 3.236.800 700.000
Osszesen 6.058.200 3.397.573
Osszegzés:

Az év lezérisdval az 6nkormanyzati kiegészitési igény tényleges Gsszege brutté 4.901.806 Ft lett.
Az elfiranyzat tefjesiilése —figyvelemmel 3 lakis teljes korii felujitiasara- brutté 392.972 Ft-os
indokolt tillépést mutat. Ezzel szemben azenban a bérlakas-rendszer atalakitasara
felhasznalhatd keretisszegek joval a tervezett alatt maradtak.

Az dnkormanyzati bérlakdsclkkal kapcsolatos feladatok (iizemeltetés, rendszer Atalakitds,
taviiités beverzetés) részletes elszamolasat az eloterjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesziés megvitatasat és a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasat!
Oroszlany, 2016. februdr 18,

Dudis Kinga
iigyvezetd
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