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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint ismeretes, az Onkormanyzati tulajdonti bérlakasok iizemeltetését 2015. aprilis 1-t6l a
VARIKONT Szolgaltato Kft. latja el.

A Képviselo-testiilet a bérlakasok iizemeltetésének elsddleges forrasaként a befolyt lakbért, illetve a
helyi rendelet szerinti lakbértamogatast jel6lte meg, a bevételekb6l meg nem tériilé kiadasokat pedig a
szerz6désben rogzitett mértékben tériti meg.

1. A bérlakas-iizemeltetési feladatok osszefoglaléo bemutatasa

Az tizemeltetd az onkormanyzatunkkal kotott szerzddés szerint az alabbi részletes feladatellatasra
koteles:

>

Bérleti szerzédésekkel kapcsolatos iigyintézés, a bérbeadéi jogok és Kkotelezettségek
gyakorlasa az alabbiak szerint:

Piaci tipust lakasigénylések nyilvantartasba vétele, megfizetett ovadékok kezelése, bérleti
szerz6dések megkotése. Bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
tgyintézés. (Felmondas, dijhatralék behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas).
Részletfizetési megallapodasok megkdtése (dijhatralék esetén.). Bérleti szerz6dések modositasa.
A megiliresedett lakdsok hasznositasara vonatkozoan indokolassal ellatott javaslatok készitése.
Bérlotarsi szerzodés, bérleménybe torténd befogadas, lakascsere esetén a bérbeaddi hozzajarulas
megadasa. A bérlakasok allapotanak ellenérzése. A bérleti szerzodések megkdtése eldtt a
lakdsban Aallapotfelmérés készitése, adossagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos iigyintézés
(igazolas kiadasa, kapcsolattartas). Bérbeadoi, bérléi megallapodasok megkotése (a lakas
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételére, atalakitasara, korszertisitésére).

Tarsashazi iigyek intézése:

Tarsashazi kozgyliléseken valo részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete. A kdzos koltséggel,
illetve felyjitdsi alapokkal kapcsolatos ellendrzési, nyilvantartasi feladatok ellatasa, az
Onkormanyzati tulajdoni hanyad aranyanak megfeleld karbantartasi és felGjitasi szamlak
fogadasa, jogos igények elismerése.

Koziizemi dijak rendezése

A nem kozvetleniil a lakasbérlék (lakashasznalok) altal megfizetett koziizemi koltségek
megfizetése, melyet értelemszerien e koltségek a lakasbérlok (lakashasznalok) felé torténo
aranyos szétosztas, szamlazas kovet.

A kizardlagosan onkormanyzati tulajdonban allé épiiletekben a kotelezé szolgaltatasok
biztositasa:

A k6z06s hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyel6i szolgaltatas), kozmiiellatasrol
val6 gondoskodas, kéménysepré szolgaltatas, ragesaloirtas.

Az iizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa:

Dijel6iras, szamlazas, dijbeszedés, k6z0s- és egyéb koltségek atutalasa, konyvelés, hatralékok
nyilvantartasa és behajtasa, ligyfélforgalom lebonyolitasa, lakasigények kezelése, lakasokkal
kapcsolatos statisztikai jelentés készitése, a bérlok bérleti jogviszonyanak folyamatos
nyilvantartasa ¢és azzal kapcsolatos tajékoztatok készitése a bérlok és a bérlokijel6ld
(6nkormanyzat) felé, elkiilonitett nyilvantartds vezetése a kiadasokrdl és bevételekrdl, mely
alapjan elkésziti az év soran a sziikséges elszamolédsokat és beszamolokat.
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> Karbantartasi feladatok ellatasa:

Epiilet karbantartisa, gondoskodas az épiilet kozponti berendezéseinek allandd itizemképes
allapotardl, a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése. A vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason
belill sziikséges munkak elvégzése, a bérlok altal bejelentett egyéb karbantartasi igények
fogadasa, azok jogossaganak kivizsgalasa. A karbantartasi feladatokhoz kapcsolodo tigyintézés:
arajanlatok kérése, kivitelezd kivalasztasa, kivitelezési szerzOdések megkotése, munkdlatok
miszaki ellenérzése, miiszaki atadas-atvétel, szamlak leigazolasa és kiegyenlitése.

A feladat jovobeni ellatasara is irdnyadodan, annak f6 alapadatait az alabbiak szerint mutatjuk be

»  Pet6fi udvar 4-5., 6-7. (iires lakasok szama: 30 db): 48 db
»  Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok (iires lakasok szama 2 db): 6 db
» Egyéb ingatlan: 1db
»  Téarsashazi bérlakasok: 19db

Osszesen: 74 db

A Pet6fi udvari épiilettombok koziil a Pet6fi udvar 6-7. szam alatti, {ires épiiletben a kézmiivek
kizarasra keriiltek, 2016 augusztusaban az Onkormanyzatunk elkezdte annak felujitasat.

A kivitelezés befejezésének hatarideje 2017. aprilis 30, melynek befejeztével az iizemeltetéssel
kapcsolatos feladatok az tizemelteté altali ellatasanak igénye ezen épiilet vonatkozasaban is
fennallnak.

2017. évben 24 db lakas bérldinek kivalasztasara bekoltozésiik biztositasara, igy lakhatasuk
megoldasara lesz lehetdség. A bérlok kivalasztdsat megel6zd palyaztatast mar aprilis honapban meg
kell kezdeni annak érdekében, hogy az 0j lakdsok optimalis kihasznaltsagat biztositani tudjuk (1.
szamu melléklet).

A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti éplilettomb kapcsan valtozatlan és siirget6 feladatunk az épiiletben é16k
elhelyezésének pénzbeli téritéssel vagy mas szerzodéses modon torténd eldsegitése.

A tarsashazi lakasok vonatkozasaban 2017-ben is az az els6dleges cél, hogy a lakasok bérlet Gtjan vald
hasznositasa folyamatosan legyen. Fontos eredménynek tekintjiik, hogy egy rendérségi szolgalati
lakas karbantartasi munkalatai az év elsé felében megvalosultak, igy minden, a renddrség
bérlokijeldlési jogaval rendelkez6 ingatlan hasznositasra kertilt.

A két iires szolgalati lakds tekintetében elmondhatd: a Dozsa Gyodrgy ut 25 szam alatti lakas
helyreallitasi munkalatai befejezédtek 2016 novemberében, az ingatlan alkalmasséa valt arra, hogy a
betoltetlen korzeti orvos allasra kedvezd vonzasi lehetdséget biztositson a varos szamara. A Moricz
Zsigmond uti ingatlan hasznositasra valo alkalmassa tétele folyamatban van.

2. Javaslat a bérlakas iizemeltetési szerzodés modositasara, a lakbér 2017. évi mértékére

A Dbérlakas-lizemeltetésbdl szarmazd bevételek varhatéan 2017-ben sem fognak teljes mértékben
fedezetet nyujtani az iizemeltetési koltségek finanszirozaséra, ezért jovére is Onkormanyzatunknak
kell biztositani az lizemeltetés sordn keletkez6 tobblet-koltségeket. Ennek ellenére a 2016. évi
lakasbérleti dijakhoz képest 2017. évi bérleti dijemelést nem kezdeményezziik.

Az lizemeltetési szerz6dés atalanydijas jellegének valtozatlan fenntartisat javasoljuk, a bevételek-
kiadasok egyenlegeként minden bizonnyal most is keletkez6é hiany az Onkormanyzat altali biztositasa
mellett (2. szdmu melléklet).



Az onkormanyzati tulajdont bérlakasok 2017. évi iizemeltetési koltségei és bevételei varhatéan
az alabbiak szerint alakulnak:

KIADASOK

Uzemeltetési kiadasok: 17 266 ezer Ft
(vasarolt villany, vasarolt viz, csatornadij, k6zos koltség,

szemétszallitas, rovarirtas, lakés- és épliletfenntartas, k6zos

helyiségek takaritdsa, dijeldiras, hatralék-nyilvantartas, hatralékok

kezelése és behajtasa, szervezési-, igazgatasi-, miszaki-, egyéb
adminisztrativ feladatok ellatasa, személyi jellegii raforditasok,

tulajdonos helyett meg nem tériilé behajthatatlan dijhatralék, teljes

kori éptiletbiztositas, vallalati altalanos koltségek, program hasznalat,
konyvelés és kdnyvvizsgalat, irodaszerek, nyomtatvanyok, szamlanyomtatas-,
készités és terités, postakoltség, véddeszkozok, tigyfélszolgalat, takarités stb.)

Bérlemények karbantartasa: 4 650 ezer Ft
Osszesen: 21 916 ezer Ft
BEVETELEK

A 22/2007 (X1.14) OR. VII. fejezete 20-21 §-ai (a lakbér megallapitasardl, illetve a hivatkozott
rendelet 2. szamu melléklete a lakbér mértékérdl) alapjan.

Lakbéreldiras 19 012 ezer Ft
Egyéb bevételek 960 ezer Ft
Osszesen: 19 972 ezer Ft

A fentebb részletezett koltségek és bevételek jol mutatjak, hogy a bérlakas-iizemeltetés soran
veszteség keletkezik, melynek az onkormanyzat altali kiegészités iranti igénnyel egybeeso
osszege elozetes szamitasok alapjan 1 944 ezer Ft (3. szdmu melléklet).

A ,,veszteség” f0 okai:

» Az ingatlanok rossz miiszaki allapota miatt (elsdsorban az dnkormanyzati tiszta tulajdonban
1év6 ingatlanok) magasabb a rendszeresen felmeriild karbantartasi jellegii kiadas. Ezen
ingatlanok vonatkozasaban a bent laké csaladok szocialis helyzetére tekintettel, tobbszor a
bérlé/lakashasznalo karbantartasi kotelezettsége elmulasztasa miatt az 6nkormanyzat all helyt.

» A tarsashazakban megiiresed0 Onkormanyzati lakasok vonatkozasaban a piaci elven vald
hasznositas feltételeinek megteremtése érdekében el kell végezni a sziikséges allagmegdvo és
felujitasi munkakat,

» Még jelenleg is vannak olyan bérlemények, ahol a tarsashazi kozos koltség-fizetési
kotelezettséget nem a bérlbk teljesitik, hanem az 6nkormanyzat.

3. A bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatosan 2017. évi varhaté koltségek

A KépviselO-testiilet dontott a Petéfi udvar 4-5. szamu épiilettomb kitiritésérol is, annak érdekében,
hogy a Petéfi udvar 1-2. szam@ épiilethez hasonléan, megvalésulhasson az Onkorményzatunk
tulajdonaban 1évo épiilettomb iitemezett feltjitasa is. A feladattal kapcsolatosan felmeriilé koltségek,
melyre ismét kiilon megallapodast kell kotni a VARIKONT Kft.-vel a kovetkezok:

» Pet6fi udvar 4-5. szam alatt megiiresed6 ingatlanok lezarasa, kozmiivekbdl torténd kizarasa,
ingatlanok lakhatova tétele, allagmegovo karbantartasa

» Pénzbeli téritési dij kifizetése.

2017. évre vonatkozdan brutté 7.000.000 Ft-ban iranyozta el6 a tarsasag a rendszer atalakitasaval
kapcsolatosan felmeriil6 kiadasokat.(4. szamu melléklet).
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem eléterjesztésem megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2016. december 2.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2016. (...) Kt. hatarozata

bérlakas iizemeltetési szerzédés modositasarol, a lakbér 2017. évi mértékérol, és a bérlakas-

rendszer atalakitasaval 6sszefiiggo 2017. évi megallapodas megkotésérol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1.

2.

Az Onkormanyzati bérlakasok 2017. évi bérleti dijanak mértékét valtozatlanul a 2016. évben
hatalyos mértékben allapitja meg.

A bérlakasokat a VARIKONT Szolgaltato Kft. altal izemelteti, elsédlegesen tovabbra is a befolyt
lakbérbol, a lakbértdmogatasbol és a befolyt koziizemi dij bevételekbdl. Az {izemeltetd
bevételekbdl igazoltan meg nem tériild kiadasait - varhatéan 1.944 E Ft-ot - a 2017. évi
koltségvetésébe betervezi.

Egyetért az dnkorméanyzati bérlakasok iizemeltetése targyban az Oroszlany Varos Onkormanyzata
¢s a VARIKONT Szolgaltatd Kft. kozott 1étrejott szerzodésnek az eldterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti moddositasaval, egyuttal felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés
megkotésére.

4.a) Egyetért a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatos 2017. évi feladatok 7.000.000 Ft 6sszegii

koltségének 2017. évi koltségvetésben torténd megtervezésével.

4.b) A bérlakas-rendszer atalakitasaval Osszefiiggd 2017. évi feladatokrdl sz6l6 megallapodast az

eléterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja, és felhatalmazza a polgarmestert a
szerzodés megkotésére.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
a hatarozat végrehajtasaért: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



