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El6zmények, bevezetés

= Oroszlany varos Onkormanyzatanak megbizasabdl
| a varos kilterliletén a Telepulésrendezési terv ki-
sebb moédositasat kell elkésziteni.

A TRT médositas kidolgozasa elétt az Onkormany-
zat Képvisel6-testilete megtargyalta a modositasi
igényt, s arr6l tAmogatd hatéarozatot fogadott el. Ez
alapjan, allitottuk 6ssze az el6zetes tajékoztatot.

* | Tervezes célja, hogy legyen megfeleld terilet bizto-
¥ sitva a koltségvallalé, a Vértesi Kornyezetgazdalko-
dasi Kft., hasznositas céljabdl torténé hulladék elhe-
lyezési és artalmatlanitasi munkajahoz.

A tervezési terllet a varostol délre fekszik, a volt ll1.
akna ,és térsége. A 0210 és a 0213 hrsz-u terilete-
ken jelenleg is veszélyes és nem veszélyes hulladék
elhelyezését és hasznositasat végzik.
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Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilletének
................................... Kt. hatarozata

a Teleplilésszerkezeti Terv modositasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a Teleplilésszerkezeti Tervrél szol6
73/2006. (I1X.26.) Kt. hatarozataval médositott, 52/2005. (VIII.9.) Kt. hatarozatat és annak
mellékletét a jelen elbterjesztés mellékletét képezé ,Oroszlany, Telepllésszerkezeti Terv
modositas” cim(, T1, T2, T3, T4 munkaszamu tervlapon abrazoltak és a telepulésszerkezeti
tervének leirasa dokumentéacioban rogzitetteknek megfeleléen az alabbiak szerint médositja:

1. jelG terulet:

0210 hrsz-0, 19209, 42 m® nagysagu teriilet K-ID dvezetbdl K-HK1 jelii Kilénleges
idegenforgalmi terlletbél Kildnleges beépitésre szant hulladékkezeld terllet Gve-
zetre modosul, a jelenlegi terllethasznalatnak megfeleléen.

2. jell terulet:

0212, 0208/3, 0213, 0215/b hrsz-u telek egy része, 32 333 m? nagysagu terilet, Ev
jelt véderdd ovezetbdl Kk-Hk2 jell Kildnleges beépitésre nem szant hulladékkeze-
16 terllet ovezetre mddosul. A meglévd és a tervezett hulladékkezel® prizma terek
elhelyezése érdekében, melyen épuletet elhelyezni nem lehet.

3. jell terdlet:

0209/2 Hrsz-0, 1128 m” nagysagu teriilet Ev jel(i véderds dvezetbdl K-HK1 Kiilon-
leges beépitésre szant hulladékkezeld terllet dvezetre modosul, a jelenlegi tertlet-
hasznalatnak megfelelen.

TSZT leiras

Pro Arch. Epitész Studid 6
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[ N VA A = avolt "lll. akna" és térsége
\ \ V'@ v | | (0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220 hrsz-u teriiletek)
‘ / Telepllérendezési Terv modositasa

\ Ve | | de JELMAGYARAZAT
E Tervezési terilet hatara

. Hatarvonalak
= < = =] Teriiletfelhasznalasi egység hatara

/ ‘ /) d / V2 S Terilletfelhasznalés
/ 2 | Beépitésre szant teriiletek
/ Megléve Tervezett
-
- / ] Kildnleges hulladékkezeld teriilet

o Beepitésre nem szant teriletek

pri ) : / / /
i — || Kildnleges hulladékkezel teriilet

3 ZRS Erddterilet

/ / / \ E Banyatelek hatara

\ / ‘: / "1 NATURA 2000 halozat terilletének hatara

/ \ ‘ "] Orszagos tkolégiai halozat dkolbgiai folyoso hatara

" ( h | Az alaptérkép a Foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, az
(3 \ \ | ] allami alapadatok felhasznalasaval készlilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos
\ \ | ) Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt érvényes. A Teleplilésrendezési terv a Pro T 1
Arch Epitész Studié szellemi terméke. A terv szerzéi jogvédelem alatt all.

Megbizé: Oroszlany varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78. | -

Teleplilésszerkezeti terv modositas
PRO ARCH.
Javaslat EPiTES7 STUDIO

1085 Jozsef krt. 36
Tervezé: PRO ARCH. Epitész Studio

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. tel: 06-1-303-10-75 2015
Felel6s tervezé: R.Takacs Eszter| Munkatarsak: M = 1:4000
TT/1 E-01-2883/01
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TSZT leiras

. T KEM Teriilet Térlfépi’ madositas | médositott | Megfelelés
KEM Kiemelt térségi ovezetek lehatarolas L,
[ha] (ha) érték [ha] [%]
[ha]

Okoldgiai hélézat folyosod 2017,06

Okolégiai magteriilet 3177,75

Okoldgiai pufferteriilet 495,88

Kivalé termdhelyi adottsagu szanté =

Kivalé termdhelyi adottsagu erdd 2472,42

::;mplex tajrehabilitaciét igényl6 teri- 5700,92

Lirsegl jelentGségl tajképvédelmi teri- 5507,84

Torténeti telepilési teriilet 7586,92

Kiemelt felszinalatti vizmindség vé-

delmi terilet : 2606,33

Felszini vizmin6ség-védelmi vizgy(jt6

tertlet : o 8586,92

C:;vanyl nyersanyag gazddalkodasi teri- 7586,92

Egyutt tervezhet6 teriiletek 7586,92

Honvédelmi terilet =

Nagyvizi meder teriilete =

Foldtani veszélyforras terilete 7586,51

Vizerézidnak kitett terilet 6vezete 7586,92

Szélerdzidnak kitett terilet 7586,92

Varosias telepulési térség 1133,7 1122,34 98,99%
Vidéki telepulési térség 41,31 38,61 93,46%
Epitmények altal igénybevett térség 44,81 46,92 104,71%
Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 35,87 28,81 80,31%
Vegyes teriletfelhasznalas 983,28 994,79 101,17%
Erd6terilet 5147,15 5296,8 102,91%
Erd6telepitésre alkalmas terilet 42,3

Vizgazdalkodasi térség 200,8 191,91 95,57%
8. Bioldgiai aktivitds érték szamitas a beépitésre nem szant tertiletekre nem kotelezd.
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Oroszlany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilletének

...................... onkorméanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
tobbszér modositott
20/2006. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelet modositasaral

Oroszlany Véaros Onkormanyzatanak Koézgyllése az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése,
Magyarorszdg helyi ©6nkormanyzatokrdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1)
bekezdése 1. pontja, illetve az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdése és a 62.8(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan kovetkez6ket rendeli el:

1.8.

(1) Oroszlany Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiiletének Oroszlany varos Helyi Epité-
si Szabalyzatarol sz6l6 20/2006. (X. 11. dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.
§ (1) bekezdése kiegésziil a kovetkez6 francia bekezdéssel:
— a ... mellékletét képezé SZ1 jell tervlapon jeldlt tertletre.”

2.8

(1) A rendelet 25. §, a ,Kulonleges beépitésre szant teruletek’-re vonatkozo eldirasok
kiegésztilnek (6) bekezdéssel

A K-HK1 jelG kulonleges beépitésre szant hulladékkezel6 teruletén csak a kdrnyezetre nem
veszélyes hulladékok kezeléséhez sziikséges létesitmények helyezhetdk el, melyek kialakita-
sanal a vonatkozé Kornyezetvédelmi el6irasokat be kell tartani. A terlleten tarolas, - kezelés
épitményei, valamint a telep miikddését szolgald igazgatasi és szocialis éplletek helyezhe-
ték el.”

(2) A rendelet 25. §, a ,Kulonleges beépitésre szant teruletek’-re vonatkozo eldirasok
kiegésziilnek (7) bekezdéssel

~A K-HK1 Kilénleges beépitésre szant hulladékkezeld terllet dvezet vonatkozd részletes
el6irasok:

Beépitési moéd: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb burkolt tertlet: ......%

Kialakitand6 zoldfelllet minimuma:15%, az oldalkertekben minimum 5,0 méteres savban
legalabb kétszintes (gyep €s fa) ndvényzet telepitése sziikséges.

Megengedett legnagyobb épitménymagasség: 7,5m.
Alakithato telek:10 000 m

Pro Arch. Epitész Studid 8
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(3) Arendelet 32/A. §, a Kulbnleges beépitésre nem szant teriiletek-re vonatkozo elé-
irasok kiegészulnek (2) bekezdéssel

»A Kk-HK2 jel( kildnleges beépitésre nem szant hulladékkezel6 dvezet terlletén csak a kor-
nyezetre nem veszélyes hulladékok kezeléséhez sziikséges létesitmények helyezheték el,
melyek kialakitasanal a vonatkoz6 Kornyezetvédelmi el6irasokat be kell tartani. A tertleten a
porta és a mérleg épuleten kivil, épulet nem helyezhet6 el.”

Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb burkolt tertlet: 60%

3.8

(1) E rendelet mellékletét képezi a ,az Oroszlany, volt Il akna teruletére, a 0208/3, 0210,
0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u terlletekre készilt Telepulésrendezési Terv Médosita-
sa” felirata, SZ-1 jeld terviap.

4.8

(1) E rendelet 2015. ... ho 1. napjan lép hatalyba.

polgarmester jegyz6

Pro Arch. Epitész Studid 9
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JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar
Kozuttertilet

Szintvonal

|

Meglévd épiilet

Megsziintetd jel

JHEROION

TAJEKOZTATO ELEMEK

Tervezési terillet hatara

Teriletfelnasznalasi egység hatara

Kulénleges beépitésre szant hulladékkezeld teriilet

Javasolt telekhatar

Kézforgalom eldtt megnyitané maganut

NATURA 2000 éléhelyvédelmi teriilet hatara
E Alébanyészott terilet, banyatelek hatéra

|
Az alaptérkép a Foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, az

allami alapadatok felhasznalasaval készlilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro
Arch Epitész Stadio szellemi terméke. A terv szerzéi jogvédelem alatt all.

Kilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel terilet

Megbizé: Oroszlany varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78.

Szabalyozasi terv javaslat

Tervezé: PRO ARCH. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. tel: 06-1-303-10-75

Felelds tervez6: R.Takacs Eszter
TT/1 E-01-2883/01

Munkatarsak:

PRO ARCH.

EPITESZ STUDIO

1085 Jozsef krt. 36

2015
M = 1:4000
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Alatamasztd munkarészek
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Szabalyozasi terv ismertetése

1. Telepilésrendezés

A telepiilésrendezési tervek megfeleldségének vizsgalata

Orszagos Terilletrendezési Terv

& ‘Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél

sz0l6 2003. évi XXVI. térvényt (tovabbi-
| akban: OTrT) az Orszaggyilés 2003-
/! ban fogadta el. A térvény elsé atfogod
mm MOdositasara 2008-ban keriilt sor. Ezt
kovetéen a soron kdvetkezé moddositas
2013-ban megtortént, az Orszaggyllés
a modositd javaslatot 2013. december
9-én elfogadta, a térvény 2014. januar
\ 1-jétdl hatalyos.

Az orszag szerkezeti tervén (a torvény
2. sz. melléklete) a tervezési terllet
erdé teriileti Ovezet orszagos
< terUletfelhasznélasi kategoriaba tarto-

zik.

Komarom-Esztergom Megyei Terliletrendezési Terv
Térségi Szerkezeti terv kivagat

Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Terve

A Komarom-Esztergom Megyei Kézgylilés 2011-ben médositotta a 22/2005. (1X.29.) szamu
onkormanyzati rendeletet Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Szabalyzatérol
(mA&dosito rendelet szama: 25/2011. (X11.15.)). Az OTrT-nek az egyes tdrvények terlletren-
dezéssel 6sszefluggd modositasardl szolo 2013. évi CCXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban:
MTv.) megallapitott rendelkezéseivel a megyei teruletrendezési terveket 2015. december 31-
ig 6sszhangba kell hozni. A Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terv OTrT-vel
0sszhangot biztositd6 moédositasa jelen dokumentum készitésének idészakaban még nem
készilt el. Az atmeneti id6szakra vonatkozéan az OTrT 31/B. 8-a részletes rendelkezéseket
ad arra vonatkozéan, hogy a kiemelt térségi és a megyei terlletrendezési terveknek az
OTrT-vel val6 6sszhangba hozatalaig a telepillésrendezési eszkdzok készitésénél, médosi-
tasanal milyen atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni. Ennek értelmében

a megyei terlletrendezési tervben megallapitott térségi teruletfelhasznalasi
kategoriakon belll az OTrT-nek az Mtv.-vel megallapitott 6.8 (2) bekezdésének
eléirasait kell alkalmazni;

azokat az orszagos 6vezeteket, amelyeket a megyei tertletrendezési terv alkalmaz, de
az Mtv. megszintetett, a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal
nem kell alkalmazni;

Pro Arch. Epitész Studid 11
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azokra az orszagos dvezetekre, amelyeket a megyei teriletrendezési terv alkalmaz, de
a ra vonatkoz6 el6irasokat az Mtv. moddositotta, a telepllésrendezési eszkdzok
készitésénél, modositasanal az OTrT-nek az Mtv-vel megéallapitott dvezeti eldirasait
kell alkalmazni;

azokat a megyei Ovezeteket, amelyeket a megyei terlletrendezési terv megallapit,
azonban az Mtv. megszintetett, a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél,
moédositasanal nem kell alkalmazni;

azokat a megyei Ovezeteket, amelyeket a megyei terlletrendezési terv megallapit,
azonban a ra vonatkoz6 el6irasokat az MTv. modositotta, a telepllésrendezési
eszkozok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott dvezeti
eléirasaival kell alkalmazni;

azon U] orszagos, kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket az MTv. allapitott
meg, azonban a kiemelt térségi €s megyei terlletrendezési tervben még nem
keriltek alkalmazasra, a telepulésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal
az OTrT-nek az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és Ovezeti elbirasai
szerint kell lehatarolni és alkalmazni.

Fentiekben leirtak figyelembe vételével a tervezési teriiletre az aldbbi szabalyokat kell figye-
lembe venni.

ol N A tervezési terlilet a megyei terilet-
- rendezési terv térségi szerkezeti terve
erdéteriiletbe sorolja, de mellette lat-
haté az éplletekkel fedett és a Hulla-
dék lerak6 jeldlés, a  térség
tajrehabilitaciora van kijeldlve.

,- <. Gant %
Komarom-Esztergom Megyei Terliletrendezési Terv
Térségi Szerkezeti terv kivagat

A megyei terlletrendezési terv 6vezeti besorolasa szerint a tervezési terilet az alabbi térségi
Ovezeteket érinti

Pro Arch. Epitész Studid 12
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0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepulésrendezési Terv Médositasa

KEM Kiemelt térségi dvezetek

KEM Terulet [ha]

1.0kolégiai haldzat folyosé

2.Kivalé term6helyi adottsagu szanté

nem érinti-

3.Kivalé termbhelyi adottsagu erdé

nem érinti--

4.Komplex tajrehabilitaciét igénylé terilet

nem kell vizsgalni

5.Térségi jelentéségii tajképvédelmi terilet

6.TOrténeti telepilési terilet

7.Kiemelt felszinalatti vizminéség védelmi terllet

nem kell vizsgalni

8.Felszini vizminéség-védelmi vizgy(ijté terilet

nem kell vizsgalni

9.Asvéanyi nyersanyag gazdalkodasi terilet

10.Egyutt tervezhetd teruletek

nem kell vizsgalni

11.Honvédelmi terilet

nem érinti-

12.Nagyvizi meder terilete

nem érinti-

13.Foldtani veszélyforras terilete

14.Vizerdzidnak kitett terlilet Ovezete

nem kell vizsgalni

15.Szélerb6zionak kitett teriilet

nem kell vizsgalni

erd6

3. Kival6é terméhelyi adottsagu

4. komplex tajrehabilitaciot
igénylé tertilet

~

5. térségi jelentGségl tajkép-
védelmi terilet

6. Torténeti telepllési tertlet

7. Kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminéség-védelmi ter.t

Pro Arch. Epitész Studid
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0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepilésrendezési Terv Médositasa

|

\ i " X
8. Felszini vizek vizminéség- 10.Asvanyi nyersanyag gaz- 13. Foldtani veszélyforras
védelmi vizgylijté teriiletének dalkodasi tertilet teriilete

Ovezete

o Lo
14. Vizerézidnak kitett tertlet 15.Széler6zidnak kitett teri-
let

A térségi Ovezeti besorolas alapjan a tertletet érintd eléirasok:

1.0koldgiai halézat folyosé
2.1.9 Az dkolégiai folyosdk terlletén térekedni kell arra, hogy a természetes és természetkdzeli
eléhelyek folyamatos rendszert alkossanak.

2.1.10 Az &kologiai folyosdk vizfolydsck menti terlletére esd mezdgazdasagi terlleteket nem
beépithetd kordtozott haszndlatl mezdgazdasagi terlletként, erddéterlletként, vagy
vizgazddalkodasi terlletként célszerl kijeldini.

2.1.11 Minden vizfolyast dkoldgiai, vagy zéld folyosdként javasolt kezelni.

2.1.12 Az élovizek természetes mederalakulatait és az élévizeket kiserd természetes tarsulasokat
a bicldgiai dnfisztité-képesség fenntartdsa és a vizi &ldvilag sokféleségenek megdrzése
érdekében meg kell &rizni.

2.1.13 Amennyiben a természetes mederalakulatot mar megvdalioziattak, gy terv készitese
javasolt a vizfolyds természetszerl rehabilitacidjara.

2.1.14 Uj vizkivétel, csak oly mértékben javasolhaté, amely az éléviz természetes voltat nem
veszélyerteti.

Pro Arch. Epitész Studid 14
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0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepulésrendezési Terv Médositasa

5.Térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet

2.6.9

2.6.10

2.6.11

2.6.12

2.6.13

2.6.14

2.6.15

2.6.18

2.6.17

2.6.18

2.6.19

Korldtozott haszndlatu mezdgazdasagi terlleteken telekosztdssal 10 ha-ndl kisebb telkek
kialakitasa nem javasolt.

A vizfolyasok mentén a termeészetkdzeli &léhelyeket (gyepek, nadasok, mocsarak,
ligetek) akkor is meg kell 6rizni, ha azok nem tartoznak az dkologiai halozat dvezetébe. A
vizfolyasok kilterlleti szakaszait legalabb 50-50 m szeles terlletsavban nem beepithetd
korlatozott haszndlaty mezdgazdasagi terlletkent, vagy erddéterlletként javasolt kijeldini.

A telepllésrendezési tervekben olyan terlletfelhasznadlasi egyseg kijeldlése nem javasolt,
amely a telepiléskep-tajkarakier toriénetileg kialakult szerves egységeének megbontasat,
szamottevd megvaliozdsat eredmenyezné.

Beépitésre szant terlletet elsésorban a telepliések  belterlletéhez szervesen
kapcsolodva, vagy a mar mivelésbdl kivett &s beépitett terlletekhez (pl. majorokhoz)
szervesen kapcsolédva javasolt kijeldlni.

A tgjképvedelmi dvezetben eldnyben kell részesiteni a meglévd telephelyek,
mezdgazdasdgi majorok, birtokkdzpontok Ujrahasznositasat, intenzivebb beépitését.

A felszini vizek medrének., partj@nak rendezése csak fermészetszerlien a terméeszeti
ertekek, dkolégiai rendszerek védelmevel térténhet. A felszini vizek partjan csak olyan
terlletfelnasznalds kijeldlése javasolt, amely a vizek mindségét karosan nem valtoztatja
meg.

Uj kdzutak létesitésénél az utak mentén zdldfolyoséként funkciondld névénytelepités
kialakitasa javasolt.

Csak olyan termékvezetékek, tavvezetekek letesitése javasolt, amelyek tajkepi es
telepllésképi szempontbdl nem zavard hatdasdak &5 nem vdaltoztatjigk meg a 14j
karakterét.

Az Ovezetben a mezdvedo erddsavok, mezsgyék, kilterlleti fasorok védelmét biztositani
kell.

Az oGvezet terlletére a helyi épitési szabdlyzatban az o6ndllé reklamépitméenyek,
reklamtablak elhelyezésére vonatkozd szabdlyokat a telepllés teljes kdzigazgatasi
terlletére célszerd meghatarozni.

Uj épllet, épitmény elhelyezése tajba illeszive, a torténeti tdjszerkezet, a tajkeépi

adottsagok &s egyedi tdjértékek megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével a helyi
epitészeti hagyomanyok figyelembevetelével torienhet.

6.TOrténeti telepilési tertlet

2.7.1

272

2.7.3

Az OTrM szabdlyozdasa szerinti teleplléskép-védelmi ferlletet részletes értékvédelmi
vizsgalat alapjan javasolt lehatarclni, &s a lehatarolashoz szabalyozast hozzarendelni a
helyi egyedi épitészeti s termeszeti értekek (éplletek, szobrok, kézkutak, facsoport stb.)
veédelme érdekeben.

Az érinteft teleplléseken javasolt rendeletet alkotni a helyi védelem szabdlyairdl,
iranyitasardl, a helyi védettség keletkezésérdl, megszOntetésérdl, nyilvantartasardl, és a
terlleti védettség ald esd emlekek fenntartdsdra forditanddé tamogatasi rendszerrdl.
Olyan életszerd, az érintettek és az dnkormanyzat pénzigyi lehetdsegeit is méregeld
rendeletet javasolt alkoini, mely a védendd ingatlanck ,jokarbantartasat” Gszionzi és
nem ellehetetleniti.

A turizmusbdl leginkdbb profitdld térségi vallalkozdk kizremikddéesével olyan kistérségi
felujitasi alapot célszerd létrehozni, mellyel az epitészeti ertékek jokarbantartasa
tamogathato.

Pro Arch. Epitész Studid 15
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2.7.4

2.7.5

2.7.6

277

2.7.8

2.7.9

2.7.10

2.7.11

0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepulésrendezési Terv Médositasa

A helyi ertekek Osszeirasa alapjan, a kisterségi, megyei turisztikai elkepzelésekkel
dsszhangban  javasclt megvizsgalni ezen érigkek  bemutathatésagat, a  helyi
latvanyossagokhoz, turisztikai attrakcidkhoz kapcsolhatdsagat.

A teleplléskép-védelmi terlleten az egységes telepllésszerkezeti karakter megdrzése
erdekeben a jellemzé vulca- é&s tOmbszerkezet, valamint a felekstruktira es a
meghatarozo férfalak egyittes védelmet Osszehangolt szabadlyozassal szUkseges
biztositani a telepllésrendezési tervekben.

A telepllésrendezés eszkdzeivel eld kell segiteni a védett terllet-érnék és kimyezete
harmonikus egylitelésének helyredliitasat illetve kialakitasat.

Teleplléskép-védelmi terlleten nagyobb léptékl szabdlyozdasi tervek keészitése javasolt
(M=1:1.000].

Nagy kiterjedesi epllet elhelyezése esetén az épllet teleplléskepbe valo illesztéset elvi
epitési engedély keretében javasolt vizsgalni.

A telepllésszerkezethez, a tdmbdk jellegzetes beépiteftségéhez. datlagos szintterllet-
sOrndseghez kotdédden javasolt az egyes telepllések szabdlyozdasi tervében a nagy
kiteriedés0 epllet meghatarozasat. Amennyiben a teleplléskép-védelmi terllet 16bb,
eltérd karakterd telepllésrészt foglal magaban, Ogy a nagy kiteriedésd épllet
parametereit varosreszenkent eltéréen javasolt meghatarozni.

Teleplléskep-vedelmi terlleteken a legnagycbb epitmeénymagassag mellett javasolt
meghatarozni a legkisebb épitmenymagassag. valamint a homlckzatmagassag erfeket.

A teleplléskép-vedelmi terilletre wvonatkozéd specidlis szabdalyozast javasolt Ogy
megalkotni, hogy olyan funkcidju  |étesitmény-épitmény  elhelyezése, mely
elkerllhetetlendl megbontja, vagy zavarja a telepllées, vagy telepllésrész egységes
megjelenését, elkerllhetd legyen.

10.Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet

2.10.1

2.10.2

Az asvanyi nyersanyag gazdalkodasi terlilet 6vezetének kijeltlese soran figyelembe kell
venni, hogy kilszini mUvelésd banyatelek csak a magterilet, Gkologiai folyosok és
vilagoraksegi terlleten kivil jeldlhetd ki

Amennyiben az &vezet terlletén U] banya nyitasat, vagy meglévé banya bdvitéset
tervezik Uj telkek bevondasaval, ugy az érintett telkeket beépitésre nem szant kllonleges
terlletbe javasolt besorolni.

Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet elnevezésében, illetve a meghatarozas pontosi-

tasaban valtozott az Mtv. altal médositott OTrT-ben. Az OTrT 19/B.§ (1) és (2) bekezdése
szerint:

»(1)Az 4svanyi nyersanyagvagyon-terilet dvezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.”

»(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt tertleten, a telepulésrendezési eszkdzokben csak olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyers-
anyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

13. Foldtani veszélyforras terlilete

2.13

Foldtani veszélyforrdssal érintett terlleten célszerd kerlini Ujabb beépitésre szant
terlleteket kijgltléset. E terlleteket olyan terlletfelhaszndlasba javasolt bescrolni, mely
mersekli a féldmozgas kialakulasanak lehetdseget.

Pro Arch. Epitész Studid 16
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0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepulésrendezési Terv Médositasa

A foldtani veszélyforras teriletének dvezet meghatarozas kis mértékben médosult. Az OTrT
25.8 (1) és (2) bekezdése szerint:

,(1) A foldtani veszélyforras tertlletének tvezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az bvezet terlletén Uj beépitésre szant terllet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a banya-
felligyelet a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.”- A Banyakapitanysag a tervet nem ellenezte.

A tervezési terllet részletes bemutatasa

A vizsgélt terulet Oroszlanytol 2,9 km-re délre, erd6teruletekkel kordl vett térségben talalha-
t6. 0210 helyrajzi szamu terlleten mikodott az oroszlanyi szénbanyak lll. aknaja, melyhez
megfeleld kozut, elektromos vezeték és szallitd drétkdtélpalya volt kiépitve. A banya bezara-
sa utan gépjavitdo mihelyt alakitottak ki a tertileten. A varos az eddigi rendezési elképzelése-
iben idegenforgalmi hasznositasra szanta a régi, kilterlleti banyatelkeit, részben a kdzeli
Doba t0 és a térség kornyezetvédelmi 6koldgiai folyosé besorolasa miatt. 1992 utan a tertilet
az Orviron Plus Kornyezettechnolégiai Kft. tulajdondba kerult, azéta hulladékhasznositas,
kérnyezetvédelmi tevékenység folyik a régi Uzem terlletén.

Jelenleg a tervezési terilet és kdrnyezete a Vértesi Kérnyezetgazdalkodasi Kft tulajdonaban
van, a cég folytatta a mar megkezdett hulladékkezelést és kiterjesztette tevékenységét a
0213-as terlletre is. A telepeken érvényes kdérnyezethasznalati engedély alapjan kilénb6zé
veszélyes és nem veszélyes hulladékkezelés folyik.

A Cég a telepet és a tevékenységét szeretné bdviteni a 0208/3, 0212 és a 0215/b Hrsz-u
teriiletek egy részére, 5000 m? kezeléteriilet kialakitasat tervezik.

A teruletek foldhivatali nyilvantartdsban kivett, ipartelep illetve magén atként szerepelnek. A
fejlesztési elképzelések szerint a 0208/3 hrsz-u ut athelyezésre kerul. A kezelt hulladék egy
részét a 0215/a (,kis meddd”) és a 0220/2 hrsz-u (,nagy meddd”) terlletek tajrendezéséhez
hasznaljak fel, s ezeken erdételepitést fognak végezni.

Jelenlegi tertlethasznalat

A 0210 hrszu telken jelenleg mikoédé Gzemi terilet van..........

Uzemi terllete

prizma terek
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0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepulésrendezési Terv Médositasa

A 0210 hrsz-on talalhaté az iroda, a dolgozodkat kiszolgald szocialis létesitmények, a gépek
és tartélyok taroldsara alkalmas fedett tarolok, izemanyag-tarolok, a tiziviz tarold, illetve a
telep bejaratanal telepitett 12 m hidhosszlsagu, utburkolati szintre épitett hidmérleg. a tel-
ken jelenleg is hulladékartalmatlanitas, kezelés folyik. Tobb mas artalmatlanitas mellett
szennyezett olajos hulladékok kezelését végzik.

A 0213 hrsz-u telken hulladékhasznosito telep mikdodik nyitott, trapéz alaka prizmaterile-
tekkel, amelyekbdl 1 prizmaterulet vizzard szigeteléssel ellatott. Mindkét telek keritéssel el-
keritett.

A két terllet kozotti utszakaszon lehet megkdzeliteni a szomszédos erdéterileteket és a Do-
bai-tavat és kdrnyezetét.

A 0220 és 0215/a hrsz-u teruleten az egykori szénbanyaszat utan kialakult meddéhanydk
talalhatok, kornyezetiiket degradalédott gyepes felszin boritja. A 0220 hrsz-u telken lévo
medd&hanyo teruletére a Kft. rekultivaciés engedéllyel rendelkezik, melyhez a hulladékkeze-
Iési technoldgia soran keletkezd fedéanyagot a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Bu-
dapesti Banyakapitanysaganak hozzajarulasaval felhasznalhatjak.

A 0212 hrsz-u teruleten jelenleg semmilyen tevékenység nem folyik, a Kft. kapacitasbévité-
séhez ezt, illetve 0208/3 hrsz-U a telket kivanja igénybe venni.

A terlletet ,Ev” besorolasu véderdodk veszik kordil.
Telek- és tulajdon vizsgalat — V-3 tervlap

A tervezési terllet telkeinek adatai:

Helyrajzi - Telekméret | Beépités Beépitett-

Ssz. szyamj Funkcié (m?) (rr?z) ség(%)

1. 0208/3 magéanut 1599,00 - -

2. 0210 kbzponti telephely 19 209,42 | 3936,29 20,49

3. 0212 ipartelep 6917,00 - -

4. 0213 hulladékkezeld 11 890,09 - -

5. 0215/a kivett ipartelep (kis medd8hanyd) 15 935,00 - -

6. 0215/b kivett ipartelep 21 141,00 - -

7. 0217/2 egykori drétkotélpalya helye 7241,00 - -

8. 0220 Kivett ipartelep (nagy medddhanyd) 47 858,81 - -
Osszesen: 131 791,32

A terllet minden telke a Vértesi Kdrnyezetgazdalkodasi Kft. tulajdoniban van.

A 0220 hrsz-u telek — amelyen a nagy meddéhanyd talalhatd — északi része az erdényilvan-
tartas szerint a 255/A szamu, magantulajdonu, gazdasagi célu erdétag.
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OROSZLANY
a volt "lll. akna" és térsége

(0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220 hrsz-u terlletek)

Telepllérendezési Terv modositasa

JELMAGYARAZAT
—

Hatarvonalak

Beépitésre szant és beépitésre
E nem szant teriiletek kozotti hatarvonal
Teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek
Meglévo

L

Beépitésre nem szant terlletek

Tervezési teriilet hatara

Idegenforgalmi tertilet

Erdéterllet
Egyéb
= =<  Banyatelek hatdra
r=—n"

NATURA 2000 haldzat teriiletének hatara

o J

/)

Orszagos 0Okologiai halozat dkoldgiai folyosé hatara

| Az alaptérkép a Foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, az

allami alapadatok felhasznalasaval késziilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro
Arch Epitész Stadié szellemi terméke. A terv szerzéi jogvédelem alatt all.

Megbizé: Oroszlany varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78.

Teleplilésszerkezeti terv kivonata

Tervezé: PRO ARCH. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. tel: 06-1-303-10-75

Felelds tervez6: R.Takacs Eszter| Munkatarsak:
TT/1 E-01-2883/01

PRO ARCH.

EPITESZ STUDIO
1085 Jozsef krt. 36

2015
M = 1:4000




MEDDOHANYO

0215

MEDDGHANYO

OROSZLANY
a volt "lll. akna" és térsége

Teleplilérendezési Terv modositasa

(0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220 hrsz-u terliletek)

JELMAGYARAZAT

E Tervezési terlilet hatara

E Telekhatar

[ | Veértesi Kémyezetgazdalkodasi K.

tulajdona
17 Erdészeti nyilvantartasban erddként
(S . .

bejegyzett terilet

&?ﬁ Letermelt erdéteriilet

HRSZ. TERULET (m)  BEEPITES (m?) BEEPITETTSEG (%)
1. 02083 1599,00 - -

2. 0210 19 209,42 3936,29 20,49

3. 0212 6917,00 - -

4. 0213 11.890,09 - .

5. 0215 1593500 - -

6. 021712 7241,00 - -

7. 0215 2114100 - -

8. 0220 47 858,81 -

OSSZESEN 131 791,32

Az alaptérkép a Foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, az
allami alapadatok felhasznalasaval készlilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro

Arch Epitész Stadio szellemi terméke. A terv szerzéi jogvédelem alatt all.

Megbizé: Oroszlany varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78.

Telek és tulajdonvizsgalat

Tervezé: PRO ARCH. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. tel: 06-1-303-10-75

Felel6s tervezd: R.Takacs Eszter| Munkatarsak:

TT/1 E-01-2883/01

PRO ARCH.

EPITESZ STUDIO
1085 Jozsef krt. 36
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OROSZLANY
a volt "lll. akna" és térsége

(0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220 hrsz-u terliletek)

Teleplilérendezési Terv modositasa

JELMAGYARAZAT
S Tervezési terillet hatara
Telekhatar
Burkolt ut
Foldut

Telken bellli ut

Uzemi teriilet

Jelenlegi hulladék-artalmatlanitd terilet
Sérllt felszin

Meglévé épilet

Meglévé, be nem mért épiilet

EERCUOULN

Fedett tarolo

T Kerités

1
L)

Prizmaterek, deponia

Le——

Szigetelt hulladékkezeld prizmateriilet
Erdd
Gyepes fellilet

Elkeritett terilet

Elektromos vezeték és véddtavolsaga

To

Az alaptérkép a Foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, az
allami alapadatok felhasznalasaval készlilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro
Arch Epitész Stadio szellemi terméke. A terv szerzéi jogvédelem alatt all.

Megbizé: Oroszlany varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78.

Terulethasznalat vizsgalata

Tervezé: PRO ARCH. Epitész Studio
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. tel: 06-1-303-10-75

Felel6s tervezd: R.Takacs Eszter| Munkatarsak:
TT/1 E-01-2883/01
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OROSZLANY

0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepilésrendezési Terv Médositasa

Jelenlegi szabalyozasi terv — V-2 tervlap

A jelenleg hatélyos szabalyozési terv szerint a terilletet beépitésre szant (K-ID) és beépités-
re nem szant (Ev) tertletek érintik. A 0210 hrsz-u telek kilénleges idegenforgalmi teriilet (K-
ID) 6évezetébe sorolt, a tobbi terllet védelmi célu (Ev) erdéterilet dvezetébe sorolt.

A 0210-es HRSZ-u terllet K-id dvezeti besorolasu, ahol szallashely-szolgaltatd, vendéglato,
kereskedelmi, szolgaltatd, sportolasi céld, kulturalis, szérakoztatd, tudomanyos, kézmdipari,
valamint a lovassport, és az ismeretterjesztés céljait szolgalo allattartd épuletek helyezhetbk
el.

A tervezési tertleten belil a tobbi telek Ev-jeli véderdd teriletben van.

A jelenlegi HESZ tartaimaz Kh &évezetet, mely a hulladékleraké teriiletének, beépitésre
szant épitési ovezete. A hulladékvalogatas, -lerakas, -kezelés épitményei, valamint a telep
mikodését szolgald igazgatasi és szocialis éplletek épithetdk.

Ovezeti eldirasok:

Beépitési mod: szabadonallé

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitand6 zoldfeltlet minimuma; A telekhatarok menti 30 m széles terilet-
sav,

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.
Alakithato telek: kialakult

Epitési hely hatarai: A telekhataroktol szamitott 30,0 m, kivéve
a porta épiletet, amely a telek hatartél 5,0
m tavolsagra épithetd. A portaépllet teri-
lete a 100 m2-t nem haladhatja meg.

Pro Arch. Epitész Studid 19
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OROSZLANY

0208/3, 0210, 0212, 0213, 0215, 0217, 0220, hrsz-u teriletek
Telepulésrendezési Terv Médositasa

Kozlekedés

A tervezési terllet az Oroszlany-Pusztavami Utrdl ledgaz6 szilard burkolatd utrél (0219 hrsz.)
megkdzelithet. Az Ut jelenleg a kdzponti telephely (0210 hrsz.) bejaratanél véget ér, innen a
0212 hrsz-u telken keresztll lehet tovabb haladni a 0208/2 hrsz-u féldatra, amely biztositja a
Dobai-t6 és kornyezetének megkozelithet6ségét, illetve az erdészet dolgozoi is ezen az uton
kozlekednek.

A bels6 kozlekedés a komposztald burkolt feltletén torténik, a VKG Kft. meglévé telephelyén
a meglévd gépek 6rzott tarolasa biztositott.

Koézmiivek

Vizellatas- szennyvizelvezetés

A kozponti telephelyen az ivovizellatas furt katbdl torténik, a kat tzemeltetésére a Fellgyels-
ség a 6060-15/2012 ikt. sz. hatarozataval adott vizjogi Uzemeltetési engedélyt.

A tiiziviz sziikséglet a kozponti telephely sszesen 100 m*-es tliziviz tartalyarol torténik.

A kommunalis szennyvizeket a kézponti telephelyen zart tarolékban gydijtik és az oroszlanyi
szennyviztisztito telepre szallitjak.

Elektromos energia ellatas

A telep elektromosenergia-elldtasa 35 kV-0s, légkabeles rendszeren keresztil torténik, mely
keresztil halad a tervezesi tertleten.

Szabalyozasi javaslat

K-HK1 beépitésre szant hulladékkezelf terilet kialakitasat javasoljuk a meglévé, beépitett és
lekeritett tertleten.

A jelenlegi 20%-0s beépitettség tovabbi emelésére ad lehet6séget a tervezett 25%
beépitettségi elbiras. A terv nem tartalmaz a burkolt feliletek nagysagara vonatkozé konkrét
kotottséget, de a zoldfelilet mértékét minimalisan 15%-ban hatarozza meg. Célszer( lenne,
a telep keritése mentén 5 méteres savot szabadon hagyni.

Kk-HK2 be nem épithetd hulladékkezeld terlleten épilet elhelyezését nem tdmogatja az
Ovezetre vonatkozo szabalyozasi eldiras.

Pro Arch. Epitész Studid 20
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