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Bevezetés

A moddositassal érintett ingatlan dbrazoldsa a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv kivagatan

Oroszlany varos Komdarom-Esztergom megyében, Tatabanyatdl 15 km-re délnyugatra
fekszik és a KSH 2015. januar 1-i adatai alapjan 18 068 lakosa van. A telepllésen vezet at a
8119-es szamu kozut, ami Kapolndsnyéktél vezet Tatdra. Ebbe az utba torkollik bele a Kornyé-
t6l Bokodig mend 0sszekodtd ut, valamint Oroszlanytdl indul a 8155-6s 6sszekotd ut, ami Kecs-
kéden keresztiil halad a 8135-0s Utba. A varos kiilteriiletének jelent8s részét erdé boritja, va-
lamint a belteriilet (f6leg déli) szélén szamottevd ipari teruletek vannak.

Oroszlany Varos Képvisel6-testulete a 20/2006. (X.11.) 6nk. rendeletével fogadta el a
telepiilés Helyi Epitész Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi Tervet, melyet az-
Ota tobbsz6r modositott. A jelenleg hatalyos Telepllésszerkezeti Tervet az 52/2005. (VI11.9.)
szamu Kt. hatdrozattal fogadtak el és azéta tobbszor modositottak.

A SUEZ Water Technologies & Solutions termelési kapacitasbévitése soran sziikségessé
valt a meglévd szennyviztisztitd telep fejlesztése. A beruhdzas sordn a telepen két Uj nagyobb
medence, Uj mdtargy keril elhelyezésre. A Tancsics Mihaly at — Blathy Otté utca sarkanal 1évé
telket egyik oldalrdl ideiglenes vizfolyds, masik oldalrél pedig kézut hatdrolja. Az igy kialakult
telek geometridja és a létesitendd mUitargyak mérete meghatdroztdk az épitmények leendé
helyét, azonban ez a szabalyozdsi vonallal érintett ingatlan el6kertjébe nyulik. A mddositas
soran a teriletfelhasznalas nem valtozik, csupan a Gip14 dvezet el6kerti elGirasa.
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Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2020. (...) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616, tobbszér médositott

20/2006. (X.11.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Oroszlany véros Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
520616 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyar-
orszag Helyi Onkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meg-
hatdrozott feladatkérében eljarva, a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 22/2014.(X1.29.) Ok. ren-
delet, valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a te-
lepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. §-ban meghatarozott feladatkérében eljaré Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal Kormdnymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal, Agrarigyi és Kérnyezetvédelmi FGosztaly, Duna-Ipoly Nem-
zeti Park Igazgatdsag, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Féldmdvelésiigyi és ErdSgazdal-
kodasi F6osztdly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Hatdsagi F6-
osztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Eszakdunantuli Viziigyi Igazgatdsag, Gy6ér-Moson-Sop-
ron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Igazgatdhelyettesi Szervezet, Viziigyi Hatdsag, Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, M{szaki Engedélyezési és Fogyasztové-
delmi Fosztély, Utligyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium RepiilStéri és Légiforgalmi Hatéségi
Féosztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasuti Hatdsagi F6osztaly, Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Elelmiszerlan-biztonséagi és Foldhivatali F6osztaly, Pest Megyei Kormdnyhivatal, Ba-
nyafelligyeleti F6osztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségligyi F6osztaly,
Komdarom-Esztergom Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6-
osztaly, Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatsag, Soproni Hatdsagi Iroda, Bokod Kézség Onkormanyzata,
Dad Kdzség Polgarmestere, Kérnye Kdzség Onkormdnyzata, Vargesztes K6zség Onkormanyzata, Vér-
tessomlo Kézség Onkormanyzata véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

1.8 A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616, tdbbszér médositott 20/2006. (X.11.) dnkormanyzati ren-
delet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. szamu mellékletének 4. tablazatanak Gip14 jell soraban
az el6kertre vonatkozd 6 méteres minimum O méterre mddosul.

2.§ Jelen arendelet 2020 ... napjan Iép hatdlyba.

Lazok Zoltdn sk. Dr. File Beata sk.
polgarmester jegyzé
Pro Arch. Epitész Stadio 5
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1. Telepiilésrendezés

Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések
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A modositassal érintett terlilet Oroszlany belteriiletének déli szélén helyezkedik el, az
oroszlanyi lpari Parkban. Az érintett ingatlan a Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési
Terv Térségi Szerkezeti Terv c. tervlapjan varosias telepiilési térség teriletfelhasznaldsba tar-
tozik.

A vizsgalt teriiletre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Oroszlany varos Telepulésszerkezeti tervét az 52/2005. (VI11.09.) Kt. hatarozataval fogadta el.
A 2011-ben a Teleplilésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben kerlilt dbradzolasra az addig
tortént modositasokkal. Az ezt kdvetd modositasok teleplilésszerkezeti tervi rajzi mellékletei
nem keriltek egységes szerkezetbe (,nem keriltek 6sszerajzolasra”).

Oroszlany véros a helyi épitési szabalyzatat a 20/2006. (X.12.) 6nkormanyzati rendelettel
fogadta el.
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A vizsgalt teriilet bemutatasa

Bebusch/Hungariah
Miianyagfeldolgozd Kit

A SUEZ Water &Technologies gyarahoz tartozd szennyviztisztitd telepet utoljara 2008-ban
bévitették. Jelenleg zajlik a gydrban egy termelési kapacitasbdvités projekt, aminek keretében
sziikségesség valik a szennyviztisztitd telep blvitése is. A 2117/57-es hrsz-U telket egyik
oldalrdl ideiglenes vizfolyas, mig masik oldalrél kozut hatdrolja. Az adottsdgok miatt a bGvités
csak a terlilet Tancsics utcai részén kivitelezhetS. Jelenleg a telek bévitésre szant részén
parkolé Gizemel.

A 2117/57 hrsz-G telken meglévé zoldtets szennyviztisztité mitargy felilnézeti képe
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Blathy Otté u.

A meglévl szennyviztisztot utcaképe

Bldthy Otté u.

A tervezett bGvités helye
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Telepiilésrendezési javaslat

A jelenleg hatdlyos szabalyozas alapjan a terilet Gip14 dvezetben van.

21MTME

2117150
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Gip.|SZ|50125
2,5 5000

Kivagat a jelenleg hatalyos Szabalyozasi Tervbdl
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- Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet = AV o Y Iy
vonatkozo elSirasok vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok
Legkisebb telek- 1 bb
Kialakithaté (beépithetd) Megenge- cgnagyo
, Beépi- | Elokert dett legna- L"egkls?bb Ep1tme1’1y- Szintter.
.. Széles- T P gyobb be- zoldfelillet | magassag/ | mut.
Teriilet ; Mélység [tésiméd | (m) (27 \ 0 o
(m2) ség (m) épitettség (%) parkany
(m) (%) magassag X
m
Gipu K - - Sz 6 40 40 6,0

Az ipari terileten az energiaipar, a feldolgozdipar, a gépipar, az épit6ipar, az élelmiszeripar, a
nagykereskedelem, a javitds, szallitds, raktarozas, a mez8gazdasagi és erddgazdasagi
termények feldolgozasa, tarolasa céljara szolgald épiiletek és az ezeket kiszolgald igazgatasi,
szocialis, kereskedelmi, egészséguigyi, oktatdsi éplletek épitheték. A Gipl4 jell Gvezet a
szennyviztiszité teriiletének lett [étrehozva.

A mddositas soran az érintett telek 6vezeti besoroldsa nem valtozik, csupan bévitést végeznek
a meglévd telepen. Ehhez azonban szlikséges az el6kert eltdrlése, mert a tervezett Uj
m{(itargyat egyéb esetben nem lehet elhelyezni.

A Gip1l4 6vezet beépitési paraméterei az aldbbiak szerint valtoznak:

" Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet . ar s i . inr
vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok
Legkisebb telek- leonasvobb
Kialakithat6 (beépithetd) Megenge- gnagy
, Beépi- | Eldkert dett legna- L"egkls?bb Epltme?y- Szintter.
" Széles- 1 x s gyobb be- zoldfelillet | magassag/ mut.
Terilet . Mélység |tésiméd | (m) o7 : 0 o
(m2) ség (m) épitettség (%) parkany
(m) (%) magassag X
m
Gipu K - - SZ 0 40 40 6,0

Teriilethasznalati kimutatas

A modositassal érintett telek marad a Gip14 jell 6vezetben, igy a terlilethaszndlat nem val-

tozik.

2.

Kozlekedés

A teriiletet harom oldalrdl is kozut hatarolja: északrél a Mester utca, délrél a Tancsics Mihaly
ut, mig a nyugati (hosszanti) oldalan a Blathy Ottod utca. A szlikséges parkoldhelyek az ingatla-
non beliil biztositva vannak, tobblet sziikség nem lesz a fejlesztés utan. A telek el6tt is talalhatd
buszmegalld, valamint a szomszédos Tancsics Mihaly utcai megallé biztositja a 8560, 8562,
8570 szamu buszokkal valé megkozelithetGséget. Kerékparut vagy kerékparsav nincs kiala-
kitva a kornyéken.

Pro Arch. Epitész Stadio
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3. Tajrendezés és zoldfeliilet-rendezés

Jelenleg folyamatban van Oroszlany varos Teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése, ami-
nek az alatdmasztd munkarésze és az adatszolgaltatdsok alapjan kijelenthetd, hogy a tervezési
terlilet nem érint:

- orszagos jelent8ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet, ill. termé-

szeti értéket,

- exlege védett természeti teriiletet, ex lege védett barlang felszini védGovezetét,

- eurdpai jelentdségl él6helyet, U.n. Natura 2000 teriilet,

- helyi jelent6ségi védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, ill. természeti
értéket,

- Magas Természeti Erték( (MTET) teriletet,

- egyeditajértéket.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték
szamitasa. Az 1997. évi LXXVIII. tdrvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl (Etv.)
78. (3) b) pontja alapjan Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités el6tti aktivitdas értékhez
képest nem csokkenhet.

4. Kornyezetvédelem

A talaj és a terméfold védelme

A tervezési terlilet belterileten helyezkedik el, terméfoldet nem érint. Talajt érint6 legna-
gyobb hatdsa varhatdan az épitmények és burkolatok miatti talajtakaras lesz.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

A telek részben aldbanyaszott és teljes egészében nitrat érzékeny terileten helyezkedik el,
valamint Oroszlany belteriletével egyltt a Tatabdnyai XV/C vizakna vizbazis ,,B” jell hidroge-
ologiai védéidoman belil helyezkedik el.

A levegétisztasag védelme

A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijel6lésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
szerint Oroszlany a ,,3. Komarom-Tatabanya-Esztergom” légszennyezettségi zondba tartozik.
A telek kbzelében nem talalhaté légszennyezettség szempontjabdl 6koldgiailak sériilékenynek
tekinthet6 tertlet.

Kornyezeti zaj

A kornyezeti zajtdl védendd terllethasznalatokat a 27/2008. (XII:3.) KWWM-EUM rendelet tar-
talmazza. A tervezett |étesitmény 1 km-es kdrnyezetében zajtdl védendd teriilethasznalat
nem taldlhatod és nem is tervezett Oroszlany Telepulésszerkezeti terve alapjan.
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5. Kozmlivek

A moddositassal érintett terilet jelenleg is 6sszekdzmives, tovabbi kozm kiépitésére nincs sziikség.

6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa

A Komdarom-Esztergom megyei Terllet-
rendezési terv alapjan Oroszlany belte-
riletén varosias telepilési téréget, mig
kilterlletén erd6gazdasagi, illetve ve-
gyes terlletfelhasznaldsi (erdé vagy
mezdgazdasag) terilet. A modositassal
érintett terllet a megyei szerkezeti
terv alapjan varosias telepulési téréget
tartozik. Az ingatlan a mddositas utan is
varosias telepulési térségbe fog tar-
tozni, a terlletfelhasznalati egységek
nem modosulnak, Uj beépitésre szant
terlilet nem keril kijelolésre, ezért nem
sziilkséges a térségi teriletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasa.

7. Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése

A modositassal érintett 211/57 hrsz-U ingatlan nem tartozik természetvédelmi teriilet ala.
Védett mlemléki értéket képvisel6 éplilet, épitményt nem taldlhaté a médositando teriileten.
Nem talalhaté az érintett teriileten tovabba védett régészeti lel6hely sem.
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