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Bevezetés

A moddositassal érintett ingatlan dbrazoldsa a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv kivagatan

Oroszlany varos Komdarom-Esztergom megyében, Tatabanyatdl 15 km-re délnyugatra
fekszik és a KSH 2015. januar 1-i adatai alapjan 18 068 lakosa van. A telepllésen vezet at a
8119-es szamu kozut, ami Kapolndsnyéktél vezet Tatdra. Ebbe az utba torkollik bele a Kornyé-
t6l Bokodig mend 0sszekodtd ut, valamint Oroszlanytdl indul a 8155-6s 6sszekotd ut, ami Kecs-
kéden keresztiil halad a 8135-0s Utba. A varos kiilteriiletének jelent8s részét erdé boritja, va-
lamint a belteriilet (f6leg déli) szélén szamottevd ipari teruletek vannak.

Oroszlany Varos Képvisel6-testulete a 20/2006. (X.11.) 6nk. rendeletével fogadta el a
telepiilés Helyi Epitész Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi Tervet, melyet az-
Ota tobbsz6r modositott. A jelenleg hatalyos Telepullésszerkezeti Tervet az 52/2005. (VI11.9.)
szamu Kt. hatdrozattal fogadtak el és azéta tobbszor modositottak.

A SUEZ Water Technologies & Solutions termelési kapacitasbévitése soran sziikségessé
valt a meglévd szennyviztisztitd telep fejlesztése. A beruhdzas sordn a telepen két Uj nagyobb
medence, Uj mdtargy keril elhelyezésre. A Tancsics Mihaly at — Blathy Otté utca sarkanal 1évé
telket egyik oldalrdl ideiglenes vizfolyds, masik oldalrél pedig kézut hatdrolja. Az igy kialakult
telek geometridja és a létesitendd mUitargyak mérete meghatdroztdk az épitmények leendé
helyét, azonban ez a szabalyozasi vonallal érintett ingatlan el6kertjébe nyulik. A mddositas
soran a teriletfelhasznalas nem valtozik, csupan a Gip14 6vezet elSkerti elGirasa.
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Oroszlany Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
26/2020. (IX.22.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
20/2006. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Oroszlany varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd]
szl 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Helyi Onkormanyzatairél sz0l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatirozott feladatkérében eljdrva, a partnerségi egyeztetés szabalyairél szolo
22/2014.(X129.) Ok. rendelet, valamint a teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdés d) pontban
meghatérozott feladatkérében eljaro Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
veleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szlé t6bbszér médositott 20/2006.(X.11.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 10. melléklete 4. tablazatanak Gip,s jelli soraban az elékertre
vonatkozo 6 méteres minimum 0 méterre modosul.

2. § E rendelet 2020. szeptember 23. napjan lép hatélyba és 2020. szeptember 24. napjan hatalyat

veszti. o
*Cl\maﬂyz(;;%
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1. Telepiilésrendezés

Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések
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A modositassal érintett terlilet Oroszlany belteriiletének déli szélén helyezkedik el, az
oroszlanyi lpari Parkban. Az érintett ingatlan a Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési
Terv Térségi Szerkezeti Terv c. tervlapjan varosias telepiilési térség teriletfelhasznaldsba tar-
tozik.

A vizsgalt teriiletre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Oroszlany varos Telepulésszerkezeti tervét az 52/2005. (VI11.09.) Kt. hatarozataval fogadta el.
A 2011-ben a Teleplilésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben kerlilt dbradzolasra az addig
tortént modositasokkal. Az ezt kdvetd modositasok teleplilésszerkezeti tervi rajzi mellékletei
nem keriltek egységes szerkezetbe (,nem keriltek 6sszerajzolasra”).

Oroszlany véros a helyi épitési szabalyzatat a 20/2006. (X.12.) 6nkormanyzati rendelettel
fogadta el.
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A vizsgalt teriilet bemutatasa

Bebusch/Hungariah
Miianyagfeldolgozd Kit

A SUEZ Water &Technologies gyarahoz tartozd szennyviztisztitd telepet utoljara 2008-ban
bévitették. Jelenleg zajlik a gydrban egy termelési kapacitasbdvités projekt, aminek keretében
sziikségesség valik a szennyviztisztitd telep blvitése is. A 2117/57-es hrsz-U telket egyik
oldalrdl ideiglenes vizfolyas, mig masik oldalrél kozut hatdrolja. Az adottsdgok miatt a bGvités
csak a terlilet Tancsics utcai részén kivitelezhetS. Jelenleg a telek bévitésre szant részén
parkolé Gizemel.

A 2117/57 hrsz-G telken meglévé zoldtets szennyviztisztité mitargy felilnézeti képe
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Blathy Otté u.

A meglévl szennyviztisztot utcaképe

Bldthy Otté u.

A tervezett bGvités helye
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Telepiilésrendezési javaslat

A jelenleg hatdlyos szabalyozas alapjan a terilet Gip14 dvezetben van.
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Kivagat a jelenleg hatalyos Szabalyozasi Tervbdl
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- Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet = AV o Y Iy
vonatkozo elSirasok vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok
Legkisebb telek- 1 bb
Kialakithaté (beépithetd) Megenge- cgnagyo
, Beépi- | Elokert dett legna- L"egkls?bb Ep1tme1’1y- Szintter.
.. Széles- T P gyobb be- zoldfelillet | magassag/ | mut.
Teriilet ; Mélység [tésiméd | (m) (27 \ 0 o
(m2) ség (m) épitettség (%) parkany
(m) (%) magassag X
m
Gipu K - - Sz 6 40 40 6,0

Az ipari terileten az energiaipar, a feldolgozdipar, a gépipar, az épit6ipar, az élelmiszeripar, a
nagykereskedelem, a javitds, szallitds, raktarozas, a mez8gazdasagi és erddgazdasagi
termények feldolgozasa, tarolasa céljara szolgald épiiletek és az ezeket kiszolgald igazgatasi,
szocialis, kereskedelmi, egészséguigyi, oktatdsi éplletek épitheték. A Gipl4 jell Gvezet a
szennyviztiszité teriiletének lett [étrehozva.

A mddositas soran az érintett telek 6vezeti besoroldsa nem valtozik, csupan bévitést végeznek
a meglévd telepen. Ehhez azonban szlikséges az el6kert eltdrlése, mert a tervezett Uj
m{(itargyat egyéb esetben nem lehet elhelyezni.

A Gip1l4 6vezet beépitési paraméterei az aldbbiak szerint valtoznak:

" Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet . ar s i . inr
vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok
Legkisebb telek- leonasvobb
Kialakithat6 (beépithetd) Megenge- gnagy
, Beépi- | Eldkert dett legna- L"egkls?bb Epltme?y- Szintter.
" Széles- 1 x s gyobb be- zoldfelillet | magassag/ mut.
Terilet . Mélység |tésiméd | (m) o7 : 0 o
(m2) ség (m) épitettség (%) parkany
(m) (%) magassag X
m
Gipu K - - SZ 0 40 40 6,0

Teriilethasznalati kimutatas

A modositassal érintett telek marad a Gip14 jell 6vezetben, igy a terlilethaszndlat nem val-

tozik.

2.

Kozlekedés

A teriiletet harom oldalrdl is kozut hatarolja: északrél a Mester utca, délrél a Tancsics Mihaly
ut, mig a nyugati (hosszanti) oldalan a Blathy Ottod utca. A szlikséges parkoldhelyek az ingatla-
non beliil biztositva vannak, tobblet sziikség nem lesz a fejlesztés utan. A telek el6tt is talalhatd
buszmegalld, valamint a szomszédos Tancsics Mihaly utcai megallé biztositja a 8560, 8562,
8570 szamu buszokkal valé megkozelithetGséget. Kerékparut vagy kerékparsav nincs kiala-
kitva a kornyéken.

Pro Arch. Epitész Stadio
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3. Tajrendezés és zoldfeliilet-rendezés

Jelenleg folyamatban van Oroszlany varos Teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése, ami-
nek az alatdmasztd munkarésze és az adatszolgaltatdsok alapjan kijelenthetd, hogy a tervezési
terlilet nem érint:

- orszagos jelent8ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet, ill. termé-

szeti értéket,

- exlege védett természeti teriiletet, ex lege védett barlang felszini védGovezetét,

- eurdpai jelentdségl él6helyet, U.n. Natura 2000 teriilet,

- helyi jelent6ségi védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, ill. természeti
értéket,

- Magas Természeti Erték( (MTET) teriletet,

- egyeditajértéket.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték
szamitasa. Az 1997. évi LXXVIII. tdrvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl (Etv.)
78. (3) b) pontja alapjan Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez
képest nem csokkenhet.

4. Kornyezetvédelem

A talaj és a terméfold védelme

A tervezési terlilet belterileten helyezkedik el, term&foldet nem érint. Talajt érint6 legna-
gyobb hatdsa varhatdan az épitmények és burkolatok miatti talajtakaras lesz.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

A telek részben aldbanyaszott és teljes egészében nitrat érzékeny terileten helyezkedik el,
valamint Oroszlany belteriiletével egyltt a Tatabdnyai XV/C vizakna vizbazis ,,B” jell hidroge-
ologiai védéidoman belil helyezkedik el.

A levegétisztasag védelme

A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijel6lésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
szerint Oroszlany a ,,3. Komarom-Tatabanya-Esztergom” légszennyezettségi zondba tartozik.
A telek kbzelében nem talalhaté légszennyezettség szempontjabdl 6koldgiailak sériilékenynek
tekinthet6 tertlet.

Kornyezeti zaj

A kornyezeti zajtdl védendd terlilethasznalatokat a 27/2008. (XII:3.) KWWM-EUM rendelet tar-
talmazza. A tervezett |étesitmény 1 km-es kdrnyezetében zajtdl védendd teriilethasznalat
nem taldlhatod és nem is tervezett Oroszlany Telepulésszerkezeti terve alapjan.

Pro Arch. Epitész Stadio 12
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5. Kozmlivek

A moddositassal érintett terilet jelenleg is 6sszekdzmives, tovabbi kozm kiépitésére nincs sziikség.

6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa

A Komdarom-Esztergom megyei Terllet-
rendezési terv alapjan Oroszlany belte-
riletén varosias telepilési téréget, mig
kilterlletén erd6gazdasagi, illetve ve-
gyes terlletfelhasznaldsi (erdé vagy
mezdgazdasag) terilet. A modositassal
érintett terllet a megyei szerkezeti
terv alapjan varosias telepulési téréget
tartozik. Az ingatlan a mddositas utdn is
varosias telepulési térségbe fog tar-
tozni, a terlletfelhasznalati egységek
nem modosulnak, Uj beépitésre szant
terlilet nem keril kijelolésre, ezért nem
sziilkséges a térségi teriletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasa.

7. Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése

A modositassal érintett 211/57 hrsz-U ingatlan nem tartozik természetvédelmi teriilet ala.
Védett miemléki értéket képvisels éplilet, épitményt nem taldlhaté a médositando teriileten.
Nem talalhaté az érintett teriileten tovabba védett régészeti lel6hely sem.
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KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/8/166-2/2020. Targy: Oroszlany Varos
Ugyintézoé: Hegedlis Miklos teleptiilésrendezési eszkozeinek
Tel.: (34)515-155 moédositasa (Oroszlany, 2117/57
Hiv.szam: 14-TG/146-4/2020 hrsz., féépitészi eljaras), zaro

szakmai vélemeényezés

Lazé}{ Zoltan Oroszlanyi !;?;'/u!:(fi;}ll\cj;;:[n\illt; zati Hivatal
polgarmester e s ¥ ‘
Oroszliny Varos Onkorményzata lkt szbon: |N-TG/ M- S 120 L
Mell. Osztaly:
Hivatali kapun 2020 SIEP C & J "
Eldszam: [‘?gyin.té?.ﬁ:

Tisztelt Polgarmester Ur!
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Oroszlany varos szabalyozasi tervének modositasa targyaban készult, allami
féépitészi eljarasban zaré szakmai véleményezéshez készult anyagot kérésére
attekintettem.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleptilésrendezési sajdatos jogintézményekrol szolo 314 /2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42/A. § (4) bekezdés, illetéleg a
32. § (6a) bekezdés b) pontja szerint az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

A kézigazgatasi teriiletre hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat:
- 20/2006. (X. 11.) szamu Kt. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzata
Jelen szakmai véleményem alapja a Pro Arch Epitész Studié (1085 Budapest,
Jozsef krt. 36., tervezé: Auer Jolan, okl. teleptiléstervezé TT/1, TK/1 TR O01-
5003) altal elkészitett ,Oroszlany, 2117 /57 hrsz. beltertilet, szennyviztisztito”
megnevezésl, dokumentacio.
A tervezési munkat a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
tervezo6i jogosultsaggal rendelkez6 tervezd végzi.

A szabalyozasi terv médositas elé6zményei

Az Eljr. 42/A. § (1) bekezdése alapjan az allami f6épitészi eljaras esetén a
polgarmester a telepulésrendezési eszkdz tervezetét a zaré szakmai vélemeény
megkérése el6tt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A
polgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képviselé-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselé-testiilet dént. A vélemény
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a
dontés dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.

Az Eljr. 42/A. § (2) bekezdése értelmében az (1) bekezdésben foglaltakat
kovetéen a polgarmester elektronikus uton zaré szakmai véleményt kér az

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonosité: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlo utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal.hu
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allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel.

Az Eljr. 42/A. § (3) bekezdése szerint a kérelemhez mellékelni kell

a) a partnerségi egyeztetést lezaré donteést,

b) a teleptiilésrendezési eszkdz tervezetét, és

c) a tervezett modositas rovid Osszefoglalo indokolasat és az alatamaszto
javaslatot.

Megkitildétt dokumentumok:

- jovahagyand6 munkarészként a HESz madositasa (tervezet),

- alatamasztéo munkarész;

- Oroszlany Varos Képvisel6 Testiiletének 53/2020. sz. hatarozata a
partnerségi egyeztetés lezarasarol.

Az egveztetési folyamat:

A partnerségi egyeztetés szabalyait Oroszlany Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiillete a 22/2014. (XI1.29.) szamu rendeletében hatarozta meg, a
partnerségi egyeztetést az 53/2020. szamu onkormanyzati hatarozattal
lezarta, majd ezt kdvetéen a polgarmester kérelmet nyujtott be az allami
féépitészi eljaras lefolytatasara.

Tervezési feladat: a Gipl4 jelli 6vezetben az el6kertre vonatkozé 6 méteres
minimum O méterre modositasa.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:
A rendelet-tervezettel kapcsolatos észrevétel:

- a preambulumban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a)
bekezdés d) pontjara kell hivatkozni, és véleményezé allamigazgatasi
szervként csak Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészét kell megkeresni.

Amennyiben a preambulumban javitasra keriil a hivatkozas, abban az
esetben Oroszlany varos szabalyozasi tervének targyi modositasara iranyulo
zaro véleményem egyetérto, javasolom annak testiileti jovahagyasat.

Felhivom a figyelmet, hogy a HESZ-t mo6dosité 6nkormanyzati rendeletet a
jogszabalyszerkesztésr6l szolo 61/2009. (XII.14)) IRM rendeletben
(tovabbiakban: IRM rendelet) és a jogalkotasrdl szélo 2010. évi CXXX.
torvényben (Jat.) foglaltak alapjan kell megalkotni.

Tovabbi teendék:

Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a teleplilésrendezési eszkdz elfogadasi és
hatalybaléptetési szakaszat, melynek (1) bekezdés c) pontja szerint az
legkorabban — az allami f6épitészi eljaras esetén — az elfogadast koveté napon
lép hatalyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a
telepiilésrendezési eszkoéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagaral,
tovabba az elfogadott teleplilésrendezési eszkozt vagy modositasat az
elfogadast kovetd 15 napon beliil
a) rovid, kozérthetd 6sszefoglalo kiséretében kozzéteszi

aa) az onkormanyzati honlapon hirdetményben és
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ab) az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
b) megkuldi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek

szerkesztheté6 - jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartasra
alkalmas - digitalis formatumban az elfogadasarol szoloé jegyzékonyvvel
egyutt

ba)a Lechner Tudaskoézpont részére,

bb) az allami féépitész hataskorében eljaré févarosi és megyei

kormanyhivatalnak,

bc) az eljarasban részt vevé 6sszes allamigazgatasi szervnek vagy
c) a megkildés helyett digitalis formatumban a jegyzokonyvvel egyiitt mint
elektronikus uton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-
bc) alpontja szerinti szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami féépitészi
hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Uitkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester
egyideji tajékoztatasa mellett — a teleptlilésrendezési dontés jogszertiségével
kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és

szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén, *.pdf formiatumban és
papiralapon is kérem megkiildeni.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és
Informaciés Kézpontrdl, valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol
szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-
mellékletet az 6nkormanyzat déntését kéveté 30 napon beliil a jegyzé koteles
a (2) bekezdés szerint a Dokumentaciés Kozpont részére ingyenesen atadni,
illetve megktildeni.

Zaro szakmai véleményemet az Eljr. 42/A. § (4) bekezdése alapjan adtam ki.

A kiadmanyozasi jog Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél sz6lé 9/KMB/2020.
(IV.01.) szamu utasitasanak a II.11.2. pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, az elektronikus bélyegzé szerinti idépontban

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabol:
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