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Oroszlanyi Kozés Onkormanyzati Hivatal

BELSO ELLENORZESI JELENTES

az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zartkorien Mikodé
Részvénytarsasag
gazdilkodasanak ellenorzésérol

2020. oktober




VEZETOI TAJEKOZTATO
Tisztelt Polgarmester Ur, Jegyzé Asszony, Vezérigazgatd Ur!

A 2BELL/3-1/2020. szamu megbizolevél alapjan elvégeztem az Oroszlanyi Ingatlankezeld €s
Hasznosito  Zartkorllen Mikodd  Részvénytarsasag (a  tovabbiakban:  Tarsasag)
gazdalkodasdnak ellen6rzését.  Kapesolodo ellendrzést végeztem az Oroszlanyi Kozos
Onkormanyzati Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) Pénziigyi Osztalyan.

Az ellendrzés megallapitasait a kovetkezok szerint foglalom Ossze:

1. A Tarsasag Oroszlany Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos
tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasag. Az Onkormanyzat a tulajdonosi jogai gyakorldsdnak
modjat, eszkozeit, kereteit a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden kialakitotta és mitkodtette.
A Tarsasag alapvetd dokumentumait a tulajdonos képviseloje elfogadta (az elfogado
nyilatkozatok jogi ellenjegyzését elvégezték). A Tarsasig rendelkezett a tevékenyseget
szabalyozo bels szabalyzatokkal (Alapszabaly, Szervezeti és Miikodési Szabalyzat, az
Igazgatosag és a Feliigyeld Bizottsag tigyrendje, javadalmazasi szabalyzat, szamviteli politika
és kapcsolodé szabalyzatok, palyaztatasi szabalyzat, kozbeszerzési szabalyzat, adatvédelmi és
adatbiztonsagi szabdlyzat, kozérdekii adatok megismerésére iranyuld igények teljesitésének
szabalyzata, munkaiigyi szabalyzat). A szamviteli politika nem mindenben felelt meg a
Szamv.tv. elbirasainak, a munkaiigyi szabalyzatban nem rendelkeztek a jutalom
megallapitasanak, feltételrendszerének targyaban. A belsé szabalyzatok indokolt és sziikséges
feliilvizsgalatara, aktualizalasara intézkedtek.

2. A Tarsasag vagyonnal valo gazdalkodasaval kapesolatban az ellendrzés jogszabalyellenes
gyakorlatot nem tart fel. A 2019. évi éves beszamoloban kimutatott eszkdzok és forrasok
alatamasztottsaga megfelelden (analitikakkal, leltarakkal) biztositott. A beszamolé a figgetlen
konyvvizsgaloi jelentés szerint ,,megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2019. december 31-
én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz6dé uzleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000. évi
C. torvénnyel Osszhangban”. A beszamolét az Onkorményzat Képviseld-testiiletének
felhatalmazisa alapjan, figyelemmel a konyvvizsgaloi jelentés megallapitasaira és a
Feliigyeld Bizottsag javaslatira/véleményére, Oroszlany Varos Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) fogadta el.

A Tiarsasag tevékenysége, a vagyonnal valo gazdalkodasa a 2019. évben eredményes volt. A
2019. évi beszamolo adatai szerint a mérleg szerinti eszkozallomany 1,5%-kal (14,3 millid Ft-
tal), ezen beliil a pénzeszkoz allomany 15,3%-kal (20,2 millié Ft-tal) nvekedett, az adozott
eredmény az €16z6 évi 1,8 millié Ft-rol 19,6 millié Ft-ra nott. A fizetdképesség, a gazdalkodas
rovid-, illetve hosszl tava finanszirozéasa biztositott volt. 2019. december 31.-ei fordulonappal

a likvid eszkozok (pénzeszkozok, kovetelések) a kotelezettségekre teljes mértékben fedezetet
nyujtottak.

3. A bevételek ¢és raforditasok, az arképzés szabalyszerliségének ellenérzése soran az

ellen6rzés a kozponti jogszabalyokkal €és a belsé szabalyozassal ellentétes gyakorlatot nem
tart fel.

4. A Hivatalnal végzett kapcsolt ellenérzés alkalmaval megéllapitottam, hogy a Tarsasag altal
benyujtott szamlék kiegyenlitése soran az allamhaztartasol szolé 2011. évi CXCV., valamint
az allamhaztatasrol szolo torvény végrehajtasarol szolo 368/2011. (XII. 31.) szamu



Kormanyrendelet, illetve a Hivatal gazdalkodasi szabalyzatdban foglaltaknak megfelelden
jartak el, az utalvanyozas, illetve az alapvetd kontrollok (teljesitésigazolas, érvényesités)
miukodése kivalo volt.

4. A bels6 kontrollrendszer kialakitas €s mikddtetése megfeleldo volt. Tarsasag a
koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikodésérol szolo 2009. évi CXXII.
tv. 7/J. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek nem felel meg, igy o©nallo belsé
kontrollrendszer kialakitasara és miukodtetésre nem kotelezett. A Tarsasag altal kialakitott
folyamatba épitett, elzetes és utdlagos vezetdi ellendrzés a belsé folyamatok
nyomonkovetése, az egymasra épiiloé kontrollok, a kialakitott beszdmolasi rendszerek altal
valosult meg. A belsé ellenérzési feladatokat a tulajdonos Onkormaényzat altal foglalkoztatott,
bels6 ellenor latja el. A bels6é kontrollrendszer kialakitasa ¢s mikodtetése az ellendrzés
megallapitasai alapjan megfelelonek minésithetd.

Az ellendrzés megdllapitasai alapjan a Tarsasag vezérigazgatdja részére javasoltam a
szamviteli politika és a munkaiigyi szabéalyzat kiegészitését, a jelentésben foglaltak
figyelembe vételével. Tovabbi intézkedéseket, intézkedési terv készitését nem

kezdeményezem.

Gydrgy Arpad
Belso ellenor

Oroszlany, 2020. szeptember 30.



Oroszlinyi Kozés Onkorményzati Hivatal
2840 Oroszlany, Rikéczi Ferenc u.78.
Iktatoszam: 2-BELL/3-3/2020.

BELSO ELLENORZESI JELENTES

az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositoé Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
gazdalkoddsdnak, belsé kontrollrendszere kialakitisanak és miikodtetésnek
ellendrzéséhez

Az ellenérzést végzo szerv: Oroszlanyi Koz6s Onkormanyzati Hivatal.

Az ellendrzitt szerv: Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositoé Zartkoriien Miikodd
Részvénytirsasag (a tovabbiakban: Tarsasag).

Az ellendrzés tipusa: szabalyszeriiségi és megfeleléségi ellendrzés.

Az ellenérzés targya: a Tarsasag gazdalkodasanak, belsé kontrollrendszere kialakitasanak és
mikddtetésnek ellendrzése.

Az ellendrzés célja: annak megallapitésa, hogy

a) az Onkorményzat tulajdonosi joggyakorldsa szabalyszerl volt-¢?

b) a Tarsasdg. vagyongazdilkodasa szabalyszeri volt-e, fizetoképessége
biztositott volt-e?

¢) a Tarsasag bevételeinek és raforditasainak elszamoldsa, valamint az
Onkoltségszamitas és arképzés szabalyszerii volt-¢?

d) a belsé kontrollrendszer kialakitisara és annak szabélyszerti mikodtetésére
intézkedtek-e.

Az ellendrzétt idészak: 2019. év, 2020. év az ellentrzés idépontjaig.

Az ellendrzés idotartama: 2020. szeptember 15. - oktober 2. (15 ellenérzési nap), ebbil
helyszini ellenérzés 2020. szeptember 15, 16, 17, 21, 23, 28, 29, 30.)

Az ellendrzitt idészakban és az ellendrzés idején Oroszlany Varos Onkormanyzatat Lazok
Zoltan polgarmester képviselte, a Tarsasagot Németh Gabor vezérigazgatd, az Oroszlényi
K6z6s Onkormanyzati Hivatalt dr. File Beata jegyz6 vezette.

Az ellenérzést Gyorgy Arpid belsé ellenér végezte a 2-BELL/3-1/2020. szamu
megbizolevél alapjan.

Az ellenérzés soran alkalmazott modszerek, eljarasok: az ellendrzést a nemzetkozi
standardokat irdnyadonak tekintve az ellenérzési program ellendrzési kérdései, az ellen6rzott
idoszakban hatalyos jogszabalyok, az ellen6rzés szakmai szabalyok és modszertanok
figyelembe vételével végeztiik. Az ellendrzés soran alkalmazott modszerek: megfigyelés,
kérdésfeltevés  (informaciokérés, adatkérés). Tételesen ellendriztik a  tulajdonosi
Joggyakorlast megalapozé dokumentumokat, a Tarsasag alapdokumentumait, belsd
szabalyzatait. Szur6probaszeriien ellendriztiik az anyagjellegli és személyi jellegii raforditasok
elszamolasat, a 2019. évi beszamolo alatamasztottsagat. Az ellendrzés soran tanusitvanyok,
Osszesitd tablazatok készitésére nem Kkeriilt sor, az ellendrzést a Tarsasag altal rendelkezésre
bocsatott dokumentumok elemzése, illetve személyes interjik alapjan végeztiik.



I. RESZLETES MEGALLAPITASOK

1.Az Onkormsnyzat tulajdonosi joggyakorlasinak értékelése

A Téarsasdg kizarélagos tulajdonosa, alapitdja Oroszlany Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Alapito).

A tulajdonosi jogok gyakorlasa az Alapitd vagyongazdalkodasi szabalyzataban, gazdasagi
programjaban, kozép- és hossza tervii vagyongazdalkodasi koncepcidjaban, illetve a Tarsasag
Szervezeti és Miilkodési Szabalyzatdban (a tovabbiakban: SZMSZ) eléirtaknak megfeleléen
tortént.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 243/2017. (X. 17.) hatarozataval elfogadott kozép-
és hosszi tava vagyongazdalkodasi koncepcidjanak 3.5. pontjaban foglaltak szerint a
tulajdonosi jogok gyakorlasa az Onkormdnyzat tulajdondban dllé gazdasdgi tdrsasdigok
mitkodésének, jogi és szervezeti kereteinek, tevékenységi kirének, az dltaluk biziositott
feladatelldtasnak a feliilvizsgdlata, vagyongazddlkoddsuk kiemelt figyelemmel kisérése, a
tarsasdgokndl 1évé onkormdnyzati vagyon értékének megdrzése, novelése, eredményesebb
mitkodietése, hatékony tulajdonosi kontrolling, beszdmoltatdsi rendszer kialakitdsa és
miikodtetése Gtjan valosul meg.

Tovabbi, a Tarsasag miikodésére, feladataira, a tulajdonosi jogok gyakorlasara vonatkozo

elbirasokat tartalmazott az Onkormanyzat gazdasagi programja, valamint Szervezeti és
Miikddési Szabalyzata.

Az Alapitdé hataskorének, dontéshozatali rendjének részletes szabélyait a Tarsasag SZMSZ-
ének VI. fejezete tartalmazza. Ennek megfelelen az Alapito kizarélagos hataskorébe tartozik
— egyebek mellett — a Tarsasag alapszabalyanak, javadalmazasi szabalyzatanak, SZMSZ-
ének, a Feliigyel6 Bizottsag lgyrendjének, a Tarsasidg éves izleti tervének, iizlet- és
fejlesztéspolitikai koncepcidjanak, a szamviteli torvény szerinti ¢éves beszamoldjanak
elfogadasa.
Az SZMSZ tartalmazta a Tarsasag f6bb adatait, jogi helyzetét, a részvényekre vonatkozo
rendelkezéseket, a Tarsasag szabalyozasi rendjét, szervezeti rendjét, az Alapité hataskorére,
dontéshozatalara vonatkozo rendelkezéseket, az igazgatésag, a vezérigazgato jogallasat,
hataskorét, feladatait, a munkaszervezet vezetésének rendjét, miikodésének altalanos
szabalyait. Az SZMSZ-t, a képviselGtestiilet nevében ¢s felhatalmazdsa alapjan a polgarmester
fogadta el.

A haromtagu Feliigyel Bizottsagot (a tovabbiakba. FB) a Tarsasagnal a Gt.10. §-aban és a
Taktv.11. §-dban elbirtak szerint hoztak létre. Az FB a Tarsasag tizleti terveit megtargyalta, a
Szamv. tv.12. §-a szerinti beszamoloira vonatkozo dontéseirdl irdsbeli jelentést készitett.

A javadalmazasi szabalyzatot a Tarsasag kdzgytlése az 5/2017. (L. 31.) szamu hatdrozataval
fogadta el, majd a 17/2017. (XIL. 20.) szamu hatarozataval médositotta, illetve az Alapito a
1.7./2019. (IV. 22.) szam{ hatarozataval modositotta és egységes szerkezetbe foglalta.

Az Alapitd a tulajdonosi jogokat az elbirtaknak megfeleléen, rendszeresen ¢és elbirasszertien
gyakorolta. A tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a polgarmester
gyakorolta.

Uzleti terv készitésének kotelezettségét a Tarsasag SZMSZ-ének VIL 4. pontja rogzitette. Az
éves izleti tervet az Alapitd minden évben hatarozataval jovahagyta. A Tarsasag szamviteli
beszamoloit az Alapité megtargyalta a konyvvizsgalod irasos véleménye, valamint az FB
jelentése birtokaban és elfogadasardl hatarozatot hozott. Az Alapité a Tarsasag a 2019. évi
nyereségét eredménytartalékba helyezte.



2. A Tarsasag vagyongazdalkodasa szabalyszeriiségének, fizetoképességének értékelése

A Tarsasag elkészitette, sziikség szerint feliilvizsgalta, aktualizalta szamviteli politikajat'. A
szamviteli politikdban meghataroztik a jelentds, nem jelentds, illetve a kivételes nagysagi
vagy el6fordulast bevételeknek, koltségeknek, raforditisoknak kritériumait. Ellentétben a
Szamv.tv. 14. § (4) bekezdés eléirasaival, a lényegességi szempontokat nem rogzitették?.

Szamv. tv. 14. § (4) bekezdés: 4 szamviteli politika keretében irdshan rogziteni kell - tobbek kozott -
azokat a gazddlkoddra jellemzé szabdlvokat, elGirdsokat, médszereket, amelyekkel meghatdrozza,
hogy mit tekint a szamviteli elszdmolds, az értékelés szempontjdbdl lényegesnek, jelentdsnek, nem
lényegesnek, nem jelentdsnek, kivételes nagysdgi vagy eléforduldsi  bevételnek, koltségnek,
rdforditdsnak tovabbd meghatdrozza azt, hogy a (drvénvben biztositott vdlaszidsi, mindsitési
lehetdségek koziil melyeket, milyen feltételek fenndlldsa esetén alkalmaz, az alkalmazott gyakorlatot
milyen okok miatt kell megvdltoziatni.

A Szamv. tv. 16. § (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen lényegesnek mindsiil a beszdmold
szempontjdbol minden olyan informdcié, amelynek elhagydsa vagy téves bemutatdsa - az
észszeriiség hatdrain beliil - befolydsolja a beszdmold adatait felhaszndlok dontéseit {a lényegesség
elve) Egy-egy tétel [ényegessé minGsitését mds hasonlc tételekkel osszefiiggésben kell megitélni.

A szamviteli politikiban rogzitették a kozponti igazgatasi koltségek felosztasanak elvét,
Ennek megfelelben a kozponti igazgatas koltségeit az iizletagi osszes bevétel aranyaban kell

felosztani, majd tizletagakon beliil az adott munkaszam 6sszes bevételének aranyaban tovabb
kell osztani az egyes munkaszamokra.

A Szamv.tv. 14. § (5) bekezdésében foglalt eldirasoknak eleget téve, a Tarsasag elkészitette
az eszkdzok és a forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzatat, az eszkdzok és a forrasok
crickelési szabalyzatat, az 6nkoltségszamitas rendjére vonatkozo belsé szabalyzatot, valamint
a pénzkezelCsi szabdlyzatot. A szabdlyzatok megfelelnek a Szamv.tv. eldirasainak és a helyi
sajatossagoknak.

A Szamv.tv. 161. §-aban foglaltaknak megfeleléen a Tarsasag elkészitette s sziikség szerint
aktualizilta a Szamv.tv. 161. § eléirasainak megfeleld tartalmi szamlarendet®. A szamlarend
tartalmazta az alkalmazott szamldk szamjelét és megnevezését, a szamla tartalmat, a szamla
érteke novekedésének, csokkenésének jogcimeit, a szamlat érintd gazdasagi eseményeket,
azok mas szamldkkal valé kapcsolatat, a fokényvi szamla és az analitikus nyilvantartas
kapcsolatat, valamint a szamlarendben foglaltakat aldtamaszto bizonylati rendet.

A Tarsasag a 2019. évi beszamolasi kotelezettségének a Szamv. tv. és a belsd
szabalyzatokban foglaltaknak megfeleléen teljesitette. A  Tarsasag sajatossagainak
megfeleléen a mérleget a Szamv.tv 1. szamu melléklete szerint LA” valtozatban, az

eredménykimutatast Szamv.tv. 2. melléklete szerinti Gsszkoltségi eljardsnak megfeleléen
készitették el.

A mérleg tételeit részletes analitikakkal, leltarakkal tamasztottak ala. A tételes ellendrzes
soran eltéréseket nem allapitottunk meg.
Tételesen ellendriztiik a mérlegtételek és az analitikus nyilvantartasok egyezOségét, valamint
az immateridlis javak, targyi eszkozok, készletek (anyagok), pénztarak, bankbetétek,
kovetelések (belfoldi kovetelések, belfoldi kovetelések értékvesztése), kotelezettségek (belfoldi
szallitok), aktiv, passziv id6beli elhatérolasok leltarral valé alatamasztasat.

' Az ellenérzés idején a 2020. janudr. 1-i idéponttal feliillvizsgalt, aktualizalt, modositott szamviteli politika volt
hatalyban.

* A lényegesség értelmezését az eszkozok és forrasok értékelési szabalyzataban a fogalmi meghatirozisok
korében feltiintették, azonban ennek szabdlyozasit a Szamv.tv. eldirasai szerint a szamviteli politikaban kell
rogziteni.

* A szdmlarend legutobbi feliilvizsgalatira 2020. januér 1. napjaval kerilt sor.



A tarsasag fizetoképessége (likviditasa) a 2019. évben és a 2020. évben jelen ellendrzés
iddpontjdig biztositott volt. A likviditasi mutatok kedvezé értéket mutatnak, mind a 2019. év
vége, mind pedig az el6z0 év viszonylatdban. Amint az alibbi tablazat, illetve diagram
adataibol kovetkezik, a likviditasi mutatok mind a nominalis érték, mind a tendencia
vonatkozasaban pozitiv értéket mutatnak.

adatok millio Ft-ban

Mutaté megnevezése 2018. december 31. 2019. december 31.
Pénzeszkdzok 132 152

Révid lejarata kovetelések 170 77
Osszesen 302 229

Rovid lejarata kotelezettségek 160 92
Likviditasi mutato (rata) 1,89 2.49
Készpénz likviditasi mutatd 0,83 1,65

A likviditasi mutaté (rata) amely kifejezi, hogy a forgoeszkozok (pénzeszkozok, rovid lejarath
kovetelések) fedezetet nydjtanak-e, illetve milyen mértékben nyUjtanak fedezetet a rovid
lejarati kotelezettségek teljesitésére, a r = coocm- o o o
2018. év végén 1,89, a 2019. év végén am -
2,49 értéket mutatott, ami azt jelenti, | ..
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nyujtottak fedezetet. [ 0,00 Ao e e |
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A készpénz likviditasi mutato (likviditasi = T A R A o
gyorsrata) a pénzeszkozok, illetve a révid lejarati kotelezettségek aranyat mutatja, kifejezi
azt, hogy a rovid lejarata kotelezettségekre a pénzeszkozok milyen mértékben nyujtanak
fedezetet. Ennek a mutatonak az értéke az el6z6 mutatohoz hasonléan, mind értékét, mind
tendencidjat tekintve pozitivan értékelheté (a 2018. év végén 0,83, a 2019. év végén 1,65).
Kedvezéen befolyasolja a Tarsasag likviditasat az a tény, hogy hosszi lejarati
kotelezettséggel sem a 2018, sem a 2019. év végén nem rendelkeztek.

Az ¢ves beszamolé tartalmazta a Szamv.tv. eléirdsainak megfeleld tartalmu mérleget, az
eredménykimutatdst, a kiegészité mellékletet és az iizleti jelentést. '

A Tarsasag a 2019. évben 19 555 ezer Ft ad6zés utani eredményt realizalt.

Az éves beszamolot a tarsasag altal megbizott konyvvizsgald vizsgalta és zaradékkal latta el.
A konyvvizsgiloi jelentésben foglaltak alapjan ,, az éves beszdamold megbizhatd ds valds képet
ad a Tarsasdg 2019. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint ezen
idéponttal végzddé iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl, a Magyarorszdgon hatdlyos,
a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C- térvénnyel dsszhangban. ”

Az éves beszamolot a Feliigyeld Bizottsag véleményezte és elfogadésra javasolta.

Az alapito6 Onkormanyzat nevében és meghatalmazasa alapjan az alapitoi jogok gyakorlasara
jogosult polgarmester a konyvvizsgaloi jelentést, a Felligyeld Bizottsag hatirozatat, valamint
a Tarsasag 2019. évi beszamolojat, mérlegét, eredménykimutatasat, kiegészitd mellékletét és
tizleti jelentését helyesnek, aggalyoktol mentesnek minésitette, elfogadta és rendelkezett a
2019. évi 19 555 ezer Ft adézas utini eredményének eredménytartalékra helyezésére. Az
alapitoi hatarozatban megallapitotta, hogy a Tarsasag a 2019. évi célkitiizéseit teljesitette.



A Tarsasag adatszolgaltatasi kotelezettségét az Alapitd Okiratban, a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatban, valamint a szamviteli politikiban meghatarozott eldirasoknak megfelelden
teljesitette, a 2019. évi beszamolot a Tarsasag honlapjan kozzétették.

Az informacios onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL. tv.
(a tovabbiakban: Infotv.) 30. § (6) bekezdésében foglalt eldirasoknak megfeleléen a Tarsasag
elkészitette €s 2020. januar 1. napjaval hatalyba helyezte a kozérdekii adatok megismerésére
iranyulo igények teljesitésének rendjét rogzité szabalyzatot. A szabélyzatban rogzitették a
kozadatok korére €s kozzétételére, a kozzététel és megismerhetdség korlatjaira, a kozadatok
megismerésének menetére, a kozzétételi kotelezettség teljesitésére vonatkozé felelosségre,
valamint a jogorvoslati eljarasokra vonatkozo el6irasokat.

Az Infotv. 25/A.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a Tarsasag elkészitette és 2019,
januar 14. napjdval hatilyba helyezte az adatvédelmi és adatbiztonsagi szabdlyzatot,
intézkedett adatvédelmi kapcsolattarto kijelolésére.

3. A Tarsasiag bevételeinek és raforditisainak elszimoldsa, az onkoltségszamitas és
arképzés szabalyszerii volt-e?

A Tarsasag bevételeinek és kiadasainak (raforditasainak) elszdmoldsa soran a Szamv.tv, a
szamviteli politika és a szamlarend el6irasainak megfeleléen jart el.

A Tarsasag rendelkezik 6nkoltségszamitasi szabalyzattal, azt a vezérigazgat6 2019. junius 30.
napjan adta ki. A szabdlyzatban foglaltak szerint az 6nkéltség szamitasi kotelezettség a sajat
termelésti készletekre, a befejezetlen épitési-szerelési munkakra, valamint az Onkormanyzat
(és mas megrendel6k) részére nytjtott szolgaltatasokra terjed ki.

A bevételek elszamolasa megfelelt szamviteli politikdban, a szamlarendben, illetve
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tv.-ben foglalt el6irasoknak. A Tarsasag a 2019. évben
739 009 ezer Ft bevételt valdsitott meg. A bevételek mintegy 70-at az Onkormanyzat részére
végzett (koz)szolgalatasok ellenértékeként realizaltik. Ez az ardny nem jelentds mértéki, de
csokkend tendenciat mutat (a 2020. évi iizleti tervben az Onkormanyzattol varhatd arbevétel
aranyat 65%-o0s mértékiire prognosztizaltak).

A Tarsasag a koltségeket az elsddleges koltségnem elszamolassal egyidejiileg tizletaganként
csoportositott munkaszamok alapjan elkiilonitetten mutatta ki. A szdmviteli politikaban
foglaltaknak megfeleléen a kézponti igazgatas koltségeit az {izletagi osszes bevétel aranyaban
osztottak fel. A koltségeket (raforditasokat) a koltségnem elszamoldssal egyidejiileg
munkaszamok szerint kiilonitették el.

A bevetelek ¢és raforditisok elszamolasat, a Tarsasag altal kiallitott szdmlak alatamasztasat, a
teljesitések igazolasit a kovetkezd szamlak tételes ellendrzése Gtjan értékeltiik: SZ 18S 0000582,
Vsz-2019-00127, Vsz-2019/01166, Vsz-2019/00288, Vsz-2019/00785, Vsz-2019/00823, Vsz-
2019/01251, Vsz-2019/01288, Vsz-2019/01381, Vsz-2019/01436, Vsz-2019/01905, Vsz-2020/0517,
Vsz-2020/00794, Vsz-2020/01086, Vsz-2020/01105 (az ellendrzott szamlak brutté  értéke:
86 334 265 Ft).

A Tarsasag 2019. évi kiadésai (ide értve az egyéb raforditasokat is), 718 401 ezer Ft-ot tettek
ki, ebbdl anyagjellegi raforditasok 439 542 ezer Ft, személyi jellegli raforditasok 210 929
ezer Ft, értékcsokkenési leirds 24 834 ezer Ft, egyéb raforditasok (helyi ipartizési ado,
epitmeényado, céltartalékképzés jovobeni kotelezettségekre, koltségekre, értékvesztés) 43 096
ezer Ft.



Az anyagjellegli raforditisok (anyagkoltségek, igénybe vett szolgaltatasok, egyéb
szolgaltatdsok, kozvetitett szolgaltatisok) elszamolasa megfelelt a szamviteli politikaban és a
szamlarendben rogzitett eldirasoknak.

A bérkoltségeket a szamviteli politikaban és a szamlarendben foglaltak szerint szamoltak el.
A Tarsasagnal kollektiv szerzodés megkdtésére nem keriilt sor, az egyes munkavallalok
juttatdsait a munkaszerzGdésekben rogzitették, az alapbér valtozdsa esetén a
munkaszerzddéseket megfeleléen modositottik.

A munkavallalok juttatdsainak részletes rendjét a munkaiigyi szabalyzatban hataroztik meg.
A szabalyzat tartalmazza a munkaviszony létesitése és megsziintetése, illetve a munkavégzés
szabalyait, a munkabéren kiviili juttatdsok rendjét, a kartéritési feleldsségre és a munkatigyi
jogvitdra vonatkozo rendelkezéseket. A munkailigyi szabalyzatban foglaltak szerint a
munkavallalot az alapbér mellett munkaltato dontése alapjan 13. havi alapbér-juttatas
fizethetd ki, amennyiben annak tervezése megtortént, fedezete a Téarsasag rendelkezésére all,
¢s a Tarsasag gazdalkoddsa a juttatas szerinti évben varhatoan eredményes. A 13. havi béren
tilmenden a Térsasag a céljai, tervei teljesitésének Osztonzésére mozgd bért fizethet, annak
mértékét a munkaviéllalé munkahelyi vezet6jének javaslata alapjan a vezérigazgato hatarozza
meg. A mozgobér szamitasi alapja az éves alapbér dsszege (a tételesen ellendérzott esetekben a
mozgdber az éves alapbér 12-15%-aban keriilt meghatarozasra).

Az alapbéren, a 13. havi béren és a mozgobéren tilmenden a munkavallalok tavolléti dijban,
cafeteria juttatdsban, védoszemiiveg vasarlasi timogatasban, temetési segélyben és munkaba
jarashoz valé hozzajarulasban részesiilhetnek, ezek rendjét vérigazgatoi utasitasokban, belséd
szabalyzatokban rogzitették.

A tételes ellen6rzés soran megallapitottuk, hogy jutalom kifizetésére is sor keriilt, ennek
részletes szabalyait, feltételeit, kereteit sem a munkaszerzédések, sem a munkaiigyi szabalyzat
nem tartalmazta. Tekintettel arra, hogy a munkaiigyi szabélyzat tartalmazza a
munkaviszonnyal, bérezéssel kapcsolatos helyi eldirasokat, a jutalom megallapitasénak,
mértékének eljarasi rendét célszeriien a munkaiigyi szabalyzatban rogziteni.

A Tarsasag a 2019. évben 36 603 ezer Ft Osszegh fejlesztési tervet valositott meg, ennek
meghatarozé része eszkozbeszerzés volt. A beszerzett eszkozok nyilvantartasba vételét
megfelelden elvégezték.

A szamviteli politikdban régzitették a kozponti igazgatasi koltségek felosztisanak elvét.
Ennek megfeleléen a kozponti igazgatasi koltségek koltségeit az iizletagi Gsszes bevétel
aranyaban kell felosztani, majd iizletdgakon beliil az adott munkaszam Gsszes bevételének
aranyaban tovabb kell osztani az egyes munkaszamokra. A 2019. évben a tevékenységet
kiszolgalo egység felosztott (bevételekkel cstkkentett) koltségei 114 300 ezer Ft-ot tettek ki
(anyagjellegii raforditasok 49 214 ezer Ft, személyi jellegli raforditasok 75 787 ezer Ft,
¢értékesokkenés 5 721 ezer Ft). A koltségeknek a tevékenységekre torténd felosztasa arbevétel
aranyosan tortént.

A bevételek ¢s raforditasok elszamolasa alapjan, a kisegit, kiszolgalé egységek koltségeinek
felosztasat is figyelembe véve a Tarsasag altal ellatott tevékenységek kozill veszteséget
eredményezett az Onkormanyzati sportlétesitmények ilizemeltetése (-16 190 ezer Ft), a
szallitasi feladatok (-4 458 ezer Ft), valamint az 0] fejlesztések, beruhdzasok lebonyolitésa
(2 220 ezer Ft). A Tarsasag tobbi tevékenysége nyereséggel zarult.

Bérlakasok iizemeltetése: 8 072 ezer Ft; sajat tulajdonti ingatlanok iizemeltetése: 8 341 ezer Ft;

onkormanyzati egyéb szolgdltatasok eredménye: 11 088 ezer Ft; park-, to- és koztisztasagi
feladatok: 9 310 ezer Ft; ut- és jardakarbantartasi feladatok: 12 149 ezer Ft)



A tarsasag 2019. évi tevékenysége 20 903 ezer Ft ad6zas eldtti, illetve 19 555 ezer Ft adézott
eredménnyel zarult. Az alapité rendelkezése alapjn a nyereséget eredménytartalékba
helyeztek, osztalékfizetésre nem keriilt sor.

A Tarsasag az ellen6rzés idején készitette el a 2020. évi iizleti tervét. A koronavirus jarvany
okozta veszélyhelyzet mind az Onkormédnyzat, mind pedig a Tarsasag 2020. évi
tevékenységét kedvezotleniil befolyasolja. Az Onkormanyzat — amely a Tarsasag
meghataroz6 jelent6ségii megrendeldje — pénziigyi lehetdségei tekintetében, a varhato
bevételesokkenés, illetve a novekvé volumenii elvonasok miatt elérelathatéan csékkend
tendencia prognosztizalhatd. A Tarsasag, a sportlétesitmények mintegy harom honapos

idtartamu bezarasa, a lakasbérlok beédteleinek csokkenése kivetkeztében kisebb volumeni
bevétellel szamolhat.

A negativ tendencidk ellenére a Tarsasag a 2020. évi iizleti tervében pozitiv eredménnyel
szamol. Bevételei tekintetében a 2019. évi tényadatokhoz viszonyitva mintegy 200 milliés Ft,
a kiadasok vonatkozasaban 185 milli6 Ft csokkenéssel szamoltak (ezen beliil az anyagjellegii
kiadasokat 195 millio Ft-tal kisebb, a személyi jellegii kiadasokat 21 millié Ft-tal magasabb

Osszegben tervezték). A Térsasag a 2021. évre Osszességében 5.6 millié adozas elétti
eredménnyel szamolt.

4. A belsé kontrollrendszer kialakitasa és mitkodtetése

A Tarsasag a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikodésérdl szold
2009. évi CXXIL tv. 7/J. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek nem felel meg, igy a
koztulajdonban 4llé gazdasagi tarsasagok belsé kontrolrendszerérol szol6 339/2019. (XIL. 23.)
Kormanyrendelet eldirdsainak  megfelelé belsé kontrollrendszer kialakitisara és
mikddtetésére nem kotelezett. A belsd kontrollrendszer kialakitott és miikodtetett formai a
folyamatba épitett eldzetes és utdlagos vezetdi rendszer (FEUVE), valamint a tulajdonos altal
mikddtett belsd ellendrzés. A FEUVE a bels6 folyamatok nyomonkovetése, az egymasra
épiilod kontrollok, a kialakitott beszamolasi rendszerek altal valdsult meg. A belsd ellendrzési
feladatokat a tulajdonos Onkormanyzat altal foglalkoztatott, megfeleld képesitéssel és
gyakorlattal rendelkezd, a Pénziigyminisztérium szakmai nyilvantartasiaban szerepld belsd
ellendr latja el, a Képviselo-testiilet altal jovahagyott (mddositott) stratégiai és éves belsd
ellendérzési terv alapjan. A belso ellendr jelen ellendrzésen tilmenden a 2019. évben vizsgalta
a Tarsasag altal az Onkormanyzat és a Hivatal részre nytjtott szolgaltatisok elsziamolasanak
megalapozottsagat s szabalyszerliségét.

Il. OSSZEFOGLALO ERTEKELES, JAVASLATOK

A Tarsasdg Oroszlany Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos
tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasidg. A tulajdonosi jogok gyakorlasa az Onkormanyzat
vagyongazdalkodasi szabélyzatdban, gazdasagi programjaban, kozép- és hossza tervii
vagyongazdalkodasi koncepciojaban, illetve a Tarsasdg Szervezeti ¢és Miikodési
Szabalyzataban (a tovabbiakban: SZMSZ) el6irtaknak megfelelden tortént. Az Onkorményzat
a tulajdonosi jogai gyakorldsanak modjat, eszkozeit, kereteit a jogszabalyi eldirasoknak
megfelelden kialakitotta és mikodtette.

A Tarsasag alapvetd dokumentumait a tulajdonos képviselje elfogadta, azokat jogi
ellenjegyzéssel lattdk el. A Tarsasag rendelkezett a tevékenységét szabélyozé belsd
szabalyzatokkal (Alapszabaly, Szervezeti és Mikodési Szabalyzat, igazgatosag és



felligyelobizottsag tigyrendje, javadalmazasi szabalyzat, szamviteli politika és kapcsolodo
szabalyzatok, palyaztatasi szabalyzat, kozbeszerzési szabalyzat, adatvédelmi és adatbiztonsagi
szabalyzat, kozérdekl adatok megismerésére iranyuld igények teljesitésének szabélyzata,
munkaiigyi szabalyzat). A belsd szabalyzatok indokolt és sziikséges feliilvizsgalatara,
aktualizalaséara intézkedtek. Hianyossagként allapitottuk meg, hogy a szamviteli politikaban, a
Szamv.tv. eldirdsaival ellentétben a lényegesség szempontjait, kritériumait nem hataroztak
meg, valamint, hogy a munkaligyl szabalyzatban nem rendelkeztek a jutalom
megallapitasanak, feltételrendszerének targyaban.

A Tarsasag vagyonnal valdé gazdalkodasaval kapcsolatban az ellendrzés jogszabalyellenes
gyakorlatot nem tart fel. A 2019. évi éves beszdmoloban kimutatott eszkozok (és forrasok)
alatamasztottsaga megfelelden (analitikakkal, leltarakkal) biztositott. A beszdmolo a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentés szerint ,,megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2019. december 31-
én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz6do ilizleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszadgon hatalyos, a szamvitelr6l szolo 2000. évi
C. torvénnyel osszhangban”. A beszamolét az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
felhatalmazasa alapjan, figyelemmel a konyvvizsgaléi jelentés megéllapitasaira és a
Feliigyel6 Bizottsag javaslatara/véleményére, Oroszlany Varos Polgarmestere fogadta el.

A bevételek ¢és raforditasok, az arképzés szabalyszeriiségének ellendrzése soran az ellenérzés
szabalytalan, a kdzponti jogszabalyokkal €s a belsé szabalyozassal ellentétes gyakorlatot nem
tart fel. A Tarsasag 2019. évi tevékenysége Osszességében eredményes volt, az adézott
eredmény 19 555 ezer Ft wvolt. Az alapité rendelkezése alapjan a nyereséget
eredménytartalékba helyezték, osztalékfizetésre nem keriilt sor.

A Hivatalnal végzett kapcsolt ellendrzés alkalmaval megallapitottam, hogy a Tarsasag 4ltal
benyujtott szamlak kiegyenlitése soran az allamhaztartasol szolé 2011. évi CXCV., valamint
az allamhaztatasrol szolo torvény végrehajtasarol szold 368/2011. (XII. 31.) szami
Kormanyrendelet, illetve a Hivatal gazdalkodasi szabalyzataban foglaltaknak megfeleléen

jartak el, az utalvanyozas, illetve az alapveté kontrollok (teljesitésigazolds, érvényesités)
mukodése kivalo volt.

A Téarsasag a koztulajdonban allo gazdasagi tarsasagok takarékosabb mikodésérol szolo
2009. évi CXXIL. tv. 7/1. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek nem felel meg, igy 6nalld
belsé kontrollrendszer kialakitdsara és miukodtetésre nem kotelezett. A Tarsasag altal
kialakitott folyamatba épitett, elozetes és utdlagos vezetdi ellenorzés a belsé folyamatok
nyomonkdvetése, az egymasra épilo kontrollok, a kialakitott beszamolasi rendszerek éltal
valosult meg. A belsé ellendrzési feladatokat a tulajdonos Onkorméanyzat 4ltal foglalkoztatott,
belsd ellendr latja el. A belsé kontrollrendszer kialakitasa ¢s miilkodtetése az ellendrzés
megallapitasai alapjan megfeleléonek mindsithetd.

A Tarsasag az ellenérzés idején készitette el a 2020. évi iizleti tervét. A koronavirus jarvany
okozta veszélyhelyzet mind az Onkorményzat, mind pedig a Tarsasag 2020. évi
tevékenységét kedvezétleniil befolyasolja. Az Onkormanyzat — amely a Tarsasag
meghatarozd jelentéségii megrendeldje — pénzigyi lehetdségei tekintetében, a varhato
bevételcsokkenés, illetve a novekvd volumenii elvondsok miatt elorelathatoan csokkend
tendencia prognosztizalhatd. A Tarsasag, a sportlétesitmények mintegy harom hdnapos
idotartamu bezarasa, a lakasbérlok bevételeinek csokkenése kovetkeztében kisebb volumenti
bevétellel szamolhat.

A negativ tendenciak ellenére a Tarsasag a 2020. évi lizleti tervében pozitiv eredménnyel
szamol. Bevételei tekintetében a 2019. évi tényadatokhoz viszonyitva mintegy 200 milliés Ft,
a kiadasok vonatkozasaban 185 millio Ft csokkenéssel szamoltak (ezen beliil az anyagjellegii
kiadasokat 195 millié Ft-tal kisebb, a személyi jellegii kiaddsokat 21 milli¢ Ft-tal magasabb
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osszegben tervezték). A Tarsasag a 2020. évre Osszességében 5.6 millio adézas eléti
eredménnyel szamolt.

Az ellenorzés megallapitdsai alapjin a Tdrsasig vezérigazgatoja részére javasoljuk a
szamviteli politika és munkaiigyi szabdlyzat feliilvizsgilatat, illetve kiegészitését. Ezen
tilmenden intézkedési terv készitését nem kezdeményezziik.

Oroszlany, 2020. szeptember 30. .
..... (/( (& R S
Gyébrgy Arpad

Belsé ellenor
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TELJESSEGI NYILATKOZAT

A 2020. szeptember 15-oktober 2. idészakban keriilt sor az Oroszlanyi Ingatlankezels és

Hasznosité Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag gazdalkoddsanak, belsé kontrollrendszere
kialakitasanak és mikddtetésnek ellendrzésére.

Biintet6jogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy az ellenérzott feladattal Gsszefiiggd,
felelossegi korombe tartozé valamennyi dokumentumot, okmanyt, illetve az ellenérzéshez
szlikséges informaciot az ellendrzést végzd belsd ellendr rendelkezésére bocsatottam.

Kijelentem tovabba, hogy az atadott, illetve bemutatott dokumentumok, adatok, informaciok a
valésagnak megfelelnek, nem manipulaltak.

Jelen nyilatkozat kiadasara a belsé ellendr kérésére keriilt sor, a koltségvetési szervek belsé

kontrollrendszerérél és belsé ellendrzésérdl szold 370/2011. (XIL 31.). sz. Kormanyrendelet
36. § eldirasai alapjan.

olddbes 2.
Oroszlany, 2020. szeptember. . ...

Németh Gabor
Vezérigazgato
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ZARADEK

A jelentés egy példinyat dtvettem. Tudomasul veszem, hogy a koltségvetési szervek bels
kontrollrendszerérél és  belsé  ellendrzésérdl  széld  370/2011. (XII.  31.) szamu
kormanyrendelet 42. § (2) bekezdése alapjan a kézhezvételtél szamitott 8 napon beliil
észrevételt tehetek. Tudomdsul veszem, hogy az észrevételre biztositott hataridé
elmulasztdsa a jelentésben foglaltakkal valo egyetértésnek mindsiil.

ol td bev 2 . g %
Oroszlany, 2020. szeptember .. ... EFamy kY

,\m} 1

Németh Gibor
Vezérigazgaté

Lazdk Zoltan
Polgarmester

Eszrevételt kivanok/nem kivanok tenni®.

* A megfeleld rész alahtizando.
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