Oroszlany Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
hataskorében eljaro
Oroszlany Varos Polgarmesterének
62/2020. szamu hatarozata

Targy: Az onkormanyzati bérlakasok 2021. évi lizemeltetése, javaslattétel a lakbérek 2021. évi
mértékére, a bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefliggd 2021. évi feladatokra

Elokészit6: Németh Gabor vezérigazgatd, Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.



A Képviselb-testiilet korabbi dontései alapjan az 6nkormanyzati tulajdont bérlakdsok iizemeltetését
2019. januar 1-t6]1 az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosito Zrt, mint a VARIKONT Szolgaltato
Kft. jogutoédja latja el. Az Onkorményzat és az iizemeltetd tarsasag kozott 1étrejott iizemeltetési
szerzOdés IV./5. pontja szerint

,, Megbizott évente november 30-ig kiteles részletes tervet késziteni a bérlakas-iizemeltetéssel
osszefiiggésben a kovetkezé évben varhato kiaddasokrol és bevételekrdl, valamint kételes javaslatot
tenni a tevékenység ellatasahoz sziikséges onkormanyzati kiegészités mértékére.”

A Képviselo-testiilet a korabbi években is a bérlakasok iizemeltetésének elsddleges forrasaként a
befolyt lakbért, koziizemi dijbevételeket, illetve a helyi rendelet szerinti lakbértamogatast jeldlte meg,
a bevételekb6l meg nem térild kiadasokat kiilon szerzédésben rogzitett mértékben, utolagos
elszdmolas alapjan téritette/tériti meg.

Onkormanyzati kiegészités a bérlakas iizemeltetéshez 2015-2020. kozott

Ev Terv Tény
2015. 6.188.972 Ft 6.188.972 Ft
2016. 5.796.000 Ft 5.436.390 Ft
2017. 1.944.000 Ft 0 Ft
2018. 0 Ft 0 Ft*
20109. 0 Ft 0 Ft*
2020. 0 Ft

* Az iizemeltetonek 2018. évben 453.229 Ft, 2019. évben 335.283 Ft vesztesége keletkezett a tevékenységen.
1. A bérlakas-iizemeltetési feladatok osszefoglalé bemutatasa
Az tizemeltetd az onkormanyzattal kotott szerzodés szerint az alabbi részletes feladatellatasra koteles:

> Bérleti szerzédésekkel kapcsolatos iigyintézés, a bérbeadoi jogok és kotelezettségek
gyakorlasa az alabbiak szerint:

Piaci tipust lakasigénylések nyilvantartasba vétele, megfizetett ovadékok kezelése, bérleti
szerz6dések megkotése. Bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
ugyintézés (felmondas, dijhatralék behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas).
Részletfizetési megallapodasok megkotése (dijhatralék esetén.). Bérleti szerz6dések modositasa.
A megiiresedett lakdsok hasznositasara vonatkozot javaslatok készitése. Bérlotarsi szerzodés,
bérleménybe torténd befogadas, lakascsere esetén a bérbeaddi hozzajarulas megadasa. A
bérlakasok allapotanak ellendrzése. A bérleti szerzodések megkdtése elott a lakasban
allapotfelmérés készitése, addssagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos ligyintézés. Bérbeadoi,
bérl6i megallapodasok megkdtése (lakas felajitasa, atalakitasara, korszerisitésére).

» Tarsashazi iligyek intézése:

Tarsashazi kozgytiléseken vald részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete. A kozos koltséggel,
felujitasi alapokkal kapcsolatos ellenérzési- és nyilvantartasi feladatok ellatasa, az 6nkormanyzati
tulajdoni hanyadnak megfeleld karbantartasi- és feltjitasi szamlak fogadasa.

» Koziizemi dijak rendezése:

Az iizemelteté altal megfizetett koziizemi koltségek megfizetése, e koltségek a lakasbérlok
(lakashasznalok) felé torténd tovabbharitasa.

» A kizarélagos onkormanyzati tulajdonban allo épiiletekben a kotelezé szolgaltatasok
biztositasa:

A ko6z0s hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyeldi szolgaltatas), gondoskodas a
kozmiiellatasokrol, kéménysepro szolgaltatasrol, ragesaloirtasrol.




» Az iizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa:

Dijel6iras, szamlazas, dijbeszedés, kozos- és egyéb koltségek teljesitése, hatraléknyilvantartas- és
behajtasa, iigyfélforgalom lebonyolitasa, lakasigények kezelése, statisztikai jelentés készitése, a
bérlék bérleti jogviszonya nyilvantartasa, elkiilonitett nyilvantartas vezetése a kiadasokrol és
bevételekrdl, elszamolasok, beszamoldk, tajékoztatok készitése.

> Karbantartasi feladatok ellatasa:

Epiilet karbantartisa, gondoskodas az épiilet kozponti berendezéseinek allandd itizemképes
allapotardl, a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése. A vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakédson
beliil sziikséges munkak elvégzése, a bérlok altal bejelentett egyéb karbantartasi igények
fogadasa, azok jogossadganak kivizsgilasa. Karbantartasi feladatokhoz kapcsolodo tigyintézés:
arajanlatkérés, kivitelezd kivalasztdsa, szerzddéskotése, munkalatok miszaki ellendrzése,
miszaki atadas-atvétel, szamlak leigazolasa és kiegyenlitése.

A feladat jovObeni ellatasara is iranyadoan, a bérlakasok 6 alapadatait az alabbiak szerint mutatjuk be.
(lasd 1. szamu melléklet).

Az onkormanyzati bérlakasallomany 2020.11.30. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai SsZama
Onkormanyzati tulajdonu, Petéfi udvar 4-5. szamu épiiletben 1év6 lakasok 21%* (ebbdl iires 0)
Onkorményzati tulajdonti, Petéfi udvar 6-7. szamu épiiletben 1évé lakdsok 24 (ebbdl tires 2)
Vérosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdont) épiiletekben 1évo lakasok 20 (ebbdl iires 3)
Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl iires 4)
Osszesen 76

*Az épiilettémb 24 lakasos, de 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakas keriilt
kijelolésre, ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok kategoriaban keriiltek feltiintetésre

A jelenleg hatilyos 22/2007 (XI.14.) Or. rendelet 2. szdmi mellékletében 2020. februar 1-tSl
meghatarozott illetve 2020. szeptember 8-an kiegészitett lakbérek és a kategoriahoz tartozo lakasok
darabszama:

- Piaci elven hasznositand6 6sszkomfortos lakasok: 900 Ft/m2/h6 — dsszesen 9 lakas

- Szocidlis elhelyezést biztositd sszkomfortos lakasok: 750 Ft/m2/h6 — 6sszesen 10 lakés
- Szocialis elhelyezést biztositdé komfortos lakasok: 600 Ft/m2/h6 — dsszesen 1 lakas

- Szolgalati jelleggel bérbeadott 6sszkomfortos lakasok: 750 Ft/m2/h6é — 11 lakas

- Koltségelven hasznositott 6sszkomfortos lakdsok: 900 Ft/m2/h6 — 41 lakés

- TOP projektben kijelolt szocialis bérlakas: 300 Ft/m2/ho — 4 lakas.

2. Javaslatok az onkormanyzati bérlakasok iizemeltetésére, a lakbér 2021. évi mértékére

A felujitott Pet6fi udvar 4-5. ingatlan jelenleg teljes mértékben kihasznalt, ezzel 2021. évben is igy
terveziink. Azonban megjegyzendd, hogy bevétel csokkenést jelent az épiilet esetében, hogy 4 lakast
»A lakhatasi és kornyezeti feltétel javitasa Oroszlanyban™ elnevezésii TOP-projektben kertilt
bevonasra, 3 lakas pedig szolgalati jelleggel keriilt hasznositasra.

A 2017. évben felgjitott Petéfi udvar 6-7. lakoépiiletben jelenleg 2 lakas iires, de a bérldkijelolést
kovetéen 2021. évi hasznositas soran teljes kihasznaltsaggal szamolunk. Bevétel kiesést jelent, hogy
az egyik 65 m2-es lakas szocialis elhelyezést biztosito lakasként keriilt kijeldlésre a tulajdonos altal.
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A tarsashazi lakasok vonatkozasaban tovabbra is elsddleges célunk, hogy a lakasok bérlet Gitjan valod
hasznositasa folyamatosan legyen. Fontos eredmény, hogy a lakasok allapota (komfort-jellege)
jelentésen javult, ezzel Osszefiiggésben mara tobbségiik piaci jellegli bérleti szerzédéssel hasznositott.
Atmenetileg 3 lakas iires, ebbdl 1 lakas esetében a bérl kijelolése megtortént. 2 lakas teljeskorii
felyjitasra kertil (Petéfi S.u.10. 2/6. és Népek baratsaga u. 2. 3/14.) a tulajdonos altal. A kivitelezés
miatt itt bevétel kieséssel terveztiink.

Szolgalati lakasok esetében is bevétel kieséssel szamolt a tarsasag a Moricz Zs.u. 2-4. ingatlan 2021.
évben tervezett felujitdsa és atalakitdsa miatt. A megiiresedett, de elhelyezkedése miatt mas céla
hasznositdsa nem megoldhatd ingatlanok hasznositasanal (pl. Kossuth L.u. 2.) is atmeneti bevétel
kiesést kalkulaltak.

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok 2020. évi varhato iizemeltetési koltségeit és bevételeit az
eléterjesztés 2. szamu melléklete tartalmazza.

A bérlakas-iizemeltetésbol szarmazo bevételek 2021. évben elérelathatélag teljes mértékben
fedezetet biztositanak az iizemeltetési koltségek finanszirozasara, ezért a bérleti dijak kapcsan a
2020. évi bérleti dijak valtozatlanul hagyasara teszek javaslatot.

Pozitivum, hogy id6aranyosan a jelenleg koltségelven hasznositott lakasokra felujitasi beruhazasra
forditott koltségek is megtériilnek. A megtériilés dsszegét céltartalékként elkiilonitett szamlan kezelik.

3. A bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatosan 2020. évi varhaté koltségek

A bérlakas-rendszer atalakitasahoz kapcsolodik a 22/2007. (X1.14.) Or. rendelet 19.§ és 19./A § szerint
téritési dijak kifizetése. Az eddigi jelzések, egyeztetések alapjan 2021. évben nem terveziink lakas
visszaadasaval, de minimum 475.000 Ft elbiranyzatra és koltségvetésben torténd tervezésére teszek
javaslatot.

E feladatok ellatasara, illetve a felmeriild koltségek rendezésére kiilon megallapodast sziikséges kotni
2020. évre az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt-vel.

Oroszlany, 2020. december 10.

Németh Gabor
vezérigazgatod



Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
hataskorében eljaro
Oroszlany Varos Polgarmesterének
61/2020. (XII.18.) szamu hatarozata
a bérlakas iizemeltetési szerzodés modositasardl, a lakbér 2021. évi mértékérol, és a bérlakas-
rendszer atalakitasaval osszefiiggo 2021. évi megallapodas megkotésérol

A katasztrofavédelemrdl és a hozzad kapcsolodd egyes torvények modositdsardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében, veszélyhelyzet idejére biztositott feladat- és hataskromben
eljarva az aldbbi hatarozatot hozom:

1. Az onkormanyzati bérlakasok 2021. évi bérleti dijai mértékét a 2020. évben hatalyos mérték
szerint (valtozatlanul) allapitom meg.

2. Egyetértek a bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefliggd 2021 évi feladatok brutté 475.000 Ft
Osszegll kiadas melletti tervezésével. Az ezzel 6sszefiiggd 2021. évi feladatokrodl sz616 szerzédést

megkotom.
Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6

Oroszlany, 2020. december 18.

Lazok Zoltan



