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Hivatkozéssal Oroszlany Véros Onkormanyzaténak (a tovabbiakban: Onkorményzat) a Nemzefi
Féldiigyi Kézpont (a tovabbiakban: NFK) jogelédjéhez cimzett beadvanyaban foglaltakra, melyben
veteli szandékat jelezte az Oroszldny 025 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasa soran kialakitandé
Oroszlany 025/2 helyrajzi sz4mu ingatlanra vonatkozdan, az alabbiakré] tajékoztatom.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A kérelmezett teriiletrész fobb adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Ugyintezo:
/

~ 7/
O~

Magyar Magyar
; ; Magyar Allam Allam Becsiilt piaci
Telepiilés, K‘l‘:'j"‘"?“.dé Miivelési Allam tulajdoni tulajdoni | Ajénlati &r érték
fekvés 2’;:;'2' ig tulajdoni hinyaddnak | hényadinak (Ft) kerekitve
hinyada térmértéke Kat. t. jov. (Ft)
(ha) (AK érték)
kivett
. 025/2 (Kazforgalom 1”1 0,1386 0,00 138.600,- 2.650.000,-
kiilteriilet elél el nem ' : Sl et sty
zArt) maganut
Osszesen: 0,1386 0,00 138.600,- 2.650.000,-

A Nemzeti Foldalaprdl sz616 2010. évi LXXXVII. térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 3. § (1) bekezdése
alapjdn a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és kételezettségeket
az agrarpolitikéért felelés miniszter az NFK 1tjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos
polgéri jogviszonyokban az allamot - térvény eltérd rendelkezése hidnyaban - az NFK képviseli.

A Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasarol az NFK gondoskodik, melynek részletes
szabalyait az Nfatv., valamint a végrehajtasi rendeletei tartalmazzak.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjan nyilvanos palyaztatds vagy arverés mellGzésével
adéasvételi szerzddés kothetd olyan f&ldrészletre, amely nem haladja meg a 10 hektart.

Az Nfatv. 21. § (3b) bekezdése rogziti, hogy telepiilési (févarosban a keriileti, illetve a f6varosi
onkormanyzat altal kozvetlenill igazgatott teriilet tekintetében a févéarosi) 6nkormanyzat a Nemzeti
Foldalapba tartozé foldrészlet tulajdonjogat adéasvétel jogeimén csak a (3a) bekezdés alapjan
szerezheti meg.

Az Nfatv. 21. § (2) bekezdése emellett lehetdvé teszi, hogy az NFK telekalakits végrehajtiasdhoz
sziikséges tulajdonjogi valtozast eredményezd szerzédést kothet.

A Nemzeti Féldalapba tartozo foldrészietek hasznositdsdnak részletes szabalyairol szolé 262/2010.
(XI. 17.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdése értelmében a
foldrészletnek eladas tjan torténd hasznositasdra vonatkozod doéntés megalapozasahoz el kell
végeztetni az érintett foldrészlet forgalmi értékbecslését. Az eladasra vonatkozéd déntés értékbecslési
kotelezettség esetén az értékbecslésben rogzitett érvényességi idon beliil hozhaté meg.
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Ertékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben megallapitott forgalmi értéknél alacsonyabb
ellenértéket az adasvételi szerzodésben megallapitani nem lehet.

Amint az Tisztelt Polgarmester Ur el6tt ismeretes, a vételi eljaras keretében az NFK elkészittette az
Oroszlany 025 helyrajzi szamii ingatlan megosztasaval kialakitandd Oroszlany 025/2 helyrajzi szamu
ingatlan értékbecslését, melyben 2.650.000,- Ft forgalmi értek keriilt megallapitasra, amely érték
lényegesen meghaladta az Onkormanyzat vételi ajanlatdban megjeldlt 138.600,- Ft vételarat.

A piaci érték a kovetkezOk szerint keriilt megallapitasra:

Ingatlan értéke = foldteriilet értéke + miiszaki érték (épitmény értéke) =
2.650.000,- Ft = 150.000,- Ft + 2.500.000,- Ft

Az Onkormanyzat az értékbecslés altal megallapitott vételar vonatkozésdban azzal kereste meg az
NFK-t, hogy 4llaspontja szerint az ingatlan értékét a murvazas értékével csokkenteni lenne sziikséges,
tekintettel arra, hogy azt az § valdsitotta meg ¢€s finanszirozta.

Az érintett teriiletrész értékének és jogi helyzetének meghatérozasaval kapcsolatban tajékoztatom,
hogy az Onkorményzat feliilvizsgélati kérelmének alatdmasztasdul csatolt dokumentumok gazdaségi
szempontu vizsgalata és a vonatkozo jogszabalyi kdrnyezet vizsgélata alapjan, az NFK élldspontja
szerint az Onkorményzat hitelt érdemlé médon igazolta a kérelmezett teriiletrészen
megvalositott zazottkdves itjavitas (épitmény értéke) koltségeinek megfizetését.

Tekintettel tehat arra, hogy a rendelkezésre 4ll6 dokumentumok alapjdn a murvizds értéke
igazolasra keriilt, igy a vételor meghatdrozdsa sordn ezt az dsszeget levonni sziikséges a forgalmi
érték osszegébol. Ennek megfeleléen az Oroszliny 025 helyrajzi szimi ingatlan megosztasival
kialakitandé Oroszldny 025/2 helyrajzi szimu ingatlan piaci értéke:

Ingatlan értéke = Ingatlan értéke - miiszaki érték (épitmény értéke) = foldteriilet értéke =
2.650.000,- Ft - 2.500.000,- Ft = 150.000,- F't

A vételi ajanlat aldfraséval tudomasul vette, hogy amennyiben az érté¢kbecslésben megallapitott
forgalmi érték az Onkorményzat 4ltal megjelSlt ajanlati drat meghaladja, abban az esetben ajanlatat az
NFK nem tudja elfogadni, azonban lehetdsége van arra, hogy az értékbecslés altal megallapitott
forgalmi érték ismeretében vételi ajanlatat a vételar tekintetében modositsa. Ellenkez6 esetben az NFK
a vételi ajanlatot visszavontnak tekinti.

Tajékoztatom, hogy a jogiigylet dontésre torténé elokészitésének feltétele az értékbecslés alapjin
megillapitott forgalmi érték vonatkozdsiban hozott képviseld-testiileti hatdrozat megkiildése,
melyben Oroszliny Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az Oroszlany 025/2 helyrajzi
szAm ingatlan piaci értékének meghatdrozott 150.000,- Ft dsszeget vételirként elfogadja.

Ismeretes tovibb4, hogy a kérelemhez kapcsolédéan az NFK tobbszor tdjékoztatta Polgarmester
urat arrél, hogy a dontéshozatalhoz benyiijtani sziikséges a foldrészlet fekvése szerint illetékes
foldhivatal dltal kiadott véglegessé vilt (jogerds) telekalakitisi engedélyt és a telekalakitssi
zaradékkal elldtott valtozasi vazrajz és teriiletkimutatds 6 db eredeti példanyat.

A telekalakitdsi dokumentdcié részeként, a zdradékkal ellatott valtozasi vdzrajz és
teriiletkimutatds 6 db eredeti példanya helyett 2 db eredeti példany keriilt benyajtisra, valamint
1 db eredeti példiny telekalakitdsi helyszinrajz.

Tekintettel arra, hogy az NFK iigyviteli folyamatai megkovetelik a meghatirozott szimu
véltozasi vAzrajz rendelkezésre #lldsat, ezért a tovibbi iigyintézést el6készitendd, kérem, hogy a
hianyzé 4 db eredeti példanyt az NFK részérdl torténé jovahagyishoz szintén megkiildeni
sziveskedjen.
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Elobbiekkel osszefiiggésben azonban azzal problémaval szembesiiltiink a konkrét iigyben, hogy
a viltozisi vizrajzokon a mezégazdisz zaradékolds lejirt, miutin az a keltezéstol, azaz 2019,
augusztus 8-t6l szimitott egy évig volt hatélyos.

Ezért a sziikséges tovdbbi intézkedések megtétele céljabol jelen levélhez mellékelten
visszaszirmaztatom a mar megkiildott 2 db eredeti példény viltozasi vizrajzot (illetdleg az 1 db
eredeti példany telekalakitdsi helyszinrajzot), egyuttal kérem, hogy azok tjrazaradékoltatdsarol,
majd azt kivetden a hatilyos okirat 6 db eredeti példanyanak NFK felé torténé becsatoldsarol
gondoskodni sziveskedjen.

Miutin valamennyi, a dontés meghozatalihoz sziikséges dokumentum rendelkezésre alldsit
kovetéen all modunkban a telekalakitissal egybekotott értékesitési kérelmet az érdemi
dontéshoz6é elé terjeszteni, ezért kérem, hogy az iigyintézés folytatasdhoz sziikséges
dokumentumokat - figyelemmel a telekalakitasi engedély hatélyossdgi idejére is -, lehetéség
szerint mihamarabb visszakiildeni sziveskedjen az alabbi cimre:

Nemzeti Foldiigyi K6zpont
1590 Budapest, Pf.: 195.

Kérem, vélaszlevelében hivatkozzon {igyiratszdmunkra!

A gyorsabb ligyintézés érdekében kérem, hogy a dokumentumok kiildése sorén a cimzésnél a boritékra
az ligyintézd neve mellett az ,.SK™ megjelslést sziveskedjen alkalmazni.

Jelen tajekoztatas nem mindsiil ajanlattételnek és kizardlag a hatélyos jogszabalyi és hasznositasi
kémyezetre vonatkozéan érvényes.

Kérem tdjékoztatdsom szives elfogadasat és az abban foglaltak ismeretében sziikségesnek latott
intézkedések megtételét,

Budapest, 17020 DEC 23

Udvézlettel:

X

Dr. M égmoﬁféﬁénaj:_,
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