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El6zmények, bevezetés

Onkorméanyzati j6vahagyasra keriil6 munkarészek

1. Telepiilésszerkezeti terv mddositasat elfogado
onkormanyzati hatarozat-tervezet és mellékletei

Telepiilésszerkezeti terv mddositas TSZT-JIM/M3-2021

2. Helyi Epitési Szabalyzatot médosité dnkormanyzati rendelet-tervezet

Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz Il. tervlap mddositasa SZT-J12/M3-2021

Alatamasztd munkarészek

. Telepiilésrendezés

. Kozlekedés

. Tdjrendezés és zoldfeliilet-rendezés
. Kérnyezetvédelem

. Kozmiivek és elektronikus hirkozlés

. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
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El6zmények, bevezetés

A tervezés ala vont teriiletek és térségiik

A beruhdzé kezdeményezte
a telepulésrendezési eszko-
z6k modositasat. Oroszlany
0706/4. hrsz-U kulteruleti
ingatlanon napelemes kis-
erém(ivek  (napelempar-
kok) létrehozasat hataroz-
tak el. Oroszlany Varos On-
kormanyzat Képvisel6-tes-
tilete a 65/2020. (XI1.21.)
Kt. hatdrozataval tamo-
gatta tervezett fejlesztés-
hez szlikséges teriletek at-
minGsitését. A napelemes
er6mivek megvaldsitasara
irdnyuld  beruhazasokkal
Osszefligg6 kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségli
Uggyé nyilvanitasardl szolé 347/2017. (XI. 22.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint az oroszla-
nyi 0706/4 helyrajzi szdmu ingatlan is része ezen beruhazasoknak.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a TRE mddositashoz sziikséges tervezési feladatok el-
végzésére és az egyeztetéshez sziikséges tervdokumentacidk elkészitésére a Pro Arch. Epitész
Studidt bizta meg. A TRE mddositasa a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok foltszerd és rész-
leges moddositasaval, az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szl
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos tar-
talmi kévetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdasaval, a varosi f6épitész feljegyzé-
sében meghatarozott tartalommal keril kidolgozasra. A TRE egyeztetés a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepillésrendezési kodex) 32.§ (6) bekezdés a) pontja szerinti
un. ,tdrgyaldsos eljardssal” torténik.

A 0706/4 helyrajzi szamu terulet megosztdsaval 15 kulonallé telken létesul egy-egy napelemes
kiseré6md. A kiserém(ivek mindegyike sajat transzformatorallomdassal rendelkezik és egyik
névleges teljesitménye sem haladja meg a 0,5 MW-ot, igy teriiletrendezési hatdsagi eljarast
nem kell lefolytatni.

Beruhazo el6zetesen kikérte a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és kor-
nyezetvédelmi FSosztdly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztdly véleményét, ami-
ben a hatdsdag megallapitott, hogy nem sziikséges elGzetes vizsgalati eljaras.
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Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Hatarozati javaslat

Oroszlany Varos Onkormanyzati Képvisels-testiiletének
..../2021(........) Kt. hatarozata
a Teleplilésszerkezeti Terv moédositasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete az 52/2005.(VI11.9.) Kt. hatarozataval el-
fogadott telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatdrozat 1. mellékletét képez6,,Oroszlany TSZ-JIM
jelii Telepiilésszerkezeti Terv médositdsa” cim(i, TSZ-JM/M3-2021 jelii tervlapon tervezési te-
riletként lehatarolt teriiletre vonatkozdan abrazoltak és a telepiilésszerkezeti tervének leirdsa
dokumentacioban rogzitetteknek megfelel6en kovetkez6képpen maddositja:

1.

Az Oroszlany varos 0706/4 hrsz.-u telek terilete Gip jelli ipari gazdasagi terilet teri-
letfelhasznalasbdl Kk-En jelli kiilonleges beépitésre nem szant terilet—megujuld ener-
giaforrds hasznositasanak céljara szolgalo teriilet tertletfelhasznalasba keriilnek atso-
rolasra. A teriletfelhasznalds valtozassal érintett teriilet nagysaga 6sszesen 1,99 ha.

Jelen hatarozat mellékletei:

1. melléklet: TSZ-IM/M3-2021 jel(i , Telepulésszerkezeti terv mddositasa” cim(i
tervlap (rajzi melléklet)

Az 1. pont szerinti mddositasok soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem kerl kije-
[6lésre. Ezért a vonatkozd jogszabalyok szerint a bioldgiai aktivitasérték valtozasa nem
volt vizsgalandd, ezért jelen mddositas kovetkeztében a bioldgiai aktivitasérték egyen-
lege a kozigazgatasi terlileten nem valtozik.

Jelen hatdrozat az 1. melléklettel egytt érvényes, azokkal egyutt alkalmazandé. A ha-
talyba lépéssel egyidejlileg az 52/2005.(VII1.9.) Kt. hatarozattal elfogadott TSZ-JIM jelli
Teleplilésszerkezeti tervlap a modositassal érintett terlleteken hatalyat veszti, he-
lyébe a jelen hatarozattal elfogadott TSZ-JIM/M3-2021 jell mddositott tervlap szerinti
megallapitasok lépnek.

Jelen hatdrozat 2021. ...-én |ép hatalyba.

Oroszlany, 2021. ......

Lazok Zoltan Dr. File Beata
polgarmester jegyz6

TSZ-JM/M3-2021 jelii Telepiilésszerkezeti terv mddositdsa terviap
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TELEPULESRENDEZESI TERV

Telepllésszerkezeti terv médositas
0706/4 hrsz.

Jelmagyarazat

E tervezési teriilet hatara
E telepiilés kozigazgatasi hatara
meglévo beltertileti hatarvonal

F--- telepiilési mellékit

gytjtéut

idiilétertilet

- ipari gazdasagi teriilet
- kiilonleges beépitésre nem szant megujuld
energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

@ korlatozott felhasznalast mez6gazdasagi teriilet
erdéteriilet

vizgazdalkodasi teriilet

nyilvantartott régészeti leldhely hatara
6kologiai halozat 6kologiai folyoso teriilete

1 tajképvédelmi teriilet

Megbizé: Oroszlanyi Polgarmesteri Hivatal, 2840 Oroszlany, Rakéczi F. it 78. | TSZ-JM/M3-2021
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2. Helyi Epitési szabalyzat médositasa

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2021. (....) dnkormanyzati rendelete
Oroszlany Varos
Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
20/2006. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében el-
jarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban foglalt felhatalmazds alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulés-
fejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott vélemé-
nyezési jogkdrében eljard, a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervek, és a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6l6 22/2014. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményé-
nek kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

/////

biakban: HESZ) 1.§. helyébe a kdvetkezs rendelkezések lép:

,1.8. Oroszldny Vdros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének a 147/2018. (IX.18.) a 217/2016.
(X1.13.), a 132/ 2016. (VI.27.), az 53/2016. (111.29.) Kt. szému, a 168/2015. (IX.8.) Kt. szamdu, a
134/2013. (VII.27.) Kt. szému, a 151/2011. (X1.4.) Kt. szamd, a 96/2011. (VI.29.) Kt. szému és
73/2006. (IX.26) Kt. szamu hatdrozattal médositott 52/2005.(VI11.09.) Kt. szamu hatdrozattal
rol szoloé rendeletét és elrendeli annak alkalmazdsat. A rendelet SZ-J1jeld, Szabdlyozdsi és 6ve-
zeti helyszinrajz I. (tovdbbiakban: SZ-J1 terv), az Sz-J1/M Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz |.
(tovdbbiakban: SZ-J1/M terv), az Sz-J3 Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz részlet (tovdbbiak-
ban: SZ-13 terv), az M1 jelli Szabdlyozdsi terv mddositds (tovdbbiakban M1 terv), az M2 jelii
Szabdlyozdsi terv mddositds (tovdbbiakban M2 terv), az M3 jelli Szabdlyozdsi terv modositds
(tovdabbiakban M3 terv), az M4 jelli Szabdlyozdsi terv mddositds (tovabbiakban M4 terv), az
SZT-1 jelli Szabdlyozdsi terv (tovabbiakban SZT-1 terv), az SZMO szabdlyozdsi terv mddositds
attekinté (tovabbiakban SZMO terv), SZM1 és SZM2 szabdlyozdsi terv modositds (tovdabbiakban
SZM1 és SZM?2 terv), tovdbbd az SZTM-0 szabdlyozdsi terv modositds dttekinté (tovabbiakban
SZTM-0 terv), az SZTM-1 szabdlyozdsi terv médositds - belteriilet (tovabbiakban SZTM-1 terv)
az SZTM-2 szabdlyozdsi terv mdédositds - kiilteriilet (tovabbiakban SZTM-2 terv), az SZT-M-K
szabdlyozdsi terv maodositds (a tovabbiakban SZT-M-K terv), SZT-M1-2017 és SZT-M2-2017 sza-
bdlyozdsi terv mddositds (a tovdbbiakban SZT-M1-2017, SZT-M2-2017) az SZT-M1-2018, SZT-
M2-2018 és SZT-M3-2018, SZT-M4-2018 és SZT-M5-2018 szabdlyozdsi terv modositds (a tovdb-
biakban SZT-M1-2018, SZT-M2-2018, SZT-M3-2018, SZT-M4-2018, SZT-M5-2018) a rendelet 1.
melléklete, az SZ-J2 jelli, Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz Il. (tovdbbiakban: SZ-J2 terv), va-
lamint az Sz-J2/M Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz Il. (tovdbbiakban: SZ-12/M terv),az SZT-
M-KK szabdlyozdsi terv modositds (tovdbbiakban SZT-M-KK terv), SZT-M1-K-2017, az SZT-M2-
K-2017, az SZT-M3-K-2017, valamint az SZT-M4-K-2017 (a tovabbiakban SZT-M1-K-2017, SZT-
M2-K-2017, SZT-M3-K-2017, SZT-M4-K-2017), az SZT-M6-2018, (a tovdbbiakban SZT-M6-
2018), az SZT-J2/M1-2021 jelii Szabdlyozdsi és évezeti helyszinrajz Il. terviap mddositds (tovdb-
biakban SZT-J12/M1-2021 jeli tervlap), az SZT-J2/M3-2021 jelii Szabdlyozdsi és évezeti hely-
szinrajz Il. tervlap médositds (tovdbbiakban SZT-J2/M3-2021 jelii tervlap), a rendelet 2. mel-
léklete, az aldbdnydszott teriiletek térképe a rendelet 3. melléklete, a mintakeresztszelvények
a rendelet 7. melléklete, a forgalmi rend a rendelet 8. melléklete, a burkolat minésége a

Pro Arch. Epitész Studio 7
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rendelet 9. melléklete, a beépitésre szdnt és nem szdnt 6vezetek épitési paraméterei meghatad-
rozdsa a rendelet 10. melléklete.

2.§. AHESZ 12.§. (3) bekezdése kiegésziil az alabbi ponttal:
,g) kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek

ga) sportteriilet Kb-s
gb) hulladékkezel6 dvezet Kk-Hk
gc) kegyeleti kisdllat-temets Kb-AT
gd) erdei turisztikai teriilet Kk-tu
ge) megujulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgdld teriilet Kk-En”

3.§. A HESZ 32/A.§ kiegésziil a kdvetkez (6) bekezdéssel:

,(6) A Kk-En jelli kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforrds hasznositdsanak
céljara szolgdlo teriilet, naperémdipark telepitésére alkalmas évezet. Az évezetben el-
helyezheték a naperémii napelemei és a naperémii iizemeltetéséhez sziikséges éplile-
tek és egyéb épitmények.

a) Ovezeti el6irdsok:

aa) Beépitési mod: szabadondllo
ab) Megengedett legnagyobb beépithetdség: 2%
ac) Kialakitando zéldfeliilet minimuma: 50%, a Szabdlyozdsi

terven beliltetési kotelezettség” jelélt teriileten egy sor
fasorbdl, alatta cserjékbdl allo névénysav telepitendd.

ad) Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 6,5m
ae) Alakithato telek legkisebb nagysdga: 0,5 ha (5 000 m?)

b) A Kk-En évezetben a naperémii napelemei oly modon helyezheték el, hogy a napele-
mek tartooszlopai dltal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és k6zétti terii-
leteken gyepteriilet haszndlat biztosithato legyen

c) A Kk-En 6vezetben az élbvilag védelme érdekében kizdarolag matt antireflexios
bevonattal rendelkez6 napelemek helyezheték el, ill. olyan technoldgia
alkalmazhatd, amely lizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimdlisra
csokkenthetd.”

4.§ (1) E rendelet 2021. ............ -én |ép hatalyba, és a hatalyba Iépését kdvetd napon hatdlyat
veszti.

(2) A HESZ mellékletét képezé SZT-J2 jel(i tervlap az SZT-J2/M3-2021 jel(i tervlapon jelslt
tervezési teriletként lehatarolt teriileten meghatarozott tartalomnak megfelel6en maédosul.

Oroszlany, 2021. ......

Lazok Zoltan Dr. File Beéata
polgdrmester jegyz6

SZT-J2/M2-2021 jelii Szabdlyozdsi és dvezeti helyszinrajz Il. médositdsa terviap
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1. Telepiilésrendezés

1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések
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A fejlesztési teriilet elhelyezkedése légifoton bemutatva

A fejlesztési terlilet Oroszlany kiilterliletén talalhatd, a Bokodi-t6tél északra, kdzel Kecskéd
hatarahoz. A t6 északi és északnyugati részén a Vértesi Er6mu Zrt. Oroszlanyi Erémlve, illetve
annak teriletei és tarozoi miikddnek. A Bokodi-td nyugati partjan hétvégi hazas tidul6terulet
huzodik, aminek része a tobb tucat vizben allé horgaszstégeken és azok épiletei alkotta , Le-
beg6 falu”.

Az aldtamaszté munkarészek a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok alatdamasztdé munkaré-
szeinek, valamint jelen telepilésrendezési eszk6zok mddositasaval parhuzamosan készilé
Oroszlany Uj Telepiilésfejlesztési koncepcido Megalapozo vizsgalatahoz az allamigazgatasi szer-
vektdl kapott adatszolgaltatasok felhasznalasaval késziiltek.

A modositassal érintett terliletek Oroszlany hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeiben ipari gaz-
dasagi terilet (Gip) besoroldsuak. A telepilésrendezési eszkdzok mddositdsa soran (tovabbi-
akban: TRE mddositds) a fejlesztési terliletek Kilonleges beépitésre nem szant teriilet, meg-
Ujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgdlo terilet teriletfelhasznalasi egységbe, ill.
Ovezetbe keriilnek atsoroldsa (Kk-En).
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1.2. A vizsgdlt teriiletre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Oroszlany varos Képvisel6-testilete a varos Teleplilésszerkezeti tervét az 52/2005. (VI11.09.)
Kt. hatdrozatdval fogadta el. A 2011-ben a Telepliilésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben
kerilt abrazoldsra az addig tortént modositasokkal. Az ezt kdveté maddositasok telepiilésszer-
kezeti terv rajzi mellékletei nem kerlltek egységes szerkezetbe. A tervezési teriiletre vonat-
kozo ,térképi” elhatdrozasokat a TSZ-JM jel(i tervlap tartalmazza.

/////

gadta el. A tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervet (HESZ rajzi melléklete) a SZ-J2
jell Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz Il. c. tervlap tartalmazza.

A teriiletekre vonatkozo Telepiilésszerkezeti terv

ATelepllésszerkezeti terv szerint a vizsgalt teriilet Gip jel(i ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasi
egységben van. A tervezési terililet nem tartozik orszagos vagy helyi természetvédelmi teri-
letbe, nem része az 6koldgiai haldzatnak és nem tajképvédelmi szempontbdl kiemelt terilet.

é/ ya f(r\ ...

’5../
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A tervezési teriiletet teljesen korbe veszik a Gip jeld, ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasi egy-
ségek. Azokon tul keletre Kecskéd, mig nyugatra Dad mez6gazdasagi teriiletei talalhatok. Déli
iranyba, mintegy 180 méterre van az Erémd hltStava, aminek nagy része tajképvédelmi teri-
letbe tartozik. A t6 keleti partjan, a modositassal érintett terlilettsl délkeletre védelmi erd6 és
hétvégihdazas tdullSteriletek vannak.

A teriiletekre vonatkozo Szabalyozasi tervi elGirasok

A Szabalyozasi terven a teriilet beépitésre szant kildénleges pernyetarold ovezetbe tartozik,
melyre a Helyi Epitési Szabalyzat kiilén el6irdsokat nem hataroz meg.

07061
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A tervezési teriilet bemutatdsa a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgatdn
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1.3. A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

A modositassal ériontett terilet Oroszlany varos kiilteriletének északnyugati sarkaban talal-
haté. A teriilet a Vértesi Er6mu Zrt. tulajdonaban all és az Oroszlanyi Erém{ zagytarozoként
hasznositotta. Ezt veszi bérbe a beruhdazé MVM Z6ld Generacio Kft. A terilet csak az Oroszla-
nyi Erém(ivon keresztil érhetd el, belsé utakon és kapukon athaladva. A hasznalaton kivili
egykori pernyetarolé a 0706/4 hrsz-U ingatlan terilete, mely 19,95 ha terilet(. Beruhazé a
0706/4 hrsz-U teriletbdl telekosztassal 6sszesen 17 6nalld telket alakitani ki.

Tervezett telekosztas

A jelenelgi 0706/4 hrsz-u, 19,95 ha teriilet(i telket az alabbiak szerint osztanak meg:

Teleknagysagok (6sszesen: 19,95 hektar)

- 0706/6 hrsz., 45 227 m? - 0706/15 hrsz., 8647 m?
- 0706/7 hrsz., 26 219 m? - 0706/16 hrsz., 10 356 m?
- 0706/8 hrsz., 10 437 m? - 0706/17 hrsz., 11 283 m?
- 0706/9 hrsz., 9782 m? - 0706/18 hrsz., 9493 m?
- 0706/10 hrsz., 9769 m? - 0706/19 hrsz., 10 058 m?
- 0706/11 hrsz., 8912 m? - 0706/20 hrsz., 10 497 m?
- 0706/12 hrsz., 9059 m? - 0706/21 hrsz., 9620 m?
- 0706/13 hrsz., 8303 m? - 0706/22 hrsz., 11 564 m?

- 0706/14 hrsz., 9248 m?

11 564 m”

pretoy 9620 m

9782 m* 8912m 10457 m?

10437 m 9059 m?
10058 m’

8303 m’ i
248 e 9493 @

10 356 m'

11263 m*

A tervezett telekosztds a 0706/4 hrsz-u ingatlanon
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A modositdssal érintett teriilet az Er6mdi fel6l

1.4. Telepiilésrendezési javaslat

A terilet hatékony hasznositasa érdekében a beruhazoé telekosztast tervez, mely soran 15 db
8000 és 12 000 m? kdzotti telket alakit ki napelems kiserémivek szdmara. Mindegyik telken
kilonalléan mikodnek az erémdvek, sajat transzformator dllomassal és becsatlakozassal, igy
egyik er6mu névleges teljesit6 képessége sem éri el az 5,00 MW-os hatart, igy a vonatkozé
jogszabalyok szerint a kiserémUiveket nem kell tartalmaznia a megyei teriletrendezési
tervnek, a telepllésrendezési eszk6zok mddositasat megel6zéen térségi teriletfelhasznalasi
engedélyt megszerzésére nincs sziikség, teriiletrendezési hatdsagi eljarast nem kell
lefolytatni.

0 1

A Teleplilésrendezési Eszk6zok elGirasai alapjan nem lehetséges napelemek telepitése, igy a
beruhazas megvaldsithatdsaga érdekében a tervezési teriiletet teriilet Kk-En jeld, kiilonleges
beépitésre nem szant, megujuldé energiaforrds hasznositasanak céljara szolgald terilet
terliletfelhaszndlasba, ill. 6vezetbe keril atsorolasra.

Az el6bbieket figyelembe a teleplilésrendezési eszk6zok az aldbbiak szerint médosulnak:

hrs Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
z hatalyos madositasi javaslat hatalyos madositasi javaslat
0706/4 Gip jeld Kk-En jelG kalonleges | K-pernye jel(i ka- Kk-En jeld kiilonleges be-
ipari gazdasagi beépitésre nem szant | lonleges beépitésre | épitésre nem szant meg-
terilet megujuld energiaforrds | szant pernyetarolé | Gjulé energiaforras hasz-
hasznositdasanak céljara | 6vezete nositasanak céljara szol-
szolgald terilet galo terlilet dvezete
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A Kk-En jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujulo energiaforrds hasznositasanak
céljdra szolgdlo teriilet 6vezetének tervezett elGirdsai:

— Elhelyezhet6 épitmények: a naperémi napelemei és a naperém( lUzemeltetéséhez
szlikséges éplletek és egyéb épitmények

— Beépitési mod: szabadonallé
— Megengedett legnagyobb beépithetdség: 2%
— Kialakitand¢ zoldfeliilet minimuma: 50%.

— Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
— Kialakithato telek legkisebbmérete: 0,5 ha (5000 m?)
— Egyéb elGiras:

O a naper6mi napelemei oly mddon helyezhet6l el, hogy a napelemek
tartéoszlopai altal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti
terlileteken gyepterilet haszndlat biztosithaté legyen.

0 az élévildag védelme érdekében az Ovezetben kizardlag matt fellletl
(polikristalyos) napelemek helyezheték el, ill. olyan technoldgia alkalmazhato,
amely lizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimalisra csokkenthetd.

07061
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nzemi terulst

Tervezett Telepiilésszerkezeti Terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa
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1.5. Teriileti mérleg alakulasa a tervezett modositas kévetkeztében

Oroszlany kozigazgatasi teriilete 6sszesen 7586 ha, ennek 0,26 %-a (19,95 ha) teriletfelhasz-

naldsa valtozik meg. A madositas sordn Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerdl kijellésre.

A TSZT-ben beépitésre szant teriletként szerepld teriiletek teriletfelhasznaldsa valtozik mas

rendeltetésl beépitésre n

em szant teriletre.

Terilethelhasznalasi egység

\ Tervezett valtozas (ha)

Beépitésre szant terliletek

nositasanak céljara szolgald

Lakéteriletek Nagyvarosias Ln
Kisvarosias Lk
Kertvarosias Lke
Falusias Lf
Vegyes terilet K&zponti vegyes Vk
Telepuiléskdzpont vegyes Vit
Gazdasagi Kereskedelmi, szolgdltato Gksz
JelentGs mértékben zavard Gipz
hatasu ipari
Egyéb ipari Gip -19,95
Kilonleges Temet6 KT
Idegenforgalmi terilet KID
Hulladékleraké teriilete K-H
Rekultivalandé teriilet K-R
Kegyeleti park Kkp
Uduléteriilet Hétvégi hazas Uh
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozm(- | Kozut Kou
terilet
Kotottpalyas kozlekedési te- | Kok
rilet
Kozmliterilet Ko
Zoldterilet Koézpark Zkp
Erd6 Védett E
Mez8gazdasagi Altalanos M3 -
Farmgazdasagi Mf
Kertgazdasagi Mk
Korlatozott hasznositasi me- | Mkf
z6gazdasagi
Vizgazdalkodasi \Y
TermészetmegG6rzési
Kilénleges Sportterilet Kk-s
Hulladékkezeld Kk-Hk
Kegyeleti dllattemetd Kk-AT
Turisztikai Kk-Tu
Megujuld energiaforras hasz- | Kk-En +19,95
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2. Kozlekedés

2.1. Kozathaldzati kapcsolatok, fébb kozlekedési csomdpontok

A modositas a haldzati kapcsolatok, és f6bb csomodpontok szempontjabdl irrelevans. A telepi-
lés f6uthdaldzati kapcsolatait biztositd orszagos Ut (8154 szamu Osszekodtd ut) a modositassal
érintett terllettdl nyugatra halad. Ezen kozlekedés-haldzati elemek egyikén sem kell valtoz-
tatni a tervezett mddositas miatt.

2.2. Belsé uthaldzat

A tervezési terilet maganteriileten a Vértesi Erémd Zrt. Oroszlanyi Erémdve teriletén belil
taldlhatd, vagyis a 8145 szamu Bokodot Daddal 6sszek6td utrél maganutakon érhet6 el. A ter-
vezet telekosztas megvaldsitasa soran figyelemmel kell lenni, hogy a naperémdvek telkei ko-
z6tt kell§ szélesség maradjon az utaknak.

A napelem parkok atlagos napi forgalma jellemz&en elhanyagolhato, altalaban 5-10 évenként
egy 7,5-9 tonnas készilékszallitd jarmU kozlekedése varhatd, ezen kiviil a kezel6 személyzet
és mas alkalmazottak személygépjarmlivel érkezhetnek a teriiletre.

A moddositas miatt a HESZ kozlekedési elGirdsain nem kell valtoztatni.

2.3. Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas)

A modositas a kozosségi kozlekedést nem befolyasolja, a tervezett |étesitmény gyakorlatilag
nem igényel kozosségi kozlekedési ellatast. A legkozelebbi kozosségi kdzlekedési eszkoz a hely-
kozi autdbuszok, amely az er6m 'Oroszlany, H6er6md’ nevl autébusz megalléjabal érheté
el.

2.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A modositas a teriletek gyalogos, kerékparos kdzlekedésére nincs hatassal. A teriileteket 6n-
all6é kerékparut jelenleg és tervezetten sem érinti. A napelem parkok soran kerékparos forga-
lommal nem kell szdmolni.

2.5. Parkolas

A médositas teriiletén a parkoldst/rakoddst tovabbra is az OTEK és a HESZ elGirdsai szerint kell
megoldani.

A tervezett modositasok tovabbi kozlekedési fejlesztéseket nem igényelnek. A tervezett mé-
dositas nem befolyasolja a telepiilés kialakult kozlekedési-haldzati rendszerét, a tervezett
maodositasok nem érintenek kozlekedési teriileteket, sem a vasuti kozlekedést, sem a kozuti
kozlekedést, sem a varosi kozuthalozatot.
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3. Tajrendezés és zoldfeliilet-rendezés

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok tajrendezés és zoldfelliletrendezés szakagi munkaré-
szeit az alabbiakkal egészitjiik ki:

Jelenleg zajlik Oroszlany varos Uj Teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és az azt Megalapozd
vizsgalatok készitése. A Megalapozd vizsgdlatok olyan részletezettséggel késziilnek, hogy a Te-
leplilésfejlesztési koncepciot kdvetben készils telepiilésrendezési eszkdzoknek is megalapo-
zasaul tudjanak szolgalni. E Megalapozé vizsgalatokhoz az Onkormanyzat a teljes kzigazgatasi
terliletre vonatkozdéan megkérte a természetvédelmi témdju adatszolgaltatdsokat is. Ezen friss
adatszolgdltatasok alapjan megallapithatd, hogy a tervezés ald vont teriilet nem érint:
— orszagos jelent&ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, ill. termé-
szeti értéket,
— ex lege védett természeti terliletet, ex lege védett barlang felszini védGovezetét,
— eurdpai jelentdségli él6helyet, U.n. Natura 2000 teriilet,
— helyi jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, ill. természeti
értéket,
— Magas Természeti Ertékd (MTET) teriiletet,
— Okoldgiai haldzat teriileteit
— tdjképvédelmi teriiletet,
— egyedi tajértéket.

Natura2000 teriilet
[AMatura2 000 természetmegdrzési terillet
Maturaz 000 kiemelh madarvédelmi terilet

N

Fenyves

~ Védett természeti teriilet

] W Hemzeti Park

[ Tajwédelmi kirzet
[ Természervédelmi terilet
[ Természeti emlék

W Magrerilet .
[T Okoldgiai fokosd
[l Pufferteriilet

A tervezési teriilet és az oroszldnyi természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a Lechner Kézpont www.natura-

terv.hu oldaldral
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Tdj-, természet-, élovilagvédelmi javaslatok
A tervezett létesitmény védett fajok él6helyeit nem érinti.
A napelemtabldk kedvezé6tlen kornyezeti hatdsa a poldros fényszennyezés.

,Okoldgiai fényszennyezés alatt az él6vildg élettereinek mesterséges fények miatti min6ség-
romldsa (degradacidja) értendd. A poldros fényszennyezés egy Ujszerd, kordbban fol nem is-
mert kérnyezeti artalom, amely els6sorban a vizhez k6t6d6 rovarokat veszélyezteti. Az 6kold-
giai fényszennyezés magaba foglalja a mesterséges vakitd fényeket, a fokozatosan er6s6dé
kivilagitast, s a megvilagitas ideiglenes, varatlan ingadozasait. Az 6kologiai fényszennyezésnek
kiilonb6z6 forrasai lehetnek: példaul utcai, biztonsagi lampak vagy jarmUivek fényei; telepliilé-
sek folotti éjjeli égbolt vilagitasa; megvilagitott épitményekrél visszaver6d6 fények; haldszha-
jok, tengeri kéolaj- és foldgazplatformok és mélytengeri bavarhajok fényei.”?

Egyéb naperémlivi beruhazasok soran szerzett tapasztalatok alapjan elmondhatd, hogy a nap-
elemek elsGsorban a vizi rovarokra, és vizi madarakra lehet hatdassal, azaltal, hogy a napelem
,fényes fellilete” vizfelllet latszatat kelti szamukra. Napjainkra ezen kedvez6tlen hatas kikiisz-
Obolésére tobb miszaki megoldas is sziiletett.

— tlikroz6 felliletek annyira durvava, érdessé tétele, hogy a réluk visszaverédé, s részben
depolarizdlodé fény polarizacidéfoka a vizirovarok polarizacids ingerkiiszébe ala essen.
A fellileti érdesség tovabbi el6nye, hogy a durva felszinrdl visszavert fény polarizacioi-
ranya altaldban nem vizszintes, igy nem vonzza a vizirovarokat.

— csokkenthet6 a poldros fényszennyezés a depolarizald racshatas alkalmazasaval. Ha
erGsen és vizszintesen polarizalé mesterséges felilileteket egy vékony, akar 1-2 mm-es
csikokbdl allé, polarizalatlan fényt visszaver6 racsmintaval latunk el, akkor elvesztik a
rovarokra kifejtett vonzasukat. Minél sGrlbb a fényt depolarizalé fehér racs, annal ke-
vesebb rovart vonzanak az egyébként fényes és fekete felliletrészek.

A legujabban kifejlesztett napelemeken kis nanocsovek, kiemelkedések vannak, amelyek el-
nyelik az 6sszes beesé fényt, ezért a vizirovarokat nem vonzzak, mivel a fény ezekben a nap-
elemekben a nanocsdvekben sokszor ide-oda ver6dve nyel6dik el, még a hatasfokuk is jobb.
ma mar nem ritka a kereskedelemben az Un. antireflexids bevonattal elldtott napelem.

Az él8vilagra gyakorolt hatdsok minimalizalasa miatt lehet8ség szerinti legstirlibb depolarizald
racsozast, valamint a napelemek matt, antireflexids bevonattal torténé ellatasat kell alkal-
mazni.

777

A fentiek alapjan a poldros fényszennyezés elkeriilése érdekében a HESZ-ben elGirdsra keriil,
hogy:

lhttps://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-
8#ag=pol%C3%A1ros+f%C3%AInyszennyez%C3%A9s&*, Szerz6k: Kriska Gyorgy (egyetemi adjunktus, Ph.D.; ELTE
TTK Bioldgiai Intézet, Bioldgiai Szakmaddszertani Csoport) és Horvath Gabor (habilitalt egyetemi docens, az MTA
doktora; ELTE TTK Fizikai Intézet, Bioldgiai Fizika Tanszék, Kérnyezetoptika Laboratorium)
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— a Kk-En évezetben az élévilag védelme érdekében kizarélag matt, antireflexids bevo-
nattal rendelkezé feliiletii napelemek helyezhetdék el, ill. olyan technoldgia alkalmaz-
hato, amely iizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimdlisra csékkenthetd.

Biologiai aktivitasérték-szamitas
A moddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, a terliletek a hatalyos

szabalyozas szerint beépitésre szant, a tervezett alapjan pedig atkeriil beépitésre nem szant
teriletbe.

Ebbél kévetkezéen a vonatkozo jogszabdlyok szerint a bioldgiai aktivitasérték valtozasat
nem kell értékelni.

4. Kornyezetvédelem

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi F6osztaly, Kor-
nyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya a KE-06/KTO/04487-5/2020 iktatészamu tajé-
koztatasaban megallapitotta, hogy a megvaldsuld 15 db napelemes kiserém(i egyesével nem
éri el a kornyezeti hatasvizsgalat és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz016 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Khvr.) 3. szamu mellékletének 128.
pontjanak a) alpontjdban meghatarozott kiiszobértéket, valamint a beruhdzds nem minésil a
Kvr. 2.§ (2) bekezdés e) pontjaban meghatarozott 0sszetartozé tevékenységnek. Ennek okan
a napelemes kiserém{ivek létesitéséhez nem sziikséges elGzetes vizsgalati eljaras lefolytatasa.

5. Kozmiivek

Oroszlany kulteruletén, a 0706/4 hrsz-U ingatlanon tervez a beruhdzé 15 db kilénalld kisele-
mes naperémdvet kialakitani. A tervezett kiserém/(ivek koziil egyik névleges csatlakozasi tel-
jesitménye sem lépi tul az 5,00 MW-os hatart, igy nem sziikséges a teriiletrendezési tervek-
ben szerepeltetni. A tervezett naperému-parkok megvaldsitasahoz a teriletek funkciovaltasa
sziikséges, kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiatermelésre hasznosithaté teri-
let 6vezetébe kerililnek atsorolasra.

Kézmivek szempontbdl a kiilonleges beépitésre nem szant hasznositasu terilet kdzmdellata-
sara kozlizemd( szolgaltatasként csak a villamosenergia ellatasanak kiépitése sziikséges, amely
a javasolt teriilethasznositdshoz kapcsoltan is kialakithato.

Védelmi, illetve biztonsag technikai szempontbdl a naperém parkot keritéssel kell kéril ha-
tarolni, amelynek bekamerdazasa éjjel-1até kamerakkal sziikséges.
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A tervezési teriilet krnyezetének kdézmdi elldtottsdga az E-K6zmdi nyilvantartdsa alapjdn

A modositassal érintett terilet jelenleg nem kézml(ivesitett, de a szomszédos Erém feldl
(amelynek a terilletén helyezkedik el) a kozmUvesités megoldhatd. Az E-kdzm(i nyilvantartasa
alapjan az Oroszlanyi Erém(be az E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt. szolgaltat szabadve-
zetéken villamos energiat, az EDV ZRt. vizellatast és szennyvizelvezetést, az MVM Egéz-Dégaz
Foldgazhaldzati Zrt. pedig foldgazt. Vezetékes hirkozlést két cég szolgdltat, a Magyar Telekom
Nyrt. alépitményben, mig az MVM NET Zrt. optikai fold feletti kabelben. Az Er6m(i Bokod felé
fold feletti acél csérendszerben, meleg vizként szallit tavh6t, mig a tervezés teriilet és azon tul
Oroszlany belteriilete irdnyaba foldalatti acél csérendszerben — szintén meleg vizként — bizto-
sitja a tavhét.
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6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

6.1. Térszerkezeti terveknek valé megfelel6ség igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy torvényben, azon belil elkilonils részekben tartalmazza a
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt térségek teriiletrendezési tervét. Komarom-
Esztergom Megye Uj Terlletrendezési tervét (tovabbiakban: KEM TrT) 2021. junius 25.-i Gilésén

fogadta el a Kozgydilés és 2020. julius 1-én |épett hatalyba.

= g v e sl k"]

i

A tervezési teriilet a KEM TrT Teriileti Szerkezeti Tervén

A KEM TrT Térségi Szerkezeti Tervén a teljes tervezési telrlet és kornyezete Sajatos teriletfel-
haszndlasu térségben van, ami megfelel a jelen mddositds sordn meghatarozott teriletfel-
haszndlasnak. A Teleplilésrendezési Eszkzok mddositasa sordn Uj beépitésre szant terilet
nem keril kijelolésre és a mddositas megfelel a jelenlegi teriiletfelhasznaldsi térségnek, igy
nem sziikséges a térségi tervi megfeleltetés igazoldsa.
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7. Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése

A tervezési terilettél mintegy 700 méterre taldlhatd a legkdzelebbi 6rokségvédelmi terilet,
11/2004. nev(i (46496 azonositdszamu) régészeti lelGhely, melyre a mdédositas semmilyen ha-
tassal nincs.

A moédositasok Oroszlany varos épitett értékeinek védelmét nem veszélyeztetik. Az 6rokség-
védelmi szakhatdsagtdl kapott adatok szerint a tervezési terliletet nem érinti miemléket, ill.
mas mdvi értéket.

A Telepiilési Ordkségvédelmi tanulmdny jelen mddositas kapcsan kiegészitést nem igényel.

17. leléhely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti adatlap
Komarom- i :
1 | Megye T — Teleptilés neve Oroszlany
Nyilvantartasi azonositd szam 46496
2 | LelGhely neve 11/2004. lelGhely
3 | Terképvetilet |[EOV | Térkeplap szama Koordinatik  |EOVY |592960 |EOVX |240080

Helyrajzi szam

Faldrajzi leiras

Helymeghatdarozas pontossaga |< 10m

4 |Regeészeti jelensegek jellege és kora = Teleptiles, éskor
1 - 3

5 Jelenlegi allapot dltalanos mezdgazdasagi
teridlet

6 | Veszélyeztetettség |bolygatds, erdzio

7 Ismertség nyilvantartds

8 |Tevékenyseg adatgyljtés, terepbejaras

9 Fogadd muzeum leletgy(ijtés nem tortént

10 Bejelentd Dr. Tankd Karoly, ELTE BTK
1088 Bp. Muzeum krt. 4/b

11 Kelt 2019. 11. 24.

270 08000 271 £

)
2dcze
e ]

240000
4000

4000

T =

Kivonat a 91/2021. (IX.17.) Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési Koncepcid
régészeti szakdgi munkarészébdl
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Mellékletek

Pro Arch. Epitész Stadié

24

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041



Oroszlinyi Kozés Onkorményzati Hivatal

A katas
torvény

Oroszldny Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
hataskorében eljaro
Oroszliny Varos Polgdrmesterének
65/2020. (XI1.21.) szamu hatdrozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos déntésekrdl

ztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL
46. § (4) bekezdésében veszélyhelyzet idejére meghatarozott feladat- és hataskdrében eljarva az

alabbi hatarozatot hozom:

I

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrél széld
20/2006. (X. 11.) énkorményzati rendelette]l elfogadott Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban:
TrT) modositasénak tervezési programjaként elfogadom az oroszlanyi 0706/8 - 22 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozé szabalyozisi eléirdsoknak megujulé energiaforrds hasznositdsat szolgald
napelem-park elhelyezése céljabdl torténd modositasat.

Az 1. pontban meghatdrozott mddositas sordn a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése targyalasos
eljaras szerint térténhet.

Elfogadom az 1. pontban részletezett TrT modositidsanak elkészitésére vonatkozd, brutté 2.209.800
Ft Osszegli tervezési koltséget, annak a kérelmezd altal — az elGterjesztés 1. pontja szerinti,
haromoldalt Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes korii koltségviselése mellett.

Egyetértek a Vértesi Komyezetgazdalkodasi Kft. hulladék hasznosité telephelyének a Koméarom-
Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terven torténé megjelenitése érdekében a Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatalhoz benytijtandé ,, Térségi teriiletfelhasznaldsi engedély iranti kérelem” (a
tovabbiakban: Kérelem) elkészitésével.

Elfogadom az pont szerinti Kérelem Gsszedllitdsira vonatkozd, bruttd 2.476.500 Ft §sszegii tervezési
koltséget, annak a kérelmezd altal — az elbterjesztés 2. pontja szerinti, héaromoldalu
Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes korli koltségviselése mellett.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal

Felelos:

a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyzd

Oroszlany, 2020. december 21.

Lazdk Zoltin sk.
polgiarmester

A Kiadmany hiteléiil:

Oroszldny, 2020. december 21.

Dr. File Bed

jegyzo
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