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Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy Oroszlany Véros Onkormanyzata (a tovébbiakban: Onkorményzat) és a
Magyarorszagi Jehova Tanui Egyhaz (a tovabbiakban: Egyhaz) altal 2021. aprilis 22. napjén alairt, dr.
Sunyovszki Karoly tligyvéd altal 2021. aprilis 28-an ellenjegyzett, az Egyhaz kizarélagos tulajdonat
képezd Oroszlany, 407/A hrsz. alatt felvett, természetben 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 22/A.
szam alatti kivett, egyéb épiilet (imahaz) megnevezésii, 234 m” alapteriiletii, tehermentes belteriileti
ingatlant és az Onkorméanyzat kizardlagos tulajdonat képezoé Oroszlany 604 hrsz. alatt felvett, kivett,
beépitetlen teriilet megnevezésii (cimképzés alatti), 2048 m” teriileti, tehermentes belteriileti ingatlant
érintd ..csereszerzodés™ kormanyhivatal dltali jovahagyasara iranyulé kérelmet elutasitom.

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatalhoz (a tovabbiakban: korméanyhivatal) 2021. majus 6.
napjan, Oroszlany Varos Polgarmestere a 2021. majus 3-an kelt, 14-TG/107-2/2021. szamu kérelmet (a
tovabbiakban: kérelem) terjesztett eld, Oroszlany Varos Onkormanyzata (székhely: 2840 Oroszlany,
Rakoczi Ferenc ut 78; statisztikai szamjele: 15729631-8411-321-11; addszama: 15729631-2-11
képviseli: Lazdk Zoltan polgdrmester), és a Magyarorszagi Jehova Tanti Egyhaz (székhelye: 1163
Budapest, Kovirdzsa utca 1., nyilvantartasi szama: 00027/2012, statisztikai szamjele: 19016340-9491-
551-01, adészama: 19016340-1-42, képviseli: Futd Ferenc) 2021. aprilis 22-én alairt, dr. Sunyovszki
Karoly iigyvéd altal 2021. aprilis 28. napjan ellenjegyzett, az Egyhaz kizardlagos tulajdonat képezd
Oroszlany 407/A hrsz. alatt felvett, természetben 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 22/A. szam alatti,
kivett, egyéb épiilet (imahaz) megnevezésii, 234 m” alapteriiletii, tehermentes belteriileti ingatlant (a
tovabbiakban: Oroszlany 407/A hrsz.-i ingatlan) és az Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezd
Oroszlany, 604 hrsz. alatt felvett, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii (cimképzeés alatti), 2048 m’
teriiletii, tehermentes belteriileti ingatlant (a tovabbiakban: Oroszlany 604 hrsz.-i ingatlan) érintd
»csereszerzddés™ (a tovabbiakban: csereszerzodés) kormanyhivatali jévahagyasa targyaban.

Oroszlany Viaros Polgarmestere a kérelem mellékleteként megkiildte Oroszlany Véros Onkorméanyzata
képviselo-testiiletének, az onkormanyzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos dontésekrol szolo 27/2021.
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(IL.26.) hatérozat (a tovabbiakban: 27/2021. (IL.26.) hatarozat) eredeti példanyat, tovabba az
Onkorményzat és az Egyhéz altal alairt .csereszerzodés™ 6 eredeti példanyat.

A helyi 6nkormanyzat éltal kotott csereligylethez sziikséges kormanyhivatali jovahagyas eljarasi
szabalyairol szolé 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. §-a
értelmében: ,.4 kormanyhivatal a csereiigylet jovahagydsara vonatkozo kérelem elbirdldsa sordan
vizsgadlja, hogy a csereiigylet megfelel-e az Motv. 108/4. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdés ¢) pontja és (2) bekezdése értelmében:

LA08/4. § (1) A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése szerinti versenyeztetés melldzhetd:

¢) a helyi onkormdanyzat tulajdondban 1éva tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett onkormanyzati vagyon értéke a
versenyezietésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart meghaladia, az illetékes févarosi vagy
megyei kormanyhivatal diont a csereiigylet jovahagydasdardl. A kormanyhivatal a csereiigyletet
Jjovdahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerzédésben foglalt egyéb vagyoni
kételezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvalosul és egyébként az iigylet
megkdtése az onkormdanyzat kitelezd feladatainak elldtdsa vagy gazdasdgi érdekei szempontjabol
indokolt.”

A Korm. rendelet 3. § (1) €s (3) bekezdése értelmében:

w38 (1) A kérelemhez mellékelni kell:

a) a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletének dontését, amely tartalmazza a polgdrmester
Jelhatalmazasdt a csereszerzédés aldirdsdra, valamint a cseretigylet jovihagydsdra vonatkozo kérelem
benyujtasara,

b) a helyi énkormanyzat képviselo-testiiletének dontését arrol, hogy a csereiigylet megkdtése mely
kotelezd feladat ellatasat vagy gazdasagi érdek érvényesiilését biztositja,

¢) tarsasagi részesedés, illetve ingatlanok cseréje esetén — a (2) bekezdés a) pont szerinti eset
kivételével — a szerzddd felek dltal aldirt csereszerzddést,

d) amennyiben a csereiigylet helyi nkormdnyzatok kozott jon létre a helyi énkormdanyzatok képviseld-
testitleteinek dontését arrol, hogy a kérelmet melyik helyi dnkormdnyzat székhelye szerint illetékes
kormanyhivatalhoz nyujtiak be.

(3) Ha a szerzédésbol nem dllapithaté meg, hogy az értékardnyossdg fenndll-e, annak igazoldsa
érdekében a kérelemhez mellékelni kell:

a) az egyes vagyontargyak értékét igazolo szakértdi véleményt,

b} onkormanyzati tulajdonii ingatlan tekintetében a vagyonkataszter nyilvantartas kivonatat, vagy

¢) a felek altal beterjesztett egyéb bizonyitékokat.”

A kormanyhivatal részére a Torvényességi Feliigyelet Irasbeli Kapcsolattartés Moduljan (a
tovabbiakban: TFIK) keresztiil 2021. marcius 5. napjan felterjesztésre keriilt — az eloterjesztéssel
egylitt —a 27/2021. (11.26.) hatarozat, és annak az alabbi mellékletei:

— Németh Zoltan igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté Gydrben, 2019.08.04-én kelt, a 2840
Oroszlany, Dozsa Gy. u. 22/A Hrsz.: 407, 407/A kivett beépitett teriilet valamint egyéb épiilet,
imahdz megnevezésii ingatlan forgalmi értekérdl elnevezési ingatlanforgalmi szakértdi
vélemény, tovabba e vélemény aktualizalasardl Gyorben, 2020.11.05-én kelt ingatlanforgalmi
szakértdi vélemény (a tovabbiakban egyiitt: 407/A hrsz.-0 ingatlanrol késziilt szakértoi
vélemeény).



AN.Z.S.0. 2001 Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. Budapesten, 2020. jinius 15-én kelt,
Forgalmi érték meghatarozasa Oroszlany Varos Onkormanyzata részére az Oroszlany,
belteriilet 604 hrsz.-on nyilvantartott .kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanrél”
cimi szakvélemény (a tovabbiakban: 604 hrsz.-0 ingatlanrol késziilt szakért6i vélemény).

A csereiigylet jovahagydsira vonatkozé kérelem Motv. 108/A. § (2) bekezdésében foglalt
feltételeknek valo vizsgalatat koveten az alabbi megallapitasokat teszem:

L

A 27/2021. (11.26.) szamu hatarozat 1. és 2. pontjdban az Oroszlany 604 hrsz.-u ¢s az
Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezo, Oroszlany 407 hrsz. alatt felvett, 592 m-
teriiletii, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlanon allo 407/A hrsz.-u ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa a 604 hrsz.- ingatlanrol késziilt szakértoi véleménnyel és 407/A
hrsz.-i ingatlanrol késziilt szakértdi véleménnyel nem egyezik. A két ingatlan forgalmi értéke
az 1. és a 2. pontban felcserélddott, emiatt a 27/2021. (I1.26.) szimiu hatdrozat nincs
osszhangban a kapcsolodo csereszerzédéssel.

A 27/2021. (11.26.) szamu hatarozat nem felel meg a Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltaknak, mivel a helyi onkormanyzat képvisel6-testiiletének dontése nem

tartalmaz felhatalmazast a polgarmester részére a csereszerzOdés aldirdsara, valamint a
csereiigylet jovahagyasara vonatkozo kérelem benyujtasara.

A 27/2021. (IL.26.) szamu hatarozat 1., 2 és 5. pontjaiban adasvétellel vegyes
csereszerzddésnek nevesiti targyi jogiigyletet, mig a 27/2021. (11.26.) szam hatarozat 3. és 4.
a) pontjai csereszerz6désrdl rendelkeznek. A helyi 6nkormanyzat altal kotétt csereiigylethez
sziikséges kormanyhivatali jovahagyast végiil csereszerzodésre kezdeményezték.

A 27/2021. (I1.26.) szamu hatarozat 5. pontja jovahagyja a targyi ingatlanokkal kapcsolatos
adasvétellel vegyes csereszerzodést az eloterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal, de a
hivatkozott mellékletet a TFIK rendszerbe nem toltotték fel, azt a 27/2021. (11.26.) szamu
hatarozat mellékletei nem tartalmazzak.

A 27/2021. (11.26.) szam( hatarozat cimében eliras szerepel (képviseld-testiileténeke).

A csereszerzddés a szerz6dd feleket cseréld feleknek nevezi, de a csereszerzédés 11.
pontjaban az Onkorményzat eladoként jelenik meg.

A csereszerz6dés 5. pontja alapjan a szerz8do felek az Oroszlany 407/A hrsz.-i ingatlan
forgalmi értékét — a 407/A hrsz.-u ingatlanrdl késziilt szakértdi véleménnyel egyezben —
31.600.000.- Ft + AFA, azaz bruttd 40.132.000,- Ft &sszegben, az Oroszlanyi 604 hrsz.-u
ingatlan forgalmi értékét — a 604 hrsz.-0i ingatlanrol késziilt szakért6i véleménnyel egyezéen —
19.200.000,- Ft Osszegben jelolték meg. A csereszerzddés 6. pontja alapjan az Egyhaz
eleseréli az oroszlanyi 407/A hrsz. alatt felvett ingatlanat az Onkormanyzat oroszlanyi 604
hrsz. alatt felvett ingatlanara. Felek a csereérték-killonbozet megallapitasat mellozik,
ingatlanaikat erre tekintet nélkiil, az Egyhaz részérél az Onkormanyzattal szembeni
csereérték-kiilonbozetre valo igény melldzésével cserélik el.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a kormanyhivatalnak a csereligylet jovahagyasara
vonatkozo kérelem elbirdlasa soran vizsgalnia kell az értékaranyossdg kovetelményének
megvalosulasat. A benytjtott dokumentécié alapjan megallapithato, hogy az értékaranyossag
kovetelménye targyi csereligylet vonatkozasdban nem valdésul meg. A felek a
csereszerzOdésben is rogzitik, hogy a csereérték-kiilonbozet ellentételezésére semmilyen
médon nem keriil sor. Figyelemmel arra. hogy a csereszerzodéssel érintett ingatlanok kézotti
vételar kiilonbozet megfizetésére nem kerill sor, a 27/2021. (I1.26.) szamid hatérozat
eléterjesztése arra utal, hogy az tigyletet érintéen allasfoglalast kértek. Az allasfoglalas szerint
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amennyiben az Onkormanyzat az Egyhazzal ingatlan csereszerzodést kot, akkor az
Onkormanyzat altal atadott ingatlan adoalapja a kapott ingatlan piaci értéke lesz az 4ltalanos
forgalmi adérél szolo 2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 66. §-a alapjan.

Az Afa tv. 66. § (2) bekezdése értelmében az ado alapjat pénzben kifejezve, a termék,
szolgaltatas szokasos piaci ardn kell megallapitani. Az add alapjanak megallapitasa
szempontjabdl targyi ligyben a targyi ingatlanrol késziilt szakértdi vélemények relevansak,
melyek kozott, ugyan az Onkorményzat javéra, de feltiing értékaranytalansag all fenn. A 604
hrsz.-0 ingatlanrél késziilt szakértoi vélemény az ingatlan silyozott piaci forgalmi értékét
19.200.000,- Ft §sszegben hatarozza meg azzal, hogy abban az esetben, ha az értékesitést AFA
terhelné, akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val névelt értékként értendd.

A fentiekre tekintettel a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseknek vald megfelelés érdekében a
27/2021. (11.26.) szamu hatarozat visszavonasat kovetden (] képvisel6-testiileti déntés meghozatala,
tovabba a csereszerzddés atdolgozasa sziikséges.

Dontésem az Motv. 108/A. § (2) bekezdésén és a Korm. rendelet 4. §-anak rendelkezésein alapul.
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Tatabanya, 2021. majus ,s.”
Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott




