OROSZLAN

ELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MOD

nyezési.tervdokum

PRO
ARCH

EPTESZ STUDIO BT

2022




OROSZLANY

Telepllésrendezési eszkozok mddositasa

MEGBizO:  Oroszlany Varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rakéczi ut 78.

GENERALERVEZS:  Pro Arch. Epitész Studié Bt.
1085. Budapest, Jézsef krt. 36.
+3620/960-50-41
proarch.epstudio@gmail.com

VAROSRENDEZES:  Auer Jolan, TT/1, TK/1 01-5003, TAJOLO-TERV Kft.

Leel-Ossy Zsolt, okl. telepiilésmérndk, Pro Arch. Epitész
Studio Bt.

A Telepulésrendezési Terv és a Teleplilésfejlesztési koncepcié mddositds aldatamasztéd munka-
részeihez a jelenleg érvényben Iévd Telepllésrendezési terv aldtamasztd munkarészeit hasz-
naltuk fel.

PRO
ARCH

EATESZ STUDID BT

2022

Pro Arch. Epitész Studié 2

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041


mailto:proarch.epstudio@gmail.com

OROSZLANY

Telepllésrendezési eszkozok mddositasa

El6zmények, bevezetés

Onkormanyzati jovdahagyasra keriil6 munkarészek

1. Telepiilésszerkezeti terv modositasat elfogado
onkormanyzati hatarozat-tervezet és mellékletei

Telepiilésszerkezeti terv mddositas TSZ-IM/M1-2022
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El6zmények, bevezetés
A tervezés ala vont teriiletek és térségiik

| o Oroszlany Véros Onkor-
manyzat KépviselS-testi-
lete a 176/2021. (XI.18.)
Kt. hatdrozataval a varos
Teleplilésrendezési tervé-
O nek tébb pontjan torténd
f modositasat hatarozta el.
(=1 O J Az els6 szamu modostas a
10"053'-3”0 0152/4 hrsz-u ingatlan tu-
f risztikai célu fejlesztését
§ Ovéros teszi lehet6évé. A kettes
szamU modositds az Mk
O : O jell kertes mez6gazdasagi
i Ovezetek beépitési para-
Vi métereinek felllvizsgala-
212 tat tartalmazza, mig a har-
Q madik madositas a
O 1351/29 hrsz-u ingatlanra
tervezett tobblakasos tar-
sashaz  megvaldsithato-
saga érdekében vizsgalja
O vizsgalandé mez6gazdasagi kertes terliletek az oOvezetre el@irt oldal-
fies kert méretének csokken-

. tési lehetbségét.
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Az Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE) mé-
dositashoz sziikséges tervezési feladatok elvégzésére és az egyeztetéshez sziikséges tervdo-
kumentaciok elkészitésére a Pro Arch. Epitész Studiot bizta meg. Oroszlany varos nem rendel-
kezik 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepilésrendezési kodex) szerinti ,,Uj
tipusu” telepilésrendezési eszkdzokkel, ezért a TRE mddositasa a hatalyos telepulésrendezési
eszkozok foltszer( és részleges modositasaval, az orszagos telepilésrendezési és épitési kdve-
telményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus
6-dn hatdlyos tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdanak alkalmazasaval, a varosi f6-
épitész feljegyzésében meghatdrozott tartalommal keril kidolgozasra. A mddositds nem érint
telepulésszerkezeti f6haldzatot, nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlletet és nem jar a zold-,
vizgazdalkodasi, erd6- vagy természetkozeli teriilet megsziintetésével, igy a TRE egyeztetés a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepulésrendezési kédex) 32.§ (4) bekezdés

7r_ s,

a) pontja miatt un. ,,egyszerisitett eljardassal” torténik.
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1.

Telepllésrendezési eszkozok mddositasa

Telepiilésszerkezeti terv mddositasa

Hatarozati javaslat

Oroszlany Varos Onkormanyzati KépviselS-testiiletének
..... /2022(........) Kt. hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

Oroszlany Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete az 52/2005.(V111.9.) Kt. hatarozataval el-
fogadott telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 ,,Oroszlany TSZ-IM
jelii Telepiilésszerkezeti Terv médositdsa” cim(, TSZ-JIM/M1-2022 jelii tervlapon tervezési te-
riletként lehatarolt teriiletre vonatkozdan abrazoltak és a telepiilésszerkezeti tervének leirdsa
dokumentdcidban rogzitetteknek megfelel6en kdvetkez6képpen mddositja:

1.

Az Oroszlany varos 0152/4 hrsz.-u telek terllete Gip jelli ipari gazdasagi terilet teri-
letfelhasznaldsbdl K'° jel(i kiilonleges beépitésre szént idegenforgalmi terilet terilet-
felhasznalasba kerul atsorolasra. A teriletfelhasznalds valtozassal érintett terilet
nagysaga osszesen 2,6 ha.

Jelen hatdrozat mellékletei:

1. melléklet: TSZ-IM/M1-2022 jel(i , Telepuilésszerkezeti terv mddositasa” cim(i
tervlap (rajzi melléklet)

Az 1. pont szerinti mddositas soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem kerdl kijel6-
lésre. A vonatkozd jogszabalyok szerint a bioldgiai aktivitasérték valtozdsa nem volt
vizsgalandd, ezért jelen mddositds kovetkeztében a bioldgiai aktivitasérték egyenlege
a kozigazgatasi teriileten nem valtozik.

Jelen hatarozat az 1. melléklettel egyltt érvényes, azzal egyiitt alkalmazandd. A ha-
talyba lépéssel egyidejlileg a jelen hatarozattal elfogadott TSZ-JIM/M1-2022 jelli mé-
dositott tervlapon jeldlt , tervezési terilet hatara” teriileten az 52/2005.(VII11.9.) Kt. ha-
tarozattal elfogadott TSZ-JM jel(i Teleplilésszerkezeti tervlap hatalyat veszti.

Jelen hatarozat 2022. ...-én lép hatdlyba.

Oroszlany, 2022. ......

Lazok Zoltan Dr. File Beata
polgdrmester jegyz6

TSZ-JM/M1-2022 jelii Telepiilésszerkezeti terv modositdsa terviap

Pro Arch. Epitész Studié 6
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tervezési teriilet hatara

telepiilési mellékut

gylijtéut

telepiiléskozpont vegyes teriilet

falusias lakotertilet

kertvarosias lakoteriilet
tervezett kertvarosias lakoteriilet
ipari gazdasagi teriilet

kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi tertilet

védelmi erdétertilet
kertes mez6gazdasagi teriilet
altalanos mezOgazdasagi teriilet

korlatozott felhasznalasti mez6gazdasagi teriilet

NATURA 2000

okologiai haldzat magteriilet
6kologiai halozat folyoso teriilete
banyatelek

35 kV-os légvezeték

Megbizé: Oroszlanyi Polgarmesteri Hivatal, 2840 Oroszlany, Rakéczi F. it 78. | TSZ-JM/M1-2022
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2. Helyi Epitési szabalyzat médositasa

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2022. (....) onkormanyzati rendelete
Oroszlany Varos
Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
20/2006. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyza-
tairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladat-
korében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé6 1997. évi LXXVIII. tor-
vény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési kon-
cepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, va-
lamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. ren-
delet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a 9. mellékletben
meghatarozott allamigazgatdsi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalyairdl széld
22/2014. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a ko-
vetkezd6ket rendeli el:

/////

delet (tovabbiakban: HESZ) 1.§. helyébe a kovetkezd rendelkezések lép:

,1.8. Oroszldny Vidros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a 147/2018. (I1X.18.) a
217/2016. (XI1.13.), a 132/ 2016. (VI.27.), az 53/2016. (111.29.) Kt. szamu, a 168/2015.
(IX.8.) Kt. szamu, a 134/2013. (VII.27.) Kt. szamu, a 151/2011. (XI.4.) Kt. szamu, a
96/2011. (VI.29.) Kt. szamu és 73/2006. (IX.26) Kt. szamu hatdrozattal mddositott
52/2005.(VIII.09.) Kt. szamu hatdrozattal megdllapitott telepiilésszerkezeti tervével
nak alkalmazdsat. A rendelet SZ-J1jeld, Szabdlyozdsi és vezeti helyszinrajz I. (tovabbi-
akban: SZ-J1 terv), az Sz-J1/M Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz I. (tovabbiakban: SZ-
J1/M terv), az Sz-J3 Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz részlet (tovabbiakban: SZ-J3
terv), az M1 jelli Szabdlyozdsi terv mddositds (tovabbiakban M1 terv), az M2 jeli Sza-
bdlyozdsi terv mddositds (tovabbiakban M2 terv), az M3 jel(i Szabdlyozdsi terv mddo-
sitds (tovdbbiakban M3 terv), az M4 jelli Szabdlyozdsi terv mddositds (tovdbbiakban
M4 terv), az SZT-1 jel(i Szabdlyozdsi terv (tovdbbiakban SZT-1 terv), az SZMO szabdlyo-
zdsi terv mddositds dttekinté (tovdbbiakban SZMO terv), SZM1 és SZM2 szabdlyozdsi
terv modositds (tovdbbiakban SZM1 és SZM?2 terv), tovabbd az SZTM-0 szabdlyozdsi
terv mddositds dttekintd (tovabbiakban SZTM-O0 terv), az SZTM-1 szabdlyozdsi terv mo-
dositds - belteriilet (tovabbiakban SZTM-1 terv) az SZTM-2 szabdlyozdsi terv mddositds
- kiiltertilet (tovdbbiakban SZTM-2 terv), az SZT-M-K szabdlyozdsi terv modositds (a to-
vdbbiakban SZT-M-K terv), SZT-M1-2017 és SZT-M2-2017 szabdlyozdsi terv mddositds
(a tovabbiakban SZT-M1-2017, SZT-M2-2017) az SZT-M1-2018, SZT-M2-2018 és SZT-
M3-2018, SZT-M4-2018 és SZT-M5-2018 szabdlyozdsi terv modositds (a tovabbiakban
SZT-M1-2018, SZT-M2-2018, SZT-M3-2018, SZT-M4-2018, SZT-M5-2018) a rendelet 1.
melléklete, az SZ-J2 jelli, Szabdlyozdsi és bvezeti helyszinrajz Il. (tovdbbiakban: SZ-J2
terv), valamint az Sz-12/M Szabdlyozdsi és évezeti helyszinrajz Il. (tovabbiakban: SZ-
J2/M terv),az SZT-M-KK szabdlyozdsi terv mddositds (tovdabbiakban SZT-M-KK terv),
SZT-M1-K-2017, az SZT-M2-K-2017, az SZT-M3-K-2017, valamint az SZT-M4-K-2017 (a

Pro Arch. Epitész Studié 7
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tovabbiakban SZT-M1-K-2017, SZT-M2-K-2017, SZT-M3-K-2017, SZT-M4-K-2017), az
SZT-M6-2018, (a tovabbiakban SZT-M6-2018), az SZT-J2/M1-2021 jel(i Szabdlyozdsi és
Ovezeti helyszinrajz Il. tervlap modositds (tovabbiakban SZT-12/M1-2021 jelii terviap),
az S7-J12/M2-2021 jelli Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz Il. tervlap mddositds (tovdb-
biakban SZ-12/M2-2021 jelii tervlap), az SZ-12/M3-2021 jelii Szabdlyozdsi és 6vezeti
helyszinrajz Il. tervlap mddositds (tovabbiakban SZ-12/M3-2021 jelii tervlap), az SZ-
J2/M4-2021 jelii Szabdlyozdsi és évezeti helyszinrajz Il. tervlap modositds (tovabbiak-
ban SZ-12/M4-2021 jelii tervlap), az SZ-)2/M1-2022 jel(i Szabdlyozdsi és évezeti hely-
szinrajz Il. tervlap mddositds (tovdabbiakban SZ-12/M1-2022, SZ-J/M2-2022 SZ-
J2/M3-2022, SZ-J2/M4-2022, SZ-12/M5-2022 és SZ-J12/M6-2022 jelii tervlapok), a ren-
delet 2. melléklete, az alabdnydszott teriiletek térképe a rendelet 3. melléklete, a min-
takeresztszelvények a rendelet 7. melléklete, a forgalmi rend a rendelet 8. melléklete,
a burkolat minésége a rendelet 9. melléklete, a beépitésre szant és nem szdnt 6vezetek
épitési paraméterei meghatdrozdsa a rendelet 10. melléklete.

(1) AHESZ 28.§ (5) bekezdés d) pontjanak utolsé mondata kiegésziil az ,,uj, 50 m? fol6tti
épllet épitésének”. Az Uj mondat igy:

A lakdéplletek b8vitésének és az Gj, 50 m? folotti éplilet épitésének kozmlivi feltétele:

da) villamosenergia-ellatas
db)ivévizellatas
dc) zart szennyviztarozobiztositasa, épitése.”

(2) AHESZ 28.§ (5) bekezdés e) pontjanak masodik mondataban a 3% 10 %-ra médosul:

JEpllet a telek 10%-anak mértékéig, de legfeljebb 120 m2-nyi alapteriilettel épithetd.”

(1) A HESZ mellékletét képez6 SZ-12 jel(i tervlap az SZ-J2/M1-2022 és az SZ-12/M2-2022
jell tervlapokon jelolt ,tervezési teriilet hataraként” abrazolt tertileten meghataro-
zott tartalomnak megfelel6en mddosul.

(2) Erendelet 2022. ............ -én |ép hatalyba.

Oroszlany, 2022. ......

Lazok Zoltan Dr. File Beata
polgarmester jegyz6

$Z-12/M1-2022, SZ-J2/M2-2022, SZ-J12/M3-2022, SZ-J2/M4-2022, SZ-J2/M5-2022 és SZ-
J2/M6-2022 jelii Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz Il. modositdsa terviapok
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1. Telepiilésrendezés

A fejlesztési terliletek elhelyezkedése a Google térképen bemutatva

1.1. Telepiilésszerkezeti 0sszefiiggések

A moddositdssal érintett terlletek teleplilésszerkezetileg fliggetlenek egymastdl. A tervezett
modositasok soran nagyobb, konkrét, Uj beruhdzas nem valdsul meg. Rovid tavon a varos inf-
rastruktira halézatat nem kell fejleszteni.

1. A meglévd, 0152/4 hrsz-u telek, a beltertlettdl délkeletre taldlhatd a Labanc-patak ko-
zelében, mez6gazdasagi szantoteriletek kozott. Jelenleg gazdasagi terilet, melyet

Pro Arch. Epitész Studié 10
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idegenforgalmi céllal kivannak késébbiekben hasznositani. A teriilet megkozelithet6
kiépitett, kiilterileti Ut felSl, ami az Alkotmany ut folytatasa.

2. Kertes mez8gazdasagi terlletek vizsgalata, esetlegesen beépitési szazalék emelés az
OTEK el6irasainak keretei kdzott.

Az attekintés tobb teriletet érint (Német és Nyires dil6, Labanc-volgyi dil6, Horvath-
hegy, Agyagos diil6, Madarhegy és a Malom dUlG). A vizsgalat soran tajékozdodunk a
jelenlegi beépitettségrdl, teleknagysagrol és a lakossagi igényekrél. Varhatdan 1-2 te-
riileten az Onkormanyzat magasabb (max. 10%-0s) beépitettség novelés mellett, to-
vabbra is kiskertes terliletek m(iveléséhez sziikséges gazdasagi |étesitmények elhelye-
zését tdmogat;ja.

3. A beltertlet északi részén, az Alkotmany Ut mellett talalhaté 1351/29 hrsz-u ingatlan
szabalyozasi feltételeinek (épitési hely, oldalkert) kisebb korrekcidja.

1.2. A vizsgalt teriiletekre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

Oroszlany varos Képvisel6-testiilete a varos Telepiilésszerkezeti tervét az 52/2005. (VIII.09.)
Kt. hatarozatdval fogadta el. A 2011-ben a Telepllésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben
kerilt dbrazoldsra az addig tortént modositasokkal. Az ezt kdvetd mddositasok telepilésszer-
kezeti terv rajzi mellékletei nem keriiltek egységes szerkezetbe. A tervezési teriletre vonat-
kozo ,térképi” elhatarozdsokat a TSZ-JM jell tervlap tartalmazza.

.....

gadta el. A tervezési teriiletre vonatkozd szabdlyozasi tervet (HESZ rajzi melléklete) a SZ-J2
jelli Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz Il. c. tervlap tartalmazza.

A teriiletekre vonatkozo Teleplilésszerkezeti tervi 6sszefiiggések

1. ATelepulésszerkezetiterv szerint az 1 jel(i terilet (0152/4 hrsz.) Gip jelli ipari gazdasagi
teriletfelhasznalasi egységben van. A tervezési teriilet nem tartozik orszagos vagy he-
lyi természetvédelmi teriiletbe, azonban szomszédos a HUDI30001 azonositoju, Vértes
nev( (tovabbiakban: Natura 2000) kiemelt jelent&ségii természetvédelmi teriilettel és
az okoldgiai haldzat magteriletével. A terilet mellett Ev jell védelmi erdd teriiletfel-
hasznalasi és Mkf jelli korlatozott hasznositasu mezGgazdasagi teriiletfelhasznalasi
egységek talalhatok.

2. A kertes teriletek kozé tartoznak az Mk jeld, kertes mez6gazdasagi teriletfelhaszna-
lasi egységli teriiletek. Ezek egyike sem tartozik bele természetvédelmi teriletbe,
azonban a Labanc-volgyi dUl6 és a Horvat-hegy is szomszédos Natura 2000 terilettel
és az Okoldogiai haldzat magteriiletével. A belterilettél legmesszebb a Madarhegy ta-
lalhatd, amit az Oroszlany fel6li részrél védelmi erdd, mig a szomszédos Vértessomlo
fel6l mez6gazdasagi szantoteriiletek veszik korbe. Ezen kiviil a Labanc-volgyi ddlg, ami
még nem kapcsolddik szervesen a lakott teriilethez, szintén védelmi erdék és korlato-
zott hasznositasu mez6gazdasagi teriiletek talalhaték mellette. A Horvat-hegye és az
Agyagos dlil6 is egyik oldalaval kapcsolddik a lakdteriletekhez, mig a tébbi oldalan kor-
l[atozott hasznositasu mez&gazdasagi terlletek vannak. A Német és Nyires d(l6k a
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lakott terilet délnyugati szélén vannak, északrdl és keletrél lako, illetve gazdasagi te-
riletek talalhaték. Nyugati végében védelmi erd6k allnak, mig délr6l a szomszédos Bo-
kod szantéi és erdGi vannak. A Malom dul6 a lakott teriilet északi vége és Kecskéd ko-
zott terdl el, lakoteriletek, szantdk és a Malom té mellett.

3. A 1351/29. hrsz-u ingatlan a varos féutja mellett taldlhato Vt jell telepiléskdzpont
vegyes teriletfelhasznaldsi egységben. Természetvédelmi teriiletet nem érint és nem
is szomszédos vele, korulotte Lf jell falusias lakoteriiletek és tovabbi telepiiléskdzpont
vegyes teriletek vannak.

A teriiletekre vonatkozo Szabalyozasi tervi elGirasok

1. szamu tertlet, 0152/4 hrsz

A jelenlegi szabdlyozasi alapjan a terellet Gipz jel(, jelent8s mértékben zavard hatasu ipari
terlilet, amire az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a HESZ ,23.§ (1) Ateriiletbe (jele: Gipz) az allattarté telephely tartozik.

(2) Aterllet telkeinek eltéré teriletfelhaszndlasu teriilettel érintkez6 telekhatdrai mentén
legalabb 10,0 m széles, haromszintes zart, (lombkorona, magas cserje, alacsony cserje) takaré-
véddéfasitast kell |étrehozni. A takard, -védéfasitas ndvényanyagat a tajra jellemz6 fafajok ko-
zUl kell kivalasztani.

(3) A jelent6s mértékben zavaré hatasu ipari terilet épitési elGirdsait a 10. melléklet tartal-
mazza.

(4) Kozmoliellatas: Jelent6s mértéki zavard hatdsu ipari teriilet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel
b) legalabb sajat kutrdl taplalt ivévizvezetékkel
c) legaldbb zart kommunalis szennyviztaroldval,
d) csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal.

(5) Kérnyezetvédelem: A teriiletre vonatkozé kornyezetvédelmi elGirdsok:
a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet
b) kotelezd hulladék-elszallitas
c) elhullott allatok kotelez6 elszallitasa.”
Ovezeti el6irasok: Gipz
Beépitési Mdd: szabadonalld
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Kialakitandé legkisebb zoldfelllet: 50%
Epiilet megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m
Kialakithatd legkisebb telekméret:
szélesség /m/: kialakult
mélység/m/: kialakult
telekteriilet /m?/: kialakult
Epitési hely hatérai:
el6kert /m/: kialakult
oldalkert /m/: kialakult
hatsokert /m/: igazgatasi, szocidlis éplilet a telekhataroktdl 5,0 m elhagyasaval épit-
hetd

Pro Arch. Epitész Stadié 12
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A tervezett Kid jeld, kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriiletre vonatkozé HESZ
el6irdsok az alabbiak:

HESZ: ,25.§

(4) Az idegenforgalmi terlileteken a turizmus, idegenforgalom fogadasara épithet6k épitmé-
nyek.
a) Az idegenforgalmi teriileteken elhelyezhet6k:
szallashely-szolgaltatd, vendéglato, kereskedelmi, szolgaltatod, sportolasi céld, kul-
turalis, szérakoztatd, tudomanyos, kézmdipari, valamint a lovassport, és az isme-
retterjesztés céljait szolgald allattarto épliletek, a tervezett funkciohoz kapcsolo-
ddan egy szolgalati lakas vagy lakdépiilet.
b) Az idegenforgalmi teriilet épitési elGirdsait a 10. melléklet tartalmazza.

(5) A Kid-M1 ovezet:
a) Az ovezetben kdzmiivel6dési, mivel6déstorténeti, idegenforgalmi, mizeum-
hitéleti és ezeket kiszolgal6 tevékenységek folytathatok.
b) A telkek gépjarm(ivel torténé megkozelitése az SZ-J1/M terven jel6lt gyalogut-
rol biztosithato.

(6) A Kid-M2 oOvezet:
a) kereskedelmi, vendéglatod, szallashely szolgaltato éplilet épithetd,
b) az dvezet terllete aldbanydszott.

(7) A Kid-M3 o6vezet:
a) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatd funkcidju éplletek épithetd,
b) az dvezet terllete aldbanydszott.

(8) A Kid-M4 ovezet:
a) kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatd funkcidju éplletek épitheték,
b) az ovezet teriilete aldbanyaszott.

(9) A Kid-M5 ovezet:
a) A majki idegenforgalmi és a vértesi kirandulé forgalom fogadasanak beépitésre
szant Ovezete.
b) Az 6vezetben kereskedelmi, vendéglatd, szallashely szolgaltatd és szabadidé
célu épuletek épithetdk.
c) Amedd6hanyo alakja, domborzata megvaltoztathatd, abszolut magassaga nem
novelhetd.
d) Az SZ-J1/M terven jelolt kotelezd fasitast haromszintesen, a tajra jellemzd no-
vényfajok felhasznaldsaval kell kialakitani.
e) Az ovezet terilete aldbanyaszott.

(10) A Kid-M6 ovezet:
a) Az 6vezetben vadaszhaz épithetd.
b) A vadaszhazban egy szolgalati lakas és legfeljebb 10 fér6helyes szallashely ala-
kithato ki.
c) Az ovezet telkén egy épiilet épithetd.
d) Az Ovezet teriilete aldbanyaszott.
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(11) A Kid-M8 6vezet:

a) A Kamalduli Remeteség idegenforgalomi kinalatahoz kapcsolédo, azt kiszolgald
sport és szabadidé célu épliletek, sportpalyak épithetdk.

b) A gyepes sportpalyakon kivili zéldfellletet ligetesen, fasitottan kell kialakitani,
150 m2-ként legalabb 1 db lombos fa eliiltetésével.

c) Az SZ-)J1terven jeldlt kotelez6 fasitast haromszintesen, a tajra jellemz6 novény-
fajok felhasznalasaval kell kialakitani. A fasitas a bejaratoknal megszakithaté.

d) Az 6vezet terilete aldbanyaszott.

(12) A Kid-M9 6vezet:

a) A majkiidegenforgalom és a vértesi kirandulé forgalom fogadasanak beépitésre
nem szant dvezete.

b) Az 6vezetben a természetkozeli gazdalkodds bemutatdsat szolgald allattartd,
tarold és kiszolgald épitmények épithetdk.

c) Az 6vezetben épliil6 épiiletek a tajra jellemzé épitészeti hagyomdanyokat koves-
sék.

d) Az SZ-J1 terven jel6lt kotelez6 fasitast haromszintesen, a tajra jellemz6 novény-
fajok felhasznalasaval kell kialakitani.

e) Allattartd épiilet, épitmény az SZ-J1 terven e célra kijeldlt épitési helyen beliil
helyezhet6 el.

f) Az 6vezet teriilete aldbanyaszott.

(13) A Kid-M2- M-9 6vezet épitési elGirdsait a 10. melléklet tartalmazza.

(14) A Kid-M-1 - M-9 6vezet éplileteit el kell 1atni:

a) kozlizemi energia
b) kozlizemi ivoviz
c) kozlizemi szennyvizcsatorna vezetékkel.

Beépitésre vonatkozo elbirasok:

.. Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
ovezet 2 Vs 2 Vs 2 Vs
vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok
Legkisebb telek- leenaevobb
Kialakithaté (beépithetd) Megenge- . gnagy
Elékert dett legna- | Legkisebb Epitmény- | szint-
) Széles- .| ¢pitési gyobb be- zo6ldeliilet magassag/ ey
Te;luzlet ség meg’l s€g2 | mod m épitettség % parkany mut.
M % magassag X
m
K ID 2000 ] _ SZ (33) 30 40 9,5
KID
N2000 2000 - - Sz (33) 30 (19) 40 9,5
Kid-M2 (20) - - SZ-J1/M |SZ-]J1/M 10 50 7,5
Kid-M3 SZ-J1/M - - SZ-J1/M |SZ-]J1/M 10 50 3,5
Kid-M4 SZ-J1/M - - SZ-J1/M |SZ-]J1/M 10 50 3,5
Kid-M3 4000 . - SZ SZ’Jllo/ M as 50 7,5
Kid-M6 (20) - - SZ SZ‘Jé /M; 20 50 3,5
Kid-M8 SZ-

SZ-J1/M - - SZ-J1/M 11/M(6) 2 50(21) 6,0
Kid-M9 50000 - . SZ SL'Jllo/ M; 2 60 6,0
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2. szamu teriletek, kiskertek

A jelenlegi szabalyozasi alapjan a teriiletek Mk jeld, kertes mezGgazdasagi telrletek, amikre
az alabbi el6irasok vonatkoznak:

HESZ: ,,28.8
(5) Kertgazdasagi terilet

a) Kertes mezGgazdasagi teriilet két kertgazdasagi ovezetre tagolddik:

aa) Mk altalanos kertes mez6gazdasagi terilet

ab) Mk-1 fejl6dé térségben elhelyezkedd kertes mezégazdasagi terilet
ac) Mk-2 fejl6d6 térségben elhelyezkedd kertes mezdgazdasagi teriilet

ad) Mk-3 fejl6d6 térségben elhelyezkedé kertes mezégazdasagi teriilet.

b) A kertes mez6gazdasagi terileten altalaban elhelyezhet6 épitmények:

ba) a kertmdiveléséhez sziikséges tarolo,

bb) pihend épiilet,

bc) a sajat szikségletet kielégité mennyiségben haszonallatok (baromfi, nyul)
tartdsara szolgald épilet épithetd.

c) A terilet beépitési mddja: oldalhataron allé. Az elGkert mértékét a két szomszédos
telek beépitéséhez illeszkedGen kell megallapitani. Amennyiben nincsenek a szom-
szédos telkek beépitve, és a telekalakitasi és épitési paraméterek alapjan a telken Uj
épllet épithetd, akkor az el6kert minimalis mérete 3,0 m., A teriileten épuletet 10,0
m hatsokert, 3,5 m oldalkert elhagyasaval kijelolt épitési helyen belil lehet elhe-
lyezni. Az épiletek foldszintesek lehetnek, a megengedett legnagyobb épitmény-
magassag 3,5 m. Az épllethez kapcsolddva, vagy alatta pince, pinceszint épithetd.
A pince teriilete az éplilet alapteriiletének mértékét nem haladhatja meg. Allattarté
épllet az utcai telekhatartol mért 4,0 m-en tul épithetd. llleszkedd el6kert: a két
szomszédos éplilet utcafronthoz kozelebb es6 egy-egy sarka kozé huzhatd egyenes
vonal mentén helyezhet§ el épiilet

d) A teriileten lévé, az ingatlan nyilvantartasban lakéhazként nyilvantartott épiiletek
lakas célra fenntarthatok, egyszeri alkalommal 25%-nyi mértékben lakdhelyiségek-
kel bévithet6k. Gazdasagi célu beépités az a) pontban foglaltaknak megfeleléen en-
gedélyezhetd. A teriileten Uj lakoépllet nem épithetd. A lakdéplletek bévitésének
kézmdvi feltétele:

da) villamosenergia-ellatas

db) ivovizellatas

dc) zart szennyviztarozé
biztositasa, épitése.

e) Mk dltaldnos kertes mez&gazdasagi teriileten 720 m?-nél kisebb telek nem alakit-
hatd ki és nem épithetd be. Epiilet a telek 3%-anak mértékéig, de legfeljebb 120 m2-
nyi alapterilettel épithetd. Az éplileteket oldalhataron-alléan kell elhelyezni.
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f) Mk-1 jell mez6gazdasagi kertes teriileten épulet sz616, gylimolcsos és kertm(ivelési
ag esetén 3000 m?, egyéb mivelési &g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd
el ugy, hogy az a megengedett 5%-0s beépitettséget nem haladhatja meg. Az épu-
leteket szabadonalléan kell elhelyezni, a c pont szerinti helyen és szabalyozasi eld-
irasok szerint. Mez6gazdasagi lUzemi épitmények, létesitmények (terménytarolo,
h(it6haz) épitmény magassaga legfeljebb 10,5 m, mely telepitési tanulmany alapjan
a szikséges mértékig, de legfeljebb 16 m-ig emelheté.

g) Mk-2jelli mez6gazdasagi kertes terileten legkisebb kialakithatd és beépithets te-
lekteriilet 1000 m2, beépités esetén a legkisebb telekszélesség 12 m. Epiilet Ugy
helyezhet6 el, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettséget nem haladhatja meg,
a teljes beépitettség legfeljebb 150 m? lehet.

h) Mk-3 jel(i mez6gazdasagi kertes teriileten legkisebb kialakithatd és beépithets te-
lektertilet 1000 m?, beépités esetén a legkisebb telekszélesség 12 m. Az elékert 8
m, oldalkert 3,5 m, 10 m hatsokert megtartasa sziikséges. Eplilet tgy helyezhetd el,
hogy az a megengedett 6%-0s beépitettséget nem haladhatja meg, a teljes beépi-
tettség legfeljebb 150 m? lehet.”

3. szamdu terilet, 1351/29 hrsz-u ingatlan

A jelenlegi szabalyozasi alapjan a terilet Vit jeld, jelentGs mértékben zavard hatasu ipari
teriilet, amire az alabbi elGirasok vonatkoznak:

HESZ: ,,20.8
(1) A telepuléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magdaba foglald
éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) A telepuléskozpont vegyes terilet telkein elhelyezhet6k:

a) lakéépiiletek

b) helyi szintl intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szol-
galtato, egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségiigyi, szocialis szérakoztato épiilet és
sportépitmények

c)nem zavaro hatasu gazdasagi épitmények

d) 6nalld gardzséplilet nem épithetd.

(3) Uzemanyagtoltd allomas az dvezeti elSirdasokban megengedett dvezetekben épithetd.
(4) A telepuléskdzpont vegyes teriilet épitési elGirasait a 10. melléklet tartalmazza.

(5) Kozmdellatas: Az 6vezet telkeit el kell [atni

a) kozmives villamos energia vezetékkel
b) kdzmlves ivoviz-vezetékkel
c) akozizemi szennyviz-csatornaval.

Pro Arch. Epitész Stadié 16
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(6) Kornyezetvédelem: a csatornahalézatra vald kotelezé rakotés.

(7) Vta/Vis/Vt; bvezetek: Kereskedelmi, szolgdltatd épitmények épithet8k. Az dvezet tel-
kei az SZ-J1 terven a kozuti feltaras helye jellel jelolt helyen, vagy attol legfeljebb 20,0
m eltéréssel kialakitott kapubehajtdn/ut-csatlakozason keresztil kozelithet6k meg. Az
SZ-)J1 terven jelolt teriletsdvon haromszintes (fa, magas cserje, alacsonycserje) takaré-
fasitast kell 1étrehozni.

(8) Vte Ovezet: Az SZ-J1 terven jelolt terlletsdvon haromszintes (fa, magas cserje, ala-
csonycserje) takaro-fasitast kell 1étrehozni.

(9) Vts Ovezet: Az bvezetben lizemanyagtolt6 allomas épithetd.

(10) Vtg Ovezet: Az SZ-J1/3 terven jeldlt helyen haromszintes (fa, magascserje, alacsony-
cserje) takard-védo fasitast kell 1étrehozni.

(11) Vt11 Ovezet: A Svandabereg patak mellett 6,0 m-es fenntartd savot kell tartani.

(12) Vt12 Ovezet: Az 6vezetben telkenként 1 darab, legfeljebb négylakdsos lakéépiilet épit-
hetd.”

777

Ovezeti elGirasok: Vto
Beépitési Mdd: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 60%
Kialakitandé legkisebb zoldfelilet: 30%
Epiilet megengedett legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m
Kialakithaté legkisebb telekméret:
szélesség /m/: -
mélység/m/: -
telekterilet /m2/: 2000 m?

1.3. A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa
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0152/4 hrsz-0 kilterileti ingatlan a varostél délre talalhatd a Labanc-patak mellett. Maga az
ingatlan a foldhivatali nyilvantartas szerint 29819 m? (majdnem 3 ha), ami kivett sajat haszna-
latu utbdl, kivett udvarbdl és gazdasagi épiletekbdl tevédik dssze. A terlleten allattartd telep
miikédott hdrom, ma is all6 épilettel, melyek dsszterilete 2370 m2. Ezeken kiviil tovabbi gaz-
dasagi épitmények és foliasator talalhaté a telken. Az elképzelések szerint vendéglatd, szolgal-
tato, kulturalis célu rendezvényhelyszin kialakitasat tervezik.

A sik mez6gazdasagi foldekkel koril vett gazdasagi terileten allattarté |étesitmények allnak,
illetve a terilet tobb, mint 90%-a beépitetlen.

A jelenlegi szabdlyozasi lehet&ségek alapjan a Terlilet Gipz, jell zavard hatasu gazdasagi teri-
let-allattarto telep, igy a mdédosita soran a kornyezti terhelés is csokken.
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2.1. Maddrhegy

Terllet fekvése, jellemz6i: a vizsgdlt terlilet a varos kdzigazgatdsi terliletének észak-keleti szé-
|én talalhatd, a Majki Remeteségtdl északra. Eszakrél Kérnye, mig keletrél Vértessomlé mez6-
gazdasagi terlletei hataroljak, mig nyugatrdl és délrél erdé veszi korbe. A Madarhegy egy tébb
tiz méterre kiemelkedd dombon és annak oldaldban teril el. A terilet jelent6s része Mk2 jeld,
mig kisebb része Mk1 jell fejl6d6 térségben elhelyezkedd kertes mez6gazdasagi teriilet dve-
zetébe tartozik.

Megkozelités: a teriilet a legegyszerlibben a kozelben hizédd 8119. jell mellékutrdl érhetd el
kdzvetlendl. A teruletet feltaré Madar-hegyi dil6 at egy része nem a kozigazgatasi terileten
halad. A belséfoldut keskeny, a jelenlegi tervekben nincs szabdlyozva. A Majkpuszta — Majki
Ut tengelye a Majki té mellett egyenesen vezet Oroszlany varos belteriletébe.

Telekadottsagok: a teleknagysdagok nagyon valtozatosak, tobbséglik 200-1500 m2 kozotti, de
elé6fordulnak tébb telek 6sszevondsabdl 1étrehozott 2-3000 m2?-es telkek is. A telkek szélessége
tobbnyire 7 m és 15 m kozé esik, de az 6sszevonasok kovetkeztében ez a szam nagyobb is
lehet. A rovidebb telkek hozzavetSlegesen 70 méter mélyek, mig a hosszabb telkek mélysége
meghaladhatja a 170 métert is.

Beépitettség: a beépitettséget kiskertes épiletek jellemzik, melyek tobbségilikben gazdasagi
funkcidju, s csak kevés lakohdz van a tertileten. A telkek beépitettségének mértéke altalanos-
sagban 0,5-3% kozott, de egyes telkeken elérheti a 7-9%-ot is.

Kézmdellatas: Az E-K6zm( alapjan a kozmUellatottsaga a teriletnek alacsony. Villamos ener-
gia a legtobb telekre be van vezetve, azonban viz csak kis résziikre, mig szénhidrogén vagy
hirkdzlés nincs jelen.

Egyéb: A terllet nagy részét kertmdveléssel hasznositjak.
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2.2. Agyagos dilé

Terllet fekvése, jellemzdi: a
vizsgalt terilet Oroszlany bel-
terliletének észak-nyugati ha-
tara mellett helyezkedik el,
kdzvetlenll az Oroszlanyi te-
met6 kidllat temet6 mellett.
Dombvidékes, de nem olyan
meredek teriilet. Nyugatroél
maga a varos, északrol, kelet-
rél és délrél els6sorban szanto
és erdéteriletek veszik korbe.
A teriilet északi fele Mk jeld,
mig a déli része Mk3 jell fej-
|I6d6 térségben elhelyezkedd
kertes mez6gazdasagi terilet
Ovezetébe tartozik. A vizsgalt
terlilethez tartoznak a Majki
utca végén lévs, dils feldli
utolsé telkek (02/55-02/60
hrsz). Jelenleg még nincsenek
belterlletbe vonva, igy a
szomszédos Mk jell zartkertes dvezetre vonatkozo elGirasok érvényesek.

Megkozelités: a belterlilet végét jelenté Majki utcabol nyilé Agyagos d(l6 és Majki dil6 nevi
utak hatdroljak a teriletet, mindkét utrél megkozelithetd.

Telekadottsdgok: a teriilet jellemzGje, hogy egy-két ingatlantdl eltekintve nem torténtek te-
lekdsszevondsok, megmaradtak az eredeti parcellazdas soran kialakitott telekméretek. Ezek 10-
16 méter kozotti telekszélességet és a déli cslicskét leszamitva 200-300 méteres telekmélysé-
get jelentenek. igy ahol nem osztottdk meg a telket, viszonylag nagyméreti 2500-3500 mZ2-es
telkek alakultak ki.

Beépitettség: csak a telkek egy részét épitették be, ahol a beépitettséget kiskertes hazak jel-
lemzik. Funkcidjukat tekintve itt gazdasagi épliletek allnak, amik a telkek 0,3-4,3 %-at teszik ki.

Kézmdellatads: ugyan beépitett lakodteriletek mellett helyezkedik el, az egyes ingatlanokra leg-
feljebb az elektromos aramot vezették be.

Egyéb: a terlilet nagy részét kertm(iveléssel hasznositjak.

A Majki utca mel/ettiertségek Szdntok a temetd mellett
Pro Arch. Epitész Studié 21
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2.3. Horvat - hegy

-

Terulet fekvése, jellemz8i: Orosz-
[any belteriiletének délkeleti széle
mellett talalhatd a vizsgalt terilet.
Dombvidékes, meredekebb a teri-
let, amin egy vizfolyas is keresztil
halad. Eszaki hatdraban mar laké-
terliletek vannak, mig kelettdl nyu-
gatig erd6ségek dvezte szantéteri-
letek veszik korbe. A terilet kise ré-
sze északon és délen Mk jell, mig a
tobbségirésze Mk3 jelli fejl6d6 tér-
ségben elhelyezkedd kertes mez6-
gazdasagi terilet dvezetébe tarto-
zik.

N Megkozelités: a beltertlettdl a Za-
vory Zoltdn utca vdlasztja el, tovabba hosszanti irdnyban hatarolja a Sz6l6skert Ut és a Horvat-
hegyi diil6, mig a terlletet atszeli a Homoki utca.

Telekadottsdgok: sok helyen megmaradt az eredeti, nadrdgszija telekosztas 3,5-8 méteres te-
lekszélességgel, ami egymas melletti telkek 6sszevondsabdl a tobbszordsére is n6hetett. A tel-
kek mélysége a terepadottsagoknak (domborzat, vizfolyas, utak) megfelel6en valtozé: a kiseb-
beknél 120 méter, de a nagyobbaknal akar 400 méteres telekmélység is el6fordulhat. Ennek
megfelel6en a teriletlik is valtozd: az 1200 m2-es kisebb telkektSl egészen a tobbszérésen
Osszevont, 1,5-4 hektaros telkekig.

Beépitettség: az épliletek jelentls tobbsége rendezetlen funkcidju, amik mellett magdnembe-
rek és tarsasagok gazdasagi épitményei is megtaldlhatok (pl. Kiraly Kertészet). Nincs mindegyik
telek beépitve és ami be van ott is fligg a telek, illetve épllet méretétdl, igy a beépitettség
széles skaldn mozog: 0,3%-t6l egészen 9,5%-ig.

Kézmlielldtas: a Horvat-hegy az E-k6zm{ nyilvantartdsa alapjan a zartkertes terlletek kozil a
kézml(ivel jobban ellatottak kozé tartozik. Az elektromos dram ki van épitve, valamint tobb
részére is be van vezetve a vezetékes viz és a lakoterilet feléli teriileteken a féldgazhaldzat is
ki van épitve.

K UIerUIeti k‘ertek
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2.4. Labanc-volgyi ddlé

Terdilet fekvése, jellemz8i: a
vizsgalt terilet Oroszlany
belteriletétdl délkeletre
fekszik, a Labanc-patak mel-
lett, a volt XX. aknatdl ke-
letre. Sik terillet, mely a pa-
tak felé enyhén lejt. Eszakrol
a varos, mig keletrél a pata-
kon tul mezégazdasagi teru-
letek, délrél és nyugatrol pe-
dig mez6gazdasagi és erds-
terliletek hatdroljak. A teljes
tertilet MkN29% jel( zartker-
tes mez6gazdasagi Ovezetbe
tartozik.

Megkozelités: a teriilet a va-
rost délr6l elkertil6 Tancsics
Mihaly utrdl nyil6 L6tér, illetve Felsé telep utakrél kdzelithet6 meg.

Telekadottsdgok: tobbségében megmaradtak az eredeti 10-12 méteres telekszélességek,
azonban mivel ezekhez 160 méter és annal nagyobb telekmélység tarsul, a kisebb telkek is
1500 m?-nél -nagyobbak. A telkek dsszevondsaval pedig tébb nagyméret(: 7000-10 000 m2-es
telek alakult ki.

Beépitettség: az ingatlanok kozil nem épitettek mindegyikre, ahol igen, ott a beépitettséget
kiskertes hazak jellemzik. Ezek tébbségébenrendezetlen funkciéju épliletek, de el6fordulnak
gazdasagi épitmények is. Ezek az épuletek rendszerint a telkek 0,6-2,9 %-at teszik ki.

Kézmdellatas: tobb elektromos légvezeték is keresztezi a terliletet, azonban az E-kézm nyil-
vantartasa alapjan csak déli telkekre van bekotve az elektromos aram. A t6bbi k6zmd nincs
jelen a vizsgalt teriileten.
Egyéb: a terllet nagy részét kertm(iveléssel hasznositjak.
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2.5. Német és Nyires dlék

Terllet fekvése, jel-
lemz8i: a Német- és
Nyires ddlék a varos
délnyugati végében
talalhatok, kozvetle-
nil a belterulethatar
mellett. Eszakrdl lako,
mig keletrdl ipari te-
riletek hataroljak.
Délre bokodi erd6k és
mez6k veszik korbe,
mig nyugati oldalan
oroszlanyi mezdégaz-
dasagi teriletek van-
nak. A d{l6k hepehu-
pas dombvidéket al-
kotnak. A Német d(ilé
teljes egésze, vala-
3 o mint a Nyires ddlé

B S nyugati fele Mk jeld
altalanos kertes mezG6gazdaagi 6vezetbe, mig a Nyires dil6 keleti fele Mk1 jel( fejl6d6 térség-
ben elhelyezkedé kertes mez6gazdasagi Ovezetbe tartozik.

Megkozelités: 1évén a teriilet a belterilet szélén fekszik, a varosbél konnyen megkozelithet6,
mellette halad a Bokodi Ut, ami késGbb a Rakdczi Ferenc Utba csatlakozva a telepiilés f6dtja.
Eszaki hataran a lakoteriileteket elvalasztva szintén egy mellékut taldlhatd.

Telekadottsdgok: a teriilet tdbbségére a kisebb méret( telkek a jellemz8&k: 200 m? és 800 m?
kozottiek. Ezek keskeny, 7-12 m szélességl telkek, melyek atlagosan 60-120 m mélységlek.
Természetesen itt is elfordulnak 6sszevont, nagyméretl telkek, melyek kozo6tt van amelyik
meghaladja a 2 hektaros méretet is.

Beépitettség: a beépitettséget kiskertes épiletek jellemzik, melyek tébbségilikben rendezet-
len vagy gazdasagi funkcioval birnak. A telkek beépitettségének mértéke az elirasoknak meg-
felel6en altaldnossagban 0,2-3% kozott, de egyes telkeken elérheti a 5-6%-ot is.

K6zmdellatas: az E-K6zm( alapjan a kozmUelldtottsaga a terliletnek alacsony. Villamos energia
a legtobb telekre be van vezetve, ami mellett hirkozlési kabelek is vezetnek a dil6k egyes ré-
szeire. Vizvezeték leginkabb a belterilettel hataros széleken jellemzé.

Egyéb: a terlilet nagy részét kertm(iveléssel hasznositjak.
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| Telekméret (m2)

Jelmagyarazat g e - [ 0-200
2 i : — [ 200-400 ;
Epiiletek funfcml [ 400-600 ‘
B =t [ 600-800 '
[ Udiiléépiilet
I Intézményi épiilet : i [ 800-1000
] Uzemi épiilet 1 1000-2000 d
[ Melléképiilet [ 2000-3000
[ ] Gazdasagi épiilet [ 3000 - 5000
[ Vegyes funkcidjd épiilet ’ [ 5000-10000
I Rendezetlen funkcidjl épiilet | / Bl 1ha-5 ha i
[ Melléképiilet

Bl 5ha-10ha

Bl 10 ha < . |

A dlil6kdn lévé épliletek funkcidi A dlil6k telkeinek méretei
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2.6. Malom dul6é

Terllet fekvése, jellemzéi: a vizsgalt teriilet a varos belteriiletének és kozigazgatasi hataranak
északi részén talalhatd. Nyugatrdl és északrdl a szomszédos Kecskéd, mig délrél Oroszlany
szantoteruletei veszik korbe. Kelet fel6l oroszlanyi lakoteriletek vannak. A terilet nagyjabol
sik vidéken helyezkedik el. Két részbdl all, egyik a kecskédi hatar mentén, azzal parhuzamosan
hazédd teleksor, masik pedig a Malomté északi partjandl, az Oroszlany-Kecskédi-vizfolyas
mentén alakult ki.

Megkozelités: a kecskéd melletti rész kdzvetlenil megkdzelithet6 a 8155 jell mellékutrdl —a
Kecskédi utrdl vagy Oroszlany belteriletén keresztiil is, a Miskoréti utca fel6l. A kiterjedtebb,
vizfolyds melletti kertes teriletek elsédleges megkdozelitési Utja a td és garazsok kozotti Malom
kert nev( ut feldl torténik.

Telekadottsagok: az északi teleksavon a teriilet kis méretéb6l adéddan nem a megszokott mé-
ret(i és formaju kertes mezSgazdasagi telkek alakultak ki. Szinte az ésszes telek 700-1000 m?
kozotti, 20-30 méteres mélységl és 25-35 méter szélességl. A Malom-t6 melletti részen szin-
tén 700-1000 m? kozotti a telkek atlagos mérete, azonban ott mar a szokvanyosabb 70-80
méteres mélységliek és 5-12 méter szélességliek. Ezen terlileten az épitkezések tulnyomo ré-
szét nem vezették at a foldhivatali térképen. Ezért fontos lenne olyan szabalyokat alkotni,
amelyek a meglévé beépitések legalizalasat lehet6vé teszik.
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Beépitettség: az épliletek jelentSs tobbsége lakdéplilet vagy rendezetlen funkcidoju mindkét
terlleten. A kecskédi hatar melletti sdvban rendszerint kisebb (néhany 10 m?) alapteriletGek,
aminek kovetkeztében alacsony (0,7-4%) beépitettség alakult ki. Ezzel szemben az Oroszlany-
Kecskédi-vizfolyds kéril telkek tdbbségében nagyobb (40-60 m?) alapteriiletliek és szinte
mindegyik telken tobb épdilet all.

Kézmdellatas: az E-kézmd nyilvantartasa alapjan a villamos energia a teljes terilileten be van
vezetve, valamint a teriilet mellett huzodik egy vizelvezetd csatorna, amire azonban rakotés
nem latszik a téréképen. A terilet nyugati felén a vizellatds is megoldott.

Egyéb A teriileten hosszu ideig épitési tilalom volt, a kozeli szennyviztisztité védétavolsaga
miatt. A varos tavlati terviben északi elkeriilé ut helye van kijelélve a teriileten kersztil kelet-
nyugati iranyban.
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A Malom d(il6 beépitettsége ortofoton bemutatva.
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2.7. Mindszenti utca

pabancberki dalo
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Terilet fekvése, jellemzéi: a vizsgalt terlilet Oroszlany beltertletétél délre taldlhatd, a vasuttdl
indulé és délre haladé Mindszenti utca mellett, 300 méterre az ipari terlletektdl. Viszonylag
sik teriilet. Eszakrdl a varos el6tti ipari parkok, keletrdl az Gt tuloldaldn mezégazdasagi teriile-
tek, délrél erdd, mig nyugatrél pedig Pénzes-patak duzzasztott tava hatarolja. A teljes tertlet
Mk2 jelli zartkertes mez6gazdasagi Ovezetbe tartozik.

Megkozelités: a varos f6 tengelyét alkoté Rakdczi Ferenc Ut és Bokodi Ut kozotti szakaszban
indul a Mindszenti utca, ami déli iranyba vezet az ipari parkhoz, majd a Szent Borbala utca —
Tancsics Mihaly Ut keresztez6dése utan halad tovabb a kiilteriileten, kdzvetlenil érintve a
zartkertes terileteket.

Telekadottsdgok: a teriilet északi felében is mély (100-120 m), és széles (10-20m) telkek ala-
kultak ki, atlagosan 1000-2000 m?-es telekmérettel. A terilet déli felében Iévé telkek keleti
oldala elnyulik egészen a tdig, igy itt mar 180-220 méteres mélységl telkek vannak, azonban
valamivel keskenyebb (7-10 m), dsszességében nagyobb teriiletliek (1500-3400 m2-es).

Beépitettség: a telkek nagyobbik részét beépitették gazdasagi épliletekkel, amik atlagosan 20-
60 m2-esek. A telkek felén 2 vagy tobb éplilet all és a telkek 1-2 %-at foglaljak el.

Kézm{elldtas: az E-k6zmU nyilvantartdsa aalpjan a Mindszenti utca fel6l mindegyik telekre be
van vezetve a villamos energia, azonban a tobbi kozm hianyzik.

Egyéb: a terlilet nagy részét kertm(iveléssel hasznositjak.
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A 8143. jell orszagos mellékut (Kérnyei ut) jelenti Oroszlany egyik f6 megkdzelitési utvonalat.
A f6at miutan eléri a belteriiletet, a masodik korforgalomnal indul a Rakdczi Ferenc utbdl az
Alkotmany ut, amirél kdzvetlenil elérhetd a 3. szamu maddositassal érintett tertlet. A terilet-
t6l nyugatra kereskedelmi és szolgdltato egységek taldlhatdok (szallds, vendégls, benzinkut),
mig a tdbbi iranybdl lakd- és zéldteriletek veszik kdrbe. A mddositassal érintett terdlet jelen-
leg beépitetlen, flives teriilet, de a Szabalyozasi terven (SZ-J2 jell tervlapon) ki van szabalyozva
3436 m2-es telekként, Vo jelli telepiiléskozponti vegyes dvezetbe sorolva. Beruhazo az ingat-
lanon egy sorhdzakbdl allé lakdpark épitését tervezi.
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1.4. Telepiilésrendezési javaslat

1. 0152/4 hrsz. - Kiilteruleti rendezvény kézpont

A beruhdazds megvaldsithatdsaga érdekében a jelenleg is beépitésre szant, zavard hatasu ipari

gazdasagi teriletet — allattarto telep — olyan 6vezetbe kell sorolni, ahol a megengedett ven-

déglatg, szolgaltato, kulturdlis, szérakoztatod és turisztikai célu rendezvényhelyszin kialakitasa.

A létesitendd funkciék mind megengedettek a K2 jelii, Kiilonleges beépitésre szant idegen-

forgalmi 6vezetbe, igy a terlilet ebbe az dvezetbe vald atsoroldsa javasolt.

Yawe

Meglévo

Tervezett

Ovezeti jel

Gip ,-allattarto telep

KD

Beépitési maéd:

szabadonalld

szabadonalld

cidlis épilet a telekhataroktdl
5,0 m elhagyasaval épithetd

telekhataroktél 5,0 m elhagya-
saval épithetd

Megengedett legnagyobb be- 30% 30%
épitettség

Kialakitando legkisebb zoldfe- 50% 40%
lulet

Epiilet megengedett legna- 9,0m 9,5m
gyobb épitménymagassag

Kialakithato legkisebb telek- kialakult 2000
méret:

Epitési hely hatdrai: kialakult elGiras szerint
el6kert /m/ kialakult 10m
oldalkert /m/ kialakult 10m
hatsékert /m/ igazgatasi, szo- igazgatasi, szocialis épllet a 10m

7 £ s

(MKf)
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2. Mk jelli kertes mez6gazdasagi teriiletek, kiskertek

A vizsgalt kertes mez6gazdasagi teriletek jelent8s része Mk jel, altalanos kertes mez6gaz-
dasagi 6vezetben van, kivéve a 2.1. Madarhegy nevd terilet, ami Mk-1 jell mez6gazdasagi
kertes teriilet 6vezete. A két Ovezet beépithetGsége eltérd, az aldbbi tablazatban mutatjuk
be:

ovezet legkisebb kiala- beépitési elé-/oldal- max. min. ¢ :r:::n _
kithato telek m% d /hatsokert beépitettség | zoldfelilet :13 assz
(m?) (m) (%) (%) s
(m)
Mk illeszked6 vagy | 3, max. 120
720 © 3/3,5/10 m? 32
Mk . 9
720 illeszkedd vagy | 10, max. 120
tervezett o 3/3,5/10 m? - 4,0
mod ’
Mk1 sz616/gyu- . Y 3,5
mélcs/kert: 3000 sz ||Ie§z/k;(;?1\6agy 5 - 4,0
egyéb: 6000 ! tzem:10,5
Mi2 1000 10,+max3150
in12 . $Z 8/3;540 e - 4;0
. . 8/3,5/10 6,-max150-m? - 4.0
min—12-m-széles

A beépithetGség érdekében a jelenleg Mk jell dvezetekben (Agyagos d(il6, Horvat-hegy, Né-
met és Nyires diil6 egy része) a 3%-os beépithetdség az OTEK-ban megengedett 10%-ra mo-
dosul és tovabbra is megmarad a 120 m?-es beépithetSségi korlatAz egyes telkek maximalis
beépithet8ségének megéllapitasinal, az adott telek 1000 m? foldtti része 50%-ban szamithatd
be. AHESZ rendelet 28.§ (5) bekezdésének d) pontja kiegésziil, nem csak a meglévé lakééplilet
bévitéséhez, hanem Gj, 50 m?2 f6l6tti épiilet épitésének is feltétele a meglévé kdzmiivesités.
Az 6nkormanyzat az egységesités és egyszerUsités érdekében az Mk2 és Mk3 Ovezetek meg-

sziintetése mellett dontott, az oda tartozo teriletek atsorolédnak a modositott Mk dvezetbe.

Az Agyagos d(il6 szélén 1évé 02/55-60 hrsz-u ingatlanokra érvényes tervezett belteriilet, 6ve-
zeti mdédositas és javasolt telekosztas tulajdonos kérésre a sajat érdekikben lekeriil a Szaba-
lyozasi tervrél és visszakeriil a jelenleg is iranyadé Mk 6vezeti besorolas.

3. 1351/29 hrsz. — Lakdpark fejlesztése

A lakdpark-fejlesztés beépitési paraméterei megfelelnek az dvezeti el6irdsoknak, azonban az
éplletek elhelyezése miatt a 8 méteres el6kert csokkentése sziikséges. Az épliletek elhelyez-
hetGsége érdekében a 8 méteres elG- és oldalkerti elGiras 5 méteres el6kertre (1351/21 és
1351/15 hrsz-ok irdnyaba) és 4 méteresre oldalkertre (1351/28 és 1343-1346 hrsz-ok ira-

nyaba) csokken.
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1.5. Teriileti mérleg alakulasa a tervezett mdédositas kovetkeztében

Teriiletfelhasznalasi egy

ség

\ Tervezett valtozas (ha)

Beépitésre szant teriiletek

nositasanak céljara szolgald

Lakdteriletek Nagyvarosias Ln
Kisvarosias Lk
Kertvarosias Lke
Falusias Lf
Vegyes teriilet Kézponti vegyes Vk
Telepiiléskdzpont vegyes Vit
Gazdasagi Kereskedelmi, szolgaltato Gksz
JelentGs mértékben zavard Gipz
hatasu ipari
Egyéb ipari Gip -2,98
Kalonleges Temet6 KT
Idegenforgalmi terilet KID +2,98
Hulladékleraké teriilete K-H
Rekultivalandé terilet K-R
Kegyeleti park Kkp
Uduléterilet Hétvégi hazas Uh
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozm(- | Kozut Kéu
terilet
Kotottpalyas kozlekedési te- | Kok
rilet
Kézmlterilet Ko
Zoldterilet Kézpark Zkp
Erd6 Védett E
Mez8gazdasagi Altaldnos M4
Farmgazdasagi Mf
Kertgazdasagi Mk
Korlatozott hasznositdsi me- | Mkf
z6gazdasagi
Vizgazdalkodasi Vv
Természetmegbrzési
Kilénleges Sportterilet Kk-s
Hulladékkezeld Kk-Hk
Kegyeleti dllattemetd Kk-AT
Turisztikai Kk-Tu
Megujuld energiaforras hasz- | Kk-En

A beépitésre szant terlletek kozott 2,98 ha-nyi ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasa

mddosul kiillénleges beépitésre szant idegenforgalmi teriiletfelhasznalassa. Uj beépitésre

szant terllet nem kerul kijelolésre.
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2. Kozlekedés

2.1. Kozathaldzati kapcsolatok, fébb kozlekedési csomdpontok

A modositas a haldzati kapcsolatok, és f6bb csomopontok szempontjabdl irrelevans. A telepi-
lés féuthaldzati kapcsolatait biztositd orszagos utak (8143 és 8155 jell orszagos 6sszekotd
utak) a vizsgdlt terileteket kdzvetlenll nem érintik, azok elérését segitik. Ezen kozlekedés-
halézati elemek egyikén sem kell valtoztatni a tervezett médositas miatt.

2.2. Belsé uthalézat

A tervezési teriiletek mindegyike megkozelithet6 a varos uthaldzata altal. A 1. szamu feladat
a Rakdczi utbdl induld Alkotmany ut kilterileti meghosszabbitasan, aszfaltozott uton érheté
el, mely tovabbi fejlesztést nem igényel.

A 2. szamu feladat ala tartozo zartkertes teriiletekre 6sszességében jellemzd a rosszabb meg-
kozelitési lehetGség. A kiskertes teriletek koziil a 2.5-6s Német és Nyires dilok uthaldzata a
legkiépitettebb, burkolt f6utakkal. A tébbi zartkertes terilet is rendelkezik kiépitett athaldzat-
tal, azonban azok burkolatlan foldutakbdl allnak. A legrosszabb Utviszonyok a 2.1-es Madar-
hegyen vannak, ahol sziikséges lenne az utak szabalyozasanak feliilvizsgalata, utak kiépitése.

A 3. szamu feladat a belterileten taldlhatd, kiépitett, burkolt athalézattal.

A moédositas miatt a HESZ kozlekedési elGirdsain nem kell valtoztatni.

2.3. Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas)

A modositasok a kozosségi kozlekedést nem befolyasoljak. Az 1. szamu, lakoteriileti modositas
érint egyedul kozosségi kozlekedést, ami kézel van az 'Oroszlany, korforgalom’ nev( helykozi
autébuszmegalléhoz.

2.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A moddositas a tertliletek gyalogos, kerékparos kozlekedésére nincs hatassal. A Szabalyozasi
terv alapjan a 3. szamu feladat kézelében halad el tervezett kerékparut.

2.5. Parkolas

A moddositdssal érintett terliletek kozil az 1. szamu és a 3. szamu feladat esetében meriilhet
fel a Ujabb parkoldsi igény, melyet a médositas teriiletén az OTEK és a HESZ el&irasai szerint
kell megoldani.

A tervezett mddositasok tovabbi kozlekedési fejlesztéseket nem igényelnek. A tervezett mé-
dositas nem befolyasolja a telepiilés kialakult kozlekedési-haldzati rendszerét, a tervezett
maodositasok nem érintenek kozlekedési teriileteket, sem a vasuti kozlekedést, sem a kozuti
kozlekedést, sem a varosi kozuthalozatot.
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3. Tajrendezés és zoldfelllet-rendezés

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok tajrendezés és zoldfellletrendezés szakagi munkaré-
szeit az alabbiakkal egészitjiik ki:

A 2020-ban elfogadott Oroszlany varos Uj Telepulésfejlesztési koncepcidjdhoz a Megalapozdé
részletezettséggel késziltek, hogy a Telepuilésfejlesztési koncepcidt kovetben készilb telepi-
|ésrendezési eszkdzoknek is megalapozasaul tudjanak szolgalni. A Megalapozé vizsgalatokhoz
az Onkormanyzat a teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozdéan megkérte a természetvédelmi
témaju adatszolgaltatasokat is. Ezen friss adatszolgdltatdsok, valamint a 2020-ben elfogadott
Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Tervének térségi ovezeti tervlapjai alapjan, és
ahogy véleményében a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Ter-
mészetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi FSosztdlya Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly (KEMKH KTHFKTO) 14-TG/245-9/2021 hiv. szamu véleménye alapjan megallapithato:
az 1. sz. médositas része az Okoldgiai Haldzat magteriiletének, mig a 2. sz. médositassal érin-
tett teriiletek egy része az Okoldgiai Haldzat puffer teriiletének. Azonban a targyi teriiletek
nem részei barlang felszini véd6ovezetének és nem érintenek kdzvetlenill egyedi tajértéket
sem, rajtuk védett, illetve Natura 2000 jel6l6 faj el6fordulasat a kormanyhivatal rendelkezé-
sére allo térképes faj-adatbazis sem jelez. A KEMKH KTHFKTO véleményében kiemeli, hogy a
tervezett mddositasok védett természeti értéket nem veszélyeztetnek, az érintett tajrészle-
tek tajhasznalati jellemzG6it nem befolyasoljak, védendd tajképi elemet nem érintenek és igy
természet- tajvédelmi érdeket nem sértenek.

Natura2000 teriilet

[ Naturaz000 természetmegdrzési terillet
MNatura2 000 kiemelt madanédelmi terilet

Orszagos Okologiai Halozat [T 0
W Magreriier
[ Gkolagiai folyosa
[] Pufferterilet ;f

A tervezési teriilet és az oroszldnyi természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a Lechner K6zpont www.natura-

terv.hu oldaldrol
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4. Kornyezetvédelem

Az el6zetes kornyezeti vizsgalat szlikségességérdl vald véleménykérés soran kornyezetvédelmi
szempontbdl egyik adllamigazgatasi szerv sem tartotta sziikségesnek az vizsgalat elvégzését.

A tervezett mddositas megvaldsulasa esetén varhato kornyezeti hatasokat az aldbbiakban fog-
laljuk Ossze:

4.1. A talaj és a termoéfold védelme

A maddositassal érintett teriletek nem tartalmaznak altaldanos mez6gazdasagi mdvelést teri-
letet. A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Novény- és Talajvé-
delmi Osztalya a 14-TG/245-19/2021 hiv. szamu véleményében megdllapitotta, hogy a terve-
zett allapot talajvédelmi érdeket nem sért.

4.2, A felszini- és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terliletek (Oroszlany teljes belteriiletével egyiitt) a Tatabanyai XV/C
vizakna vizbadzis ,,B” jelii hidrogeoldgiai védéidomdn beliil helyezkedik el. A ,B” jel( hidroge-
oldgiai védGidomon belili teriileteken folytathatd tevékenységeket, a tevékenységek folyta-
tasanak feltételeit a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesit-
mények védelmérdl sz6lé 123/1997. (VII.18.) kormanyrendeletben, valamint a vizbazis vé-
delmi terileteit kihirdet6 hatdrozatban foglalt elGirasok betartasaval lehet folytatni. A vonat-
kozo jogszabalyok megtiltjdk a ,,B” véd&ovezeten beliili:

- erBsen mérgezG vagy radioaktiv anyagok el6allitasat, feldolgozasat, ilyen hulladékok

lerakasat,

- veszélyeshulladék-lerakd létesitését

- egyéb ipari szennyviz szikkasztasat

- higtragya- és tragyalé lelritését

) “\ RN N

N bl F

A hidrogeoldgiai ,B” védbidom dbrdzoldsa a 91/2021. (1X.17.) Kt. hatdrozattal elfoga-
dott Telepiilésfejlesztési Koncepcio KV-V3 jelli Kérnyezetvédelmi tervlapjan
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4.3. A levegdétisztasag védelme

A tervezett mdédositasok sordn a teriiletfelhasznaldsban csak az 1. szamu feladatnal van valto-
zas. Ott a jelenlegi zavar6 ipari teriletfelhasznalas modosul kilonleges idegenforgalmi teri-
letfelhasznalassa. A jelenlegi allattartd telep megsziintetésével kevesebb metan kerdl a leve-
gbbe, csokkentve a légszennyezés mértékét.

4.4, Koérnyezeti zaj

Az zajkibocsatas esetlegesen az ipari terlilet helyére tervezett rendezvénykozpontnal (3.
szamu modositas) jarhat id6szakos novekedéssel. A kornyezeti zajtél védendé teriilethaszna-
latokat a 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM rendelet (tovabbiakban: ZajR.) tartalmazza. A vizsgalt
terlilet térségében elhelyezked6 gazdasagi teriileteken a ZajR.-ben meghatarozott védendd
homlokzatokra vonatkozdan tartalmaz a ZajR. hatarértékeket. A tervezett rendezvénykdzpont
térségében kornyezeti zajtol védend6 homlokzattal rendelkezd épilet nem talalhaté.

4.5, Hulladékgazdalkodas

Az 1. és 2. szdmU moddositdsokndl nem valtozik a teriiletfelhasznalds, ott nem varhaté jelent6-
sen megnovekedett hulladék keletkezés. A tervezett 3. szamu rendezvényhelyszin létesulése
soran a keletkezd hulladék tipusa megvaltozik, az allattartasbol szarmazot felvaltjak a rendez-
vények utan keletkezd, elsédlegesen szilard hulladék.

5. Kozmlvek

Az 1. szamu modositas terlletén ki van épitve az elektromos halézat, azonban az E-kozm{
térképe tovabbi kozmdvet nem abrazol.

A 2. szamu moédositds egyes teriiletei eltéré mértékben kdzmivesitettek. A HESZ jelenlegi elé-
irdsai (28.8. d)) alapjan is Uj lakéépiilet nem épithets, mig a jelenleg is meglévé lakdépiiletek
egyszeri, 25%-0s bovitésének kozmdifeltételei vannak (villamosenergia-ellatas, ivovizellatas,
zart szennyviztarozd). Ez a jelenlegi mdodositas soran kiegésziil, igy épilletet mar csak a lakdin-
gatlan bdvitéséhez sziikséges kozmlvi el6irasnak megfelelGen lehet épiteni.

A 3. feladat kornyezete 0sszkdzmlives, a lakopark épitése soran a teljes kozm(ihaldzat elér-
hetd.
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6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy torvényben, azon belil elkiilonilé részekben tartalmazza a
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt tersegek terlletrendezési tervét.
a ) ----5;--- W : IS

0 \"

‘-'\‘w

Komarom-Esztergom Megye Uj Teriletrendezési tervét (tovabbiakban: KEM TrT) 2021. jdnius
25.-i (lésén fogadta el a Kozgy(ilés és 2020. julius 1-én lépett hatalyba. Mivel Uj beépitésre
szant terllet nem kerul kijelolésre, a térségi tervi megfelelés igazoldsa nem sziikséges.
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7. Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése

A modositasok Oroszlany varos épitett értékeinek védelmét nem veszélyeztetik. Az 6rokség-

védelmi szakhatosagtdl kapott adatok szerint a tervezési teriiletek nem érintenek miiemléket,

régészeti teriletet, ill. mas mdvi értéket.

A Telepiilési Orokségvédelmi tanulmany jelen médositas kapcsan kiegészitést nem igényel.

A 91/2021. (IX.17.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcio Telepiilési Orok-
ségvédelmi Hatastanulmanyahoz késziilt terepbejarason alapuld régészeti szakdgi munkarész
(amit jelen dokumentdciéhoz csatolunk is).
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Kivonat a 91/2021. (IX.17.) Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcio
régészeti szakagi munkarészébdl
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Mellékletek

Pro Arch. Epitész Stadié

40

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041



Oroszlanyi Kézis Onkormanyzati Hivatal

KIVONAT

Oroszlany Viros Onkormanyzata képviselo-testiiletének
2021. november 18-ai, munkatery szerinti iiléséral

8. NAPIRENDI PONT: Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontések
Eléado; 1 azok Zoltan polgarmester
Eldkészitd: Bartalus Laszld osztalyvezetd

A képviselt-testiilet nyilt szavazassal, 12 6 telepiilési képviseld részvételével meghozta az alabbi hatarozatot:

Oroszlany Viros Onkorményzata képviselé-testiiletének
176/2021. (X1. 18.) hatarozata
a telepiilésrendezési tervvel kapesolates dintésekrél

Oroszlany Viros Onkorményzata képviselé-testilete a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 27/2021. (1.29.) Korm.
rendeletben kapott fethatalmazas alapjan, a katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapesolédo egyes torvények madositasaré)
szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen rendelkezd 307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet altal
meghatarozott feladat- és hataskérében eljdrva az alabbi hatarozatot hozza:

I

Oroszlany Varos Onkormaényzata Képviseld-testilletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrol szolé 20/2006. (X. 11.)
dnkormanyzati rendelettel elfogadott Telepiilésrendezési Terv {a tovabbiakban: TrT) moédositdsinak tervezési
programjakeént elfogadja:

a) Az oroszlanyi 0152/4 helyrajzi szam teriilet vendéglatd, szolgaltato, kulturalis, szorakoztaté és tarisztikai célt
rendezvenyhelyszin kialakitdsa érdekében beépitésre szant, kiilonleges idegenforgalmi teriiletre (K2) tirténd
moédositasa.

b) Az Oroszlany, Alkotmény kozi 1351/29 helyrajzi szd4m alatti ingatlanra tervezett tobblakasos tdrsashaz
megvalositasa érdekében az épitési hely vizsgalata mellett a telepiliéskdzponti vegyes teriiletre (Vio) eldirt
oldalkertek csdkkentése,

¢) A legkiscbb kialakithato és beépithetd teriilet mértékének csokkentése, az épitménymagassag, tovabba a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékének ndvelése kérdésében a beépitésre nem szant, mezégazdasagi
Mk, Mk, Mk és Mk jelil 6vezetek feliilvizsgilata,

2. Egyetért az 1. a) pontban részletezett TrT médositds elkészitésére vonatkozd, brutté 609.600 Fit dsszegl tervezési
kéliseggel, annak a kérelmezd éltal — az cldterjesziés 3. melléklere szerinti, haromoldali Telepiilésrendezési
Szerzodés keretében — torténd, teljes koril koltségviselése mellett.

3. Egyetért az 1. b) pontban részletezett TrT modositds elkészitésére vonatkozo, bruttd 444.500 Ft dsszegit tervezési
kéliséggel, annak a kérelmezd altal — az elbterjesztés 4. melléklete szerinti, haromoldald Telepiilésrendezési
Szerzédés keretében — torténd, teljes korli koltségviselése mellett.

4. Egyetért az 1. c) pontban részletezett TrT modositas elkészitésére vonatkozo, brutté 660.400 Ft dsszegil tervezési
koltséggel, annak Oroszlany Varos Onkorményzata altal — az elbterjesztés 5. melléklete szerinti, kétoldald
Telepiilésrendezési Szerzfdés keretében — torténd kéltségviselése mellet.

5. Felhatalmazza a polgarmestert a 2-4. pontokban részletezett Telepiilésrendezési Szerzédések alairasara.

6. A 4. pontban meghatarozott feladat elvégzéséhez a 2021. évben sziikséges 99.060 Ft Osszegll forrasat az
Onkormanyzat 2021. évi koitségvetésében az ,,Egyéb varosgazdalkodasi feladat” sorrol a ,, Telepiilésrendezési terv”
sotra torténd atcsoportositassal biztositja, a tovabbi 561.340 Ft forrasat 2022, évi kdltségvetésében tervezi.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2021. november 22.

Felelds: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6

Oroszlany, 2021. november 18.

Lazék Zoltan sk. Dr. File Beita sk.
polgiarmester jegyzé

A kivonat hiteléiil:

Oroszlény, 2021. november 19,

Dr. File Beita
jegyzé -



Oroszlany
Teleplilésrendezési Eszk6zok modositasa 2021

EGYSZERUSITETT ELIARAS — KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

Ssz.

Kormanyhivatalok, érdekképviseletek

Vélemények, hozzaszélasok

Valasz kelt

Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Allami Féépitész
2800 Tatabanya, Bardos LaszI6 utca 2.
Ui. Heged(is Miklés, +3634/515-155
Faragéné Godé Maria, Allami F6épitész

A tervezett modositas olyan mértékben befolydsolja a kdrnyezeti allapotot — az épitett kornyezet tekintetében -, hogy a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja. A kornyezeti vizsgdlat javasolt tartalmaval egyet ért, kilonos
tekintettel az Mk teruletek kornyezeti konfliktusainak értékelését érint6en. A vizsgélat tematikajat kéri a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 4. melléklete alapjan elkésziteni.

+
CD+papir

2021.12.10.

Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly,
Foldhivatali Koordinacios Osztaly

2501 Esztergom, Pf. 64.

Ui.: Mikusné Vincze Edina, +3633/510-822
dr. Katics Zsuzsanna, féosztalyvezet6

Mivel a mddositds nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlilet, az ellen kifogast nem emel.

2021.12.14.

Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Agrariigyi F6osztaly,
No6vény- és Talajvédelmi Osztaly
2890 Tata, Uj ut 17.

Ui.: J6zsa Tivadarné, +3634/795-148
Molnér Jozsef, osztalyvezet§

A kornyezeti vizsgalat elvégzését talajvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek.

2021.12.10.

Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly
1364 Budapest, Pf.: 234

Dr. Zelenyanszky Eva. +361/795-9032

Miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl sziikségesnek tartja a kornyezetvédelmi vizsgdlat lefolytatasat, amennyiben nem
készll(t) terepbejarason alapulé 6rokségvédelmi (régészeti) hatastanulmany. Amennyiben készilt, az kivalthatja a
kornyezeti értékelést.

2021.12.29.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
1525 Budapest, Pf. 86.

Ui. Vrabély Panni, +361/391-4610

dr. Kézdy Pal, szakmai igazgatdhelyettes

Kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak sziikségesnek.
+
CcD

202.04.28.

Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly

2800 Tatabanya, F6 tér 4.

A tervezési terlilet nem része orszdgos vagy helyi jelentGségli védett természeti teriletnek, sem pedig a Natura 2000
halézatnak, azonban egy résziik érint Okoldgiai Haldzat magteriiletét, illetve Okoldgiai Halézat puffer teriiletét. A tervezett
modositds védett természeti értéket nem veszélyeztet, a mddositas ellen kifogast nem emel. A véarhatd kérnyezeti
hatasokat nem itéli jelentGsnek, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

2021.12.21.




Ui. Ferenczy Judit, +3634/795-893
Jelena Viktéria lldiko, kornyezetvédelmi
szaklgyintézé

Pest Megyei Kormanyhivatal,
Foldmuivelésiigyi és Erdészeti FGosztaly,
Erdéfelligyeleti Osztaly

2101 Godolls, Pf. 431.

Ui. Lakiné Kovacs Anténia, +3634/310-704
Klemencsics Andras Istvan, f6osztalyvezetd

A moddositas erdbteriiletet nem érint, a kornyez6 erdSkre gyakorolt hatasa varhatéan nem jelentds, igy kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tatja sziikségesnek.

2021.12.16.

Pest Megyei Kormanyhivatal,
Kornyezetvédelmi,

Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti
FGosztaly, Banyafelligyeleti Osztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.

Ui. Kovéacsné Szatmari Tiinde
+361/373-1812

Palyi Gyorgy, banyakapitany

Szakterlletét érint6en nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. Felhivja a figyelmet, hogy bolygatott,
illetve alabanyaszott terileten az érintettségtdl fliggben a beépitéshez agrotechnikai szakvéleményre vagy banyaszati
szakértGi véleményre van sziikség.

2021.12.14.

Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag
9021 Gyér, Arpad ut 28-32.

Ui. Tardos Andras, +3696/500-000
Németh Jozsef, igazgato

Nem tartozik az illetékes szervek ald, ezért nem all médukban nyilatkozni.

2021.12.09.

10.

Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag
Igazgatdhelyettesi Szervezet, Vizigyi
Hatosag

9021 Gydr, Munkacsy Mihaly utca 4.

Ui. Gottwald Erzsébet, +3696/518-297
Sipos Bernadett, hat. szolaglatvezetG-hely.

A modositando teriletek vizbazis védGidomot érintenek, ami befolyasolhatja a teriiletek hasznalatat. Felhivja a figyelmet,
hogy a tapasztalatok alapjan az Mk Ovezetek beépithetGségének novelése megfelel6 infrastruktura nélkili lakoépiletek
megjelenésével jar, ami problémakat okoz, ezért javasolja annak megfontoldsat. A kilonleges idegenforgalmi teriilet
kialakitasa pozitiv, azonban a vizbazis-védelmi elGirdsok befolyasolhatjdk a terllet hasznalatat. A kdrnyezeti vizsgélatot
sziikségesnek tartja, a javasolt tematikat elfogadja, mely soran kiemelt figyelmet kell forditani a vizbazis védelmének
vizsgalatara.

+
CD

2020.04.24.

11.

Komarom-Esztergom Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
2800 Tatabanya, Szent Borbala Ut 16.
Ui.: Auerbach Bianka t{. szds.
+3634/512-070

Szunyog Zoltan t(. ezr., f6tanacsos

A tervezett mddositassal érintett terlleten sulyos ipari balesetb8l adédd veszélyeztetés nincsen, veszélyes anyagokkal
foglalkozé Gzem hatasterilete nem érinti.

2021.12.09.

12.

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont, Kémiai
Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi
FGosztaly

A rendezési célok kozott nem azonositottak olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbdl kérnyezeti hatasa
lenne, igy a kornyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartjak sziikségesnek.

2021.12.09.




1097 Budapest, Albert Fl6rian Gt 2-6.
Ui.: Czékus Miklds, +361/476-1195
Dr. Miiller Cecilia, orszagos tisztifGorvos

13.

Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Népegészségiigyi FGosztaly

1550 Budapest, Pf. 203.

Ui.: Szabdné Elekes Eva, +361/465-3800
Dr. Kelemen Erzsébet, helyettes févarosi és
megyei tisztif6orvos

A modositas ald vont teriileteken természetes gyogytényez§ érintettsége nem all fenn, ezért véleményezési lehetGséggel
nem rendelkezik.

2021.12.11.

14.

Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Népegészségligyi
FGosztaly

2800 Tatabanya, Bardos LaszI6 utca 2.
Dr. Patko Enikd, megyei tisztiorvos
+3634/795-853

Felhivia a figyelmet a vonatkozd jogszabalyok betartasara, valamint megdéllapitja, hogy a tervezett mddositasokkal
kapcsolatban kozegészségligyi szempontbdl kifogast nem emel, azoktdl jelentds kdrnyezeti hatas nem varhato.

2021.12.21.

15.

Oroszlanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
JegyzGje

2841 Oroszlany, Pf. 9.

Ui.: Kovéacs Gabor Ferenc, +3634/361-444
Dr. File Beata, jegyz6

Az egyes modositasok varhatéan nem okoznak jelent8s kornyezeti hatast.

2021.12.08.
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KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/8/291-2/2021. Targy: Oroszlany varos
Ugyintézé: Hegedlis Miklos telepiilésrendezési eszkdzeinek
Tel.: 34/515-155 modositasa - kornyezeti vizsgalat
Hiv. szam: 14-TG/245-8/2021 tematikaja [ :

A ) i ] —
Lazék Zoltan (- G/ AT ~ L5702
polgarmester
Oroszlany Varos Onkormanyzata ‘ 7

Hivatali kapun

Tisztelt Polgirmester Or!

Oroszlany varos telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositasaval
kapcsolatban irt tajékoztatoban foglaltak alapjan - az épitett koérnyezet
védelme vonatkozasaban - az alabbiakrol tajékoztatom.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése
szerint a varhato kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan dontheté el a koérnyezeti vizsgalat szlikségessége [Kvt. 43. § (5)
bekezdés b) pontja] a teleplilés egy részére keészlilé szabalyozasi tervnél,
illetve helyi épitési szabalyzat modositasanal. A koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasaban a Kormanyhivatal, a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan
vesz részt.

A tervezett modositas olyan mértékben befolyasolja a kornyezeti
allapotot - az épitett kornyezet tekintetében -, hogy a kornyezeti

vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartom.

Oroszlany varos teleptilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatos
tajékoztatoban  foglaltak alapjan, az  épitett kornyezet védelme
vonatkozasaban, a koérnyezeti vizsgalat javasolt tematikaja targyaban - az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarél szolo 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan - az alabbi véleményt adom:

Oroszlany varos telepiilésrendezési tervének modositasa kapcsan
készitendo kornyezeti vizsgalat javasolt tartalmat tamogatom - kiilonos
tekintettel a kertes mezogazdasagi teriiletek kornyezeti
konfliktusainak értékelését érintden. A vizsgalat tematikajat az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6lo 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 4. melléklete alapjan kérem elkésziteni.

Allami Féépitészi Iroda - KRID: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepiteszi@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal.hu

N



2
A kiadmanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szolo 9/KMB/2020.
(IV.01.) szamu utasitasanak a II.11.2. pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, az elektronikus bélyegzé szerinti idépontban

Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

g g » Digitalisan alairta:
Faragone Godd Faragéné Godd Maria Eva

T Datum: 2021.12.10
Maria EVa 10:33:25 +01'00'

Faragoné Godo Maria
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda - KRID: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlo utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanyhivatal.hu




KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL O\ .
] KOZPONT! IKTA

k. szdm: //7{,76, i/}f— -3

Lazok Zoltan polgarmester ur -

részére Meil.: ) it
2021 DEC. 16 .~
- L AL
Oroszlany
KRID azonosité: 508002131 PHOROSZLAN Eloszam  Dayimézs
Iktatészam: 10312/2/2021. Che'

uanyzati Hivatal

Targy: Oroszlany varos telepiilésrendezési——————

tervének modositasa, kornyezeti vizsgalat
sziikségességének véleményezése
Ugyintézd: Mikusné Vincze Edina

Tel.: 06-33-510-822

Mell.: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Oroszlany telepiilésrendezési terve modositasa — kdrnyezeti hatas vizsgélata targyaban megkiildétt,
14-TG/245-10/2021. iktatészami megkeresésére az alabbiakrol tajékoztatom.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet a
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szerveket kijeldlo 3. szama melléklete IL.2. €) pontjdban
foglaltak értelmében, nem orszagos hataskorli szerv 4ltal kidolgozott terv, illetve program
megvaldsitdsdhoz — érintettség esetén — a termdfold mennyiségi védelmére kiterjedé vélemény
kiadésdra a foldvédelmi feladatkérében eljar6 fovarosi és megyei korményhivatalt jeldli ki.

A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv elkészitése, vagy azok modositasahoz kapcsolédd
eljarasokban a termdfold mennyiségi védelmének érvényesitése érdekében az ingatlaniigyi
hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal véleményez6 hatosagként miikodik kozre, ennek soran a
termofold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) 6/B. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak
alapjan vizsgalja a tervekben lefektetett elképzeléseket, és terméfold érintettsége esetén véleményezi

azokat.

A megkiildott dokumentécioé szerint a telepiilésrendezési terv modositisa részben az oroszlanyi
0152/4 (kivett; udvar, gazdasagi épiilet, sajat haszndlatd ut) helyrajzi szami ingatlan - vendéglato,
szolgaltatd, kulturalis, szorakoztato és turisztikai céli rendezvényhelyszin kialakitdsa érdekében —
kiilonleges idegenforgalmi teriiletbe torténd atsorolasara iranyul6 véltoztatas.

A Kkiilteriileti kivett, valamint belteriileti fekvésii ingatlanokra, fiiggetleniil attél, hogy azok
miivelési agban, vagy kivett teriiletként szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban, az ingatlaniigyi
hatésagnak foldvédelmi hatésagi és szakhatésagi hatdskore — a Tfvt. alapjan — nem terjed ki.

A Tfvt. 2.§ 19. pontja szerint termdfold az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvintartisban szanto, szo16, gyiimolcsos, kert, rét, legel6 (gyep), nadas vagy fasitott teriilet
miivelési 4gban van nyilvéntartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatérozott erdének mindsiil.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése értelmében az ingatlaniigyi hatosagnak a term6fold mennyiségi védelme
érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek kijelolése lehetdség szerint a

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
Fuldhivatali Koordindci6s Osztily
2500 Esztergom, Rudnay Sandor tér 2. Levelezési cim.: 2501 Esztergom Pf.:64
Tel.: (33) 510-827, e-mail: foldhivatal@@komarom.gov.hu
KRID azonosito.:4 12850998
www.kormanyhivatal.hu



gyengébb mindségli termdfdldeken, a leheto legkisebb mértéki termofold igénybevételével térténjen.
A vélemény kialakitisa sordn figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat
képezb foldrészletekkel szomszédos term6fldek megfeleld mezdgazdasigi hasznositasat az Svezeti
atsorolas szerinti teriilet felhasznalas ne akadéalyozza.

Tovabbé4, ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint az egyeztetési eljdrisban az ingatlaniigyi
hatésagnak kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy modositisa alapjan
kijeldlt beépitésre szant teriiletek,

a) tébbségében atlagosnal jobb minbségii termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet dvezeti
besorolasanak megfeleld, teriilet-felhasznéldsra hasonld koriilmények és feltételek esetén
atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségii terméfoldeken is sor keriilhet, vagy

b) bvezeti besorolasanak megfeleld teriilet-felhasznalasra kell6 nagysagh térmértékben lehetdség van a
telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zéirtkerti ingatlan esetében, ha a

telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa a zartkerti ingatlan teriiletének beépitésre szant

teriiletbe torténo atsorolasa érdekében torténik.

Tajékoztatom, Oroszlany varos kiilteriiletén a 4-es és 5-0s mindségi osztilyl szantd; a 2-es, 3-as és 4-
es mindségi osztalyn legeld; az 5-6s mindségi osztalyu rét, valamint a 2-es mindségi osztalya sz616, a
4-es mindségi osztalyu kert, valamint a 3-as és 4-es minGségi osztalyu, fasitott teriilet miivelési aga
teriiletek atlagosnal jobb mindségi termdfoldnek mindsiilnek, mas céli hasznositisuk nem javasolt.

Mivel a modositas nem jeldl ki i beépitésre szant teriiletet, csupan dvezeti eldirasokat véltoztat, igy a
telepiilésrendezési terv modositasa ellen kifogdst nem emelek.

Jelen 4ltalanos foldvédelmi szempontokat €s szabalyokat tartalmazo véleményem — termdfsld
érintettsége esetén — az egyedi foldvédelmi eljarasok meginditdsa és engedélyek beszerzése alol nem
mentesit.

Termofoldet érintd idoleges, vagy végleges mas célu hasznositasi igény esetén az ingatlaniigyi hatésag
egyedi foldvédelmi eljaras keretében vizsgalja meg, hogy a Tfvt. rendelkezései szerint az érintett
ingatlanok mas céli hasznositasa engedélyezheto-e. Az engedélyezési eljarast a term6fold més céli
hasznositasinak megkezdését megeldzden kell lefolytatni.

Esztergom, 2021. december 14.

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba kormanymegbizott nevében €s megbizasabal:

dr. Katics Zsuzsanga
foosztalyvezetd

Helyettesitési jogkorében eljarva:

Horn aﬁ}zs NG

oszthlyvezetd



4 z Digitélisan aldirta: Molnar Jozsef
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ERKEZETT
2021 DEC 13
KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL
Ugyszam: KE/040/2286-2/2021. Targy: Oroszlany telepiilésrendezési terve
modositasa-kdrnyezeti hatas vizsgalat
Ugyintézé: Jozsa Tivadarné Hiv. szam: 14-TG/245-19/2021.
Ugyintéz6: Bartalus Laszl6 osztalyvezetd
Oroszlany Viros Polgarmestere Oroszlanyi Kéziis Onkormdnyzati Hivatal |

KOZPONTI IKTATO

Lazok Zoltan

, ' “\’.1\";“.‘! P 4'{—__ A MG 9

Polgarmester Ur VAN TG/ LHG- L6 120 £)
Mell _ Osztaly:

2840 Oroszlany, Rékoczi Ferenc Gt 78. N NEC. 13 UL
A8

Eldszim Ugyintézo:

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Komiarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskorében eljaré Agrariigyi
Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztilya (tovabbiakban: osztilyom) nevében Oroszlany Varos
telepiilésrendezési terve modositdsaval osszefliggésben a kornyezeti vizsgilat sziikségességének
megéallapitasa kapcsan kiadom az alabbi

talajvédelmi
szakhatosagi véleményt.

A kornyezeti vizsgalat elvégzését talajvédelmi szempontbdl nem tartom sziikségesnek.

INDOKLAS
Oroszlany Varos Polgarmesterének megkeresése alapjan alakitottam ki fenti véleményemet.

Megallapitottam, hogy a tervezett allapot talajvédelmi érdeket nem sért. A mezogazdasagi miivelés
alatt allo foldteriileteken a talajvédelmi kotelezettségek a beruhazasok létesitési engedélyezési
eljarasai soran érvényesithetdk, igy jelen eljarasban a talaj védelmét biztositd kiilon eldirdasokat nem
tettem.

Osztalyom szakhatosagi kozremiikodésének alapja az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet e) pontja, valamint az 4ltalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szo616 2016. évi CL torvény (Akr.) 55. § (1) bekezdése.

Az 06nallo jogorvoslat lehetdségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. toérvény
(a tovabbiakban: Akr.) 116.§ (3) bekezdése zarja ki, a jogorvoslat lehetdségérél az Akr. 112.§-a
alapjan adtam tajékoztatast.

Agraniigyi Foosztaly
Névény- és Talajvédelmi Osztaly
2890 Tata, Uj Gt 17.

tel: 06-34-795-148; e-mail: nto@komarom.gov.hu
KRID: 512576958



Osztalyom illetékességérdl és hataskorérdl a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérol szold 383/2016. (X11.2.) Korm. Rendelet 3.§ (2) bekezdése és 52.§ (1) bekezdése
rendelkezik.

Tata, az elektronikus bélyegzé szerinti idépontban.

Dr. Kancz Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabol,

Molnar Jozsef
osztalyvezetd
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Lazék Zoltan polgarmester | Emm 0 | B
Oroszlany Varos Onkormanyzata ‘ (j, ) J‘J
2840 Oroszlany
Rakéczi Ferenc ut 78.
Iktatészam: BP/2602/00827-2/2021.
Ugyintézék: dr. Zelenyanszki Eva — Molnar Adam
Telefonszam: 1/795-9032
E-mail: zelenyanszki.eva@bfkh.gov.hu
Targy: Oroszlany Véros teleplilésrendezési eszko-

zeinek 3 részteriiletre (0152/4; ill. 1351/29
hrsz.-0 ingatlanok; tovabba az Mk, Mk-1, Mk-
2, Mk-3 oOvezeti felllvizsgalata) vonatkozo

moédositasa - Orokségvedelmi vélemény
kdrnyezeti vizsgalat szilkségességének meg-
hatarozasarol

Hiv. szam: 14-TG/245-21/2021,

Ugyintézé: Bartalus Laszlo osztalyvezetd

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

a 3. sz. modositashoz kapcsolododan sziiksegesnek tartom

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, amennyiben nem késziil(t) terepbejarason alapulé
orékségveédelmi (régészeti) hatastanulmany.

Megallapitottam, hogy a Miniszterelnokseg altal vezetett kozhiteles nyilvantartas (tovabbiakban:
Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan a 3 sz. médositas (Mk, Mk-1, Mk-2, Mk-3 jeli dvezeti paraméterek
fellilvizsgalata, beépités novelése) részteriletein régészeti leléhely nem talalhatd, azonban tekintettel
arra, hogy az érintett teriletek a régészeti korokban megtelepedésre alkalmasak voltak, igy ezen
teriiletek terepbejarason alapuld, el6zetes régészeti felmérése feltétleniil sziikséges az
esetlegesen elofordulo régészeti orokség védelme érdekében, valamint a leendd beruhazasok
tervezhetdsége szempontjabol.

Ezzel kapcsolatban felhivjuk az Onkormanyzat figyelmét az alabbi jogszabalyhelyekre:

A kulturdlis érékség védelmerdl szold 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § (1)
bekezdése szerint rokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a teleplilés telepiilésfejlesztési
tervének kidolgozasa soran. Ha a teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a
rendezés ala vont teriiletre nincs 6rékségvédelmi hatdstanulmany, vagy van, de az tiz évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az 6rokségvédelmi
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Koordinaciés Osztaly
Cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KER: KHIV BUK EOF EQKO / KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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hatdastanulmdanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatdrozni az
orokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
terveket.

Esetiinkben az 6rékségvédelmi (régészeti) hatistanulmany kivalthatja a kornyezeti értékelést. Az
orokségvédelmi hatastanulmany részleteit a kulturdlis Grékség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 83. és 84. §§-ai
szabalyozzak részletesen.

A Korm. rend. 84. § (1) bekezdése szerint a teleplilési 6rékségvédelmi hatastanulmany elkészitésérdl
a teleplilésfejlesztési terv vagy a telepiilésrendezési terv és a teleplilésképi rendelet készittetdje
kételes gondoskodni. A (2) bekezdés b) pontja szerint a helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsa
sordn, a gydjtoteriiletén érintett régészeti gylijtékérrel rendelkezé miazeum, amely az djonnan
beépitésre szdant teriiletnek kijeldlt teriilet terepbejdrdsat téritésmentesen, 60 feitdrdsra
alkalmas nap alatt végzi el.

Megjegyezziik ugyanakkor, hogy a megkeresésiikhdz csatolt Eldzefes egyeztetés — Oroszlany —
Teleplilésrendezési terv modositas 2021 c. tajékoztatasi dokumentaciohoz (készitette: Pro Arch. Epitész
Studié, 2021. november) illesztett teleplilésszerkezeti terviap kivagatan a régészeti leldhelyek terleti
kiterjedései nem felelnek meg a Nyilvantartas aktualis adatainak és miemléki kérnyezet is hianyzik réla.
Felhivjuk az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a Varos igazgatasi teriiletén talalhaté 6rokségi
elemek (miiemlékek, miiemléki kornyezetek, régészeti lel6helyek) széveges és térképi adatainak a
telepiilésrendezési eszkoézokben (helyi épitési szabalyzat, telepllésszerkezeti és szabalyozasi
tervlapok) valé feltiintetésérdél, aktualizalasarél, a hianyok korrigalasarél egyeztessenek a
telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkbzOkrbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 17. pontja alapjan a teriiletileg illetékes adatszolgaltatdo szervvel, az alabb
nevezett megyei orokségvédelmi hatéosaggal.

A tovabbi hatosagi eljarasok soran biztositani kell az o6rékségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes megyei orokségvédelmi hatésag, a Komarom—-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 2800
Tatabanya, Bardos Laszl6 u. 2.) Kétv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest, datum: digitalis alairas szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl:

Digitalisan aldirta: Jevuczéné

Jevuczoné dr- dr. Zelenyénszki Eva

5 H Datum: 2021,12.29 08:37:27
Zelenyanszki Eva i

dr. Zelenyanszki Eva
osztalyvezetd
Errdl értesul:
1. Cimzett
2. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly, 2800 Tatabanya, Bardos Laszl6 u. 2.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Oroszlany telepiilésrendezési eszkozeinek 3 témaban sziikséges modositasaval kapcsolatban a
fenti hivatkozasi szdmon kiildott megkeresésiikkre vonatkozéan tdj- és természetvédelmi
szempontbdl az alabbiakat allapitottuk meg:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére késziils
szabélyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet
hasznalatat hatdrozza meg, varhaté kdrnyezeti hatisuk jelentdségének eseti meghatirozasa
alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgilat sziikségessége. A varhatd kdrnyezeti hatés
Jelentdségét a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. §
(1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldénteni.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. -
rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a benyvjtott dokumentéacio alapjén a telepiilésrendezési
eszkdzOk jelen mddositasaval Osszefiiggésben komyezeti vizsgalat készitését nem tartjuk

sziikségesnek.
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Hivatkozasi sz.: 14-TG/245-9/2021.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorében eljar6 Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Osztaly)
nevében eljarva Oroszlany Varos részteriileteire vonatkozo teleptilésrendezési eszkdzeinek
moédositasdhoz, az eljaras véleményezési szakaszaban az Oroszlany Varos Polgarmestere
altal kildott 2021. december 2. napjan kelt, 14-TG/245-9/2021. szamon iktatott
megkeresést és mellékletét képezdé dokumentaciét attanulmanyoztam, az abban
foglaltakkal kapcsolatban a kévetkezé véleményt adom:

Az Oroszlany Varos Polgarmestere altal megkaldétt véleményezési dokumentacié (Pro

Arch. Epitész Studié Bt.) a kévetkezére terjed ki:

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
H-2800 Tatabéanya, F6 tér 4. fsz. — Telefon: +36 (34) 795-888
E-mail: kornyezetvedelem@komarom.gov.hu - Honlap: http:/ /www.kormanyhivatal hu /hu/komarom-esztergom




Tervezett modositis:

1. A kultertileti 0152/4 hrsz.-i1 ingatlan a jelenlegi Gip jeli, ipari gazdasagi tertlet
felhasznalasbol turisztikai céla fejlesztés érdekében KID jeli kuldnleges
idegenforgalmi teriiletbe keriil atsorolasra

2. Az Mk, az Mk1, az Mk2 és Mk3 jelii beépitésre nem szant, kertes mezdgazdasagi

ovezetek beépitési paramétereinek feliilvizsgalata

3. A 1351/29 hrsz.-u telken tobblakasos tarsashaz megvalositasa érdekében sziikséges
a Vt9 jeli telepuléskézpont vegyes Gvezetben az oldalkertre vonatkozo elbirasokat

csdékkenteni.

A beérkezett dokumentumok vizsgilata alapjin az alabbi véleményt adom:

Taj- és természetvédelem:

A telepiilésrendezési eszkdz0k modositasaval érintett teriiletek nem részei orszagos vagy
helyi jelentéségli védett természeti teriiletnek, nem részei a Natura 2000 halézatnak,
azonban @z 1. sz. modositas része az Okolégiai Halézat magtertiletének, a 2.sz.
modositassal érintett tertiletek egy része az Okolégiai Haldzat puffer tertiletének. A targyi
teriiletek nem részei barlang felszini védéovezetének és hem érintenek kdzvetleniil egyedi
tajértéket sem, rajtuk védett, illetve Natura 2000 jelolé faj eléfordulasat a

rendelkezésemre allé térképes faj-adatbazis nem jelzi.

A tervezett modositas védett természeti értéket nem veszélyeztet, az €rintett tajrészlet
tajhasznalati jellemz6it nem befolyasolja, védendé tajképi elemet nem érint, természet- és

tajvédelmi érdeket nem sért, igy a médositas ellen kifogist nem emelek.

A természet védelmérél szélé 1996. évi LII. torvény (a tovabbiakban: Tvt) 5. § (1)
bekezdésének értelmében minden természetes és jogi személy, valamint mds szervezet
kételessége a természeti értékek és tertiletek védelme. Ennek érdekében a télik elvdrhaté
mértékben kitelesek kézremiikodni a veszélyhelyzetek és karosodasok megelézésében, a
kdrok enyhitésében, koévetkezményeik megszintetésében, a kdrosodds eldtti dllapot

helyreallitasaban.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés a) pontja eléirja, hogy a tdj jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsdgok megovdsa érdekében tébbek kozott gondoskodni kell az




épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése
soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kémyezet funkciondlis és esztétikai

dsszehangoldsdaval tériénd tdjba illesztésérol.

A 9. 8§ (1) bekezdése szerint a vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jaré
gazdasagi, gazddlkoddsi és kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és
rendszerek mitkéddképességét és a bioldgiai sokféleséget fenntartva kell végezni.

A Tvt. 42. § (1) bekezdése szerint , Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyezietése,
engedély nélkiili elpusztitdsa, kdrositdsa, éléhelyeinek veszélyeztetése, kdrositdsa.”

A Tvt. 43. § (1) bekezdése alapjan ,tilos a védett dllatfajok egyedének zavardsa,
karositdsa, kinzdsa, elpusztitasa, szaporoddsdnak és mds élettevékenységének
veszélyeztetése, laké-, €l6-, tdplalkozé-, kolté-, pihend- vagy buvéhelyeinek leromboldsa,

karositasa”.

Altalanossagban a foldtani kozeg védelme, a levegdtisztasig-védelmi, a
hulladékgazdilkodasi, a zaj- és rezgésvédelmi, valamint taj- és természetvédelmi
szempontbol a kidolgozott terv tartalmdt tudomadsul veszem a fentiek szerint és
azzal, hogy tovabbi feltételeket a fenti modositisokhoz kacsolodd engedélyezési
eljirdsok sordn kozlok.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/200S5. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés értelmében a teleplilés egy részére készlilé szabalyozasi tervnél,
illetve helyi épitési szabalyzatnal, mely helyi szinten kis tertlet hasznalatat hatarozza
meg a varhato kérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté

el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége.

A rendelkezésemre bocsatott informacidk alapjan a tervezett tervmodositas megvaldsitasa
kovetkeztében varhaté kormyezeti hatasok jelentéségét mérlegelve, a Korm. rendelet 2.
szamu melléklete szerinti szempontokat figyelembe véve a wvarhaté kornyezeti
hatisokat nem itéltem jelentdosnek, igy jelen eljardsban a kornyezeti vizsgilat
lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. Torvény 7. § (3)
bekezdésének b) pontja szerint az Ujonnan beépitésre szant tertliletek kijeldlésével
egyidejuleg a telepiilés kozigazgatasi tertiletének - a tertiletek bioldgiai aktivitasértékének
szamitasaroél sz6lé6 9/2007. (VI. 3.) OTM rendelet alapjan szamitott — biolégiai aktivitds

értéke az Atmindésités elétti aktivitasértékekhez képest nem csokkenhet.

Az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012 (XI. 8.) Korm.



rendelet (a tovabbiakban: EljR.) 43. §-aban eléirtaknak megfeleléen a telepiilésrendezési

eszk0zok jovahagyast kovetden sziveskedjenek megktildeni.

Az Osztily az eljirds tovibbi szakasziban is részt kivin venni,

A véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint ELjR. 38. § (3) bekezdés
alapjan, tovabba a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi €s igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijel6lésérél szoléo 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 35. § (1)

bekezdés c) pontja szerinti eljaras keretében, mint megjelolt véleményezé adtam ki.

Tatabanya, elektronikus bélyegzé szerinti idépontban

Dr. Kancz Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Tisztelettel:
Digitalisgn aldirta:
Jelesalevitictoria Tdi] -squgr?; uzﬁkc
H A ilecs Patum: 2021.12.21
\bkmwdm‘?z:asm +0100

Cimzettek:
L. Oroszlany Koézség Onkormanyzat  KRID: 159110349
2. Irattar

Az eredeti papiralapii dokumentummal egyezd

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrdlag a jogszabdlyi megfeleléséghez sziikséges
zdradékolds megjelenitését szolgalja.
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Melléklet:

Ugyintézéink kizérblag a labléchen feltiintetett hétfsi ugyfélfogadasi idében érheték el!

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Oroszlany Viros Onkormanyzata
Lazok Zoltan polgdrmester részére

2840 Oroszlany
Rakoczi Ferenc Gt 78.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszénettel megkaptam hivatkozott szami levelét, melyben a 2/2005 (I.11) Korm. rendeletre
hivatkozva, targyi tigyben kéri a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti
Fbosztalya véleményét.

A 2/2005. (I.11.) Korméanyrendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szamt mellékletben
foglalt szempontok figyelembevételével a rendelkezésemre 4116 dokumentumokat megvizsgaltam
¢s megallapitottam, hogy a tervezett moddositas az erd6rél, az erdé védelmérdl és az
erdégazdéalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVIL. torvény (Evt.) hatalya al4 tartozé teriiletet nem érint.
A tervezett modositdsnak a komnyezé erdékre gyakorolt jelentds hatasa nem varhatd, igy kérnyezeti
hatdsvizsgalat lefolytatdsa erdészeti szempontbdl nem sziikséges.

Véleményemet a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl
sz016 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztositott hataskérben eljarva, a
rendelet 2. szimu melléklete szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével adtam meg.

Godolls, digitdlis aldirds szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Kapjak:
1. Oroszlany Véros Onkormanyzata 508002131 HK
2. Irattar

Foldmuvelésiigyi és Erdészeti Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godolls. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu,
http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest; szakmai nyomtatvanyok: http:/Mww.nfk.gov.hu/
Az ugyfélfogadas iddpontja: hétfé 9° - 14%° Tel: 28/532-308

Lisztes berkenye
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Iktaté szamuk: 14-TG/245-14/2021
Ugyintézéjiik: Bartalus Laszl6 osztalyvezetd

Oroszliny Varos Polgarmestere

polgarmester@oroszlany.hu

Oroszlany Viaros Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Pest Megyei
Korményhivatal = Komyezetvédelmi, Természetvédelmi,  Hulladékgazdalkodasi  és
Banyafeliigyeleti Fdosztadly Béanyafeliigyeleti Osztalyanak (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet)
vélemény kérése céljabol. A Banyafeliigyelet, mint teriiletileg illetékes els6 foku szakhatdsag
kiadja az al4abbi véleményt:

Oroszlany viéros teleplilésrendezési eszkdzeinek — a 0152/4 hrsz.-u, a 1351/29 hrsz.-u
ingatlanokra, valamint az MK, MK-1, Mk-2, Mk-3 Ovezetekre vonatkozé — moédositiasa
kapcsan szakteriiletét érintden nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A Bényafeltigyelet felhivja a figyelmet, hogy

o az 1351/29 hrsz.-0 teriilet ENy-i harmada bolygatott teriilet. Beépitéséhez geotechnikai
szakvélemény készitése sziikséges.

e a 2-es szammal jel6lt médositando teriiletek mindegyike aldbinyaszottsaggal érintett.
Az aldbanyéaszottsig mértéke valtozé. A Bokodi it E-i oldalan 1évé 2. teriileten
anyagnyer6hely is volt.

e az alabanyaszott teriileten torténd épitéshez banyaszati szakeértdi vélemény sziikséges,
nem elegendd geotechnikai jelentés készitésének az eloirasa.

A Baényafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrél
sz6lo 2/2005. (I.11.) Korméanyrendeletben biztositott jogkérében eljarva adja ki.

A Bényafeliigyelet illetékességi teriiletér6l a Magyar Bdnydszati és Foldtani Szolgdlatrél
sz0l6 161/2017. Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik;_ —

Budapest, 2021. december 14. // § T

/Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

l‘f & nevébcrtésm'\jgbizésébél:

\ % . PalyiGydrgy

' ~_ banyakapitany

- S — ___‘__4—/

&\“,

Kornyezetvédelmi, Termeészetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafelligyeleti Féosztaly
Banyafellgyeleti Osztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810 KRID:222488718
E-mail: banyafelugyelet@pest.gov.hu
Web: http://mww kormanyhivatal. hu/hu/pest
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Datum: Targy: Oroszlény telepllésrendezési eszkdzeinek modositdsa - kornyezeti
2021. 12. 09. hatds vizsgalata
Cimzett
hivatkozasi
szama:

14-TG/245-17/2021 Oroszlanyi Kbzos 6nkorményzati Hivatal Oroszlanyi Kozas ()nkorm:’myzati Hivatal

KOZPONTI IKTATO
Cimzett Oroszlany k. szami} 76 /L hG_ 1 120 1)
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Iktatészam:
27542-0015/2021 Elgszam: Ogyintézd:
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Oroszlany telepllésrendezési terve modositdsa - koérnyezeti hatds L |
vizsgdlata megkeresésiikkel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adjuk: - -\,L

Igazgatésagunk nem tartozik a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hatésagi és igazgatési feladatokat elldtd szervek kijeldlésérdl szold 71/2015.
(II. 30.) Korm. rendelet hatalya ald, ezért az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatérol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
1§ (3) megfogalmazott kérnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatban
nem all médunkban nyilatkozni.

Tisztelettel:

Németh Jozsef
igazgato
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A Ml VIZI

kozponti telefonszdm: +36 96 500-000 . cim: H-9021 Gy6&r, Arpad Ut 28-32. e-mail: titkarsag@eduvizig.hu
. honlap: www.eduvizig.hu
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IGAZGATOHELYETTESI SZERVEZET

ViZUGYI HATOSAG
Iktatoszam: 35800/7094-1/2021.alt Targy: Oroszlany Viéros telepiilésrendezési eszkozok
modositdsa — komyezeti értékelés szitkségességére

vonatkozd vélemény
Hiv. szam: 14-TG/245-16/2021
Ugyintézd:  Gottwald Erzsébet
Telefon: +36- 9@51&-297
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A Gyo6r-Moson-Sopron  Megyei Katasztrofavédelmi Igaﬁ atosig (a tovébl;iakban:
Igazgatosag) Oroszlany Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa (Gip teriilet Kid
teriiletbe sorolasa, Mk, Mk1, Mk2 és Mk3 Gvezetek beépitési paramétereinek modositasa, Vg
ovezet oldalkertre vonatkozd elbirasok mddositasa) kapcsan az egyes tervek, illetve n
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti {f A
vizsgilat lefolytatdasat az Igazgatosag vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontokbodl
sziikségesnek tartja az alabbi indokok alapjan:

A tervezési teriiletek érintik a 35800/2352-8/2020.4lt. szamu hatarozattal kiadott tatabanyai
XV/C vizakna vizbéazisanak és a 35800/1737-14/2016.4lt. szam{ tatabanyai XIV/A vizakna
vizbazisanak hidrogeologiai ,,B” védéidomat. A teriiletek hasznalatat jelentosen
befolyasolhatja a vizbazis védelmének sziikségessége.

Az Mk, Mkl, Mk2 és Mk3 ovezetek beépitési paraméterecinek modositasaval (legkisebb
beépithetd teriilet csokkentése, épitménymagassag, beépitési szdzalék novelése) az
Igazgatosag  tapasztalatai alapjan megfeleld infrastrukturalis (ivovizellatas,
szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés) hattér nélkiili, életvitelszerti lakhatas céljara
megépitett épiiletek megjelenésével lehet szamolni, melyekkel kapcsolatban egyre tobb,
gyakorlatilag kezelhetetlen probléma meriil fel. Fentiek alapjan az Igazgatosdg a modositas
megfontolasat javasolja az Onkorményzat részére.

Az oroszlanyi 0152/4 hrsz.- ingatlanra tervezett vendéglato, szolgaltaté kulturalis,
szorakoztatd ¢és turisztikai céli rendezvényhelyszin kialakitasa a vizbazis védelme
tekintetében elorelépést jelent az ipari gazdasagi terilletfelhasznalashoz képest, ugyanakkor a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl szolé 123/1997. (VIIL. 18.) Korm. rendelet eldirasai jelent6sen befolyasolhatjak a
teriilet hasznalatat.



2

Az lgazgatosag a kornyezeti értékelés dokumentacioban rogzitett tematikajat elfogadja, a
komyezeti értékelés kidolgozasa soran kiemelt figyelmet kell forditani a vizbazis védelmének
vizsgilatara.

Az Igazgatosag véleményét az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet szerinti eljarashoz adta meg.

A Hatosag hataskorét a viziigyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatosagi
feladatokat ellato szervek kijelolésérol szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 1. pontja és 10. § (3a) bekezdése,
illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja éllapitja
meg.

Kelt, Gydr, az elektronikus datumbélyegzo szerint

Tisztelettel:
Sallai Péter tii. dandartabornok
tiizoltosagi fotanacsos
igazgato

nevében és megbizasabol:
Sipos Bernadett
hatésagi szolgalatvezetd-helyettes

Késziilt: 1 példany

Terjedelem: 2 oldal

Melléklet: -

Tovabbitva: HKP

Kapja: Oroszlany Varos Polgarmestere (2840 Oroszlany, Rékéczi F. u. 78.) — Raévid név:
PHOROSZLANY
Irattér

Cim: 9021 Gyér, Munkacsy Mihaly utca 4.
Telefon: +36(96) 529-530
E-mail: gyor.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosité: GY 1
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Targy: Oroszlany Varos telepiilésrendezési
tervének modositdsa — kornyezeti
vizsgélat
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Ugyintéz6:  Auerbach Bianka ti. szds.
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Oroszlany Viros Onkormanyzata
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Tisztelt Polgdrmester Ur! | { ( {
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Oroszldny Véros Onkormanyzata részére a fenti hivatkozasi szama Oroszlany Viros telepiilésrendezési-
tervének modositasaval kapcsolatban az aldbbi katasztrofavédelmi szakvéleményt teszem:

=

A kornyezeti vizsgalat targyat képezo teriileten sulyos ipari balesetbdl adodd veszélyeztetés nincsen.
Veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem hatasteriilete nem érinti a rendezési teriiletben megjeldlt teriiletet.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgilatarol szold 2/2005. (I 11.)
Kormanyrendelet 3. mellékletének 11.2. j) pontja alapjan adtam.

Kelt, Tatabanya, az idobélyegzd szerinti napon.

Tisztelettel:
SZUNYOG ZOLTAN tiizolté ezredes
tlizoltosagi fétanacsos
megyei igazgatd

Egy példany: 1 lap (1 oldal) )
Kapidk: 1. Oroszlany Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapun keresztiil
pJak: 2. Irattar- elektronikusan

Cim: 2800 Tatabanya, Szent Borbdla ut 16.
Telefon: +36(34) 512-070
E-mail: komarom.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonositd: 515531100



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldiréssal hitelesitett
36100/2029-1/2021 .alt.



NEMZETI NEPEGES

Iktatészam: 73490-2/2021/KBKHF
Ugyintézé: Czékus Miklés 06(1)476-1298

Kérem, hogy vélaszaban a fenti szamra hivatkozzon!

Lazék Zoltan
polgarmester részére

Oroszlany Varos Onkormanyzata
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

ERKEZETT
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ZSEGUGYI KOZPONT

Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak véleményezése

Hivatkozasi szam: 14-TG/245-22/2021.
Ugyintéz6jiik: Bartalus Laszl6 osztalyvezetd
Melléklet: -

Oroszlinyi Kézis Gnkormanyzat Hivatal
KOZPONTI IKTATO

k. szam: LT | Jhi— 2% 1o 27

Mell

Osztaly:
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatalya alé esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,, érinlettség esetén”, nem ,, minden”

esetben vesz részt.

Oroszlany Véros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat kivaltd rendezési célok kézott
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol kéryezeti
hatasa lenne, igy a kormnyezeti vizsgilat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kézpontot kifogast nem emeld

véleményezbnek tekinteni.

Az eljérés tovabbi szakaszédban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben
kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz616 2000. évi XXV. torvény
hatalya alé es6 kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2021. december ,, f) ”

Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar

Tisztelettel:

Dr. Miiller*Cecifia "\

\* orszagos tisztiféorvos

-
,i =

Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Cim: 1097 Budapest Albert Fl6rian it 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

o

e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 355530977
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«  Digitélisan aldirta:
Gyewayne Gyetvayné dr.

dr. Kelemen Kelemen Erzsébet

5 Datum: 2021.12.11
Erzsébet 13:59:38 +01°00"

Oroszlanyi Kézos Onkormanyzati Hivatal
KOZPONTI IKTATO

Ikt \'::.'m'::}“_,'fq /yj—AJ—’,iCj 120 B4

Mell Oszily:
M NED 49 -
EUCT WEL, 1 U&_\;;
o Eldszam: Ugyintézo:
[
Otd
Iktatészam: BP/FNEF-TKI/7478-2/2021.
Ugyintézé: Szaboné Elekes Eva
Telefonszam: 06 (1) 465-3800/1429 I
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu '3
Targy: Véleményezés természetes gydgytényezd
érintettség szempontjabol.
Hiv. szam: 14-TG/245-12/2021

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Oroszlany varos

telepiilésrendezési

tervének maodositasahoz kapcsolédo kdrnyezeti

vizsgalat

szilkségességének eldontése kapcsan, hivatkozott szami levelében tortént megkeresésére a
népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja.

A modositassal érintett teriileten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéseggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kémyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2.
pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok &ltalanos szabalyairdl szolo
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonaositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aléiras szerint
Udvézlettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol

Dr. Kelemen Erzsebet
helyettes févarosi és megyei tisztiféorvos

Melléklet:—
Kapjak:

1. Oroszlany Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Tisztelt Polgirmester Ur!

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foéosztalya
(tovabbiakban: Féosztaly) az ,Oroszldny telepiilésrendezési terve médositasa —
kérnyezeti hatds vizsgdlata” targyaban kiildott dokumentaciét megkapta.

A benyujtott dokumentaciéban foglaltak alapjan, az alabbiak kertiltek
megallapitasra:

A modositassal érintett tertilet:

- oroszlanyi 0152/4 helyrajzi szamu teriilet vendéglats, szolgaltato,
kulturalis, szérakoztato és turisztikai céli rendezvényhelyszin kialakitasa
érdekeében kiilonleges idegenforgalmi tertiletre térténé modositasa

- oroszlanyi 1351/29 hrsz. ingatlanra tervezett tébblakasos lakéépiilet
megvalositasa érdekében az épitési hely vizsgalata mellett a tertiletre el6irt
oldalkertek csékkentése az optimalis beépités érdekében

- Mk, Mk-1, Mk-2, Mk-3 6vezet vizsgalata a legkisebb beépitheté tertilete
meértékének csdkkentése, az épitménymagassag, tovabba a beépitési %
novelése érdekében.

A tervezések soran figyelembe kell venni az alabbiakat:

- a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivoviz ellatast szolgalo vizi
létesitmények védelmérdl szolo6 123/1997. (VIL. 18.) Kormanyrendelet

- az ivoviz mindségi kovetelményeirdl és ellenérzés rendjérdl szolé 201/2001. °
(X.25.) Kormanyrendelet

Népegészségiigyi Foosztaly
2800 Tatabanya, Bardos Laszlo utca 2. Tel.; 34 795-853; fax: 795-926; E-mail: nepegeszsegugy@komarom.gov.hu



- afelszinalatti vizek védelmérél sz6lo 219/2004. (VIL. 21.) Kormanyrendelet

- a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny terlileteken levo teleplilések besorolasarol szolo 27 /2004, (XII. 25.)
KvVM rendelet

- a hulladékgazdalkodasi koOzszolgaltatas korébe tartozé hulladékkal
kapcsolatos kozegészségligyi kovetelményekroél szolé 13/2017. (VI. 12.) EMMI
rendelet

- alevegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet

- az orszagos teleptlilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szélé 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet.

A Féosztaly felhivja a figyelmet, hogy a tervezés, kivitelezés, illetve az lizemelés
soran is fokozott figyelmet kell forditani a felszini és felszin alatti vizek
szennyezésének elkerililésére, a keletkez6 kommunalis- és technologiai
szennyvizek kozcsatorndba torténd elvezetésére, illetve a szlikséges tisztito
technologiak (pl. olajfogd) tervezésére és kialakitasara

A dokumentaciéban foglaltak alapjan, a tervezett modositasokkal kapcsolatban
kozegészségligyi szempontu kifogas nem mertilt fel. Egyben tajékoztatom, hogy a
tervezett fejlesztést érintéen jelentés kérnyezeti hatas nem varhato.

A Foosztaly véleményét a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarél és a telepililésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314 /2012, (XI. 8.) Korm.
rendeletben foglaltak, valamint az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet figyelembe vételével adta meg.

A kiadméanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak Kiadmanyozas rendjérél szolé 9/KMB/2020. (IV.01.)
szamu utasitas 1. fejezet 7.8 pontjan alapul.

Tatabanya, 2021. december 21.

find
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Tisztelettel: [

\ & |
Dr. Patké Eniké Eva
megyei tisztiféorvos



Oroszlanyi K6zés Onkormanyzati
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Hivatal Jegyzdjétol
2840 Oroszlany, Rakdczi Ferenc ut 78.
< 2841 Oroszlany, Pf.: 9.
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Oroszlanyi Koézés Onkormdnyzati Hivatal Jegyzéjének helyi természetvédelmi és altalanos hatosagi
jogkdrében eljérva és felhatalmazasa alapjan, a 14-TG/245-24/2021. iktatoszamu megkeresésékre az alabbi

tdjékoztatast adom:

e A tervezett telepiilésrendezési terv modositds, illetve a tervezetett beruhazassal érintett, Oroszlany

0152/4 helyrajziszdmu ingatlan Oroszlany Véros Onkormanyzata helyi jelentdségli természeti értékek
védetté nyilvanitasardl sz616 25/1993. (V. 26.) OK rendelete (tovébbiakban: Or.) 1. sz. mellékelte alapjan
helyi jelent8ségii természetvédelmi teriiletet nem érint, varhatéan nem okoz jelentds kérnyezeti
hatdst.

A tervezett telepiilésrendezési terv modositas, illetve a tervezetett beruhazassal érintett, Oroszlany
1351/29 helyrajziszamu ingatlan Oroszlany Varos Onkormdnyzata helyi jelentdségli természeti értékek
védetté nyilvanitasarol sz6l6 25/1993. (V. 26.) OK rendelete (tovabbiakban: Or.) 1. sz. mellékelte alapjan
helyi jelentéségili természetvédelmi teriiletet nem érint, varhatéan nem okoz jelentds kdrnyezeti
hatast.

Az Mk, Mk-1, Mk-2 és Mk-3 ovezetekbe a beépithetS terllet mértékének csokkentése, az
épitménymagassag és a beépitési % novelése varhatéan nem okoz jelentds kdrnyezeti hatast.
Tajékoztatasomat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése és 3. szamu melléklet I1.2 (a) sora, valamint a fentiekben hivatkozott jogszabalyi

helyek alapjan adtam ki.

Kiadmdanyozasi jogot a kiildemények szignalasardl, a polgarmesteri és a jegyz6i kiadmanyozasi jogok
gyakorlasanak atruhdzésardl szolé 1/2020. szému Polgdrmesteri és Jegyz6i Egyiittes Utasitds alapjan

gyakoroltam.
Oroszlany, 2021. december 8.

‘:'/‘;' _>-‘r"—. \ A
Dr. File Beata
jegyzd
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