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Önko rm ányzat i  jóv áhagyásra  kerü lő  m unkarészek 

1. Településszerkezeti terv módosítását elfogadó 
 önkormányzati határozat-tervezet és mellékletei 

Településszerkezeti terv módosítás                                                        TSZ-JM/M2-2022 

2. Helyi Építési Szabályzatot módosító önkormányzati rendelet-tervezet 

Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. tervlap módosítása                SZ-J2/M4-2022 

 

 

 

A látám asztó  m unkarészek   

1. Településrendezés 

2. Közlekedés 

3. Tájrendezés és zöldfelület-rendezés  

4. Környezetvédelem 

5. Közművek és elektronikus hírközlés  

6. Területrendezési tervekkel való összhang igazolása 

7. Örökségvédelem 
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Előzmények, bevezetés 

Oroszlány Város Önkormányzat Kép-
viselő-testülete a 30/2021. (II.25.) 
Kt. határozatával támogatta 
0233/35-45 és 0254/2-4 hrsz-ú terü-
leteken napelempark létrehozását. A 
fejlesztési területek Oroszlány külte-
rületén találhatóak, a belterülettől 
és az ipari parktól délre, a Homoki-
szőlőhegy és a Labanc-völgyi-dűlő 
területrészeken. Az 1. számú terüle-
tet délről és nyugatról véderdő veszi 
körül, északról az első ütemben átso-
rolt különleges beépítésre nem szánt 
megújuló energiaforrás hasznosítá-
sának céljára szolgáló terület, kelet-
ről tartalék ipari gazdasági terület 
határolja. A 2. számú terület termé-

szeti környezetben fekszik, mezőgazdasági és erdőterületek veszik körbe. 

Korábban a területek módosítását akadályozta, hogy a megyei Területrendezési terven Táj-
képvédelmi terület övezetébe tartoztak. A Nemzeti Park és a megyei Környezetvédelmi Ható-
ság sem ellenezte a Tájképvédelmi övezet határvonalának korrekcióját, majd egy Területren-
dezési Tanulmányterv alapján a megyei önkormányzat a 18/2022. (II.24.) közgyűlési határoza-
tával hozzájárult a Tájképvédelmi övezet határvonalának módosításához, lehetővé téve jelen 
módosítás célját, a 0233/35-45 hrsz-ú ingatlanok és a 0254/2-4 hrsz-ú ingatlanok övezeti 
átsorolását. A megyei Földhivatal mindkét terület esetében engedélyezte a termőföldi terüle-
tek végleges máscélú hasznosítást naperőművek létesítése céljából.  

Az Önkormányzat Képviselő-testülete a TRE módosításhoz szükséges tervezési feladatok el-
végzésére és az egyeztetéshez szükséges tervdokumentációk elkészítésére a Pro Arch. Építész 
Stúdiót bízta meg. A TRE módosítása a hatályos településrendezési eszközök foltszerű és rész-
leges módosításával, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos tar-
talmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával, a városi főépítész feljegyzé-
sében meghatározott tartalommal kerül kidolgozásra. A TRE egyeztetés a 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Településrendezési kódex) szerinti ún. „egyszerűsített eljárás-
sal” történik.  

A város déli külterületén tervezett napelemes kiserőművek sík mezőgazdasági területen léte-
sülnek, mindegyik saját transzformátor állomással, így egyik park névleges teljesítménye sem 
haladja meg az 5 MW-ot.   

1.sz. terület 
2.sz. terület 
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1. Településszerkezeti terv módosítása 

 

Határozati javaslat 

 
Oroszlány Város Önkormányzati Képviselő-testületének 

…../2022.(……..) Kt. határozata 
a Településszerkezeti Terv módosításáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testülete az 52/2005.(VIII.9.) Kt. határozatával el-
fogadott településszerkezeti tervét a jelen határozat 1. mellékletét képező „Oroszlány TSZ-JM 
jelű Településszerkezeti Terv módosítása” című, TSZ-JM/M2-2022 jelű tervlapon tervezési te-
rületként lehatárolt területre vonatkozóan ábrázoltak és a településszerkezeti tervének leírása 
dokumentációban rögzítetteknek megfelelően következőképpen módosítja: 

1. Az Oroszlány város 0233/35-45 hrsz-ú telkek valamint a 0254/2-4 hrsz-ú telkek területe 
Má jelű általános mezőgazdasági terület területfelhasználásból Kk-En jelű különleges 
beépítésre nem szánt terület—megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szol-
gáló terület területfelhasználásba kerülnek átsorolásra. A területfelhasználás változás-
sal érintett terület nagysága összesen 23,1 ha. 

2. Jelen határozat mellékletei: 

1. melléklet: TSZ-JM/M2-2022 jelű „Településszerkezeti terv módosítása” című 
tervlap (rajzi melléklet)  

3. Az 1. pont szerinti módosítások során újonnan beépítésre szánt terület nem kerül kije-
lölésre. Ezért a vonatkozó jogszabályok szerint a biológiai aktivitásérték változása nem 
volt vizsgálandó, ezért jelen módosítás következtében a biológiai aktivitásérték egyen-
lege a közigazgatási területen nem változik. 

4. Jelen határozat az 1. melléklettel együtt érvényes, azokkal együtt alkalmazandó. A ha-
tályba lépéssel egyidejűleg az 52/2005.(VIII.9.) Kt. határozattal elfogadott TSZ-JM jelű 
Településszerkezeti tervlap a módosítással érintett területeken hatályát veszti, he-
lyébe a jelen határozattal elfogadott TSZ-JM/M2-2022 jelű módosított tervlap szerinti 
megállapítások lépnek.  

5. Jelen határozat 2022. …-én lép hatályba. 

 

Oroszlány, 2022. …... 
 
 
 
Lazók Zoltán             Dr. File Beáta 
polgármester      jegyző 

 

TSZ-JM/M2-2022 jelű Településszerkezeti terv módosítása tervlap 
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2. Helyi Építési szabályzat módosítása 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
……/2022. (….) önkormányzati rendelete 

Oroszlány Város 
Helyi Építési Szabályzatról szóló 

20/2006. (X.12.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében el-
járva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 
6. pontjában foglalt felhatalmazás alapján, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált település-
fejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosított vélemé-
nyezési jogkörében eljáró, a 9. mellékletben meghatározott államigazgatási szervek, és a partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 22/2014. (XI.29.) önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményé-
nek kikérésével a következőket rendeli el: 

1.§ Oroszlány Város helyi építési szabályzatról szóló 20/2006. (X.12.) önkormányzati rendelet (to-
vábbiakban: HÉSZ) 1.§. helyébe a következő rendelkezések lép:  

„1.§. Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 147/2018. (IX.18.) a 217/2016. 
(XII.13.), a 132/ 2016. (VI.27.), az 53/2016. (III.29.) Kt. számú, a 168/2015. (IX.8.) Kt. számú, a 
134/2013. (VII.27.) Kt. számú, a 151/2011. (XI.4.) Kt. számú, a 96/2011. (VI.29.) Kt. számú és 
73/2006. (IX.26) Kt. számú határozattal módosított 52/2005.(VIII.09.) Kt. számú határozattal 
megállapított településszerkezeti tervével összhangban megalkotja a helyi építési szabályzat-
ról szóló rendeletét és elrendeli annak alkalmazását. A rendelet SZ-J1jelű, Szabályozási és öve-
zeti helyszínrajz I. (továbbiakban: SZ-J1 terv), az Sz-J1/M Szabályozási és övezeti helyszínrajz I. 
(továbbiakban: SZ-J1/M terv), az Sz-J3 Szabályozási és övezeti helyszínrajz részlet (továbbiak-
ban: SZ-J3 terv), az M1 jelű Szabályozási terv módosítás (továbbiakban M1 terv), az M2 jelű 
Szabályozási terv módosítás (továbbiakban M2 terv), az M3 jelű Szabályozási terv módosítás 
(továbbiakban M3 terv), az M4 jelű Szabályozási terv módosítás (továbbiakban M4 terv), az 
SZT-1 jelű Szabályozási terv  (továbbiakban SZT-1 terv), az SZM0 szabályozási terv módosítás 
áttekintő (továbbiakban SZM0 terv), SZM1 és SZM2 szabályozási terv módosítás (továbbiakban 
SZM1 és SZM2 terv), továbbá az SZTM-0 szabályozási terv módosítás áttekintő (továbbiakban 
SZTM-0 terv), az SZTM-1 szabályozási terv módosítás - belterület (továbbiakban SZTM-1 terv) 
az SZTM-2 szabályozási terv módosítás - külterület (továbbiakban SZTM-2 terv), az SZT-M-K 
szabályozási terv módosítás (a továbbiakban SZT-M-K terv), SZT-M1-2017 és SZT-M2-2017 sza-
bályozási terv módosítás (a továbbiakban SZT-M1-2017, SZT-M2-2017) az SZT-M1-2018, SZT-
M2-2018 és SZT-M3-2018, SZT-M4-2018 és SZT-M5-2018 szabályozási terv módosítás (a továb-
biakban SZT-M1-2018, SZT-M2-2018, SZT-M3-2018, SZT-M4-2018, SZT-M5-2018) a rendelet 1. 
melléklete, az SZ-J2 jelű, Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. (továbbiakban: SZ-J2 terv), va-
lamint az Sz-J2/M Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. (továbbiakban: SZ-J2/M terv),az SZT-
M-KK szabályozási terv módosítás (továbbiakban SZT-M-KK terv), SZT-M1-K-2017, az SZT-M2-
K-2017, az SZT-M3-K-2017, valamint az SZT-M4-K-2017 (a továbbiakban SZT-M1-K-2017, SZT-
M2-K-2017, SZT-M3-K-2017, SZT-M4-K-2017), az SZT-M6-2018, (a továbbiakban SZT-M6-
2018), az SZT-J2/M1-2021 jelű Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. tervlap módosítás (továb-
biakban SZT-J2/M1-2021 jelű tervlap), az SZ-J2/M4-2021 jelű Szabályozási és övezeti helyszín-
rajz II. tervlap módosítás (továbbiakban SZ-J2/M4-2021 jelű tervlap), az SZ-J2/M2- 2021 jelű 
Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. tervlap módosítás (továbbiakban SZJ2/M2-2021 jelű 
tervlap)), az SZ-J2/M4-2022 jelű Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. tervlap módosítása 
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(továbbiakban SZ-J2/M4-2022 jelű tervlap), a rendelet 2. melléklete, az alábányászott terüle-
tek térképe a rendelet 3. melléklete, a mintakeresztszelvények a rendelet 7. melléklete, a for-
galmi rend a rendelet 8. melléklete, a burkolat minősége a rendelet 9. melléklete, a beépítésre 
szánt és nem szánt övezetek építési paraméterei meghatározása a rendelet 10. melléklete. 

 

2.§ A HÉSZ mellékletét képező SZ-J2 jelű tervlap a jelen melléklet SZ-J2/M4-2022 jelű terv-
lapon jelölt tervezési területként lehatárolt területen meghatározott tartalomnak megfelelően 
módosul. 

 

3.§ (1) E rendelet 2022. …………-én lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatá-
lyát veszti. 

 

 

 

 

Oroszlány, 2022. …... 
 
 
 
 
 
 
 
Lazók Zoltán             Dr. File Beáta 
polgármester      jegyző 
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1. Településrendezés 

1.1. Településszerkezeti összefüggések 

A fejlesztési területek elhelyezkedése légifoton bemutatva 

A fejlesztési területek Oroszlány külterületén találhatóak, a belterülettől és az ipari parktól 
délre, a Homoki-szőlőhegy és a Labanc-völgyi-dűlő területrészeken. A területek hasznosítását 
már 2020-ban tervezte a beruházó, az 1. sz. terület északi részével együtt, azonban idő közben 
elfogadásra került az új Komárom-Esztergom megyei területrendezési terv, ami a jelent mó-
dosítás területeit tájképvédelmi terület övezetébe sorolta és megtiltotta napelemparkok el-
helyezését. A beruházó megkereste a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságát (DINPI) és a Ko-
márom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladék-
gazdálkodási Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztályát (KEMKH KTHFO) és 
egyik államigazgatási szerv sem emelt kifogást a fenti területek esetében a tájképvédelmi te-
rület övezeti lehatárolásának módosítása ellen. A Pro Arch. Építész Stúdió elkészített egy Te-
rületrendezési Tanulmánytervet a tájképvédelmi övezet módosításának előkészítéséhez, mely 
alapján a Komárom-Esztergom Megyei Közgyűlés a 18/2022. (II.24.) számú közgyűlési határo-
zatában hozzájárult a lehatárolás módosításához. A határozattal lehetővé vált az övezet hatá-
rának a tényleges tájképi értékkel bíró területhez való igazítása és a jelen módosítást tartal-
mazó területek átsorolása is. 

A módosítással érintett 1. sz. területet a Szent Borbála útról lehet megközelíteni, a sík szántó-
terület a Vértes északi lábánál az ún. Homoki-szőlőhegytől keletre található. A terület közvet-
lenül kapcsolódik a várost délről elkerülő (Szent Borbála) gyűjtőúthoz, melynek északi részén 
új ipartelepítések indultak meg, a déli területek jelenleg beépítetlenek.  

1. sz. terület 
2. sz. terület 
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A 2. sz. terület szintén hegylábi erdőterületek és a városi szövet között fekszik. A sík szántóte-
rület a várost délről elkerülő gyűjtőúttól (Táncsics Mihály út) fél kilométerre található. A terü-
let környezetében lakott területek nincsenek, a szomszédos telken elektromos alállomás van. 

Az alátámasztó munkarészek a hatályos településrendezési eszközök alátámasztó munkaré-
szeinek, valamint a 91/2020. (IX.17.) Kt határozattal elfogadott Oroszlány új Településfejlesz-
tési koncepció Megalapozó vizsgálatához az államigazgatási szervektől kapott adatszolgálta-
tások felhasználásával készültek. 

A módosítással érintett területek Oroszlány hatályos településrendezési eszközeiben általános 
mezőgazdasági terület (Má) besorolásúak. A településrendezési eszközök módosítása során 
(továbbiakban: TRE módosítás) a fejlesztési területek Különleges beépítésre nem szánt terület, 
megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület területfelhasználási egységbe, 
ill. övezetbe kerülnek átsorolása (Kk-En/1). 

 

 

1.2. A vizsgált területre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök 

Oroszlány város Képviselő-testülete a város Településszerkezeti tervét az 52/2005. (VIII.09.) 
Kt. határozatával fogadta el. A 2011-ben a Településszerkezeti tervlap egységes szerkezetben 
került ábrázolásra az addig történt módosításokkal. Az ezt követő módosítások településszer-
kezeti terv rajzi mellékletei nem kerültek egységes szerkezetbe. A tervezési területre vonat-
kozó „térképi” elhatározásokat a TSZ-JM jelű tervlap tartalmazza. 

Oroszlány város helyi építési szabályzatát a 20/2006. (X.12.) önkormányzati rendelettel fo-
gadta el. A tervezési területre vonatkozó szabályozási tervet (HÉSZ rajzi melléklete) a SZ-J2 
jelű Szabályozási és övezeti helyszínrajz II. c. tervlap tartalmazza.  

 
A területekre vonatkozó Településszerkezeti terv 

A Településszerkezeti terv szerint mindkét vizsgált terület Má jelű általános mezőgazdasági 
területfelhasználási egységben van, ami a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Föld-
hivatali Főosztályának Földhivatali Osztály (KEMKH FHFFO) adatszolgáltatása alapján egyarán 
jóminőségű szántóterület. A termőföldi területek végleges máscélú hasznosítását naperőmű-
vek létesítése céljából a KEMKH FHFFO a 17073-7/2021 és 17.110/8/2021 ügyszámú határo-
zataiban engedélyezte. 
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A két tervezett naperőműpark bemutatása a hatályos Településszerkezeti terv kivágatán 

 

1-es számú terület 

Az 1. számú területet délről és nyugatról véderdő veszi körül, északról az első ütemben átso-
rolt különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
terület, keletről tartalék ipari gazdasági terület határolja. Az ipari gazdasági terület jelenleg 
nincs beépítve, szabályozását tekintve a terület Má övezeti besorolású. A területet délről és 
nyugatról ökológiai hálózat folyosó veszik körbe. 

 

2-es számú terület 

A terület természeti környezetben fekszik, mezőgazdasági és erdőterületek veszik körbe. A 
hatályos Településszerkezeti terv szerint a tervezett 2. jelű fejlesztési területet bányatelek is 
érinti, az Oroszlány VIII. (Ferenc szénbánya) védnevű mélyművelésű bánya tekén belül talál-
ható. A most készülő Oroszlány Településfejlesztési koncepcióhoz a Pest Megyei Kormányhi-
vatal Bányafelügyeleti Osztálytól kapott adatszolgáltatás szerint jogosított bányavállalkozó a 
Vértesi Erőmű Zrt. A Vértesi Erőmű Zrt. működése jelenleg szünetel, ebből következően jelen-
leg bányaművelés sem folyik a bányatelek területén. A 2. sz terület 0254/2-3 telkeit az Orosz-
lány 15 nevű (46082 azonosítószámú) régészeti lelőhely érinti. 

A 2-es számú terület ökológiai hálózat pufferterületével határos délről és délkeletről. A fej-
lesztési területek 500 méteres körzetében nem található védett épület.  
  

1. sz. terület 

2. sz. terület 
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A területekre vonatkozó Szabályozási tervi előírások 

Az Má jelü általános mezőgazdasági övezetben a hatályos HÉSZ előírásai szerint a területek 
növénytermesztésre és állattenyésztésre szolgálnak. Épületek és egyéb építmények ehhez 
kapcsolódóan helyezhetők el az 1 ha-t elérő vagy azt meghaladó földrészleteken maximum 3% 
beépítésével. Má jelű övezetben szabadon állóan, maximum 6 méter magas épület elhelye-
zése lehetséges. Gabonatárolók esetében az építménymagasság 12 méterben van 
maximalizálva. A mezőgazdasági területeken az OTÉK előírásai alapján birtokközpont 
kialakítható. Az építési hely a telekhatártól minimum 15 m-es távolságban alakítható ki. 

A két tervezett naperőműpark bemutatása a hatályos Szabályozási terv kivágatán 

1.3. A módosítással érintett területek bemutatása 

A tervezési területek Oroszlány délnyugati, külterületi részén fekszenek, közvetlenül az Ipari 
park tervezett és meglévő területeinek déli szomszédságában, a Vértestől északra.  

1-es számú terület 

A több telekből álló szántóterület jelenleg mezőgazdasági művelés alatt van. A területen 
korábban telekosztás történt.  

Teleknagyságok (összesen: 11,2 hektár)  
0233/35 hrsz., 2705 m2 0233/36 hrsz., 4060 m2 
0233/37 hrsz., 10512 m2 0233/38 hrsz., 10512 m2 
0233/39 hrsz., 10512 m2 0233/40 hrsz., 9000 m2 
0233/41 hrsz., 9000 m2 0233/42 hrsz., 9000 m2 
0233/43 hrsz., 9000 m2 0233/44 hrsz., 6736 m2 
0233/45 hrsz., 31030 m2  

1. sz. terület 

2. sz. terület 
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2-es számú terület 
 

Teleknagyságok (11,9 hektár): 

 

 

0254/2., 16567  m2 0254/3., 47723  m2 
0254/4., 54693  m2  

 
 
 
 
 
 

 

1. terület Dél-keletről 1. terület Dél-keletről 

  

 
1. terület a Szent Borbála útról É-ról 2. terület a Labanc-völgyi erdő felől 

 
 
 
 
 
 

 

2. terület a Mindszenti utca felől 2. terület melletti elektromos alállomás 
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1.4. Településrendezési javaslat 

A helyszín kiválasztása során a beruházó számításba vette a környező területeket, melyek 
közül egyedüli lehetséges helyszín az Ipari parki alállomás alatt elterülő, jelen módosításban 
leírt Park 1. és Park 2. telkei volt. Beruházó 2019 őszén az módosítandó ingatlanok összes 
tulajdonosával adás-vételi előszerződést kötött, majd a Park 1. terület északi határában lévő 
0233/3-9. és 0233/32-34 hrsz-ú ingatlanokon a fejlesztés első szakaszaként Kk-En/1 övezetű 
területet alakított ki, melyet Oroszlány Város Önkormányzata a 3/2022. (I.27.) sz. 
határozatával és 1/2022. (II.1.) sz. rendeletével hagyott jóvá.  

A Park 1-be tartoznak a 0233/2 hrsz-ú ingatlanból kialakított 0233/35-45 hrsz-ú telkek. A 
beruházás során a Park 1. területén és a tőle északra lévő, már átsorolt terüketeken összesen  
négy külön csatlakozású blokkal ellátott napelemparkot valósítanak meg. Az egyik a 0233/3-6 
hrsz-ú telkeken, aminek a csatlakozási teljesítménye 4940 kVA (vagyis 4,94 MW), a másik a 
0233/7-9. hrsz-ú telkeken, aminek a csatlakozási teljesítménye 4270 kVA (vagyis 4,27 MW). A 
korábbi 0233/2-es hrsz-ból kialakított telkeken két blokk lesz kialakítva: a 0233/31-38 hrsz-ú 
telkeken és az új 0233/39-45 hrsz-ú telkeken is egy-egy, külön-külön 4855 kVA (vagyis 4,86 
MW) csatlakozási teljesítményű blokk. A beruházás az energiatermelésen kívül új 
munkahelyeket is teremt a városban: a kivitelezés alatt kb 4-8 főt és az üzemeltetés alatt is 2-
4 főt tudnak majd foglalkoztatni.  

A Park 2 területére tervezett napelemes kiserőmű a 0254/2-4 hrsz-ú telkeken fog 
megvalósulni, 5000 kVA csatlakozási teljesítménnyel (vagyis 5,00 MW). A Park 2-ben a 
kivitelezés alatt 3-5 fő, míg az üzemeletetés alatt idényjelleggel 1-2 fő számára tud munkát 
biztosítani a beruházó. 

Az összesen öt napelemes kiserőmű közül egyik névleges csatlakozási teljesítménye sem lépi 
túl az 5,00 MW-os határt, így a vonatkozó jogszabályok szerint a kiserőműveket nem kell 
tartalmaznia a megyei területrendezési tervnek, a településrendezési eszközök módosítását 
megelőzően térségi területfelhasználási engedélyt megszerzésére nincs szükség,  
területrendezési hatósági eljárást nem kell lefolytatni.  

A tervezett fejlesztés megvalósíthatósága érdekében a két terület Kk-En jelű, különleges 
beépítésre nem szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület 
területfelhasználásba, ill. övezetbe kerül átsorolásra.  

Az előbbieket figyelembe a településrendezési eszközök az alábbiak szerint módosulnak: 

hrsz. Településszerkezeti terv Szabályozási terv 
hatályos módosítási javaslat hatályos módosítási javaslat 

0233/35-
45, 
0254/2-4 

Má jelű  
általános mező-
gazdsaági terület 

Kk-En jelű különleges 
beépítésre nem szánt 
megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára 
szolgáló terület 

Má jelű általános 
mezőgazdsági terü-
let övezete 

Kk-En/1 jelű különleges 
beépítésre nem szánt 
megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára 
szolgáló terület övezete 
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A Kk-En/1 jelű különleges beépítésre nem szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület övezetének tervezett előírásai (HÉSZ 32/A § (6) ): 

 Elhelyezhető építmények: a naperőmű napelemei és a naperőmű üzemeltetéséhez 
szükséges épületek és egyéb építmények 

 Beépítési mód:     szabadonálló 
 Megengedett legnagyobb beépíthetőség:  2% 
 Kialakítandó zöldfelület minimuma:    50%. 
 Megengedett legnagyobb építménymagasság: 6,5 m 
 Kialakítható telek legkisebbmérete:    1 ha (10 000 m2) 
 Egyéb előírás:  

o a naperőmű napelemei oly módon helyezhetők el, hogy a napelemek 
tartóoszlopai által elfoglalt területet kivéve a napelemek alatti és közötti 
területeken gyepterület használat biztosítható legyen. 

o az élővilág védelme érdekében az övezetben kizárólag matt felületű 
(polikristályos) napelemek helyezhetők el, ill. olyan technológia alkalmazható, 
amely üzemelése során a poláros fényszennyezés minimálisra csökkenthető. 

 

 
 

 
Tervezett szabályozás (Park 1, Park 2 területe) 
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1.5. Területi mérleg alakulása a tervezett módosítás következtében 

Oroszlány közigazgatási területe összesen 7586 ha. A módosítás során újonnan beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. A TSZT-ben beépítésre szánt területként szereplő területek 
területfelhasználása változik más rendeltetésű beépítésre nem szánt területre.  

Területhelhasználási egység Tervezett változás (ha) 
Beépítésre szánt területek 
Lakóterületek Nagyvárosias Ln  
 Kisvárosias Lk  
 Kertvárosias Lke  
 Falusias Lf  
Vegyes terület Központi vegyes Vk  
 Településközpont vegyes Vt  
Gazdasági Kereskedelmi, szolgáltató Gksz  
 Jelentős mértékben zavaró 

hatású ipari 
Gipz  

 Egyéb ipari Gip  
Különleges Temető KT  
 Idegenforgalmi terület KID  
 Hulladéklerakó területe K-H  
 Rekultiválandó terület K-R  
 Kegyeleti park Kkp  
Üdülőterület Hétvégi házas Üh  
Beépítésre nem szánt területek 
Közlekedési és közmű-
terület 

Közút Köu  

 Kötöttpályás közlekedési te-
rület 

Kök  

 Közműterület Kö  
Zöldterület Közpark Zkp  
Erdő Védett E  
Mezőgazdasági Általános Má -23,1 
 Farmgazdasági Mf  
 Kertgazdasági Mk  
 Korlátozott hasznosítású me-

zőgazdasági 
Mkf  

Vízgazdálkodási  V  
Természetmegőrzési    
Különleges Sportterület Kk-s  
 Hulladékkezelő Kk-Hk  
 Kegyeleti állattemető Kk-ÁT  
 Turisztikai Kk-Tu  
 Megújuló energiaforrás hasz-

nosításának céljára szolgáló   
Kk-En +23,1 
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2. Közlekedés 
2.1. Közúthálózati kapcsolatok, főbb közlekedési csomópontok 

A módosítás a hálózati kapcsolatok, és főbb csomópontok szempontjából irreleváns. A telepü-
lés főúthálózati kapcsolatait biztosító országos utak a módosítással érintett területtől északra 
haladnak. A területtől északra egy helyi gyűjtőutat (Szent Borbála u.-Táncsics Mihály út) jelöl-
nek a hatályos településrendezési eszközök, amely gyűjtőút a 8143j. Oroszlány-Bokod össze-
kötőúthoz kapcsolódik. Ezen közlekedés-hálózati elemek egyikén sem kell változtatni a terve-
zett módosítás miatt.  

A magasabb rendű tervek szerint talán éppen érintheti mindkét beruházási terület déli sarkát 
a tervezett „(Ausztria és Szlovákia) - Hegyeshalom térsége és Rajka térsége - Budapest [XI. 
kerület, Kelenföld] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetközi Repülőtér] - Röszke és Kü-
bekháza - (Szerbia és Románia)” nagysebességű vasútvonal nyomvonala. A nyomvonal egy 
elvi, nagytávlatú nyomvonal, amelyet a vonatkozó törvény szerint a törvény mellékletében 
felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási területét - tér-
ség esetén a megjelölt település közigazgatási területét vagy annak 10 km-es körzetét - 
érintve, az országos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a településszerke-
zeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati szempontok és 
követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. Mint a fentiekből is látszik, 
az elvi nyomvonal kellően sok bizonytalanságot tartalmaz ahhoz, hogy bár felhívja a figyelmet 
a távlatban esetleg várható érintettségre, a tervezett beruházásnak ne legyen akadálya. 

2.2. Belső úthálózat 

A módosítással érintett terület közvetlen közúti megközelítését a helyi gyűjtőút szerepet be-
töltő Szent Borbála u.-Táncsics Mihály út gyűjtőútról leágazó helyi kiszolgáló utcák, illetve helyi 
külterületi utak biztosítják. A hatályos településrendezési eszközök szerint a napelemparkok 
környezetében lévő helyi kiszolgálóutcák közterületszabályozása is változik, de ezzel kapcso-
latos szabályozási vonal a területeket nem érinti, és a megközelítést a meglévő úthálózat, a 
tervezett szabályozások nélkül is, biztosítja.  

A napelem parkok átlagos napi forgalma jellemzően elhanyagolható, általában 5-10 évenként 
egy 7,5-9 tonnás készülékszállító jármű közlekedése várható, ezen kívül a kezelő személyzet 
és más alkalmazottak személygépjárművel érkezhetnek a területre, kb. hetente egy alkalom-
mal. A Park1 terület az üzemeltetés alatt mintegy 1-2 főt, a Park2 terület 1-2 főt fog foglalkoz-
tatni.  

A módosítás miatt a HÉSZ közlekedési előírásain nem kell változtatni.  
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2.3. Közösségi közlekedés (közúti és kötöttpályás) 

A módosítás a közösségi közlekedést nem befolyásolja, a tervezett létesítmény gyakorlatilag 
nem igényel közösségi közlekedési ellátást. A legközelebbi közösségi közlekedési eszköz a 
Szent Borbála u.-Táncsics Mihály úton közlekedő helyi autóbusz.  

2.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

A módosítás a területek gyalogos, kerékpáros közlekedésére nincs hatással. A területeket ön-
álló kerékpárút jelenleg és tervezetten sem érinti. A napelem parkok esetleges csekély kerék-
páros forgalma a kisforgalmú közutakon haladhat. 

2.5. Parkolás 

A módosítás területén a parkolást/rakodást továbbra is az OTÉK és a HÉSZ előírásai szerint kell 
megoldani.  

A tervezett módosítások további közlekedési fejlesztéseket nem igényelnek. A tervezett mó-
dosítás nem befolyásolja a település kialakult közlekedési-hálózati rendszerét, a tervezett 
módosítások nem érintenek közlekedési területeket, sem a vasúti közlekedést, sem a közúti 
közlekedést, sem a városi közúthálózatot. 

 

3. Tájrendezés és zöldfelület-rendezés 

A hatályos településrendezési eszközök tájrendezés és zöldfelületrendezés szakági munkaré-
szeit az alábbiakkal egészítjük ki: 

91/2020. (IX.17.) Kt. határozatával fogadta el Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-tes-
tülete az új Településfejlesztési koncepciót és az azt Megalapozó vizsgálatokat. A Megalapozó 
vizsgálatok olyan részletezettséggel készültek, hogy a Településfejlesztési koncepciót köve-
tően készülő településrendezési eszközöknek is megalapozásául tudjanak szolgálni. E Megala-
pozó vizsgálatokhoz az Önkormányzat a teljes közigazgatási területre vonatkozóan megkérte 
a természetvédelmi témájú adatszolgáltatásokat is. Ezen friss adatszolgáltatások alapján meg-
állapítható, hogy a tervezés alá vont terület nem érint: 

 országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett természeti területet, ill. termé-
szeti értéket, 

 ex lege védett természeti területet, ex lege védett barlang felszíni védőövezetét, 
 európai jelentőségű élőhelyet, ú.n. Natura 2000 terület, 
 helyi jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett természeti területet, ill. természeti 

értéket, 
 Magas Természeti Értékű (MTÉT) területet,  
 egyedi tájértéket. 
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A tervezés alá vont területek közül az 1. jelű terület déli részén mellett egy keskeny sáv (a 
módosítással nem érintett 0233/46 hrsz-ú ingatlan) ökológiai hálózat ökológiai folyosó terüle-
tébe tartozik, illetve nyugat felől is határos vele. A 2. jelű terület délről és a keleti oldal déli 
harmadán ökológiai hálózat pufferterületével határos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A 2. sz. tervezési terület déli irányban Natura 2000 területtel közeli szomszédságban van, 
mindössze 40 m-re tőle, mely egyben ökológiai hálózat magterülete is. 
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Mind a két terület a Vértes Natúrpark közvetlen szomszédságában található, melynek célja, 
hogy a magyar vidék természeti, tájképi és kulturális értékeinek megőrzését, bemutatását és 
gyarapítását, identitásának megerősítését, valamint az ezen értékeket hasznosító gazdaságá-
nak fejlesztését segítse elő. 

A tervezési területek Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervében „erdőgazdálko-
dási és mezőgazdasági területfelhasználású térség”-be soroltak. 

A területeken az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdőterület nem található. Az 1. 
területet nyugatról, délről és délkeletről határolják gazdasági rendeltetésű erdőterületek. 
Ezen erdőterületek kiváló termőhelyi adottságú erdőterületeknek minősülnek. A 2. területet 
pedig délkeletről érinti közvetlenül erdő, a déli oldalán pedig cca. 50 m távolságban van tőle.  
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Táj-, természet-, élővilágvédelmi javaslatok 

A tervezett létesítmény védett fajok élőhelyeit nem érinti. A napelemtáblák alatti gyepes te-
rületek változatlanul fenttartandók.  

A naperőműparkok zöldfelületeinek fenntartására javasolt juhokkal történő legeltetés. Ha ez 
nem kivitelezhető, a zöldhulladék komposztálása, hasznosítása javasolt. 

A napelemtáblák kedvezőtlen környezeti hatása a poláros fényszennyezés. 

 „Ökológiai fényszennyezés alatt az élővilág élettereinek mesterséges fények miatti minőség-
romlása (degradációja) értendő. A poláros fényszennyezés egy újszerű, korábban föl nem is-
mert környezeti ártalom, amely elsősorban a vízhez kötődő rovarokat veszélyezteti. Az ökoló-
giai fényszennyezés magába foglalja a mesterséges vakító fényeket, a fokozatosan erősödő 
kivilágítást, s a megvilágítás ideiglenes, váratlan ingadozásait. Az ökológiai fényszennyezésnek 
különböző forrásai lehetnek: például utcai, biztonsági lámpák vagy járművek fényei; települé-
sek fölötti éjjeli égbolt világítása; megvilágított építményekről visszaverődő fények; halászha-
jók, tengeri kőolaj- és földgázplatformok és mélytengeri búvárhajók fényei.”1 

Egyéb naperőművi beruházások során szerzett tapasztalatok alapján elmondható, hogy a nap-
elemek elsősorban a vízi rovarokra, és vízi madarakra lehet hatással, azáltal, hogy a napelem 
„fényes felülete” vízfelület látszatát kelti számukra. Napjainkra ezen kedvezőtlen hatás kiküsz-
öbölésére több műszaki megoldás is született. 

 tükröző felületek annyira durvává, érdessé tétele, hogy a róluk visszaverődő, s részben 
depolarizálódó fény polarizációfoka a vízirovarok polarizációs ingerküszöbe alá essen. 
A felületi érdesség további előnye, hogy a durva felszínről visszavert fény polarizációi-
ránya általában nem vízszintes, így nem vonzza a vízirovarokat.  

 csökkenthető a poláros fényszennyezés a depolarizáló rácshatás alkalmazásával. Ha 
erősen és vízszintesen polarizáló mesterséges felületeket egy vékony, akár 1-2 mm-es 
csíkokból álló, polarizálatlan fényt visszaverő rácsmintával látunk el, akkor elvesztik a 
rovarokra kifejtett vonzásukat. Minél sűrűbb a fényt depolarizáló fehér rács, annál ke-
vesebb rovart vonzanak az egyébként fényes és fekete felületrészek.   

A legújabban kifejlesztett napelemeken kis nanocsövek, kiemelkedések vannak, amelyek el-
nyelik az összes beeső fényt, ezért a vízirovarokat nem vonzzák, mivel a fény ezekben a nap-
elemekben a nanocsövekben sokszor ide-oda verődve nyelődik el, még a hatásfokuk is jobb. 
ma már nem ritka a kereskedelemben az ún. antireflexiós bevonattal ellátott napelem. 

Az élővilágra gyakorolt hatások minimalizálása miatt lehetőség szerinti legsűrűbb depolarizáló 
rácsozást, valamint a napelemek matt, antireflexiós bevonattal történő ellátását kell alkal-
mazni. 

 
1https://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-
8#q=pol%C3%A1ros+f%C3%A9nyszennyez%C3%A9s&*, Szerzők: Kriska György (egyetemi adjunktus, Ph.D.; ELTE 
TTK Biológiai Intézet, Biológiai Szakmódszertani Csoport) és Horváth Gábor (habilitált egyetemi docens, az MTA 
doktora; ELTE TTK Fizikai Intézet, Biológiai Fizika Tanszék, Környezetoptika Laboratórium)  

https://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-8#q=pol%C3%A1ros+f%C3%A9nyszennyez%C3%A9s&*
https://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-8#q=pol%C3%A1ros+f%C3%A9nyszennyez%C3%A9s&*
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A fentiek alapján a poláros fényszennyezés elkerülése érdekében tartalmazza a HÉSZ 32/A.§ 
(6) bekezdés c) pontjának előírása, hogy: 

 a Kk-En övezetben az élővilág védelme érdekében kizárólag matt, antireflexiós bevo-
nattal rendelkező felületű napelemek helyezhetők el, ill. olyan technológia alkalmaz-
ható, amely üzemelése során a poláros fényszennyezés minimálisra csökkenthető. 

Tájképvédelmi javaslatok 

A tervezési területet az OTrT-ben (és a megyei területrendezési tervben) lehatárolt tájképvé-
delmi területek érintik. Az 1. jelű terület déli része, a 2. jelű terület teljes egésze az övezetbe 
tartozik. A Komárom-Esztergom Megyei Területrendezési Terv 3.§ (4) bekezdése értelmében 
tájképvédelmi terület övezetében nem lehet napelempark elhelyezését lehetővé tevő telepü-
lési területfelhasználási egységet kijelölni.  

Tekintve, hogy a tájképvédelmi terület övezetének határvonala eltér a környező természetvé-
delmi területeket jelentő erdőhatártól és a övezet országos léptékben lett lehatárolva, beru-
házó megkereste a Duna-Ipoly Nemzeti park Igazgatóságot (továbbiakban: DINPI), a Komá-
rom-Esztergom Megye Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosz-
tályát (továbbiakban: KEMKH KTHFO) és az Állami Főépítészt a határvonal módosításának le-
hetőségével. A DINPI és KEMKH KTHFO előzetesen nem emelt kifogást a fenti területek eseté-
ben a tájképvédelmi terület térségi övezet határának módosítása ellen. Az Állami Főépítész 
tájékoztatása szerint a „tájképvédelmi terület” övezetének határa a KEMTrT módosításával 
érhető el. A KEMTrT módosítására a módosítás szükségességét megalapozó területrendezési 
tanulmányterv alapján nyílik lehetőség. A „tájképvédelmi terület” övezetének módosításával 
a lehatárolás igazodni tud a területen előforduló eltérő tájkarakterű területek határához. 
A Park 2. terültén sajnos már jelenleg sem teljesülnek a térségi övezetre vonatkozó előírások. 
A területen haladó számos légvezeték nem tekinthető az energetikai infrastrukturális hálózat 
tájképi szempontokat figyelembe vevő telepítési módjának. A Pro Arch. Építész Stúdió 
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elkészített egy Területrendezési Tanulmánytervet a tájképvédelmi övezet módosításának elő-
készítéséhez, mely alapján a Komárom-Esztergom Megyei Közgyűlés a 18/2022. (II.24.) számú 
közgyűlési határozatában hozzájárult a lehatárolás módosításához. A határozattal lehetővé 
vált az övezet határának a tényleges tájképi értékkel bíró területhez való igazítása és a jelen 
módosítást tartalmazó területek átsorolása is. 

A naperőművek tájbaillesztése érdekében a napelemek telepítésekor a terep domborzati vi-
szonyai nem változtathatók meg, a napelemek a szintvonalak mentén helyezendők el. 

Biológiai aktivitásérték-számítás 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a területek a hatályos és 
a tervezett szabályozás szerint is beépítésre nem szánt területek. 

Ebből következően a vonatkozó jogszabályok szerint a biológiai aktivításérték változását 
nem kell értékelni. 

 

4. Környezetvédelem 

Az Euroenergy Rho Kft. Oroszlány közigazgatási területén a korábbi ütem és jelen módosítás 
során összesen négy blokkból álló napelemes kiserőmű létesítésére vonatkozóan előzetes 
vizsgálati eljárás lefolytatását kérte. Az EVD-ben szereplő Park I.—IV. néven szereplő fo-
tovoltaikus kiserőmű-napelemparkok területei megegyeznek jelen TRE módosításban Park 1 
néven szereplő területtel. Az előzetes vizsgálat eljárás során megállapítást nyert (Komárom-
Esztergom Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Üisz.: KE-
06/KTO/04494-19/2021.), hogy a tervezett kiserőmű-napelemparkok létesítése, üzemeltetése 
során várható környezeti hatások nem jelentősek. 

 

A várható környezeti hatásokat az alábbiakban foglaljuk össze: 

A DINPI javaslata a tájképvé-
delmi övezet pontosítására. 
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4.1. A talaj és a termőföld védelme 

A naperőmű-parkok, esetében csak a napelemek elhelyezésére szolgáló asztalokat alátá-
masztó cölöpök képeznek burkolt felületet. A terület többi része gyepterület marad. Ez a te-
rületfoglalás ideiglenes jellegű, mivel a naperőmű-park létesítményei az üzemeltetés befejez-
tével leszerelésre és elszállításra kerülhetnek, és a terület a korábbi területhasználat szerint 
használható. 

A naperőmű-park hatása a talajra a létesítmények talajtakarása, ami valószínűsíthetően az in-
gatlanok 80-90%-át érinti. A létesítmény működése során a talaj és a földtani közeg minősé-
gére nincs hatással. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Termőföld minőségi kategóriák a tervezett naperőműparkok térségében 

A Földhivatal adatszolgáltatása szerint a tervezett beruházások átlagosnál jobb minőségű ter-
mőföldet érintenek. A 1. sz. terület teljes egésze, a 2. sz területnek pedig a keleti része telepü-
lési viszonylatban átlagosnál jobb minőségű szántóterületet érint. A területek más célú hasz-
nosításához egyedi földvédelmi eljárást kell lefolytatni. Mindkét területre vonatkozóan az el-
járás lefolytatásra került, a Földhivatal a 17073-7/2020 és a 17110/8/2021 ügyszámú határo-
zataiban a termőföld területek végleges más célú hasznosítását naperőmű létesítés céljából 
engedélyezte.  

A Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztálytól kapott adatszolgáltatása szerint 
az 1.sz. terület nagyrészt alábányászott terület, a 2.sz. terület az „Oroszlány VIII. (Ferenc szén-
bánya)” védnevű, mélyművelésű szénbánya bányatelkén belül helyezkedik el.  

Az alábányászottság és a mélyművelésű bányászati tevékenység nem lehetetleníti el a terve-
zett hasznosítási módot. 
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Adatszolgáltatás szerint bányatelek határa és az alábányászott területek a tervezés alá vont terület térségében 

4.2. A felszíni- és felszín alatti vizek védelme 

Mindkét módosítással érintett terület a Tatabányai XV/C vízakna vízbázis „B” jelű hidrogeoló-
giai védőidomán belül helyezkedik el. A „B” jelű hidrogeológiai védőidomon belüli területeken 
folytatható tevékenységeket, a tevékenységek folytatásának feltételeit a vízbázisok, távlati 
vízbázisok, valamint az ívóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. 
(VII.18.) kormányrendeletben, valamint a vízbázis védelmi területeit kihirdető határozatban 
foglalt előírások betartásával lehet folytatni. A vonatkozó jogszabályok naperőműpark létesí-
tését nem zárják ki. 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
„B” jelű hidrogeológiai védőidom elhelyezkedése a módosítással érintett területek térségében 
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A naperőmű-parki tevékenység a felszín alatti- és felszíni vizekre normál üzemelés esetén sem-
milyen terhelőhatással nem lesz. 

4.3. A levegőtisztaság védelme 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 
szerint Oroszlány a „3. Komárom-Tatabánya-Esztergom” légszennyezettségi zónába tartozik. 

Légszennyezettség szempontjából ökológiailag sérülékenynek tekinthető területek (Natura 
2000 területek, védett természeti területek, ökológiai hálózat magterületei), —ahol szigorúbb 
levegőtisztaság-védelmi határértékek tartandók be— a fejlesztési területektől délre, de a 2. 
sz. területhez közelebb helyezkednek el. 

 

A tervezett naperőművi tevékenységekhez kapcsolódóan légszennyező pontforrások nem ke-
letkeznek. A naperőmű-parkok üzemelése kibocsájtásokkal nem jár, ellenben a fosszilis tüze-
lőanyagok tüzelésével összehasonlításban jelentős CO2 megtakarítást jelent, csökkenti a lég-
térbe kerülő ÜHG-et. Az üzemeléshez gépjárműforgalom nem kapcsolódik, maximum napi 1 
szgk, vagy kisteherautó forgalmával kell számolni. 

4.4. Környezeti zaj 

A naperőmű üzemelése során a transzformátor állomás, illetve az inverterek zajkibocsájtásá-
val lehet számolni. A környezeti zajtól védendő területhasználatokat a 27/2008. (XII.3.) KvVM-
EüM rendelet tartalmazza. Sem az 1.sz., sem a 2.sz. tervezési terület esetében sem található 
jelenleg a tervezett létesítmények 1 km-es környezetében zajtól védendő területhasználat, és 
nem is tervezett Oroszlány Településszerkezeti terve alapján. Valószínűsíthető, hogy a nap-
erőművek zajvédelmi hatásterülete telekhatáron belül marad.  
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4.5. Hulladékgazdálkodás 

Az üzemelés során állandó, folyamatos emberi jelenlét nem szükséges, így állandó hulladék 
keletkezésre se kell számítani. A karbantartások során, amelyekre évente pár alkalommal ke-
rül sor, az alábbi hulladékok keletkezése várható. 

 EWC 15 02 02*: veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szűrűanyagok (ide-
értve a közelebbről nem meghatározott olajszűrőket), törlőkendők, védőruházat, 

 EWC 15 01 11*: veszélyes, szilárd porózus mátrixot (pl.. azbesztet) tartalmazó fémből 
készült csomagolási hulladék, ideértve a kiürült hajtógázos palackokat is. 

A transzformátorház tartalmaz gépolajat is. A környezetszennyezés elkerülése érdekében, 
olyan rendszer alkalmazandó, amely elfolyás esetén automatikusan riaszt, nagyobb mennyi-
ségű elfolyás esetén a rendszer leáll. Ezen túlmenően az esetlegesen kifolyó olaj felfogására 
kármentő létesítendő. 

5. Közművek 

 

Oroszlány város régi törekvése volt a megújuló energiahordozó hasznosítására naperőmű park 
létesítése. A város naperőmű park beruházására ezért már korábban is igényelt pályázati tá-
mogatást. Elnyert KEHOP támogatásból 17,2 MW kapacitású naperőmű park létesítésének be-
ruházását el is indította, amikor a kormány 2017 augusztusában hozott döntésével a nap-
erőmű-park létesítésére szánt támogatást átirányította Paksra. A jelentkező új naperőmű park 
létesítési szándékkal, így a város ez irányú korábbi fejlesztési tervei valósulhatnak meg. Azóta 
2021-ben a Vértesi Erőmű területén, valamint 2022 elején a jelen módosítás első ütemét je-
lentő, a Park 1. terület északi szomszédságában kezdeményezték napelemparkok kialakítását. 

Az előzetes beruházói szándékok alapján két új naperőmű park létesítését tervezik a település 
külterületen lévő jelenleg mezőgazdasági hasznosítású területén. 

A naperőmű-park létesítésére kijelölt két terület Oroszlány belterületétől délre helyezkedik el. 

Az 1. sz. naperőmű park létesítése érdekében szükséges településrendezési eszközök módosí-
tásával érintett területet a Szent Borbála útról közelíthető meg, a 2. sz. területet a Táncsics 
Mihály út felől lehet megközelíteni.  

Az előkészítő tanulmányok alapján az 1. sz. területen jelenleg kettő, az első ütemmel együtte-
sen pedig négy külön csatlakozású kiserőmű létesítését tervezik. Az egyik csatlakozási telje-
sítménye 4940 kVA (4,94 MW), a másik csatlakozási teljesítménye 4270 kVA (4,27 MW), a har-
madik és negyedik csatlakozási teljesítménye pedig egyenként 4855 kVA (4,86 MW). 

A 2. sz. területen egy 5000 kVA-es (5MW) csatlakozási teljesítményű kiserőmű létesítését ter-
vezik.  

A tervezett kiserőművek közül egyik névleges csatlakozási teljesítménye sem lépi túl az 5,00 
MW-os határt, így nem szükséges a területrendezési tervekben szerepeltetni.  
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A beruházásra javasolt területek jelenleg beépítetlenek, általános mezőgazdasági övezetbe 
tartozó területek, amelyek közműellátással nem rendelkeznek. Az 1. sz-ú területet áthaladó 
közmű nem érinti, a mellette levő út szabályozási szélességén belül haladnak közművek. A 2. 
sz-ú területen 2 középfeszültségű hálózati nyomvonal halad keresztül, amelyet a továbbterve-
zés során figyelembe kell venni. Mindkét terület további közművekkel összefüggő adottsága, 
hogy vízbázisok „B” hidrogeológiai védőterületén fekszik, amelyre vonatkozó előírásokat, ha-
tározatokat figyelembe kell venni. 

A tervezett naperőmű-parkok megvalósításához a területek funkcióváltása szükséges, külön-
leges beépítésre nem szánt megújuló energiatermelésre hasznosítható terület övezetébe ke-
rülnek átsorolásra. 

Közműves szempontból a különleges beépítésre nem szánt hasznosítású terület közműellátá-
sára közüzemű szolgáltatásként csak a villamosenergia ellátásának kiépítése szükséges, amely 
a javasolt területhasznosításhoz kapcsoltan is kialakítható. 

Az előkészítő tanulmányok alapján a naperőmű parkok automatikus üzeműek lesznek, ezért-
helyben kezelői hely kialakítása nem szükséges. Ha igényként később állandó kezelői helyet 
szeretnének kialakítani, annak felmerülő közműigényeit, vízellátását, szennyvízelvezetését, fű-
tését közműpótló alkalmazásával is megoldhatják. Ezek kialakításánál az ágazati előírásokat és 
a helyi építési szabályzatban rögzítetteket kell figyelembe venni. 

Közműves feladat még a terület csapadékvíz elvezetésének és felszíni vízrendezésének a meg-
oldása. 

Védelmi, illetve biztonság technikai szempontból a naperőmű parkot kerítéssel kell körülhatá-
rolni, amelynek bekamerázása éjjel-látó kamerákkal szükséges. 

Vízellátás 

Az előzetes tanulmányok alapján vízellátási igény nem várható, de amennyiben igény jelent-
kezne, azt a Szent Borbála úton haladó NA 250-as KM-PVC vízvezetékről kiépíthető csatlako-
zással meg lehet oldani. 

Szennyvízkezelés, elhelyezés 

A terület tervezett funkcióváltásával beépítésre nem szánt területi hasznosítású marad, így 
közművesítési kötelezettség nem érinti, szennyvízkezelésre elméletileg közműpótló alkalma-
zása is megengedhető, a település helyi építési szabályzatában rögzített előírások figyelembe-
vételével. Figyelembe kell venni, a területek „B” hidrogeológiai védőterületen való elhelyez-
kedését is. 

A tervezett naperőmű parkok területén állandó tartózkodású kezelőszemélyzet nem tervezett, 
amennyiben mégis kiépül tartózkodóhely, akkor az ott kibocsátott szennyvizeket zárt szenny-
víztisztítóban kell tározni és abból a kijelölt leürítőhelyre kell szállítani.  
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Felszíni vízelvezetés 
A tervezett naperőmű parkok területéről lefolyó csapadékvizeket vagy a Pénzes patakba lehet 
bevezetni, vagy lehetőségként adódik a vizek szikkasztó árkokban, medencéken való szikkasz-
tása is. 

Villamosenergia ellátás 

A tervezett naperőmű parkok közcélú villamosenergia termelési céllal épülnek, a termelt vil-
lamosenergiát az előkészítő tanulmányok alapján az 1. sz. naperőmű parkból 22 kV-on helyi 
transzformálással tervezik a közhálózathoz továbbszállítani. A közhálózathoz csatlakozási le-
hetőség a Szent Borbála út északi oldalán üzemelő un „Háziüzem” néven nyilvántartott 2537 
számú 132/22 kV-os alállomásnál áll rendelkezésre. A 2. sz-ú tervezett naperőmű parkból 35 
kV-on tervezik a közhálózati csatlakozást kiépíteni. Csatlakozásra a Mindszent 26541 nyilván-
tartású 35/6 kV-os alállomás áll rendelkezésre. Mindkét erőmű parkból kiépítendő (22, illetve 
35 kV-os) közhálózati csatlakozást földkábelbe fektetéssel kell kiépíteni. 

A telepeken belül jelentkező helyi igényeket a területen belül építendő transzformátor állo-
másról lehet biztosítani. 

Elektronikus hírközlés 
Vezetékes hírközlés 

Oroszlány és benne a naperőmű parkok területén is igény esetén a vezetékes távközlési ellá-
tást a Magyar Telekom Távközlés Nyrt. biztosítja. A tatabányai szekunder központhoz tartozó, 
oroszlányi primer központ a település vezetékes távközlési hálózatának bázisa, amelyen ke-
resztül 34-es távhívó számon csatlakozik az országos hálózathoz. 

A vezetékes távközlés alanyi szolgáltatás, egyedi szerződés alapján választhatja ki a beruházó 
a szolgáltatót, aki a szükséges hálózatfejlesztést saját beruházásában építi ki. Új hálózatépítés 
esetén amennyiben van rá lehetőség, földkábeles kialakításra kell törekedni. 

 
Vezeték nélküli hírközlés 

A vezeték nélküli szolgáltatáshoz szükséges megfelelő vételi lehetőség biztosítására a tágabb 
környezetben elhelyezett antennák rendelkezésre állnak, azokat a Magyar Telekom Távköz-
lési Nyrt., a Yettel Magyarország Zrt., Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. építette, 
üzemelteti. 
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6. A területrendezési tervekkel való összhang igazolása 

6.1. Térszerkezeti terveknek való megfelelőség igazolása 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban: Trtv.) egy törvényben, azon belül elkülönülő részekben tartalmazza a 
Magyarország (továbbiakban: OTrT) és egyes kiemelt térségei területrendezési tervét. 
Komárom-Esztergom Megye új Területrendezési tervét (továbbiakban: KEM TrT.) 2020. június 
25.-i ülésén fogadta el a Közgyűlés. Oroszlány közigazgatási területére együttesen 
vonatkoznak az OTrT és Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervének 
(továbbiakban: KEM TrT) előírásai.  

Az új OTrT Szerkezeti Terve a 
tervezési területet mezőgazdasági 
térség térségi területfelhasználási 
kategóriába sorolja. 

 
 
 
 
 
 
Kivonat az OTrT Szerkezeti tervéből 
 

 
 

 
Az KEM TrT Szerkezeti Terve a 
módosítással érintett területeket 
nagy részét „erdőtelepítésre 
javasolt terület” jellel (fekete 
pöttyözés) jelölt erdőgazdálkodási 
térségbe, kisebb részét 
mezőgazdasági térség térségi 
területfelhasználási kategóriába 
sorolják. A területek déli részén ha-
lad a Hegyeshalom-Budapest-
Röszke nagysebességű vasútvonal 
tervezett nyomvonala.  
 

 
Kivonat a KEM TrT Szerkezeti tervéből 
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Megfelelőség igazolása: 

 

Erdőgazdálkodási térség 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 Az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet a térséget 

lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre java-
solt terület övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell lehatárolni. 

A módosítással érintett területek az Országos Erdőállomány Adattárban nyilvántartott 
erdőket nem érintenek. Jelen módosítás során új erdőterületek nem kerültek kijelölésre. 
Megfelel. 
 
 

Mezőgazdasági térség 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági te-

rület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész természet-
közeli terület, – nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével – beépítésre szánt 
terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe sorolható; 

A KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt területek a hatályos TSZT-ben mezőgaz-
dasági területbe, erdőterületbe és közpark területbe soroltak. Mezőgazdasági területbe 
sorolt 677,205 ha, ami a KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt területek 83,8 %-
a, tehát a KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt területek, több, mint 75%-a a 
TSZT-ben mezőgazdasági területbe tartozik. Erdőterületbe és közpark területbe sorolt 
152,06 ha, ami a KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe sorolt területek 18,8 %-a. Jelen 
módosítás során a KEM TrT-ben mezőgazdasági térségben szereplő területekből 23,1 ha 
terület kerül a TSZT-ben átsorolásra beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasz-
nosításának céljára szolgáló területbe, ami aj KEM TrT-ben mezőgazdasági térségbe so-
rolt területek 2,86 %-a. Erdőterület, közpark és beépítésre nem szánt megújuló energia-
forrás hasznosításának céljára szolgáló terület az Új KEM TrT-ben mezőgazdálkodási tér-
ségbe sorolt terület kevesebb, mint 25%-án jelölhető ki. A módosítást követően ezen te-
rületek 18,8% + 2,86% = 21,66%, ami kevesebb, mint 25%.  
Megfelel. 
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6.2. Térségi övezeteknek való megfelelés értékelése 

Az országos övezetek lehatárolását és az övezetekre vonatkozó előírásokat:  
 a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) és  
 a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 

szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet) tartalmazza. 

A megyei övezetek lehatárolást a megyei területrendezési tervek határozzák meg, melyekre 
vonatkozó szabályokat egyedileg meghatározott megyei övezet esetében a megyei területren-
dezési terv, a Trtv-ben meghatározott megyei övezetek vonatkozásában az MvM rendelet ál-
lapít meg. 

Az alábbi táblázatban mutatjuk be, hogy a térségi övezetek közül melyek érintik Oroszlány 
közigazgatási területét, ill. ezek közül melyek érintik a tervezési területet: 

 

Trtv  MvM 
rendelet 

Trtv országos övezetei 

Érintettség 

melléklete közig. ter. 
módosítással 
érintett terü-

letek 

1 3/1  Ökológiai hálózat magterüle-
tének övezete igen nem 

2 3/1  Ökológiai hálózat ökológiai fo-
lyosójának övezete igen nem 

3 3/1  Ökológiai hálózat pufferterü-
letének övezete igen nem 

4 3/2  Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete nem  

5 3/3  Erdők övezete igen nem 

6 3/4  
Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 
által érintett települések 

nem  

7 3/5  
Honvédelmi és katonai célú te-
rület övezete által érintett te-
lepülések 

nem  

8  1 Jó termőhelyi adottságú szán-
tóterület övezete igen nem 

9  2 Erdőtelepítésre javasolt terü-
let övezete igen igen 

10  3 Tájképvédelmi terület övezete igen igen 

11  4 Vízminőség-védelmi terület 
övezete igen nem 

12  5 Nagyvízi meder övezete nem  

13  6 VTT-tározók övezete nem  
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A megfelelőséget csak a módosítással érintett területeket érintő térségi övezetek esetében 
igazoljuk: 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete — Kivágat a KEM Trt 3. 3. mellékletéből:  

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A településrendezési eszközök készítése során az Országos Erdőállomány Adattárban 

nem szereplő erdőterület területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és tele-
pülésrendezési célokkal összhangban – a természeti és kulturális örökségi értékek sé-
relme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. 

Jelen módosítás során a TSZT-ben új erdőterület területfelhasználási kategória nem ke-
rült kijelölésre. 
Megfelel. 

Tájképvédelmi terület övezete — Kivágat az KEM Trt 3.4. mellékletéből: 
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Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megala-

pozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a 
település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütte-
seit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

A 2020-ban elfogadott Oroszlány Településfejlesztési Koncepciójának Megalapozó vizs-
gálatában meghatározásra kerültek az oroszlányi eltérő tájjellegű területek, az eltérő 
tájjellegű területeken a tájhasználat jellemzői. 

 A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a telepü-
léskép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály 
eltérő rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 

egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 

településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 

Jelen módosítás során a Tájképvédelmi javaslatok fejezetben meghatározásra kerültek 
a tájbaillesztés lehetőségei (terep domborzatához való illeszkedés, takaró növénysávok 
ültetése). A HÉSZ módosításban kijelölésre kerültek a tájbaillesztés érdekében beültetési 
kötelezettségű területek. 

 A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

Az egyik módosítással érintett területet mélyművelésű, de jelenleg nem üzemelő bánya-
telek érinti. A bányatelek a tervlapokon feltüntetésre került. 

 A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a ha-
gyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkal-
mazásával kell megvalósítani. 

A 3. fejezet tartalmazza az övezeti lehatárolás módosítását. 

Jelen módosítás során erőművi terület (naperőmű) kerül kijelölésre. A módosítás ajánlá-
sokat fogalmaz meg a létesítmény tájbaillesztésére. 
Megfelel. 
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A megyei övezeteknek való megfelelőség igazolása 

 
A Trtv az alábbi megyei övezeteket állapítja meg: 

 ásványi nyersanyagvagyon övezete 
 rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 tanyás területek övezete 
 földtani veszélyforrás terület övezete 
 egyedileg meghatározott megyei övezet 

KEM TrT az alábbi egyedileg meghatározott megyei övezeteket állapította meg: 
 Településhálózat egyedi övezeti 
 Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi övezetei 
 Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezetei  
 Majorsági táj övezete 
 Kertes vegyes használatú területek övezetei  

Az alábbi táblázatban mutatjuk be a település közigazgatási területét érintő megyei öve-
zeteket:  

 KEM TrT-ben megállapított megyei övezet Település érin-
tettsége 

A módosítással érin-
tett ter. érintettsége 

3.9. Ásványi nyersanyagvagyon övezete igen igen 

3.10. Földtani veszélyforrás terület övezete igen igen 

 KEM TrT-ben egyedileg meghatározott megyei 
övezet 

Település érin-
tettsége 

A módosítással érin-
tett ter. érintettsége 

3.11. Településhálózat egyedi övezetei 
 

igen + 

3.12. Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 
övezetei igen + 

3.13. 
Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi 
övezetei igen + 

3.14. Majorsági táj övezete 
 

nem  

3.15. Kertes vegyes használatú területek övezetei nem  
 
Az alábbiakban mutatjuk be Oroszlány közigazgatási területét érintő azon megyei övezeteket, 
amelyek a módosítással érintett területeket is érintik, valamint az államigazgatási szervek 
adatszolgáltatása szerinti pontosított övezeti lehatárolásokat. A megfelelőséget csak azon 
övezetek esetében értékeljük, amelyek a fenti táblázat szerint érintik módosítással érintett 
területeket is. 

A Trtv megyei övezetei közül a KEM TrT tehát: 
 ásványi nyersanyagvagyon övezetét 
 földtani veszélyforrás terület övezetét tartalmazza. 
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E két övezetet az övezeti tervlap teljes közigazgatási területükkel ábrázolja, tényleges kiterje-
désüket a településrendezési eszközök, az előírt adatszolgáltatók adatai alapján kell lehatá-
rolni. 

  
 

3.9. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 3.10. Földtani veszélyforrás területe 

 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
A módosítással érintett területet a Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosz-
tálytól kapott adatszolgáltatás szerint bányatelek nem érinti. 

 A településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, építési övezet 
vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 
lehetetleníti el. 
A mélyművelésű bányaművelés nem befolyásolja a felette levő terület használatát. 
Megfelel. 

Földtani veszélyforrás terület övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 
 A földtani veszélyforrás területének övezetét a településrendezési eszközökben kell a 

tényleges kiterjedésnek megfelelően lehatárolni. 
A Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Osztályának adatszolgáltatása szerint 
a módosítással érintett területet alábányászott területek érintik (lsd. fenti ábrát). 

 Az övezet területén új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a bánya-
felügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében 
hozzájárul. 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 
Megfelel. 
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 3.11. Térségi szerepű térszervező város 3.11. Térségi együtműködések övezete 

 

Településhálózat egyedi övezetei—Térszervező települések övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 

 A regionális és térségi szerepű térszervező városok, valamint mikrotérségi központokte-
lepülési területét a településrendezési eszközökben olyan területfelhasználási egysé-
gekbe kell besorolni, mely erősíti az adott város településhálózatban betöltött szerepét, 
növeli a területfelhasználás hatékonyságát és elősegíti a minőségi városiasodást. Ezt a 
településrendezési eszközök alátámasztó javaslatában be kell mutatni. 

 Regionális és térségi szerepű térszervező városok területén új gazdasági terület kijelö-
lése esetén a megalapozó vizsgálat gazdasági fejezetében a település gazdaságát bemu-
tató fejezetben kiemelten kell vizsgálni és bemutatni a humán tőke és a megfelelő tele-
pülési szolgáltatások rendelkezésre állását. 

 Regionális és térségi szerepű térszervező városok helyi építési szabályzata a kereske-
delmi, szolgáltató gazdasági területre az országos településrendezési követelményektől 
eltérően az építési telek megengedett legnagyobb beépítettségét 70%-ban, legkisebb 
zöldfelületét 15%-ban is megállapíthatja, amennyiben 

a) a településrendezési eszközökben lehatárolt barnamezős területek, vagy 
b) az érintett építési telkek már beépült gazdasági területen találhatók, és a meg-

lévő gazdasági tevékenység helyhez kötöttsége miatt nincs mód a telephely te-
rületének bővítésére. 

A megújuló energiaforrások hasznosítása a minőségi hozzájárulhat városiasodáshoz.  
Jelen módosítás során új gazdasági terület nem kertül kijelölésre. 
Megfelel. 

Településhálózat egyedi övezetei—Térségi együttműködések övezete: 
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Településrendezésre vonatkozó előírások: 

 A térségi együttműködések településcsoportjain belül össze kell hangolni a tervezett 
lakó, gazdasági és rekreációs célú területkínálatokat a túlkínálat elkerülése és az ésszerű 
ráfordítások érdekében. Új beépítésre szánt terület kijelölésének szükségessége az adott 
7 településcsoporton belüli összes kínálat figyelembevételével indokolandó a település-
rendezési eszközök alátámasztó javaslatában.  

 A települések a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, 
a településrendezési eszközök készítésének, módosításának véleményezési eljárásába – 
az állami főépítészi eljárás kivételével – bevonja az övezet vele azonos településcsoport-
jába tartozó településeket. 

 A több települést érintő, egy ütemben megvalósuló fejlesztésekhez kapcsolódó telepü-
lésrendezési eszközök készítését, vagy módosítását a települési önkormányzatok közös 
tervezésében kell végrehajtani. 

 A közigazgatási határon átlépő fejlesztési területek esetén a helyi építési szabályzatban 
előírásokkal kell biztosítani a fejlesztés területi és hálózati kialakításának folytonosságát, 
tagolását és műszaki szempontú összhangját. 

Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.  
A beruházás a város ellátását szolgálja, a közigazgatási határon nem lép át.  
A szomszédos települések a véleményezésbe bevonásra kerültek. 
Megfelel. 
 
 

 

    
3.12. Komplex turizmusfejlesztési térségek 

egyedi övezetei 
3.13. Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi 

övezetei 
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Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi övezete: 

Településrendezésre vonatkozó előírások: 

 A komplex turizmusfejlesztés egyedi övezetei: 
a) Által-ér menti komplex turisztikai térség, 
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség. 

 Az övezettel érintett településeknek a településrendezési eszközeinek készítése és mó-
dosítása során biztosítani kell a 1550/2017. (VIII. 18.) kormányhatározatban és a megyei 
fejlesztési dokumentumokban szereplő célkitűzések megvalósítását szolgáló turisztikai 
fejlesztések elhelyezését. 

 Turisztikai célú fejlesztési területek kijelölésekor, területfelhasználásuk meghatározása-
kor figyelembe kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban meghatározott turisz-
tikai célokat, fejlesztési igényeket. 

 Az Által-ér menti komplex turisztikai térség övezetével érintett települések területén az 
Által-ér menti 150-150 méter széles területen a településrendezési eszközökben új, kör-
nyezetére jelentős hatást gyakorló gazdasági terület nem jelölhető ki. 

Turisztikai célú fejlesztési területet a beruházás nem érint, új turisztikai célú fejlesztési 
terület nem kerül kijelölésre.  
Az Által-ér menti 150-150 m-es területsávon kívül kerülnek elhelyezésre a naperőmű-
parkok. 
Megfelel. 

 

Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezetei 

 A natúrpark - szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezetei a következők: 
a) Gerecse Natúrpark 
b) Bakonyalja Natúrpark (tervezett) 
c) Vértesi Natúrpark 
d) Pilisi Sziklák Natúrpark. 

 Az övezet által érintett települések településszerkezeti terveiben olyan területfelhasz-
nálást kell kijelölni, mely összhangban van a tájjelleggel, az arculati kézikönyvekkel, a 
megőrző-fejlesztő használattal és a természeti értékek védelmével. 

 Településrendezési eszközök készítése és módosítása során biztosítani kell a táj harmó-
niájára építő turisztikai és rekreációs kínálat folytonosságát és egymásra épülését. 

Jelen TRE módosítás szakági alátámasztó munkarészeiben a táji értékek és a tájba il-
lesztés lehetőségei vizsgálatra kerültek. A tájba illesztésre vonatkozóan javaslatok ke-
rültek megfogalmazásra. 

Megfelel. 
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7. Örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítése 

A 2. sz terület 0254/2 telkét és a szomszédos 0254/1. hrsz-ú ingatlant érinti az Oroszlány 15 
nevű (46082 azonosítószámú) régészeti lelőhely. 

A módosítások Oroszlány város épített értékeinek védelmét nem veszélyeztetik. Az örökség-
védelmi szakhatóságtól kapott adatok szerint a tervezési területet nem érinti műemléket, ill. 
más művi értéket.  

A Települési Örökségvédelmi tanulmány jelen módosítás kapcsán kiegészítést nem igényel. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kivonat a 91/2021. (IX.17.) Kt. határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepció 
régészeti szakági munkarészéből 
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Mel lék letek 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Polgármesteri Hivatal 
 Oroszlány 
 
 

K I V O N A T 
Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2020. február 25-ei, munkaterv szerinti üléséről 
 
 
11. NAPIRENDI PONT: Településrendezési Tervvel kapcsolatos döntések 
 

Előadó: Lazók Zoltán polgármester 
 Előkészítő:  Bartalus László osztályvezető 
 
 
A Képviselő-testület nyílt szavazással, 12 fő települési képviselő részvételével elfogadta és 
meghozta a következő határozatot:  
 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
30/2020. (II.25.) Kt. határozata 

a Településrendezési Tervvel kapcsolatos döntésekről 
 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 
1. Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 

20/2006. (X. 11.) önkormányzati rendelettel elfogadott Településrendezési Terv módosításának 
tervezési programjaként elfogadja az Oroszlány, 0254/2, 0254/3, 0254/4, 0233/2, 0233/3, 0233/4, 
0233/5, 0233/6, 0233/7,0233/8 helyrajzi számú ingatlanok megújuló energiaforrás hasznosítását 
szolgáló napelem-park elhelyezése céljából beépítésre szánt, különleges területté történő 
módosítását a tervezési költség kérelmező által történő rendezése mellett. 

2. Egyetért az 1. pontban meghatározott tervezési program tekintetében bruttó 2.413 E Ft tervezési 
költséggel a Pro Arch Bt.-vel településrendezési szerződés megkötésével. 

3. Felhatalmazza a polgármestert a 2. pont szerinti településrendezési szerződés megkötésére. 
4. Utasítja a polgármestert, hogy az Önkormányzat 2020. évi költségvetésének soron következő 

módosításakor gondoskodjon a módosítás költségvetésben történő átvezetéséről és ennek 
megfelelően a költségvetési rendelet módosításának képviselő-testület elé terjesztéséről. 

 
Határidő: a határozat kihirdetésére: 2020. február 27. 
Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 
 
Oroszlány, 2020. február 25. 
 
 
 Lazók Zoltán sk. Dr. File Beáta sk. 
 polgármester jegyző 
 
A kivonat hiteléül: 
 
Oroszlány, 2020. március 10. 
 
 
 

Dr. File Beáta 
                 jegyző 



Főépítészi Feljegyzés 
 
a 314/2012(XI.8.) Korm. rendelet 11.§. (6) bekezdése alapján 
 
tárgy: Oroszlány – Naperőműparkok (0233/35-45. hrsz., 0254/2-4. hrsz.) 
           Településrendezési eszközök módosítása 
 
Oroszlány Város Főépítészeként a Településrendezési terv módosításhoz az alábbi 
tartalomjegyzéket állapítom meg:  
 
Előzmények, bevezetés 
 
Önkormányzati Jóváhagyásra kerülő munkarészek: 
- Településszerkezeti terv módosítás 

• Településszerkezeti terv módosítást elfogadó önkormányzati határozat-tervezet és mellék-
letei 

- Helyi Építési Szabályzat módosítás  
• Helyi Építési Szabályzatot módosító önkormányzati rendelet-tervezet  

Szabályozási és övezeti helyszínrajz módosítása (rajzi melléklet) 
 
Alátámasztó munkarészek: 
- Településrendezés 
- Közlekedés 
- Tájrendezés és zöldfelület-rendezés 
- Közművek és elektronikus hírközlés 
- Környezetvédelem 
- Területrendezési tervekkel való összhang igazolása 
- Örökségvédelem 
 
Mellékletek 

 
 
 
 
 
 
     2022. 04. 25.  
 
 

     R. Takács Eszter 
     Oroszlány Város Főépítésze 



 
Főépítészi nyilatkozat 

 
 
 
tárgy: Oroszlány – Naperőműparkok (0233/35-45. hrsz., 0254/2-4. hrsz.) 
           Településrendezési eszközök módosítása, környezeti vizsgálat szükségessége 
 
 
 
Oroszlány Város Főépítészeként a Településrendezési terv módosításhoz a környezeti vizsgálat 
szükségességéről beérkezett vélemények tekintetében az alábbiakat állapítom meg:  
 

A Polgármesteri Hivatal munkatársai a tárgyban elkészült tájékoztató anyagot a 2/2005. (I.11.) Korm. 
rendelet 3. számú mellékletében felsorolt összes államigazgatási szervnek megküldték.  

A környezeti vizsgálat készítéséről 12 államigazgatási szerv nyilatkozott. A véleményezők közül 
egyedül az Állami Főépítész tartotta szükségesnek a környezeti vizsgálat elkészítését. 

Sem a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósága, sem pedig a Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztálya nem tartja szükségesnek 
környezeti vizsgálat lefolytatását és a tervezők a hatályos megyei területrendezési tervvel való 
összhang igazolásán kívül részletesen vizsgálták a természeti és környezetvédelmi munkarészeket is. 

Véleményemet alátámasztja az is, hogy időközben megváltozott a környezeti vizsgálatról szóló 
kormányrendelet, a 2/2005. (I.11.) Korm. 1. mellékletében felsorolt esetek között nem szerepel a 
részterületet módosító településrendezési terv. 

Továbbá a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságával a tárgyban előzetes megbeszélések voltak a 
készülő településrendezési tervről, s nyilatkozattal erősítették meg, hogy a tervezett fejlesztés 
környezetvédelmi szempontból elfogadható, a térségi terv Tájképvédelmi övezet lehatárolásának 
korrekcióját is támogatták a tervezett cél megvalósítása érdekében. 

A fentiek alapján: nem tartom szükségesnek a Településrendezési tervmódosításhoz környezeti 
vizsgálat elkészítését. 
 
 
 
 
 
 
2022. 06. 16.  

 
 

     R. Takács Eszter 
     Oroszlány Város Főépítésze 
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O r o s z l á n y  
Településrendezési Terv módosítás - Napelemparkok 2022 

TELJES ELJÁRÁS – KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT SZÜKSÉGESSÉGE 

 A véleményezésre jogosul államigazgatási szervek közül 12 élt véleményezési jogkörével. A vélemények közül egyedül az Állami Főépítész tartotta szükségesnek környezeti vizsgálat készítését. 
 

Ssz. Kormányhivatalok, érdekképviseletek Vélemények, hozzászólások Válasz kelt 
1.  Komárom-Esztergom Megyei 

Kormányhivatal, Állami Főépítész 
2800 Tatabánya, Bárdos László utca 2. 
Ü.I. Bankós Krisztina 
+3634/515-160 
Faragóné Godó Mária, Állami Főépítész 

Környezeti vizsgálat elkészítését szükségesnek tartja és elfogadja a javasolt tartalmat. Felhívja a figyelmet, hogy a 
településrendezési terv összhangját igazolni kell a hatályos megyei területrendezési tervvel. Továbbiakban is részt kíván 
venni. 

 

2022.05.04. 

2.  Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
1525 Budapest, Pf. 86. 
Üi. Vrabély Panni, +361/391-610 
dr. Kézdy Pál, szakmai igazgatóhelyettes 

Megjegyzi, hogy már több ízben került sor egyeztetésre az Igazgatósággal, továbbra is elképzelhetőnek tartják a 
tájképvédelmi övezet lehatárolásának korrigálását és tekintve, hogy a módosítással érintett terület nem része 
természetvédelmi területnek sem, nem tartja szükségesnek külön környezeti vizsgálat lefolytatását. Továbbiakban is részt 
kíván venni. 

 

2022.05.11. 

3.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály, 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Osztály 
2800 Tatabánya, Fő tér 4. 
Üi. Ferenczy Judit, +3634/795-893 
Hanyuné Krausz Szilvia, környezetvédelmi 
szakügyintéző 

A tervezési terület nem része országos vagy helyi jelentőségű védett természeti területnek, sem pedig a Natura 2000 
hálózatnak, az érintett tájrészlet tájhasználati jellemzőit nem befolyásolják, védendő tájképi elemet nem érintenek, így a 
településrendezési terv benyújtott tervek szerinti módosítása ellen kifogást nem emel. A környezeti vizsgálat lefolytatását 
nem tartja szükségesnek. Továbbiakban is részt kíván venni. 
 

 
 

2022.05.04. 

4.  Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály,  
Örökségvédelmi Osztály 
1364 Budapest, Pf. 234 
Üi: dr. Tóth János Attila, +361/795-9045 
Sajti Zsuzsanna, osztályvezető 

Nem tartja szükségesnek az alábbi megjegyzésekkel: az 1. sz. terület örökségi érdeket nem sért, a 2. sz. területen régészeti 
lelőhely található. Megjegyzi, hogy a további hatósági eljárások során biztosítani kell az örökségvédelmi szempontok 
érvényesülését és a területileg illetékes megyei örökségvédelmi hatóság állásfoglalását ki kell kérni.  

2022.05.03. 

5.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Agrárügyi Főosztály, 
Növény- és Talajvédelmi Osztály 
2890 Tata, Új út 17. 
Ü.i.: Józsa Tivadarné +3634/795-148 

A környezeti vizsgálat elvégzését talajvédelmi szempontból nem tartja szükségesnek.  2022.04.27. 
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6.  Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Földhivatali Főosztály, Földhivatali 
Igazgatási Osztály 
1243 Budapest, Pf.: 719. 
Ü.i.: dr. Ignácz Patrik főtanácsos, +361354-
2950/205 

A vonatkozó kormányrendelet alapján a környezeti hatásvizsgálat vonatkozásában hatáskörrel és illetékességgel nem 
rendelkezik.  

2022.04.27. 

7.  Nemzeti Népegészségügyi Központ, 
Kémiai Biztonsági és Kompetens Hatósági 
Főosztály 
1097 Budapest, Albert Flórián út 2-6. 
Ü.i.: Czékus Miklós +361/476-1298 
Dr. Müller Cecília országos tisztifőorvos 

A módosításnak kémiai biztonsági szempontból környezeti hatása nem várható, környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartják 
szükségesnek.  

2022.05.02. 

8.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatala Népegészségügyi 
Főosztály 
2800 Tatabánya, Bárdos László u. 2. 
Ü.i.: Dr. Moldvai Kinga, +3634/795-853 

A módosítással kapcsolatban közegészségügyi szempontú kifogást nem emel és tájékoztat, hogy a tervezett fejlesztést 
érintően jelentős környezeti hatás nem várható.  

2022.05.11. 

9.  Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály, 
Közegészségügyi Osztály 1. 
1550 Budapest Pf.: 203. 
Ü.i.: Szabóné Elekes Éva, +361/465-3866 
dr. Somogyi Rozália, osztályvezető 

A módosítással érintett területen a természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a BFKH 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik.  

2022.05.02. 

10.  Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
9021 Győr, Árpád út 28-32. 
Üi. Tardos András, +3696/500-000 
Németh József, igazgató 

A vonatkozó rendelet alapján az Igazgatóság nem tartozik a környezetvédelmi és természetvédelmi hatósági és igazgatási 
feladatokat ellátó szervek közé, így nem áll módukban nyilatkozni. 

 

2022.04.29. 

11.  Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Igazgatóhelyettesi Szervezet, Vízügyi 
Hatóság 
9021 Győr, Munkácsy Mihály utca 4. 
Üi. Gottwald Erzsébet, +3696/518-297 
Sipos Bernadett, hat. szoláglatvezető-hely. 

Környezeti vizsgálat lefolytatását vízgazdálkodási és vízvédelmi szempontból nem tartja szükségesnek.  
 
 

 
 

2022.05.10. 
 

12.  Oroszlányi Közös Önkormányzati Hivatal 
Jegyzője 
2841 Oroszlány, Pf.: 9 
Ü.i.: Kovács Gábor Ferenc,  
Bartalus László, városfejlesztési és -
üzemeltetési osztályvezető 

A tervezett beruházás helyi jelentőségű természetvédelmi területet nem érint, így várhatóan nem okoz jelentős környezeti 
hatást.  

2022.04.27. 
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