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Oroszlany

Belterileti szabalyozas modositasa 2024/1

MEGBizO:  Oroszlany Varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rakéczi ut 78.

GENERALTERVEZO:  Pro Arch. Epitész Studio6 Bt.
1085. Budapest, Jézsef krt. 36.
+3620/960-50-41
proarch.epstudio@gmail.com

VAROSRENDEZES:  Auer Jolan, TT/1, TK/1 01-5003, TAJOLO-TERV Kft.

Leel-Ossy Zsolt, okl. telepiilésmérndk, Pro Arch. Epitész
Studio Bt.

A teleplilésrendezési eszk6z6k médositasanak alatdmasztd munkarészei a hatdlyos teleplilés-
rendezési eszkd6zok aldatamasztd munkarészeinek felhaszndlasaval késziiltek.
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Oroszlany

Belterileti szabalyozas modositasa 2024/1

El6zmények, bevezetés

Onkormanyzati jévahagydasra keriil6 munkarészek

Helyi Epitési Szabalyzatot médosité 6nkormanyzati rendelet és mellékletei

Aldtadmasztd munkarészek

Telepiilésrendezés

Kozlekedés

Tajrendezés és természetvédelem
Kérnyezetvédelem

Koézmulivek

Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa
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Orokségvédelem

Mellékletek
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Oroszlany
Belterileti szabalyozas modositasa 2024/1

El6zmények, bevezetés

Az idén 70 éves Oroszlany varos folyamatosan fejlédik. A kdzponti belteriiletén két helyen
meriilt fel épitési igény, ezekre a terliletekre a szabalyozasi paramétereket kismértékben mo-
dositani kell.

Tervezési feladatok

5 ' .' 1. Varoskozpont teriilete
£ (872/2, 880, 878/3, 878/21 hrsz.)

i 1), i % Az Oroszlanyi Sport Egylet (OSE) tu-
_ lajdonaban |évé Krajnyk ,Akac”
;é*‘fllf’g‘fg;‘z‘l;n}; & : e ' Andras Sportcsarnok a 878/3 hrsz-
g S M N U ingatlanon talalhatd. A HESZ és a
' szabalyozas mddositasa szikséges
ordﬁm P - ec VAN 3 varos kdzpontjaban, mert az OSE

i ' 1 %’-%,,& e g sportcsarnokra emeletrdépitést
4%, % tervez. A fejlesztéshez a beépitési
f paraméterek felllvizsgalata szuk-
x _ ¥ séges. Az 6nkormanyzat a 24/2024.
N (1.29.) KT hatdrozataval tamogatta
' az épitmény magassagra vonat-
T .~ kozd el6irasok mddositasat.
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2. Topartilakoterilet: 2018/9-10,2018/16-19 Hrsz

A masik kérelmet az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. nyujtotta be. A hozzajuk tar-
toz6 2018/18 és 2018/19 hrsz-u ingatlanok teriletének realis hasznositasat kivanjak megte-
remteni. A jelenlegi erGirasokban meghatarozott teleknagysag méret nem megfelel§, mivel a
beépithetd teriletek jelentésen csokkentek a meglévd tarsashaz részére biztositott felvonu-
Iasi ut, parkoldteriiletek és a kzmlivek miatt. Kérelmezték a beépitési paraméterek felllvizs-
galatat, amit az onkormanyzat a 43/2024. (I11.21.) KT hatarozataval tamogatott.

Oroszlany Varos KépviselG-testiilete a jelenleg hatalyos Telepilésszerkezeti Tervet az
52/2005. (VIII.9.) szamu Kt. hatarozattal fogadta el, melyet azota tobbszér mddositottak. A
varos Helyi Epitész Szabdlyzatanak alaprendelete és annak mellékletei, a Szabalyozasi Tervla-
pok 20/2006. (X.11.) 6nk. rendelettel keriiltek elfogadasra. Az érvényben lévé Helyi Epitési
Szabalyzatot tobb kisebb teriiletre késziilt médositds egészit ki. A HESZ egységes rendeletének
szovegezése 2020- ban kerilt jovahagyasra.

Jelen maédositas a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok foltszer(i és részleges médositasaval,
az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK 2012) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos tartalmi kévetelményei-
nek és jelmagyardzatanak alkalmazdsdval, a varosi fGépitész feljegyzésében meghatarozott
tartalommal keril kidolgozasra.

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasanak egyeztetése a 419/2021. (VII.15.) Korm. rende-
let szerinti egyszeriisitett eljardsban tdrténik. A médositas csak a HESZ-t érinti, Uj beépitésre
szant terllet nem kerl kijel6lésre, a Teleplilésszerkezeti terv nem mddosul.

Pro Arch. Epitész Studio 4
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Onkormanyzati jévahagydsra keriil6 munkarészek
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Oroszlany

Belterileti szabalyozas modositasa 2024/1

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2024, (....) onkormanyzati rendelete
Oroszlany Varos
Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
20/2006. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalma-
zas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogin-
tézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott vé-
leményezési jogkdrében eljaro, a 11. mellékletben meghatdrozott allamigazgatasi szervek, és
a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616 22/2014. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 20/2006. (X.11.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletét ké-
pez6 SZ-11 jelli tervlap jelen rendelet 1. mellékletét képezd SZ-11/M1-2024 jel(i tervlapon ,ter-
vezési teriilet hataraként” dbrazolt terileten meghatarozott tartalomnak megfelel6en maddo-
sul.

2.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 20/2006. (X.11.) nkormdnyzati rendelet 10. melléklete
helyébe a 2. melléklet lép.

3.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 20/2006. (X.11.) nkormanyzati rendelet 15.§ (7) bekezdése
helyébe az aldbbi bekezdés lép.

»(7) Ln1 és Ln 2 dvezetek:

a) Az 6vezetben a Varosi téval érintkezs legalabb 10,0 m széles teriiletsavot korlatlan
hasznalatu kozterileti zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

b) A Svandabereg és a Kertekaljai patak partéltél mért 6,0-6,0 m-es fenntartd savjat
szabadon kell hagyni.

c) Ezekre vonatkozé kornyezetvédelem:

Pro Arch. Epitész Studio 6

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041



Oroszlany

Belterileti szabalyozas modositasa 2024/1
ca) A korlatlan hasznalatu kozterleti zoldfelliletet legalabb 80%-ban gyepesi-
tetten, fasitottan kell kialakitani.

cb) A szabalyozott terileten a vizmindségre veszélyes anyagok szamara az épi-
leteken kivil taroldhely nem alakithatd ki.

cc) A telkek zéldfeliiletén 100 m2-ként legaldbb 1 db lombos fat el kell Gltetni.

cd) A telkeken éplil6 szennyviztermeld létesitményeket a kdzlizemi szennyviz-
csatorna halézatra ra kell kotni.”

E rendelet 2024. ............ -én |ép hatalyba.

Oroszlany, 2024. ......

Lazdk Zoltan Dr. File Beéata
polgarmester jegyz6

Pro Arch. Epitész Studio 7
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Jelmagyarazat

Javasolt elemek
E==1 Javasolt telekhatar
= Vizfolyas védéteriilet
=~ Javasolt épitési hely

= = Tervezési teriilet hatara
= Szabalyozasi vonal
224 Ovezethatar
== Epitési hely

Meglévo megmarado

kozteriileti hatarvonal
E==9 Javasolt telekhatar

f===f  Gyalogit

Ln  Nagyvarosias lakoteriilet

Megbiz6: Oroszlany varos Onkormanyzata,
2840 Oroszlany, Rakoczi ut 78.

KOu Koziti kozlekedési teriilet

Zkp Kézpark

Tervezé: Pro Arch. Epitész Studioé,
1085 Budapest, Jozsef krt. 36.

V' Vizgazdalkodasi teriilet

Oroszlany
SZ-J1 jelii Szabalyozasi és dvezeti
helyszinrajz II. m6dositasa
...melléklet a .../2024. (...) onk. rendelethez

Auer Jolan, vezet6 tervezo

Leel-(")ssy Zsolt,
TT/1, TK/1 01-5003

okl. telepiilésmérnok

SZ-J1/M2-2024

PRO

ARCH

2024. aprilis
M =1:1000




2. melléklet a ...[ 2024. (....) dnk. rendelethez;
10. melléklet a 20/2006. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant és nem szant Epitési Ovezetek részletes elGirasai

Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitményekre
vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irasok
P Legkisebb telek
Epltejs;lzvezet Kialakitghaté (beépithetd) ’ . Megengedett Lasiedib Legnagyobb
Epitési El6kert legnagyobb R épitmény-/
.. P g . " . zoldfelulet o . .
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség ) parkany Szmtteru}let
(m?) (m) (m) (%) magassag mutato

(m)

Ln 3.000 @ - - K K K@ 25 @ K ®
Lot K B - SZ K 40 40 75
L 1.000 - - Sz ielﬁstezrjjpm 40 30 16,0
Lo 2.000 ; ; 7 ielﬁstezrjjpm 40 30 145
Lk 1.000 - - K K 60 40 &
Lk, 800 - - K K 60 40 75
Lk; 1.000 - - K K 60 40 75
Lky 1.000 - - K K 60 40 6,0
Lks 800 - - K K 60 40 4,5
Lkg 1.000 - - K K 60 40 9,0
Lky 400 - - K K/5 60 40 6,0
Lksg 500 - - K K 60 40 6,0
Lko 400 - - Z 40 40 4,5
Lkjo 1.500 - - Sz 40 40 7,5
Lk 250 - - K K 60 40 7,5
Lkg 250 - - K K 60 40 6,0
Lks 800 - - K K 60 40 12,5

Lke; 600 14 @ K K K& 30 50 6,003

Lke; 600 14 @ K K® K &) 30 50 6,03

Lkes 600 14 @ K K K 30 (7 50 453

Lkey 600 14 @ K K K& 30 50 453

Lkes 600 14 @ K K K 30 (7 50 6,03
Lkeg 800 20 40 O 5 30 50 4,5
Lke; - 18 K O 5 30 50 4,5
Lkes 900 18 50 O 5@ 30 50 4,5
Lkey 900 18 50 O 529 30 50 45
Lkeyo 900 18 50 O 529 30 50 45
Lkey ® ; ; 7 - 52 o 30 50 45
Lkej, 1.200 - - @] 59 30 50 6,0
Lkeys 900 - - O 529 30 50 6,0
Lkeys K K K Sz 5 20 50 4,5
Lkess 500 - - SZ 529 30 40 6,0
Lkesg 900 - - Sz 59 30 50 4,5
Lkemnt K - - K K 30 50 6,0

Lf; 600 14 ©® - K K& 30 1) 50 6,003

Lf, 900 14 @ - K K& 20/30 (2 50 6,03

Lf; 900 14 @ - K @9 K& 20/30 (2 50 6,03
Lf, 600 - - O 5@ 30 50 4,5
Vkq 3.000 - - K K29 80 20 12,0
Vk; 3.000 - - SZ e tei’lzapjon 9 50 25 12,5
Vunr 5.000 - - SZ K 50 30 12,0
Vi 1.000 - - K K/5 50 30 K
Vi, . lﬁstezijpm - - Sz K 50 30 K
Vs 2.000 - - SZ 6 60 20 9,5
Vi 7.000 - - Sz ielﬁstezrjjpm 50 20 75
Vits 4000 ; ; Sz ielﬁstezrjjpm 60 20 75




Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Fipitményekre
vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 el6irdsok
L Legkisebb telek
Epitési t &
B ejselzveze Kialakithat6 (beépithetd) Megengedett Leokisebb Legnagyobb
Epitési El6kert legnagyobb zél%l feliilet épitmény-/
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség %) patkany  |Szintterilet
(m?) (m) (m) (%) magassag mutatd
(m)
Vi 600 ; ; 7 Szl 50 20 6,0
jeld tervlapon
Vi, 250 ; - Sz _SZ]1 50 20 6,0
jeld tervlapon
Vitg 600 - - Sz Szl 50 20 6,0
jeld tervlapon
Vit 2.000 ; ; 7 Szl 60 30 8,0
jeld tervlapon
Vit K - - K _SZJ1 60 30 6,0
jeld tervlapon
o 500 - - Sz Sz 40 30 45
jeld tervlapon
SZ-]
Vit 550 14 45 @] el tervlapon (29 40 30 4,5
Vi 5.000 - - SZ 10 22 60 20 9,0
Vit 5.000 - - SZ 10 40 20 9,0
Vs 1.500 - - @] 0 30 40 6,0
Gkszg K - - Sz K & 20 K
Gksz; 10.000 - - sz _SZ 60 30 10,0
jeld tervlapon
Gkszy K ; ; 7 _SZ]1 40 20 75
jeld tervlapon
Gksz,* K (3.000) - - Sz 35 40 20 75
Gkszs K ; ; 7 _SZ]1 40 20 45
jeld tervlapon
Gksz 10.000 Sz 52 40 20 10,0
S24 ) ) ) jeld tervlapon (28 ’
Gkszs* 10.000 57 SZ7) 40 30 10,0
4 ) ) ) jeld tervlapon (29 ) ’
Gkszs 10.000 - - Sz 28 40 20 7,5
Gkszg 500 — 3.000 - - SZ 827 40 20 6,0
Gksz 1.000 - - sz _SZ 60 30 75
jeld tervlapon
Gkszg 2.000 - - Sz 10 2 50 30 7,5
Gkszg* 2.000 - - Sz 10 2 50 30 7,5
Gkszy 600 - - K K- (5,0) 60 20 7,5
Gkszyg 2.000 - - Sz 9 60 30 75
Gkszy 4000 40 80 Sz Sz 50 25 12,5/7,5 (1
jeld tervlapon
Gkszi, 2.000 - - SZ 87 40 20 75
Gksz3 K - - K (30) 60 20 K
Gksziy 5.000 - - SZ - 40 20 10
Gkszis K - - SZ. - 30 40 6,0
Gip, K K K SZ. K 30 50 9,0
Gip; K - - SZ K 50 25 K
. SZJ1
Gip; K - - SZ. el terviapon; 5 50 25 9,0
Gip; 5.000 - K Sz &) 50 25 14,5 (19
. SZ-] a1
_ _ (19
Gips oo 09 sz @9 50 25 6,0
Gips 4000 40 80 Sz Szl 50 25 12,5/7,5 (4
jeld tervlapon
Gips 4000 40 80 7 Szl 50 25 12,5
jeld tervlapon
- SZ-J1 1
Gip7 5.000 - - SZ 6 tervlapon; 10 50 25 12,5 (17
Gips K K K sz Sz 50 25 20/40 (®
jeld tervlapon
Gipy 5.000 - - SZ. 32 50 25 7,5
Gipio 2.000 - - SZ 6 50 25 7,5
Gipu 2.000 - - Sz 33 50 25 7,5
Gip12 5.000 - - SZ. 39 50 25 9,5
Gip1s 5.000 - - Sz 33 50 25 K
Gipu K - - SZ. 0 40 40 6,0




Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Fipitményekre
vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 el6irdsok vonatkoz6 el6irdsok
L Legkisebb telek
Epitési 6vezet g
B jelev Kialakithat6 (beépithetd) Megengedett Leokisebb Legnagyobb
Epitési El6kert legnagyobb zél%l feliilet épitmény-/
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség %) patkany  |Szintterilet
(m?) (m) (m) (%) magassag mutatd
(m)
Gipss 1.000 - - O 39 50 20 8,5
Gipis 2.500 - - Sz 5@ 35 30 9,0
Gip1y K - - SZ 15@7 20 40 6,0
Kiq 2.000 - - Sz 3 30 40 9,5
Kia 33 19
N2000 2.000 - - Sz 3 30 (79 40 9,5
Ki-M2 @ - o | SAJUMY - SZ1/M 10 50 75
jelti tervlapon jeld tervlapon >
Ki-M3 SZ-J1/M ) ) SZ-J1/M SZJ1/M 10 50 35
B jelti tervlapon jelti tervlapon jeld tervlapon >
K.o-M4 SZJ1/M ) ) SZJ1/M SZJ1/M 10 50 35
B jeli tervlapon jeld tervlapon jeld tervlapon =
Kis-M5 4.000 - - SZ i ~SZ'J /M 15 50 7,5
jeli tervlapon; 10
Kia-M6 @ ] ] sz SZJI/M 20 50 35
jeld tervlapon; 6
Kia-M8 SZ-J1/M ] _ | SzguyM | SZIM 2 50 @ 6.0
B jelti tervlapon jelid tervlapon | jeld terviapon (39 >
Kia-M9 50.000 - - SZ ek /M 2 60 6,0
jelti tervlapon; 10
K 3.000 - - SZ - 20 40 6,0
Uh 300 - - SZ 5 15 70 3,5
SZ-J1;
Uhy : 10/12 SZ-JE/ M o 0 15 70 3,0
jeld
tervlapon
Beépitésre nem szant teriiletek
KOu - - - - - - - - -
Ko - - - - 5 2 - 3,0 -
KOk - - - - - - - 6,0 -
KOm - - - Sz 6 10 20 6,0 -
ZKP, - - - - 10 2 - 35 -
2 (max 120
Et (100.000) m?) 3,6
6,0
Ma (10.000) - - - 15 3 - (gabonatarol6 -
12,0 m)
Mf HESZ szerint - - - 6 3 - 7,5 -
Mk 720 - - O - 3 (max 120 - 40 -
m?)
Mk-1 HESZ szerint - - SZ - 5 - 40 -
Mk-2 720 . . - . 10 (ma;‘ 150 . 4,0 .
m?)
Mk-3 720 - _ : 8 6 (mmzs 150 ) 40 _
m?)
Mkf - - - - - - - - -
6,0
Ma-v - - - - 6 - - (gabonatarold -
12,0 m)
Vv R - - R - - - - -




Telekalakitisra Epitmények elhelyezésére Fipitményekre
vonatkoz6 el6itrasok vonatkoz6 eléirasok vonatkoz6 eléirasok
2 oo Legkisebb telek
Epitési t &
B ejselzveze Kialakithat6 (beépithetd) Megengedett Leokisebb Legnagyobb
Epitési El6kert legnagyobb zél%l feliilet épitmény-/
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség %) patkany  |Szintterilet
(m?) (m) (m) (%) magassag mutatd
(m)
Tk - - - - - - - - -
Kb-s - - - - 10 10 - 5,0 -
Kk-Hk2 - - - - - 2 20 3,0 -
Kb-AT - - - SZ - 2 80 6,0 -
Kk-méh 10.000 - - SZ 10 2 90 4,5 -
Kk-tu (10.000) - - - - 2 - 45 -
Kk-En/1 5000 - - SZ - 2 50 6,5 -
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Telekalakitas kozut alakitasa és az SZ-J1 terv szerinti eltéré teriiletfelhasznaldsi egységek és Ovezetek
telkeinek kialakitasa céljabol engedélyezhets és saroktelek esetén min. 100 m?.

Koézutak altal hatarolt tdmbben lakasonként legalabb 17,5 m? és saroktelek esetében min. 10%.
Kozt terilet alakitasa céljabol legfeljebb 5% mértékben névelhets; és saroktelek esetében max. 80 %.
Saroktelek esetén max. 6,0 m.

Az illeszkedés szabalyai szerint figyelemmel az Oroszliny Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
helyi épitési szabdlyzatrél 20/2006.(X.11.) 6énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 14. § (10)
bekezdésére.

Figyelemmel a HESz 14 § (8) b. pontjara, valamint a (6) és (9) bekezdésére.

Ha az épitési hely ennél kisebb, akkor legfeljebb annak tertilete, ha a kialakult 4llapot ezt meghaladja bontas
és 4 épités esetén az ehhez vald kozelitéssel a tullépés megengedhetd.

Kialakult (ikres), a telkek keresztiranyd megosztasaval kialakul 4j épitési telek esetén oldalhataron allé.
Az 6vezet egy telekként hasznalhaté fel, ettél
eltérd szandék esetén oldalhataron all, vagy

ha az épitési hely ennél kisebb, akkor legfeljebb annak teriilete. Ha a kialakult allapot ezt az értéket
meghaladja, bontds és 4j épités esetén az ehhez valé kozelitéssel a tullépés megengedhetd.

Az 1000 m?-t elér, vagy meghaladoé teriilet telek esetén 20%, az ennél kisebb teriiletd telek esetén 30%,
vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor legfeljebb annak tertilete. Ha a kialakult allapot ezeket az
értékeket meghaladja, bontas és Uj épités esetén az ehhez val6 kozelitéssel a tallépés megengedhetd.

Az épitési helyek és a gardzsok szamara kialakitott telkek teljes tertilete.
Az 6vezet Bokodi at melletti 100 m-es teriiletsavjaban 7,5 m a tbbi tertleten 12,5 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a beépithetd teriilet 10%-anak mértékéig terjedd
teriiletnagysagban technolégiai épitmények legfeljebb 20,0 m magassagic meghaladhatjak. Ezek a
technologiai épitmények a telekhatarhoz a tényleges magassaguk kétszeresénél nem keriilhetnek kézelebb.

SZ-J1 terv szerint. A megszintets jellel jeldlt telekhatarok telekdsszevonasi kotelezettséget jelentenek. A
jelolt telkek csak a telekGsszevonas utan, egy épitési telekként épithetSk be.

A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a technoldgiai épitmények legfeljebb 30,0 m magassagig meghaladhatiik.

A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a beépithetd terillet 10%-anak mértékéig terjedd
teriletnagysagban technolégiai épitmények legfeljebb 40,0 m magassagie meghaladhatjak. Ezek a
technoldgiai épitmények a telekhatarhoz a tényleges magassaguk kétszeresénél nem keriilhetnek kézelebb.

A meglévé és dokumentumokkal bizonyithatdan lebontott épiiletek Gsszes teriilete, de legfeljebb 30%.




@) Az 6vezet telkei egy épitési telekké Gsszevonandok,

) amelybe a gyepes sportpalydk beszamithatok.

(2 Egyben épitési vonal, ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb 3 m-rel lehet.

@) A telkek keresztiranyd megosztasaval kialakulo 4j épitési telek esetén 3,0 m.

29 Egyben az épitési vonallal.

29 OTEK szerinti G épiilet épitése esetén: a kozteriiletekkel érintkezd telekhatirok mentén 5,0 m.

29 Ahol az SZ-]J1 terv nem jel6li, ott
a koztertletekkel, vagy maganutakkal érintkez6 telekhatarok mentén 15,0 m,
az azonos teriletfelhasznalasu telkek kozott 8,0 m,
az eltérd tertletfelhasznalasu telkek felé 10,0 m.

@7 Kozterilettel hataros telekhatarok mentén.

29 SZ-J1 terv szerint, ahol az nem jel6li, ott
a kozterilettel hataros telekhatirok mentén 20,0 m,
az azonos terlletfelhasznalasu telkek kozott: oldalkert: 5,0 m, hatsokert: 6,0 m;
az eltér teruletfelhasznalasu tertletek felé: 10,0 m.

29 Eltér6 teriletfelhasznalasa tertletek felé, kivéve, ha a telekszélesség 30 méternél kisebb. Abban az esetben
az OTEK el6irasait kell alkalmazni.

39 A meglévo legnagyobb épitménymagassag mértéke.

(39 SZ-]J1 terv szerint, ahol a terv nem jel6li, ott oldalkert és hatsékert az ipari telkek egymas k6zotti hataranal:

8,0m.

(39 Kozterulettel hataros telekhatarok mentén: 15,0 m,
az azonos teriletfelhasznaldsu telkek kozott oldalkert: 8,0 m, hatsokert:8,0 m;
az eltérd terliletfelhasznalasu tertletek felé: 15,0 m

(339 Kozterulettel hataros telekhatarok mentén: 10,0 m,
az azonos terlletfelhasznalasu telkek kozott: oldalkert :6,0 m, hatsokert: 6,0 m;
az eltér teruletfelhasznalasu tertletek felé: 10,0 m.

(39 Kozterulettel hataros telekhatirok mentén: 15,0 m,
az azonos terlletfelhasznalasa telkek k6zott oldalkert: 10,0 m, hatsokert: 10,0 m;
az eltér teruletfelhasznalasu tertletek felé: 15,0 m.

9 ElSkert a Bokodi ut fel6l SZT] tervlap szerint egyéb koztertlettl 5,0 m.
49 A sportpalyakat is az épitési helyen beltl kell elhelyezni.
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1. Telepiilésrendezés

1.1. Varoskozponti teriilet (872/2, 880, 878/3, 878/21 hrsz.)

Telepuilésszerkezeti 6sszefuggések

A vizsgdlt terllet Oroszlany varos kdzponti tombje, melyben a kiemelt kdzintézmények éplle-
tei allnak. Itt taldlhatd a polgarmesteri hivatal 70-es években épilt korai modern éplilet, a
m(ivel6dési hdz, uszoda, sportcsarnok. A tomb déli része jellemz8en egy nagy, varosi park a

kdzéppontjaban a kultikus viztoronnyal.

A varos f6utja, a Rakdczi Ferenc ut mel-
lett |évé kdzponti terlileten az utdbbi év-
tizedekben az Onkormanyzat tébb fej-
lesztést valdsitott meg, rendezték a
Szent Borbala teret, a mivel6dési koz-
pont mellett, a polgarmesteri hivatal mo-
gott szabadtéri szinpadot |étesitettek, at-
épllt a parkold, valamint az uszoda és a
sportcsarnok.

A szabalyozasi terv mddositasat a koz-
ponti terileten belll az uszoda bévitésé-
nek igénye tette sziikségessé.

- . “ " ‘é,,‘% A mddositassal érintett terllet elhelyez-
\\/\# .ll \%ﬂ///lﬁ\\ kedése:
A

/, A 878/3 hrsz-U ingatlan a Mészéros Lajos
7

/,//‘ =28 utca mellett helyezkedik el, az uszodaval,

Lol »

nagyrészt egybeépiilve.

25

A fejlesztési teriilet elhelyezkedése
az E-Kézm(itérképen bemutatva
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A vizsgalt terliletre vonatkozd hatdlyos telepulésrendezési eszk6zok

Oroszlany varos KépviselG-testiilete a varos Teleplilésszerkezeti tervét az 52/2005. (VII1.09.)
Kt. hatarozataval fogadta el. A 2011-ben a Telepiilésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben
kerilt abrazoldsra az addig tortént modositasokkal. Az ezt kdvetd mddositasok telepiilésszer-
kezeti terv rajzi mellékletei nem kerltek egységes szerkezetbe. A tervezési teriiletre vonat-
kozo ,térképi” elhatdrozasokat a TSZ-JM jel(i tervlap tartalmazza.

I L T . 7 [

TS
/Izyj’j?,":,,j 7
SR,
RSP ol er g A
LSl AT
Ll s
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Kivonat a hatdlyos TSZT-bél
Az érvényben |év6 TSZT szerint a vizsgalt terilet kozponti vegyes épitési dvezetben (terilet-
felhasznaldsi egység besorolasban) van, ilyen dvezet a varosban mashol nem keriilt kijelolésre.
A tervezett mddositds soran a terilet teriletfelhasznalasi egység besoroldsa nem valtozik.

.....

gadta el. A tervezési terlletre vonatkozéan 2013-ban médosult a szabalyozasi terva 12/2013.
(VII.6.) 6nk. rendelettel. A szabalyozasi tervet (HESZ rajzi melléklete) az SZ-J1 jel(i Szabalyozasi
és Ovezeti helyszinrajz I. c. tervlapja tartalmazza. A szabdlyozas értelmében a teriilet Vk; jell
kdzponti vegyes Ovezetbe tartozik.

A teriiletre vonatkozo Szabdlyozasi tervi elGirdsok

ovezet VIS ELE U EE Epitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasok
kozd el8irdsok P v v legnagyobb
legkisebb kialakithat6 épitmény-
telek Lo elé-/oldal- Iegn,aglyobb legkiseb z6ld- parkany
Epitési mod e s beépitett- N .
/hatsdkert & feltlet magassag
terii- | széles- | mélység (m) (Vi (%) (m)
let | ség(m) | (m) i
Vki 3000 | - - K K(25) 80 20 9,5

A hatdlyos HESZ szerint az épitési 6vezetek beépitési paraméterei
(25): Az OTEK szerinti Uj éplilet épitése esetén: a kdzteriiletekkel érintkezd telekhatarok men-
tén 5,0 m.
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Kivonat 2013-ban mddositott, jelenleg is hatdlyos Oroszldny vdros Szabdlyozdsi tervébdl

A VK jell épitési dvezet el6rasai a kovetkezbk:

HESZ: ,19. § (1) A kdzponti vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magdaba foglald,
a varosi és a varoskornyéki telepiilések lakoit ellato alapfoku és térségi szerepd létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozponti vegyes teriilet telkein elhelyezhet6
a) igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato, kdzosségi
szérakoztatd, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, illetve ezekkel egy épiiletben lakasok.
b) nem zavard hatdsu gazdasagi épitmények
c) 6nallo garazsépllet nem épithetd.

(3) A kozponti vegyes teriletek tagolasara maganutak létesitheték. A meglévé kozponti
vegyes terilet maganutakkal valo tagolasa jelentGs mértékd atépitésnek mindsiil, ezért a
kozutakkal hatarolt kozponti vegyes terileti tombre készitendd telekalakitasi tervben kell
a maganutak kozuti csatlakozasi helyét rogziteni. Az 6vezet terliletén a meglévé utak,
parkold terliletek alrészletként kialakithatdk, ingatlan nyilvantartasba utként
bejegyezhetdk.

(4) Kozponti vegyes terilet épitési elGirasait a 10. melléklet tartalmazza.

(5) Kozmlellatas: Az ovezet telkeit el kell 1atni
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a) kozmdves villamos energia vezetékkel
b) kozmdives ivévizvezetékkel
c) kdzlizemi szennyvizcsatornaval
(6) Kornyezetvédelem: a csatornahaldzatra vald kotelez6 rakotés.”

A modositassal érintett terilet részletes bemutatasa

Terilet fekvése, jellemzdi: a vizsgalt teriilet a varos kozpontjaban taldlhaté. Szomszédos a kdz-
ponti parkoldval, valamint az Oroszlanyi uszodaval. A teriletet keletrdl és délrél a viztornyot
korbevevd park hatarolja. A telek illeszkedik az emelkedd terepre a Mészaros Lajos utca mel-
lett.

LuxLab SN .

MaganvénvételiPo
IR

Megkozelités:

A terilett6l északra huzdédik a Rakdczi
Ferenc ut, ami Oroszlany varos els6
messze a sportcsarnoktdél van az
"Oroszlany, posta’ nevld buszmegalld,
ahol két helyi és tébb helykozi buszja-
rat is elérhetd. Parkoléhelyek korlato-
zott szdmban a Mészdaros Lajos utcdn is
vannak, az ingatlan szomszéd6s a F6
téri nagy kapacitdsu parkoldval.

Telekadottsagok:

Terllete a 2019-es foldhivatali alaptér-
kép alapjan 5757,7 m2.

Terllethasznalat:

Az Uj sportcsarnok az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon 2016-ban épilt meg. A varosban
nagy jelentGsége van a kosarlabdanak, 1958 dta van kiilon kosarlabda-szakosztaly. Ez csupan
négy évvel marad el Oroszlany Varos alapitasatél, ami idén lett 70 éves. Az 1456 néz6
befogadasara alkalmas |étesitmény a varos legendas kosarlabdazéja, Krajnyik ‘Akac’ Andras
utan kapta a nevét. Az intézmény kosarlabda meccseken kivil alkalmas kulturalis
rendezvények megtartasara, valamint a mindennapos testnevelésre is.

Beépitettség:

Az Uj, 2107,4 m?-es |étesitményt a régi sportcsarnok mogott épiilt meg, igy az ingatlanon 8sz-
szesen 2829,6 m? alapteriiletnyi épiilet taldlhatd. Ez 50% alatti beépitettség, vagyis megfelel
az ovezet 80%-ban maximalizalt beépithetdségi elGirasanak.
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Telepiilésrendezési javaslat

Az OSE tulajdonaban Iévé Sportcsarnok mar nagyon sz(ikos, nincs megfelelS hely az edzések-
hez, nagyobb mérk&zéseknél kevés hely van a lelatdkon. Hianyzik tovabba egy kondicionald
terem és egy rehabilitacids szoba is. A problémaknak megoldasara az Egylet béviteni szeretné
a sportcsarnokot egy emeletraépitéssel. Ez azonban HESZ dvezeti elGirdsaival ellentétes.

A bGvités megvaldsithatosaganak érdekében sziikséges a maximalis épliletmagassagot a je-
lenlegi 9,5 méterrdl 12 méterre novelni. Az dvezet csak itt, a varoskdzpontban van, mas teri-
letet nem érint a modositas.

ovezet Ul Vo Epitmények elhelyezésére vonatkozé elbirasok
koz6 eldirasok pitmeny ¥ legnagyobb
legkisebb kialakithato épitmény-
telek . ., ., | elé-/oldal- Iegn,aglyobb legkiseb zold- parkany
Epitési mod e s beépitett- N .
/hatsdkert @ feltlet magassag
terii- | széles- | mélység (m) (lyg) (%) (m)
let | ség(m) | (m) N
Vki 3000 | - - K K25 80 20 12,0

Az dvezet tervezett épitési paraméterei

A javasolt épitmény magassag emelés alapjan a kornyez6 épiletekre is lehetne 1-1lemeletet
épiteni. gy a felmeriil, hogy a Viztorony latvanya takarasba keriilne a varoskdzpontbdl.

Sziikséges a Rakdczi Ferenc Ut, a Mészaros Lajos utca, illetve a Haraszthegyi utca- kozteriletek,
- terilettdl északra |évé szakaszai mentén, - a fejlesztések hatdsait vizsgalni. Az épitményma-
gassag emeléssel a viztorony latvanya nem épithet6 el.

1.2. Tépartilakoteriilet (2018/9-10,2018/16-19 Hrsz)

Telepllésszerkezeti 6sszefliggések

A vizsgalt tomb a varos belteriiletén belil, a 60-70-es években kiépilt nagyvarosias lakéteri-
letek északi szélén talalhatd, északon a Malom to hatarolja. A totdl nyugatra vasuti és atala-
kuld gazdasagi teriletek, valamint északra lév6 mez&gazdasagi hasznositasu térségek jelzik a
belterileti terllethaszndlat szélét. A déli terlileteken f+4 szintes fogatolt rendszerd ,sav” ha-
zak és pont hazak allnak az 6nkormanyzati fenntartasu kdztereken. A téhoz kapcsolddo Svan-
dabereg és a Kertekaljai patak kdzre fogja a tombot.

A tervezet modositassal érintett teriletek:
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A toémb, a lakotelep épitésekor koz-
parkként szolgalta ki a lakdkat, de a
terlilet a rendszervaltas utdn az
Onkormanyzati tulajdonu gazda-
sagi tarsasag tulajdonaba keriilt, és
részben beéplilt. Jelenleg egy mo-
dern, szinvonalas lakéhaz all a to
mellett, korulotte kozforgalom
el6tt megnyitott telkek egyrészét a
haz lakdinak parkoldi foglaljak el.
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A fejlesztési teriiletek elhelyezkedése az E-Kézm(itérképen bemutatva

A vizsgalt teriiletre vonatkozd hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok

Az 52/2005. (VIII.09.) Kt. hatarozattal elfogadott TSZT szerint a vizsgalt teriilet nagyvarosias
lakoterilet. Az Ln jell épitési Ovezeten belll mar a 2005-6s teleplilésrendezési eszk6zdkben a
tombre egyéni rendelkezéseket allapitottak meg, mivel felmerult, hogy magasabb, vagy nem
uszotelkes beépités teszi lehet&vé a tovabbi el6nydsebb fejlesztéseket.

gadta el. A tervezési teriiletre vonatkozéan 2013-ban mddosult a szabalyozasi terva 12/2013.
(VII1.6.) 6nk. rendelettel. A szabalyozasi tervet (HESZ rajzi melléklete) az SZ-J1 jel(i Szabalyozasi

Pro Arch. Epitész Stidié 14
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041




Oroszlany

Belterdiileti szabdlyozds mddositasa 2024/1

és ovezeti helyszinrajz I. c. tervlapja tartalmazza. A szabalyozas értelmében a tertlet Ln; jeld
nagyvarosias lakoterilet 6vezetbe tartozik.

A teriletre vonatkozd Szabdalyozasi tervi elGirdsok

ovezet Ul Vo Epitmények elhelyezésére vonatkozé el8irasok
kozé elGirasok pitmeny v legnagyobb
legkisebb kialakithat6 épitmény-
telek e | elgfoidal | 1BNBYOBD | b zld- | pérkény
Epitési mod e s beépitett- N .
/hatsdkert @ felllet magassag
terii- | széles- | mélység (m) (ly? (%) (m)
let | ség(m) | (m) i
L 000 - - sz SZ-1 40 30 22,5
jell tervlapon
A hatdlyos HESZ szerint az épitési 6vezetek beépitési paraméterei
/-.-F__
1681/2

sziget

beén[teﬂenl.
———d

Kivonat Oroszldny vdros Szabdlyozdsi tervébél

A Ovezet el6rasai a kovetkezdk:

HESZ: ,15. § (1) A nagyvarosias lakdteriilet telkein — ha az dvezeti el&irds masként nem ren-
delkezik — 6nalld épliletként elhelyezhetd, illetve funkciévaltissal engedélyezhetd:

a) lakéépilet,

b) a helyi lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato szallas-
hely szolgaltatd, egészségligyi, szocialis, igazgatasi, oktatasi épllet, sportépitmény
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c) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatdsu kézmdipari éplilet,
d) 6nallo garazsépiilet nem épithetd.

(2) A lakéépiiletek pinceszintjén és foldszintjén — a kiilon elGirasoknak valé megfelel6ség
esetén — a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis, igazgatasi, a lakasok rendeltetésszerl hasznalatat nem zavarod
gazdasagi hasznositasu 6nallé rendeltetési egység alakithato ki a tulajdonosok 4/5-ének
hozzajarulasa esetén.

(3) Az ovezet terliletén a meglévé utak, parkold teriletek alrészletként kialakithatdk, ingat-
lan nyilvantartasba utként bejegyezheték.

(4) Nagyvarosi lakoterilet épitési elGirdsait a 10. melléklet tartalmazza.
(5) KozmUellatas: Az ovezet telkeit el kell latni

a) kozmdves villamos energia vezetékkel
b) kozmdives ivévizvezetékkel

c) a kozlizemi szennyvizcsatornaval

d) tavhGellatd vagy gazvezetékkel

(6) Kornyezetvédelem: kotelezd szennyvizcsatorna rakotés
(7) Ln1 és Ln 2 6vezetek:

a) Az 6vezetben a Varosi téval érintkezs legalabb 10,0 m széles teriiletsavot korlatlan
hasznalatu kozterileti zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.
b) A Svandabereg és a Kertekaljai patak partélt6l mért 6,0-6,0 m-es fenntartd savjat
szabadon kell hagyni.
c) Kerités az épitési hely hataran, vagy azon beliil, illetve az SZ-J1 terven jelolt helyen
épithetd.
d) Ezekre vonatkozé kornyezetvédelem:
da) A szabdlyozott terlileten a Svandabereg és a Kertekaljai patak 6,0 m-es fenn-
tarté savjat gyepesitetten kell fenntartani.
db) A korlatlan hasznalatu kozterileti zoldfeliiletet legaldabb 80%-ban gyepesi-
tetten, fasitottan kell kialakitani.
dc) A szabalyozott terileten a vizmindségre veszélyes anyagok szamara az épi-
leteken kivil taroldhely nem alakithatd ki.
dd) A telkek zoldfeliiletén 100 m2-ként legaldbb 1 db lombos fat el kell Gltetni.
de) A telkeken épiil6 szennyviztermel6 létesitményeket a kdzlizemi szennyviz-
csatorna halézatra ra kell kotni.”

A modositdssal érintett teriiletek részletes bemutatdsa

Megkozelités: Kecskéd fel6l a Kornyei Uton haladva az els6 korforgalomnal le lehet térni a Ta-
kacs Imre utcara, ami a Topart utcaban folytatddva a teriiletre vezet. A korforgalomnal van az
1T jell helyi jarat buszmegalldja.

Telekadottsagok:

A tombon belil elsésorban két ingatlan hasznositdsi lehetGségét kell vizsgalni: 2018/18,
2018/19 helyrajziszamu telkek.
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2018/18 hrsz-u ingatlan 1645 m?, parkold és kdzlekedési teriilet. A 2018/19 hrsz-u telek 4685
m? teriletd, zoldfelilet és kozlekedési teriilet. Mindkett8 az Oroszlanyi Ingatlankezel§ és
Hasznositd Zrt. — azaz gazdasagi tarsasag tulajdona, de kozforgalom el6tt megnyitott teriile-
tek.

Ezek a teruletek beépitett ingatlanokat, Uszotelkeket vesznek korbe. 2016/6-7 helyrajzi szamu
telkeken egy Uj, korszer( 5-6 szintes lakdépilet all, mely varhatdéan a kozeljov6ben nem épiil
at. A lakéhaz parkoldi a szomszédos telkeken keriltek elhelyezésre.

A 2018/9-10 helyrajzi szamu teruletek szintén Uszo telkek a kozforgalom el6tt megnyitott ma-
ganterileten. 2018/10 hrsz-u teriilet nincs beépitve, a 2018/10-es hrsz-u telken foéldszintes,
magastet@s éplilet all. Ez a haz (bar tobb hasonld is taldlhaté a lakdtelepen) nem illeszkedik a
kornyezetbe.
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Telepiilésrendezési javaslat

—_— L

A tervezdi feladat alapjan vizsgaltuk, hogy a tertlet realis tovabbi hasznositasara milyen lehe-
t6ségek lennének, meglévé kozlekedési megkozelitési lehetSségek, parkoldk fenntartasa mel-
lett. A Megbizd lakdépliletek épitését tervezi, s a teriilet mellett kialakult beépitési forma ko-
vetésévek. igy elképzelései szerint kisebb teleknagysag meghatdrozdsara lenne sziikség.
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A javaslatunk alapjan a meglévé (csak ebben a tombben 1évs) épitési ovezeti besorolas nem
valtozna, az épitési parméterek és az épitési hely mdédosul.

igy a Telepiilésszerkezeti Terv médositasa nem sziikséges.

A szabalyozési terv és a HESZ kismértékben modosul. Az Ln-1 épitési dvezetben a szabélyozasi
paraméterek madosulnak. Kisebb lesz a megengedett kialakithaté telekméret, s ezzel parhu-
zamosan csokken a megengedett épitmény magassag. Mivel tulzé lenne a mai lehet6ségek
szerint épllé magas éplletek épitése a kis alaptertileti tdombben, illetve a teriilet részleges
vagy teljes telekosztasa utan a sziikséges oldalkertek sem biztosithatok.

ovezet Ul Vo Epitmények elhelyezésére vonatkozé el8irasok
kozo eldirasok pitmeny Y legnagyobb
legkisebb kialakithaté leahaevobb epitmény-
telek Epitési méd el6-/oldal- biép?’zett- legkiseb zo6ld- parkany

/hatsdkert & feltlet magassag

terii- | széles- | mélység (m) (yg (%) (m)

let ség (m) (m) (%)
Lni o000 | - ; sz SZ-J1 40 30 16,0
jell tervlapon

tervezett 6vezet épitési paraméterei

Beépitési javaslat

A tombot Gtemezetten lenne érdemes hasznositani.

1.

Utem: A Kertaljai patak mellett kialakitott 1000 m2-nél nagyobb épitési telken F+ 4 szin-
tes épllet épitése. A beruhazassal varhatoan legalabb 20 lakas épithetd, teljes kozmu-
ellatas sziikséges. Erdemes a klimatikus viszonyok valtozdsa miatt korszer( energia
szolgaltatasokat, zoldtet6ket, intenziv zoldfellleteket, viz-visszaforgatast alkalmazni. A
tervek szerint felszinen parkold nem keriilt elhelyezésre.

Aterilet Topark utcai oldalan |évé beépitések délre tajolt, j6 adottsagu lakasokkal épit-
het6k be, de a foldszinten a kdzbiztonsag és belatas miatt nem idealis, hogy az utca
felé lakasok nyiljanak. Igy sziikségesnek latjuk, a telek kézponti helyzete miatt is — szol-
galtatasok, intézmények elhelyezését a Tépark utcai oldalon. Ha csak a nyugati oldal
épll be a Tépark utca mellett kisebb Uzletek, szolgaltatdsok, vendéglatas intézményeit
lenne érdemes elhelyezni, mig az épiilet patak fel6li oldala alkalmas lehet féldszinti
gépkocsitaroldk kialakitasara.

Tavlati beépités: A meglévé foldszintes beépités és a parkoldk részleges teriiletén Uj
épuletegyittes épitését javasoljuk a 2018/19 hrsz-u épitési telekre. A beépitési lehe-
t&ség kihaszndlasa alapjan varhato 40 lakas épitése.

A teljes tomb atépitése utan, akar egy nagyobb kereskedelmi Iétesitmény, kulturalis,
sport funkcio (pl. fitness center) is m{ikodd képes lehet az utca mellett. A témbok belsd,
zart részein egy koz0s parkot érdemes fenntartani, amely akar részlegesen is megnyit-
hato lehet. A kerthez kapcsoldodva az épililetek belsd szarnyain foldszinti lakasok is nyit-
hatok.

A funkciokhoz sziikséges gépkocsi taroldkat az épiletben, vagy folddel fedetten a térszin
alatt javasoljuk elhelyezni. Torekedni kell, hogy a gépkocsi kdzlekedés helyett minél tob-
ben hasznaljak a kornyezetbarat kozlekedést, kézelben vannak a kdzosségi kozlekedés
megalldi, érdemes az épliletben kerékpartarolok szamara helyet biztositani.
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2. Kozlekedés

2.1. Kozuthalodzati kapcsolatok, f6bb kozlekedési csomdpontok

A modositas a haldzati kapcsolatok, és f6bb csomopontok szempontjabdl irrelevans. A telepi-
|és féuthaldzati kapcsolatait biztosité orszagos utak (8119, 8143 és 8155 jell orszdgos Ossze-
kot utak) a vizsgdlt teriileteket kozvetlenlil nem érintik, azok elérését segitik. Ezen kozleke-
dés-halozati elemek egyikén sem kell rovid tavon valtoztatni a tervezett modositas miatt.

2.2. Belsd uthaldzat

A terv a belsd utak szabalyozasi szélességét nem érinti. A médositas miatt a HESZ kozlekedési
el6irdsain nem kell valtoztatni.

2.3. Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas)

A modositasok a kozosségi kozlekedést nem befolyasoljak. A teriiletek mellett a buszjaratok
és a megallék megmaradnak.

2.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A modositas a teriletek gyalogos, kerékparos kozlekedésére nincs hatassal.
2.5. Parkolas

A telken belll kell biztositani a sziikséges parkoléhelyeket.

A tervezett mdodositds nem befolyasolja a telepiilés kialakult kozlekedési-halozati rendsze-
rét, a tervezett modositas nem érintenek kozlekedési teriileteket, sem a vasuti kozlekedést,
sem a kozuti kozlekedést, sem a varosi kozathalézatot.
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3. Tajrendezés és természetvédelem

A moédositasok beépitésre szant belterileten torténnek és nem érintenek védett természeti
teriletnek.
A targyi terlletek tovabba nem részei barlang felszini véd66vezetének és nem érintenek koz-

vetlenil egyedi tajértéket sem, sem pedig Natura 2000 teriiletet.

A tervezési teriiletek és az oroszldnyi természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a Lechner K6zpont www.natura-
terv.hu oldaldrdl

4. Kornyezetvédelem

A kis mértékd modositas beépitésre szant terileten beliil torténik és nem jelentések a kornye-
zeti hatasai.

4.1. A talaj és a termd&fold védelme

A tervezett mddositasok nem érintenek terméfoldeket.

4.2. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terliletek (Oroszlany teljes belteriiletével egyiitt) a Tatabanyai XV/C
vizakna vizbazis ,,B” jel(i hidrogeoldgiai védéidoman belil helyezkednek el. A ,,B” jel(i hidro-
geoldgiai védSdidomon belili teriileteken folytathatd tevékenységeket, a tevékenységek foly-
tatasanak feltételeit a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald viziléte-
sitmények védelmérdl sz6l6 123/1997. (VII.18.) kormanyrendeletben, valamint a vizbazis vé-
delmi terileteit kihirdet6 hatarozatban foglalt elGirasok betartasaval lehet folytatni. A vonat-
kozo jogszabalyok megtiltjdk a ,,B” véd&ovezeten beliili:
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erGsen mérgezd vagy radioaktiv anyagok el8allitasat, feldolgozasat, ilyen hulladékok
lerakasat,

- veszélyeshulladék-leraké létesitését

- egyéb ipari szennyviz szikkasztasat

- higtragya- és tragyalé leliritését

/\ b _ /) \ s

A hidrogeoldgiai ,,B” véddidom dbrdzoldsa a 91/2021.‘ (IX.17.) Kt. hatdrozattal elfoga-
dott Telepiilésfejlesztési Koncepcio KV-V3 jelli Kérnyezetvédelmi tervliapjan

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz6l6 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
szerint Oroszlany a ,3. Komarom-Tatabanya-Esztergom” |égszennyezettségi zonaba tartozik.

Légszennyezettség szempontjabdl okoldgiailag sériilékenynek tekinthet6 teriiletek (Natura
2000 teruletek, védett természeti teriletek, 0koldgiai halézat magteriletei), —ahol szigoribb
levegGtisztasag-védelmi hatdrértékek tartanddk be— a teriilet nem érintett.

4.3. Kdrnyezeti zaj

A kornyezeti zajtdl védendd teriilethasznalatokat a 27/2008. (XII.3.) KvWWM-EUM rendelet (to-
vabbiakban: ZajR.) tartalmazza. A mddositas kornyezetében nem talalhatd a rendeletben mag-
hatarozott zajtél védendd teriilethasznalat.

4.4, Hulladékgazddalkodas
A keletkez8 hulladékot a telepen beliil fogjak artalmatlanitani, ha sziikséges. Nem varhato je-

lent6s hulladékkeletkezés novekedés.

5. Kozmiivek

A tervezett fejlesztés mellett a kozm(ihalozat kiépiilt és megfelel6 kapacitasu.

Vizi kozmvek:

Vizelldtds: A teriileten az EDV ZRt. kezelésében |évé vizellatd vezeték van kiépitve.
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Szennyvizelvezetés: A szennyvizelvezetés a vizellatdshoz hasonldan kiépitett és szintén az EDV
ZRt. végzi.

Energia kdzm{vek:
Elektromos elldtds: Foldkabelen keresztiil az E.ON Eszak-dundntuli Aramszolgaltaté Zrt.
szolgdltatja az elektromos dramot.
Gdz elldtds: Egyik tervezési terlileten sincs kiépitett foldgdz haldzat.
Hirkozlés: A terlleten fold alatt biztositja a vezetékes hirkozlési halézatot. a Magyar Telekom
Nyrt. mellett a DIG Kft. is.

Tavhé: Az 1. szamu maodositas terlletének flitését tavhével szolgaltatja az MVM OTSZ Zrt.
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6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy torvényben, azon belil elkiilonilé részekben tartalmazza a
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt térségek terliletrendezési tervét.

Komarom-Esztergom Megye Terliletrendezési tervét (tovabbiakban: KEM TrT) 2020. jdnius
25.-i Glésén fogadta el a Kozgydilés és 2020. julius 1-én lépett hatalyba.

Terlletfelhasznaldsi szempontbdl a megyei terven a vizsgdlt teriilet telepiilési térség.

A médositas soran a teriiletfelhasznalds nem valtozik. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre.

A modositasok Oroszlany varos épitett
értékeinek védelmét nem veszélyeztetik.
A moédositasok nem érintenek régészeti
lelGhelyet.

A Telepiilési Ordkségvédelmi tanulmény
jelen mddositds kapcsan kiegészitést
nem igényel.

A 91/2021. (IX.17.) Kt. hatédrozattal elfo-
gadott Telepllésfejlesztési Koncepcio
Telepiilési Orokségvédelmi Hatastanul-
manyahoz készilt terepbejardson ala-
puld régészeti szakagi munkarész.

'. Kivonat a 91/2021. (IX.17.) Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid
régészeti szakdgi munkarészébdl
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Mellékletek
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Oroszlanyi K6zos Onkorméanyzati Hivatal

KIVONAT

Oroszliny Viros Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
2024. februar 29-ei, munkaterv szerinti iilésérol

8. NAPIRENDI PONT: Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontések

Eléadé: Lazdk Zoltan polgarmester
Elékészitd: Bartalus Laszlo osztalyvezetd

A képviselé-testiilet myilt szavazassal, 11 f6 telepiilési képviseld részvételével meghozta a kdvetkezd
hatérozatot:

Oroszldny Viros Onkormanyzata képviseld-testiiletének
24/2024. (I11. 29.) hatdrozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos déntésekrol

Oroszlany Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1.

10.

A 20/2006. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzatban és annak mellékletét
képez6 szabdlyozasi tervben jelolt kiszolgdlod utakat érintd tervezett szabdlyozasi vonalakat — kézérdekre
valo tekintettel — tovabbra is fenntartja.

Az 1. pont szerinti szabélyozdsi vonalak ismételt felillvizsgalatira a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben megjeldlt telepiilésterv elkészitése soran fog sor keriilni.

A Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT) moddositasanak tervezési programjaként a Krajnyik
»Akdc” Andras Sportcsarnok teriilete vonatkozdsiban elfogadja a Vk; 6vezetre eldirt megengedett
legnagyobb épitménymagassdgnak a 9,5 méterrdl 12 méterre t6rténd ndvelését.

Egyetért a 3. pontban részletezett TrT modositasnak a Pro Arch Epitész Studié Bt.-t (székhelye: 1085
Budapest, Jozsef korut 36. IV. em. 21.; a tovabbiakban: Tervezd) altal torténd elkészitésével.

Elfogadja 3. pont szerinti tervezési feladatra vonatkozo, brutté 952.500 Ft dsszegll ajanlatot és tdmogatja,
hogy a tervezési koltséget Oroszlany Varos Onkormanyzata viselje.

Felhatalmazza a polgarmestert az 3. pontban részletezett tervezési feladattal kapcsolatos Telepiilésrendezési
Szerzddés elokészitésére és alairasara.

Elfogadja a 3. pont szerinti mddositassal kapcsolatos megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
tartalmat meghatérozé — az el6terjesztés 5. melléklete szerinti — énkormanyzati f6épitészi feljegyzést.
Megéllapitja, hogy a 3. pont szerinti TrT modositds sordn (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre,
ezért a dontésnek nem kell kitérnie az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl széléd 1997. évi
LXXVIIL torvényben foglalt kovetelményeknek valo megfelelésre.

Megéllapitja, hogy a 3. pont szerinti TrT médositds soran a partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés
szabélyairol sz6l6 22/2014. (XI. 29.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan valésul meg.

Megéllapitja, hogy a Felso-telepi iparteriilet északi része vonatkozasaban a 118/2023. (IX. 28.) hatarozat
alapjan megvalosulo telepiilésrendezési eszkoz modositasival kapesolatosan a varhatdo kémyezeti hatds
jelentéségének vizsgdlata eredményként az eldterjesztés 5. mellékletét képezd beérkezett vélemények
alapjan kdrnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2024. marcius 6.
Felelds: a hatérozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyzo

a hatdrozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester

Oroszlany, 2024. februar 29.

Lazok Zoltan sk. Dr. File Beata sk.
polgarmester jegyzo

A Kkivonat hiteléiil;
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Oroszlany Viros Onkorményzata képviselo-testiiletének
2024. marcius 21-ei, munkaterv szerinti iilésérél

10. NAPIRENDI PONT: Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos déntések

Eléado: Lazdék Zoltan polgirmester
El6készito: Bartalus Laszl6 osztalyvezetd

A képvisel6-testiilet nyilt szavazissal, 10 {6 telepiilési képviselé részvételével meghozta a kévetkezd
hatarozatot:

Oroszlany Viros Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
43/2024. (I11. 21.) hatirozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontésekrél

Oroszlany Véros Onkorményzatanak képvisels-testiilete:

1.

A Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT) mddositésanak tervezési programjaként elfogadja — az
oroszlanyi 2018/18 és 2118/19 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasaban — az Ln, jelu épitési Gvezetre
eldirt szabalyozasi paraméterek — egyszeriisitett eljaras keretében torténd — feliilvizsgalatét.

Egyetért az 1. pont szerinti TrT modositdsnak a Pro Arch Epitész Stidié Bt.-t (székhelye: 1085
Budapest, Jozsef korit 36. IV. em. 21.; a tovabbiakban: Tervezo) altali elkészitésével, bruttd 952.500 Ft
Osszegl tervezesi koltséggel, annak a kérelmezd altal — haromoldalii Telepiilésrendezési Szerzddés
keretében — térténd teljes korl koltségviselése mellett.

Felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban részletezett tervezési feladattal kapcsolatos
Telepiilésrendezési Szerzddés alairasara.

Elfogadja az 1. pont szerinti modositassal kapcsolatosan az eléterjesztés 2. melléklete szerinti
onkormanyzati féépitészi feljegyzést.

Megallapitja, hogy az 1. pont szerinti TrT médositas soran uj, beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre, ezért a dontésnek nem kell kitérnie az épitett komyezet alakitasardl és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek vald megfelelésre.
Megallapitja, hogy az 1. pont szerinti TrT mddositas sordn a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
22/2014. (XI. 29.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan valésul meg.

A telepiiléstervek tartalmardl, eclkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78/D. § (1)
bekezdése alapjan ugy valaszt, hogy a TrT médositasaval kapcsolatosan a biztonsagos kézbesitési
szolgaltatas igénybevételével torténd egyeztetési eljarast Hivatali Kapun altal folytatja le.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2024. marcius 26.
Felelgs: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6

a hatarozat végrehajtaséért: Lazok Zoltan polgarmester

Oroszlany, 2024, marcius 21.

Lazok Zoltan sk. Dr. File Beita sk.
polgarmester jegyzo

A Kkivonat hiteléiil:

Oroszlany, 2024. marcius 25. ——
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FOEPITESZI NYILATKOZAT

Tartalmanak megallapitasahoz a 419/2021(VI1.15.) kormanyrendelet 67 és 68. § alapjan
Targy:

OROSZLANY
A HESZ KISMERTEKU MODOSITASA, 2024
OSE és lakételep

A teriilet szabalyozott, a jelen mddositas elsGsorban a kozterileti hatarvonalak feliilvizsgalatéra terjed
ki, igy a terv elkészitésénél az alabbi tartalom sziikséges:

Onkormanyzati jévahagyasra keriil6 munkarészek
1. Helyi Epitési Szabalyzatot mddositéd dnkormanyzati rendelet
Aldtamaszté munkarészek

1. Telepilésrendezés

2. Kozlekedés

3. Tajrendezés és természetvédelem

4. Kérnyezetvédelem

5. Kézm(ivek

6. Terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
7. Orokségvédelem

H &
R. Takacs Eszter
vezetol tervez6
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