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Oroszlany HESZ médositas 2026

Vtiz jelli épitési ovezet beépitési paramétereinek kismértékd modositasa

MEGBizO:  Oroszlany Varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany, Rdkéczi ut 78.

GENERALTERVEZS:  Pro Arch. Epitész Stadio Bt.
1085. Budapest, Jozsef krt. 36.
+3620/960-50-41
proarch.epstudio@gmail.com

VAROSRENDEZES:  Auer Jolan, TT/1, TK/1 01-5003, TAJOLO-TERV Kft.

Leel-Ossy Zsolt, okl. telepiilésmérndk, Pro Arch. Epitész
Studio Bt.

A teleplilésrendezési eszkozok médositasanak alatdmasztd munkarészei a hatalyos teleplilés-
rendezési eszkdzok aldtdamasztd munkarészeinek felhasznalasaval késziltek.
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Oroszlany HESZ médositas 2026

Vtiz jelli épitési ovezet beépitési paramétereinek kismértékd modositasa

El6zmények, bevezetés

Onkorméanyzati jovdhagyasra keriil6 munkarészek

Helyi Epitési Szabalyzatot médosité 6nkormanyzati rendelet és mellékletei

Aldtdmasztd munkarészek

Telepiilésrendezés

Koézlekedés

Tajrendezés és természetvédelem
Koérnyezetvédelem

Koézmilivek

Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
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Orokségvédelem

Mellékletek
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Oroszlany HESZ médositas 2026
Vtiz jelli épitési ovezet beépitési paramétereinek kismértékd modositasa

El6zmények, bevezetés

//////

Ennek részeként a belterilet kozponti részein elkezdtek megjelenni a kdrnyezetiikkel harmo-
nikus modern beépitések.

& e . llyen beépitést terveznek a

e , . Plochingen utca mentén, a Patak-

N part Liget 3. Utemében. A terve-

) AN e zett fejlesztés a hatalyos besoro-

w. las szerinti Ovezetében valosul

B 4 " meg, azonban a beépitéshez sziik-

5 :.Déf:ncgrécy);‘z(laény : Q 7= ségesajelenleg megengedett leg-

= s a nagyobb épitménymagassag no-

< \ velése és az dvezetben elbirt hat-
X S, Y, o sokert méretének csokkentése.

Oraszlany : %
S A Patakpart Liget G4j Utemében
3db négylakasos, emeletes sorha-

' zat épitenek. Ehhez a Helyi Epitési
:  Szabalyzatrél sz016  20/2006.
(X.11.) ©nkormanyzati rendelet
L % . (tovdbbiakban: HESZ) médositésa
/. sziikséges.
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Oroszlany Vdéros Uj Telepliléstervének készitése folyamatban van, azonban a beruhazé az in-
gatlanok beépitésének optimalizaldsa és a mihamarabbi értékesitése érdekében az dvezeti
paraméterek valtoztatasat jelen mddositasban, kilon szeretnék lefolytatni. A paraméterek
véltoztatasat az onkormanyzat az 51/2026. (IV.30.) hatarozataban tamogatta és a Telepulés-
rendezési terv modositasa mellett dontott.

Jelen telepiilésrendezési terv médositas a HESZ-t kis mértékben médositja. A médositas a ma-
gyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229.§ (3) bekezdése alap-
jan az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK 2012) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kdvetelmé-
nyeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasaval, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 7.§ (7) bekezdése szerinti f6épi-
tészi feljegyzésében meghatarozott tartalommal keriil kidolgozasra.

A teleplilésrendezési terv médositasa csak a Vtiz jelld 6vezetre elSirt épitménymagassagot és
hatsokertet érinti. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, a beépités intenzitdsa nem
novekszik. A tervezési terlilet belterileten taldlhaté, nem érint természetvédelmi, erd6- vagy
vizgazddlkodasi teriletet. A modositas az Elj. 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

rr s,

egyszerlsitett eljarasban torténik.

Pro Arch. Epitész Studio 4
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041
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Oroszlany HESZ médositas 2026

Vtiz jelli épitési ovezet beépitési paramétereinek kismértékd modositasa

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2026. (....) onkormanyzati rendelete
Oroszlany Varos
Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
20/2006. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(1) Oroszlany Véros Onkormanyzata a Vi1, jelli 6vezet beépitési paramétereit a jelen rende-
letben mddositja.

(2) Oroszlany Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLX-
XXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tor-
vény 22.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, és a telepliléstervek tar-
talmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési saja-
tos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 62.§ bekezdés a) pontjdban
biztositott jogkdrében eljaré véleményezd szervek véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

1.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 20/2006. (X.11.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletét ké-
pezd SZ-J1 jelli tervlap jelen rendelet 1. mellékletét képezd SZ-11/M1-2026 jelli tervlapon ,ter-
vezési terlilet hataraként” abrazolt teriileten meghatdrozott tartalomnak megfelel6en mdédo-
sul.

2.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2006. (X.11.) 6nkormanyzati rendelet 10. melléklete
helyébe a 2. melléklet lép.

E rendelet 2026. ............ -én |ép hatalyba

Oroszlany, 2026. ......

Takacs Karoly Dr. Tomayer Tamas
polgarmester jegyz6

Pro Arch. Epitész Studio 6

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041



1. melléklet a .../ 2025. (...) ink. rendelethez
10. melléklet a 20/2006. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant és nem szant Epitési Ovezetek részletes elGirasai

Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitményekre
vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irasok
2 2 g Legkisebb telek
Eplteis;(évezet Kialakitghaté (beépithetd) ) . Megengedett L el Legnagyobb
Epitési Elokert legnagyobb Joldfelitlet épitmény-/
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség o patkany  (Szintteriilet
(m?) (m) (m) (%) %) magassag mutaté

(m)

Ln 3.000 @ - - K K K® 25 @ K&
Lont K - - Sz K 40 40 7,5
Lag 1.000 - - sz jelﬁsmzrjaloﬂ 40 30 16,0
Lng 2.000 - - sz jelﬁsmzrjaloﬂ 40 30 14,5
Lk 1.000 - - K K 60 40 (&2
Lk, 800 - - K K 60 40 7,5
Lk; 1.000 - - K K 60 40 7,5
Lky 1.000 - - K K 60 40 6,0
Lks 800 - - K K 60 40 4,5
Lk 1.000 - - K K 60 40 9,0
Lk, 400 - - K K/5 60 40 6,0
Lks 500 - - K K 60 40 6,0
Lko 400 - - 7 40 40 4,5
Lkjo 1.500 - - SZ 40 40 7,5
Lkn 250 - - K K 60 40 7,5
Lk 250 - - K K 60 40 6,0
Lk;3 800 - - K K 60 40 12,5

Lkey 600 14 ® K K K@ 30 50 6,0®

Lke; 600 14 © K K® K@) 30 50 6,0®

Lkes 600 14 © K K K 30 @ 50 4.5

Lkey 600 14 ©® K K K@ 30 50 4.5

Lkes 600 14 ©® K K K 30 @ 50 6,0®
Lkeg 800 20 40 @] 5 30 50 4,5
Lkey; - 18 K @] 5 30 50 4,5
Lkes 900 18 50 @] 5@) 30 50 4,5
Lkeog 900 18 50 (@] 5@ 30 50 45
Lkejo 900 18 50 (@] 5@ 30 50 45
Lkex @ - - sz e figp 30 50 45
Lkey, 1.200 - - (@] 5@ 30 50 6,0
Lkeis 900 - - (@] 5@ 30 50 6,0
Lkeis K K K SZ 5 20 50 45
Lkeis 500 - - SZ 5@ 30 40 6,0
Lkeis 900 - - SZ 5@ 30 50 45
Lkent K - - K K 30 50 6,0

Lf; 600 14 ©® - Kay K& 30 @) 50 6,0

Lf, 900 14 © - Kay K& 20/30 @2 50 6,0®

Lf3 900 14 © - Kay K& 20/30 @2 50 6,0®
Lfy 600 - - @] 5@9) 30 50 4,5
Vkq 3.000 - - K K @3 80 20 12,0
Vi, 3.000 - - Z | tslzpjn . 50 25 125
Vit 5.000 - - SZ K 50 30 12,0
Vt 1.000 - - K K/5 50 30 K
Ve, e - sz K 50 30 K
Vis 2.000 - - SZ 6 60 20 9,5
' 7.000 ; ; Sz ,1SanJ11pn 50 20 75
Vit 4000 ; ; 7 ]lstzn{in 60 20 75




Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitményekre
vonatkozé el6irdsok vonatkoz6 eléirdsok vonatkoz6 el6irdsok
L Legkisebb telek
Epitési 6vezet g
P jelev Kialakithat6 (beépithetd) Megengedett Leokisebb Legnagyobb
Epitési Elokert legnagyobb zél%ifelﬁlet épitmény-/
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség ) parkany  (Szintteriilet
(m2) (m) (m) (%) ° magassig mutatd
(m)
Vit 600 ; ; Sz _SZJ1 50 20 6.0
jelti tervlapon
Vty 250 ; ; Sz SZJ1 50 20 6.0
jelti tervlapon
Vig 600 ; - Sz _SZ]1 50 20 6.0
jeld tervlapon
Vio 2,000 : : Sz _SZ]1 60 30 8,0
jeld tervlapon
Vi K : : K _SZ]1 60 30 6.0
jeld tervlapon
Viu 500 : : Sz _SZ]1 40 30 45
jeld tervlapon
45 6,5 2%
Vtn 550 14 45 o) - 57 40 30 pm: 6,0,
jeli tervlapon (24 p
ép max 10,0
Vs 5.000 - - SZ 10 @2 60 20 9,0
Vi 5.000 - - SZ 10 40 20 9,0
Vs 1.500 - - @) 0 30 40 6,0
Gkszg K - - SZ K ) 20 K
Gksz 10.000 - - Sz _SZJ1 60 30 10,0
jeld tervlapon
Gksz, K - - Sz _ SZJ1 40 20 7.5
jeld tervlapon
Gksz,* K (3.000) - - SZ 35 40 20 7,5
Gksz; K - - sz _ SZ1 40 20 45
jeld tervlapon
Gksz 10.000 - - SZ 2] 40 20 10,0
‘ ) jeli tervlapon (28 >
Gkszg* 10.000 - - SZ §Z] 40 30 10,0
4 ) jeli tervlapon (28 ?
Gkszs 10.000 - - SZ @8 40 20 7,5
Gkszg 500 — 3.000 - - SZ 8 @) 40 20 6,0
Gkszs 1.000 ; ; Sz  SZJ1 60 30 75
jeld tervlapon
Gkszg 2.000 - - SZ 102 50 30 7,5
Gkszg* 2.000 - - SZ 102 50 30 7,5
Gkszg 600 - - K K- (5,0) 60 20 7,5
Gksz1g 2.000 - - SZ (28 60 30 7,5
Gkszi 4000 40 80 Sz  SZJ1 50 25 12,5/7.5 %
jeld tervlapon
Gkszi, 2.000 - - SZ 8 @) 40 20 7,5
Gkszy3 K - - K (& 60 20 K
Gkszis 5.000 - - SZ - 40 20 10
Gksz1s K - - SZ - 30 40 6,0
Gip, K K K SZ K 30 50 9,0
Gip; K - - SZ K 50 25 K
Gips K ; ] sz L 50 25 9.0
jeld tervlapon; 5
Gip; 5.000 - K SZ & 50 25 14,5 19
. SZ-]
- - bel)) o)
Glp4 jelti tervlapon [ 52 >0 % 6,0
Gips 4.000 40 80 Sz _SZJ1 50 25 12,5/7,5 4
jeld tervlapon
Gips 4000 40 80 A _SZJ1 50 25 12,5
jeld tervlapon
Gip; 5.000 - - SZ o SZJ1 50 25 12,5 @)
jeld tervlapon; 3
Gips K K K SZ Sz 50 25 20/40 @9
jeli tervlapon
Gipy 5.000 - - SZ @2 50 25 7,5
Gipio 2.000 - - SZ 6 50 25 7,5
Gipn 2.000 - - SZ @3) 50 25 7,5
Gip12 5.000 - - SZ 34 50 25 9,5
Gip3 5.000 - - Sz @3 50 25 K




Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitményekre
vonatkozé el6irdsok vonatkoz6 eléirdsok vonatkoz6 el6irdsok
3 oo Legkisebb telek
Epitési 6vezet &
P jelev Kialakithat6 (beépithetd) Megengedett Leokisebb Legnagyobb
Epitési Elokert legnagyobb 261%1 feliilet épitmény-/
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség ) parkany  (Szintteriilet
(m2) (m) (m) (%) ° magassig mutatd
(m)
Gipus K - - Sz 0 40 40 6,0
Gipss 1.000 - - @) 33 50 20 8,5
Gipie 2.500 - - SZ 57 35 30 9,0
Gip17 K - - Sz 1579 20 40 6,0
Kia 2.000 - - Sz 33 30 40 9,5
Kia .
- _ 33 a9
N2000 2.000 Sz 30 40 9,5
Ki-M2 @ - .| SZJyM | SZJ1/M 10 50 75
jeld tervlapon jelti tervlapon i
Ki-M3 SZ-J1/M ) ) SZ-J1/M SZJ1/M 10 50 35
* jeld tervlapon jeli tervlapon jeld tervlapon >
Ki-M4 SZ-J1/M ) ) SZ-J1/M SZJ1/M 10 50 35
* jelti tervlapon jeld tervlapon jeld tervlapon >
Kig-MS5 4000 - - sz | SAUM 15 50 75
jeld tervlapon; 10
Kia-M6 @ . ] sz SZJI/M 20 50 35
jeld tervlapon; 6
Ki-M8 S$ZJ1/M - .| szgimM | SZJUM 2 50 @ 6,0
: jeld tervlapon jelti tervlapon | jeld tervlapon 36 ?
Kiq-M9 50.000 - - Sz ) ”SLAJ /M 2 60 6,0
jeld tervlapon; 10
Ky 3.000 - - Sz - 20 40 6,0
Uh 300 - - SZ 5 15 70 3.5
SZ-]1,
Ul - 10/12 SZlel/ M o 0 15 70 3,0
jela
tervlapon
Beépitésre nem szant teriiletek
KOu - - - - - - - - -
Ko - - - - 5 2 - 3,0 -
KOk - - - - - - - 6,0 -
KOm - - - SZ 6 10 20 6,0 -
ZKP; - - - - 10 2 - 35 -
Et (100.000) 2 (max 120 3,6
m?)
6,0
Ma (10.000) - - - 15 3 - (gabonatarolé -
12,0 m)
Mf HESZ szerint - - - 6 3 - 7,5 -
Mk 720 - - e - 3 (max 120 - 40 -
m?)
Mk-1 HESZ szerint - - SZ - 5 - 40 -
Mk-2 720 . . ) ) 10 (mazx 150 ) 40 )
m?)
Mk-3 720 : : - 8 0 (maszc 150 - 40 .
m?)
MKkf - - - - - - - - R
6,0
Ma-v - - - - 6 - - (gabonatarolé -
12,0 m)




Telekalakitisra Epitmények elhelyezésére Epitményekre
vonatkozé eléirdsok vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6itasok
TIPS Legkisebb telek
Epitési t &
P ejselzveze Kialakithat6 (beépithetd) Megengedett Leokisebb Legnagyobb
Epitési Elokert legnagyobb zél%ifelﬁlet épitmény-/
Tertlet Szélesség| Mélység mod (m) beépitettség ) parkany  (Szintteriilet
(m2) (m) (m) (%) ° magassig mutaté
(m)
v _ _ _ . _ _ _ _ _
Tk - - - - - - - - -
Kb-s . . . - 10 10 . 5,0 -
Kk-HK2 - - - ; - 2 20 3,0 .
Kb-AT - - - Sz - 2 80 6,0 -
Kk-méh 10.000 - - Sz 10 2 90 4,5 -
Kk-tu (10.000) - - - - 2 - 4,5 -
Kk-En/1 5000 - - Sz - 2 50 6,5 -

Jelmagyarazat:
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Telekalakitas kozut alakitasa és az SZ-J1 terv szerinti eltéré tertletfelhasznalasi egységek és Gvezetek
telkeinek kialakitasa céljabol engedélyezhetd és saroktelek esetén min. 100 m?2.

Koézutak altal hatarolt tdmbben lakasonként legalabb 17,5 m? és saroktelek esetében min. 10%.
Kozt teriilet alakitasa céljabol legfeljebb 5% mértékben névelhets; és saroktelek esetében max. 80 %o.
Saroktelek esetén max. 6,0 m.

Az illeszkedés szabdlyai szerint figyelemmel az Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
helyi épitési szabdlyzatrél 20/2006.(X.11.) 6énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 14. § (10)
bekezdésére.

Figyelemmel a HESz 14 § (8) b. pontjara, valamint a (6) és (9) bekezdésére.

Ha az épitési hely ennél kisebb, akkor legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult allapot ezt meghaladja bontas
és 14 épités esetén az ehhez vald kozelitéssel a tullépés megengedhetd.

Kialakult (ikres), a telkek keresztiranyd megosztasaval kialakul6 4j épitési telek esetén oldalhataron allé.
Az Svezet egy telekként hasznalhaté fel, ett6l
eltérd szandék esetén oldalhataron allé, vagy

ha az épitési hely ennél kisebb, akkor legfeljebb annak teriillete. Ha a kialakult allapot ezt az értéket
meghaladja, bontds és 4j épités esetén az ehhez valé kozelitéssel a tullépés megengedhetd.

Az 1000 m?-t eléré, vagy meghalado teriilet telek esetén 20%, az ennél kisebb teriiletdi telek esetén 30%,
vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor legfeljebb annak tertilete. Ha a kialakult allapot ezeket az
értékeket meghaladja, bontas és 4j épités esetén az ehhez valé kozelitéssel a tullépés megengedhetd.

Az épitési helyek és a garazsok szamara kialakitott telkek teljes teriilete.
Az 6vezet Bokodi ut melletti 100 m-es tertiletsavjaban 7,5 m a tSbbi teriileten 12,5 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a beépitheté tertlet 10%-anak mértékéig terjedd
terilletnagysagban technoldgiai épitmények legfeljebb 20,0 m magassagic meghaladhatjak. Ezek a
technologiai épitmények a telekhatarhoz a tényleges magassaguk kétszeresénél nem keriilhetnek kézelebb.

SZ-J1 terv szerint. A megszintets jellel jeldlt telekhatarok telekdsszevonasi kotelezettséget jelentenek. A
jelolt telkek csak a telekOsszevonas utan, egy épitési telekként épithetSk be.

A megengedett legnagyobb épitmeénymagassdgot a technoldgiai épitmények legfeljebb 30,0 m magassagig meghaladhatjik.
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A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a beépithetd terillet 10%-anak mértékéig terjedd
teriletnagysagban technolégiai épitmények legfeljebb 40,0 m magassagie meghaladhatjak. Ezek a
technologiai épitmények a telekhatarhoz a tényleges magassaguk kétszeresénél nem keriilhetnek kézelebb.

A meglévé és dokumentumokkal bizonyithatéan lebontott épiiletek Osszes teriilete, de legfeljebb 30%.
Az 6vezet telkel egy épitési telekké Gsszevonandok,

amelybe a gyepes sportpalydk beszamithatok.

Egyben épitési vonal, ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb 3 m-rel lehet.

A telkek keresztiranyu megosztasaval kialakuld 4j épitési telek esetén 3,0 m.

Egyben az épitési vonallal.

@4 A hatalyos HESZ szerint épitmény magassig van meghatarozva, az 6,5 méterre médosul. A térvényi
el6irasok alapjan parkany magassig megallapitasa szlkséges. Az OGvezetben a megengedett parkany
magassag: 6,0 m, az épilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10,0 métert.

OTEK szerinti 4j épiilet épitése esetén: a kozteriletekkel érintkez6 telekhatirok mentén 5,0 m.

Ahol az SZ-]1 terv nem jeldli, ott

a koztertletekkel, vagy maganutakkal érintkez6 telekhatarok mentén 15,0 m,
az azonos teriletfelhasznalasu telkek kozott 8,0 m,

az eltérd tertletfelhasznalasu telkek felé 10,0 m.

Kozterulettel hataros telekhatarok mentén.

SZ-J1 terv szerint, ahol az nem jeldli, ott

a kozteriilettel hataros telekhatarok mentén 20,0 m,

az azonos terlletfelhasznalasu telkek kozott: oldalkert: 5,0 m, hatsokert: 6,0 m;
az eltér tertletfelhasznalasu tertletek felé: 10,0 m.

Eltéré tertletfelhasznalasu teriiletek felé, kivéve, ha a telekszélesség 30 méternél kisebb. Abban az esetben
az OTEK el6irasait kell alkalmazni.

A meglévé legnagyobb épitménymagassag mértéke.

SZ-J1 terv szerint, ahol a terv nem jeldli, ott oldalkert és hatsékert az ipari telkek egymas kéz6tti hataranal:
8,0m.

Koztertlettel hataros telekhatarok mentén: 15,0 m,
az azonos terlletfelhasznaldsu telkek kozott oldalkert: 8,0 m, hatsdkert:8,0 m;
az eltérd tertletfelhaszndlasu tertletek felé: 15,0 m

Kozterilettel hataros telekhatarok mentén: 10,0 m,
az azonos terlletfelhasznalasu telkek kozott: oldalkert :6,0 m, hatsokert: 6,0 m;
az eltéré tertletfelhasznalasu tertletek felé: 10,0 m.

Koztertlettel hataros telekhatarok mentén: 15,0 m,
az azonos terlletfelhasznalasa telkek kézott oldalkert: 10,0 m, hatsékert: 10,0 m;
az eltéré tertletfelhasznalasu teriiletek felé: 15,0 m.

El6kert a Bokodi ut fel6l SZT] tervlap szerint egyéb kozterilettél 5,0 m.
A sportpalyakat is az épitési helyen beltl kell elhelyezni.
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Oroszlany HESZ médositas 2026

Vti2 jell épitési dvezet beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa

1. Telepiilésrendezés

Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A fejlesztési terllet lakoteriletek ko-
z0tt helyezkedik el, mig téle nyugatra
kereskedelmi, szolgaltatd és intézmé-
nyi teriletek vannak. Nyugatra huzédik
a varos féutja, a Rakdczi Ferenc at, ami
mellett benzinkut, kereskedelmi és
vendéglatd egységek, valamint intéz-
mények talalhatok. Nem sokkal dé-

lebbre a szakorvosi rendel8intézet és
mintegy 400 méterre van a varos koz-
pontja a mUivel6dési hazzal és az 6nkor-
manyzat épiletével.

A modositassal érintett teriilet elhe-
lyezkedése:

A modositassal érintett teriilet Orosz-
lany kdzponti részén helyezkedik el, ke-
letre a varos féutjat jelentd Rakoczi Fe-
renc uttdl. A fejlesztési teriilet tombjé-
nek délkeleti sarkdban van egymads
mellett a Reformatus és az Evangélikus
templom.

A vizsgalt teriilet Oroszlany varos Ofalu
varosrészében talalhatd, a Svandaberki
vizfolyas és az Alkotmany utca kozott, a
Rakdczi Ferenc uttdl keletre. A Plochin-
gen utca a varos egyik legfiatalabb koz-
teriilete: a 2021 szeptember 30-an
megtartott képvisel6-testiileti Ulésen
nevezték el igy a 1351/21 hrsz-0 kozuti
ingatlant.

Jelenleg beépitetlen teriilet, a Patak-
part Liget els6 két Gitemének folytata-
sat valdsitjak meg, ahol harom darab
négylakasos lakdéplletet terveznek, a

hozza tartozé garadzsokkal.
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Oroszlany HESZ médositas 2026
Vti2 jell épitési dvezet beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa

A vizsgdlt terliletre vonatkozo hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok

Oroszlany varos Képvisel6-testiilete a varos Teleplilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT)
az 52/2005. (VI11.09.) Kt. hatdrozatdval fogadta el. 2011-ben a Teleplilésszerkezeti tervlap egy-
séges szerkezetben kerilt dbrazolasra az addig tortént modositasokkal. Az ezt kovet6 médo-
sitasok telepulésszerkezeti terv rajzi mellékletei nem kertltek egységes szerkezetbe. A terve-
zési terliletre vonatkozo ,térképi” elhatarozasokat a TSZ-J/M jel(i tervlap tartalmazza.

Az érvényben |év6 TSZT szerint a vizsgalt terilet telepliléskdzponti vegyes teriletfelhasznalasi
egységbe van sorolva. A tervezett mddositas soran a terllet tertletfelhasznalasi egység beso-
roldsa nem valtozik, igy a TSZT nem maédosul. A tomb déli része, valamint az északrél és kelet-
rél hatdrold tertletek falusias lakéteriletbe tartoznak, mig nyugati iranyba a teleplilésk6z-
ponti vegyes terlletfelhasznalas folytatddik. A terllettél északra, a Svandaberki vizfolydssal
parhuzamosan vezet egy varosszerkezeti jelentéségl gyalogut, ami északrdl a Majki utcatél
vezet a varoskozpontba és a viztorony koriili parkba, majd tovabb délre az ipari parkon keresz-
tul az erdé6teriletekbe. A TSZT jeloli a miemléket is a tomb félkeleti sarkdban, valamint a
terllettd! keltre huzédé "torolt banyatelekhatart’.

-----

gadta el. A tervezési terlletre vonatkozdan 2013-ban mddosult a szabalyozasi terv a 12/2013.
(VII.6.) 6nk. rendelettel. A szabalyozasi tervet (HESZ rajzi melléklete, tovabbiakban: SZT) az
SZ-J1 jelli Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz I. c. melléklete tartalmazza, aminek a 3-4 szelvé-
nyek hataran taldlhaté a tervezési terilet. A szabalyozas terv alapjan a teriilet Vti2 jell tele-
pliléskdzponti vegyes dvezetbe tartozik.
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Oroszlany HESZ médositas 2026
Vti2 jell épitési dvezet beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa

770 1

A terlletre vonatkozd Szabalyozasi tervi el6irdsok

Telekalakitisra Epitmények elhelyezésére Epitményekre
Eipitési vonatkoz6 el6irdasok vonatkozé eléirasok vonatkozé el6irasok
és
6\I:ezet —zglluslob sl M d Legnagyobb
el Kialakithatd (beépithetd) L . cgengeaett Legkisebb gnagy
jele Epitési Elskert legnagyobb | . ; ———
. o P 2 =0 | zoldfelulet | épitmény-/ . ..
Tertlet | Szélesség | Mélység mod (m) beépitettség %) ArkAny macassi Szinttertlet
(m?) (m) (m) (%) o P Y(m) S938 mutato
SZ]
Vi 550 14 45 O el tervlapon (29 40 30 4,5

A hatdlyos HESZ szerint az épitési 6vezetek beépitési paraméterei

(24): Egyben az épitési vonallal.

‘ 912/1;1';\§ i :\:. A X q" 7 q /4 X/ o S : :
S I R S AS Y NI
Kivdgat 2022-ben mddositott, jelenleg is hatdlyos Oroszldny vdros Szabdlyozdsi tervébél

A V1, jell épitési dvezet elSrasai a HESZ-ben kdvetkezdk:
»A telepiilésk6zpont vegyes teriilet épitési elGirasai
20.§
(1) A telepliléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Atelepiléskdzpont vegyes teriilet telkein elhelyezhet6k

a) lakéépiiletek
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Oroszlany HESZ médositas 2026

Vtiz jelli épitési ovezet beépitési paramétereinek kismértékd modositasa

b) helyi szintl intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-
szolgdltato, egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségligyi, szocidlis szérakoztato éplilet
és sportépitmények

c) nem zavaré hatdsu gazdasagi épitmények
d) 6nallé gardzsépilet nem épithetd.
(3) Uzemanyagtolts dllomas az dvezeti el8irdsokban megengedett dvezetekben épithetd
(4) Ateleplléskozpont vegyes terilet épitési elGirasait a 10. melléklet tartalmazza.
(5) Kozmlellatas: Az ovezet telkeit el kell 1atni
a) kézmdves villamos energia vezetékkel
b) kézmlves ivoviz-vezetékkel
c) a kozlizemi szennyviz-csatornaval.
(6) Kérnyezetvédelem: a csatornahaldzatra vald kotelez6 rakotés.

(7) Vta/Vts/Vt; 6vezetek: Kereskedelmi, szolgdltatd épitmények épithetdk. Az Gvezet telkei
az SZ-J1 terven a kozuti feltaras helye jellel jelolt helyen, vagy attdl legfeljebb 20,0 m
eltéréssel kialakitott kapubehajtén/ut-csatlakozason keresztil kozelithet6k meg. Az
SZ-J1 terven jelolt terliletsdvon haromszintes (fa, magas cserje, alacsony cserje) takaro-
fasitast kell Iétrehozni.

(8) Vte Ovezet: Az SZ-J1 terven jelolt terililetsdvon hdromszintes (fa, magas cserje,
alacsonycserje) takaré-fasitast kell 1étrehozni.

(9) Vts Ovezet: Az 6vezetben lizemanyagtolt6 allomas épithetd.

(10) Vty Ovezet: Az SZ-J1/3 terven jeldlt helyen haromszintes (fa, magas cserje, alacsony
cserje) takaro-véddé fasitast kell [étrehozni.

(11) Vt11 Ovezet: A Svandabereg patak mellett 6,0 m-es fenntarté savot kell tartani 17

(12) Vt12 Ovezet: Az Ovezetben telkenként 1 darab, legfeljebb négylakdsos lakdépiilet
épithetd.

A szabdlyozasi terven nyugatra azonos teriiletfelhasznaldsu, de mas Vt dvezetd terilet talal-
hatd, ahol a jelen beruhazas el6z8 Giteme valdsult meg. Eszakra a Plochingen utca és a Svan-
dabergi vizfolyds kozott egy kozparkot jeldl a terv, amin tul a déli és keleti teriiletekhez hason-
I6an Lf-1 jell falusias épitési dvezet( teriiletek vannak. A TSZT tervlapjan ’'torolt banyatelek-
hatarral’ megegyezGen az SZT ‘alabanyaszottsdg miatt egyenetlen siillyedéssel veszélyeztetett
terllet hatarat’ jeloli. A tomb délkeleti sarkaban |évé miemléki evangélikus templomot a sza-
balyozasi terv is abrazolja.
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Vti2 jell épitési dvezet beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa

A modositassal érintett terilet részletes bemutatasa

Terllet fekvése, jellemz6i:

A vizsgalt teriilet a varos kdzpontjatdl északra taldlhatd. Szomszédos az Ofalu régi és Uj beépi-
téseivel is, valamint két templommal: a reformatussal és az evangélikussal. A terilettdl
északra a vizfolyds el6tt egy ki nem épitett, de kijelolt kbzpark taldlhatd. A tombon belll észak
—dél irdnyban nagyjabdl 5 méteres terepszint kiilonbség van.

/ } X g / &

Megkozelités:

A terilett6l nyugatra huzodik a Rakdczi Ferenc Ut, ami Oroszldny varos elsé szamu megkozeli-
tési utja. Egy korforgalombdl indul (a Dézsa Gyorgy utcaval szemben) az Alkotmany utca, ami-
nek elsé baloldali ledgazasa az Alkotmany koz. Ennek a végébdl vezet a Plochingen utca mint-
egy 250 méteren keresztiil az O Takdcs utcaig. A korforgalom mellett van az 'Oroszlany, Kor-
forgalom’ megalld, ahol tobb helyi és helykozi buszjarat is megall. A 400 méterre |évé megalld
mintegy 5 perc sétaval érhetd el.

Telekadottsagok:

A tervezési terlleten 6sszesen 8 telek talalhato. A 1351/22-28 hrsz-G ingatlanok hasonlé mé-
retliek: 797 — 934 m? kozottiek, mig a 1329/2 hrsz-u ingaltan dupla méret(i, 1637 m?-es.

Terulethasznalat:

A modositassal érintett terilet jelenleg beépitetlen, de beépitésre szant teriletbe (telepiilés-
kdzponti vegyes épitési Ovezetbe) tartozik és kiaszbalyozott épitési telekekbdl all.

Beépitettség:

A 8 épitési telek 6sszese 7533 m? terlilet(, beépitettségiik jelenleg 0. Az 6vezetben a megen-
gedett legnagyobb beépithet8ség 40%, vagyis a terlileten 6sszesen 3013 m2-nyi épuletet lehet
elhelyezni.
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Vti2 jell épitési dvezet beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa

Teleplilésrendezési javaslat

A jelenleg beépitetlendl 4ll9, lires épitési telkeken tervezik a Patakpart Liget 3. litemét. Az (j
fejlesztés soran harom darab négylakasos lakoépiilet kerlil a modositassal érintett teriletre.
A tervezett funkcié megfelel a jelenlegi Vt12 jel(i telepiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gve-
zeti elGirdsainak. A HESZ 20.§-anak (12) bekezdése alapjan az dvezetben engedélyezett az egy
darab, legfeljebb négylakasos lakéépiilet épitése.

A hatélyos HESZ-ben elGirt legnagyobb épitménymagassag alapjan a tervezett beépités nem
valdsithatd meg. igy a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 méterrdl 6,5 méterre
valtozik. Az Uj torvényi elSirasok alapjan parkany magassag megdllapitdsa szlikséges. Az dve-
zetben a megengedett parkany magassag: 6,0 m, az épiilet legmagasabb pontja nem halad-
hatja meg a 10,0 métert.

Az épiiletek elhelyezése érdekében a szabalyozasi terven dbrazolt 8,0 méteres hatsdkertet
6,0 méteresre kell csdkkenteni. Az OTEK 2012 nem korlatozza a telepiiléskézpont vegyes dve-
zetben elhelyezhetd éplletek épitménymagassagat.

A jogszabaly 35.§ (4) bekezdése rendelkezik a hatsokert méretérél: ,A hatsdkert legkisebb
mélységét a helyi épitési szabdlyzat allapitja meg, ha a szabdlyzat errél nem rendelkezik, akkor
az a kialakult allapotnak megfelel6, ennek hianydban nem lehet kisebb:

—sem 6,0 m-nél,

—sem az épllet hatsékertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértékénél.”

Az orszagos elbirasoknak megfelel a tervezett 6,5 méteres épitménymagassag és a 6,0 mé-
teres hatsdkert.

Kivonat a javasolt szabdlyozdsi terv mdédositdsabol.
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Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitményekre
o vonatkozo el6irasok vonatkozo eléirasok vonatkozo eléirasok
Epitesi Legkisebb telek
. egl
zet ;
S Kialakithat6 (beépithetd) o ) Megengedett| ;o 1o, Legnagyobb
jele Epitési El6kert legnagyobb Zoldfeliilet | épiamény-/
Teriilet | Szélesség | Mélység | mod (m) beépitettség %) 'rleql')n ; - < Szinttertilet
(m?) (m) (m) %) o |parka y(m)ag"‘ % mutato
. 45 6,5 N
Vti 550 14 45 e | 40 30 pm: 6,0,
jeli tervlapon (24 Cp max 10.0

(%) A hatdlyos HESZ szerint épitmény magassdg van meghatdrozva, az 6,5 méterre médosul. A térvé-
nyi elGirdsok alapjdn pdrkdny magassdg megdllapitdsa sziikséges. Az évezetben a megengedett pdr-
kdny magassdg: 6,0 m, az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10,0 métert.

Az 6vezetre vonatkozo beépitési paraméterek javasolt modositdsa.

2. Kozlekedés

2.1. Kozuthdldzati kapcsolatok, fébb kozlekedési csomdpontok

A moddositas a haldzati kapcsolatok, és f6bb csomdpontok szempontjabdl irrelevans. A telepi-
|és f6uthaldzati kapcsolatait biztositd orszagos utak (8119, 8143 és 8155 jel(i orszagos Ossze-
kot utak) a vizsgdlt teriileteket kozvetlenlil nem érintik, azok elérését segitik. Ezen kozleke-
dés-haldzati elemek egyikén sem kell rovid tavon véltoztatni a tervezett mddositds miatt.

2.2. Belsd uthaldzat

A terv a belsé utak szabalyozasi szélességét nem érinti. A médositas miatt a HESZ kozlekedési
el8irdsain nem kell valtoztatni.

2.3. KozOsségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas)

A médositasok a kozosségi kozlekedést nem befolyasoljak. A teriiletek kozelében 1évé a busz-
jaratok és a megallék megmaradnak.

2.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A médositas a terliletek gyalogos, kerékparos kozlekedésére nincs hatassal.
2.5. Parkolas

A parkolas a telken beliil lesz megoldva, 6nallé gardzséplletek kialakitasaval.

A tervezett mdodositds nem befolyasolja a telepiilés kialakult kozlekedési-halézati rendsze-
rét, a tervezett modositas nem érintenek kozlekedési teriileteket, sem a vasuti kozlekedést,
sem a kozuti kozlekedést, sem a varosi kozuthalézatot.
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3. Tajrendezés és természetvédelem

A modositasok beépitésre szant belteriileten torténnek és nem érintenek védett természeti
terlletnek.
A targyi terlletek tovabba nem részei barlang felszini véd6ovezetének és nem érintenek koz-

vetlenil egyedi tajértéket sem, sem pedig Natura 2000 teriletet.

A tervezési teriilet és az oroszldnyi természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a Lechner Kézpont www.natura-
terv.hu oldaldrdl

4. Kornyezetvédelem

A kis mértékd modositds beépitésre szant teriileten beliil torténik és nem jelentések a kornye-
zeti hatasai.

4.1. A talaj és a term6fold védelme

A tervezett modositasok nem érintenek termdéfoldeket.

4.2, A felszini- és felszin alatti vizek védelme

A mddositassal érintett teriletek (Oroszlany teljes belterlletével egyitt) a Tatabanyai XV/C
vizakna vizbazis ,,B” jell hidrogeoldgiai védéidoman belil helyezkednek el. A ,,B” jel( hidro-
geoldgiai véddidomon bellli terlileteken folytathaté tevékenységeket, a tevékenységek foly-
tatasdnak feltételeit a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald viziléte-
sitmények védelmérdl sz6l6 123/1997. (VI1.18.) kormanyrendeletben, valamint a vizbazis vé-
delmi terileteit kihirdet6 hatarozatban foglalt el6irdsok betartasaval lehet folytatni. A vonat-
kozo jogszabdlyok megtiltjak a ,,B” véd&bvezeten belili:
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- erdsen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok el&allitasat, feldolgozdasat, ilyen hulladékok
lerakasat,

- veszélyeshulladék-lerako létesitését

- egyéb ipari szennyviz szikkasztdsat

- higtragya- és tragyalé lelritését

¥ b .y N0 bt 6
ps \ > /) < \7\\\ \ 2

-

A hidrogeoldgiai ,,B” véddidom dbrdzoldsa a 91/2021. (IX.17.) Kt. hatdrozattal elfoga-
dott Telepiilésfejlesztési Koncepcio KV-V3 jelli Kérnyezetvédelmi terviapjan

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél sz6l6 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet
szerint Oroszlany a ,,3. Komdarom-Tatabanya-Esztergom” |égszennyezettségi zonaba tartozik.

Légszennyezettség szempontjabdl okoldgiailag sériilékenynek tekinthetd teriletek (Natura
2000 teriiletek, védett természeti teriiletek, 6koldgiai haldzat magteriletei), —ahol szigorubb
leveg6tisztasag-védelmi hatarértékek tartanddk be— a teriilet nem érintett.

4.3, Kornyezeti zaj

A kornyezeti zajtdl védendd terllethasznalatokat a 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM rendelet (to-
vabbiakban: ZajR.) tartalmazza. A mddositas kornyezetében nem talalhaté a rendeletben mag-
hatdrozott zajtol védendd terilethasznadlat.

4.4, Hulladékgazdalkodas

A keletkez6 hulladékot a telepilésen beliil fogjak kezelni. Nem varhaté jelent6s hulladékke-
letkezés novekedés.

5. Kozmlvek

A tervezett fejlesztés mellett a k6zm(ihaldzat kiépilt és megfelel6 kapacitdsu.

Vizi kozmuvek:

Vizelldgtds: A teriileten az EDV ZRt. kezelésében |évé vizellatd vezeték van kiépitve.
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Oroszlany HESZ médositas 2026

Vti2 jell épitési dvezet beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa

Szennyvizelvezetés: A szennyvizelvezetés a vizellatashoz hasonléan kiépitett és szintén az EDV
ZRt. végzi.

Energia kdzmuvek:
Elektromos elldtds: Foldkabelen keresztiil az E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgaltaté Zrt.
szolgdltatja az elektromos aramot.
Gdz elldtds: A tervezési teriileten nincs kiépitett foldgaz haldzat.
Hirkozlés: A terilileten nincs kiépitve, de a szomszédos utcakon és a tomb déli felében fold alatt
biztositja a vezetékes hirkozlési haldzatot. a Magyar Telekom Nyrt. mellett a 2Connect Tav-
kozlési Infrastruktura és Haldzati Szolgaltatdsok Kft. is.

Tavho: A tervezési terlleten nincs kiépitett foldgaz haldzat.

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

A tervezési teriilet és kérnyezetének kézmdelldtottsdga az E-KOZMU oldaldrdl

6. teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy torvényben, azon beliil elkiloniilé részekben tartalmazza a
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt térségek teriletrendezési tervét.

Komarom-Esztergom Megye Terliletrendezési tervét (tovabbiakban: KEM TrT) 2020. janius
25.-i Gilésén fogadta el a Kozgydilés és 2020. julius 1-én |épett hatdlyba.

Teruletfelhasznalasi szempontbdl a megyei terven a vizsgalt terilet teleplilési térség.

A mddositas soran a teriiletfelhasznalds nem valtozik. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre.
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Oroszlany HESZ médositas 2026
Vti2 jell épitési dvezet beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa

7. Orokségvédelem

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Méemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért
Felel6s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturdlis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi
nyilvantartasat a Lechner tuddskdzpont kezeli és az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartds (OENY)
oldaldn teszi kozzé. Ez alapjan a tervezési teriilet nem érinti miemlék teriletét, azonban
szomszédos vele. A mddositassal érintett telektomb délkeleti sarkaban, a 1328/1 hrsz-u ingat-
lanon taldlhaté a memléki védettségl: evangélikus templom (6350 azonositd), a lelkészlak
(16046 azonositd) és a hozza tartozd melléképliletek (16047 azonositd). Ezekre a tervezett
fejlesztés nincs hatassal, a mliemlékek jelenleg is meglévé lakdteriiletek kozott helyezkednek
el.

A 91/2021. (IX.17.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid Telepiilési Orok-
ségvédelmi Hatastanulmanyahoz késziilt terepbejarason alapuld régészeti szakdgi munkarész.
Ez alapjan a mdédositasok nem érintenek régészeti lel6helyet.

A Telepiilési Orokségvédelmi tanulmény jelen médositds kapcsan kiegészitést nem igényel.

Pro Arch. Epitész Studié 18
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Oroszlany HESZ médositas 2026

Vtiz jelli épitési ovezet beépitési paramétereinek kismértékd modositasa

Mellékletek
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Patakliget Kft. (2840 Oroszlany, Alkotmany kéz 2/A-2/1), valamint az O Takacs Epit§ Kft. (2840 Oroszlany,
Alkotmany Ut 79.), mint Kérelmezék kérelemmel fordulunk Oroszlany Varos Onkormanyzata felé. Kérjuk az
Oroszlany, Plochingen utcai 1351/22-28 és 1329/2 helyrajzi szam alatti ingatlanok tovabbiforgalomképessége
biztositisa érdekében az érintett épitési Ovezet szabalyozasi paramétereinek felllvizsgalatat, a
Telepiilésrendezési terv soron kivilli médositasat az alabbiak szerint:

Relevans paraméterek Jelenleg hatalyos HESZ | Javasolt HESZ médositas

Epitési dvezet jele Vel Vt-4

Beépitési mod O (oldalhataron allg) O (oldalhataron 3ll6)

Legnagyobb beépitettség 40% 40%

Legkisebb zoldfellilet 30% 30%

Legnagyobb épitménymagassag | 4,5m nem értelmezhetd

Legnagyobb parkanymagassag nem értelmezhetd 6,0 m

Epiilet legmagasabb pontja nem értelmezhetd 9,0m

ElSkert kijelolt épitési hely 280/2024. Korm. rendelet
- (TEKA) 46. § (2) c) (5,0 m)

Oldalkert kijelolt épitési hely 280/2024. Korm. rendelet
(nem értelmezhetd) (TEKA) 46. 5 (3) b} (4,0.m)

Hatsdkert kijeldlt épitési hely 280/2024. Korm. rendelet
o (TEKA) 46. § (4) ¢) (6,0 m)

A Telepiilésrendezési terv modositasdnak harom oldalu telepilésrendezési szerzédés keretében torténd
médositasaval, a Kérelmezdk altal torténd kéltségviselés mellett egyetértiink.

A modositasra vonatkozd tervezdi ajanlatot (870.000 Ft + 27% AFA, azaz brutté 1.104.900 Ft) elfogadijuk,
kérjik a telepiilésrendezési szerz6désben a tervezé koltség 50-50 %-ban torténd megfizetése rogzitését.

Oroszlény, 2026. aprilis 21.
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Oroszlanyi Kézos Onkormanyzati Hivatal

KIVONAT

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. aprilis 30-ai munkaterv szerinti iilésérol

10. NAPIRENDI PONT: Telepiilésrendezési Tervvel kapcesolatos dontések

A Képv

Eldado: Takécs Karoly polgarmester
Elokészitd: Bartalus Laszlo irodavezetod

isel6-testiilet nyilt szavazassal, 9 fo onkormanyzati képviselé részvételével elfogadta és meghozta

a kdvetkezd hatarozatot:

Oroszlany Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
51/2026. (IV. 30.) hatarozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapesolatos dontésekrol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

i

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 20/2006. (X. 11.) énkorményzati rendelettel elfogadott
Telepiilésrendezési Terv (a tovéabbiakban: TrT) modositasanak tervezési programjaként, az
Oroszlany, Plochingen utcai 1351/22 — 1351/28 és 1329/2 helyrajzi szadm alatti ingatlanok
vonatkozasaban elfogadja a Vtio jelii épitési Ovezetre eldirt szabalyozasi paraméterek —
egyszerlsitett eljaras keretében torténé — fellilvizsgalatat.

2. Elfogadja az 1. pont szerinti TrT moddositassal kapcsolatosan az elbterjesztés 2. melléklete szerinti
onkormanyzati foépitészi feljegyzést.

3. Megallapitja, hogy az 1. pont szerinti TrT modositds soran uj, beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre, ezért a dontésnek nem kell kitérnie a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvényben
foglalt kbvetelményeknek vald megfelelésre.

4. Megallapitja, hogy az 1. pont szerinti TrT modositas soran a partnerségi egyeztetés a partnersegi
egyeztetés szabdlyairdl sz6lo 22/2014. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet alapjan valosul meg.

5. Egyetért az 1. pont szerinti TrT mddositasnak a Pro Arch Epitész Studié Bt. (székhelye: 1085
Budapest, Jozsef korat 36. IV. em. 21.; a tovabbiakban: Tervezd) altali elkészitésével, brutto
1.104.900 Ft osszegli tervezési Kkoltséggel, annak a kérelmezdk altal — héromoldalu
Telepiilésrendezési Szerzddés keretében — torténd teljes korii koltségviselése mellett.

6. Felhatalmazza a polgarmestert a 5. pont szerinti Telepiilésrendezési Szerzodés alairasara.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2026. majus 6.
Felelos: a hatarozat kihirdeteseert: Dr. Tomayer Tamas jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Takacs Karoly polgarmester

Oroszlany, 2026. aprilis 30.

Takacs Karoly sk. Dr. Tomayer Tamas sk.
polgirmester jegyzo

A kivonat hiteléiil:

Oroszlany, 2026. majus 5.

~ 5 R
Dr. Tomayer Tamas

jegyzd



FGépitészi Feljegyzés
készdlt:

Oroszlany

Telepiilésrendezési terv médositasa
1329/2, 1351/22-28 hrsz-u terlletek épitési elGirasainak korrekciéjahoz

TERVEZES| MUNKA TARTALMA:

1. HESZ médositas

o Kotelez6 munkarészek
* Helyi Epitési Szabalyzat rendelet tervezet

o Alatdmaszté munkarészek sziikséges kiegészitése
= Telepllésrendezés, szabdlyozasi és épitészeti elvek
= Kozlekedés
= Kornyezetvédelem
= Kdzmlvek
» Orokségvédelmi Hatdstanulmany

ADATSZOLGALTATAS:

= -tervezési program
® Onkormanyzati hatarozat

2026. 04. 09. B .
D b

R.Takacs Eszter

varosi FGépitész

vezetl varosépitész, okl. épitészmérnok
TT1-E1-2883
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Iktatdszdm: KE/047/00979-2/2026
Targy: vélemény kornyezeti
hatés vizsgalat tigyben
Hivatkozasiszam: 14-TG/149-4/2026.
Ugyintéz6jiik: Bartalus LaszI6
Ugyintézé: Varga Zsuzsanna
Telefonszdm: 06 34/519-206

Takéacs Karoly
polgarmester

részére

Oroszlany Varos Onkormanyzata

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szamu megkeresése, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) alapjan,
az alabbi tajékoztatast adom:

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: iparbiztonsagi
hat6sag) iparbiztonsagi hataskdrben eljard Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly,
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalya — mint a targyd Ugyben eljard0 hatésdg —, a
katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcesolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. evi
CXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat.) és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrsl szold 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
alapjan végzi a veszélyes anyagokkal foglalkoz6 lzemek és a kiszobérték alatti izemek
engedélyezését, valamint a veszelyességi Ovezet Kijelolést, moddositasat, torlését a
veszélyeztetett teruleteken.

A telepiles illetékességi teriiletén 1 db a Kat. és a R. hatélya ala tartozo felsé kiiszobértéki
veszélyes anyagokkal foglalkozd tzem (Vértesi Kornyezetgazdalkodasi Kft. - Oroszlany,
0210. hrsz.) taldlhatd. Alsé kiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozo lzem az
illetékességi tertiletén nincs.

Az illetékességi terlletén talalhatd veszélyes anyagokkal foglalkozé lzem engedélyezési
eljarasa soran a hatésaghoz benyujtott biztonsagi jelentésben foglaltak vizsgalata folyaman
megallapitasra keriilt, hogy az egyéni sériilés kockazatdhoz igazodo teriilet Uzemeltetd
telephelyének hatarat nem haladja meg, melyre figyelemmel a Kat. 3. § 32. pontja szerinti
veszélyességi 6vezet a R. 28. 8 (1) bekezdése alapjan nem ker(lt kijeldlésre.

Ttizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly
H-2800 Tatabanya, Néphaz utca 3. Telefon: +36 (34) 519-200 KRID azonosit6: 270190903 Révid név: KEVKHTIHF
E-mail: tihnfo@komarom.gov.hu, iparbiztonsag@komarom.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu
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A megkereséseben kijelolt teriiletek az érintett Gzem terlletét nem érintik.

Fenitek alapjan iparbiztonsagi szempontbol jelen fejlesztéssel jelentds kdrnyezeti hatas nem
vérhato.

Véleményemet a R2. 3. mellékletének 1I. 2. pontjanak j) alpontja — sulyos ipari balesetek
megeldzésére kiterjedéen — alapjan adtam Ki.

Tatabanya, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel: Dr. Tyukodi David

féispan
nevében és megbizasabol

Gulyés Laszlo
osztalyvezetd

Terjedelem: 2 oldal
Kapjak: 1. Irattar — elektronikusan
2. Cimzett — Oroszlany Polgarmesteri Hivatal — Hivatali Kapu
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Ugyszam: KE/040/1130-2/2026. Targy: Oroszlany Telepiilésrendezési terv
modositasa kornyezeti vizsgalat
sziikségessége — talajvédelmi szakhatdsagi
vélemény

Ugyintézé: Vajta Szilard Péter Hiv. szam: 14-TG/149-4/2026

Oroszlany Varos Onkormanyzata

Takacs Karoly
Polgarmester

2840 Oroszlany, Rdkoczi Ferenc ut 78,

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskorében eljaré Agrariigyi
Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztalya (tovabbiakban: osztalyom) Oroszlany telepiilés
telepiilésrendezési terv modositasa kapcsan kapcsolatos kornyezeti vizsgalat sziikségességének
megallapitasa kapcsan indult eljarasaban kiadom az alabbi

talajvédelmi
szakhatosagi véleményt.

A kornyezeti vizsgalat elvégzését talajvédelmi szempontbdl nem tartom sziikségesnek.

INDOKLAS
Oroszlany Viros Onkormanyzatanak megkeresése alapjan alakitottam ki fenti véleményemet.

Megallapitottam, hogy a tervezett allapot talajvédelmi érdeket nem sért. A mezdgazdasagi miivelés
alatt allo foldteriileteken a talajvédelmi kotelezettségek a beruhazdsok létesitési engedélyezési
eljarasai soran érvényesithetok, igy jelen eljarasban a talaj védelmét biztosito kiilon eldirasokat nem
tettem.

Szakhatosagi kozremiikodésem alapja az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet e) pontja, valamint az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrol sz616 2016. évi CL torvény (Akr.) 55. § (1) bekezdése.

Az 6nallo jogorvoslat lehetdségét az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény
(a tovabbiakban: Akr.) 116.§ (3) bekezdése zarja ki, a jogorvoslat lehetdségérol az Akr. 112.§-a
alapjan adtam tajékoztatast.

Agrarigyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
2890 Tata, Uj at 17.
tel: 06-34-795-148; e-mail: nto@komarom.gov.hu
KRID: 512576958




Osztalyom illetékességérol és hataskorérdl a foldmiivelésiigyi hatosagi €s igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XI1.2.) Korm. Rendelet 3.§ (2) bekezdése és 52.§ (1) bekezdése
rendelkezik.

Tata, az elektronikus bélyegz6 szerinti idépontban.

dr. Tyukodi David féispan nevében és megbizasabol,

Molnar Jozsef
osztalyvezetd



.... napirendi pont
Oroszliany Varos Polgiarmesterétol

ELOTERJESZTES

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. aprilis 30-ai, munkaterv szerinti iilésére

Targy: Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontések

Eldterjeszt6: Takacs Karoly polgarmester

El6készit6: Bartalus Laszl6 miszaki irodavezetd
Ovariné Szeglet Erzsébet vagyonhasznositasi iigyintézo



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 20/2006. (X. 11.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT) modositasaval kapcsolatosan
az eldterjesztés 1. melléklete szerinti kérelem érkezett. Kérelmezdk a Plochingen utcai 1351/22-28 és 1329/2 helyrajzi
szam alatti ingatlanok tovabbi forgalomképessége biztositasa érdekében kérik az érintett épitési dvezet szabalyozasi
paramétereinek feliilvizsgalatat. Kérelmezok tudomassal birnak arrdl, hogy jelenleg folyik az 0j telepiilésterv
kidolgozasa a Képviseld-testillet korabbi dontéseinek megfeleléen, azonban az ingatlanok beépitésének
optimalizalasa, valamint a mihamarabbi értékesitések érdekében sziikséges a modositds elkészitése és a mielGbbi
dontések meghozatala.

A teriiletre vonatkozo, jelenlegi, helyi épitési el6irasok szerint a teriilet a Vtia (telepiiléskdzpont vegyes) épitési
Ovezetbe sorolt.

Az alabbiakban bemutatésra keriilnek a jelenlegi, valamint a modositasra javasolt, tervezett épitési eldirasok:

Jelenlegi Javasolt
ovezeti elGirasok | Ovezeti elGirasok

Epitési 6vezet jele Vit
Legnagyobb épitmény-/parkanymagassag 4,5 -
Legnagyobb parkanymagassag - 6,0 m
Epiilet legmagasabb pontja - 10,0 m
El6kert 50m 50m
Oldalkert 40m
Hatsokert 8,0m 6,0m

A TrT fenti paramétereinek modositasara a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormr.) 68. § alapjan egyszerisitett eljarasban keriilhet sor.

A dontéssel kapcsolatos eléirasok:

e A Kormr. 7. §. (1) bekezdése szerint ,A telepiilésterv, valamint annak médositdsa megalapozé vizsgdlat alapjdn
késziil, és a telepiiléstervet aldtdmaszto javaslat késziti el6.” A Kormr. szerint a megalapozd vizsgalat és az
alatamasztd javaslat tartalmat a telepiilés foépitészének kell meghatarozni a képviseld-testiilethez cimzett
feljegyzésben (2. melléklet). A feljegyzést a képviselo-testiilet altal a modositas meginditasanak tényével
kapcsolatos dontésében jova kell hagynia.

o Tekintettel arra, hogy a modositas soran 11j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a dontésnek nem kell
kitérnie a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. tv-ben foglalt kdvetelményeknek valdo megfelelésre.

e A partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 22/2014. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet
alapjan valosulhat meg.

Javaslom, hogy a fenti modositast a hatalyos TrT készitését €s annak minden eddigi modositasat folyamatosan végzo
Pro Arch Epitész Stadio Bt.-t (székhelye: 1085 Budapest, Jozsef kortt 36. IV. em. 21.; a tovabbiakban: Tervezd)
célszerli megbizni a Tervezé arajanlata (3. melléklet) szerinti 870.000 Ft + 27% AFA, azaz bruttd 1.104.900 Ft
Osszegli tervezési dij ellenében a kérelmezo(k) altal torténd koltségviselés mellett.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat a hatarozati javaslat elfogadasat!
Oroszlany, 2026. aprilis 24.

Takacs Karoly
polgarmester



Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) hatarozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1.

A Helyi Epitési Szabalyzatrol széldo 20/2006. (X. 11.) onkorméanyzati rendelettel elfogadott
Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT) modositasanak tervezési programjaként, az Oroszlany,
Plochingen utcai 1351/22 — 1351/28 és 1329/2 helyrajzi szdm alatti ingatlanok vonatkozasaban elfogadja a
Vtiz jelll épitési Ovezetre eldirt szabalyozasi paraméterek — egyszerisitett eljaras keretében torténd —
feliilvizsgalatat.

Elfogadja az 1. pont szerinti TrT modositassal kapcsolatosan az elbterjesztés 2. melléklete szerinti
onkormanyzati f6épitészi feljegyzést.

Megallapitja, hogy az 1. pont szerinti TrT modositas soran 11j, beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre,
ezért a dontésnek nem kell kitérnie a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvényben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelésre.

Megallapitja, hogy az 1. pont szerinti Tr'T modositas sordn a partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szo6l6 22/2014. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet alapjan valosul meg.

Egyetért az 1. pont szerinti TrT médositasnak a Pro Arch Epitész Stidié Bt. (székhelye: 1085 Budapest,
Jozsef korut 36. IV. em. 21.; a tovabbiakban: Tervezo) altali elkészitésével, bruttd 1.104.900 Ft 6sszegli
tervezési koltséggel, annak a kérelmezok altal — haromoldali Telepiilésrendezési Szerzédés keretében —
torténo teljes korh koltségviselése mellett.

Felhatalmazza a polgarmestert a 5. pont szerinti Telepiilésrendezési Szerz6dés alairasara.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2026. majus 6.

Felelos:

a hatarozat kihirdetéséért: dr. Tomayer Tamas jegyz6
a hatdrozat végrehajtasaért: Takécs Karoly polgarmester
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00504-2/2026 Targy: Oroszlany Varos telepllésrendezési eszkdzeinek

Ugyintézé: Molnar Adam modositasa 1 részterlletre (1351/22—-28 és 1329/2

Telefon: +36 (1) 795-8818 hrsz.-u ingatlanok, Vti» 6vezet fellilvizsgalata).

E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu Orbkségvedelmi vélemény kornyezeti elkészitésének
meghatarozasardl

Hivatkozasi szam: 14-TG/149-4/2026 Orokségvédelmi érintettség:

Ugyintézéjiik: Bartalus Laszlo Régészeti lel6hely: —

Mdemléki érték: 9672 [27954]
Muiemléki jelentéségi terilet: —
Vilagoroksegi terulet: —

Takacs Karoly
polgarmester

Oroszlany Varos Onkormanyzata
2840 Oroszlany

Rakoéczi Ferenc ut 78.

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertiil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovadbba a telepliiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021.
Kormanyrendelet) foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan
régészeti és miemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi kikotéssel nem sziikséges a kornyezeti értékelés elkészitése.

Megallapitottam a kulturdlis 6rdokség védelméeért felelds miniszter altal vezetett Grokségvédelmi
nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a targyi médositassal érintett 1351/22—-28 és 1329/2 hrsz.-u
ingatlanok kézil a 1329/2 hrsz.-u ingatlan a 9672 térzsszamon bejegyzett Evangélikus templom védett
miemlék (azonositd: 6350, birsagi kategoéria: 11.), Lelkészlak védett miiemlék (azonositd: 16046, birsagi
kategoria: 1l.) és Melléképliletek védett miemlék (azonositd: 16047, birsagi kategéria: 11.) egylttese ex-
lege miiemléki kbrnyezetének (azonositd: 27954) része.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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1) A nevezett 9672 tdrzsszamon bejegyzett miiemléki teriilet érintettségére tekintettel felhivom a
figyelmiket a magyar épitészetrél szold 2023. C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) relevans
szakaszaira:

109. § (6) A miiemlékek védelme érdekében a kéz- és magancélu fejlesztéseket — igy
kiilbnésen a terlilet- és teleplilésfejlesztés, teriilet- és teleplilésrendezés, krnyezet-, természet-
és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését — a miiemlékvédelemmel
o6sszhangban kell végezni.

117. § (1) Miemléki sajatos helyszin c) a miemiéki teriilet, amely lehet cc) miiemléki
kérnyezet. (2) A miemléki sajatos helyszinek kérében védelem alatt all6 valamennyi ingatlan
esetében biztositani kell az épitészeti, telepiilésképi, valamint kérnyezeti, természeti értékek
fenntarthaté hasznalatat és a hagyomanyos tajhasznalat megdlrzését.

120. § (5) A miiemléki kérnyezet rendeltetése, hogy védje a miiemlék mélté megjelenését,
valamint megakadalyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a hatasat, amelyek
a miiemlék megjelenését, latvanyat vagy érvényesiilését kedvezétleniil befolyasolnak.

124. § (1) Miemlék telkén és a miiemléki teriileten a teriiletet érinté beavatkozast a miiemléki
érték teleplilésképi, illetve tdjképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni. (2)
A miiemliéki értéket hordozé ingatlan telekalakitasa, 6néllo ingatlanna térténd kialakitasa abban az
esetben engedélyezhet6, ha a védett értek épségét, jellegét, a telepiilésszerkezetben,
teleplilésképben betdltott szerepét a kialakuld telekhatarok biztositjak, és a torténeti-
latvanykapcsolatok nem sériilnek, tovabba, ha a miiemlék tartozékat képezé miiemléki érték nem
kerlil eltéré ingatlanra. (3) Miemléki értéket hordozo, torténetileg vagy hasznalati médjaban
Osszetartozé ingatlanok telekegységének biztositasdara, valamint az ilyen ingatlanok
egyesitésére térekedni kell.

133. § (3) Az 6rékségvédelmi hatésag a tervezett tevékenység vagy beavatkozas elvégzéséhez
nem jarulhat hozza, ha a tervezett beavatkozds a védett miemléki érték fennmaradasat,
anyagaban valé megmaradasat, érvényesiilését, méltd megjelenését, vagy miemléki értékeit
veszélyezteti.

A miiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrél szol6 449/2025. (XIl. 29.) Kormanyrendelet
hatalyos el6irasai k6zil emeljuk ki az alabbit:

27. § (1) A miiemléki teriiletet érint6, jogszabalyban meghatarozott beavatkozast a védett
érték telepliilésképi, illetve tdjképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni,
amelynek soran a jellegzetes térténeti épitészeti formai megoldasok, a hagyomanyos miiszaki
megoldasok és épitbanyagok hasznalatat el6nyben kell részesiteni. (5) Mldemléki kérnyezetben az
épitési tevékenység végzése soran a miemléki érték feltarulasa, érvényesiilése és méltod
megjelenése érdekében kell a miiemlékvédelmi kbvetelményeket érvényesiteni.

2) A tervezett beruhazas vonatkozasaban tajékoztatom az Onkormanyzatot, hogy a kulturdlis
6rékség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Koétv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint
Nagyberuhazas esetén — [...] — el6zetes régészeti dokumentaciot kell késziteni.

7. § 23. Nagyberuhdzas: az alabbi, féldmunkaval jar6 beavatkozas, fejlesztés, beruhazas: a) a
brutté 800 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési kbltségii beruhazas, b) a
vedmu-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszto- vagy arapasztotarozo-épités,
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vagy c) a kisajatitasrol szo6l6 térvény szerint kisajatitassal jaré k6zérdekii célu beruhézas.

7. § 5. Elbzetes régészeti dokumentacio:. valamely teriilet régészeti érintettségének
tisztazasara, a régészeti lel6helyekre és régészeti leletekre vonatkozé ismeretek, kilbénésen a
lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak megszerzésére és pontositasara
szolgalo, valamint az ebbdl kdvetkezben elvégzends régészeti feladatellatas formajanak, id6- és
kéltségvonzatainak, valamint a lel6helyek elfedésének lehetéségét vizsgéald lelbhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és probafeltaréds alkalmazasaval egy vagy két fazisban késziilt
dokumentum.

3) A régészeti lel6helyek, miemlékek és miemléki teriletek, illetve vilagorokségi terlletek aktualis
adataival kapcsolatban a 419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 10-11, 14-16. és 23-25.
pontjai alapjan az adatszolgaltaté szerv a Lechner Tudaskdzpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111
Budapest, Budafoki ut 59, E/3. épilet).

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatésag, a Komarom-—
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi
Osztaly, 2800 Tatabanya, Bardos Laszl6 u. 2.) a Kétv. 62. § a) pontja és a Méptv. 132. § a) pontja
szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szoélo
11/2024.(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kerdlt
sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Mészar Erika féigazgat6é nevében és megbizasabal:

Dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly,
Orékségvédelmi Osztaly, 2800 Tatabanya, Bardos LaszI6 u. 2. — HK



4 NEM? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
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Kérjiik, valaszaban hivatkozzon tigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPI/3725-1/2026.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Oroszlany, helyi épitési szabalyzat
modositasa a 1351/22-28 és 1329/2 hrsz-a
ingatlanokra vonatkozoan — kornyezeti vizsgalat
sziikségessége
Hiv.sz.: 14-TG/149-4/2026.

Takacs Karoly

polgiarmester

Oroszlany Varos Onkormanyzata

Oroszlany

Rakoczi F. t 78.

2840

Tisztelt Polgarmester Ur!

Oroszlany Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a 1351/22-28 és 1329/2 hrsz-u ingatlanokra
vonatkoz6 modositasaval kapcsolatban a megkiildott tajékoztatas alapjan a kornyezeti vizsgalat
szlikségességérdl Igazgatdosagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett modositas célja:

Oroszlany, Plochingen utcai 1351/22 — 1351/28 és 1329/2 helyrajzi szam alatti ingatlanokra
vonatkozoan, a Vt12 jelii épitési Ovezet épitménymagassaganak novelése és hatsokert
méretének csokkentése.

A modositéassal érintett terlilet orszdgos vagy helyi jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti terliletet, europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii tertiletet
(Natura 2000 teriiletet) nem érint. A modositassal érintett teriilet az Okologiai haldzat
ovezetnek, tajképvédelmi teriilet Gvezetnek nem része.

A targyi ingatlanokra vonatkozdan Igazgatosagunk adatbazisaban védett novény- vagy allatfaj
eléfordulasarol adat nem talalhato.



A targyi modositassal Osszefliggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi
szempontbol jelentds kdrnyezeti hatds nem valosziniisithetd. Mindezek alapjan Igazgatosagunk
a helyi ¢épitési szabalyzat jelen modositdsdhoz taj- és természetvédelmi szempontbol
kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 60. §, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, elektronikus idobélyegzd szerint

Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol

Baranyai Zsolt
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak: 1. Cimzett (HKP: PHOROSZLAN; KRID: 508002131)
2. Irattar



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatoszam: NNGYK/50638-2/2026 Targy: Teleplilésrendezési eszk6zok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 14-TG/149-4/2026.
Melléklet: -

Takacs Karoly
polgarmester részére

Oroszlany Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala eso tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Oroszlany Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek beépitési magassagot érintd modositasahoz a
Nemzeti Népegészségiigyi €s Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovdbbiakban: NNGYK)
észrevétele nincs, a modositasnak 6nmagaban kémiai biztonsagi szemponti koérnyezeti hatasa
nem varhato, a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezOnek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6lo 2000. évi XXV. térvény hatalya ald esd
kérdések mertiilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezéstikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzoben foglalt idopontban

Tisztelettel:
Dr. Oroszi Beatrix

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizdsabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Foosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDO/3964-2/2026 Targy:  Oroszlany  Varos  teleplilésrendezési
Ugyintézé: Horvath Jozsef eszkézeinek mddositasa — koérnyezeti hatas

vizsgalatanak sziikségessége
Hivatkozasi szam: 14-TG/149-4/2026

Telefon: +36 22 510 531

Ugyintézé: Bartalus Laszlo

Ugyintézéink kizardlag a lablécben feltiintetett hétféi tigyfélfogadasi idében érheték el

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Takacs Karoly
polgarmester

Oroszlany Varos Onkormanyzata

Oroszlany
Rakoczi Ferenc ut 78.

2840

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett moddositasok kozvetlenil nem érintenek az erdérél, az erdé6 védelmérél és az
erd6gazdalkodéasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erd6allomany Adattarban
nyilvantartott erd6t. A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdékre
gvakorolt kdzvetett hatasa nincs.

A Telepilésrendezési tervmoddositasi eljarasaban a koérnyez6 erd6k esetében a fenntarthatd
erdégazdalkodast és az erdbk kézérdeki szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kdrnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja
szukségesnek.

Az erdészeti hatdésag hataskorét és illetékességét a féldmivelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellatdé szervek kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szdmu
melléklete allapitja meg.

Agrarugyi Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://foldalap.am.gov.hu
Az Ugyfélfogadas idSpontja: hétfé 9% - 14%° Tel: 28/532-308




Kelt: Godoll6, digitalis alairas szerinti datummal

Kapjak:

1. Oroszlany Varos Onkormanyzata
2.

Irattar

PE/ERDO/3964-2/2026

A f6ispan helyett eljaro
dr. Radich Orsolya féigazgato
nevében és megbizasabdl

508002161 HK
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