OROSZLANY VAROS ONKORMANYZATA - RENDELETTERVEZET VELEMENYEZESI ANYAG

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
_/2017. (....) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral

(tervezet)

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (tovabbiakban az Onkormanyzat) a telepiiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIII. Torvény 6/A. §-dban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 7. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012 (XI. 8.) (tovabbiakban: Tr. tv.) Kormanyrendelet 22. §-a alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

|. FEJEZET, BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.8

2.8
3.8

(1) E rendelet célja Oroszlany épitett kornyezetének megbrzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek megdllapitasaval, a
teleplilésképi kovetelmények meghatdrozasdval, a telepliléskép-érvényesitési eszkozokkel és a
teleplilésképi kotelezésekkel kapcsolatos szabalyok megallapitdsa.

(2) E rendeletben megjeldlt telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak
célja Oroszlany telepiilésképe és karaktere szempontjabdl meghatarozé, a varos épitészeti
arculatat befolyasold telepilésrészek lehatdroldsa, azok hangulatanak megdrzése, a varos
arculatdnak mindségi formalasanak elGsegitése.

E rendelet hatalya Oroszlany varos kozigazgatasi teriletére terjed ki

E rendelet elGirdsait az onkormanyzat képvisel6-testiilete altal elfogadott teleplilésrendezési

eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

4.8
(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

E rendelet alkalmazasa szempontjabdl:

Cégér: a telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 2. § 1b. alpontjaban meghatéarozott fogalom.

Cégfelirat: kozvetlenil épitmény, éplilet homlokzati felliletére sikszer(ien elhelyezett irdsos vagy képi
formaju cégjelzés.

Cégtabla: a vallalkozas nevét, az ott folytatott tevékenységet, valamint a nyitva-tartast feltlintetd
tabla.

Cimtabla: intézmény, vallalkozdas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.
Epitett érték: épitmény, utca, tér, telepiilésrész, varosnegyed, kozteriileti létesitmények.

Fényreklam: sajat fényforrdssal rendelkezé vilagité reklamberendezés, beleértve a valtozd, illetve
mozgo kép vagy szoveg megjelenitésére alkalmas rekldmberendezést is, feltéve, hogy nem mindgsil
a jelen bekezdés szerint mas tipusu rekldmhordozdénak (pl. neon-reklam, kiltéri képernyd).

Gazdasagi reklam: a gazdasagi reklamtevékenység alapvet6 feltételeirdl és egyes korlatairél 2008.
évi XLVIII. Térvény 3. § d) pontjdban meghatarozott kozlés, tajékoztatas.

Helyi teriileti vagy egyedi védelem: Oroszlany Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete &ltal
megdllapitott egyedi vagy teriileti védelem, mely az adott éplilet, teriilet, teleptilésrész tekintetében
Oroszlany varosképe szempontjdbdl meghatdrozéd épitett érték, tovabba épitészeti,
teleplléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mlvészeti vagy ipartérténeti szempontbdl jelentés
alkotas.



OROSZLANY VAROS ONKORMANYZATA - RENDELETTERVEZET VELEMENYEZESI ANYAG

(9) Kozteriilet: A varos kozigazgatasi teriiletén minden, az épitett kornyezet kialakitasardl és védelmérél
sz016 1997. évi LXXVIII. torvény szerint, tulajdonosa személyétdl fliggetlenil annak mindsilé terilet
(ideértve a folotte 1évé légteret is), illetve minden olyan tertlet, amelyre a kozteriletre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

(10)Kozteriletrdl Iathatdé homlokzatszakasz: a telek kozteriilettel parhuzamos 20 m mély savjan belil
allo, a kozterilet fel6l [athatd épuletek kozterilet feldli és oldalhomlokzatai.

(11)Megallité tabla: az Uzletek, szolgdltatd egységek, stb. elé a kozteriletre kihelyezett mobil
hirdet6tabla, amely egy- vagy kétoldald, oldalanként legfeljebb 1 m2 reklamfelilettel rendelkezé
reklamberendezésként létesithetd.

(12)Reklam: a telepuléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tktv.) 11/F. § 3.
pontjaban meghatarozott fogalom.

(13)Reklamhordozé: a Tktv. 11/F. § 4. pontjaban meghatérozott eszk6z.
Il. FEJEZET

A HELY! VEDELEM

1. A helyi védelem célja
5.8 (1) A helyi értékvédelem feladata az orszagos védelem ald nem helyezett, az Onkorményzat a
kozigazgatdsi teriiletén taldlhatd, kiemelkeds épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezései.
(1) E rendeletben megjelolt helyi védelem célja Oroszlany varosképe szempontjabdl meghatarozé
épitett értékek jov6 nemzedék szamara valé megdbrzése, fenntartdsa és helyreallitasa.

(2) A helyi védelemmel kapcsolatosan az Onkormanyzat feladata kiiléndsen:
a) A helyi védett épitészeti értékek korének megallapitasa
b) A védetté nyilvanitas, valamint indokolt esetben a védelem megsziintetése

c) A helyi védelem alatt all6 épitett és természeti értékek megdrzése, megdGriztetése,
kdrosodasanak megel6zése, a védelmet veszélyeztet6 okok megsziintetésének elGsegitése

d) A helyi védelem nyilvantartasanak vezetése

e) A helyi védelemmel kapcsolatos tudnivalok ismertetése a lakossag felé.

(3) A helyi jelent6ségl természeti értékek védetté nyilvanitdsardl, valamint a védett természeti
teriiletek és természeti értékek védelmére vonatkozé rendelkezéseket az Onkormanyzat kiildn
rendeletben szabdlyozza.

(4) Az Onkormanyzat a helyi értékvédelemmel kapcsolatos szakmai feladatait Oroszldny Varos
Polgarmestere, a varos f6épitésze, valamint a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
kozremikodésével latja el.

2. A helyi védelem fajtai
6.8 (1)A helyi védelem terileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Tertleti védelem ala helyezhetd: a varos teriletének olyan osszefliggd része, amely a jellegzetes
teleplilésszerkezet torténelmi sajatossagait tikrozi, ahol a varosrész arculatdt meghatdrozd,
épitmények egylttest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ald helyezésiik. A védelem
tipusa lehet:

a) Telekszerkezeti védelem
b) Védelem alatt allé utcakép
c) Helyivédelem alatt all6 terulet

(3) Egyedi védelem ald helyezhet6 a varos arculatat meghatarozd, hagyomanyérzé épitészeti
arculatot képvisel6 jellegzetes, értékes



OROSZLANY VAROS ONKORMANYZATA - RENDELETTERVEZET VELEMENYEZESI ANYAG

a) épitmény, épitményrészlet, alkalmazott anyaghaszndlat, tdmegformalast, homlokzati
kialakitas, részletképzés

b) meghatdrozé latvanyelem, kilatépont, latkép
c) szobor, képzémlivészeti és iparmUvészeti alkotas
d) koz- és mltargyak

3. A helyi védelem ald helyezés és a védelem megszlinésének szabalyai
7.8 (1) Oroszldny Véros Onkorméanyzata altal helyi védelem alatt ll6 épitményeket, telekszerkezeti
védelem alatt allé teriiletet, védelem alatt all6 utcaképeket, helyi védelem alatt all6 teriilet, védett
latvanyelemek az 2. és a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Terlleti védelem ala helyezhet6: a varos teriiletének olyan 0sszefliggd része, amely a jellegzetes
teleplilésszerkezet torténelmi sajatossagait tlkrozi, ahol a varosrész arculatdt meghatdrozo,
épitmények egyuttest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ala helyezésiik.

(3) A helyi védelem alda helyezést a telepiilés Onkormanyzata képviselG-testileténél barki,
természetes és jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet irdsban
kezdeményezheti. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell az épitett érték vagy védendé teriilet
pontos megnevezését, szlikség esetén korilhatarolasat, a pontos hely megjeldlését (utca,
hazszam, helyrajzi szam, varosrész megnevezés), valamint a kezdeményezés indoklasat.

(4) A helyi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése iranti eljards meginditdsardl
javaslattevét, a helyi védelem elrendelésérdl, valamint annak kdvetkezményeirdl a helyi védelem
ald vont értékek tulajdonosat, illetve hasznaldjat, a javaslattevSt, a helyi miemlékvédelmi
hatésagot, a féldhivatalt értesiteni kell.

(5) A helyi védelem ald helyezett épiileteket
"Helyi épitészeti emlék"

feliratu tablaval kell ellatni. A helyi védelem alatt all6 egyéb épitményeket az épitmény jellegének
megfelel6en

"Helyi ipari emlék" vagy "Helyi képz6miivészeti emlék"
feliratu tablaval kell megjel6ini. A tablan fel kell tiintetni a helyi védelem elrendelésének az
id6pontjat is.
4. A helyi védelemhez kapcsolddo tulajdonosi kotelezettségek
4.1 Altalanos el&irasok

8.8 (1) A helyi terileti és egyedi védelem alatt allé elemet érintd, a telekalakitas, épités, bontas, felujitas,
korszer(sités, (fakivagds, falltetés) esetén hagyomanyos épitGanyagokat, tomegformalast kell
alkalmazni. Az épiletek kialakitasanal elényben kell részesiteni a hagyomanyos épit6anyagokat.
Vakolt homlokzat, cserép-, palafedés, fa nyilaszarok és illeszkedd szinhasznalat alkalmazandé. Az
épitési engedélyezés szempontjait a vonatkozd kormanyrendelet melléklete tartalmazza.

(2) A helyi védelem alatt értékek a védelem céljanak megfelel§ folyamatos karbantartasrél,
rendeltetésnek megfelel6 haszndlatrdl, allapotanak megdvasardl, illetve fenntartdsardl a
tulajdonos koteles gondoskodni.

(3) A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt allé elem minden
részére.

4.2 Egyedi védelem alatt 4ll6 elemek épitési elSirasai

9.§ (1) A védett épitmény korszer(sitését, atalakitasat, bGvitését vagy részleges bontdsat a védelem
ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény jellegzetes tomege, formaja, mas épitményekhez vald
tombszer( kapcsolédasa nem véltozik meg.
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(2) A védett épiiletnek a kozteriletrdl lathaté homlokzatan — amennyiben az az eredeti allapotot
6rzi — nem valtoztathaté meg:

a) az épllet homlokzatanak fellletképzése (sima, savozott, habarcsolt, kével, faval, téglaval
burkolt feltiletek),

b) az épllet nyilaszardinak keretezése, a nyildszardk kialakitasa, azok jellegzetes szerkezete, az
ablakok Gvegosztasa,

c) alabazat, a labazati parkany,
d) aflggbleges tagold elemek, oszlopok,

e) a nyitott és zart erkélyek, verandak, azokat tartd szerkezetek, faragott illetve flrészelt
diszit6elemek,

f) atovabbi diszitGelemek, parkany diszei, vakolt, gipsz, kerdmiaelemek, tégladiszités, igényes
fallefedések,

g) adiszes esGcsatorndk, kitdmasztd elemek kovacsoltvasbdl, dntéttvasbdl, diszes vondvasak,

h) a tet6 eredeti héjazata, tetGablakok, kémények, eredeti huzatfokozok, szélkakasok, zaszIok,
élsarok-diszek.

(3) A védett épuletek el6kertjében sem 6nallo, sem hozzaépitett arusitéhely nem allhat.

(4) Védett éplilet kozteriletrdl lathaté homlokzatan légkondicionald berendezés, parabolaantenna
nem helyezhet6 el.

(5) Helyi védett teriletek és elemek esetében az épitési engedélyezés el6tt az épitési hatdsag
koteles bekérni a telepilésképi véleményezés szakmai allasfoglalasat. Az épitett kornyezet
védelme érdekében az épitési hatdsag az épitési engedélyt megtagadhatja, ha a szakmai
allasfoglalas szerint az a telepilésképre hatranyos.

(6) Védett épiilet kozteriletrdl [athatd homlokzatan légkondicionald berendezés, parabolaantenna,
gépészeti attorés nem helyezhetd el.

(7) Védett terileten utcardl l|athatd homlokzatok, vagy egyéb utcdrdl lathatd fellleten
légkondicionalé berendezés, parabolaantenna, gépészeti attérés nem helyezhetd el.

4.3 A telekszerkezeti és utcaképi védelem alatt allo teriiletek épitési elGirdsai
10.§ (1) Telekszerkezeti és utcaképi védelem alatt all a 2. mellékletben ekként lehatarolt teriilet.

(2) A telekszerkezeti védelemmel érintett terileten U] telket alakitani, meglévé telkek hatdarat
megvaltoztatni a terlilet torténetiségéhez igazoddan, a meglévd telekszerkezethez,
telekméretekhez, aranyokhoz illeszked6en lehet.

(3) A védend6 utcakép jellel jel6lt utcaszakaszokon:

a) azutcaképet meghatdrozo kialakult telek és épliletritmus megdrzése érdekében a telek utcai
homlokvonalatdl szamitott 50 m-en beliil a meglévé telekszélességet az eredetihez képest,
az 6vezeti elGirasokra is figyelemmel, legfeljebb 10%-nyi mértékben lehet megvaltoztatni

b) Uj épllet épitésénél, meglévs épllet atalakitasandl igazodni kell a kialakult jellegzetes
beépitési mddhoz, a meglévé tomegaranyokhoz, tet6formakhoz és tet6fed6 anyagokhoz, a
meglévd épuletek kilsé burkolati anyaghasznalatahoz, szinezéséhez, a nyilaszardk kialakult
rendjéhez

¢) a Vardomb utca jelolt szakaszan az eredeti, utcafrontos beépitést meg kell tartani, elGkert
nem létesithet6.

4.4 A helyi védelem alatt all6 teriletek épitési elGirasai

11.§ (1)Az 2. mellékletben meghatarozott helyi terileti védelem alatt allo terileten (tovabbiakban: védett
terlileten) Uj éplilet épitésére csak a kornyezet épitészeti hagyomanyaihoz igazoddan keriilhet sor.
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(2) Avédettterileten lévé azon éplletek, épitmények esetében, amelyeket id6kozben atalakitottak,
illetve megvaltoztattak, tovabbi, az épliletek, épitmények kiilsejét megvaltoztatd felujitdsra,
atalakitasra csak az eredeti allapotnak megfelel6en keriilhet sor, amennyiben ez m(szakilag,
épitészetileg lehetséges.

(3) Avédett teriileten 1évs épliletek esetében emeletraépités nem valdsulhat meg, tetétér beépités
a 11. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfelel6en késziilhet.

(4) A védett terlleten melléképitmény akkor épilhet, ha az épitendé épitmény nem rontja a
varosképet és formailag alkalmazkodik a lakdterilet torténelmileg kialakult képéhez.

(5) Avédett teriileten a jellegzetes utcai, illetve udvari éplletek lebontasa esetén a lebontott épilet
helye a 11. § (1) bekezdésében foglaltak szerint épithet6 be Ujra.

(6) Az allékonysagot, élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, tovabba varosképi szempontbdl is
elhanyagolt romos éplletek, melléképitmények elbontasa esetén az dvezetre elSirt beépitési
szazalék tullépésével is, az elbontott épilet, melléképitmény alapteriletével megegyez§
nagysagu, a védett terlilet épitészeti stilusahoz alkalmazkodd Uj éplilet, melléképitmény
épitheté.

(7) A védett teriileten 1év éplileteken és az ingatlanok koztertlettel hataros keritésén csak 1 m2 -
nél kisebb cimtdbla, cégér, felirat helyezhet6 el.

(8) A védett terlleten reklamberendezés legfeljebb a reklamozni kivant tevékenység helyétdl
szamitott 50 m-en belil helyezhetd el.

(9) A4.és5. mellékletekben meghatarozott teriileteken éridstabla nem helyezhet6 el.

(10)A védett teriileten lévé ingatlanok el6kertjében, az épliletek kozteriletrdl lathatd homlokzatan
és tet6felliletén parabola-antenna nem helyezhet6 el.

(11)A helyi védelem ald helyezett teriletek hatarat
»Védett telepiilésszerkezeti egység”

feliratu tablaval kell jelolni a védett teriilet jellemzé megkdzelitési Utvonalain. A tablan fel
kell tiintetni a helyi védelem elrendelésének id6pontjat is.

4.5 F6 kilatopontokra és Védendd latvanyelemekre vonatkozd elGirasok
12.§ (1) A f6 kilatopontokbdl a védendd latvanyelemek védelmét biztositani kell.

(2) A f6 kilatopontokbdl a védends latvanyelemek iranydba esé épitmények épitésénél a
latvanyvédelem kovetelményeinek vald megfelel6ség igazoldsa érdekében az épitési
engedélyezési folyamatban fotddokumentaciot és latvanyvédelmi vizsgalatot kell késziteni.

4.6 helyi jelent&ségl, védett mlalkotasra vonatkozé elGirasok

13.§ Az 3 melléklet 3.1. pont (4) bekezdésében nevesitett, Domanovszky Endre: Tancolé lanyok cimd
falképére vonatkozdan:

(1) Az épulet mindenkori tulajdonosa koteles a falkép allagat megdrizni. A falképet atfesteni, barmi
modon megrongalni tilos !

(2) A falkép védelmét a falkép ala elhelyezett, a védettségre utald tablaval kell biztositani. A tablan
fel kell tlintetni a szerz6 nevét, sziiletési és haladlozdsi évét, a mil cimét, valamint azt, hogy helyi
védettség alatt all.

Il. FEJEZET, A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
1. Atelepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek megdllapitdsa
14.§ (1) Oroszlany Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiilésképi szempontbdl
meghatdarozo teriileteket hatdroz meg a telepiiléskép védelme érdekében.
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(2) Az Onkormanyzat a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriiletként jeldli ki az 4. szamu
mellékletben jel6lt terlileteket:

a) Oviros

b) Ujvaros

c) Ofalu

d) Kamalduli remeteség kdrnyezete
e) Kertes csaladi hazas

f) Sorhazas beépités

g) Udiiléteriletek

h) Gazdasagi teriletek

i) Hétvégi kertes teriiletek

I\V. FEJEZET, A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozd 4dltaldnos terlileti épitészeti
kovetelmények

15.§ (1) Telepulésképi szempontbdél meghatarozd teriileteken a kialakult telepilésszovet és épitési
karakter megérzése érdekében uj épllet épitése, vagy meglévé épilet atalakitdsa, bévitése esetén
az illeszkedés szabalyainak betartdsaval kell eljarni, amennyiben azt altaldnos vagy konkrét 6vezeti
szabaly masképp nem rendeli.

(2) Ileszkedés szabalyai kell figyelembe venni kiilonos tekintettel:

a) Telekmegosztas sordn a kialakithatd telekméret, annak hosszlisag és szélesség aranyanak
meghatarozasa sordn

b) Epitési vonal helyzetének meghatarozasa soran
c) Epitmények és melléképiiletek elhelyezése tekintetében

d) A beépités mddjanak meghatarozasa sordn, amennyiben mas helyi épitési szabaly err6l nem
rendelkezik eltéré médon

e) El6kertek megdllapitasa soran, ahol azt a szabalyozasi terv nem hatdrozza meg, vagy a tervtdl
eltér a kialakult helyzet, vagy miszaki szlikségszer(iségbdl

f) Oldal- és hatsékertek meghatarozasa soran

g) Az épiletek tet6formajanak és tet6héjazatanak kialakitasanal, valtoztatasanal,

h) Epiletek anyagdnak és homlokzati szinezésének meghatarozasanal;

i) Epitmények eresz-, homlokzat- és tetégerinc magassagnak meghatdrozasa sordn
(3) Keritések az aldbbi szabalyok szerint létesithetSk

a) Az utca feldli telekhatarokon aranyos, tomor (beton, k6 vagy tégla) labazatos 1,80 m
magassagu, legaldbb 40%-ban attort kerités létesithetd.

b) Telkek kozotti kerités: max. 1,80 m magas, az attekintést gatlo, de a légmozgast biztositd
lehet.

c) Utcai keritést az Ovezetre vonatkozd eltér6 szabalyozas hianydban a telek meglévd,
megmaradé vagy szabalyozasi vonallal megjel6lt kozterileti hatarara kell épiteni. Ettél a
kapubehajté szélességében a telek belseje felé az el6kert mélységéig, ahol nincs el6kert, vagy
kisebb 5,0 m-nél, ott legfeljebb 5,0 m mélységig a kerités (kapu) beljebb épithetd.
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d) Kertvarosias lakoterileten utcafronton épitett tomor kerités maximum 1 méteres tOmor
labazattal, a folott legaldbb 40%-ban attérten kell kialakitani. 100%-ban témorek csak a nyild
kapuszarnyak lehetnek.

e) Atelepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozo altaldnos egyedi épitészeti
kovetelmények

f) A lakéépiiletek kozotti telekhatdron 1,8 méternél magasabb kerités nem épithets, tomor
kerités nem alakithatd ki, a keritéseket 50%-ban novényzettel takarni kell.

16.§ (1)A kedvezd utcakép kialakuldsa, megtartasa érdekében

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

a) Az (j terlletfelhaszndlasu vagy telekcsoport Ujraosztasaval létrejové kertvarosias és falusias
lakoteriileti telektombokben egy telektombon belll a telkek koziil a legnagyobb és a
legkisebb telekszélességli telkek szélességének aranya nem lehet tébb 1,5-nél.

b) A mar kialakult telekosztasu kertvarosias és falusias lakdterileti és a hétvégi hazas
Gdul6terileti telektombokben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatar-rendezés) a kialakult telkek szélességének megvaltoztatasat eredményezi, a telek-
atalakitassal létrejové telek szélessége és a vele szomszédos telkek szélessége kozotti ardany
(a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legfeljebb 1,5 lehet.

¢) Amennyiben az Uj telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az elGirtat, de a telek-
atalakitas el6tti dllapothoz képest ahhoz kozeledik, a telek-atalakitas engedélyezhetd.

A kedvez6 utcakép megtartdsa és kialakitasa érdekében a kertvarosi és a falusias lakéteriileti
telektémbdbkben az utcai telekhatarhoz legkézelebb all6 épiletek utcai homlokzatmagassaga és
utcai homlokzatszélesség a szomszédos telken allé, hasonlé helyzetl épiilethez képest legfeljebb
25 %-kal térhet el.

Epitmények teté6fedd anyagaként hulldmpala és bitumenes lemez nem hasznélhaté.

Kék szinl tetGhéjalas, csillogd lemezfedés, nagyfeliletli fekete épiletszinezés alkalmazasa nem
megengedett Oroszlany Varos kozigazgatasi teriletén

Az épliletek, épitmények kiils6 megjelenésében kirivd, a kornyezetétél eliits, élénk szinl anyag,
fellletképzés haszndlata nem megengedett.

Az épitési telek kotelez6 zoldfeliletének minden 150 m2-e utan gondoskodni kell a telek
zoldfellletén

a) legalabb 1 db kdzepes-, vagy nagy lombkoronat néveld, nem invaziv vérost(irs fa és 20 db
cserje, vagy arnyéktdrd talajtakaro,

b) amennyiben a fatelepités a kialakult allapotok miatt nem lehetséges, Ugy 6sszesen 40 db
cserje telepitésérél és fenntartasardl.

A telepliléskép szempontjabdl meghatdrozé teriileteken az utcai homlokzatok hészigetelési
munkait a felllet(ek) egészén egy id6ben, egy Gitemben kell elvégezni.

Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken napelemek, napkollektorok magastet6s
éplleteken a tet6 sikjaban, azzal megegyez6 dblésszogben, tetdfellletenként Osszefliggben,
kozteriletr6l nem lathaté médon helyezhet6k el. A tet6 kontyolt szakaszara nem helyezheték el
amennyiben az a kozteriletrdl barmilyen mértékben lathatd lenne.

Oldalhataron all6 beépités esetén, a telekhatartél mért 1,0 méteren belill all6 homlokzatra
gépészeti szerelvények nem helyezheték el.

(10)Az éplletek, épitmények és a magantelkek jokarban tartdsarél a tulajdonosnak kell

gondoskodnia.

17.8 A telepiléskép védelmi rendeletben megfogalmazott rendelkezésektdl eltérni csak telepilésképi
véleményezi eljaras véleménye alapjan lehet.
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OVAROS Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletére vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

18.§ (1)Ovéros 50-es években kialakult, jellemzSen tdbbszintes, keretes és savhazas beépitési
varosszerkezete Oroszlany karakteres terilete, a varost meghatarozo terilet, melynek megérzése,
korszer(i tovabbfejlesztése érdekében az aldbbiak betartdsa sziikséges:

a) Aterileten az épiletek kialakitdsa magastetével torténjen, a tet6tér egy szintben beépithetd.

b) A teriileten meghatdrozé a nyeregtetds tet6forma, atalakitasok, megujitadsok és Uj épitések
esetén ez megG6rzendé.

c) Uj épilet kialakitdsa esetén tetSidomban, tetShajlasszdgben, eresz és gerincmagassagban
illeszkedni kell a szomszédos épliletek tetSkialakitasahoz, de a tetd f6 tomegének hajlasszoge
nem legyen 45°-ndal nagyobb.

d) Az Uj éplletek tet6héjazatanak anyaga és szine a szomszédos épliletekhez illeszkedéen kell
megvalasztani. Altaldnosan a tetéhéjazat anyaga kdzépbarna, vagy tortszinl voros szini égetett
agyagcserép, illetve korcolt lemezfedés lehet. Meglévd épliletek tet6héjaldsdnak megujitdsa
azonos anyaghasznalattal lehetséges.

(2) Homlokzatmeguijitas esetén

a) Az épiletek homlokzati feltjitasanal, atépitésénél, a kozteriiletek atépitésénél a lakédterilet
hasznalati értékének és telepilésképi megjelenésének javitdsat kell szem el6tt tartani.

b) Homlokzati nyilaszarok cseréje esetén az eredetivel megegyez6 osztasaranyu és szind
nyildszaré helyezhetd el, kivéve, ha a teljes homlokzat tekintetében egységesen és
egyuttesen valdsul meg a nyildszard cseréje, egységes terv alapjan.

c) Napelemek, gépészeti berendezések elhelyezése, tet6kert kialakitas, teljes homlokzati
felujitas, festés, hdszigetelés, a meglévé nyilasrendszert megvaltoztatd nyilaszard csere,
tovabba a homlokzati egységet érint6 barmilyen beavatkozas csak az egész hazra egységesen
megtervezett terv (szinezési terv) alapjan, telepilésképi bejelentési eljaras utan
kivitelezhet6.

d) A teleplilésképi bejelentési eljaras kbvet6en a megvaldsitdsa szakaszolhaté. A terv alapjan
megvaldsuld létesitmények épitése, elhelyezése el6tt nem kell kiilon-kilon telepilésképi
bejelentési eljarast lefolytatni.

(3) Tarsashdazak esetén

a) Erkélyek és loggiak utdlagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba erkélyek és loggidk
folott es6-, illetve napvédé tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernyGszerkezet csak az
épllet épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és érintett éplletrészek, illetve szerkezeti
elemek kialakitdsdahoz, tagoldsdhoz, anyaghasznalatdhoz és szinezéséhez illeszkedve
valdsithaté meg, illetve létesithetd,

b) a loggidkat (erkélyeket) utdlagosan beépiteni csak abban az esetben lehet, ha a beépités
eredményeként a loggia (erkély) mogotti helyiség kozvetlen természetes szellGzése és
megvilagitasa a beépités utan is biztositott marad.

c) Az (a) és a (b) pont elGirdsait azokban az esetekben is alkalmazni kell, ha az érintett épllet
valamelyik homlokzatdn kordbban mar sor kerult egy vagy tobb loggia és/vagy erkély
beépitésére. llyen esetekben az illeszkedés alapjanak az épiilet eredeti karakteréhez igazodd
megoldas(oka)t kell tekinteni.

(4) Tarsashazak bejaratanal el6tetd létesithetd. A kialakitas soran a teleplilésképi megjelenés javitasat
szem el6tt kell tartani. Zart oldalfal nem l|étesithetS. Tartdszerkezetként karcsu fém és/vagy
fa/fémszerkezet alkalmazhato.
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(5) A teljes teriileten uszdtelkek telekhataran kerités nem létesithetd, kivéve intézmények, és mérnoki
|étesitmények tekintetében, indokolt esetben.

(6) Helyi védett terilet épuletein klima kultéri egység, gépészeti kivezetés, homlokzati attérés nem
|étesithetd.

(7) Gépészeti attorés, klima kiltéri egység elhelyezés homlokzaton fligg6legesen egymas alatt,
ugyanazon ablakok parapetfaldn helyezhet6k el a teljes épiilethomlokzaton. Ett6l eltér6é megoldas
esetén a teljes homlokzati falra készitett terv szerint helyezheték el.

(8) A terileten szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezetés berendezés kiiltéri egysége az
épllet egyik homlokzatan sem létesithetd.

(9) Utcaképet meghatarozé homlokzaton kiilsé lift nem létesithet6.

(10)Kiils6 oldalra elhelyezett, utdlagosan felszerelt redényszerkezetet a homlokzat rendszerébe
illeszkedd mddon helyezhetd el. Szin és megjelenés kivalasztasa soran illeszkedni kell a mar meglévé
redényszerkezetekhez.

(11)Homlokzati és tetGszerkezeti diszit6 elemeket elbontani, atalakitani, mdédositani nem lehet.

(12)Homlokzat kiils6 hdszigetelése soran a homlokzat eredeti részletezettségét, osztasat, diszitettségét
meg kell 6rizni, abban az esetben is, ha az eredeti tagozati elem eltakarasra kerdil.

(13)Az éplletek falan elhelyezett reklamok, kirakatok, hirdetések, cégérek, cégtablak esetén visszafogott
szinhaszndlat és grafikai megolddsok alkalmazasa sziikséges. Az egyes hirdetési feliileteket a
homlokzat rendszeréhez méretében és ardnydban illeszked6en kell kialakitani. Az utcakép
0sszhatasat zavardan hirdetési feliilet nem helyezhet6 el.

(14)A terileten 4j 6nallé garazsépilet nem épithetd.

(15)Foldszinti, magasfoldszinti lakdasok homlokzatdnak megnyitdsa, lzletek kialakitdsa soran kiemelt
figyelmet kell forditani az utcaképi illeszkedésre. Minden esetben telepilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa szlikséges.

UIVAROS Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények
19.§ (1)Az épiiletek homlokzati felujitdsanal, atépitésénél, a kozteriiletek atépitésénél a lakoterilet
haszndlati értékének és telepilésképi megjelenésének javitasat kell szem el6tt tartani.
(2) A teljes terlleten uszotelkek telekhataran kerités nem létesithetS, kivéve intézmények, és
mérnoki létesitmények tekintetében, indokolt esetben.

(3) Homlokzat kiils6 oldali hGszigetelése esetén a homlokzat eredeti tagoltsagat, osztasat meg kell
Grizni, abban az esetben is, ha a teljes fellilet hészigetelésre kerdil.

(4) Telepszert éptiletek homlokzatan

a. Erkélyek és loggiak utdlagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba erkélyek és loggidk
folott es6-, illetve napvédé tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernyGszerkezet csak az
épllet épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és érintett éplletrészek, illetve szerkezeti
elemek kialakitdsahoz, tagoldsahoz, anyaghasznalatdhoz és szinezéséhez illeszkedve
valdsithaté meg, illetve létesithetd,

b. a loggidkat (erkélyeket) utdlagosan beépiteni csak abban az esetben lehet, ha a beépités
eredményeként a loggia (erkély) mogotti helyiség kdzvetlen természetes szellGzése és
megvilagitasa a beépités utan is biztositott marad.

c. Az (a) és a (b) pont elGirasait azokban az esetekben is alkalmazni kell, ha az érintett épllet
valamelyik homlokzatan korabban mar sor kerilt egy vagy tébb loggia és/vagy erkély
beépitésé-re. llyen esetekben azilleszkedés alapjanak az épilet eredeti karakteréhez igazodd
megoldas(oka)t kell tekinteni.



(5)
(6)

(7)

(8)

(9)
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A teriileten magasteté épithetd, a tet6térben legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithato ki

Meglév6é lapostet6s éplletek esetén magastet6 kialakitdsat megel6z6en telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatdsa sziikséges.

Telepszer(i beépitések esetén a klimaberendezést erkéllyel rendelkezé lakasok esetén csak
erkélyre lehet kihelyezni Ugy, hogy a szomszédos lakdsokat ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkezé
lakasok esetében a klimaberendezések a homlokzaton fliggélegesen egymas alatt, ugyanazon
ablakok parapet falan helyezheték el a teljes éplilethomlokzaton. Ett6l eltér6 megoldas esetén a
teljes homlokzati falra készitett terv szerint helyezhet6k el.

Napelemek, gépészeti berendezések elhelyezése, tetbkert kialakitas, teljes homlokzati feldjitas,
festés, hészigetelés, a meglévd nyilasrendszert megvaltoztatd nyildszard csere, tovabba a
homlokzati egységet érint6 barmilyen beavatkozds csak az egész hdzra egységesen megtervezett
terv (szinezési terv) alapjan, telepllésképi bejelentési eljaras utan kivitelezheté.

A terileten szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezets berendezés kiiltéri egysége
az egyik homlokzaton sem létesithetd.

(10)Utcaképet meghatarozd homlokzaton kiilsé lift nem létesithetd

(11)A terlleten a kozterlleteket atépiteni, funkciojukat megvaltoztatni csak kozteriletalakitasi terv

alapjan lehet.

(12)A Malom-téval érintkez6 legalabb 10,0 m széles teriiletsdvot korlatlan hasznalatu kozterileti

zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

OFALU Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletére vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

10

20.§ (1) Oroszlany Ofalu teriiletén kialakult hagyomanyos jellegének meg&rzése érdekében a szalagtelkes,
jellemzdéen foldszintes, fésls beépitéshez illeszkedben kell viselkedni valamennyi épités, atalakitas
és bovités esetén.

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

A meglév6 éplletek felljitasanal, esetleges Uj épitések esetén alkalmazkodni kell a jellemzé
oldalhatdron all6 beépitési médhoz. Az épliletet az utca vonaldra, illetve a szomszédos éplilethez
igazoddan kell elhelyezni. Az uj épllet épitése vagy a meglévé felljitdsa, atépitése esetén
illeszkedni kell szomszédos épliletek magassdgahoz, az ereszvonaldhoz, tetGhajlasszogéhez,
gerincmagassagahoz.

Ofalu teriletén épiiletek b&vitése, atalakitdsa és U épiiletek épitése esetén az illeszkedés
szabalyait kell alkalmazni.

Az utcdval parhuzamos tetdgerincl, magastetd épithetd. Tet6hajlas szoge 35-45 fok kozott
legyen.

A terilileten utcavonalra merdleges nyeregtetd, kontyolt nyeregtet6 alakithatd ki. A tetGidom
hajlasszoge 35-45°k6z6tt lehet.

Ofalu teriiletén kiselemes tetéfedést kell alkalmazni. A teriileten téglavords, piros, antracit szinG
fedés alkalmazhaté.

A meglévé éplileteken a palafedés megtarthatd, feldjithatd. Utcardl latszéhomlokzati fellileten
nem helyezhet6 el cserepes lemezfedés, hulldmlemez, hulldmpala fedés.

Tet6tér beépités épithetd, legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithato ki

A terileten szerelt kilsé kémény, homlokzati égéstermék elvezetés berendezés kiiltéri egysége
az épulet kozterileti f6homlokzatan, illetve a telekhatartdl szamitott 3 méteren belll 3llé
homlokzati hatarfalon nem létesithet6.
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(10)Utcai homlokzaton klima berendezés nem helyezhetd el

(11)Két szomszédos éplilet parkdny magassaganak atlagos mérete egymastol legfeljebb 1,0 méterrel
térhet el.

(12)Ofalu teriiletén teljesen zart kerités nem alakithatd ki

(13)Ofalu helyi védett teriiletén valamennyi épitési, atalakitasi és bévitési tevékenység telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles

(14)A Vardomb utca, Vardomb koz terlletén az uralkodd el6kert nélkili beépitést kovetni kell,
el6kert nem alakithato ki.

MAJK - KAMALDULI REMETESEG KORNYEZETE Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé
terlleti és egyedi épitészeti kovetelmények

21.§ (1)A Kamalduli remeteség kérnyezetében minden épitési tevékenység soran csak a kdrnyezetébe
illeszked6, azzal harmonikusan egyiittdolgozd, rekonsrtukcié esetén a torténeti kutatasokkal
hitelesen igazolhaté épitmény helyezhet6 el.

(2) A Kamalduli remeteség beépitésre szant Ovezetében (a Oroszlany Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szélé 20/2006. (X. 11.) dnkormanyzati
rendelete; a tovabbiakban: HESZ szerinti Kid-M1 dvezetben)

a) Torténeti kutatasokkal igazolhatdan létez6 épitmények Gjjaépitésén, rekonstrualasan kivil —
kivéve a 3. pontban foglaltakat — épitmények nem épithetdk.

b) Az 6vezetben (j idegenforgalmi funkcidk (latogaté fogadd elécsarnok, we, mosdo, étterem,
kavéhaz és egyéb kiszolgald létesitmények) szamara Uj épitmény a talajfelszin alatt
rejtetten elhelyezve, egy tomegt toldalékként épithet6.

(3) Turizmus, idegenforgalom fogaddsara épithet6k épitmények. Az épiiletek fehérre festett, vakolt
fald vagy natur deszkaboritasti, fa nyilaszarés, 40-45 2-os hajlasszogli magastetGs,
cserépfedésliek lehetnek a kérnyék népi épitészeti hagyomanyait 6rz6 megjelenéssel.

(4) A t6 partjan a viz folé legfeljebb 8,0m-nyi mélységben és 10, Om-nyi szélességben fabdl épuld
vendéglatd épilet épithet6 a partrél megkdzelithetd, faszerkezetl csdnakkikoté stéggel bovitett,
fedhetd terasszal.

(5) Kamalduli remeteség beépitésre nem szant ovezetében (Kid-M7 Ovezetben) kerttorténeti
kutatdsra alapozott kertrekonstrukcid eredményeként a torténeti kertek épitményei,
névényallomanya épithet6, lltethetd vissza.

(6) Keritésekre vonatkozdan

a) A HESZ szerinti Kid-M2 dvezetben a kerités min. 150 max. 180 cm magas vakolt, vagy natir
kékerités, a kapu kékeretes vagy k6oszlopos fakapu lehet.

b) A HESZ szerinti Kid-M4 A telekhatdron max. 180 cm magas fa kerités létesithetd, kapu nem
épithetd.
c) At6 partjara (a HESZ szerinti Kid-M3 6vezetben) kerités nem épithetd

(7) A HESZ szerinti (a HESZ szerinti SZ-J/M terven jeldlt) el8irt kdtelezd fasitast haromszintesen, a
tdjra jellemzd novényfajok felhaszndalasaval kell kialakitani.

CSALADI HAZAS (KERTES CSALADI HAZAS, SORHAZAS BEEPITES) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
tertletére vonatkozé terileti és egyedi épitészeti kovetelmények

22.§ (1)A csaladi hazas lakoéteriiletek egyedi telkes beépités(, jellemzéen foldszintes lakéteriletek,
melyeken a teriilethasznalatban a kertek, szabadteriiletek dominalnak. Telepiléskép-védelmi
szempontbdl elsGdleges ezeken a teriileteken a laza szévetl beépitések arculatanak, zoldfellleti
fedettségének, egyedi jellegének megGrzése.

11
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(2) A terilleten szerelt kilsé kémény, homlokzati égéstermék elvezetés berendezés kiltéri egysége
az épulet kozterileti f6homlokzatan, illetve a telekhatartdl szamitott 3 méteren belll 3allé
homlokzati hatarfalon nem létesithetd.

(3) Utcaképet meghatarozd homlokzaton kiilsé lift nem létesithet6
(4) Csalddi hazas teriileteken Uj épliletek épitésének az illeszkedés szabdlyait be kell tartani.

(5) Kétszomszédos éplilet parkany magassaganak atlagos mérete egymastol legfeljebb 1,0 méterrel
térhet el.

(6) A terileten teljesen zart kerités nem alakithato ki
(7) Az utcai homlokzaton klimaberendezés nem helyezheté el
(8) A kertekben a burkolt feliiletek legalabb felét vizatereszt6 térburkolattal kell kialakitani.

(9) A lakéhazak el6tt kozterileten csak dnkormanyzati engedéllyel (ltethet6 fa. A telkek el6tti
tereket teljesen leburkolni nem lehet, legfeljebb a telekszélesség 50%-an lehet burkolt bejarét
kialakitani. A burkolt fellletet vizatereszt6 mddon kell kialakitani.

(10)Tet6tér beépités épithetd, legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithatd ki

KERTES CSALADI HAZAS Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletére vonatkozd teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

23.§ (1)Az Uj épllet elhelyezése és kialakitasa igazodjon a szomszédos hazakhoz. Eltéré el6kerti szélesség

két szomszédos éplilet kozé épilé Uj beépités helyét az utcakép egységének szempontja alapjan kell
meghatdrozni. A parkany és a tetdgerinc magassdga, a tet6forma igazodjon a szomszédos
épuletekhez.

(2) A Kertes csaladi hazas beépités teriiletén valtozatos tet6forma megengedett, a tet6 hajlasszoge
25-40°kozott legyen. Ettdl eltérni telepilésképi véleményezés utan lehet.

(3) A kialakult ikres beépités esetén az épiiletek tomege, épitészeti arculata megbrzendd.
Homlokzatot, héjazatot érinté felujitdsi munkaknal az épitéskori kialakitast kell visszaallitani.

SORHAZAS BEEPITES Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletére vonatkozd teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
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24.§ (1) Sorhdzas karakter esetén kiemelten fontos az egységes utcaképi megjelenés. Az egységesen

tervezett épliletek atalakitdsa, bévitése soran az egységes megjelenését szem el6tt kell tartani.

(2) A foldszintes hazak tet6tér beépitése, illetve az emeletraépitése megengedett, ha az épitési
szabdlyzat és statikai szempontok ezt megengedik, de az atépitést egységes tervek alapjan kell
megvalositani. Amennyiben mar az atépitések részben megkezd6dtek, akkor azokhoz igazoddan
kell az uj fejlesztéseket is megépiteni.

(3) Az épiileteken egységes, de nem kizaréan egyforma anyaghaszndlatot, szinezést, épitészeti
kiegészit6 szerkezeteket (tet6kiugrasok, ablakok, korlatok) kell alkalmazni.

(4) Atet6forma alakja, a tet6hajlas szoge nem valtoztathaté meg, kivéve, ha az egyiittesen, egységes
tervek alapjan valdsul meg az 6sszeépitett egységeken.

(5) El6kertben fedett-nyitott gépkocsi tarold csak nyitott oldalfallal Iétesithetd.
(6) Ujépités, sorhdzas jellegli beépités esetén:

a) llleszkedni kell a mar kordbban megvaldsult épliletek épitési vonalahoz, épitési helyéhez,
ereszvonalanak, tetégerinc vonaldnak magassagahoz.

b) A varoskép védelme érdekében az 1,0 méternél magasabb, 1 évet meghaladdan
takaratlanul maradd tlizfalak, oromfalak fellletét homlokzati minGségben meg kell
tervezni és az engedélyezési tervdokumentacidban szerepeltetni kell.
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c) Aszomszéd tlzfalat teljes egészében el kell takarni, ennek érdekében azonos hajlasszogi
tet6idomot kell alkalmazni.

d) A terileten kiselemes tet6fedést kell alkalmazni. A tet6fedés anyagaként téglavoros,
piros, barna, antracit szin{ fedés alkalmazhaté.

e) Szin és anyagvalasztds sordn illeszkedni kell a mar megvaldsult épiletekhez. Rikitd, kirivd
szinek nem alkalmazhatéak

UDULOTERULETEK Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozd teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

25.§ (1) UdiilSteriileteket meghatarozé egyedi telkes, jellemz8en foldszintes beépitésnek, a meghatérozé
kertes terlilethasznalatnak, a laza beépitésének, a nagyaranyu zoldfellletek altal meghatarozott
beépitésnek megbrzése telepiléskép védelmi szempontbdl kiemelten fontos.

(2)
(3)
(4)

Az Gdil6hazas teriileten telkenként egy idulGépulet épithetd.
A teriileten teljesen zart kerités nem alakithato ki
Majk-pusztén 1évé idil6teriilet (Uh1) esetében:

a) A tet6 gerincvonala az utcara merdleges, lezarasa az utca felé oromfalas legyen. A teté
héjalasara csak cserép alkalmazhatd, a tetd hajlasszoge 35-45° kdzo6tti lehet.

b) Az épliletek szélessége 4-6 m kodzotti lehet.

c) A telkeket az utcavonalon 1,8 m magas, az éplilettel azonos anyagbdl épitett, tomor
keritéssel kell lehatarolni.

GAZDASAGI TERULETEK Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletére vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
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26.8 (1) A gazdasagi terlletek esetében a terlleteket rendezett, zoldfeliiletekkel tagolt médon kell
kialakitani és fenntartani, mind telepllésképi, mind kornyezetvédelmi szempontbdl.

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Uj épiiletek épitése esetén illeszkedni kell a Szent Borbdla utca — Tancsics Mihaly it menti ipari
teriileten kialakult magas épitészeti min&séget képviseld ipari épiletekhez.

A gazdasagi terlletek éplleteinek utca feldli f6épiletei, személybejaratai és kozteriletekrdl
lathatd homlokzati fellileteit annak varosképi jelent6sége miatt, igényes, illeszkedé médon kell
kialakitani.

A gazdasagi teriileten |év6 portalokat, logdkat, reklamfeliileteket és cégemblémakat tervezett
madon, igényesen kialakitva, a homlokzat és a kornyezetbe illeszkedé médon kell elhelyezni.

A magastetd kialakitasa esetében élénk szinili fedések nem alkalmazhatok (pl. kék, piros, zold),
valamint a hulldam- és sziirke pala.

Lapos, vagy alacsony hajlasszog( tetdk, zoldtet6k alkalmazasat kell el6térben részesiteni

A 200 m?-nél nagyobb parkoldfeliilet esetén négy parkold helyenként egy nagy lombkorondju fa
lltetése kotelezé.

A gazdasagi teriletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliletként kell kialakitani és fenntartani.

Tajba illesztés érdekében haromszintes — lombkoronaszint, magas cserje szint, alacsony cserje
szint —, a tajra jellemzd fa- és cserjefajokbdl all6 takard-, védéfasitast kell létrehozni és
fenntartani. A fasitas megléte az éplletek hasznalatba vételének feltétele.

(10)A fasitds szélessége legaldbb 8,0 m, zarddasa kifejlett lombkoronas allapotban legaldbb 50%-os

legyen. A fasitas novényanyagat legaldbb 40%-ban a tdjra jellemz& fafajokbdl kell 6sszeallitani.
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(11)A telkek hatsé és oldalkerti telekhatdra mentén legaldabb 8,0 m szélességben tobbszintes (fa,
magas cserje, alacsony cserje) takard novénysavot kell kialakitani a telkek beépitésével
egyidGben.

(12)Allattarté telephelyek esetében (Gipz) az eltérd teriiletfelhasznalasu terilettel érintkezé
telekhatarai mentén legalabb 10,0 m széles, haromszintes zart, (lombkorona, magas cserje,
alacsony cserje) takard-véddéfasitast kell [étrehozni. A takard, -védG6fasitds ndvényanyagat a tajra
jellemzd fafajok kozil kell kivalasztani.

HETVEGI KERTES TERULETEK Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletére vonatkozd teriileti és
egyedi épitészeti kovetelmények

27.§ (1) Az épliletek foldszintesek lehetnek, megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m.

(2) Az épiilethez kapcsolddva, vagy alatta pince, pinceszint épithet6. A pince terllete az épiilet
alaptertletének mértékét nem haladhatja meg.

(3) Allattarté épiilet az utcai telekhatartél mért 40,0 m-en tul épithetd.
(4) Az éplileteket oldalhataron alléan kell elhelyezni.
(5) Az épliletek és a telkek jokarbantartasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.
(6) Tajképvédelmi szempontbdl az épiletek, épitmények kialakitasanal az alabbiak szerint kell
eljarni:
a) Az bvezetben a kérnyezettdl ellité forma és anyag hasznalatu épuletek, épitmények,
|étesitmények nem épithet6k. Az épitési Gvezetben épitmény, éplilet kizardlag
magastetével, természetes anyagokbdl épithetd. Tet6fedés anyagaként és egyéb

fellleteken (pl. terménytarold) nagy reflexioju, (csillogd hatdsu), nagy pigmentaltsagu
(rikité szin() fémlemezfedés nem alkalmazhaté.

b) Az utcailletve a taj felol l1atszo épuletek homlokzatain tégla, k6, vakolat, fa alkalmazhat¢, ,
A homlokzatok festésénél tortfehér, illetve, foldszinekkel szinezett fehér alapu szinezést
kell alkalmazni.

c) AzelGkertben a tajkép védelme érdekében fasor telepitendd.
Teleplilésképet meghatarozé zoldfellletekre és kozteriiletekre vonatkozé kovetelmények
28.§ (1) Kozterilletekre vonatkozdan

(2) Kozteriletek megujitasa, utcabutorok kihelyezése, zoldfelliletek kialakitadsa soran a varos
egységes megjelenésére, a teleplilésképi megjelenés javitasara és minGségi fejlesztésére kell
torekedni.

(3) A kozterilleti zoldfeliilleteket az HESZ SZ-J1 tervén megjeldlt funkcidjuknak megfeleléen kell
kialakitani és fenntartani.

(4) Kozterileti épitmények, reklamfeliiletek, hirdetési fellletek, kereskedelmi és szolgaltatd
egységek kozteriletrél lathatd homlokzatanak és kozterllettel hatdros teraszfeliileteinek
jékarban tartasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

29.§ (1) Zoldfellletekre vonatkozdan:

(2) A zoldteriletek legfébb alkotéeleme a novény, ezért azokat a funkcidjuknak megfelel6en kell
novényzettel belltetni.

(3) zoldfeluletek, ingatlanon bellli zoldteriletek kialakitasa soran a lehetd legnagyobb 6sszefliggd
zoldfelilet kialakitdsara kell torekedni.

(4) zoldfeltletek kialakitasanal a fas szard novényzet esetében el6nyben kell részesiteni a tdji-,
terméhelyi adottsagoknak megfelelé névényfajokat.

(5) Az utcardl lathato elGkertek elsGsorban diszkertként alakitanddk ki.
14
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(6) Az épliletek, épitmények kdrnyezetének rendezése soran tilos invazids fafajtak telepitése.

(7) A zoldfellleteken diszfakat és diszcserjéket kell Gltetni, a burkolatlan fellleteket flivesiteni kell.
A zoldfellletek 6ntozhet&ségét biztositani kell.

(8) Az egyes teriletfelhasznaldsi egységek részeként jelolt, 6nalld teriletld zoldfeliileteket
funkciéjuknak megfelel6en és a HESZ SZ-J1 tervén jeldlt teriileti kiterjedéssel kell kialakitani és
fenntartani. Fasitott terek esetén (FT) éplilet nem épithet6, diszkertek esetén (DK) kerti
épitmények, szobrok elhelyezhet6k

(9) A kozparkok teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihen&szerek, kerti épitmények, szobrok
elhelyezhetdk, kerti burkolatok épitheték.

(10)A nem kozterileti zoldfellletek kozll az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelelGen kell kialakitani.

(11)Utcak egységes fasitasanal varostiird fajokat kell alkalmazni, el6nyben kell részesiteni a taji-,
termdhelyi adottsdgoknak megfelel6, 6shonos novényfajokat.

(12)A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 m tavolsagon
belil nGivaru nyarfa nem (ltethetd.

(13)Az alsébbrenddi, kisebb forgalmu utak (orszagos mellékut, jelent6s mez6gazdasagi feltard at)
kilterilleti szakaszai mentén Utkiséré fasitast kell 1étrehozni.

(14)Természeti teriileten — a jogszer(ien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd
épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkozeli allapotu vizfolydsok, vizes
él6helyek partvonaldtdél szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren beldl,
valamint a vizfolydsok hulldamterében Gj épitmények elhelyezése.

Az egyes sajatos épitmények, m(itargyak elhelyezése
30.§ (1) Oroszlany teljes kozigazgatasi teriletén uj kozmlvezetékek, jarulékos kozmdlétesitmények
elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartdsara is figyelemmel
kell lenni.

(2) Telepulésesztétikai szempontbdl

a) Beépitett és beépitésre szant terilileten Uj (k6zép-, kisfesziltségl, valamint kozvilagitasi)
villamosenergia ellatasi haldzatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

b) Telepuilésesztétikai szempontbdl beépitett és beépitésre szant terlileten Gj tavkozlési
haldzatot létesiteni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad.

c) Kabel TV halézatot létesiteni csak terepszint alatti elhelyezéssel szabad.

d) Ha mar a kozteriileten van kiépitett légkabeles villamosenergia, vagy tavkozlési haldzat,
illetve kabel Tv haldzat, a légkdbeles haldzat felhasznaldsaval Uj szolgaltatds is kiépithetd.

e) Beépitett és beépitésre szant terileteknek lakéterilet és GdilSterilet terilet-felhasznalasi
jellegli 6vezeteiben, a beépitésre nem szant terlileteknek az 6nkormanyzat altal kilterileti
lakott hellyé nyilvanitott teriletein (a tovabbiakban: lakott teriletek), tovabba a lakott
terliletek 200 méteres kornyezetében engedély koteles antenndt, antenna tartdszerkezetet
(tornyot), radidfrekvencias bazisallomast létesiteni nem lehet.

(3) Epliletre szerelt antennatartd szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhet§ el.

(4) Lako-, kertes mezGgazdasagi- és gazdasagi teriileten a telken belll szélkerék létesithet6. A
szélkerék magassaga a megengedett épitménymagassag masfélszeresét érheti el, de maximum
12 méter lehet.

(5) Megujuld energidt hasznositd berendezések tartdszerkezetét, vezetékeit kozterlleti
homlokzaton lathaté médon elhelyezni tilos.
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(6) AzSZ-J1terven ,majkitorténetibirtokhatdr” jellel koriilhatarolt teriileten szélenergiat hasznosito
m(targy nem allithatd, cégtablan, cimtdblan és atbaigazitdé tablarendszeren kiviil hirdet6
berendezés nem helyezhet6 el.

A rekldmhordozékra vonatkozd telepilésképi kovetelmények
31.§ Rekldmhordozdk elhelyezése

(1) Az éplletek homlokzatain elhelyezhetdé cégéreket, cégtdblakat és cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes
és flggbleges tagoldsahoz, a nyilaszardk kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz Ugy, hogy egylittesen
O0sszhangban legyenek az épllet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival. Ha cégérek és hirdet6tablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az
utdlagos elhelyezés nem engedhet6 meg.

(2) Elhelyezésre keriilé reklam, hirdetés, cégér, cégtabla kialakitasa esetén annak illeszkednie kell a
teleplilésképbe, nem jelenhet meg a jellemzé varosképi latvanyban idegen.

(3) Tetdfellletre cégér nem helyezhet6 el.

(4) Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informaciés vagy mas céli berendezés
éplletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

(5) Kozteriletrdl lathato épuletek egy-egy homlokzatanak 5%-anal nagyobb fellletén nem
helyezhet6 el cég- és cimtdbla, informacids, vagy mds célu berendezés.

(6) Informacids vagy mas célu berendezés, amennyiben rekldamot is tartalmaz el6kertben nem
helyezhet6 el.

(7) Al-es ivméretet (840x597 mm) meghaladé mérettel rekldamhordozd nem helyezheté el a
beépitésre szant terileteken.

(8) Kozteriileten all6 hirdetSoszlop kizardélag Ovaros és Ujvaros teriiletén helyezhetd el.

(9) Teleptilésképileg meghatarozd teriileteken, orszdgosan és helyi szinten védett épitett és
természeti teriileteken 1 m2-t meghaladd reklamfeliilet(i 6ridsplakat-tabla nem helyezhet§ el.

(10)1,0 m%-nél nagyobb reklamfeliiletet tiizfalra, épulet tiizfaldra festetten sem lehet elhelyezni.

(11)védett természeti teriileteken, Natura 2000 terileteken, az 6koldgiai haldézat magteriletén és
Okoldgiai folyoso teriletén, egyedi tdjérték, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriileteken rekldmhordozo és rekldam — jogszabalyban meghatdrozott kivétellel — nem
helyezhet6 el.

32.§ Rekldamhordozdk alkalmazhatdsaga

(1) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arté6 fényhatdst okozni, és ez altal
ingatlan hasznalatat korldtozni nem szabad.

(2) Villogé, valtozo, illetve mozgd kép vagy szoveg megjelenitésére alkalmas fényreklam berendezés
nem alakithato ki

(3) Haromdimenzids reklamtargyakat elhelyezni nem lehet.

(4) Hirkozlési oszlopon reklam célu felllet nem helyezhetd el. Egyéb kozm( berendezésen legfeljebb
2 darab, Al-es méretet meg nem haladéd méretld helyezhet6 el a beépitésre nem szant
teriileteken.

(5) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy mobiltdbla helyezhet6 el a koézteriileten, mely az zlet
kirakatatdl maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akaddalyozé mdédon.

(6) Molind kizardlag épitkezés védbhaldjara teheté ki, illetve id6szakos rendezvény
népszer(sitésére, szabadtéri, idészaki kidllitas prezentalasara hasznalhato.
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szlikséges.

(8) Epilet valamennyi homlokzatanak egyidej(ileg torténd feltjitdsa esetén a kozteriiletrsl lathatd
homlokzat el6tti épitési dllvanyzaton a felljitas ideje alatt homlokzatonként 400 m2-t nem
meghaladé reklamfelilet helyezhet6 el az épitési haldn.

(9) A varoskép védelme érdekében az épitési halon a reklamcélu feliilet egy egységes képben
osszefogottan, egy hirdetést, rekldmot és a felljitasra vonatkozé tajékoztatast tartalmazdan
jelenitheté meg.

(10)A rekldamhordozékat ugy kell elhelyezni, hogy azok ne akadalyozzdk a kozterilet és a szomszédos
ingatlanok, éplletek, épitmények rendeltetésszerl haszndlatat, illetve a kozterilet fenntartasi
munkait.

(11)Nem létesithet6 reklamhordozd kozterileten allé és védett fakon, emlékm(iveken és koztéri
mialkotasokon és kérnyezetiikben, miemlék és helyi védelem alatt allé éplileten, csobogdkon,
ivokutakon, szokSkutakon, viragagydsokban, jatszétéri eszkozokon, koztemetbk keritésein,
kézm(i berendezéseken (kivéve kandeldberek).

(12)Kozparkok, védett természeti teriiletek és Uttartozékok rogzitett helyszinén csak informacids
tabla létesithetd.

(13)Ovaros és Ofalu teriiletén elhelyezett reklamokat a teljes homlokzat egységét figyelembe véve
kell elhelyezni. Az elhelyezésre keril6 rekldm nem takarhatja ki az épiilet diszit6 tagozatait,
Osszképet meghatarozd részleteit.

(14)Homlokzaton elhelyezett vilagitd reklamfelirat, cégér, cégtdba elhelyezése esetén annak
aramellatasat a homlokzatban rejtetten kell megoldani.

(15)Kandeldberek esetében kétoldalu hirdetétabla Iétesithet6, azonos magassaggal, oszloponként 2
darab rekldm helyezhetd el.

(16)Kozterilet felett atfeszitett transzparens csak kivételes jelentGségu, orszagos, varosi jelent6ségl
rendezvényekkel kapcsolatosan létesithets, a rendezvény id6tartamara, illetve azt megel6zGen
legfeljebb egy héttel, 6nkormanyzati rendezvény esetén a polgarmester altal engedélyezett
id6tartammal azt megel6z6en.

(17)Varosi rendezvények esetén csak az dnkormanyzat altal egységes megjelenésben biztositott
arusité helyek hasznalhatok.

(18)A Tktv. 11/B. § (1)-(2) bekezdésében foglalt tilalom aldl legfeljebb évente tizenkét naptari hét
id&szakra a teleplilés szempontjabdl jelentSs valamely eseményrél vald tdjékoztatas érdekében
az sziikséges eltérést engedélyezhetd.

33.§ Rekldamhordozdk karbantartasa és eltavolitasa

(1) A rekldmhordozdkat folyamatosan jokarban, megfelel6 miszaki allapotban kell tartani, ez a
tulajdonos és a kdzzétevd felelGsége.

(2) A rossz dllapotu, mallé, romos megjelenésli, szedett-vedett kialakitasu reklamfeliileteket a
tulajdonosnak azonnali hatallyal el kell tavolitania, le kell cserélnie, vagy fel kell dGjitania.

(3) Reklamfelilet, hirdetés, cégér, cégtabla csak hirdetmény aktualitisanak idején lehet kint. Az
idejét mult, aktualitdsat vesztett hirdetményt 15 napon beliil a tulajdonosnak el kell tavolitani.

V. FEJEZET, KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

34.§ (1) A telepiiléskép védelme érdekében Onkormanyzat f§épitésze tajékoztatast ad és a Tr. tv. szerinti
szakmai konzultacidt biztosit a teleplilésképi kbvetelményekrél.

(2) Az épittetd koteles szakmai konzultéciot kérni Onkorményzat féépitészéts|
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a) avaros teljes kozigazgatasi teriiletén a 36.§ (1) bekezdésében meghatdrozott teleplilésképi
véleményezési eljards lefolytatasat igényl6 esetekben a telepilésképi bejelentést
megel6z6en, valamint az eljards soran térténd tervmaddositas esetén vagy;

b) a varos teljes kozigazgatasi teriletén a 38.§ (1), (2), (3) bekezdésében meghatdrozott
telepilésképi bejelentési eljards lefolytatasat igénylS esetekben a telepilésképi bejelentést
megel6z6en, valamint az eljards soran térténd tervmaddositas esetén vagy;

c) a lakdépiiletek egyszerl bejelentésérdl szold kilon jogszabaly hatdlya ala tartozd épitési
tevékenység esetén

Oroszlany teljes kozigazgatasi teriiletén.

(3) Az épittet6 koteles szakmai konzultdciét kérni Onkormanyzat f&épitészétél barmely
épitési/bontasi munka esetén, ha a tervezett épitési tevékenység

a) muiemléki kérnyezetben taldlhato ingatlant érint6 barmely épitési tevékenység esetén;

b) helyi egyedi és teriileti védelem alatt allo6 éplletek, épiiletrészek ingatlanat érinté
barmely épitési tevékenység esetén;

c) alakdépilet egyszerid bejelentésérdl szolé 155/2016. (VI1.13.) Korm. rendelet hatélya ala
tartozik,

d) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-muszaki tervekkel
kapcsolatos,

e) Telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken végzett barmilyen épitési
tevékenység esetén, ha az kozteriletrdl lathaté mdédon megvaltoztatja:

ea) a beépités telepitési maodjat,
eb) a beépités szintszamat vagy az épllet legmagasabb pontjat,
ec) a kerti épitményeket, m(targyakat, keritéskialakitasat,
ed) az épitmény anyaghaszndlatat,
ee) az épitmény tomegformalasat,
ef) az épitmény homlokzat kialakitasat,
eg) a telek zoldfeliiletének kialakitasat.
f)  4j elektronikus hirkozlési épitmény elhelyezése esetén:

ea) mutargynak min6sil6 antenna szerkezetnél, ha annak barmelyirdnyd mérete a
brutté 6 m-t meghaladja,

eb) antennatartd szerkezet méretétél filiggetlenil a szerkezetre antenna
felszerelésénél, ha az antenna barmelyiranyd mérete a 4,0 m-t meghaladja,

g) Ujcégér és rekldmhordozé elhelyezése esetén.

(4) Az (1) ésa(2) bekezdésben megjelolt kotelezé esetek mellett, barmilyen Oroszlany kézigazgatasi
terliletén végzett épitési, tervezési munkahoz kapcsolddan kérhetd szakmai konzultacid.

35.§ A szakmai konzultacid részletes szabalyai

(1) Szakmai konzultaciot a f6épitész, vagy a f6épitész altal kijeldlt munkatdrsa folytatja le a tervezés
kezdeti, vagy azt megel6z6 szakaszaban.

(2) A szakmai konzultacidén ajanlott az épittets és a tervez6 egyiittes jelenléte, illetve javasolt a
tervezési program és vazlatterv tervezd altali esetleges bemutatasa.

(3) Szakmai konzultacid lefolytathatd irdsban és személyesen is.
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(4) Személyesen lefolytatott szakmai konzulticid az énkormdnyzat hivatalos helyiségében vagy
kérésre f6épitész egyetértésével a helyszinen is lefolytathatd.

(5) A szakmai konzultacio iranti kérelmet a rendelet 5. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell
a f6épitészhez eljuttatni személyesen, postai vagy elektronikus Uton. Kérelmet az épitési
tevékenységgel érintett személy és /vagy az altala megbizott tervez6 nyujthat be.

(6) Szakmai konzultacid id6pontjat el6zetesen egyeztetni kell a f6épitésszel.
(7) A f6épitészi szakmai konzultdcié legalabb egyszer kotelez6.

(8) A szakmai konzultacié soran a fGépitész javaslatot tehet a telepilésképi koévetelmények
érvényesitésének madjara.

(9) A konzultacié a vonatkozd épitési eljarast megel6zG6en, valamint az eljards soran torténd
tervmaddositas esetén egyarant kotelez6.

(10)A szakmai konzultaciorol emlékeztet6 készil, melyben foglaltakat a telepiilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni.

(11)Az emlékeztetSt fGépitész késziti el6, és alairva az lgyfélnek és a tervezének 15 napon belil
postai Uton, vagy elektronikus tizenetben megkaildi.

(12)Amennyiben a féépitész szilkségesnek tartja a szakmai konzultacié megismétlését, akkor arra az
emlékeztet6ben javaslatot tehet, ebben az esetben az épitteté és a tervez6 Uj szakmai
konzultaciot kezdeményezhet.

(13)Az emlékeztetSkr6l a fGépitész nyilvantartdst vezet, az emlékeztet6 tartalma nyilvanos, arrol
kérésre a féépitész masolatot ad.

(14)A f6épitész az emlékeztetst, valamint az irdsbeli konzultacié soran keletkezett nyilatkozatat a
konzultaciot koveté 15 napon beliil tdjékoztatdsul elektronikus uton megkildi az eljard
épitéshatdsdg szamara.

(15)irdsban torténé szakmai konzultacié esetén a f6épitész az irdsban rogzitett javaslatait és
nyilatkozatait a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon belll megkildi kérelmezé részére.

(16)Az eljarasi hataridébe nem szamit bele a hidnypotlds esetén a hidnypdtlasi felhivas hivatalos
iratként valé postara adasanak napjatdl annak teljesitéséig terjedé id6tartam

(17)Ha a hataridé6 utolsé napja olyan nap, amelyen a polgarmesteri hivatalnal a munka szlinetel, a
hatarid6 a kovetkezé munkanapon jar le.

VI. FEJEZET, TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
36.§ (1) E rendelet elGirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni, a tevékenység
megkezdése el6tt, az aldbbi esetekben:
a) helyi védett teriileten minden tigyben,

b) helyivédett teriileten kiviil 600 m? szintteriiletet vagy 6 rendeltetési egységet eléré épitmény
esetében.

37.§ Atelepiilésképi véleményezési eljards szabalyai
(1) A telepulésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé altal a Tr.
26/A. §-ban meghatarozott mddon és tartalommal a polgarmesterhez a 6. melléklet szerinti
formanyomtatvdnyon benyujtott kérelmére indul.

(2) Az 6nkormanyzat altal megadott, kormanyrendeletben meghatarozott teleplilésképi vélemény
és a teleplilésképi bejelentés igazolasa az 6nkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjan alapul.

(3) Atelepulésképivéleményezés soran kiadott dontés meghozatalanal az alabbi részletes vizsgalati
szempontokat kell figyelembe venni:
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a) Ateleplilésrendezési eszkozoknek vald megfelelés

b) A kotelezé szakmai konzultacid sordn késziilt emlékeztet6 szerinti javaslatokat figyelembe
vétele

c) Kornyezetbe, telek- és teleplilésszerkezetbe vald illeszkedés, 1épték megfelelGsége,
d) Telepités és beépités jellege, illeszkedése
e) llleszkedés a kdrnyez6 éplleteket, épitmények, utcak, terek rendszerébe

f) Telepilésképi  szempontokkal  kapcsolatos  tomegalakitdsi,  homlokzatformalasi,
anyaghaszndlati kovetelmények teljesitése

g) Epitészeti karakter
h) Illeszkedés a kornyezet kialakult, védendé épitészeti és zoldfellleti adottsagokhoz

A fGépitész a szakmai allaspontjdnak megalapozasara — altala indokoltnak tartott esetben —
egyeztetést kezdeményezhet az els6foku épitéshatdsaggal, valamint a polgdrmesteri hivatal
illetékes szervezeti egységével.

A polgarmesteri vélemény megkildésének hataridejére, az iranyado eljarasra a Tr. tv. 26., 26/A.
§ irdnyadok.

A polgarmesternek a véleményezési eljardsban hozott dontésével szemben a telepilési
onkormanyzat képvisel6-testiiletéhez lehet fellebbezni.

VII. FEJEZET, TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

38.§ (1) E rendelet elGirdsai szerint telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a tevékenység

megkezdése elG6tt, teleplilésképi szempontbdl meghatarozd terileten, egyedi védett épitményt
érint6, helyi tertleti védelemmel érintett terileten, a miemléki jelent&ségl terileten végzett:

(2)

a) meglévd tobblakdsos lakdépliletek utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfelllet szinezése, egységes homlokzatalakitdsi terv készitése, a homlokzat
fellletképzésének megvaltoztatdsa esetén Ovaros, Ujvaros, Ofalu teriiletén

b) kozteriiletrdl I[athatd vendéglato , kerthelyiség” kialakitasara, atalakitasara, bévitésére,

c) utdlagosan kialakitott, kozterilet iranydban megnyitott, foldszinti, magasfoldszinti lakas
Uzlethelyiséggé torténd atalakitasa, kialakitasa,

d) kozterlleten — a rendezvények idejére torténd ideiglenes kozterilet-hasznalat kivételével —
kozterileti berendezés, kozteriileti butor, egyéb épitmény elhelyezése, atalakitasa,
felujitasa.

e) felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények kozteriileten torténd
|étesitésére, atalakitasara.

Telepuilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésligyi és épités-feligyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrodl sz6l6 312/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet 1. szamu mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkil végezhetd
épitési munkak koziil a kévetkezékre (amennyiben azok nem az Onkormanyzat megrendelésére
torténnek):

a) Az épilet homlokzatdhoz illesztett elGtets, védsGtets, erny@szerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerdsitése, b&vitése, megvaltoztatdsa Ovaros és
Ujvaros teriletén.
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b) Onallé rekldmtartd épitmény épitése, meglévd feldjitdsa, helyredllitdsa, &talakitasa,
korszer(sitése, bévitése, megvaltoztatdsa.

c) Kereskedelmi, vendéglato rendeltetési éplilet épitése, bévitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utdn sem haladja meg a nettd 20,0 m? alapteriiletet.

d) Kozteriileten szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel, emlékfal épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egyltt mért magassaga nem haladja meg a 6 m-t.

e) Kozteriileten park, jatszotér, sportpdlya épitSipari miszaki engedéllyel vagy megfelelGségi
tanusitvannyal, illetve mszaki specifikaciéval rendelkez6 mdtargyainak épitése, egyéb
épitési tevékenység végzése

f) Helyivédett teriileten kozteruletrél 1athaté kerités épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerdsitése, bévitése, megvaltoztatasa.

(3) Telepuilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepliléskép védelmérdl széld toérvény

rekldamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l16 104/2017. (IV. 28.)
kormanyrendeletben szerepld altalanos teleplilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok
és reklamhordozdk elhelyezésénél, az aldbbi esetekben (amennyiben azok nem az Onkormanyzat
megrendelésére torténnek):

a) telepllésképet meghatarozé teriletek kozill az Ovaros, Ujvaros, Ofalu teriiletén az
épitmények homlokzatdra, tet6feliiletére, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tdmfalara rogzitett 2 m? teriiletet meghalado rekldamtabla, kirakat elhelyezése esetén.

b) amdemléki kornyezet és helyi védett teriileten az épitmények homlokzatara, tet6felliletére,
az épitési telek el6kerti keritésére, kerités kapujara vagy tamfalara rogzitett, az épitési telek
el6kertjében allo cégjelzés, rekldm- és hirdet6 berendezés elhelyezése;

c) helyi védett értéken cégér, lzletfelirat, reklam, hirdetés stb. elhelyezése esetén.

39.§ Telepllésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

A telepllésképi bejelentési eljaras az lgyfél altal a polgdrmesterhez a 7. melléklet szerinti
formanyomtatvanyon benyujtott bejelentésre indul.

A Tr. tv 26/B.§ (2) és (3) bekezdésben megjeldlt tartalommal rendelkezé bejelentést kell
benyujtani, melyhez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-
mdszaki tervet kell mellékelni.

A polgdrmester a bejelentési eljarast a bejelentést kovet6 15 napon belll a Tr. tv.-ben
meghatdrozottak szerint az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL. torvény
szabalyai alapjan folytatja le.

A polgarmester telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét a f&épitész szakmai
véleményére alapozza.

A telepiilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalandl az aldbbi részletes vizsgalati
szempontokat kell figyelembe venni:

a) Atelepilésrendezési eszkozoknek valé megfelelés

b) Kornyezetbe, telek- és telepilésszerkezetbe vald illeszkedés, lépték megfelelGsége,
c) Telepités és beépités jellege, illeszkedése

d) Illeszkedés a kornyezé épileteket, épitmények, utcak, terek rendszerébe

e) Telepilésképi szempontokkal kapcsolatos tomegalakitasi, homlokzatformalasi,
anyaghasznalati kovetelmények teljesitése

f) Epitészeti karakter

g) llleszkedés a kornyezet kialakult, védendd épitészeti és zoldfellileti adottsagokhoz
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(6) A bejelentési eljarashoz kotott tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhet6, ha ahhoz mas
hatdsagi engedély nem sziikséges és a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kovetd
15 napon belil nem tiltja meg.

(7) A bejelentési eljaras lefolytatdsa alapjan a kérelem tdrgydnak fennmaradasi érvényessége
allandé épitmény esetén végleges, mig amennyiben a bejelentéshez kotott tevékenység
fennmaradasa, fenntartdsa id6éponthoz kothet6, egyedi elbiralas alapjan keril a hatdsagi
hatdrozatban meghatdrozdsra, mely id6pont eltelte utan az eredeti allapotot kell visszaallitani.

(8) A polgarmester véleményezési jogkorére, az irdnyadd eljarasra a Tr. tv. 26/B., 26/C. és a 26/D. §
iranyadok.

(9) A polgarmesternek a bejelentési eljarasban hozott dontésével szemben a telepilési
Onkormdnyzat képvisel6-testiiletéhez lehet fellebbezni.
VIII. FEJEZET, A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
40.8 A teleplilésképi kotelezési eljaras

(1) A polgarmester a jelen rendeletben meghatarozott telepilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében — hivatalbdl vagy kérelemre — az dltaldnos kozigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi
CL. torvény szabdlyai alapjan kotelezési eljarast folytat le és szilikség esetén kotelezést bocsat ki.

(2) A telepuilésképi kotelezési eljarast barmely természetes, jogi személy vagy jogi személyiség
nélkili tarsasag a polgarmesterhez irdsban benyujtott beadvanyban kérheti.

(3) A kérelemben meg kell jeldlni:

a) a)akérelmezé nevét /cégnevét, és lakcimét /székhelyét, egyéb elérhetdségét (email,
telefon),

b) b) a bejelentés targyat képezs tevékenység megnevezését,

c) c)abejelentés targyat képezs tevékenység végzésének cimét vagy helyrajzi szamat,

d) d) atevékenység altal megsértett jogszabdlyi rendelkezést, telepiilésképi kovetelményt.
41.§ A telepuilésképi birsag kiszabdsanak esetkorei és mértéke, behajtasanak maddja

(1) A polgarmester atruhazott hataskorben a jelen rendeletben foglalt telepilésképi kbvetelmények
megszegése vagy végre nem hajtdsa esetére e magatartds elkévetGjével szemben 50.000
forinttél 1.000.000 forintig terjedé telepllésképi birsag kiszabasat rendelheti el.

(2) Telepuilésképi kbvetelmény megszegésének mingsul:

a) a rendeletben elGirt telepillésképi eljaras kezdeményezésének elmulasztasaval
megkezdett épitési tevékenység

b) a bejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstél eltérs végrehajtasa,
c) abejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa.
d) atelepllésképi kovetelmények be nem tartasa
(3) A birsag mértékének meghatarozasakor mérlegelni kell:
a) ajogsértéssel okozott hatranyt és annak visszafordithatésagat
b) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat
c) ajogsérts dllapot idGtartamat
d) ajogsért6 magatartas ismétl6dését

e) ajogsértést elkbvetd gazdasagi sulyat
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(4) A véglegesen kiszabott és meg nem fizetett 6nkormanyzati telepilésképi birsag adék maddjara
behajtandé koztartozasnak minésiil.

(5) A telepulésképi kotelezés hatdridén tuli elmulasztasa esetén a polgarmester a telepilésképi
birsagot ismételten mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem szinik.

X. FEJEZET, ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

HATALYBA LEPES

42.§ Jelen rendelet 2018. januar 1. napjan Iép hatalyba.

43.§ Hatdlyat veszti
(1) Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének

a) avaroskép helyi védelmérdl sz616 21/2015. (1X.12.) 6nkormanyzati rendelete

b) avaroskép helyi védelmérdl, tovabba egyes épitési elGirasokrdl szolé 14/2000. (VII.16.)
onkormdnyzati rendelete

c) falkép helyi jelentdségli védett mUalkotassa nyilvanitasardl szolé 35/1994. (X. 26.) OK
rendelete

(2) a helyi épitési szabalyzatrol sz616 20/2006.(X.11.) 6nkormanyzati rendeletének

....... Bekezdések.
Oroszlany, 2017. .........
Lazok Zoltan Dr. File Beata
Polgdrmester Jegyz6
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1.

1. A miemlékek felsorolasa

melléklet a ..../2017. (ccceeunenn. ) 6nkormanyzati rendelet

Megnevezés TOrzsszam | Cim Hrsz

1. Evangélikus 9672 Alkotmany u 46 1328/1; 1328/2

templom

2. Vértesszentkereszti | 2381 Vértesszentkereszt | 0199/11,0199/12

bencés templomrom

3. Vizimalom 9550 029/33

4. Kamalduli 2380 Oroszlany-Majk- 072,073,074/1, 074/10, 074/11,

remeteség puszta 074/12,074/13, 074/14, 074/15,
074/16, 074/17, 074/18, 074/19,
074/2,074/20, 074/3 074/4, 074/5,
074/6,074/7,074/8, 074/9, 083

Vértesszentkereszti 4277 Vértesszentkereszt | 0196/2, 0199/10, 0200, 0223/1, 0224,

bencés kolostor romijai 0199/8, 029/1, 029/2, 09/19, 09/47,
0107/4, 0107/6, 0112, 0113/1,
0199/12,0199/11, 0199/2, 0199/4,
0199/6, 0199/7

A majki remeteség 6668 Oroszlany-Majk- 032/1, 032/2, 032/3, 061/9, 062, 072,

muemléki kornyezete puszta 073, 074/1, 074/10, 074/11, 074/12,
074/13, 074/14, 074/15, 074/16,
074/17, 074/18, 074/19, 074/2,
074/20, 074/3 074/4, 074/5, 074/6,
074/7, 074/8, 074/9, 075, 076, 078,
033,079, 084

2. mellékleta ..../2017. (.coveunne..... ) 6nkormdnyzati rendelet

2.1 A helyi tertleti védelem alatt allo teriiletek meghatdrozdsa és lehatarolasa

Oroszlany Varos Onkormanyzata:

(1) Telekszerkezeti védelem ala helyezi az 1 melléklet 3.1 pontja szerint lehatarolt teriletet.

(2) Utcaképi védelemben részesiti az1l melléklet 3.1 pontja szerint megjeldlt terileteket

(3) Tertleti védelem ala helyezi az 1 melléklet 3.2 pontja szerint lehatarolt teriiletet.
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1 melléklet 3.2 teruleti védelem ald tartozo teriletek lehatarolasa

26
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melléklet a ..../2017. (ccceeunenn. ) 6nkormanyzati rendelet

3.1. A helyi egyedi védelem alatt all6 elemek meghatarozdasa és lehataroldsa

Oroszlany Varos Onkormanyzata helyi egyedi védelem alatt 4ll6 elemei:

27

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Az 1. melléklet 4.1 pontja szerinti egyedi védelem alatt all6 épitett értékeket (597/28 hrsz., 878/2
hrsz., 565 hrsz mint helyi védelem alatt all6 épiilet),

Az 1. melléklet 4.2 pontja szerinti egyedi védelem alatt all6 épitett értékeket (948 hrsz., 975 hrsz.,
992 hrsz., 1030 hrsz., 1149 hrsz., 1444 hrsz., 1437 hrsz., 1415/1 hrsz., 1368/2 hrsz., 1378 hrsz., mint
helyi védelem alatt 4ll6 épuletek), a

Az 1. melléklet 4.3 pontja szerinti Rakdczi Ferenc Ut menti Sgrafittok homlokzati falait (553/19 hrsz.,
553/13 hrsz., Rakdczi Ferenc Ut 42 - 44. szam, 553/17 hrsz., 581/37 hrsz., 581/26 hrsz., 581/32 hrsz.,
581/41 hrsz., 581/46 hrsz., mint helyi védelem alatt all6 egyéb épitmény),

A Képz6- és Iparmlivészeti Lektoratus szakvéleményére alapozva a Domanovszky Endre: Tancold
lanyok cim( falképét, amely az Ady Endre filmszinhdz el6csarnokdban taldlhatd, mint helyi
jelent6ségl, védett mlalkotds

Az egyedi védelem alatt all6

a) aKamalduli Remeteség romtemplomanak tornya

b) a Kornyei Ut a Kolostorerdei patak keresztezésénél

c) a Csakvdri Ut a Fels6 t6 gatjan vezetett Ut csatlakozasanal
d) avolt XX. akna teriilete melletti gydjt6ut a bejaratnal

Ertéket, mint f6 kilatopont

Az egyedi védelem alatt allo

a) a Kamalduli Remeteség romtemplomdnak tornyabdl a Vértes és a volt Kamalduli birtok
tertiletének latvanya

b) a tobbi kilatépontbdl a Kamalduli Remeteség romtemplomanak latvanya.

Ertéket, mint védendd latvanyelem
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3.2 A helyi egyedi védelem alatt all6 elemek lehataroldsanak térképi bemutatdsa

1. melléklet 4.1 egyedi védelem alatt all6 épitett értékeket, helyi védelem alatt allé épiletek
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1. melléklet 4.2 egyedi védelem alatt all6 épitett értékeket, helyi védelem alatt allé épiletek
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1. melléklet 4.3 egyedi védelem alatt allé épitett értékeket, helyi védelem alatt allé egyéb épitmény

JELMAGYARAZAT: -1 helyi védelem slatl 816 egy6b épitmény
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4. melléklet a..../2017. (coureevn..... ) 6nkormdnyzati rendelet

4.1 A telepllésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek elnevezése és lehataroldsa

a) Ovaros

b) Ujvaros

c) Ofalu

d) Kamalduli remeteség kornyezete
e) Kertes csaladi hazas

f) Sorhazas beépités

g) UdiilSteriiletek

h) Gazdasagi teriletek

i) Hétvégi kertes teriiletek
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4.2 A telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek lehataroldsanak térképi bemutatdsa

B oviros karaTeR P vouoteruen karaxTeR
P warosivaorecerikavacrer [ <rruraus oRoKsee karaKTER:
OFALU KARAKTER | CAZDASAGIKARAKTER
[ KERTESCSALADIHAZAS KARAKTER HETVEG) KERTES (KORASBI ZARTKERTES)

SORHAZAS KARAKTER
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- OVAROSI KARAKTER — UDULOTERULETI KARAKTER
- UIVAROS! LAKOTELEP! KARAKTER - KULTURALIS OROKSEG KARAKTER:

o omen U o nenaen

| F— ADI HAZAS KARAKTER HETVEGI KERTES (KORAREI ZARTKERTES)
 KARAKTER

[ | SORHAZAS KARAKTER
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5. mellékleta ..../2017. (.ccoeuu..... ) 6nkormanyzati rendelet
KERELEM

telepiilésképi szakmai konzultaciohoz

1. KERELMEZO ADATAI:

TEL. / E-IMIAIL. ettt eteie et sttt ee et st eesass s essses st st st et eas e ses e sesese st et esass e seseas sessse st esnseseensnssenes
2. ERINTETT INGATLAN ADATAI

Alulirott 1. pont szerinti kérelmez6, a 2. pontban megjeldlt ingatlanon, a 3. pont szerinti targyban
kérelmezem a telepiilésképi szakmai konzultacio biztositasat.

0roszlany, ....ceeeeeeeceve e,

Kérelmezé alairasa

Az aldirt kérelem benyujtasa
Levélben: ........
Személyese: .........
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6. mellékleta ..../2017. (.ccoeuuuenene. ) 6nkormdnyzati rendelet
KERELEM

telepiilésképi véleményezési eljaras

1. KERELMEZO ADATAI:

TEL. / E-IMIAIL.u ettt eiree et et see s e ese s seeesasssesssesss st st st et sss e ses srssesase st et sasasssssesesn sesssenssssnsasasnssnses

2. ERINTETT INGATLAN ADATAI

Alulirott 1. pont szerinti kérelmezg, a 2. pontban megjeldlt ingatlanon, a 3. pont szerinti targyban
kérelmezem a teleplilésképi véleményezi eljards lefolytatasat.

0roszlany, ....ceceeeeeeceeeceeceeeena,

Kérelmezé alairasa

Az aldirt kérelem benyujtasa
Levélben: ........
Személyese: .........
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7. mellékleta..../2017. (.ccoeennn.n. ) 6nkormanyzati rendelet
KERELEM
telepiilésképi bejelentési eljaras

1. KERELMEZO ADATAI:

CIMIE ottt ettt ess et e st ss et e e et e s as st st a e s e s sa st es et essans et s e sa e sensenene s
HELYRAJZI SZAMA ..ottt ess st et s s sas s sss st s sa e ssssesensans et sns s
3. BEJELENTES FAJTAJA (38 § alapjan)

5. A BEJELENTEST TARGYAVAL OSSZEFUGGESBEN KORABBAN KELETKEZETT HATOSAGI DONTESEK
MEGNEVEZESE, IKTATOSZAMA, KELTE:

Alulirott 1. pont szerinti kérelmezg, a 2. pontban megjeldlt ingatlanon, a 4. pont szerinti targyban
kérelmezem a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatasat.

0roszlany, ....ceeeeeeeeeieve e

Kérelmezd aldirasa

Az aldirt kérelem benyujtasa
Levélben: ........
Személyese: .........



