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 1085 Budapest, József krt. 36. 

Felelős tervező: Auer Jolán vezető településtervező 

 TT/1  01-5003 
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 településmérnök 

 Leel-Őssy Zsolt 

településmérnök 

 Heckenast Judit 

 közlekedésmérnök 

 TRk-T01-5295 

  

  

A terv a hatályos Szabályozási Terv és Településszerkezeti Terv 

alátámasztó munkarészeinek felhasználásával készült. 
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 RAJZOK 

 

  

 

 

 

Előzmények, bevezetés 

 

Jóváhagyandó  munkarészek  

Településszerkezeti terv módosítást jóváhagyó Önk. határozat és mellékletei 

Településszerkezeti terv leírás módosítása  

Településszerkezeti terv módosítás TSZT-M1-M3-2018 

Helyi Építési Szabályzatot módosító Önk. rendelet   

Szabályozási terv  SZT-M1-M6-2018 

 

Alátámasztó  munkarészek   

 

 

1. Településrendezés 

Vizsgálatok - Szabályozási terv kivonata               A1-A6 

2. Közlekedés 

3. Tájrendezés és zöldfelületek  

4. Környezetvédelem  

5. Közművek és elektronikus hírközlés  

6. Örökségvédelemi hatásvizsgálat 

 

Környezet i  ér téke lés  

 

Mel lék letek  
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Előzmények, bevezetés 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERVEZÉSI FELADATOK TELEPÜLÉSSZERKEZETI HELYZETE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Az érvényben lévő TRT Oroszlány város Önkormányzatának megbízásából készül. A tervezési felada-

tok közül 4belterületet, 2 módosítás pedig külterületet érint.Három esetben kell a Településszerkeze-

ti tervet módosítani. A TRT módosítás nem jelentős új beruházások megvalósítását szolgálja, inkább 

az Önkormányzat minden napi építési, telekrendezési ügyeinek megvalósítását segíti elő.  

A tervezési munka megkezdése előtt az Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a módosítási 

igényeket, s azokról támogató határozatot fogadott el.  

A Településrendezési terv módosítását a Pro Arch. Építész Stúdió készíti (felelős tervező: Auer 

Jolánvezető településtervező TT1/01-5003). A terv a 2012. augusztusában érvényben lévő országos 

településrendezési és építési követelményeket meghatározó rendelkezés alapján készül.   

Az örökségvédelmi hatástanulmány és a környezeti vizsgálat csak a tervezett változtatások 

hatásainak vizsgálatára terjed ki.   
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Jóváhagyandó  munkarészek  

  

mailto:proarch@t-online.hu


OROSZLÁNY  

Településrendezési terv módosítása 2018 
 

Pro Arch. Építész Stúdió                                        6 

proarch@t-online.hu, 06-20-9-60-50-41,1085 Budapest, József krt. 36. 

 

Településszerkezeti terv módosítását jóváhagyó 

Önk. határozat tervezete 

Oroszlány Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…../2018.(……..) Kt. határozata 

a Településszerkezeti Terv módosításáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Településszerkezeti Tervről szóló 

73/2006.(IX.26.) Kt. határozatával módosított, 52/2005.(VIII.9.) Kt. határozatát és annak mellékletét a 

jelen előterjesztés mellékletét képező „Oroszlány város Településrendezési terv, Településszerkezeti 

Terv módosítás” című, TSZT-M1-2018, TSZT-M2-2018, TSZT-M3-2018 jelű tervlapokon ábrázoltak és a 

településszerkezeti tervének leírása a dokumentációban rögzítetteknek megfelelően az alábbiak sze-

rint módosítja: 

T1 A 2122/190hrsz-ú területek egy része(0,05 ha) Gksz (gazdasági kereskedelmi szolgáltató terüle-

tek) övezetből Vt (településközpontvegyes) övezetbe sorolása. 

Indoklás: 

A 2119 hrsz-ú területen található mézüzem egy technológiai fejlesztések miatt tovább növelné a 

területét, melyheztelekalakítás, továbbá atőle délre található (2122/190 hrsz-ú területen) a patak 

védőtávolságáig történő övezeti átsorolásszükséges Gksz garázsok övezetéből Vt településközpont 

vegyes területté (510 m2). 

T2 A 0359/2-4 hrsz-ú területek Zkp (közpark) övezetből Gip (gazdasági ipari terület) övezetbe soro-

lása (1 ha), továbbá ugyanezen területen Gksz (gazdasági- kereskedelmi-szolgáltató terület) 

övezet Gip övezetre módosítása(1,54 ha) (összesen 2,54 ha). 

Indoklás: 

A tulajdonos a területet a vele keleti oldalon határosiparterülethez hasonló módon kívánja hasz-

nosítani. 

T3 A 0446/6 és 0446/7 hrsz-ú, (1,83 ha) területek Gksz (gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület) 

övezetből Kb-s (különleges beépítésre nem szánt sportterület) övezetbe sorolása. 

Indoklás: 

Oroszlány Város Önkormányzata sportterület kialakítását tervezi, ehhez szükséges a terület átsorolá-

sa. 

 

 

Oroszlány, 2018. …...  

mailto:proarch@t-online.hu
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Tervező:  PRO ARCH. Építész Stúdió

                1085 Budapest, József krt. 36. tel: 06-20-960-5041

Megbízó: Oroszlány város Önkormányzata

                 2840 Oroszlány, Rákóczi Ferenc út 78.

belterülethatár

tervezett belterülethatár

tervezési terület határa

vasút nyomvonala

Vezető tervező:

Auer Jolán

TT1/01-5003

Jelmagyarázat

OROSZLÁNY

Településrendezési Terv módosítás 2018

2119 hrsz-ú terület

TSZT-M1-

2018

Módosítási javaslat

közút

kertvárosias lakóterület

kereskedelmi, szolgáltató terület

ipari terület

nagyvárosias lakóterület

Érvényben lévő településszerkezeti terv kivonata

Szerkezeti terv módosítási javaslat

Gksz  →  Vt

településközpont vegyes terület településközpont vegyes terület

T1

T1
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belterülethatár

tervezett belterülethatár

tervezési terület határa

vasút nyomvonala

Vezető tervező:

Auer Jolán

TT1/01-5003

Jelmagyarázat

OROSZLÁNY

Településrendezési Terv módosítás 2018

0359/2-4 hrsz-ú területek

TSZT-M2-

2018

Módosítási javaslat

közút

kertvárosias lakóterület

kereskedelmi, szolgáltató terület

ipari terület

kertgazdálkodási terület

tartalék területek

Zkp  →  Gip

Gksz  →  Gip

ipari terület

Érvényben lévő településszerkezeti terv kivonata

Szerkezeti terv módosítási javaslat

T2

T2
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tervezési terület határa
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Vezető tervező:
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0446/6-7 hrsz-ú területek

TSZT-M3-

2018

Módosítási javaslat

közút

kertvárosias lakóterület

kereskedelmi, szolgáltató terület

ipari terület

kertgazdálkodási terület

Különleges beépítésre

nem szánt terület

tartalék területek

Gksz  →  Kb-s

Érvényben lévő településszerkezeti terv kivonata

Szerkezeti terv módosítási javaslat

T3

T3
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

 

1. Településszerkezeti terv leírásának kiegészítése 

A településszerkezeti terv kismértékben módosul: 

 A 2122/190 hrsz-ú területen garázsok találhatóak. A terület északi, a 2119 hrsz-ú telekkel ha-

táros területén jelenleg nem áll épület. A 2119 hrsz-ú mézüzem jelenleg a megengedett be-

építési paramétereknek megfelelően beépített. A 2122/190hrsz-ú telek részét képező, 510 

m2 terület 2119 hrsz-ú telekhez történő csatolásával a meglévő beépítettség csökkenthető, 

így az üzem fejlesztése lehetővé válik. 

 A 0359/2-4hrsz-ú területeken gazdasági fejlesztések miatt 1 ha terület Zkpközpark övezet-

ből,továbbá 1,45 ha pedig Gksz gazdasági-kereskedelmi szolgáltató övezetből Gip gazdasági 

ipari területbe kerül.A terület mellett kiépített, közművesített közút található. A módosítás 

lakóterületet nem érint. 

 A0446/6 és 0446/7hrsz-ú területen a meglévő sporttelepbővítése céljára a településszerkeze-

ti terv 1,83 ha-nyi területeGksz gazdasági kereskedelmi szolgáltató területből Kb-skülönleges 

sportterületterületfelhasználási egységbe kerül. A terület mellett kiépített, közművesített 

közút van. A sportterület kialakítása lakóterületet nem érint. 

2.  Változások  

A tervezett módosítások (4,4 ha) a közigazgatási terület nagyságához képest (7586 ha) kis területet 

érintenek (0,058%). 

 

2 .  Terület i  mér leg  

A településrendezési terv módosítása kis mértékben változtatja meg Oroszlány város településszer-

kezeti tervének tervezett területfelhasználását. A területfelhasználás-változás összesen 4,4 ha-t érint. 

Területhelhasználási egység Tervezett változás (ha) 

Beépített és beépítésre szánt területek 

Lakóterületek Nagyvárosias Ln  

 Kisvárosias Lk  

 Kertvárosias Lke  

 Falusias Lf  

Vegyes terület Központi vegyes Vk  

 Településközpont vegyes Vt +0,05 

Gazdasági Kereskedelmi, szolgáltató Gksz -3,42 

 Jelentős mértékben zavaró ha-
tású ipari 

Gipz  

 Egyéb ipari Gip +2,54 

Különleges Temető KT  

 Idegenforgalmi terület KID  

 Hulladéklerakó területe K-HK  

 Kegyeleti park Kkp  

Üdülőterület Hétvégi házas Üh  

Beépítésre nem szánt területek 

mailto:proarch@t-online.hu
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Közlekedési és közműte-
rület 

Közút Köu  

 Kötöttpályás közlekedési terület Kök  

 Közműterület Kö  

Zöldterület Közpark Zkp -1,0 

Erdő Védett E  

Mezőgazdasági Általános Má  

 Farmgazdasági Mf  

 Kertgazdasági Mk  

 Korlátozott hasznosítású mező-
gazdasági 

Mkf  

Vízgazdálkodási  V  

Természetmegőrzési    

Különleges Sportterület Kb-s +1,83 

 Hulladékkezelő Kk-Hk  

 Kegyeleti állattemető Kb-ÁT  

 Turisztikai Kk-Tu  

Összesen: 0,00 

 

4.  A  területrendezési  tervvel  va ló  összhang  igazolása  

A tervezett módosításokat a Komárom-Esztergom Megyei Területrendezési terv Térségi szerkezeti 

tervejellemzően városias települési térségbe sorolja, így a módosításoka megyei tervvel nem ellenté-

tesek. 

 
Térségi Szerkezeti Terv  

1. 

2. 

3. 

mailto:proarch@t-online.hu
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5.  B iológ iai  akt iv i tásérték -számítás  

 

Helyrajzi 

szám 

Jelenlegi Tervezett 

Terület-

felhasz-

nálás 

Terület 

nagyság 

(ha) 

Biológiai 

aktivitás-

érték 

Területfelhasználás 

Terület nagy-

ság 

(ha) 

Biológiai 
aktivitás-

érték 

2122/19

0 

egyszintű 

növény-

zettel 

fedett 

terület 

0,05 0,25 
25% háromszintű zöld-

felület 
0,05 0,0875 

0359/2-4 szántó 1 3,2 
25% háromszintű zöld-

felület 
1 1,75 

0359/2-4 szántó 1,54 4,928 
25% háromszintű zöld-

felület 
1,54 2,695 

0446/6-7 szántó 1,83 5,856 
90% háromszintű zöld-

felület 
1,83 11,529 

 Összesen  14,234   15,9835 

+1,7495 

A biológiai aktivitás-érték kis mértékben növekszik. 
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H e l y i  É p í t é s i  S z a b á l y z a t o t  m ó d o s í t ó  Ö n k .  r e n d e l e t  t e r v e z e t e  

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2018.(…) önkormányzati rendelete 

a Helyi Építési Szabályzatról szóló többször módosított 
20/2006.(X.11.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Oroszlány város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és vé-
delméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalma-
zás alapján, Magyarország Helyi Önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncep-
cióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, vala-
mint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. ren-
delet 38. §-ban meghatározott feladatkörében eljáró Komárom-Esztergom Megyei Kor-
mányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész, Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Tatabányai Járási Hivatal, Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Földműve-
lésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Tata-
bányai Járási Hivatal, Hatósági Főosztály, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, Észak-
dunántúli Vízügyi Igazgatóság, Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
IgazgatóhelyettesiSzervezet, Vízügyi Hatóság, Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, 
Tatabányai Járási Hivatal, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osz-
tály, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Repülőtéri és Légiforgalmi Hatósági Főosztály, Nemze-
ti Fejlesztési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály, Komárom-Esztergom Megyei Kormány-
hivatal, Élelmiszerlán-biztonsági és Földhivatali Főosztály, Pest Megyei Kormányhivatal, Bá-
nyafelügyeleti Főosztály, Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi 
Főosztály, Komárom-Esztergom Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Honvédelmi Minisz-
térium Hatósági Főosztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, Soproni Hatósági Iroda, 
Bokod Község Önkormányzata, Dad Község Polgármestere, Környe Község Önkormányzata, 
Várgesztes Község Önkormányzata, Vértessomló Község Önkormányzata véleményének kiké-
résével a következőket rendeli el: 

1.§ 

(1) A Rendelet 1.§ kiegészül az alábbiakkal:  

„az SZT-M1-2018, az SZT-M2-2018, az SZT-M3-2018, az SZT-M4-2018, az SZT-M5-
2018, valamint az SZT-M6-2018 (a továbbiakban SZT-M1-2018, SZT-M2-2018, SZT-
M3-2018, SZT-M4-2018, SZT-M5-2018, SZT-M6-2018) mellékletekkel”  

mailto:proarch@t-online.hu
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(2) A Rendelet 28.§ (5) bekezdése módosul az alábbiak szerint: 

a. „Az épületek oldalhatáron állóak. Az előkert mértékét a két szomszédos telek beépí-
téséhez illeszkedően kell megállapítani. Amennyiben nincsenek a szomszédos tel-
kek beépítve, és a telekalakítási és építési paraméterek alapján a telken új épület 
építhető, akkor az előkert minimális mérete 3,0 m., A területen épületet 10,0 m 
hátsókert, 3,5 m oldalkert elhagyásával kijelölt építési helyen belül lehet elhelyez-
ni. Az épületek földszintesek lehetnek, megengedett legnagyobb építménymagas-
ság 3,5 m. Az épülethez kapcsolódva, vagy alatta pince, pinceszint építhető. A pin-
ce területe az épület alapterületének mértékét nem haladhatja meg.  

b.   „Illeszkedő előkert: a két szomszédos épület utcafronthoz közelebb eső egy-egy 
sarka közé húzható egyenes vonal mentén helyezhető el épület” 

(3) A Rendelet 32/A§ (2) c) pontja az alábbiak szerint módosul: 

„c) megengedett legnagyobb beépítettség 10%” 

(4) A Rendelet 28.§ (5) bekezdése módosul az alábbiak szerint: 

„g) Mk-2jelű mezőgazdasági kertes területen legkisebb kialakítható és beépíthető te-
lekterület 1000 m2, beépítés esetén a legkisebb telekszélesség 12 m. Épület úgy 
helyezhető el, hogy az a megengedett 10%-os beépítettséget nem haladhatja meg, 
a teljes beépítettség legfeljebb 150 m2 lehet.  

2.§ 

(1) Ez a rendelet 2018. ………… napján lép hatályba. 

Oroszlány, 2018. ………… 

  ..................................   ..........................................  
 Lazók Zoltán Dr. File Beáta 
 polgármester jegyző 
  

mailto:proarch@t-online.hu
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1. Településrendezés 

A Helyi Építési Szabályzat módosítása 

1. Mkjelű mezőgazdasági kertes területekfelülvizsgálata 

Az Mkövezetben az előkert mértékének vizsgálata szükséges az egységesebb beépítés kialakulása 

érdekében. Az előkertek méretei jelenleg az Mk, Mk-1, Mk-2 és Mk-3 övezetekben eltérőek, ezért 

szükséges a HÉSZ előírásainak egységesítése. 

Jelenlegiállapot 

A Helyi Építési Szabályzat jelenlegi előírása az Mk és Mk-1 övezetekre vonatkozóan: 

„A kertes mezőgazdasági területen épületet elhelyezni a 8,0 m előkert, 10,0 m hátsókert, 3,5 m ol-
dalkert elhagyásával lehet. Az épületek földszintesek lehetnek, megengedett legnagyobb építmény-
magasság 3,5 m. Az épülethez kapcsolódva, vagy alatta pince, pinceszint építhető. A pince területe az 
épület alapterületének mértékét nem haladhatja meg. Állattartó épület az utcai telekhatártól mért 
40,0 m-en túl építhető.” 

A Helyi Építési Szabályzat előírása az Mk2, Mk3 övezetekre vonatkozóan: 

„Az előkert 8 m, oldalkert 3,5 m, 10 méter hátsókert megtartása szükséges.” 

Javaslat 

A Helyi Építési Szabályzat az Mk jelűmezőgazdasági kertes területek egységes előírásainak megterem-

tése érdekében az alábbi szövegrész illesztendő be: 

Az előkert mértékét a két szomszédos telek beépítéséhez illeszkedően kell megállapítani. Amennyi-

ben nincsenek a szomszédos telkek beépítve, és a telekalakítási és építési paraméterek alapján a 

telken új épület építhető, akkor az előkert minimális mérete 3,0 m.  

Illeszkedő: a két szomszédos épület egy-egy, az utcafronthoz közelebb eső sarka közé húzható egye-

nes vonal mentén helyezhető el épület 

Szabályozási és Településszerkezeti terv módosítások 

2.   (T1) Vt-4 övezet határainak módosítása a 2119 hrsz-ú területen 

A városközponttól délre található mézüzem technológiai fejlesztések érdekében bővíteni szeretné a 

meglévő épületet. A mézüzem északi szomszédságában a piac, tőle nyugatra pedig garázsok találha-

tóak. A telek keleti és nyugati oldalán kanyarog végig az Oroszlány-Kecskédi vízfolyás.  

A 2119 hrsz-ú, Vt4 (településközpont vegyes) övezeti besorolású területen (2548 m2) a maximális 

megengedett beépítettség 50%. A jelenlegi beépítettség mellett a bővítés túlépítettséget eredmé-

nyezne, ezért a tulajdonos megvásárolná az ingatlanától északra és délre fekvő kisebb területrésze-
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ket. A bővítéshez telekalakítás és az övezethatár módosítása szükséges. További problémát jelent a 

terület megközelítése, mert jelenleg nem rendelkezik közterület-kapcsolattal.  

Jelenlegi állapot(A1) 

Jelenleg érvényben lévő TSZT: A mézüzemtől északra található 

területrész jelenleg is Vttelepülésközont vegyes terület öve-

zetben található, a délre elhelyezkedő területrész pedig Gksz 

kereskedelmi szolgáltató övezetbe tartozik.  

Az érvényben lévő Szabályozási terv szerint a mézüzem 

nemrendelkezik közterület-kapcsolattal. A telek és az előtte 

található, bővítésre alkalmas területrész Vt4 övezetben, a déli, 

bővítendő területrész GkszG garázsok övezetében található.  

GkszGövezet előírásai 

Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: K 

Beépítési mód: szabadonálló 

Megengedett beépítettség: 100% 

Megengedett építménymagasság: K 

Megengedett legkisebb zöldfelület 20% 

Kivonat a Településszerkezeti tervből 

Javaslat 

A Településszerkezeti terven a terület déli részén -a javasolt telekbővítés miatt- a szerkezeti terv mó-

dosítása szükséges. A területrész (510 m2) Gkszgarázs övezetből Vt övezetbe kerül átsorolásra. 

A szabályozási terven a 2119 hrsz-ú telek északi oldalán, a bejáratnál 136 m2, a déli oldalon a patak 

védőtávolságának megtartása mellett 510 m2-nyi terület telekhez történő csatolása és övezeti átso-

rolása során a fejlesztések számára elegendő hely keletkezik. A szabályozási terven ezért szükséges 

javasolt telekhatár feltüntetése és a 2119 és 2118 hrsz-ú telkek közterületi kapcsolatának biztosítása 

érdekében a meglévő közterülethatár módosítása. Az így keletkező, egységesen Vt-4 övezeti besoro-

lású telek területe elegendő az üzemi fejlesztések számára. 

    Vt4 övezet előírásai 

Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: 7000 m2 

Beépítési mód: szabadonálló 

Megengedett beépítettség: 50% 

Megengedett építménymagasság: 7,5 m 
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3.(T2) A 0359/2-4 hrsz-ú területeken a gazdasági ipari terület kialakítása 

Oroszlány belterületétől délre fekvő ipari park 

közvetlen szomszédságában fekvő területen a 

0359/2-4hrsz-ú telkeket (összesen 2,54 ha) a tu-

lajdonos a szomszédos területekhez hasonlóan 

gazdasági ipari területként szeretné hasznosíta-

ni.  

A terület kedvező fekvése miatt napjainkban kedvelt ipari területté vált, melynek közúti kapcsolata 

megfelelő, a település hálózatának szerves részét képezi, így összeköttetést biztosít a környező tele-

pülésekkel. A módosítás során a területen ipari tevékenység folytatása, illetve kutatás-fejlesztés, a 

megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló építmények elhelyezésének lehetősége fon-

tos szempont. 

Jelenlegi állapot (A2) 

A Településszerkezeti terven a terület jelenleg Gksz gazdasági ipari (1,54 ha), valamint Zkp közpark (1 

ha)övezeti besorolású. 

A Szabályozási terven a teljes terület Mkf korlátozott felhasználású mezőgazdasági területként van 

feltüntetve.  

Javaslat 

A Településszerkezeti terven a 0359/2-4 hrsz-ú területek közül1,54 ha Gksz, valamint a 1 ha Zkp öve-

zeti besorolású területegységei egységesenGipövezetbe kerülnek. A Szabályozási terven a jelenleg 

Mkf övezetként jelölt területek a szomszédos iparterülethez illeszkedő, Gip7 övezetbe kerülnek. 

    Gip7övezet előírásai 

Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: 5000 m2 

Beépítési mód: szabadonálló 

Előkert mérete: 10 m 

Megengedett beépítettség: 50% 

Megengedett építménymagasság: 12,5 m 

Kialakítandó legkisebb zöldfelület: 25% 

  

Fejlődő iparterületek 

Kivonat a településszerkezeti tervből 
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4.Oroszlány Város Bölcsődéje övezeti határainak módosítása (539 hrsz) 

 

Oroszlány Város Bölcsődéje a város szívében helyezkedik el, a Rákóczi Ferenc úttól kissé beljebb, 

nagyvárosias beépítésű területen, a Ságvári Endre utca mentén. Az utóbbi évek során a bölcsőde 

pályázatok segítségével megújult, azonban a befogadóképességét tovább kell növelni a nagymértékű 

létszámnövekedés és túljelentkezés miatt.Ennek érdekében a bölcsőde déli szárnyának bővítését 

tervezik, ehhez azonban nem elegendő a bölcsőde jelenlegi telke. 

Az 539 helyrajzi számú bölcsőde bővítése érdekében a jelenlegi szabályozási paraméterek felülvizsgá-

lata szükséges.A bővítés nem igényli a Településszerkezeti terv módosítását. 

Jelenlegi állapot (A3) 

A bölcsőde épülete földszintes, az épületmagasság 4,5 

m. Az óvoda nagyvárosias lakókörnyezetben található, 

körülötte Fsz+2, illetve Fsz+4 szintszámú épületek 

helyezkednek el.A terület LnINT olyan nagyvárosias 

lakóövezet, melyben az alapfokú intézmények és hoz-

zájuk tartozó szolgálati lakások helyezhetők el. 

LnINTövezet előírásai 

Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: K 

Beépítési mód: szabadonálló 

Előkert mérete: K 

Megengedett beépítettség: 40% 

Megengedett építménymagasság: 7,5 m 

Kialakítandó legkisebb zöldfelület: 40% 

Javaslat 

A bölcsőde területének déli részén tervezett épületbővítés miatt telekalakítás szükséges, emellett az 

övezethatár módosítása is javasolt. A szabályozási terven az LnINT övezet határa keleti és déli irányban 

módosul, így összesen 1002 m2-nyi területtel bővül. A tervezett telekalakítással abölcsőde bővítési 

szándéka megvalósítható. 

5. A Brunszvik Teréz Óvoda övezeti határának módosítása (1998 hrsz) 

A Brunszvik Teréz Óvoda szintén nagyvárosias környezetben található, azonban a központtól kissé 

távolabb, északra a Malom tó irányában. Az óvoda az északi településrész igényeit szolgálta ki. Az 

intézményben további férőhelyek kialakítására van szükség, melyhez nem elegendő a jelenlegi te-

lekméret. 
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A Brunszvik Teréz óvoda épületének bővítése érdekében 

telekalakítás és az övezethatár módosítása szükséges. A bőví-

tés nem igényli a Településszerkezeti terv módosítását. 

Jelenlegi állapot (A3) 

A jelenlegi állapot szerint az épület nem bővíthető, mert az a 

terület túlépítettségét eredményezné. A földszintes óvoda 

épület nagyvárosias lakókörnyezetben található, melyre 

Fsz+4, illetve Fsz+10 emeletes lakóépületek jellemzőek. A 

jelenlegi Szabályozási terven az óvoda LnINT övezetben talál-

ható.  

Javaslat 

Az óvoda teljesen körbe van építve, bővítése a jelenlegi telekhatártól nyugatra található 1985/1hrsz-

úközterület részét képező zöldterület irányába lehetséges. A terület alkalmas az óvoda zöldfelületé-

nek biztosítására, ezért telekalakítás és övezethatár módosítása javasolt, így az LnINT övezet összesen 

1508 m2 területtel bővül. A telekalakítás következtében a játszótér területe a továbbiakban az óvoda 

részét képezi, de használata nem kerül korlátozásra, továbbra is külön egységet képez. 

 

Bővítésre alkalmas közterületi részek az óvoda kerítése mentén 

6. A Malomsori Óvoda övezeti határának módosítása (579 hrsz) 

A Malomsori Óvoda a város szívében, a Rákóczi Ferenc úttól kissé beljebb, a Füst Sándor utca, Gönczi 

F. utca és a Táncsics Mihály utca által határolt tömb közepén helyezkedik el. Ennek köszönhetően 

kiváló, védett fekvésű intézmény, mely nagyrészt a környező lakótelepek igényeit elégíti ki. Az óvoda 

jelenleg nem rendelkezik elegendő férőhellyel a növekvő igények kielégítésére, ezért bővítése indo-

kolt. A védett fekvés kihasználása érdekében épületbővítést és a területének növelését tervezik. 
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Az óvoda övezeti határának módosítása szükséges az ingatlan bővítése érdekében. A területen törté-

nő, jövőben tervezett bővítések érdekében az LnINT övezet kiterjesztése szükséges. A bővítés nem 

igényli a Településszerkezeti terv módosítását. 

Jelenlegi állapot (A4) 

A földszintes, LnINT övezeti besorolású óvoda épület nagy-

városias lakókörnyezetben található, körülötte jellemzően 

Fsz+2 emeletes lakóépületek találhatóak. Az óvoda telke 

nincs olyan mértékben beszorítva, mint az előző két in-

tézmény, ezért itt az övezethatár kedvezőbb mértékben 

módosítható. 

Javaslat 

A jelenlegi övezethatár minden oldalon a megengedett 
legnagyobb mértékig módosul. Az így létrejövő LnINT öve-
zet a jelenlegi állapothoz képest 2942 m2 területtel na-
gyobb lesz. 

 

7. Sporttelep bővítése (0446/6, 0446/7 hrsz) 

 

A terület a város északi részén található, tartalék gazdasági területek övezetében helyezkedik el, a 

városközponthoz közel. Oroszlány Város Önkormányzata a területet a városi közfunkciók bővítésére 

kívánja hasznosítani, míg a gazdasági területek fejlesztésére inkább a Környei út mentén lát lehetősé-

get. A tervezési terület településközponti vegyes és lakóterületek mellett helyezkedik el, ezért kiváló 

lehetőséget biztosíthat a szabadidős tevékenységek folytatására, sportolásra. A területtől északra 
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mezőgazdasági területek, keletre gazdasági területek és a TESCO található. A délre fekvő területen a 

város már elindította a rekreációs, sportfejlesztéseket, a Vt övezetben edzőtermet és focipályát, to-

vábbá játszóteret is létesített. Nyugati irányban a lakóterületek parkolási igényeit kiszolgáló garázsok 

területe található.  

Érdemes továbbá megfontolni, hogy a jövőben a jelenlegi tervezési területtől északra fekvő 0446/8 

hrsz-ú terület is hasonló fejlesztéseknek adhasson helyet, ezáltal tovább élénkítve a közösségi életet, 

egyszersmind egységesebb településszerkezetet képezve. 

Jelenlegi állapot (A5) 

A településszerkezeti terven a terület jelenleg Gksz gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezetbe 

tartozik.  

A szabályozási terven a terület Gksz12 övezetben helyezkedik el, melynek előírásai a következők: 

    Gksz12övezet előírásai 

Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: 2000 m2 

Beépítési mód: szabadonálló 

Megengedett beépítettség: 50% 

Megengedett építménymagasság: 7,5 m 

Kialakítandó legkisebb zöldfelület: 30% 

A 0446/6-7 hrsz-ú területek jelenleg szántó művelés alatt állnak. Jelenlegi besorolása szerint a terüle-
ten a környező intézmények és lakóterület igényeit kielégítő sportfunkciójú építmény, sportpályák 
elhelyezése a cél. A területtől délre található Vt övezetben jelenleg is sportfunkció található. 

Javaslat 

A területeken beépítésre nem szánt, Kb-ssportterület kerül kijelölésre. A területen városi szintű 
sportpályák kialakítását tervezik. Mivel a terület sík, továbbá közvetlenül lakóterületek és település-
központ vegyes területek mellett helyezkedik el, új közösségi, sportlétesítmények és sportpályák 
kialakítására megfelelő. 

Kb-s övezet előírásai 

Beépítési mód: szabadonálló 

Építési hely: a telekhatártól 10,0 m 

Megengedett beépítettség: 10% 

Megengedett építménymagasság: 5,0 m 

8.   A Mindszenti utcai dűlő beépítési paramétereinek felülvizsgálata 

A fejlődő területen található Mindszenti utcai dűlő mentén elhelyezkedő kertes területek övezeti 

paramétereinek felülvizsgálata szükséges a beépítés növelése érdekében. 

Jelenlegi állapot (A6) 

A Településszerkezeti terven és a Szabályozási terven a 0251/3-6, 0251/8-27 és 0251/29-33 hrsz-ú 

területek Mk általános kertes mezőgazdasági terület övezetében helyezkednek el. 

Mk övezet előírásai 

Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: 720 m2 

Beépítési mód: oldalhatáron álló 
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                1085 Budapest, József krt. 36. tel: 06-20-960-5041

Megbízó: Oroszlány város Önkormányzata

                 2840 Oroszlány, Rákóczi Ferenc út 78.
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Megengedett beépítettség: 3% 

Megengedett építménymagasság: 3,5 m 

A területen a Településszerkezeti terv nem módo-

sul. 

Javaslat 

Az érintett területek fejlődő kertes terület övezeti 

besorolásba kerülnek, ahol: 

    Mk-2 övezet előírásai 

Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: 1000 

m2 

Beépítési mód: oldalhatáron álló 

Megengedett beépítettség: 10% 

Megengedett építménymagasság: 3,5 m 

0249/8 hrsz-ú tó védelme érdekében a 0251/16-27 és 0251/3-4 hrsz-ú területek nyugati telekhatárán 

50 m nem beépíthető terület kerül kijelölésre, a tó védőtávolságaként. 
 

 

2. Közlekedés 

A tervezés során kiindulási alapnak tekintettük az érvényben lévő Településrendezési terv közlekedé-

si munkarészeit (REGIOPLAN KFT. közlekedéstervező: Réder Tibor). A tervezett úthálózati elemeket 

és kategóriába sorolásukat, a nyomvonalukat, valamint a szabályozási paramétereiketkis mértékben 

módosítottuk. A 7. módosítás esetében a 0446/6 hrsz-ú telek déli részén kiszabályozott 12 m széles 

út, továbbá a 0446/6-8 hrsz-ú területek keleti végében kiszabályozott út megszüntetésre kerül. Az út 

új nyomvonala a 0446/9hrsz-ú telek déli határán kerül kiszabályozásra, 12 m szabályozási szélesség-

gel.  

Jelen korrekciók sem további közlekedési területeket, sem a vasúti közlekedést, sem a közúti közle-

kedést, sem a városi közúthálózatot nem érintik. 

 

 

3. Tájrendezés és környezetvédelem 

A tervezett módosítások természetvédelmi oltalom alatt álló területet a 8. módosítási pontban érin-

tenek. A területen az Országos Ökológiai Hálózat ökológiai folyosó övezete található. A védett vagy 

védendő természeti területek védelme érdekében az érintett telkeken „a telek be nem építhető ré-

sze” szabályozási elem került feltüntetésre, így a beépítési paraméterek változása a védett területe-

ket nem terheli.  

A tervezett módosításoknak a környezet értékeinek megőrzése szempontjából nincsenek negatív 

hatásai. 
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4.Közművek 

Vízellátás 

A település vízellátását Tatabánya- Oroszlány Regionális Vízellátó rendszer biztosítja. A Tatabányán 

lévő vízbázis szivattyú rendszere gazdaságosan üzemeltethető, a vízbázis kapacitása elegendő a fej-

lesztések vízellátásához. 

A HÉSZ tervezett módosítása a vízellátó hálózat bővítését nem igényli. 

Szennyvízelvezetés 

2004-ben befejeződött a város szennyvíztisztítójának teljes rekonstrukciója. A három fokozatú mű 

teljes mértékben kielégíti a ma érvényben lévő környezetvédelmi előírásokat. A tisztított szennyvizek 

befogadója az Oroszlány-Kecskédi vízfolyás. 

A tisztítómű kapacitása 5000 m3/nap, a szabad kapacitása 1500 m3/nap, így a további fejlesztések 

szennyvízkibocsátását a tisztítómű fogadni tudja. 

A városban kiépített hálózat teljes egészében elválasztott rendszerű. Az ipari park szennyvízhálózata 

is teljesen kiépített. 

A HÉSZ tervezett módosítása a szennyvízelvezetést nem érinti.  

Felszíni vízelvezetés 

Oroszlány közigazgatási területe az Által-ér vízgyűjtő területére esik. A vízgyűjtőre jellemző az ala-

csony vízkészlet. Kevés a vízutánpótlás, mert a karszt és az alábányászottság miatt kevés a lefolyás, a 

felszíni vizek nagy része beszivárog a talajba. A vízgyűjtőn lévő tavaknál hiányos a vízmennyiség a 

nagy vízfelhasználás miatt. 

A HÉSZ tervezett módosítása a felszíni vizek elvezetése szempontjából nem releváns. 

Villamos energia ellátás 

A települést érintő nagyfeszültségű hálózatok nyomvonalai az Erőmű alállomásánál találkoznak. Az 

Erőmű alállomását érinti az Oroszlány-Százhalombatta220 kV-os átviteli hálózat és az Oroszlány-Győr 

220 kV-os átviteli hálózat. 

Az Oroszlányialállomásból kiinduló középfeszültségű, földkábeles vagy szabadvezetékes hálózatok 

fűzik fel az oroszlányi fogyasztók transzformátorállomásait. A fogyasztói transzformátorállomásokról 

induló kisfeszültségű elosztóhálózatról történik a fogyasztói igények kielégítése. 

A tervezett módosítások a meglévő villamosenergia-ellátást nem befolyásolják. 

Elektronikus hírközlés 

Vezetékes hírközlés 

Oroszlány vezetékes távközlési ellátását a Magyar Telekom TávközlésiNyrt. jogelődje építette ki és 

üzemelteti napjainkban is. A tatabányai szekunderközponthoz tartozó,oroszlányi primer központ a 

település vezetékes távközlési hálózatának bázisa. 

A településen belüli vezetékes távközlési hálózat vezetékei a lakótelepen és a városközpontban már 

földalatti, a többi városrészben pedig föld feletti, légkábeles elhelyezésűek. Az ágazati nyilvántartás 

szerint a településen 58 vezetékes távközlési szolgáltató áll rendelkezésre. A kedvező műsorvétel 

számára a kábel TV szolgáltatást 1994-ben építették ki. 

2000-ben 7424 lakás, az akkori lakásállomány 95,3 %-, 2013-ban 6480 lakás, a lakásállomány 81,5 %-a 

vette igénybe a kábel TV szolgáltatást. 
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Vezeték nélküli hírközlés 

A vezetékes szolgáltatást a vezeték nélküli szolgáltatók egészítik ki. A megfelelő vételi lehetőség biz-

tosításához szükséges antennák –részben településen belül, részben a környező településeken–

elhelyezésre kerültek, azokat a Magyar Telekom Távközlési Nyrt., a Telenor Magyarország Zrt. és a 

Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. építette és üzemelteti. Jelenleg az ágazat által vezeték 

nélküli elektronikus hírközlési szolgáltatóként a térségben 7 szolgáltatót tartanak nyilván. Ezek szol-

gáltatásukat a meglévő antennákon keresztül biztosítják. 

 

 

5. Örökségvédelem 

A tervezett módosítások Oroszlány város épített és természeti értékeinek védelmét nem veszélyezte-

tik. Az új beépítésre szánt területek a jelenleg érvényben lévő Településszerkezeti tervben tartalék 

fejlesztési területek. 
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1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamatának ismertetése, az egyeztetés folyamatának és a 
véleményeknek ismertetése, a felhasznált adatok forrása 

Oroszlány Város Képviselő-testülete határozattal döntött arra vonatkozóan, hogy a településfejlesz-
tési és a lakossági érdekek figyelembevétele mellett módosítja a Településrendezési eszközöket. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) kormányrendelet 
alapján, a településrészre készülő településrendezési eszköz módosítás esetén a környezeti vizsgálat 
az illetékes szakhatóságok állásfoglalása alapján kérhető. Jelen eljárásban a Komárom-Esztergom 
Megyei Kormányhivatal Tatabányai Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Környe-
zetvédelmi és Természetvédelmi Osztálya (továbbiakban: KEMKH Környezetvédelmi Főosztály) kérte 
a vizsgálat és értékelés elkészítését a 3. számú módosítás (0359/2-4 hrsz-ú területek) esetében. 

A környezeti értékelés a 2/2005. (I. 11.) kormányrendelet 4. számú melléklete alapján került összeál-
lításra. A tematika véglegesítése során figyelembe vételre került az általános elv, mi szerint a környe-
zeti értékelést az adott terv vonatkozásában értelmezhető pontok tekintetében kell elkészíteni. A 
tematika a tartalomjegyzék alapján, a módosítások léptékének és környezeti hatásainak megfelelő 
léptékben került kidolgozásra. 

A környezeti vizsgálat tartalmának és tematikájának egyeztetésére az előzetes megkereséssel egy 
időben került sor. A szakhatóságok a környezeti vizsgálat tematikájával kapcsolatban kifogást nem 
emeltek. 

A környezeti értékelés vizsgálja a településrendezési eszközök környezeti vonatkozásait, a terv meg-
valósulásával várható környezeti hatásokat. Az értékelés nem tér ki a település természeti adottsága-
inak vizsgálatára, ismertetésére, azt a településrendezési eszközök alátámasztó munkarészének vo-
natkozó fejezete ismerteti. 

Az értékelés során kapott környezeti szempontú javaslatok beépítésre kerültek a tervbe. A település-
rendezési eszközök tervezői és a környezeti értékelés készítői között folyamatos egyeztetés történt, 
amelynek eredményeképpen, konzultációk alapján kerültek a környezeti szempontok érvényesítésre. 

A környezeti értékelés során használt adatok forrása: 

 vonatkozó jogszabályok, 

 térségi tervek, 

 illetékes szakhatóságok adatszolgáltatása, 

 önkormányzati adatszolgáltatás, 

 készülő településrendezési eszközök, 

 beépítési javaslatok, építészeti vázlattervek, műszaki leírások, 

 helyszínelések eredményei, 

 katonai felmérések, légifotók, 

 földhivatali alaptérkép és földhivatali változási vázrajzok. 

A tervezők adatszolgáltatási kérelemmel fordultak az érintett államigazgatási szervek felé, így a ter-
ven naprakész adatállomány ismeretében kerültek feltüntetésre az egyes elemek 

2. A terv célja és környezeti vonatkozásainak rövid ismertetése 

A terv egy fejlesztési terület terülefelhasználási módosítását és részletes szabályozását tartalmazza. A 
módosítással érintett területek nemzetközi, országos vagy helyi védelem alatt nem állnak. A jelenlegi 
besorolásuk: 

 0359/2 hrsz Mkf - Korlátozott hasznosítású mezőgazdasági terület, „kivett” mocsárként sze-
repel a nyilvántartásban 

 0359/3 hrsz Mkf, szántó és legelő művelési ágú 

 0359/4 hrsz Mkf, szántó művelési ágú földrészlet. 
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A tervezett területhasználat módosítással ezek a telkek Gip – ipari gazdasági területbe kerülnek.  

A tervezett övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 50%, a kialakítandó legkisebb zöldfe-
lület mértéke 25%. A terület telkeit legkésőbb az épületek használatba vételéig el kell látni közműves 
villamos energia vezetékkel, ivóvízvezetékkel, szennyvízvezetékkel. A telekről a csapadékvíz nem 
vezethető el közterületre, az elektromos és távközlési vezetékeket térszín alatt kell elhelyezni. A 
szennyvíztermelő létesítményeket a közcsatornahálózatra rá kell kötni. A terület zajvédelmi besoro-
lása: gazdasági terület. 

A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztályának (továbbiakban: KEMKH Földhivatal) adatszolgáltatása alapján a 0539/3 hrsz-
ú terület szántó (6-os minőségű) és legelő (5-ös minőségű), továbbá a 0359/4 hrsz-ú terület szántó 
(6-os minőségű) termőföldnek minősülnek, azonban Oroszlány település törzskönyvi adatai alapján 
az átlagosnál gyengébb minőségűek. A hatóság a módosítás ellen kifogást nem emelt. 

A terv készítése során a jóváhagyott, érvényben lévő Településrendezési terv módosítását végezzük 
el a kijelölt területre, az országos, megyei szintű Területrendezési tervek és törvényi előírások figye-
lembe vételével. A terv célja az Önkormányzat saját fejlesztési szándékai és a támogatott gazdasági 
tevékenységek fejlesztési lehetőségeinek támogatása.  

A tervjavaslat kidolgozása a helyi érdekek és a szakmai szempontok figyelembe vételével készült. 

3. A terv megvalósításának környezeti hatásai és következményeinek feltárása 

3.1. A térségi regionális szerkezetbe való illeszkedés vizsgálata és a környezetvédelmi célokhoz va-
ló megfelelés összehasonlítása 

A településrendezési terv felülvizsgálatának készítése során a hatályos OTrT, a KEMTrT és a hatályos 
nemzetközi és országos természet- és környezetvédelmi rendelkezéseknek megfelelően jártunk el.  

A Komárom-Esztergom Megye Térségi szerkezeti terve jelen területeket jellemzően városias telepü-
lési térségbe sorolja. 

3.2. A környezetvédelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgálata 

A KEMKH Környezetvédelmi Főosztály jelezte, hogy a 3. számú területet a 2/2005. (I.11.) Korm. ren-
delet 2. számú melléklete szerinti szempontokat figyelembe véve nem minősül kisebb módosításnak. 
Az intézkedés a termőföld védelmét szolgálja. A 2007. évi CXXIX. törvény előírásai alapján a telepü-
lésrendezési eszközök módosítása során érvényre kell juttatni, hogy a beépítésre szánt területek kije-
lölése lehetőség szerint a gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb mértékű termőföld 
igénybevételével történjen, továbbá a módosítással szomszédos termőföldek megfelelő hasznosítá-
sát az átsorolás szerinti területfelhasználás ne akadályozza.  

A KEMKH Földhivatal adatszolgáltatása alapján az érintett (0359/2-4 hrsz-ú) területek oroszlányi vi-
szonylatban az átlagosnál gyengébb minőségű termőföldnek minősülnek, ezért érdemes megvizsgálni 
az ipari park fejlesztésének lehetőségét, tehát a terület Mkf (korlátozott hasznosítású mezőgazdasági 
terület) övezetének átsorolását Gip ipari területté. 

3.3. A környezeti konfliktusok értékelése 

Oroszlány város Integrált Településfejlesztési Stratégiájában leírtak szerint „Oroszlány gazdaságában 
az ipar és a szolgáltatások a meghatározók, a mezőgazdaság súlya csekély.” „ …. A város számára 
döntő jelentőségű az Ipari Park fejlődése,…”. Az Ipari parkon belül zöld- és barnamezős területek 
hasznosítása, logisztikai központ, inkubátorház, szállás-étkezés, valamint képzési centrumok, tanmű-
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helyek elhelyezése a cél. A területen kutatás-fejlesztés, a megújuló energiaforrások hasznosításának 
céljáró szolgáló terület kialakítására is van lehetőség. 

Oroszlány jelentősebb környezetterhelő gazdasági tevékenységei a település déli részén találhatóak, 
a mezőgazdasági termelés, feldolgozás és szállítás nem jelentős mértékű. Az ipar környezeti hatásai a 
légszennyezés mértékét, a hulladékgazdálkodást, valamint a zaj és rezgésterhelést befolyásolja. A 
gépek és szállító járművek közlekedéséből adódó zaj- és levegőterhelés megközelíti a jelentős iparral 
bíró településeket érő hatásokat.  

A településen élők közül a környező településen dolgozók száma nagyobb a bejárók számánál, a napi 
ingázók száma jelentős. A település Ipari parkja a déli területeken fekszik, kiváló közlekedési kapcso-
lattal rendelkezik. A 8143 számú másodrendű főút a település központját tehermentesíti, ezért az 
ipari park bővítésének környezeti hatásai a települést közvetlenül nem érintik, csak enyhe közúti for-
galomnövekedés tapasztalható. 

Táj- és természetvédelmi szempontból a 0359/2-4 hrsz-ú területek a KEMKH Környezetvédelmi Fő-
osztály adatszolgáltatása alapján nem érintettek országos vagy helyi jelentőségű védett természeti 
területekkel, nem részei sem a Natura 2000 hálózatnak, sem az Országos Területrendezési Tervről 
szóló 2003. évi XXVI törvénnyel létesített országos ökológiai hálózatnak. 

A jelenlegi környezeti állapot jellemzése: 

Talaj: Oroszlány az Által-ér-völgy kistájon helyezkedik el. Az Által-ér-völgy kőzethatás mentén jött 
létre, ezért alakrajzilag aszimmetrikus. A területen a középső-eocén tengerelöntés nyomán jelentős 
kiterjedésű kőszén összletek keletkeztek. A kistáj talaja közel azonos eloszlásban (42 és 43%) agyag-
bemosódásos barna erdőtalaj és barnaföld. A barnaföldek jellemzően az Által-értől keletre homok, 
attól nyugatra homokos vályog fizikai tulajdonságúak.  

Felszíni és felszín alatti vizek: Az Által-ér-völgye mérsékelten vízszegény terület. Oroszlány területén 
az Által-ér és mellékvizei fordulnak elő, melyek erősen szennyezettek. A talajvíz 4-6 m között szinte 
mindenütt elérhető, mennyisége számottevő. A rétegvíz-készlet szintje a bányavíz-kitermelések miatt 
erősen megsüllyedt, a karsztvízszint azonban megemelkedett. A település közműellátása teljes, a 
vízellátást a Tatabánya-Oroszlány Regionális Vízellátó rendszer biztosítja, mely gazdaságosan üzemel, 
kapacitása elegendő a fejlesztések számára. A szennyvízhálózat és a szennyvíztisztító rekonstrukciója 
2004-be történt meg, az Ipari park szennyvízhálózata teljesen kiépített. 

Levegőtisztaság védelem: Oroszlány a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 
4/2002. (X.7.) KvVM rendelet alapján a 3. számú zónába tartozik. Ez alapján a kén-dioxid „E”, a nitro-
gén-oxid „C”, a szénmonoxid „F”, a benzol „E”, a PM10 légszennyező anyag az „D” kategóriába sorolt.  

Az Oroszlányi Hőerőmű 2015-ben megszüntette működését, így a levegőminőség is jelentősen javult. 
Kismértékű diffúz porszennyezést jelentenek a homokos vagy löszös talajú mezőgazdasági területek, 
a közlekedési levegőszennyezés azonban nem jelentős, az autópálya a térséget elkerüli. 

Zaj- és rezgésterhelés: Oroszlány területén csak egyes problémás üzemi létesítményeknél végeznek 
zajszintmérést, azonban határérték-túllépés nem jellemző a településen. A városon belül a forgalom 
okoz zajterhelést, az iparterületek zajszintje nem haladja meg a megengedett határértékeket. 

Sugárzásvédelem: A természetes háttérsugárzás mértéke Magyarországon 50-180 nSv/óra körül 
ingadozik. Ez az érték függ a magasságtól, és a talaj típusától. Az ingadozást természeti hatások, idő-
járási körülmények (légnyomás, csapadék mennyiség) változásai befolyásolják. A védőtávolságok 
betartását a településrendezési eszközök és az építéshatósági engedélyezési eljárások során figye-
lembe kell venni. Napjainkban a különböző sugárzások ipari alkalmazása (orvosi diagnosztika, ipari 
szerkezetvizsgálatok, élelmiszeripari tartósítások) is egyre inkább elterjedt, ezek esetleges káros ha-
tása azonban lokális. 
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Hulladékgazdálkodás: a helyi hulladékgazdálkodási tervről szóló 2/2005. (II. 9.) Önk rendelet tartal-
mazza a hulladékgazdálkodásra vonatozó előírásokat és a város hulladékgazdálkodási tervét. Az 
Oroszlányi Környezetgazdálkodási Nonprofit Zrt. a Közép-Duna Vidéke Társulással kötött közszolgálati 
szerződés alapján végzi a hulladékgazdálkodási közszolgáltatást 2014. február 1-től. Az oroszlányi 
regionális hulladéklerakó telepen történik a hasznosítható hulladékok előkezelése, válogatása, papír 
és műanyag bálázása, valamint a vegyes üveg átmeneti tárolása. Az Oroszlányi hulladéklerakó telí-
tettsége miatt 2014. február 1.-től a közszolgáltatási területről begyűjtött kommunális hulladék a 
Polgárdi hulladéklerakóba kerültek elszállításra. Az Oroszlányi hulladéklerakó bővítésének elkészültét 
követően a hulladékok ártalmatlanítása ismét Oroszlányban történik. 

3.4. Részletes értékelés a terv jelentősebb (pl. értékvédelmi oltalom alatt álló területet vagy na-
gyobb területet érintő) módosításaira: a környezetet érő közvetlen és közvetett hatások, környe-
zeti következmények feltárása 

A településen a környezeti állapotra a közlekedés-szállítás, jelentős ipari tevékenységek, hulladékke-
zelés van a legjelentősebb hatással. Oroszlány belterületének déli határán található az Ipari Park, 
mely a város mozgatórugója. Az érintett, 3. számú módosítással érintett területek az Ipari Park köz-
vetlen környezetében találhatóak, azzal szomszédosak. 

Oroszlány belterületétől délre fekvő ipari 
park közvetlen szomszédságában fekvő 
területen a 0359/2-4 hrsz-ú telkeket 
(összesen 2,54 ha) a tulajdonos a szom-
szédos területekhez hasonlóan gazdasági 
ipari területként szeretné hasznosítani.  

A terület kedvező fekvése miatt napja-
inkban kedvelt ipari területté vált, mely-
nek közúti kapcsolata megfelelő, a tele-
pülés hálózatának szerves részét képezi, 
így összeköttetést biztosít a környező 
településekkel. A módosítás során a te-
rületen ipari tevékenység folytatása, 
illetve kutatás-fejlesztés, a megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló építmények elhelyezésének 
lehetősége fontos szempont. 

A Településszerkezeti terven a 0359/2-4 
hrsz-ú területek közül 1,54 ha Gksz, valamint a 1 ha Zkp övezeti besorolású területegységei egysége-
sen Gip övezetbe kerülnek. A Szabályozási terven a jelenleg Mkf övezetként jelölt területek a szom-
szédos iparterülethez illeszkedő, Gip7 övezetbe kerülnek. 

    Gip7 övezet előírásai 
Kialakítható, beépíthető legkisebb telekméret: 5000 m2 
Beépítési mód: szabadonálló 
Előkert mérete: 10 m 
Megengedett beépítettség: 50% 
Megengedett építménymagasság: 12,5 m 
Kialakítandó legkisebb zöldfelület: 25% 

A terület hasznosításával a biológiai aktivitásérték nem csökken, mivel a gazdasági terület kialakítá-
sát ellensúlyozza az intenzív növénybeültetés és a 2,54 hektáros terület északnyugati szélén tervezett 
20 m, keleti szélén 10 m széles védő fásítás. 

Szabályozási terv módosítási javaslat 
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3.5. A részletes értékelésből levont következtetések ismertetése 

Környezeti hatása: 

A módosítással érintett területeken (0359/2-4 hrsz) a jelenlegi használat (kivett, szántó, és legelő 
terület) helyett részben beépített terület jön létre. Az épületek által elfoglalt terület mellett a telken 
belül és a feltáró út mentén található zöldfelületeken intenzív növénytelepítés van előírva. A beruhá-
zások környezetvédelmi szempontok figyelembevételével, rendezett közlekedéssel és közművel jön-
nek létre. Így is változást okoznak a község környezeti állapotában, de a legjobb technológiák alkal-
mazásával a hatás minimalizálható. A terület a belterület közelében, de attól iparterülettel és kertes 
mezőgazdasági területekkel elválasztva helyezkedik el, így a lakóterületeket nem fogja zavarni.  

A tervezett beruházások a közlekedési forgalomból adódó terhelést növelhetik, azonban a terület 
elhelyezkedése miatt a település belterületét a szállítás nem zavarja.  

A területen az önkormányzat kutatás-fejlesztés, a megújuló energiaforrások hasznosításának céljáró 
szolgáló létesítmények elhelyezésére van lehetőség. 

A tervben szereplő változat a természetvédelmi és környezeti szempontokat figyelembe vevő komp-
romisszum, amely környezeti szempontból támogatható. 

A terület jelenleg szántóként hasznosított, erősen megművelt, ezért védett egyedek előfordulása 
nem jellemző. 

A terv megvalósításának hatásai időben eltolódva válhatnak érezhetővé, mivel a tervezett beruházá-
sok megvalósulása ütemezetten, 3-4 év alatt várhatók. 

Az jelen módosítások a település életében jelentős fejlesztések, pozitív gazdasági változást hoznak.  

A fejlesztés a termőföld más célú hasznosítása, beépítése mellet várhatóan kis értékű forgalomnöve-
kedést fog okozni a meglévő közúton.  

4. A hatások elkerülésére vagy csökkentésére vonatkozó, a tervben szereplő intézkedések haté-
konyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre 

A környezeti hatások csökkentésére vonatkozó javaslatok az egyes módosítások kapcsán meghatáro-
zásra kerülnek, azonban általánosságban a megvalósulás ütemezettsége, a környezetvédelmi szem-
pontok figyelembevétele, legjobb elérhető technológia alkalmazása a hatások csökkentését eredmé-
nyezheti. A környezeti hatások ellentételezésére a Szabályozási terv módosítási javaslata a területen 
belül, az északnyugati határ mentén 20 méter védőfásítást jelöl. A tervezett fásítás megszűri a kör-
nyező kertes területeket terhelő zaj és porszennyezést. A védőfásítás kialakításával a biológiai aktivi-
tás-érték biztosítható a területen. A tervezett Gip övezetben a határértékeket az országos előírások 
szerint be kell tartani. A tervezett övezet a területen 25% minimálisan kialakítandó zöldfelületet ír 
elő. 

A tervben javasolt területhasználat változások következtében új beruházások valósulhatnak meg, 
amelyek egyedi engedélyeket igényelnek. Az egyes beruházások megvalósulása során az illetékes 
szakhatóságok szakmai állásfoglalása alapján a konkrét projektek környezeti hatásai kontrollálhatók, 
ez monitorozási lehetőséget jelent.  
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5. Közérthető összefoglaló. 

Oroszlány belterületétől délre fekvő ipari park közvet-
len szomszédságában fekvő területen a 0359/2-4 hrsz-
ú telkeket (összesen 2,54 ha) a tulajdonos a szomszé-
dos területekhez hasonlóan gazdasági ipari területként 
szeretné hasznosítani.  

A terület kedvező fekvése miatt napjainkban kedvelt 
ipari területté vált, melynek közúti kapcsolata megfele-
lő, a település hálózatának szerves részét képezi, így 
összeköttetést biztosít a környező településekkel. A 
módosítás során a területen ipari tevékenység folytatá-
sa, illetve kutatás-fejlesztés, a megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló építmények elhelyezé-
sének lehetősége fontos szempont. 

Az érvényben lévő Településszerkezeti terv a terület nagy részét Gksz gazdasági területbe sorolják, 
kisebb részét pedig zöldterületként jelöli.  

A terv egy fejlesztési terület területfelhasználási módosítását és részletes szabályozását tartalmazza. 
A módosítással érintett területek Nemzetközi, országos vagy helyi védelem alatt nem állnak. A jelen-
legi besorolásuk: 

 0359/2 hrsz Mkf - Korlátozott hasznosítású mezőgazdasági terület, „kivett” mocsárként sze-
repel a nyilvántartásban 

 0359/3 hrsz Mkf, szántó és legelő művelési ágú 

 0359/4 hrsz Mkf, szántó művelési ágú földrészlet. 

A tervezett területhasználat módosítással ezek a telkek Gip – ipari gazdasági területbe kerülnek.  

A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztályának (továbbiakban: KEMKH Földhivatal) adatszolgáltatása alapján a 0539/3 hrsz-
ú terület szántó (6-os minőségű) és legelő (5-ös minőségű), továbbá a 0359/4 hrsz-ú terület szántó 
(6-os minőségű) termőföldnek minősülnek, azonban Oroszlány település törzskönyvi adatai alapján 
az átlagosnál gyengébb minőségűek. A hatóság a tervezett módsítások ellen nem emelt kifogást. 

Oroszlány város Integrált Településfejlesztési Stratégiájában leírtak szerint „Oroszlány gazdaságában 
az ipar és a szolgáltatások a meghatározók, a mezőgazdaság súlya csekély.” „ …. A város számára 
döntő jelentőségű az Ipari Park fejlődése,…”. Az Ipari parkon belül zöld- és barnamezős területek 
hasznosítása, logisztikai központ, inkubátorház, szállás-étkezés, valamint képzési centrumok, tanmű-
helyek elhelyezése a cél. A területen kutatás-fejlesztés, a megújuló energiaforrások hasznosításának 
céljáró szolgáló terület kialakítására is van lehetőség. 

A módosítással érintett területeken (0359/2-4 hrsz) a jelenlegi használat (kivett, szántó, és legelőte-
rület) helyett részben beépített terület jön létre. Az épületek által elfoglalt terület mellett a telken 
belül és a feltáró út mentén található zöldfelületeken intenzív növénytelepítés van előírva. A beruhá-
zások környezetvédelmi szempontok figyelembevétele, rendezett közlekedéssel és közművel jönnek 
létre. Így is változást okoznak a község környezeti állapotában, de a legjobb technológiák alkalmazá-
sával a hatás minimalizálható. A terület a belterület közelében, de attól iparterülettel és kertes me-
zőgazdasági területekkel elválasztva helyezkedik el, így a lakóterületeket nem fogja zavarni.  

 

Fejlődő iparterületek 
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Oroszlány 
Településrendezési eszközök módosítása 

előzetes vélemények 

Ssz. 
 
Államigazgatási szervek 
 

 
Vélemények, hozzászólások 
 

 
dátum 
 

1.  Komárom Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Kormánymegbízotti 
Kabinet Állami Főépítész 
2800 Tatabánya, Bárdos László utca 2 
Pintér Krisztina, 34/515-160 

A tervezett módosításokat előzetesen támogatja, érdemi 
véleményt a konkrét dokumentáció birtokában adhat. 

2018.02.16 

2.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Tatabányai Járási 
Hivatal, Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály 
2800 Tatabánya, Fő tér 4. 
Kristóf Andrea, 34/517-194 

A módosítással érintett ingatlanok nem észei országos 
vagy helyi jelentőségű védett természeti területnek, nem 
részei Natura2000 hálózatnak. Kéri betartani a 
levegőtisztaság-védelmi, hulladékgazdálkodási, zaj-és 
rezgésvédelmi szempontokat a tervezés során. 
3. módosításra vonatkozóan környezeti vizsgálat 
lefolytatása szükséges. 

2018.02.16 

3. 
 

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
1525 Budapest, Pf. 86. 
Vrabély Panni 1/391-4610 

A módosítással érintett területek országos jelentőségű 
védett vagy védelemre tervezett természeti területet, 
európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 
rendeltetésű (Natura2000 területet), országos ökológiai 
hálózat övezetét, illetve egyéb táj- és természetvédelmi 
szempontból jelentős területet nem érintenek. 
Előzetesen táj- és természetvédelmi szempontból kifogást 
nem emel. 
A 8. módosítással érintett területeken a nyugati 
telekvégeken 50 m-en „telek be nem építhető része” 
feltüntetését kéri. 
Papír alapú adatszolgáltatást nyújt. Részt kíván venni. 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

2018.02.15 

4.  Pest Megyei Kormányhivatal Érdi 
Járási Hivatal Földművelésügyi és 
Erdőgazdálkodási Főosztály 
2101 Gödöllő Pf 431. 
Bakos Péter, 34/310-704 

Felhívja a figyelmet a vonatkozó jogszabályokra. 
Részt kíván venni. 

2018.02.19 

5.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Tatabányai Járási 
Hivatal, Hatósági Főosztály, 
Építésügyi és Örökségvédelmi 
Osztály 
2800 Tatabánya, Bárdos László u. 2. 
Nemes Tímea, 34/795-661 

A módosítással érintett területeken örökségvédelmi 
érintettség nincsen. A módosítások örökségvédelmi 
érdekeket nem sértenek.  
Nem kíván részt venni. 

2018.02.07 

6. 
 

 

Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
9002 Győr, Pf. 101. 
Tardos András, 96/500-000 

Észrevételt nem tesz. A tervezett módosításokat 
jóváhagyásra javasoljuk. 
Részt kíván venni. 

2018.02.06 

7.  Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Igazgatóhelyettesi Szervezet, Vízügyi 
Hatóság 

A véleményezési dokumentációban foglaltak nem okozzák 
a felszíni és a felszín alatti vizek szennyeződését, 
károsodását, megfelelnek az ivóvízbázis védelmére 
vonatkozó követelményeknek, nincsen hatásuk az árvíz- 

2018.02.09 
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9021 Győr, Munkácsy Mihály utca 4. 
Dömötör Zsanett, 96/518-297 

és jég levonulására, a terület „B” hidrogeológiai 
védőidomot érint. 
Nem kíván részt venni. 

8.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Tatabányai Járási 
Hivatal, Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi 
Osztály 
2800 Tatabánya, Táncsics M. u. 1/D. 
Szász Zoltán, 34/513-110/136 

Részt kíván venni. 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 
Felhívja a figyelmet a tervezés folyamán a szakági 
munkarészek előírásainak betartására. 

2018.02.08 

9.  Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
Repülőtéri és Légiforgalmi Hatósági 
Főosztály 
1140 Budapest Pf.1 
Vajda János, 1/273-5514 

A módosításhoz hozzájárul. 
Nem kíván részt venni. 

2018.01.29 

10.  Nemzeti Fejlesztési Minisztérium  
Vasúti Hatósági Főosztály 
1066 Budapest, Teréz krt. 62 
Tóth László, 1/474-1734 

Kéri a vonatkozó jogszabályok betartását. 2018.02.02 

11.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Élelmiszerlánc-
biztonsági és Földhivatali Főosztály 
2500 Esztergom, Rudnay Sándor tér 2. 
Monori István, 33/412-412 

0446/6-7 hrsz-ú (szántó besorolású) területek az 
átlagosnál jobb minőségű földek, ezért azok más célú 
felhasználását nem javasolja. 
Részt kíván venni. 

2018.01.30 

12.  Pest Megyei Kormányhivatal, 
Bányafelügyeleti Főosztály 
1145 Budapest, Columbus u. 17-23. 
Kovácsné Szatmári Tünde 1/373-1812 

Kifogást nem emel. 
Kéri figyelembe venni a vonatkozó jogszabályokat. 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

2018.01.31 

13.  Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Népegészségügyi 
Főosztály 
2800 Tatabánya, Bárdos László utca 2. 
Kéri Istvánné, 34/795-857 

Közegészségügyi szempontból kifogást nem emel. 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

2018.01.31 

14.  Komárom-Esztergom Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
2800 Tatabánya, Szent Borbála út 16 
Lakatos Zoltán, 34/512-070 

Kéri figyelembe venni a vonatkozó jogszabályokat.  
A település felszínmozgással potenciálisan veszélyeztetett 
területként van számon tartva.  
Környezeti vizsgálatlefolytatása nem indokolt. 

2018.02.08 

15.  Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Főosztály 
1135 Budepst, Lehel utca 35-37. 
Tölgyesi József ezr. 1/237-5556 

Észrevételt nem tesz. Nem kíván részt venni. 2018.01.25 
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16.  Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság, Soproni Hatósági Iroda 
9401, Sopron Pf. 123 
Babos Zoltán, 99/518-557 

Kéri a vonatkozó jogszabályok betartását.  
 

2018.01.26 

17.  Bokod Község Önkormányzata 
2855 Bokod, Hősök tere 6. 
Zsigmond Anikó 34/490-151 

Az érintett, rendezés alá vont területre vonatkozóan 
követelményt, elvárásokat nem támaszt.  
Nem kíván részt venni. 

2018.02.06 

18.  Dad Község Polgármestere 
2854 Dad, Fő utca 21. 
Szücs Attiláné, 34/470-025 

Oroszlány településrendezési eszközének módosításához 
követelménye, elvárása, észrevétele nincs. 
Nem kíván részt venni. 

2018.01.29 

19.  Környe Község Önkormányzat 
2851 Környe, Pf. 9. 
Beke László 34/473-140 

Kifogást nem emel, hozzájárulását feltétel nélkül megadja.  
Részt kíván venni, papíralapú dokumentációt kér. 

2018.02.20 

20.  Várgesztes Község Önkormányzata 
2824 Várgesztes, Arany J. u. 47 
Rising Károlyné, 34/593-030 

Észrevételt nem tesz, nem kíván részt venni. 2018.02.12 

21.  Vértessomló Község Önkormányzata 
2823 Vértessomló, Rákóczi F. 63. 
Igó István, 34/593-440 

Észrevételt nem tesz. 2018.02.12 

 










































































































