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I. Bevezetés, a beszámoló készítését megalapozó körülmények 

Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. (a továbbiakban Társaság) 2020. évi üzleti tervét Oroszlány 
Város Önkormányzata, mint Alapító (a továbbiakban Alapító) 2020. október 1. napján fogadta el, melyben az 
adózás előtti eredmény tervezett összegét 5 601 ezer Ft-ban állapította meg. 

A Társaság 2020. évi adózás előtti eredménye az Alapító elvárásának megfelelően alakult, kis mértékben azt 
meg is haladva 5 890 ezer Ft-ra teljesült. 

A Társaság egyes tevékenységei rész-beszámolójában az általános igazgatási költségek felosztása utáni 
eredmény került kimutatásra. 

A Társaság 2020. évi gazdálkodását, eredményességét befolyásoló jelentősebb tényezők: 

- A Társaság feladatellátása -a saját tulajdonú ingatlanai hasznosításán, illetve egyéb tevékenységein 
túl- főként (annak árbevétele 71,87%-ban) az Alapítóval kötött szerződések teljesítéséből származik. 

- A beszámoló időszakában kialakult, világszerte jelentős gazdasági visszaesést okozó koronavírus 
járvány és veszélyhelyzet miatt több olyan országos és helyi intézkedés is született, melyek jelentős 
mértékben érintették a Társaság működését is, így többek között 

o tavasszal és az őszi-téli időszakban újra bezárásra kerültek a városi sportlétesítmények, 

o egyes feladataink ellátásával kapcsolatos, Alapítótól származó üzemeltetési díjak többször is 
csökkentésre kerültek, 

o bérleti és egyéb szolgáltatási szerződéseinkből eredő díjbevételek is csökkentek, 

o emellett pluszfeladatként jelentkezett a helyi járványügyi intézkedésekkel összefüggő 
közterületi, köztisztasági feladatok ellátása. 

- A fentiek a Társaság egész éves stabil működését és likviditását jelentősen nem befolyásolták, 
ugyanakkor az alapvető tevékenységek ellátása csak kellő odafigyeléssel és folyamatos, feszített 
munkaszervezéssel volt megoldható. 

- Fontos ugyanakkor kiemelni, a 2019. évi beszámoló elkészítése időszakában járványhelyzet miatt a 
2020. évben felmerülő többletköltségekre, illetve bevételkiesésre, a várható negatív hatások 
csökkentésére már a 2019. évi eredmény terhére céltartalékot kellett képeznie a Társaságnak, mely 
2020. évben 

o a sportlétesítmények bezárásával összefüggésben képzett céltartalék esetében részben, 

o az egyes bérleti díjakból származó bevételkiesésekre képzett céltartalék vonatkozásában teljes 
egészében, 

o az egyes fertőtlenítések és takarítások megnövekedett költségeire képzett céltartalék esetében 
részben 

feloldásra került. 

- A Társaság a beszámoló készítése során az alábbi jövőbeni kötelezettségekkel kapcsolatban képzett 
céltartalékot: 

o A Társaság tulajdonában álló, Alkotmány úti építési telkek ellátását biztosító, megépülő 
ivóvízvezeték-hálózat – mint víziközmű – a Magyar Állam tulajdonában és az ÉDV Zrt. 
vagyonkezelésében lévő regionális víziközmű-rendszerhez kapcsolódik majd, mely 
víziközműnek a tulajdonjogát a víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény 
szerint térítésmentesen át kell adnia a Magyar Állam részére. 

o A fenti ingatlanok ivóvízzel történő ellátása két „idegen” tulajdonban álló ingatlant is érint, 
melynek okán a Társaság a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 20. §-a alapján 
kártalanításra kötelezett. 

- A fordulónapon fennálló, mérlegkészítés napjáig ki nem egyenlített követelések minősítése során a 
Társaság a rendelkezésre álló információk alapján számolta el az értékvesztést. 

- A személyi jellegű ráfordításokban jelentkező megtakarítás főként az útfenntartással összefüggésben, 
azon belül is -a kedvezőbb időjárási viszonyok miatt- a téli síkosságmentesítés területén jelentkezik. 

- A Társaság az eredménytartalékból fejlesztési céllal, jövőbeni beruházások megvalósítása érdekében 
képzett fejlesztési tartalékot is. 
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II. A Társaság 2020. évi tevékenységének bemutatása 

Társaságunk 2020. évben az alábbi fő tevékenységi területeken végezte feladatait: 

I. Létesítmény- és ingatlanüzemeltetés 

A Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág tevékenységi területei: 

1) Önkormányzati sportlétesítmények üzemeltetése 
2) Önkormányzati bérlakások üzemeltetése 
3) Saját tulajdonú ingatlanok hasznosítása 
4) Egyéb önkormányzati feladatok ellátása 

a) Oroszlányi Ipari, Tudományos és Technológiai Park üzemeltetési feladatainak ellátása 
b) Településüzemeltetési feladatok ellátása 
c) Szolgáltató Városközpont üzemeltetése 

A Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág létszáma 6 fő 

- 1 fő üzletágvezető, 
- 1 fő csoportvezető, 
- 3 fő gondnok, karbantartó, 
- 1 fő bérlakás ügyintéző. 

(A Csobbanó Oroszlány Város Uszodában /továbbiakban: uszoda/, a Krajnyik „Akác” András 
Sportcsarnokban /továbbiakban: sportcsarnok/ és a Chudik Lajos Sportlétesítményben /továbbiakban: 
sporttelep/ a Társaság leányvállalata, a Létesítményeket Üzemeltető Nonprofit Kft. /a továbbiakban: LÜN Kft./ 
dolgozói látják el a tényleges munkafeladatokat.) 

1) Önkormányzati sportlétesítmények üzemeltetése 

Az önkormányzati létesítmények üzemeltetését a Társaság 2019. január 1-től 2028. december 31-ig terjedő, 
határozott időtartamra, az Alapítóval (Oroszlány Város Önkormányzatával) kötött üzemeltetési szerződések 
alapján végzi, ezek keretében az uszodát és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpályát, a 
Fekete István Sportcentrumot (volt Gárdonyi Sportcentrumot) és a Gimnáziumnál található kis műfüves pályát, 
illetve az annak helyet adó ingatlanrészt, továbbá a Szolgáltató Városközpontot üzemelteti. 

A Társaság a szerződések keretében a közösségi célú igénybevétel biztosítása körében -a létesítményekre 
vonatkozó jogszabályi előírások betartása mellett- a jó gazda gondosságával rendeltetés-szerűen üzemelteti és 
hasznosítja e létesítményeket, melynek keretében elvégzi a szükséges épület- és eszköz-karbantartási 
feladatokat, biztosítja azok megfelelő használatát, felügyeletét, állagmegóvását, javaslatokat tesz az Alapító 
felé ésszerű fejlesztések megvalósítására. 

A sportlétesítmények üzemeltetése során legfontosabb feladatunk a normál üzemmenet -az ehhez szükséges 
személyi- és tárgyi feltételek- biztosítása, melyek 

- általánosságban: 

- közüzemi díjak fizetése, 
- napi normál üzemmenet személyi és tárgyi feltételeinek biztosítása, 
- takarítási feladatok folyamatos, napi szintű ellátása, a szükséges eszközök, tisztítószerek, vegyszerek 

folyamatos utánpótlása, 
- légtechnikai-, vízgépészeti-, fűtésgépészeti-, villamos-, informatikai-, vagyonvédelmi-, tűzjelző 

rendszerek üzemeltetése, 
- fenti rendszerek alap karbantartási feladatainak folyamatos ellátása, 
- fenti rendszerek időszakos nagykarbantartási feladatainak elvégzése, illetve elvégeztetése, 
- speciális, az adott létesítmények üzemeltetéséhez szükséges szakemberek megbízása (pl. ADR 

tanácsadó, tűzvédelmi szakmérnök, stb.), 
- időszaki felülvizsgálatok elvégzése, elvégeztetése, 
- tűzvédelmi, munkavédelmi feladatok ellátása, 
- kockázatelemzés és egyéb szabályzatok elkészítése, elkészíttetése, rendszeres felülvizsgálata, 
- rendszeres rovar- és rágcsálóirtás. 
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- létesítmény-specifikusan: 

- az uszoda esetében főként az uszodavezetői-, úszómesteri-, úszásoktatói-, recepciós-pénztárosi-, 
takarítói- és gépészeti feladatok ellátása, a vízgépészeti-, légtechnikai, és távfelügyeleti rendszerek 
üzemeltetése és a karbantartása, a strand zöldfelületeinek karbantartása, mozgáskorlátozott lift havi 
ellenőrzése, karbantartása, 

- a sportcsarnok esetében főként a gondnoki-, teremfelügyeleti-, takarítási- és egyéb műszaki feladatok 
ellátása, a fűtési(hűtési)- gépészeti-, légtechnikai- és tűzjelző rendszerek üzemeltetése, karbantartása, 
a streetball pálya rendszeres tisztítási, karbantartási, felügyeleti feladatainak ellátása, a sportcsarnok 
körüli zöldfelületek gondozása, 

- a sporttelep esetében főként a takarítási feladatok ellátása, a labdarúgó pályák és kapcsolódó 
létesítményrészeik, a súlyemelőterem és a kapcsolódó kiszolgáló létesítményeik és a tekecsarnok 
üzemeltetése, karbantartása, 

- a Fekete István Sportcentrum esetében a takarítási, létesítményfelületi, műfüves pályakarbantartási, 
játszóeszköz és zöldfelület karbantartási feladatok ellátása, továbbá a létesítmény melletti területek 
zöldfelülete gondozása, 

- a Kossuth Lajos utcai műfüves pálya esetén a pályakarbantartási és zöldfelület karbantartási feladatok 
ellátása. 

A LÜN Kft. az uszoda, a sportcsarnok és a sporttelep üzemeltetésében vállal részüzemeltetési és 
részkarbantartási feladatokat. A LÜN Kft. a rábízott üzemeltetési részfeladatokat saját munkavállalókkal, 
részben saját, részben a Társaság eszközeivel végzi. 

2020. évben március közepéig a sportlétesítmények üzemeltetése a szokott rend szerint zajlott, melynek során 
az uszodában a pihenési-, és rekreációs célú használat mellett hétköznap délelőttönként rendszeresen iskolai 
és óvodai úszásoktatás, kora délutánonként gyógy- és speciális fejlesztő úszás, egyesületi edzések voltak. 

Az OSE felnőtt kosárlabda csapat minden előzetes várakozást felülmúló kiváló szereplése okán a vírushelyzet 
miatti leállásig a sportcsarnokban minden hazai mérkőzés abszolút teltházzal, alkalmanként több mint 1.400 
szurkoló jelenléte mellett zajlott. Az új bajnokság szeptember végén kezdődött, az első osztály megnövekedett 
műszaki, hatósági és egyéb kívánalmainak üzemeltetési szempontból maradéktalanul sikerült megfelelni, és a 
késő ősztől beinduló igazi, jó értelemben vett „őrülethez” is sikerült felnőni. 

A kényszerű leállásig a Fekete István Sportcentrum tornaterme és a műfüves pálya is közel teljes 
kihasználtsággal működött, a műfüves pályát több környékbeli egyesület is kibérelte felkészülési mérkőzések 
céljára. 

A sporttelepen a teke-, foci-, súlyemelő edzések, illetve a teke bajnoki mérkőzések zajlottak. 

A létesítmények üzemeltetése a beszámolási időszakban a koronavírus okozta vészhelyzet miatt alapjaiban 
felborult, az országos és az önkormányzati rendelkezések alapján 2020. március 16-ával valamennyi 
sportlétesítményt azonnali hatállyal (hosszabb időszakra tervezetten) bezártuk. 

A város sportlétesítményei összességében már több milliárdos értéket képviselnek, komoly gépészeti, 
légtechnikai, tűzjelző és informatikai berendezésekkel, melyek fenntartását és karbantartását ebben az 
időszakban is folyamatosan biztosítani kellett. Emellett a vegetációs időszak megindulásával a létesítmények 
területén található jelentős kiterjedésű, összességében több mint 10 ha zöldfelület gondozását is teljeskörűen 
végezni kellett. 

A veszélyhelyzet márciusi kihirdetését követően azzal kalkuláltunk, hogy a létesítményeket -a szükséges 
állagmegóvási és felkészítési munkák után- leghamarabb fél év elteltével lehet újra megnyitni. Erre a kb. fél 
éves időszakra mintegy 50 millió Ft bevételkieséssel számoltunk. A költségek a már kifejtett természetes okok 
miatt nem csökkentek a bevételkieséssel arányosan, bár mindazon szolgáltatásvásárlást, illetve karbantartási 
szerződést -melyek hiánya nem veszélyeztette a létesítmények állagmegőrzését- április 1-től a leállás teljes 
ideje alatt szüneteltettük. 

Mivel a sportüzemeltetési feladatok jelentős részét leányvállalatunk, a LÜN Kft. végzi, a fentiek szerinti 
korlátozó intézkedések körében a sportlétesítményekben dolgozók április közepétől fizetés nélküli státuszba 
kerültek, vagy -az egyes munkavállalókra kedvező módon- munkaviszonyuk megszüntetésre került, annak 
vállalásával, hogy a létesítményeink újraindítása esetén az eredeti munkakörükben az eredeti feltételekkel 
alkalmazza őket újra munkáltatójuk. 
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A hazai vírushelyzet -sajnos csak átmeneti- kedvező alakulásának köszönhetően a létesítményeket a 
tervezettnél jelentősen hamarabb, június közepétől fokozatosan megnyitottuk, ezek üzembe állítása -
köszönhetően a leállás alatt is végzett gondos karbantartásnak- zökkenőmentesen megtörtént. Az uszoda 
esetében az eredetileg nyár végére tervezett szokásos éves nagykarbantartási munkákat is előresoroltuk, és a 
kényszerű leállás alatt azokat teljes körűen elvégeztük. 

Június hónap végére -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesítmény teljes körűen, valamennyi 
szolgáltatást működtetve üzemelt, de már a pandémia alatt kialakult fokozottabb takarítási és higiéniai, 
valamint használói szabályok betartása mellett. 

A sportlétesítményekben működő egyesületek is újrakezdték az edzéseiket és az őszi versenyszezon is rendben 
zajlott mind a felnőtt, mind pedig az utánpótlás csapatok esetében. A sportcsarnokban két NBI-es felnőtt 
bajnoki mérkőzés kerülhetett megrendezésre nézőközönség előtt, azonban a második hazai mérkőzést már az 
aktuális járványügyi szabályoknak megfelelően mindössze 300 néző előtt tartották meg. 

Szeptember végétől az uszoda is magára talált, októberben már az előző év azonos időszakát meghaladó 
forgalmat regisztrálhattunk. Sajnos -a KLIK e döntésére figyelemmel- az iskolai úszásoktatás szeptemberben 
nem indulhatott el, ami egyúttal bevételkieséssel is járt. 

Az újabb korlátozások bevezetésétől, 2020. november 10. napjától valamennyi sportág, valamennyi mérkőzése 
szigorúan zárt kapuk mögött zajlott, a sportlétesítmények pedig jelentős korlátozások mellett működhettek 
tovább, az uszodát pedig ismét be kellett zárnunk. 

Ennek megfelelően az év hátralévő részében a Fekete István Sportcentrum extrém sportparkja és streetworkout 
pályája kivételével a létesítmények a vonatkozó kormányrendelet értelmében csak versenyszerű sportolásra, 
illetve ezen felül a sportcsarnok régi sportcsarnokrésze iskolai testnevelésórákra voltak igénybevehetők. 

Ezen korlátozások, különösen az uszoda bezárása miatt, Társaságunk bevételének egy jelentős része elmaradt. 

A korlátozások természetszerűen költségcsökkenéssel is jártak, hiszen az uszodában a villamosenergia és a 
víz-, illetve szennyvízelvezetési költségek is jelentősen csökkentek, de ez a bevételkiesést nem ellensúlyozta 
teljes mértékben. 

A sportlétesítmények üzemeltetésének a pandémia miatti veszteségeit a jelentős bevételkiesés ellenére -
radikális költségcsökkentő beavatkozásoknak is köszönhetően- részben sikerült kompenzálni.  

A novemberi ismételt bezárási kényszer miatt az uszoda esetében a pandémia első hulláma után készített, eleve 
redukált bevételi tervet sem sikerült teljesíteni a második hullám okozta korlátozások következtében. A többi 
sportlétesítménynél bevételi oldalon gyakorlatilag pontosan sikerült a tervezett bevételeket megszerezni, 
köszönhetően annak, hogy ezen létesítmények legfőbb használóit ezen időszakban nem, vagy csak részben 
érintették a korlátozások. 

Tekintettel arra, hogy a korlátozásokat első körben 2020. december 11-ig hirdették ki, az uszoda dolgozói 
főként csak a karbantartási és nagytakarítási munkákat végezték. 

Megemlítendő, hogy a létesítményüzemeltetés területén mind a Társaság, mind a LÜN Kft pályázatot nyert el 
a bérek 2020. július 1. és 2020. december 31. közötti időszakra történő támogatására. A bértámogatás a 
Társaság esetében 1+1 fő (1 főre már korábban támogatást nyertünk, aminek egy része a második félévre is 
áthúzódott), míg a LÜN Kft. esetében 4 fő bére részbeni finanszírozását jelentette. Ezek a plusz források is 
segítettek a pandémia okozta gazdasági hátrányok enyhítésében. 

A Szolgáltató Városközpont üzemeltetése a vírushelyzet alatt is teljeskörű volt, hiszen az ott lévő 
kormányhivatali egységek (okmányiroda, munkaügyi központ, gyámhatóság) működése folyamatos. 

A szokásos karbantartási, üzemeltetési feladatokon túl a beszámolási időszakban az alábbi jelentősebb 
munkák, beszerzések történtek az egyes létesítményekben: 

Csobbanó Oroszlány Város Uszodája: 

o A szaunákban a fafelületeket lekezeltettük. 
o A merülődézsát felújíttattuk. 
o A medencék diatóma paneljait újakra cseréltük. 
o A webmastert és a vegyszeradagolókat az első és a második félévben is újrakalibráltattuk. 
o A légtechnikai rendszer féléves karbantartását elvégeztettük. 
o A teljes épületben megtörtént a nyílászárók javítása, karbantartása. 
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o A légtechnikai rendszerben a befúvásoldali és az elszívásoldali légszűrőket kicseréltettük. 
o Az élménymedence vákuumszivattyúját felújíttattuk, új hőcserélőt is beépítettünk. 
o Az élménymedence és gépészeti vezetékeinek speciális vegyszerekkel történő teljeskörű 

fertőtlenítését elvégeztük. 
o A gyermekmedence előremenő fűtési csőszerelvényeit kicseréltük és új hőcserélőt építettünk be. 
o Beszereztünk 3 garnitúra pályaelválasztó kötélzetet. 
o Új oktatási eszközöket vásároltunk. 
o 2020. június 10-én megkezdtük a június 26-ai uszoda nyitásra történő felkészülést: 

 a medencetér bővítmény részében a teljes mennyezetet lekapartuk és újrafestettük, 
 a medencéket kitakarítottuk, feltöltöttük, 
 a gépészeti vezetékeknek és az élményelemeknek a sokkfertőtlenítése mellett mind a 

vízgépészeti, mind a légtechnikai rendszereket, valamint a teljes gépházat 
ózongenerátorokkal fertőtlenítettük, 

 elvégeztettük a medencék automata vegyszeradagolóinak újrakalibráltatását, 
 2020. június 15-én levetettük a szükséges vízmintákat, 
 2020. június 17-től megkezdtük a kiszolgáló területek teljes takarítását, fertőtlenítését, 
 a nyitásra a vírusveszély miatti tájékoztató táblákat, a fokozott higiéniai szabályok 

betartására vonatkozó felhívásokat a recepcióhoz, az öltözőkbe és a medencetérbe is 
kihelyeztük, 

 a bejárathoz kihelyeztünk egy szenzoros fertőtlenítő adagoló állványt. 
o Két szaunakályhában fűtőszálat cseréltettünk, minden szaunakályhához új lávaköveket vettünk. 
o A kamerarendszer HDD rögzítőegységét újra cseréltük. 
o Az uszoda recepcióra plexi védőfalat szereltünk a pénztár és az előtér közé. 
o Az élménymedence légbefúvóit kitisztítottuk és egy vízalatti lámpatestet kicseréltünk. 
o Az úszómedencetöltő elektromos érzékelőjét kicseréltettük. 
o Egy öltözőajtót kicseréltünk. 
o A pezsgőmedencét és a gyermekmedencét, valamint medencetéri zuhanyzókat újrafugáztuk. 
o A szaunák külső és belső fafelületeit teljes körűen lekezeltük, felcsiszoltuk és speciális ápoló 

olajjal átkentük. 
o A medencetéri női wc-t legletteltük, újrafestettük. 
o Az uszoda bejárata előtti felfagyott hidegburkolatot felszedtük és újraraktuk. 

Krajnyik „Akác” András Sportcsarnok: 

o Elvégeztettük a légkezelő rendszer külső részeinek negyedéves, továbbá a tűzjelző rendszer 
negyedéves és féléves karbantartásait. 

o A nyári nagykarbantartási munkálatok során 
 a nagy sportcsarnokrészben kb 1.000 m2 felületen tisztasági festést végeztünk, 
 a féléves szűrőcserék megtörténtek (belső és külső légkezelő egységekre is). 

o A sportcsarnok érintésvédelmi felülvizsgálatát elvégeztettük. 
o Az RWA tűzvédelmi rendszer akkumulátorainak cseréjét elvégeztük, a biztonsági ajtókat, 

ablakokat felülvizsgáltattuk. 
o A csarnok informatikai rendszerének karbantartását (szerverek és munkaállomások frissítését, 

eseménynaplók áttekintését) elvégeztük. 
o A nézőtéri korlátok javítását, stabilizálását elvégeztük. 
o A teljes sportcsarnokot kitakarítottuk, fertőtlenítettük, az öltözőket, szociális blokkokat 

ózongenerátorokkal is fertőtlenítettük. 
o A streetball pálya világítás vezérlését kialakíttattuk. 
o Elvégeztettük az RWA és a pánikzáras rendszer karbantartását és kötelező felülvizsgálatát. 
o A légtechnikai rendszer hűtési oldalát szakértőkkel megvizsgáltattuk. 
o Augusztus hónapban felkészítettük a létesítményt a szokásos éves hatósági bejárásra (NÉBIH, 

Katasztrófavédelem, Rendőrség), mely eredményesen lezajlott. 
o Megjavítottuk az új csarnokrész hőközpont használati melegvíz rendszere hibáját. 
o Kézfertőtlenítő pontokat alakítottunk ki és az előírások szerinti tájékoztató táblákat elkészíttettük 

és kihelyeztük. 
o A régi sportcsarnok pályavilágítása nagykarbantartását elvégeztük. 
o A telefonközpont javítását és karbantartását elvégeztettük. 
o A Seawing beléptető rendszer szoftveres és hardveres karbantartását elvégeztük. 
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o A homlokzati lámpák izzócseréjét, illetve a parkoló világítását biztosító meghibásodott lámpa 
cseréjét elvégeztük. 

Chudik Lajos Sportlétesítmény 

o A labdarúgók által használt épületrész összes helyiségét (folyosók, irodák, öltözők, vizesblokkok) 
kigletteltük, újrafestettük, az OSB falburkolatokat lekezeltük. 

o A labdarúgó pályák felé menő vízvezetéken történt csőtörés miatt a vezetéket 80 fm hosszban 
kicseréltük. 

o A létesítmény konyha-étterem részének szennyvízelvezető rendszerébe egy ipari zsírfogó 
berendezést telepítettünk. 

o A tekepályára az alábbi karbantartási anyagokat szereztük és építettük be, illetve használtuk fel: 
- 4 készlet hasas bábu 
- 3 készlet kötélfék egység 
- 10 db kijelzőfal izzó 
- 2X5 l bábuállás sikosító, bábu és golyótisztító szer, 5 l tekepálya wax 
- 10 db polírozó korong 

Fekete István Sportcentrum 

o A tornateremben 3 db reflektort kicseréltettünk. 
o A játszótérre 8 m3 fenyőmulcsot terítettünk. 

A sportlétesítmények üzemeltetésével összefüggő főbb költségelemek: 

- személyi jellegű ráfordítások 
- közüzemi díjak 
- rendszeres és időszakos karbantartási költségek 
- hatósági díjak 
- igénybe vett szolgáltatások (tűz-, és munkavédelem, ADR tanácsadó stb.) 
- tűzjelző rendszerek karbantartása 
- légtechnikai rendszerek karbantartása 
- fűtési-, villamos és vízgépészet karbantartása 
- rágcsálóirtás 
- helyi adók, IPA, innovációs hozzájárulás 

2) Önkormányzati bérlakások üzemeltetése 

Az önkormányzati tulajdonban álló lakások bérbeadása a lakások és helyiségek bérletére, valamint 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása, illetve a 
22/2007 (XI.14.) Ör. rendelet, valamint az Alapító Képviselő-testülete döntései (pl. Petőfi udvar 6-7. szám 
alatti lakások bérlőinek kijelölése, lakbér mértékének meghatározása, stb.) alapján történik. Az Alapító 
Képviselő-testülete 176/2018. (XI.27.) Kt. határozata alapján, az Alapítóval kötött üzemeltetési szerződés 
alapján végzi Társaságunk a bérlakásokkal kapcsolatos üzemeltetési feladatok ellátását. 

Az Alapító a bérlakások üzemeltetésének fedezetére 2020. évre is a befolyt lakbérből, a lakbértámogatásból 
és a befolyt közüzemi díjakból származó bevételeket határozta meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és 
kiadásokat figyelembe véve az Alapító Képviselő-testülete 200/2019.(XII.10.) Kt. határozatával a bérleti díjak 
2020. február 1-ei hatállyal történő emeléséről döntött. 

A Társaság az önkormányzati bérlakások üzemeltetése területén az alábbi főbb feladatokat látta el: 

- bérleti/lakáshasználati szerződésekkel kapcsolatos ügyintézés, 
- közüzemi díjak rendezése, 
- a városszerte elhelyezkedő (vegyes tulajdonú) épületekben lévő lakások állagmegóvó karbantartása, 

az üzemeltetésükkel összefüggő, közös képviselőkkel való kapcsolattartás, lakógyűléseken való 
részvétel, 

- a kizárólagosan önkormányzati tulajdonban lévő épületekben a kötelező szolgáltatások biztosítása 
(házfelügyelői szolgáltatás, rágcsálóirtás, igazolások kiadása stb.), 

- az üzemeltetés pénzügyi-számviteli és adminisztratív feladatai ellátása (számlázás, könyvelés, közös 
költségek utalása, hátralékok nyilvántartása és behajtása stb.), 

- bérlemények helyszíni ellenőrzése, 



Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 2020. évi gazdálkodásáról szóló beszámolója 

9 

- ügyfélforgalom lebonyolítása érdekében ügyfélszolgálat biztosítása (2020. február 1-től -ügyfeleink 
igényeihez igazodva- a korábbi hétfői ügyfélszolgálat helyett áttértünk a hétfő és szerdai 
ügyfélszolgálatra). 

Az önkormányzati bérlakásállomány 2020.12.31. állapot szerint: 

B é r l a k á s o k   t í p u s a i s z á m a 

önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 4-5. számú épületben lévő lakások 21* (ebből üres 0) 
önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 6-7. számú épületben lévő lakások 24 (ebből üres 2) 
városszerte elhelyezkedő (vegyes tulajdonú) épületekben lévő lakások 21 (ebből üres 3) 
szolgálati jelleggel bérbe adott lakások  11 (ebből üres 3) 

Összesen 77 

*Az épülettömb 24 lakásos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. határozat 3. pontja alapján 3 darab szolgálati lakás került 
kijelölésre, ezek a szolgálati jelleggel bérbe adott lakások kategóriában kerültek feltüntetésre. 

Az üzemeltetésre átadott lakások száma 2020. évben 78-ról 77-re csökkent, mivel az Oroszlány, Dózsa György 
utca 25. 2/6. ingatlant a Képviselő-testület értékesítésre jelölte ki. A sikeres adás-vételt követően az ingatlan 
2020. június 1-től kikerült az üzemeltetett önkormányzati lakások köréből. 

A bérlők, illetve a lakott bérlakások számában jelentős változást az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépület 
(24 lakás) felújítása eredményezett. Míg 2018. december 31-én 59, 2019. december 31-én 53, 2020. június 30-
án 52 lakás volt lakott, 2020. év végére már 69 lakás. Az üres ingatlanok közül 2 lakás (Oroszlány, Petőfi S. 
u. 10. 2/6. és Népek barátsága u. 2. 3/14.) teljeskörű felújítása – Önkormányzat által lefolytatott pályázati 
eljárást követően – még tárgyévben megkezdődött. Egy ingatlan felújítása előreláthatólag 2021. évben „A 
lakhatási és környezeti feltétel javítása Oroszlányban” elnevezésű TOP-projektben kerül megvalósításra. Két 
megüresedett lakás bérlőkijelölése megtörtént, de a bérlők beköltöztetésére 2021. évben került sor, egy pedig 
folyamatban van. Két szolgálati jelleggel történő hasznosításra kijelölt bérlemény (Oroszlány, Népek barátsága 
u. 18. fsz. 2. és Oroszlány, Kossuth L. u. 2.) jelenleg jelentkező/igénylő hiánya miatt üres. 

A Társaság 2020. évben az önkormányzati tulajdonban álló lakások bérbeadására vonatkozó, lejáró határozott 
idejű szerződéseket többször felülvizsgálta (2020. június, szeptember és december hónapokban) és 
meghosszabbította. Átlagban 45 bérleti szerződés meghosszabbítására került sor. 2020. október-november 
hónapokban az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakások új bérlőivel 24 szerződés megkötésére került sor. 

Az Oroszlány, Petőfi S. u. 5. 2/6. lakás határozatlan időtartamra szóló bérlője elhalálozott, a hatályos 
jogszabályok alapján a lakásbérleti jogviszonyt 2020. június 1-től a vele egy háztartásban élő közeli 
hozzátartozója folytatta augusztus 31-ig. Felújítás miatt hasznosítása 2021. évben valósult meg. 

Tárgyidőszakban történt változás, hogy az Oroszlány, Petőfi S. u. 5. I/4. bérlakás 2020. április 30-án 
megüresedett, amely a javítási, karbantartási munkák elvégzését követően 2020. május 15-től szolgálati 
lakásként került hasznosításra. 

Az Oroszlány, Kossuth u. 2. alatt található 58 m2-es szolgálati lakás a bérlő közalkalmazotti jogviszonyának 
megszűnése miatt 2020. május 15-től megüresedett. A járványhelyzet miatt tervezett felújítási (parkettázás), 
karbantartási munkák áthúzódtak július hónapra, ezért hasznosítása 2020. augusztus 13-tól valósult meg. 
Szintén ebben az épületben található 59 m2-es szolgálati lakás 2020. október 30-án, a korábbi bérlő 
jogviszonyának megszűnése miatt visszaadásra került. Igénylő hiánya miatt hasznosítása 2021. évben valósult 
meg. 

Lakóink védelme érdekében 2020. március 16-től a járványhelyzetre való tekintettel a heti kétszeri takarítást 
heti három alkalomra emeltük, illetve kiegészítésre került fertőtlenítő tevékenységgel. Az üzemeltetésre 
átadott lakások száma 2020. június 1-ével 78-ról 77-re csökkent, mivel az Oroszlány, Dózsa György utca 25. 
2/6. szám alatti ingatlant az Alapító értékesítette. A sikeres adásvételt követően az ingatlan kikerült az 
üzemeltetett önkormányzati lakások köréből. 

2018. december 31-én 59, 2019. december 31-én 53 lakás, 2020. június 30-án 52 lakás, 2020. december 31-én 
69 lakás volt lakott. Az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépület felújítását követően október-november 
hónapban folyamatosan kerültek beköltöztetésre az Alapító által kijelölt bérlők. 
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A Társaság a szolgálati jelleggel hasznosításra kijelölt ingatlanokat igyekszik maradéktalanul hasznosítani. Az 
érintett lakások közül az Oroszlány, Móricz Zsigmond u. 2-4. és a Népek barátsága u. 18. fsz. 2. szám alatti 
ingatlanokat az Alapító döntései alapján az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. épület lakói átmeneti elhelyezésére 
használtuk a felújítás idejére. A Móricz Zsigmond utcai ingatlan előreláthatólag 2021. évben a TOP-4.3.1. 
„Lakhatási feltétel és a környezet állapotának javítása Oroszlányban” c. projekt keretében kerül felújításra. 

A Társaság a bérlakás üzemeltetéshez kapcsolódóan 2020. januárban minden hétfőn 8-12 óra és 13-17 óra 
között ügyfélszolgálatot működtetett, 2020. február 1-től – ügyfeleink jobb és rugalmasabb kiszolgálása 
érdekében – áttértünk a hétfő 13-17 óra és a szerda 8-12 óra közötti ügyfélfogadásra. Az ügyfélszolgálaton 
2020. évben, a 2020. március hónapban bevezetett korlátozásokig 150 fő fordult meg személyesen. A korábbi 
évekhez képest kifejezetten magas volt az ügyfélszolgálati forgalom, melynek oka, hogy az önkormányzat 
kérésére –az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. sz. épülettömb felújított lakásainak pályáztatása miatt– 
felülvizsgálatra, aktualizálásra kerültek a korábban benyújtott bérlakás iránti kérelmek. 

A koronavírus járvány miatt a dolgozók és az ügyfeleink egészségének védelme érdekében bevezetésre került 
korlátozások miatt ügyfélszolgálatunkon – igazodva az NKM Oroszlányi Szolgáltató Zrt. ügyfélszolgálati 
rendjéhez – 2020. március 11-ét követően 2020. július 1-ig szüneteltettük a személyes kapcsolattartást. A 
koronavírus világjárvány miatt a 478/2020.(XI.03.) Korm. rendelet szerint elrendelt újbóli veszélyhelyzet 
miatt a személyes érintkezéssel járó ügyfélszolgálatunkat ismételten felfüggesztettük. Az 
ügyfélszolgálatunkon július-szeptember közötti időszakban 189 fő fordult meg személyesen. Az 
ügyfélszolgálatot on-line, illetve telefonos kapcsolattartás formájában biztosítottuk ügyfeleink részére. 

A bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő feladatok ellátása: 

A Társaság a bérlakás-rendszer átalakításával kapcsolatban felmerülő feladatokat az Alapítóval kötött külön 
megállapodás alapján látja el. Az Alapító Képviselő-testülete 200/2019. (XII.10.) Kt. határozatának 3. pontja 
alapján a 2020. évi költségvetési előirányzatot elsősorban a még komfortos lakások komfortfokozat növelésére 
használhatja Társaságunk. 

Az üzemeltetett önkormányzati bérlakások közül – a korábbi komfortfokozat-növelő beruházások 
eredményeként – már csak 1 olyan lakás maradt, amely az alkalmazott fűtési technológia miatt komfortos 
besorolású. Itt a fűtéstechnikai rendszer kiépítése előreláthatólag 2021. évben fog megvalósulni. 

A bérlakás-rendszer átalakítása keretében került kifizetésre az elhelyezési igény nélkül leadott Oroszlány, 
Népek barátsága u. 2. 3/14. lakás bérlője részére járó ún. térítési díj. 

3) Saját tulajdonú ingatlanok hasznosítása 

A Társaság tulajdonában 35 db lakás áll, melyek közül 24 db a Petőfi udvar 1-2. számú épületben, városszerte 
pedig további 11 db eltérő méretű és színvonalú lakás található. Jelenleg 1 ingatlan (Oroszlány, Táncsics M. 
35. X/3.) kivételével valamennyi lakás hasznosított. Ezen ingatlan értékesítésével tavaly is próbálkozott a 
Társaság, eddig sikertelenül. 

E lakások üzemeltetése, bérbeadása során a Társaság folyamatosan törekszik valamennyi lakás legalább két 
havi óvadék megfizetése kikötése melletti bérbeadására. A bérlő személyének változása esetén a lakások oly 
mértékű felújítására kerül sor, hogy azok továbbra is alkalmasak legyenek a bérlet útján történő hasznosításra. 
A bérleményeket rendszeresen ellenőrzi a Társaság, továbbá az esetleges karbantartási hibákat is rendszeresen 
kijavítja. 

A Bánki Donát utca 27. fsz. 2. lakás bérlője a harmadik negyedévben leadta az általa korábban bérelt ingatlant, 
melyet követően Társaságunk 2020. január 15-ig elvégezte a lakás komfortfokozat-növelő (távhőszolgáltatásra 
csatlakozással történő) felújítását és az ingatlant 2020. február 1-től bérlet útján hasznosítani is tudta. 

A Társaság tulajdonában 2020. évben az alábbi nem lakás célú ingatlanok álltak: 

- Mátyás király utca 3-5. számú ingatlan (volt Beatrix Vendégház), 
- Iskola úti és Fürst Sándor úti 3 db tároló (pince)helyiség, 
- Tópart Lakóparkban 3 db üzlethelyiség, 
- Iskola utcában 1 db garázs, 
- ún. „hidegraktár” felépítmény 
- beépítetlen területek (Alkotmány úti építési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-ú ingatlanok, 

ipari parki terület) 
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A Társaság 2017 szeptemberében bérbe adta a Mátyás király utca 3-5. számú ingatlant, mely szerződés 2021. 
december 31-ig terjedő határozott időtartamra meghosszabbításra került. A Bérlő a veszélyhelyzet miatt 
kialakult kedvezőtlen gazdasági helyzet miatt kezdeményezte Társaságunknál a bérleti díj átmeneti 
csökkentését, kérésének a bérleti szerződés fenntartása érdekében részlegesen eleget tettünk. 

A Tópart Lakóparkban lévő 3 db üzlethelyiség, a garázsingatlan, továbbá a „hidegraktár”, illetve Társaságunk 
székhelyén az Oroszlányi Médiacentrum részére kialakított helyiségek bérbeadással hasznosulnak. 

A saját tulajdonú ingatlanok hasznosításával összefüggő főbb költségelemek: 

- személyi jellegű ráfordítások, 
- hatósági díjak, 
- karbantartás költségei, 
- értékcsökkenés, 
- rágcsálóirtás, 
- zöldfelület karbantartás, 
- helyi adók, IPA, innovációs hozzájárulás. 

4) Egyéb önkormányzati feladatok ellátása 

a) Oroszlányi Ipari, Tudományos és Technológiai Park (továbbiakban: ipari park) üzemeltetési 
feladatainak ellátása 

Az Alapító kiemelt fontosságúnak tartja az ipari parkban működő cégekkel való eredményes és folyamatos 
kapcsolattartást, illetve közvetítést a város és a vállalkozások között, e feladatok ellátásában Társaságunk 
közreműködik, melynek érdekében az alábbi fontosabb feladatokat látta el: 

- Az ipari park, továbbá a cégek fejlesztéséhez kapcsolódó pályázati kiírások figyelemmel kísérése. 

- A térségi, helyi Foglalkoztatási Stratégia felülvizsgálatában, az ehhez kapcsolódó dokumentumok 
előkészítésében való közreműködés. 

- Aktív részvétel a KEM Kormányhivatal és Oroszlány Város Önkormányzat által megvalósuló TOP 
5.1.2. „Foglalkoztatási paktum folytatása Oroszlány Járás területén” c. projektben, ennek során az 
Önkormányzat feladatai, beszerzései koordinációja, illetve az ehhez kapcsolódó rendezvényeken való 
előadások tartása. 

- Az ipari parkkal kapcsolatos informatív honlap üzemeltetése, mellyel kapcsolatban a honlap 
folyamatos szakmai tartalmának felülvizsgálata, aktualizálása. 

- Az ipari parki területek tulajdonosaival kötött megállapodások alapján az eladásra/kiadásra szánt 
ingatlanok hirdetéseinek kezelése az ingatlan.com oldalon, a helyi médiákban, a területen elhelyezett 
150cm X 300 cm-es hirdetőtáblákon. Emellett a városban eladásra kínált ipari területek nyomon 
követése. A tárgyalt időszakban két ilyen ingatlan újbóli meghirdetésére került sor szerződés alapján. 

- A foglalkoztatás hatékonyságának javítása érdekében több fórumon, rendezvényen való részvétel (pl. 
Komárom-Esztergom Megyei Kereskedelmi és Iparkamara GINOP-pályázatokat népszerűsítő 
fórumai). 

- Az ipari parkban lévő területek, lehetőségek után érdeklődők folyamatos tájékoztatása. 

- Folyamatos kapcsolattartás, illetve információ- és segítségnyújtás az ipari parki cégek részére 
Különösen a koronavírus miatt meghirdetett veszélyhelyzet során rendszeresen tájékoztattuk a cégeket 
a helyi, önkormányzat által bevezetett védelmi intézkedésekről, korlátozásokról. Valamint folyamatos 
tájékoztatást kértünk az önkormányzat részére a vállalkozások által tervezett leállásokról, 
gyárbezárásokról, általuk bevezetett védintézkedésekről. 

- Az ipari parkokról szóló 297/2011. (XII.) Korm. rendelet 5. § (2) pontjának megfelelően az érintett 
minisztérium felé minden év június 15-ig esedékes adatszolgáltatás határidejét a tárca a járványhelyzet 
miatt új időpontban 2020. október 31. határozta meg. A beszámoló készítés során kérdőívvel kerestük 
meg ipari parki cégeket. Adatszolgáltatásaik alapján részletesebb tájékoztatót készítettünk a képviselő-
testület részére. A kérdőív nemcsak a beszámoló kötelező elemeit tartalmazta, hanem a korábban 
elfogadott Humán Erőforrás-fejlesztési Stratégia nyomon követéséhez kapcsolódó kérdéseket is. 

- Ajánlásokat, javaslatokat fogalmaztunk meg Oroszlány készülő Gazdasági Program 2020-2024. 
tervezetéhez, kiemelten az Ipari Park fejlesztésével kapcsolatosan. 

- Megkezdtük a befektetőknek szóló, az Ipari Parkot bemutató kiadvány előkészítő munkáit. 
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Az ipari park üzemeltetésével összefüggő főbb költségelemek: 

- személyi jellegű ráfordítások, 
- igénybe vett szolgáltatás 

b) Településüzemeltetési feladatok ellátása 

A településüzemeltetési feladatok ellátása ellenőrzését 2019. január 1-től látja el Társaságunk. A megbízási 
szerződés értelmében elvégezzük a szolgáltatókkal megkötött szerződésben foglaltak szerződésszerű 
teljesítésének ellenőrzését, illetve a városi energetikai feladatokat, ennek keretében a városi intézmények 
energiafigyelését és a városi közvilágítás ellenőrzését is. 

A költségek nagy részét az igénybe vett szolgáltatások – így az energetikusi feladatok ellátása, 
településüzemeltetéssel összefüggő feladatok ellenőrzési tevékenységei - tették ki. 

E feladatunk keretében 1058 db új intézményi számlát, ebből 225 db előző időszaki pótló számlát, illetve 833 
tárgyidőszaki számlát elemzett és vizsgált meg a Társaság. A nyilvántartott szerződések száma összesen 232 
db, melyek közül 128 db hatályos, illetve 104 db lejárt és 20 db hiányzó szerződés van. Az adatbázisban 100 
telephelyen 166 fogyasztási hely van. 

Összegzett energiaadatok Fogyasztás Összeg Fajlagos 

Gáz 23 681 m3 1 973 163 Ft 124,71 Ft/ m3 

Távhő 14 114 GJ 85 176 745 Ft 6 035 Ft/ GJ 

Villany 1 347 555 kWh 55 620 618 Ft 41,3 Ft/kWh 

Víz 8 550 m3 6 805 153 Ft 796 Ft/m3 

Összesen  149 575 679 Ft  

A Társaság a településüzemeltetés területén az alábbi főbb feladatokat látta el: 

- Adatszolgáltatás több közvilágítási tenderhez, részvétel az előzetes tárgyalásokon. 
- Az egyes elemzésekhez szükséges tetszőleges időszak szerinti energetikai összesítés elvégzése. 
- A hibás szolgáltatói számlázások kiszűrése. 
- A napelemes erőművek működtetéséből származó energiatermelésre vonatkozó adatok 

dokumentálása, továbbítása az Alapító felé. 
- Több fogyasztási helynél a lekötés csökkentetése a hatékony energiafelhasználás érdekében. 
- Havi egy alkalommal közvilágítás ellenőrzése (aktív elemek és felépítmények), melynek során 486 db 

egyedi, 158 db szakasz, illetve kontakt hiba jelzés került továbbításra az üzemeltetést végző vállalkozó 
felé. 

A játszóterek felügyeletével az Alhambra Felügyelet Kft-t bízta meg Önkormányzat, aki a tárgyidőszakban 5 
alkalommal tett rongálással kapcsolatos bejelentést. A játszóterek egyéb jellegű üzemeltetési és karbantartási 
feladatait a Társaság parkfenntartási csoportja végzi. 

A településüzemeltetéssel összefüggő főbb költségelemek: 

- személyi jellegű ráfordítások, 
- igénybe vett szolgáltatás 
- energetikai feladatok ellátásával kapcsolatosvállalkozói díjak. 

c) Szolgáltató Városközpont üzemeltetése 

Társaságunk üzemelteti az Alapító tulajdonát képező Szolgáltató Városközpontban a Járási Hivatal 
irodahelyiségeit. A többi általunk üzemeltetett létesítménytől eltérően a közüzemi díjakat itt az Alapító 
közvetlenül fizeti a szolgáltatóknak és az épület takarítása sem része az üzemeltetési feladatoknak. 

A Szolgáltató Városközpont üzemeltetésével összefüggő rendszeres feladataink: 

- épület vagyonvédelmi távfelügyelet ellátása, a kamera-, és a riasztó rendszer üzemeltetése, 
karbantartása, 

- légtechnikai-, fűtési-, és hűtési rendszer üzemeltetése, karbantartása, 
- személyfelvonó üzemeltetése, karbantartása, 
- tűzjelző rendszer üzemeltetése, ellenőrzése, karbantartása, 
- villamosrendszer üzemeltetése, karbantartása, 
- rovar- és rágcsálóirtás. 
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A szokásos karbantartási, üzemeltetési feladatokon túl a beszámolási időszakban az alábbi jelentősebb 
munkák, beszerzések történtek a létesítményben: 

- légtechnikai rendszer szoftveroldali féléves karbantartása, 
- kamera rendszer felújítása, 2 db 2 terrabájtos HDD háttértár cseréje, 
- Szent István tér felőli homlokzat megrongált ereszcsatornái leszerelése, új csatornák előkészítése, 

visszaszerelése, 
- hűtési rendszer felülvizsgálata, kompresszor cseréje, rendszer indítása, 
- hűtési rendszerek teljeskörű fertőtlenítése, tisztítása. 

A Szolgáltató Városközpont üzemeltetésével összefüggő főbb költségelemek: 

- személyi jellegű ráfordítások, 
- karbantartási költségek, 
- hatósági díjak, 
- igénybe vett szolgáltatások (tűz- és munkavédelem, stb.), 
- tűzjelző rendszer karbantartása, 
- légtechnikai rendszer karbantartása, 
- fűtési-, villamos és vízgépészet karbantartása, 
- felvonó karbantartása, 
- távfelügyelet, 
- rágcsálóirtás, 
- helyi adók, IPA, innovációs hozzájárulás. 

Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág 2020. évi adózás előtti eredménye 

 adatok ezer Ft-ban 

Tevékenység 
Bevétel Ráfordítás Eredmény 

Terv Tény Terv Tény Terv Tény 
Önkormányzati 
sportlétesítmények 
üzemeltetése 

162 709 159 089 188 301 181 705 -25 592 -22 616 

Önkormányzati 
bérlakások üzemeltetése 

30 593 34 441 35 077 34 711 -4 484 -270 

Saját tulajdonú 
ingatlanok üzemeltetése 

45 091 46 798 30 347 45 009 14 744 1 789 

Önkormányzati egyéb 
szolgáltatások 

20 869 21 267 20 808 20 189 61 1 078 

Összesen 259 262 261 595 274 533 281 614 -15 271 -20 019 

II. Út- és parkfenntartás 

A pandémiás helyzet nagy feladat elé állította az Út- és parkfenntartási üzletágat is. Azon túl, hogy változatlan 
intenzitással elláttuk a szerződésekben foglalt alapfeladatainkat, többlet feladatként jelentkezett az előre nem 
tervezhető közterületi és közintézményi fertőtlenítés (buszmegállók és hulladékgyűjtő edényzeteik, padok, 
hidak, korlátok, egészségügyi intézetek, intézmények körüli területek folyamatos fertőtlenítése, az edényzetek 
többszöri ürítése), hónapokon keresztül heti több alkalommal. 

A járványügyi intézkedésekkel összefüggő közterületi köztisztasági feladatok ellátására szerződés jött létre az 
Alapító, mint megbízó és Társaságunk, mint megbízott között. 

A szerződés megkötésével a korábban hatályos feladat-ellátási szerződéseink szerinti (elsősorban is az 
útfenntartást érintően) munkavégzéseinket havi rendszerességgel előre elkészített költségkalkulációval és 
szakmai javaslatok konkrét megfogalmazásával egyeztetni kellett. A járványügyi intézkedésekkel összefüggő 
közterületi köztisztasági feladatokat júniusig, az első vészhelyzet megszüntetéséig láttuk el. 
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Az Út- és parkfenntartási üzletág tevékenységei: 

1. A park, tó- és köztisztasági feladatok közé az alábbiak tartoznak: 

a) Városi parkok gondozása, 
b) Városi tavak üzemeltetése, partrészek gondozása, 
c) XXII. aknánál fakadó rétegvíz üzemeltetése (külterülete), 
d) Köztisztasági feladatok ellátása- kézi, gépi úttisztítás, 
e) Egyéb megrendelés alapján végzett parkgondozás, 
f) Oroszlányi járványügyi intézkedésekkel összefüggő közterületi, köztisztasági feladatok ellátása. 

A parkfenntartással összefüggő főbb költségelemek: 

- személyi jellegű ráfordítások, 
- vásárolt anyagok költségei (kertészeti anyagok, üzem-és fűtőanyag felhasználás stb.), 
- bérleti díj (Táncsics Mihály úti telephely, műhelyhasználat, munkaruha bérlés), 
- javítási, karbantartási költség, 
- közvetített szolgáltatások (fűnyírás, fűkaszálás, fakivágás, játszótér ellenőrzés stb.), 
- speciális szakértői díjak eseti jelentkezése. 

a) Városi parkok gondozása 

A feladatokat ellátó állomány: 

- 1 fő csoportvezető, 
- 1 fő műszakvezető, vezető gépkarbantartó, 
- 1,5 fő- raktárkezelés, adminisztráció, 
- 16 fő fizikai állományú dolgozó (közülük 2 fő bértámogatott) -nem teljes munkaidőben dolgoznak a 

parkfenntartás területén, ellátják a kézi úttisztítási, téli útüzemeltetési, tóüzemeltetési feladatokat is. 

A feladatellátás hatékonyságára és a konkrét munkaszervezési folyamatokra kedvezőtlenül hatott az üzletág 
alkalmazottai számának csökkenése. Áprilisban közös megegyezéssel megváltunk egy, a csoportvezető 
munkáját segítő szakképzett munkavállalótól, illetve egy fizikai állományú munkavállaló baleset miatt került 
hosszabb időre táppénzes állományba, május során további egy fizikai állományú munkavállaló számolt le 
végleges nyugdíjba vonulással, majd végül novemberben azonnali hatályú felmondással is meg kellett 
szüntetni egy munkaviszonyt. 

A kieső munkavállalók helyettesítését munka-átcsoportosítással, illetve egyszerűsített foglalkoztatotti 
alkalmazásokkal és további belső feladatellátási racionalizálással, több munkafolyamat összevonásával tudtuk 
kezelni. 

Év közben az állományi létszámon kívül 2 fő egyszerűsített munkaszerződés keretében foglalkoztatott 
munkavállaló is erősítette a csoport munkáját, abban további 1 fő közfoglalkoztatott munkavállaló is részt vett. 

A park, tó- és köztisztasági csoporton belül több munkakör módosítására került sor, ennek révén ez év 
májusától a fűnyírótraktorok és kisebb kommunális gépek szervízelését meghatározó részben az 
üzletágon belül oldjuk meg, melynek köszönhetően a kommunális gépeinknek szinte nem is volt kieső 
állásideje évközben. 

Január hónapban a parkfenntartásban dolgozók is részt vettek a síkosságmentesítési munkálatokban, ezen túl 
januártól márciusig a gallyazások, fakivágások, cserje ritkítások, cserjék teljes visszavágásai, őszi lomb 
gereblyézések voltak a legfőbb munkák. 

A fűnyírást április elején kezdtük meg és októberben fejeztük be a szerződésben szereplő prioritási 
besorolásoknak és övezeti határokban foglaltaknak megfelelően. Az év során kizárólag egy alkalommal, az V. 
osztályú területek kaszálási munkáihoz vettünk igénybe alvállalkozót. Arra helyeztük a hangsúlyt, hogy 
szükség esetén túlóra-keret terhére is de a saját munkavállalói állományunk végezze a feladatokat. Ezzel 
kapcsolatban a munkavállalók szükséges belső képzését, oktatását is elvégeztük, ezért is az alvállalkozói 
teljesítés lényegében mellőzhetővé vált. 

Társaságunk folytatta a kisebb léptékű további gépesítést, kiszolgáló és szerviz eszközök beszerzését is. 
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Májusban lezajlott a városi virágültetés. Az Alapító kérésére a városi virágosítás 40%-át a pandémiás helyzet 
okán áprilisban lemondtuk. Ennek ellenére Társaságunk figyelmet szentelt a város további szépítésére, 
esztétikai megjelenésének javítására, a hidak korlátaira, városszerte több helyre virágládákat, 2 körforgalomba 
pedig virágtornyokat helyeztünk ki. A Rákóczi Ferenc úti zöldsávban a jelentős csapadék és vihar hatásai miatt 
kipusztult növényeket többször pótoltunk. 

Novemberben további díszcserjék és levendulák kiültetésére is sor került városszerte. A növények rendszeres 
locsolási és kapálási munkái elvégzése is folyamatos feladatot jelentett évközben, akárcsak a Malom-tó 
környezetébe telepített, mintegy 100 db új facsemete rendszeres locsolása és alkalomszerű metszése is. 

Az őszi hónapok legnagyobb munkája a lehullott falevelek összegyűjtése és annak elszállítása volt. 

Decemberben megvalósult a városi faültetés, mely során 70 db előnevelt fa kerül kiültetésre városszerte. 

A közterületi játszótereket gondozását egész évben elláttuk. A járványügyi intézkedések okán a közterületi 
játszóterek március közepétől május közepéig zárva voltak, mely időt kihasználtuk az eszközök 
karbantartására (homokozó feltöltések, pad felújítások, eszköz festések stb.). Tavasszal lezajlott 31 db 
játszóeszköz időszaki ellenőrzése. Ennek folyományaként ősszel fogyasztóvédelmi ellenőrzést is kapott 
társaságunk, ahol megállapítást nyert, hogy a jogszabályi előírásoknak maradéktalanul eleget teszünk. Az ősz 
folyamán jelzésünkre az Alapító a Táncsics úti játszótéren egy elhasználódott játszóeszköz elbontása mellett 
döntött. 

Az év során az alábbiakban részletezett feladatokról gondoskodtunk: 

Feladat megnevezése Mennyiség Egység 

Fakivágás 115 db 
Gallyazás 147 db 
Idősebb facsemete ültetése gödörásással, 
alátrágyázással, karózással, locsolással 

70 db 

Cserje ritkítás, visszavágás 26 101 m2 
Őszi lomb gereblyézése ritka területen + elszállítás 523 395 m2 
Őszi lomb gereblyézése sűrű területen + elszállítás 271 787 m2 
Őszi lomb gereblyézése cserjéből 2 115 m2 
Lomb elszállítása (lakossági) 1 769 m3 
Lomb elszállítása cserjéből 1 200 m2 
Fűnyírás 2 797 251 m2 
Sövény nyírása 8 464 fm 
Kaszálás erősen felgyomosodott területen 288 163 m2 
Kaszálás V. osztályú területen 268 301 m2 
Vihar által letőrt ágak elszállítása 163 m3 
Cserje teljes visszametszése/tősarjak eltávolítása 748 db 
Virágágyak beültetése egynyári virágokkal 803 m2 
Virágágyak, rózsák kapálása 9 605 m2 
Virágágyak, rózsák locsolása 19 292 m2 
Játszóterek karbantartása, szükséges javítások 
elvégzése, festés (gyalogmunka) 

1 039 óra 

Játszóterek karbantartása, szükséges javítások 
elvégzése, festés (gépkocsi használat) 

197 óra 
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b) Városi tavak üzemeltetése, partrészek gondozása 

A feladatot ellátó állomány: 

 2 fő fizikai állományú dolgozó 

A parktavak üzemeltetése során Társaságunk egész évben gondoskodott a gerebrácsok ellenőrzéséről, az ott 
felgyülemlett hordalék, szemét kiszedéséről, elszállításáról, a vízszint ellenőrzéséről, a rézsűk állapotának 
vizsgálatáról, a keletkező hulladékok összegyűjtéséről, elszállításáról, eb egészségügyi zacskók 
kihelyezéséről. Az állandó ellátandó feladatokon túl az év során megtörtént 75 db fa gallyazása, 6 db fa 
kivágása, cserjék ritkítása, kaszálások. 

A jelentős viharok és nagy intenzitású esőzések során, illetve azt követően a rácsok tisztítását elvégeztük és a 
hordaléktól a lefolyási részeket megtisztítottuk. A tapasztalatok és az előrejelzések alapján több esetben már a 
várható nagy csapadékmennyiség előtt is megelőző jellegű takarítást végeztünk. 

Ezen felül a Társaság közreműködött a sport-, illetve szabadidő, horgászati célú tevékenységek 
összehangolásában is, melynek során megszülettek az újabb használati szerződések is. 

Az üzemeltetési szerződésünk a pandémiás helyzet miatt módosításra került, mely szerint az év második 
negyedévtől fogva a vízkészletjárulék fizetési kötelezettség finanszírozója az Önkormányzat. 

Az időjárási körülmények okán októberre az előirányzott keret kiürült, így ennek Alapító általi kiegészítésére 
megtettük a javaslatunkat és költségátcsoportosítással kezelni lehetett a kialakult helyzetet. 

A tóüzemeltetéshez eredetileg tervezett és a fejlesztési tervben is szereplő motoros csónak beszerzéséről 
lemondtunk, ugyanis a kajakszakosztállyal a szakosztály tulajdonában lévő csónak használatáról sikerült 
megállapodást kötnünk. 

c) XXII. aknánál fakadó rétegvíz üzemeltetés 

A Társaság hosszú távú fenntartási kötelezettsége az egykori Oroszlány, XXII. aknaüzem udvarán, a felhagyott 
légaknai ventilátor-háznál létesített vízgyűjtőszűrő vízi létesítményén keresztül feltörő, az egykori csapadékvíz 
elvezető rendszeren át a Gerencsér-érbe, mint befogadóba befolyó víz kezelése, illetve a vízelvezető rendszer 
üzemeltetése. Az üzemeltetést Társaságunk alvállalkozó közreműködésével látja el. Az üzemeltetéssel 
kapcsolatban csak az alvállalkozónak járó havi rendszeres megbízási díj merül fel az év során. 

d) Kézi-gépi úttisztítás 

A feladatot ellátó állomány: 

- 6,5 fő fizikai állományú dolgozó. 

A Társaság minden héten két alkalommal látja el a hulladékgyűjtők ürítését, a buszmegállók takarítását, 
papírszedést, továbbá elvégezi az útpadkákon felverődő gyomok eltávolítását és az itt összegyűlt őszi lomb 
elszállítását, az útszegélyek gyommentesítését, az útpadkák kézi erővel történő takarítását, azok szükséges 
kárelhárítási munkáit, a megrongált hulladékgyűjtők javítását, az esőzések során az útra lemosódott föld 
takarítását, illetve a gépi úttisztítást. 

Az év során 105 alkalommal ürítettük ki a 251 db városi hulladékgyűjtő edényzeteket, 104 alkalommal 
takarítottuk ki a 29 db buszmegállót és 104 alkalommal szedtük össze kézi erővel a 220.000 m2 nagyságú 
városi területről a szemetet, ezen kívül kézi erővel 107.249 fm útpadka került megtisztításra, a gépi úttisztító 
gépünket minimálisan használtuk, csupán 22,5 üzemórát ment – pedig annak rendszeres és nagyobb 
mértékű használatára igen is szükség lenne városszerte. Gondoskodtunk 147 m3 fenyőfa elszállításáról. A 
kollégák 160 munka órát fordítottak gyomirtózásra, zászlózásra és egyéb járulékos munkákra, melyhez 110 
óra gépkocsihasználat vált szükségessé. 

e) Egyéb megrendelés alapján végzett parkgondozás 

Az év folyamán Társaságunk gondoskodott az illegálisan elhelyezett lomhulladékok elszállításáról, valamint 
eleget tettünk egyéb Alapítói megrendelésnek is, melyek a következők: 

- Aradi Vértanúk terén 7 db tuja ültetése, 
- OKÖ Zrt. részére virágosítás, 
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- az Erőműi-tó nyugati oldalán található ingatlanokhoz vezető földút melletti terület kaszálása 300 fm 
hosszban, valamint a Nyíres-dűlő 12519/4 hrsz ingatlan kaszálása 600 m2-en, 

- hulladékgyűjtők ürítése szerdánként (július-szeptember), 
- József Attila Általános Iskola épülete körüli fák átültetése és egyesek kivágása. 

Az év során 18,44 tonna illegálisan elhelyezett lomhulladék elszállításáról gondoskodtunk. 

f) Oroszlányi járványügyi intézkedésekkel összefüggő közterületi, köztisztasági feladatok ellátása 

A feladatot a park-, illetve útfenntartást végző fizikai állomány együttesen látta el, az alábbiak szerint: 

 hetente két alkalommal- hétfő és pénteki napokon buszmegállók, hulladékgyűjtő edényzetek, 
buszmegállók környéki padok vegyszeres fertőtlenítése a város területén, 

 hetente minden szerdai napon a hulladékgyűjtő edényzetek többlet ürítése, buszmegállók takarítása 
város teljes területén, 

 hetente két alkalommal hidak, korlátok, a forgalmasabb járdaszakaszok mentén a padok vegyszeres 
fertőtlenítése város teljes területén, valamint orvosi rendelők, gyógyszertárak és orvosi ügyelet 
környezetének tisztítása, fertőtlenítése, 

 közutak gépi tisztítása, szükség szerinti – esetleges – fertőtlenítése a Megbízó jelzése alapján,  
 szemétszedés szükség szerint a város területén (parkokban, zöldfelületeken és burkolt közterületeken 

is), mely elvégzéséről a Megbízott saját mérlegelése és/vagy a Megbízó jelzése alapján, 
 ózongenerátor üzemeltetése, érettségi időszaka alatti teremfertőtlenítések. 

2. Út- és járdafenntartási feladatok közé az alábbiak tartoznak: 

a) útfenntartás, -kezelés, 
b) téli síkosság-mentesítés, 
c) egyéb megrendelés alapján végzett útfenntartás, -kezelés. 

Az ellátandó feladatokkal összefüggő főbb költségelemek: 

- személyi jellegű ráfordítások, 
- vásárolt anyagok költségei (építési anyagok, szóróanyagok, üzem-és fűtőanyag felhasználás stb.), 
- bérleti díj (Táncsics Mihály úti telephely-, műhely- és munkagép bérlet, munkaruha bérlés), 
- javítási, karbantartási költségek, 
- közreműködői szolgáltatások. 

a) Útfenntartás, -kezelés 

A feladatot ellátó állományi létszám: 

- 3 fő fizikai állományú dolgozó 
- 1,5 fő raktárkezelés, adminisztráció- osztott munkakör 

Az ellátandó feladatokat az Alapító kényszerűen kizárólag az alaptevékenység szűkített körére korlátozta a 
pandémiás helyzet miatt egész évben. 

Minden más, hátrébb sorolt feladat -részleges útfelújítások, megelőző beavatkozások, átépítések, komplexebb 
műszaki beavatkozások- megvalósítására kizárólag előzetesen egyeztetett konkrét, részletes 
költségkalkulációval ellátott javaslatok mellett kerülhetett sor: 

- szilárd burkolatú utak karbantartása (aszfaltburkolatok javítása, kátyúzás hideg aszfaltkeverékkel, 
kátyúzás 1 m2-ig, kézi tömörítéssel, vízelvezető, vagy szikkasztó árok karbantartása, padkanyesés, 
padka feltöltés, űrszelvény tisztítás, útszennyeződések megszűntetése 10 m2 alatt, kisebb volumenű 
újjáépítés 10 m2 alatt), 

- szilárd útburkolattal nem rendelkező utak fenntartása (űrszelvény tisztítás, padkanyesés, 
mechanikailag stabilizált utak karbantartása), 

- közlekedésbiztonsági eszközök kihelyezése (polleroszlopok és korlátok kihelyezése), 

- közúti és útbaigazító táblák elhelyezése, melynek keretében elvégzett feladatok: 
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A veszélyhelyzeti korlátozások miatti legnagyobb „vesztes” feladatellátási terület az útfenntartás lett, hiszen 
az Alapító nagyobb útszakaszokat érintő aszfaltfelújítási munkákat tavasz óta nem engedélyezett, kizárólag 
lokális javításokat, balesetveszély megszűntetésről gondoskodhattunk. 

Az év során az alábbi konkrét feladatellátásra került sor: 

Feladat megnevezése Mennyiség Egység 
Külterületi utak karbantartása (Bokodi tópart, Svandovszki dűlő 12 435 m2 

Belterületi utak murvázása, útjavítás tömörítéssel, murvás utak 
visszaépítése 

16 965 m2 

Hidegaszfaltozás 92 zsák 
Egyéb (járdabeszakadás, útbeszakadás, ágyazatépítés, akna szintbe 
emelése, körforgalmak karbantartása, kárelhárítás, murvázás, 
tömörítés, útburkolati hulladék elszállítás, buszmegállók 
környezetének gondozása, burkolatjavítás, aszfaltozás, kátyúvágás, 
balesetveszély elhárítás (híd), szikkasztó építés, városi burkolatjelek 
festése, kerítés építés, víznyelők tisztítása, lakossági zöldhulladék 
elszállítás, óvoda fertőtlenítés, táblák láthatóságának biztosítása, 
sorompó rongálás javítás, táblák kihelyezése, javítása 

63 alkalom 

Padka kaszálása, árok kaszálása, - tisztítása 99 668 m2 

Parlagfű mentesítés 2 alkalom 
Táblák kihelyezése, javítás, helyreállítás 44 db 
Gyalog óra (szemétszedés, vihar utáni kárelhárítás, korlát bontás, 
sérült buszmegálló javítás, víznyelők kiásása, gyökérírtás, 
földmunka, árok tisztítás, szennyvízaknák kutatása, körforgalom 
tisztítása 

296 óra 

Aszfaltvágás, kátyúvágás 159 db 
Aszfaltozás 35 m3 

Csapadékvíz elvezetés, csapadékvíznyelők tisztítása, hulladék 
szállítással, víznyelő javítás, áteresz tisztítás 

279 alkalom 

Burkolt árok tisztítása 1 030 fm 
Víznyelők tisztítása, csapadékvíz elvezetés, gépi mosatás 748 db 

A feladataink ellátását nehezítette azok időjárási kitettsége, illetve az időjárás hektikussága (csapadék, viharos 
szelek, korábban nem tapasztalt csapadék intenzitások). 

A tevékenység eredményességét rontotta a külső vállalkozási tevékenység jelentős beszűkülése, továbbá az 
előre nem tervezhető, teherautó gépparkunkat érintő nagyobb meghibásodások, az ezzel összefüggő 
többletköltségek. 

b) Téli síkosság-mentesítés 

A Társaság által végzett téli hóeltakarítási és az utak, járdák, gyalogátkelők, hidak, buszmegállók síkosság-
mentesítési feladatai az időjárás függvényében november-március hónapokra korlátozódnak. Az e 
feladatellátáshoz szükséges rakodást a Társaság által vásárolt (hótoló adapterrel rendelkező) homlokrakodóval 
immár alvállalkozók bevonása nélkül végezzük. Tényleges munkavégzés eddig az év első hónapjában történt, 
mely során az alábbi szóróanyagok kerültek felhasználásra: 

- tapadásgátlóval ömlesztett útszóró só: 33,5 tonna. 
- zsákos útszóró só: 4 tonna. 
- környezetbarát síkosságmentesítő anyag: 0,15 tonna. 

A novembertől elkezdett (2021. évet érintő) újabb téli útüzemeltetési időszak során megszűntettük az 
alvállalkozói igénybevételt, mely az időjárásfigyelésre is vonatkozik. Ezt is mi magunk végezzük, melyhez 
felhasználjuk az év során beszerzésre került időjárás állomás adatait is. 
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c) Egyéb megrendelés alapján végzett útfenntartás, -kezelés 

Az év folyamán az alaptevékenység ellátásán túl az alábbi megrendeléseknek tettünk eleget: 

- Oroszlány, Mester utca-Handler Kálmán utca sarkán a meglévő járda meghosszabbítása 1,5 m 
szélességben, 

- Gönczi Ferenc utcai kivitelezés- 2019. évről áthúzódó- befejezése- félpályás útburkolat felújítási 
munkák és kapcsolódó aknaemelési és szegélykő építési munkák ellátása, 

- külterületi utak karbantartása, 
- Oroszlány, Kossuth Lajos utca 6-8-10. társasház elé táblák kihelyezése, 
- Oroszlány Tópart u. 6 alatt található garázslehajtó és csapadékvíz elvezetés átépítés és felújítása, 
- Április utca 8-9-10. társasház előtti járdaszakasz újra aszfaltozása, 
- Vízműves megrendelések (úthelyreállítások, aszfaltozások az Oroszlányi Járás több területén), 
- Szelektív hulladékgyűjtő sziget áthelyezése a Takács Imre utcából a Tópart utcába, 
- Új szelektív hulladékgyűjtő elhelyezése a Gönczi Ferenc és a Fürst Sándor utca sarkára, 
- Rendőrségi kapubehajtó újraépítése, aszfaltozása, 
- Brunszvik Teréz Óvoda hulladéktároló bővítése, 
- Petőfi udvar 4-5. előtti aszfaltozás, 
- Fürst Sándor úti járdaaszfaltozás, 
- Közterületi utcabútorok kihelyezése, 
- Hunyadi Mátyás Általános Iskola előtti járda aszfaltozása, 
- Kajakház fejlesztése. 

Út- és parkfenntartási üzletág 2020. évi adózás előtti eredménye 

 adatok ezer Ft-ban 

Tevékenység 
Bevétel Ráfordítás Eredmény 

Terv Tény Terv Tény Terv Tény 
Park-, tó- és 
köztisztasági feladatok 

172 701 176 986 163 348 163 589 9 353 13 397 

Út- és járdafenntartási 
feladatok 

80 455 74 828 76 095 71 136 4 360 3 692 

Összesen 253 156 251 814 239 443 234 725 13 713 17 089 

III. Egyéb vállalkozási szolgáltatás 

a) Hulladékszállítás 
b) Egyéb vállalkozási tevékenység 

a) Hulladékszállítás 

Társaságunk a tavalyi évben befejezte a településen kívüli konténeres hulladékszállítási tevékenységét, de 
minimális mértékben továbbra is végzünk a lakosság, illetve vállalkozások részére építési, bontási hulladékok 
és lomhulladék vonatkozásában hasonló jellegű tevékenységet. 

A félév során mintegy 10,76 tonna ilyen hulladék elszállításáról gondoskodtunk. 

A tevékenység leépítése miatt egyébként a településen kívüli korábbi partnereinknél elhelyezett 
konténereinket, egy elavult, használaton kívüli, motorhibás fűnyírótraktort és egy konténerszállító teherautót 
értékesítettünk év közben. 

b) Egyéb vállalkozási tevékenység 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testülete 151/2017. (VI.27.) Kt. határozata 7. pontja alapján 
kapott felhatalmazás szerint Társaságunk, illetve jogelődje (VARIKONT Szolgáltató Kft.) látta el a KEM 
Kormányhivatal és Oroszlány Város Önkormányzat által megvalósuló TOP 5.1.2. „Foglalkoztatási paktum 
folytatása Oroszlány Járás területén” c. projekt során az Önkormányzat feladatai, beszerzései koordinációját, 
valamint közreműködött ehhez kapcsolódó szakmai szolgáltatások biztosításában (pl. a térségi, helyi 
Foglalkoztatási Stratégia felülvizsgálatában, az ehhez kapcsolódó dokumentumok előkészítésében való 
közreműködés; kapcsolódó rendezvényeken előadások tartása, a stb.). 
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Tárgyidőszakban ezen tapasztalatainkat kihasználva több a Nyugat- illetve a Közép-dunántúli régióban 
megvalósításra kerülő hasonló projektbe megbízottként bekapcsolódtunk. Partnerünk részére az általa Vas és 
Fejér megyékben a TOP 5.1.2., GINOP 5.1.1. és GINOP 5.2.1. projektekben nyújtott munkaerő-piaci 
szolgáltatásoknál ún. supervisori feladatokat (szakmai, módszertani tanácsadás, illetve időközi kifizetések 
formai és szakmai ellenőrzése stb.) láttunk el megbízottként. E feladatok ellátásának személyi jellegű 
ráfordításait elszámoltuk. 

Az egyéb vállalkozási tevékenység eredményében kerültek elszámolásra az elhasználódott, feleslegessé vált 
tárgyi eszközök értékesítésének eredményei is. 

Egyéb vállalkozási szolgáltatás 2020. évi adózás előtti eredménye 

 adatok ezer Ft-ban 

Tevékenység 
Bevétel Ráfordítás Eredmény 

Terv Tény Terv Tény Terv Tény 
Egyéb vállalkozási 
szolgáltatás 

8 024 11 301 2 299 4 057 5 725 7 244 

Összesen 8 024 11 301 2 299 4 057 5 725 7 244 

IV. Tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek működtetése 

A Társaságnál az igazgatási és általános pénzügyi-számviteli feladatok ellátására önálló szervezeti egység 
működik. 

A tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek bevétele 13.913 ezer Ft, mely irodahelyiségek, 
parkolóhelyek bérbeadásából, könyvelési szolgáltatási díj bevételéből, továbbá visszafizetési kötelezettség 
nélkül kapott támogatásból és előző évben képzett céltartalék feloldásából származik. 

Az igazgatási egységek valamennyi üzletág működtetéséhez szükséges ráfordításának összege 112.523 ezer 
Ft. A tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek eredménye -98.595 ezer Ft az egyes szervezeti egységek 
eredmény-kimutatásában bemutatott bevételei arányában kerültek felosztásra. 

A tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek főbb költségelemei: 

- személyi jellegű ráfordítások (vezető tisztségviselők, felügyelő bizottsági tagok tiszteletdíjai, központi 
irányítás személyi jellegű ráfordításai), 

- közüzemi díjak, 
- fenntartási, karbantartási költségek, 
- nyomtatvány, irodaszer, tisztítószer, 
- posta- és telefonköltségek, 
- bankköltségek, 
- ügyviteli, jogi, egyéb szakértői díjak, 
- biztosítási díjak, 
- egyéb igénybe vett szolgáltatások (informatika, takarítás, stb.), 
- a járványügyi veszélyhelyzet miatti tisztítószer, fertőtlenítőszer többletköltsége 
- értékcsökkenési leírás, 
- helyi adók, IPA, innovációs hozzájárulás. 

Társaságunk jogelődje korábban „Munkahelyi képzések a VARIKONT Szolgáltató Korlátolt Felelősségű 
Társaságnál” című, GINOP-6.1.5-17-2018-00122 jelű pályázat keretében támogatást nyert el.  

A projekt szakmai megvalósítása 2020. augusztus 29-ig befejeződött, a projekt végelszámolásának benyújtási 
kötelezettségét pedig 2020. november 13-án teljesítette Társaságunk.  

Az idei évben a ténylegesen realizálódott ráfordítások kerültek kimutatásra, bevételként csak a Támogató által 
eddig ténylegesen utófinanszírozott 7.228 ezer Ft került elszámolásra. A Támogató a záróbeszámoló 
elfogadását követően még várhatóan 3.534 ezer Ft támogatást fog megfizetni Társaságunknak, ennek 
elszámolása azonban a tényleges folyósítást követően történhet meg. 
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V. A Társaság munkaerő- és bérgazdálkodása 

A Társaság az üzleti tervben meghatározott feladatokat, célokat 2020. évben 39 fő átlagos statisztikai 
állományi létszámmal látta el. 

A Társaság 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az üzleti tervben jóváhagyott (korábbi években elmaradt, 
továbbá a munkavállalói állomány lehetőség szerinti megtartását célzó, minimális) alapbéremelést. 

A 2020. évi bértömeg 182.044 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbízásos jogviszonyban 
és a tiszteletdíjban részesülők javadalmazását. 

Munkajogi létszám alakulása 2020. évben: 

Megnevezés Létszám 
Munkajogi nyitó létszám 38 fő 

2020. évi felvétel 8 fő 
2020. évi távozás 7 fő 

Munkajogi záró létszám 39 fő 
Létszámváltozás mértéke +1 fő 
Egyszerűsített foglalkoztatottak száma 10 fő 
Egyszerűsített foglalkoztatásban eltöltött napok száma 441 nap 

A Társaság 2020. évben az üzleti tervében meghatározott munkaerő- és bérgazdálkodást folytatott, melynek 
során az alábbi egyéb juttatásokat biztosította munkavállalói számára: 

- készpénz juttatás cafeteria rendszerben, 
- Széchenyi Pihenő Kártya juttatás, 
- iskolakezdési támogatás, 
- védőszemüveg, 
- temetési segély, 
- munkába járás költségtérítése. 

VI. Fejlesztések 

A Társaság 2020. évben 37.052 ezer Ft összegű fejlesztést hajtott végre a tervezett összeg 45.807 e Ft-tal 
szemben, melynek oka egyrészt, hogy a Társaság a Táncsics Mihály út 35. X/3. szám alatti lakás értékesítése 
mellett döntött a tervezett felújítás helyett. Nem valósult meg a tervezett irodaátalakítás, mert a helyhiány 
egyelőre a munkaerő átcsoportosításával megoldódott. A Tópart lakópark csapadékvíz-elvezető rendszerének 
tervezése folyamatban van és várhatóan 2021. évben merül fel kiadásként. 

A Társaság eredetileg egy használt és egy új tehergépépjármű beszerzésével tervezett, de végül a kedvező 
beszerzési árnak köszönhetően két új duplakabinos, billenő platós Renault típusú jármű beszerzésére került 
sor, melynek fedezetét biztosították az egyéb tárgyi eszköz beszerzésénél felmerülő megtakarítások is. 

A Társaság megvalósított olyan kisebb fejlesztéseket is, melyek a tervben nem szerepeltek, de a 
feladatellátáshoz nélkülözhetetlenek voltak. 

A Társaság 2019. évben 10.400 ezer Ft összegben fejlesztési tartalékot képzett, mely teljes egészében a 2020. 
évi fejlesztésekre felhasználásra került. 

A Társaság 2020. évben 5.500 ezer Ft összegben képzett fejlesztési tartalékot. 
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A fejlesztéseket részletesen az alábbi táblázat tartalmazza: 

 

 

 

 

 

Sorsz. Megnevezés

2020. évi 
terv

(nettó e 
Ft)

2020. évi 
tény

(nettó e  
Ft)

1 Zanussi villanytűzhely Petőfi S.u.5. 1/4. 85 85

2 Szolgálati lakás parkettázás (Kossuth u.) 0 310

3 Vadkamera Minox DTC 550 77 77

4 Bánki D.u.27. víz- és fűtésrendszer 320 320

5 Optima LN 200 fűnyíró traktor 252 0

6 Táncsics u. 35. 10/3. lakás felújítás 4 000 0

7 Közműfejlesztési hozzájárulás bővítés (Mátyás király u. 3-5. víziközmű szolgáltatás) 484 0

8 Tópart lakópark csapadékvíz elvezető rendszer tervezés 1 150 0

9 Tópart lakópark parkoló kialakítás terve 0 300

10 Nocchi Priox szivattyú 2 db (Petőfi u.1.) 0 225

11 Villanytűzhely (Petőfi u.1.) 0 142

12 IP video megfigyelő rendszer  (KAAS) 163 163

13 Zsírfogó beépítése szennyvízelvezető rendszerbe (Chudik Lajos konyha) 3 000 1 427

14 Lombszívó/ágdaráló (MTD) 220 220

15 Kerékpáros szervízpont (Gárdonyi Sportcentrum) 0 402

16
Kis értékű kézi szerszámok és villamos kisgépek beszerzése a létesítmény és ingatlan 
fenntartási műhelybe

450 91

10 201 3 762

17 Optima LN 200 fűnyíró traktor 252 252

18 Permetezőgép 128 128

19 Hegesztőgép 27 27

20 Motoros tuskómaró 425 0

21 Motoros csónak 300 0

22 3 irányba billeő, 3,5 tonnás kommunális kisteherautó, új 8 000 15 402

23 Szerszámkocsi 158 157

24 Telephelyi kamerák (Táncsics M. 59.) 173 176

25 Nagyteljesítményű, vontatható, motoros ágdaráló, aprító (DELEKS ágaprító) 2 700 1 205

26 HQ T435 láncfűrész 0 102

27 Negri Tornado lombszívó 0 2 176

28
Kisértékű eszközök

0 42

I. Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág
Lakásgazdálkodás (Munkaszám 1)

Saját tulajdonú ingatlanok hasznosítása (Munkaszám 2)

Önkormányzati sportlétesítmények üzemeltetése Munkaszám 3)

Összesen
I. Út- és parkfenntartási üzletág

Városi közterületek gondozása (Munkaszám 5)
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Sorsz. Megnevezés

2020. évi 
terv

(nettó e 
Ft)

2020. évi 
tény

(nettó e  
Ft)

29 Villahosszabbító 800 kg-ig (Force rakodóhoz) 85 85

30 Magasnyomásó mosó RE119 87 87

31 Avia D90 4 x 4 és sószóró felépítmény 10 394 9 386

32 Virágtartó kihelyezés 266 266

33 SR 200 permetezőgép 112 112

34 Használt duplafülkés teherautó (billenthető platóval) 4 800 0

35 Digitális tachográf kiolvasó 100 0

36 200 bar-os, benzines magasnyomású mosó-Waspper 4 mosó 190 199

37 Kisértékű tárgyi eszköz (Táncsics u. telephelyre) 16
28 197 29 818

38 Dell Vostro 5590 notebook 256 256

39 IP video megfigyelő rendszer bővítése 109 109

40 Canon dokumentumszkenner személyügyi dokumentumok kezelésére 256 256

41
Irodai dokumentum szkenner, vezérigazgatói asszisztens részére (Titkársági, 
vezérigazgatói, igazgatósági, felügyelő bizottsági ügymenetek segítésére)

250 285

42 Samsung Galaxy telefon 2 db (Vezérigazgatóság, pénzügy) 85 85

43 Kerékpár utánfutó (Városon belüli karbantartási munkákhoz) 29 29

44 Mikrotik, routerboard (10 db vírushelyzet kezelésére) 176 176

45 Új irodai számítógép beszerzése üzletágvezetőnek (6 éves gép cseréje) 215 236

46 Új mobiltelefon, okostelefon beszerzése üzletágvezetőnek (4 éves készülék cseréje) 175 138

47 Új mobiltelefon, okostelefon beszerzése vezérigazgatónak (3 éves készülék cseréje) 200 159

48 Irodai kisértékű tárgyi eszközök, bútorok beszerzése 500 897

49 Meteorológiai adatgyűjtő állomás 120 134

50 Bánki D. utcai központban iroda kialakítása (meglévő helyiségek átalakításával) 1 500 0

51 Iroda átalakításokhoz kapcsolódóan irodai bútorok beszerzése 500 0

52 Fedett tároló, gépszín kilalakítása Bánki D. utcai központban 538 557

53 Egyéb kisértékű tárgyi eszköz 0 155
4 909 3 472

43 307 37 052

2 500
45 807 37 052
27 932 26 452
17 875 10 600
45 807 37 052

Összesen

Városi utak kezelése (Munkaszám: 6)

Összesen
III. Központi általános (Munkaszám: 9)

Mindösszesen

IV. ELŐRE NEM LÁTHATÓ FEJLESZTÉSEK

ÖSSZES FEJLESZTÉSI IGÉNY

Amortizációs forrásból

Saját forrásból

ÖSSZES FORRÁS



Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 2020. évi beszámolója 

 

24 

A Társaság tevékenységei (szervezeti egységei) 2020. évi adózás előtti eredményét az alábbi táblázat szemlélteti: 

adatok ezer Ft-ban 

 

Oroszlány, 2021. május 10. 

 …………………………………… 
 Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 
 képv. Németh Gábor vezérigazgató 

Megnevezés

Önkormányzati 
bérlakások 

üzemeltetése
TERV

Önkormányzati 
bérlakások 

üzemeltetése 
TÉNY

Saját tulajdonú 
ingatlanok 

hasznosítása
TERV

Saját tulajdonú 
ingatlanok 

hasznosítása
TÉNY

Önkormányzati 
sportlétesítmények 

üzemeltetése
TERV

Önkormányzati 
sportlétesítmények 

üzemeltetése
TÉNY

Önkormányzati 
egyéb 

szolgáltatási 
feladatok

TERV

Önkormányzati 
egyéb 

szolgáltatási 
feladatok

TÉNY

Városi 
közterületek 
gondozása

TERV

Városi 
közterületek 
gondozása

TÉNY

Városi utak 
kezelése
TERV

Városi utak 
kezelése
TÉNY

Egyéb 
vállalkozási 
szolgáltatás

TERV

Egyéb 
vállalkozási 
szolgáltatás

TÉNY

Vállalati 
általános 
költségek

TERV

Vállalati 
általános 
költségek

TÉNY

Összesen
TERV

Összesen
TÉNY

Értékesítés nettó árbevétele 30 377 31 799 45 085 46 786 160 935 156 480 20 869 21 267 169 704 173 701 80 455 74 678 7 724 7 701 8 882 8 881 524 031 521 293

Aktivált saját teljesítmények értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 539 1 345 539 1 345

Egyéb bevételek 216 2 642 0 0 1 774 2 609 0 0 2 997 3 285 0 150 300 3 600 9 408 10 915 14 695 23 201

Bevételek összesen 30 593 34 441 45 085 46 786 162 709 159 089 20 869 21 267 172 701 176 986 80 455 74 828 8 024 11 301 18 829 21 141 539 265 545 839

Anyagköltség 378 344 671 55 18 741 17 521 62 247 9 357 12 541 10 385 7 924 21 21 6 145 5 282 45 760 43 935

Igénybe vett szolgáltatás 10 708 9 253 4 858 5 493 104 882 103 814 4 340 4 409 15 417 14 008 15 935 20 739 19 96 26 544 27 570 182 703 185 382

Egyéb szolgáltatások 2 064 618 1 057 139 196 127 24 52 406 525 369 493 67 67 4 103 3 508 8 286 5 529

Eladott áruk beszerzési értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 300 300 0 0 300 300

Közvetített szolgáltatás 675 1 926 1 871 2 531 2 081 2 283 2 336 2 337 100 0 540 1 251 0 0 0 0 7 603 10 328

Anyagjellegű ráfordítások 13 825 12 141 8 457 8 218 125 900 123 745 6 762 7 045 25 280 27 074 27 229 30 407 407 484 36 792 36 360 244 652 245 474

Bérköltség 3 495 3 516 4 322 4 316 18 345 17 898 7 342 6 772 73 373 72 322 20 173 16 863 0 600 59 793 59 757 186 843 182 044

Személyi jellegű kifizetések 388 408 481 482 1 992 1 496 614 598 8 057 8 492 2 379 1 631 54 0 4 502 4 044 18 467 17 151

Bérjárulékok 632 642 782 787 2 612 2 248 1 289 1 181 9 528 9 469 2 823 2 444 0 114 9 325 9 344 26 991 26 229

Személyi jellegű ráfordítások 4 515 4 566 5 585 5 585 22 949 21 642 9 245 8 551 90 958 90 283 25 375 20 938 54 714 73 620 73 145 232 301 225 424

Értékcsökkenési leírás 85 128 4 373 4 484 3 450 3 247 209 154 8 774 8 529 4 778 3 884 116 116 6 147 5 910 27 932 26 452

Költségek összesen 18 425 16 835 18 415 18 287 152 299 148 634 16 216 15 750 125 012 125 886 57 382 55 229 577 1 314 116 559 115 415 504 885 497 350

Egyéb ráfordítások 10 545 11 404 2 952 17 930 3 550 3 177 430 443 4 206 4 446 2 255 1 699 171 620 4 544 2 760 28 653 42 479

ÜZEMI TEVÉKENYSÉG EREDMÉNYE 1 623 6 202 23 718 10 569 6 860 7 278 4 223 5 074 43 483 46 654 20 818 17 900 7 276 9 367 -102 274 -97 034 5 727 6 010

Pénzügyi műveletek bevételei 0 0 6 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 15 21 27

Pénzügyi műveletek ráfordításai 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 147 147 0 0 0 0 147 147

PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE 0 0 6 12 0 0 0 0 0 0 -147 -147 0 0 15 15 -126 -120

ÜZLETÁG KÖZVETLEN EREDMÉNYE 1 623 6 202 23 724 10 581 6 860 7 278 4 223 5 074 43 483 46 654 20 671 17 753 7 276 9 367 -102 259 -97 019 5 601 5 890

Tevékenységeket kiszolgáló egység felosztott ktg. -6 107 -6 472 -8 980 -8 792 -32 452 -29 894 -4 162 -3 996 -34 130 -33 257 -16 311 -14 061 -1 551 -2 123 103 693 98 595 0 0

ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY -4 484 -270 14 744 1 789 -25 592 -22 616 61 1 078 9 353 13 397 4 360 3 692 5 725 7 244 1 434 1 576 5 601 5 890



  
 

[EsBo program] 
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 1000HUF Előző év Tárgyév 

  ESZKÖZÖK (aktívák)     
A. Befektetett eszközök 638 148 659 534 

A.I. Immateriális javak 333 124 
A.I.3. Vagyoni értékű jogok 333 124 

A.II. Tárgyi eszközök 564 185 585 780 
A.II.1. Ingatlanok és a kapcsolódó vagyoni értékű jogok 483 079 482 702 

A.II.2. Műszaki berendezések, gépek, járművek 54 611 71 188 
A.II.3. Egyéb berendezések, felszerelések, járművek 22 086 20 089 
A.II.5. Beruházások, felújítások 4 409 11 801 

A.III. Befektetett pénzügyi eszközök 73 630 73 630 
A.III.1. Tartós részesedés kapcsolt vállalkozásban 73 630  

A.III.3. Tartós jelentős tulajdoni részesedés  73 630 
B. Forgóeszközök 303 348 284 589 

B.I. Készletek 73 495 59 969 
B.I.1. Anyagok 5 663 4 167 
B.I.5. Áruk 67 832 55 802 

B.II. Követelések 77 406 52 868 
B.II.1. Követelések áruszállításból és szolgáltatásból (vevők) 16 817 7 706 

B.II.2. Követelések kapcsolt vállalkozással szemben 53 486  
B.II.3. Követelések jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévő 

vállalkozással szemben  39 334 
B.II.6. Egyéb követelések 7 103 5 828 

B.III. Értékpapírok 0 0 
B.IV. Pénzeszközök 152 447 171 752 

B.IV.1. Pénztár, csekkek 1 888 1 162  
B.IV.2. Bankbetétek 150 559 170 590 
C. Aktív időbeli elhatárolások 2 849 3 756 

C.1. Bevételek aktív időbeli elhatárolása 1 923 379 
C.2. Költségek, ráfordítások aktív időbeli elhatárolása 926 3 377 

  ESZKÖZÖK (AKTIVÁK) ÖSSZESEN 944 345 947 879 
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 1000HUF Előző év Tárgyév 

  FORRÁSOK (passzívák)     
D. Saját tőke 800 500 804 808 

D.I. Jegyzett tőke 479 000 479 000 
D.II. Jegyzett, de még be nem fizetett tőke (-) 0 0 

D.III. Tőketartalék 0 0 
D.IV. Eredménytartalék 291 545 316 000 

D.V. Lekötött tartalék 10 400 5 500 
D.VI. Értékelési tartalék 0 0 
D.VII. Adózott eredmény 19 555 4 308 

E. Céltartalékok 36 692 55 951 
E.1. Céltartalék a várható kötelezettségekre 7 146 21 518 

E.2. Céltartalék a jövőbeni költségekre 29 546 34 433 
F. Kötelezettségek 92 309 74 730 

F.I. Hátrasorolt kötelezettségek 0 0 
F.II. Hosszú lejáratú kötelezettségek 0 0 
F.III. Rövid lejáratú kötelezettségek 92 309 74 730 

F.III.3. Vevőktől kapott előlegek 1 524 0 
F.III.4. Kötelezettségek áruszállításból és szolgáltatásból (szállítók) 30 286 13 662 

F.III.6. Rövid lejáratú kötelezettségek kapcsolt vállalkozással szemben 11 375  
F.III.7. Rövid lejáratú kötelezettségek jelentős tulajdoni részesedési 

viszonyban lévő vállalkozásokkal szemben  8 162 
F.III.9. Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek 49 124 52 906 

G. Passzív időbeli elhatárolások 14 844 12 390 
G.1. Bevételek passzív időbeli elhatárolása 9 680 8 972 

G.2. Költségek, ráfordítások passzív időbeli elhatárolása 4 564 3 418 
G.3. Halasztott bevételek 600 0 

  FORRÁSOK (PASSZIVÁK) ÖSSZESEN 944 345 947 879 

 



  

Adószám: 25804478-2-11 
Cégbíróság: Tatabányai Törvényszék Cégbírósága               
Cégjegyzék szám: 11-10-001726 

 

 

Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság 

2840 Oroszlány, Bánki Donát utca 2/J. 

 

 

 

 

 

 

 

Éves beszámoló eredménykimutatása 

(összköltség eljárással) 

 

  
 

 

Beszámolási időszak: 2020. január 01. - 2020. december 31. 

  

  

 

 

Oroszlány, 2021. május 10. 

. 

 

 

 

A gazdálkodó 
képviselője 

 
P.h. 



Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt Oldal: 1 
 

Adószám: 25804478-2-11 
Cégjegyzék szám: 11-10-001726 

Éves beszámoló eredménykimutatása (összköltség eljárással)  
 

Beszámolási időszak: 2020. január 01. - 2020. december 31. 
 

  
  
  
Oroszlány, 2021. május 10. A gazdálkodó képviselője 
 

P.H. 
 

 

 1000HUF Előző év Tárgyév 

01. Belföldi értékesítés nettó árbevétele 707 586 521 293 

I. Értékesítés nettó árbevétele (01+02. sor) 707 586 521 293 

04. Saját előállítású eszközök aktivált értéke 295 1 345 

II. Aktivált saját teljesítmények értéke (+-03+-04. sor) 295 1 345 

III. Egyéb bevételek 31 382 23 201 

III.a. ebből: visszaírt értékvesztés 48 827 

05. Anyagköltség 67 147 43 935 

06. Igénybe vett szolgáltatások értéke 332 296 185 382 

07. Egyéb szolgáltatások értéke 6 668 5 529 

08. Eladott áruk beszerzési értéke 118 300 

09. Eladott (közvetített) szolgáltatások értéke 33 313 10 328 

IV. Anyagjellegű ráfordítások (05-09. sorok) 439 542 245 474 

10. Bérköltség 166 120 182 044 

11. Személyi jellegű egyéb kifizetések 15 857 17 151 

12. Bérjárulékok 28 952 26 229 

V. Személyi jellegű ráfordítások (10-12. sorok) 210 929 225 424 

VI. Értékcsökkenési leírás 24 834 26 452 

VII. Egyéb ráfordítások 43 096 42 479 

VII.a. ebből: értékvesztés 3 253 2 617 

A. 
ÜZEMI (ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG EREDMÉNYE (I+II+III-IV-V-
VI-VII. sor) 

20 862 6 010 

16. Egyéb kapott (járó) kamatok és kamatjellegű bevételek 12 14 

16.a. ebből: kapcsolt vállalkozástól kapott 0 0 

17. Pénzügyi műveletek egyéb bevételei 29 13 

17.a. ebből: értékelési különbözet 0 0 

VIII. Pénzügyi műveletek bevételei (13+14+15+16+17. sor) 41 27 

22. Pénzügyi műveletek egyéb ráfordításai 0 147 

22.a. ebből: értékelési különbözet 0 0 

IX. Pénzügyi műveletek ráfordításai (18+19+-20+21+22.sor) 0 147 

B. PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE (VIII-IX. sor) 41 -120 

C. ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY (+A+B. sor) 20 903 5 890 

X. Adófizetési kötelezettség 1 348 1 582 

D. ADÓZOTT EREDMÉNY (+C-X) 19 555 4 308 
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Kiegészítő melléklet 

A. ÁLTALÁNOS ÖSSZEFOGLALÁS 

A kiegészítő melléklet az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. (a továbbiakban: Társaság) 2020. 
január 1-től 2020. december 31-ig terjedő időszak üzleti tevékenységéről készült. 

Jogszabályi háttérként a beszámoló, ezen belül is a kiegészítő melléklet összeállításában a számvitelről szóló 
2000. évi C. törvény, valamint az érvényben levő adótörvények szolgáltak. A törvényi előírásoktól való 
eltérésre okot adó körülmény nem merült fel. 

A Társaság az Oroszlányi Szolgáltató Zrt-ből történt kiválással jött létre, működését 2017. január 1. napján 
kezdte meg. 

Az Alapító kizárólagos tulajdonos a Társaságot, profiltisztítási céllal hozta létre, melynek feladata a 
tulajdonában lévő bérlakások és egyéb ingatlanok, valamint az önkormányzati tulajdonú sportlétesítmények 
és egyéb célú önkormányzati ingatlanok fenntartása és üzemeltetése. 

A profiltisztításon túlmenően a Társaság és az ugyancsak az Alapító kizárólagos tulajdonában álló 
VARIKONT Kft. tevékenységi köre hasonlóságára tekintettel, az Alapító eredeti üzletpolitikai célkitűzése volt 
a két társaság egy szervezetbe való összevonása.  

A szervezeti összevonás első lépéseként a Társaság 2017. szeptember 25. napján megvásárolta a VARIKONT 
Kft. teljes üzletrészét annak névértékének megfelelő 54.520 ezer forint vételárért, majd azt beolvasztotta 
társaságába. A tulajdonosi döntéseknek megfelelően, a Tatabányai Törvényszék Cégbírósága a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szám alatti, 2018. december 11. napján kelt végzéseivel a 
cégváltozásokat (2018. december 31-i hatállyal) átvezette a cégnyilvántartáson, így a VARIKONT Szolgáltató 
Korlátolt Felelősségű Társaság beolvadása társasági jogi és szervezeti értelemben is véglegessé vált. 

A beolvadást követően a Társaság feladatai kiegészültek egyéb városüzemeltetési, út- és parkfenntartási 
feladatokkal. 

A beolvadás, illetve szervezeti összevonás a feladatok célszerűbb ellátása lehetőségét, egyúttal számottevő 
megtakarítást eredményezett. 

A Társaság legjellemzőbb adatai 

A Társaság elnevezése: Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
A Társaság rövidített elnevezése: Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt 

A Társaság kizárólagos tulajdonosa (alapítója): Oroszlány Város Önkormányzata 
A Társaság tulajdonosa (alapítója) székhelye: 2840 Oroszlány, Rákóczi Ferenc út 78. 
A Társaság jegyzett tőkéje: 479 000 ezer Ft 

Kibocsátott részvények száma, névértéke, értéke részvényfajtánként: 

Tulajdonos Részvények fajtája 
Részvények 
darabszáma 

Névértéke Érték 

Oroszlány Város 
Önkormányzata 

összevont címletű névre 
szóló törzsrészvény 

420 1 000 000 Ft 420 000 000 Ft 

59 1 000 000 Ft 59 000 000 Ft 

A Társaság cégjegyzékszáma: 11-10-001726 
A Társaság adószáma: 25804478-2-11 
A Társaság székhelye: 2840 Oroszlány, Bánki Donát utca 2/J. 
A Társaság telephelyei: 2840 Oroszlány, Mátyás király u. 3-5. 
 2840 Oroszlány, Szent Borbála tér 2. 
 2840 Oroszlány, Szent Borbála tér 3. 
 2840 Oroszlány, Takács Imre út 1/A. 
 2840 Oroszlány, Táncsics Mihály út 59. 
 2840 Oroszlány, Táncsics Mihály út 66. 

A Társaság e-mail elérhetősége: info@oihzrt.hu 
A Társaság elektronikus kézbesítési címe: info@oihzrt.hu 
A Társaság honlap címe: www.oihzrt.hu 
A Társaság elektronikus elérhetősége: 25804478#cegkapu 
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A Társaság a fordulónapon a Létesítményeket Üzemeltető Közhasznú Nonprofit Korlátolt Felelősségű 
Társaságban (röv. cégneve: Létesítményeket Üzemeltető Nonprofit Kft, székhelye: 2840 Oroszlány, Bánki 
Donát utca 2/J, cg. 11-09-013579 adószáma: 18607705-2-11) rendelkezett többségi befolyással, melyben 
2019. január 1. napjával szerzett 100%-os részesedést. 

A Társaság a fordulónapon egyetlen olyan vállalkozásban sem bírt befolyással, amely a számviteli előírások 
szerint közös vezetésű vagy társas vállalkozásnak minősül. A Társaság más, egyéb részesedési viszonyban álló 
vállalkozásban nem bírt befolyással. 

A Társaság irányításában a fordulónapon részt vevő tulajdonos konszolidált beszámolót nem állít össze. 

Általános jellegű kiegészítések 

I. A Társaság tevékenységi körei 

A Társaság több, egymástól jól elkülöníthető tevékenységi kört gyakorol. A főbb tevékenységi csoportok az 
alábbiak: 

6820’08 Saját tulajdonú ingatlanok bérbeadása, üzemeltetése (főtevékenység) 
3600’08 Víztermelés-, kezelés-, ellátás 
3811’08 Nem veszélyes hulladék gyűjtése 
3821’08 Nem veszélyes hulladék kezelése, ártalmatlanítása 
3832’08 Hulladék újrahasznosítása 
4120’08 Lakó- és nem lakóépület építése 
4211’08 Út, autópálya építése 
4299’08 Egyéb m.n.s. építés 
4311’08 Bontás 
4312’08 Építési terület előkészítése 
4677’08 Hulladék nagykereskedelem 
4759’08 Bútor, világítási eszköz, egyéb háztartási cikk kiskereskedelem 
4941’08 Közúti áruszállítás 
5221’08 Szárazföldi szállítást kiegészítő szolgáltatás 
5520’08 Üdülési, egyéb átmeneti szálláshely szolgáltatás 
5590’08 Egyéb szálláshely szolgáltatás 
6810’08 Saját tulajdonú ingatlan adásvétele 
6831’08 Ingatlanügynöki tevékenység 
6832’08 Ingatlankezelés 
6920’08 Számviteli, könyvvizsgálói, adószakértői tevékenység 
7022’08 Üzletviteli, egyéb vezetési tanácsadás 
7112’08 Mérnöki tevékenység, műszaki tanácsadás 
7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudományos, műszaki tevékenység 
7712’08 Gépjárműkölcsönzés (3.5 tonna felett) 
7739’08 Egyéb gép, tárgyi eszköz kölcsönzés 
8129’08 Egyéb takarítás 
8130’08 Zöldterület-kezelés 
8211’08 Összetett adminisztratív szolgáltatás 
8219’08 Fénymásolás, egyéb irodai szolgáltatás 
8559’08 M.n.s. egyéb oktatás 
9311’08 Sportlétesítmény működtetése 
9329’08 Máshova nem sorolt egyéb szórakoztatás, szabadidős tevékenység 
9604’08 Fizikai közérzetet javító szolgáltatása 

II. A Társaság számviteli politikájának főbb vonásai 2020. évben 

A társaság üzleti könyveit magyar nyelven, a kettős könyvvitel elvei és szabályai alapján vezeti. 

A könyvek vezetése magyar forintban történik, a beszámolóban az adatok eltérő jelölés hiányában ezer 
forintban kerülnek feltüntetésre. 

A mérleg fordulónapja december 31. A mérlegkészítés időpontja 2021. március 31. Az ezen időpontig ismertté 
vált, a tárgyévet vagy az előző éveket érintő gazdasági események, körülmények hatásait a beszámoló 
tartalmazza. 
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A Társaság éves beszámolót készít, a beszámolóban a mérleget „A” változatban, az eredmény-kimutatást 
összköltség eljárással állította össze. 

Jelen beszámoló a hatályos magyar számviteli előírások és a Társaság kialakított számviteli politika szerint 
került összeállításra, a törvény előírásaitól való eltérésre okot adó körülmény nem merült fel. 

A könyvvezetés a számviteli politika keretében elkészített és betartott alábbi szabályzatok alapján történt: 

- Az eszközök és források leltározása az eszközök és források leltárkészítési szabályzata szerint, az 
általános szabályoknak megfelelően történik, a leltározás szabályai az előző üzleti évhez képest nem 
változtak. 

- Eszközök és források értékelése a Társaság értékelési szabályzata szerint történik, az előző üzleti évhez 
képest nem változtak. 

- A pénzkezelés a számviteli politika részeként kialakított pénzkezelési szabályzatban előírt szabályok 
szerint történik, a pénzkezelés szabályai az előző üzleti évhez képest nem változtak. 

- A saját előállítású termékek, végzett szolgáltatások önköltségének megállapítása önköltség-számítási 
szabályzat szerint történik. 

A társaság a működése során előforduló vagyoni, pénzügyi és jövedelmi helyzetére kiható eseményekről, a 
tulajdonában lévő eszközökről és azok forrásairól, valamint a saját tőkéjében bekövetkezett változásokról 
folyamatos nyilvántartást vezet, melyet a naptári év végén lezár. 

A Társaság szempontjából azok a kivételes nagyságú vagy előfordulású események, amelyek nem hozhatók 
közvetlenül kapcsolatba a vállalkozás által végzett tevékenységekkel, rendszertelenül merülnek fel és a rendes 
üzletmeneten kívül esnek (pl. elengedett követelés, nyújtott támogatás, térítés nélküli átadás-átvétel). Az olyan 
mértékű bevételeket, ráfordításokat tekinti kivételes nagyságú vagy előfordulású tételnek, amelyek a 20 millió 
Ft-ot meghaladják. 

Az évenként elszámolandó értékcsökkenés megtervezése - az egyedi eszköz várható használata, ebből adódó 
élettartama, fizikai és erkölcsi avulása, az egyéb körülmények és a tervezett maradványérték 
figyelembevételével, általában az eszköz bekerülési (bruttó) értékének arányában történik. Az értékcsökkenési 
leírás elszámolása időarányosan (lineáris leírási módszerrel) történik. 

Az értékcsökkenési leírás elszámolására - mind a főkönyvben, mind a kapcsolódó analitikákban - havonta 
kerül sor, kivéve a kivezetett eszközök terv szerinti törtévi értékcsökkenését, mely a kivezetéskor elszámolásra 
kerül. Terven felüli értékcsökkenési leírás elszámolás az azt megalapozó eseménnyel egyidejűleg vagy a 
fordulónapi értékelés keretében történik. 

A 100 ezer Ft vagy ennek megfelelő devizaösszeg alatti egyedi bekerülési értékkel bíró vagyoni értékű jogok, 
szellemi termékek, tárgyi eszközök bekerülési értéke a használatbavételkor értékcsökkenési leírásként egy 
összegben elszámolásra kerül. Ebben az esetben az értékcsökkenési leírást tervezni nem kell. A 200 ezer Ft 
alattiak két év alatt kerülnek leírásra. 

A maradványérték nulla összeggel vehető figyelembe az értékcsökkenési leírás tervezése során, ha az eszköz 
hasznos élettartama végén várhatóan realizálható értéke valószínűsíthetően nem haladja meg az 500 ezer Ft-ot 
vagy az ennek megfelelő devizaösszeget. 

Terven felüli értékcsökkenési leírás elszámolása szempontjából a könyv szerinti érték akkor haladja meg 
jelentősen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a különbözet meghaladja az 500 ezer Ft-ot vagy az 
ennek megfelelő devizaösszeget. 

Értékvesztés elszámolására - az előző üzleti évhez hasonlóan - akkor kerül sor, ha a könyv szerinti értékhez 
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegű különbözet tartós és jelentős. Jelentősnek minősül az 500 
ezer Ft-ot vagy az ennek megfelelő devizaösszeget meghaladó különbözet. 

A terven felüli értékcsökkenési leírás és az elszámolt értékvesztések visszaírása az általános szabályok szerint 
történik. 

A vásárolt készletek a mérlegben - az előző üzleti évhez hasonlóan - a FIFO módszerrel megállapított áron 
jelennek meg. Az értékelés során úgy kell eljárni, hogy a leltárban szereplő készleteket a legutóbbi beszerzések 
egységárain kell számba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorábban beszerzett készletek kerültek elsőként 
felhasználásra. 

A Társaság a valós értéken történő értékelés lehetőségével nem kíván élni, így a mérlegben ehhez 
kapcsolódóan sem értékelési különbözet, sem valós értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az 
eredménykimutatás ehhez kapcsolódóan értékelési különbözetet nem tartalmaz. 
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III. A COVID-19 járványügyi helyzet hatásai 

Figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 40/2020. (III.11.) Korm.rendeletben, és az élet- és 
vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó humánjárvány megelőzése, illetve a 
következmények elhárítása, a magyar állampolgárok egészségének életének megóvása érdekében elrendelt 
veszélyhelyzet során teendő intézkedésekről szóló 41/2020. (III.11.) Kormányrendeletben és a 45/2020 (III.14) 
Kormányrendeletben foglaltakra Oroszlány Város Polgármestere a városi sportlétesítmények 2020. március 
16. napjától történő bezárásáról döntött. 

Mivel a sportlétesítmények üzemeltetését alapvetően a Társaság, illetve részüzemeltetési feladatok 
tekintetében annak kizárólagos tulajdonában álló leányvállalata, a Létesítményeket Üzemeltető Nonprofit Kft 
látja el, e döntések jelentős mértékben érintették a Társaság gazdálkodását. A tulajdonos az üzemeltetési 
szerződések oly módon történő felülvizsgálatát kezdeményezte, melynek alapján a sportlétesítmények 
bezárására, illetve alapszintű (őrzés-védelemére, állagmegóvására) fenntartására volt mód. Emiatt az 
üzemeltetésre vonatkozó rendszeres szerződéseink többségének szüneteltetését kezdeményeztük. A 
Társaságnak a szerződések felmondása, szüneteltetése okán bánatpénzzel, kártérítési igénnyel nem kellett 
számolnia. 

Az üzemszerű állapotban minden bizonnyal bekövetkező hátrányok, illetve az újraindítás jövőbeni várhatóan 
felmerülő költségeire a Társaság 2019. évben a (lakásbérleti díjak nem fizetése miatt) várható értékvesztések 
fedezetére 1 800 ezer Ft, a fertőtlenítések megnövekedett költségeire 1 500 ezer Ft, a sportlétesítmények 
újranyitásakor várhatóan felmerülő többletköltségekre 3 000 ezer Ft céltartalékot képzett. 

Az önkormányzati és saját tulajdonú bérlakások bérbeadásából eredő díjhátralékok keletkezésének oka 
azonban 2020. évben nem hozható összefüggésbe a pandémiával, ezért az erre képzett értékvesztés összege 
feloldásra került. 

Részben feloldásra került a fertőtlenítések és takarítások gyakoriságának megnövekedett költségeire képzett 
céltartalék, valamint a sportlétesítmények újranyitására képzett céltartalékok összege is. 

A Társaság 2020. évben a sportlétesítmények bezárása miatt jelentős árbevételkiesést realizált. 

IV. Mérlegtételek értékelése 

Az immateriális javak, tárgyi eszközök nettó értéken kerülnek a mérlegbe. 

Az eszközök beszerzési áron kerültek nyilvántartásba vételre, csökkentve az értékesítések, a selejtezések, 
valamint a terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegével. 

A befektetett pénzügyi eszközök könyv szerinti (bekerülési) értéken kerülnek az eszközök közé. 

A készletek tényleges beszerzési áron kerültek kimutatásra.  

Az áruk tényleges beszerzési áron, ha a nyilvántartási ár tartósan magasabb, mint a piaci ár, akkor piaci áron, 
egyedi nyilvántartás alapján kerültek meghatározásra. 

A követelések értékvesztéssel korrigált bekerülési értéken kerültek kimutatásra a ténylegesen elismert 
mértékben. Értékvesztés elszámolására - az előző üzleti évhez hasonlóan - akkor kerül sor, ha a könyv szerinti 
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegű különbözet tartós és jelentős. 

Forgatási célú értékpapírral év végén a Társaság nem rendelkezett. 

A pénzeszközök könyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben. 

A beszámolóban levő pénzeszközök értéke a bankszámlák év utolsó napjának banki kivonatain szereplő 
összegekkel, a pénztár a tényleges pénzkészlettel egyező összeggel került a mérlegbe. 

Az aktív időbeli elhatárolások között a 2020. évben számlázott, 2021. évre vonatkozó költségek, valamint a 
2021. évben számlázott, de a tárgyévre vonatkozó bevételek kerülnek kimutatásra a törvényi előírásoknak 
megfelelően. 

A jegyzett tőke a cégbírósági bejegyzéssel azonos mértékben került kimutatásra. 

Az eredménytartalék mérlegsor tartalmazza a kiválás során a Társaság részére jóváhagyott eredménytartalék 
összege, valamint az előző üzleti évek adózott eredménye. 

A lekötött tartalék mérlegsoron került kimutatásra a fejlesztési tartalék összege. 
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Az adózott eredmény az eredmény-kimutatásban kiszámított adózott eredmény összegével azonos mértékben 
került kimutatásra a mérlegben. 

A céltartalék mérlegsoron garanciális és egyéb kötelezettségek fedezetére, valamint a várható, jelentős, 
időszakonként ismétlődő jövőbeni költségekre az általános szabályok szerint képzett céltartalékok kerülnek 
kimutatásra. 

A kötelezettségek között kimutatott értékek a fizetési kötelezettség összegével megegyezőek. 

A passzív időbeli elhatárolások a vállalkozás 2021. évben felmerült, számlázott, de a tárgyévet érintő 
ráfordításait, valamint a következő évet, éveket érintő árbevételeit és halasztott, fejlesztési célú bevételeit 
tartalmazza. 

A beszámoló devizanemétől eltérő pénzértékre szóló, vagy idegen deviza alapú eszközök és kötelezettségek, 
- kivéve a beszámoló devizaneméért vásárolt valutát, devizát - valamint bevételek és ráfordítások értékének 
meghatározása egységesen - a jogszabály által megengedett kivételekkel a számviteli politikában rögzített 
módon való eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank által közzétett, hivatalos devizaárfolyamon történik. 
 

A kiegészítő melléklet pénzügyi mutatószámai, illetve a táblázataiban szereplő értékek ezer Ft-ban 
értendőek. 

B. SPECIFIKUS RÉSZ 

I. Mérleghez tartozó kiegészítések 

1. Általános előírások 

A korábbi (lezárt) évekhez kapcsolódóan a tárgyévben ellenőrzés, önellenőrzés jelentősnek minősülő hibát 
nem tárt fel, a mérleg tárgyévi adatai korábbi időszakra vonatkozóan korrekciókat legfeljebb nem jelentősnek 
minősülő mértékben tartalmaznak. 

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely több sorban is elhelyezhető lenne, és sajátos besorolása 
bemutatást kívánna. 

A Társaság mérlegében az adatok - az esetleges jogszabályi változások miatti átrendezéseken túl - 
összehasonlíthatók az előző üzleti év megfelelő adatával. 

Az előző üzleti év mérlegkészítésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabályi előírások 
változásain túl - nem változtak. 

A Társaság a mérleg arab számmal jelzett tételei összevonásának lehetőségével a tárgyévben nem élt. 

A tárgyévi beszámolóban az előírt sémán túl új mérlegtételek nem szerepelnek. 

A mérleg tételei továbbtagolásának lehetőségével a Társaság a tárgyidőszakban nem élt. 

2. Tételes előírások 

A. Befektetetett eszközök részletezése 

A Társaság befektetett eszközeinek összetételét az 1-3. sz. melléklet tartalmazza. Valamennyi terv szerinti 
leírás lineáris módon történt. A tárgyévi terv szerint értékcsökkenés megoszlását mérlegtételenként a 4. sz. 
melléklet tartalmazza. 

A terv szerint elszámolásra kerülő értékcsökkenés megváltoztatására a tárgyidőszakban nem került sor. 

Terven felüli értékcsökkenés nem volt. 

Tárgyi eszközök jelentős tételei 

A mérlegben szereplő tárgyi eszközök közül a jelentősnek minősülő tételek összege és azok - elnevezésének 
megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra: 

Tárgyi eszközök jelentős tételei nettó értéken(1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

1. Ingatlanok és a kapcsolódó vagyoni értékű jogok 483 079 482 702 

2. Műszaki berendezések, gépek, járművek 54 611 71 188 
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Tárgyi eszközök jelentős tételei nettó értéken(1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

3. Egyéb berendezések, felszerelések, járművek 22 086 20 089 

5. Beruházások, felújítások 4 409 11 801 

A mérlegben az előző üzleti évhez képest - az esetleges jogszabályi változások miatti átrendezéseken túl - az 
egyes eszközök és kötelezettségek számviteli törvény szerinti minősítésének következtében az eladásra szánt 
áruk közül a tárgyi eszközök közé lett átsorolva 11 311 ezer Ft értékű eszköz. 

Befektetett pénzügyi eszközök jelentős tételei 

A mérlegben szereplő befektetett pénzügyi eszközök közül a jelentősnek minősülő tétel összeg az alábbi 
táblázatban kerül bemutatásra: 

Befektetett pénzügyi eszközök jelentős tételei (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Tartós, 100%-os részesedés a Létesítményeket Üzemeltető 
Közhasznú Nonprofit Kft-ben 

73 630 73 630 

A Társaság mérlegében a befektetett pénzügyi eszközökhöz kapcsolódóan nyilvántartott értékvesztés sem az 
előző üzleti évben, sem a tárgyévben nem szerepel, ilyen címen visszaírásra nem került sor. A mérlegben 
megjelenő befektetett pénzügyi eszközök könyv szerinti értéke (73 630 E Ft) alacsonyabb, mint a fordulónapi 
valós értéke (88 241 E Ft), emiatt értékvesztés elszámolására nem volt szükség. 

A Létesítményeket Üzemeltető Közhasznú Nonprofit Kft. utolsó két üzleti évi mérlegének a saját tőke elemeit 
az alábbi táblázat szemlélteti: 

Létesítményeket Üzemeltető Közhasznú Nonprofit Kft. 
(1000HUF) 

2019.12.31 2020.12.31 

Saját tőke 74 612 88 241 

ebből:   

Jegyzett tőke 73 630 73 630 

Eredménytartalék 889 982 

Adózás utáni eredmény 93 13 629 

Tartósan adott kölcsönök kapcsolt vállalkozásoknak 

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásoknak tartósan adott kölcsön jogcímen követelés nem állt fenn. 

B. Forgóeszközök 

Készletek 

A Társaság mérlegében a készletekhez kapcsolódóan nyilvántartott értékvesztés sem az előző üzleti évben, 
sem a tárgyévben nem szerepel, ilyen címen visszaírásra nem került sor. 

A mérlegben szereplő készletek közül a jelentősnek minősülő tételek összege és azok - elnevezésének 
megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra: 

Készletek jelentős tételei (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

1. Anyagok 5 663 4 167 

5. Áruk 67 832 55 802 

A társaság készletei között áruként az értékesítésre szánt ingatlanokat tartja nyilván. 
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Követelések alakulása 

A követelések és a kapcsolódó értékvesztések alakulását mutatja be mérlegtételenként az alábbi táblázat: 

Jogcím (1000HUF) 
Eredeti 
érték 

Könyv 
szerinti 
érték 

Nyitó 
értékvesztés 

Tárgyidőszaki értékvesztés 
Halmozott 

értékvesztés elszámolás visszaírás 

Követelések áruszállításból 
és szolgáltatásból (vevők) 

13 188 7 706 3 692 2 617 827 5 482 

Követelések kapcsolt 
vállalkozásokkal szemben 

0 0  0 0 0 

Követelések jelentős 
tulajdoni részesedési 
viszonyban lévő 
vállalkozással szemben 

39 334 39 334  0 0 0 

Követelések egyéb 
részesedési viszonyban 
lévő vállalkozással 
szemben 

0 0  0 0 0 

Váltókövetelések 0 0  0 0 0 

Egyéb követelések 5 828 5 828  0 0 0 

Követelések összesen 58 350 52 868 3 692 2 617 827 5 482 

Követelések jelentős tételei 

A mérlegben szereplő követelések közül a jelentősnek minősülő tételek összege és azok - elnevezésének 
megfelelő - tartalma az alábbi táblázat(ok)ban kerülnek bemutatásra: 

Követelések (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Követelések összesen 77 406 52 868 

Vevők 16 817 7 706 

        ebből: vevői értékvesztés 3 692 5 482 

Kapcsolt vállalkozással szemben 53 486 39 334 

        -Vevőkövetelés 49 484 35 332 

        -Követelés garanciális biztosíték miatt 4 002 4 002  

Egyéb követelések 7 103 5 828 

           Szállítókkal szembeni túlfizetés 0 4 

           Munkavállalókkal szemben 23 0 

           NAV-val szembeni adókövetelés 80 147 

           Járó támogatás kp-i alapból 1 181 93 

           Kaució Táncsics M. u. 59. 762 762 

           Bank- és SZÉP kártyák miatti követelés 93 0 

           Levonható ÁFA elhatárolás 4 958 3 021 

           Gépjárműadó, iparűzési adó 6 1 801 
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Vevőkövetelések lejárat szerint 

Vevőkövetelések részletezése (1000HUF) 2020.12.31 

Nem lejárt 5 665 

1-90 nap között  2 310 

91-180 nap között  769 

181-360 nap között  1 095 

361 napon túli 3 349 

Összesen: 13 188 

Követelés jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben: 

A fordulónapon a jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévő vállalkozásokkal szembeni követelések 
megoszlása az alábbi: 

Partner (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Oroszlány Város Önkormányzatával szembeni vevőkövetelés 49230 33 617 

Oroszlány Város Önkormányzatával szembeni garanciális 
biztosíték követelése 

4 002 4 002 

Létesítményeket Üzemeltető Közhasznú Nonprofit Kft-vel 
szembeni vevőkövetelés 

254 1 715 

Egyéb kapcsolt vállalkozásokkal szemben 0 0 

Összesen: 53 486 39 334 

 

Hátrasorolt eszközök 

A mérlegben olyan követelés vagy hitelviszonyt megtestesítő értékpapír, amely az adósnál vagy a kibocsátónál 
hátrasorolt kötelezettségnek minősül, sem az előző évben, sem a tárgyévben nem szerepel. 

 

Pénzeszközök jelentős tételei 

A mérlegben szereplő pénzeszközök közül a jelentősnek minősülő tételek összege és azok - elnevezésének 
megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra: 

Pénzeszközök jelentős tételei (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

1. Pénztár, csekkek 1 888 1 162 

2. Bankbetétek 150 559 170 590 

C. Aktív időbeli elhatárolások  

Bevételek aktív időbeli elhatárolásai 

A bevételek aktív időbeli elhatárolásának jelentősebb összegei, és azok időbeli alakulása az alábbi: 

Jogcím (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Árbevételek, egyéb bevételek elhatárolása 1 923 379 

Összesen: 1 923 379 



 Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 2020. évi beszámolója 
Kiegészítő melléklet 

9 

 

A tárgyidőszakban időbeli elhatárolásként kimutatott összeg jelentős részben a 2021. évben továbbszámlázott, 
tárgyidőszakban elszámolandó közüzemi díj és bérleti díj. 

 

Elhatárolt költségek és ráfordítások 

Az aktív időbeli elhatárolásként kimutatott költségek és ráfordítások jelentősebb összegei, és azok alakulása 
az alábbi: 

Jogcím (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Költségek, ráfordítások elhatárolása 926 3 377 

Összesen: 926 3 377 

A tárgyidőszakban jelentősebb tételek a 2020. évben felmerült, de következő időszakot terhelő biztosítási, 
informatikai és közüzemi díjak. 

Halasztott ráfordítások 

A mérlegben aktív időbeli elhatárolásként kimutatott halasztott ráfordítások sem az előző évben, sem a 
tárgyévben nem szerepelnek. 

D. Saját tőke elemeinek változása 

A Társaság fordulónapi saját tőkéje a jogszabályokban előírt tőkekövetelményeknek mindenben eleget tesz, a 
vállalkozás folytatásához megfelelő fedezetet biztosít. 

A saját tőke elemeinek tárgyévi változásait, valamint a változások okait mutatja be az alábbi táblázat: 

Tőkeelem 1000HUF Nyitó Növekedés Csökkenés Záró 

Jegyzett tőke 479 000   479 000 

Jegyzett, de be nem fizetett 
tőke 0   0 

Tőketartalék 0   0 

Eredménytartalék 291 545 29 955 5 500 316 000 

Lekötött tartalék 10 400 5 500 10 400 5 500 

Értékelési tartalék 0   0 

Adózott eredmény 19 555 4 308 19 555 4 308 

Saját tőke összesen 800 500 39 763 35 455 804 808 

Az eredménytartalék összegét az előző évi adózott eredmény 19 555 ezer Ft-tal, az előző évi lekötött tartalék 
feloldása 10 400 ezer Ft-tal növelte, a tárgyévben lekötött tartalék 5 500 ezer Ft-tal csökkentette. 

A lekötött tartalék összege teljes egészében a saját elhatározás alapján, fejlesztési tartalék címén 2020 évben 
5 500 ezer Ft összegben lekötött tartalék. Az előző évben lekötött 10 400 ezer Ft a tárgyévben megvalósított 
beruházással egyidejűleg feloldásra került.  

A Társaság visszavásárolt saját részvénnyel nem rendelkezik. 
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Céltartalékok 

Céltartalékok - várható kötelezettségekre 

A várható kötelezettségekre történt céltartalékképzés és -felhasználás alakulását mutatja be jogcímenként az 
alábbi táblázat. 

Jogcím (1000HUF) Nyitó 
Céltartalék 

Záró képzés felhaszn. 

Garanciális kötelezettségre 7 146 0 0 7 146 

Jogszabályon alapuló kötelezettség 0 14 372 0 14 372 

Összesen: 7 146 14 372 0 21 518 

Céltartalékok - jövőbeni költségekre 

A jövőbeni költségekre képzett céltartalék összege az előző évi összegtől lényegesen nem tér el. Az e jogcímen 
történt céltartalékképzés és -felhasználás alakulását mutatja be az alábbi táblázat: 

Jogcím (1000HUF) Nyitó 
Céltartalék 

Záró képzés felhaszn. 

Céltartalék lakásberuházás megtérülésére 19 227 8 887 0 28 114 

Időszakonként felmerülő karbantartásra 4 019 0 0 4 019 

COVID-19 vírus következményei miatti 
jövőbeni költségre  

6 300 0 4 000 2 300 

Összesen: 29 546 8 887 4 000 34 433 

A mérlegben szereplő, előzőekben bemutatott céltartalékok közül a tulajdonos Oroszlány Város 
Önkormányzatával szembeni kötelezettségekre képzett céltartalékok az alábbiak: 

Jogcím (1000HUF) Nyitó Céltartalék Záró 
  képzés felhaszn.  

Garanciális céltartalék 7 146 0 0 7 146 

Céltartalékok - egyéb címen 

A mérlegben egyéb címen képzett céltartalék sem az előző évben, sem a tárgyévben nem szerepel, a 
körülmények ilyen címen céltartalék képzését nem indokolták. 

E. Kötelezettségek 

A mérlegben olyan kötelezettség nem szerepel, amelynek a hátralévő futamideje több mint öt év. 

A mérlegben kimutatott tárgyévi kötelezettségek között zálogjoggal vagy hasonló jogokkal biztosított 
kötelezettség nem szerepel. 

A tárgyévi kötelezettségek között olyan kötvénykibocsátás miatti tartozás, váltótartozás vagy egyéb 
kötelezettség nincs, ahol a visszafizetendő összeg nagyobb a kapott összegnél. 

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásokkal szembeni hátrasorolt kötelezettség nem állt fenn. 

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásokkal szemben tartós kötelezettség nem állt fenn. 

A mérlegben törvényi rendelkezés, illetve felhatalmazás alapján kezelésbe vett, az állami vagy önkormányzati 
vagyon részét képező eszköz nem szerepel, így ahhoz kapcsolódóan egyéb hosszú lejáratú kötelezettség sem 
került kimutatásra. 

A tárgyévben a hosszú lejáratú kötelezettségeknek a fordulónapot követő egy éven belül esedékes törlesztése 
átsorolására nem került sor. 
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A mérlegben szereplő rövid lejáratú kötelezettségek közül a jelentősnek minősülő tételek összege és azok - 
elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra: 

Rövid lejáratú kötelezettségek (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Rövid lejáratú kötelezettségek összesen 92 309 74 730 

Belföldi vevőktől kapott előlegek 1 524 0 

Kötelezettségek áruszáll. és szolgáltatásból (belföldi 
szállítók) 

30 286 13 662 

Rövid lejáratú köt. jelentős tulajdoni részesedési 
viszonyban lévő vállalk. szemben (alábbi tábla) 

11 375 8 162 

Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek 49 124 52 906 

 ebből   

           Munkavállalókkal szemben 7 557 13 841 

           NAV felé fennálló tartozás* 20 177 21 490 

           Helyi adó 562 0 

           Letiltás dolgozóktól 311 160 

           Bérlakásokkal kapcsolatos kauciók 5 097 6 921 

           Fizetendő ÁFA elhatárolás 14 857 10 246 

           Egyéb 563 248 

(*A NAV felé fennálló tartozás az SZJA, Szocho, innovációs járulék, áfa, tb. járulékokból adódik, melyek nem lejárt tételek.) 

 

Kötelezettségek jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben 

A fordulónapon a kapcsolt vállalkozásokkal szembeni rövid lejáratú kötelezettségek megoszlása az alábbi: 

Partner (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Oroszlány Város Önkormányzatával szembeni szállítói 
tartozás 

19 0 

Létesítményeket Üzemeltető Közhasznú Nonprofit Kft-vel 
szembeni szállítói tartozás 

11 356 8 162 

Egyéb kapcsolt vállalkozásokkal szemben 0 0 

Összesen: 11 375 8 162 

F. Passzív időbeli elhatárolások  

Elhatárolt bevételek 

A bevételek passzív elhatárolásának jelentősebb összegei, és azok időbeli alakulása az alábbi: 

Jogcím (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Befolyt, elszámolt bevételek 9 680 8 972 

Összesen: 9 680 8 972 

Az elhatárolt bevétel teljes összege egy hosszabb időszakra vállalt üzemeltetési feladat előre kifizetett 
pénzügyi fedezete. 
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Elhatárolt költségek, ráfordítások 

A passzív időbeli elhatárolásként kimutatott költségek és ráfordítások jelentősebb összegei, és azok időbeli 
alakulása az alábbi: 

Jogcím (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Költségek, ráfordítások 4 564 3 418 

Összesen: 4 564 3 418 

A mérleg Passzív időbeli elhatárolások sorának tárgyidőszaki adatában egyedileg jelentősnek minősülő tétel 
nem szerepel. 

II. Eredmény-kimutatáshoz kapcsolódó kiegészítések a Társaság 2020. évére vonatkozóan 

A korábbi (lezárt) évekhez kapcsolódóan a tárgyévben ellenőrzés, önellenőrzés jelentősnek minősülő hibát 
nem tárt fel, az eredménykimutatás tárgyévi adatai korábbi időszakra vonatkozóan korrekciókat legfeljebb 
nem jelentősnek minősülő mértékben tartalmaznak. 

A Társaság az eredménykimutatás arab számmal jelzett tételei összevonásának lehetőségével a tárgyévben 
nem élt. 

A tárgyévi beszámolóban az előírt sémán túl új eredménykimutatás-tételek nem szerepelnek. 

Az eredménykimutatás tételei továbbtagolásának lehetőségével a Társaság a tárgyidőszakban nem élt. 

Az eredménykimutatásban - az áttekinthetőség és az összehasonlíthatóság érdekében - az előírt séma szerinti 
összes tétel feltüntetésre kerül, függetlenül attól, hogy szerepel-e adat az adott sorban. 

Értékesítés nettó árbevételének főbb tevékenységek szerinti bemutatása 

Az értékesítés nettó árbevételének megbontása az egymástól jelentősen különböző tevékenységek, 
szolgáltatások szerint az alábbi: 

Tevékenységi kör 2019.12.31 2020.12.31 

Ingatlankezelés árbevétele 80 837 78 585 

Sportlétesítmények üzemeltetésének árbevétele 208 142 156 480 

Önkormányzati egyéb szolgáltatások árbevétele 20 869 21 267 

Városi közterületek gondozásának árbevétele 145 982 173 701 

Városi utak kezelésének árbevétele 201 940 74 678 

Szállítási tevékenység bevétele 13 813 7 701 

Új fejlesztés, beruházás bonyolításának árbevétele 27 528 0 

Tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek árbevétele 8 475 8 881 

Összesen: 707 586 521 293 

A Társaság a beszámolási időszakban exportértékesítést nem teljesített. 

Kapcsolt vállalkozásoktól származó árbevétel 

A beszámolási időszakban árbevételként, elszámolt bevételek anya- és leányvállalatoktól származó összegeit 
mutatja be az alábbi táblázat: 

Értékesítés nettó árbevétele (1000HUF) 2019.12.31. 2020.12.31 

Árbevétel anyavállalattól  534 917 374 634 

Árbevétel leányvállalattól 7 834 9 277 

Más kapcsolt vállalkozástól 0 0 

Összesen: 542 751 383 910 



 Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 2020. évi beszámolója 
Kiegészítő melléklet 

13 

 

Saját előállítású eszközök aktivált értéke 

Saját előállítású eszközök aktivált értéke a saját vállalkozásban, 1 345 ezer Ft összegben előállított tárgyi 
eszközök értéke. 

Egyéb bevételek jelentős tételei 

Az egyéb bevételekben a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tételek tartalma és összegei az alábbiak: 

Tétel tartalma (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

GINOP pályázaton elnyert, befolyt támogatás 3 928 7 228 

Munkaügyi központból kapott bér+közteher támogatások 10 773 6 478 

Céltartalék felhasználás bevétele 13 429 4 000 

Követelések visszaírt értékvesztése 48 827 

Káreseménnyel kapcsolatos bevétel 1 214 40 

Tárgyi eszköz értékesítés bevétele 1 210 4 001 

Az egyéb bevételek nem tartalmaznak kapcsolt vállalkozástól származó bevételt. 

Végleges jelleggel kapott támogatások 

A támogatási program keretében végleges jelleggel kapott, folyósított, elszámolt vissza nem térítendő 
támogatások főbb jellemzőit - külön bemutatva a felhasználást jogcímenként és évente - mutatja be az alábbi 
táblázat. 

Támogatás (1000HUF) 
Kapott 

összeg 

Felhasználás Rendelkezésre 

álló összeg 2019. év 2020. év 

Munkaerőpiaci Alap 16 929 10 773 6 156 0 

EFOP támogatás 322 0 322 0 

Központi támogatás GINOP-6.1.5-17-
2018-00122 

14 690 3 928 7 228 3 534 

Összesen: 28 407 14 701 13 706 3 534 

A támogatásokhoz kapcsolódó kiegészítő információk az alábbiak: 

A GINOP -6.1.5-17-2018-00122 azonosító számú "Munkahelyi képzések az Oroszlányi Ingatlankezelő és 
Hasznosító Zrt-nél" című projekt bevételei és költségei az alábbiak: 

GINOP (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

GINOP pályázaton elnyert, befolyt támogatás 3 928 7 228 

Felmerült költségek 9 037 5 652 

    ebből:   

        - Oktatás, továbbképzés költségei 5 005 4 315 

        - Bérköltségek 3 495 1 142 

        - Bérjárulékok 537 195 

A Társaság a támogatási program keretében a beszámolási időszakban visszatérítendő (kötelezettségként 
kimutatott) támogatást tevékenysége fenntartására, fejlesztésére sem önkormányzati, sem központi, sem 
nemzetközi forrásból, sem más gazdálkodótól nem kapott, illetve nem számolt el. 
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Anyagjellegű ráfordítások jelentős tételei 

Az anyagjellegű ráfordításokban a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege és 
azok - elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázat(ok)ban kerülnek bemutatásra: 

Anyagjellegű ráfordítások jelentős tételei 
(1000HUF) 

2019.12.31 2020.12.31 

05. Anyagköltség 67 147 43 935 

06. Igénybe vett szolgáltatások értéke 332 296 185 382 

07. Egyéb szolgáltatások értéke 6 668 5 529 

08. Eladott áruk beszerzési értéke 118 300 

09. Eladott (közvetített) szolgáltatások értéke 33 313 10 328 

Igénybe vett szolgáltatások jelentős tételei 

A tárgyidőszakban igénybe vett szolgáltatások költségeinek jelentős tételeit mutatja be jogcímenként az alábbi 
táblázat: 

Igénybe vett szolgáltatás (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Szállítás-rakodás 716 82 

Bérleti, kölcsönzési díjak 17 606 12 402 

Eszközök karbantartása, javítása 32 584 16 690 

Hirdetés 578 365 

Postai és távközlési szolgáltatás 1 864 1 767 

Fűtési, köztisztasági díjak 13 418 6 601 

Oktatás és továbbképzés 5 705 4 685 

Utazási és kiküldetési költség 350 207 

Könyvvizsgálat 1 500 1 099 

Ügyviteli, számítástechnikai szolgáltatás 10 694 9 330 

Ügyvédi munkadíjak 5 130 4 330 

Bankkártya használat költségei 549 267 

Alvállalkozói teljesítés 60 138 4 913 

Igénybe vett közreműködői szolgáltatások 47 724 4 794 

Igénybe vett üzemeltetési szolgáltatás 111 489 93 832 

Távfelügyelet 3 049 3 592 

Közös költségek társasházakban 4 191 4 488 

Takarítási költségek 1 294 1 410 

Tűz-és munkavédelem 1 080 1 002 

Különféle egyéb igénybe vett szolgáltatás 12 637 13 526 

Összesen 332 296 185 382 
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Személyi jellegű ráfordítások jelentős tételei 

A személyi jellegű ráfordításokban a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tételek összege és azok - 
elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázat(ok)ban kerülnek bemutatásra: 
 

Személyi jellegű ráfordítások jelentős tételei (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

10. Bérköltség 166 120 182 044 

11. Személyi jellegű egyéb kifizetések 15 857 17 151 

12. Bérjárulékok 28 952 26 229 

Kutatás és kísérleti fejlesztés tárgyévi költségei 

A tárgyidőszakban kutatási, kísérleti fejlesztési költség nem került elszámolásra. 

Egyéb ráfordítások jelentős tételei 

Az egyéb ráfordításokban a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tételek tartalma és összegei az alábbiak: 

Tétel tartalma (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31 

Értékesített tárgyi eszközök kivezetett értéke 1 228 524 

Káreseménnyel kapcsolatos kifizetések 249 100 

Költségek ellentételezésére adott támogatások 430 950 

Céltartalékképzés várható kötelezettségekre 3 143 14 372 

Céltartalékképzés jövőbeni költségekre 17 505 8 887 

Értékvesztés, terven felüli értékcsökkenés 3 253 2 617 

Kv-el elszámolt adók, illetékek 830 847 

Innovációs hozzájárulás 1 656 1 385 

Vízgazdálkodási járulék 862 215 

Iparűzési adó 11 037 9 236 

Gépjárműadó 711 742 

Építményadó 1 814 2 220 

Nem a vállalkozás érdekében felmerült költség, ráfordítás 240 189 

A pénzügyi műveletek eredménye, 120 ezer Ft veszteség a kapott kamatokból és a külföldi pénzértékre szóló 
kötelezettségek árfolyamkülönbözetéből tevődik össze. 

Kivételes nagyságú és előfordulású bevételek, költségek, ráfordítások 

A tárgyévben kivételes nagyságú bevételek, költségek és ráfordítások nem voltak. 

Társasági adó megállapítása 

A társasági adó megállapítására a vonatkozó jogszabálynak megfelelően, az általános szabályok szerint került 
sor. 

Adóalap módosító tételek 

A tárgyévi társasági adó alapját módosító tételeket mutatják be - az adóbevallás adatai alapján - az alábbi 
adatok: 

Növelő jogcímek 53 073 
 Várható kötelezettségekre és jövőbeni költségekre képzett céltartalék 23 260 
 Számviteli tv szerint elszámolt tárgyévi terv szerinti és terven felüli 

értékcsökkenési leírása és az eszközkivezetések nyilvántartási értéke 26 976 
 Nem a vállalkozási tevékenységgel kapcsolatos költségek, ráfordítások 189 
 Jogerős határozatban megállapított bírság, késedelmi pótlék 31 
 Adóévben követelésre elszámolt értékvesztés összege 2 617 
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Csökkentő jogcímek 41 389 

 Várható kötelezettségekre és jövőbeni költségekre képzett céltartalék feloldása 4 000 
 Adótörvény szerint figyelembe vett tárgy évi terv szerinti és  
 terven felül értékcsökkenés összege és eszközkivezetések nettó értéke 31 062 
 Fejlesztési tartalék adóév utolsó napján lekötött összege 5 500 
 Adóévben visszaírt értékvesztés összege 827 

Adóalap számítása 

Adózás előtti eredmény 5 890 
Adóalapot növelő összeg 53 073 
Adóalapot csökkentő összeg -41 389 

Társasági adó törvény szerinti adóalap 17 574 
Társasági adó (9%)  1 582 

A Társaság adófizetési kötelezettsége körében - az esetleges jogszabályi változások hatásain túl - nem történt 
olyan változás, mely az eredménykimutatás egyes adatainak összehasonlításában korrekciót kívánna. 

A Társaság adózott eredménye 4 308 ezer Ft. 

Döntés az eredmény felhasználásáról (osztalék jóváhagyásáról) 

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékból és a tárgyévi adózott eredményből osztalék 
nem kerül kifizetésre, így a tárgyévi adózott eredmény az eredménytartalékba kerül. 

A Társaság vagyoni, pénzügyi, jövedelmezőségi viszonyai mutatószámokon keresztül 

Vagyoni helyzet elemzése mutatószámokon keresztül 

Célja: a vagyon szerkezetének és változásának bemutatása. 

1. Legfontosabb eszközcsoportok aránymutatója 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ó ö ö

á  ö ö
  

 

 
= 53,77%  

 

 
= 48,58% 

A mutatók jelzik, hogy magas a tárgyi eszközök állománya. 

2. Követelések aránya 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ö é

é  őö
  

 

 
= 8,20%  

 

 
= 5,58% 

 

3. Tőkefeszültség mutató 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ö é

á  ő
 

 

 
= 11,53% 

 

 
= 9,27% 

4. Eladósodási fok 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ö é

á  ő ö é
 

 

 
= 10,34% 

 

 
= 8,50% 
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5. Saját tőke növekedési mutató 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

á  ő

  ő
 

 

 
= 1,67 

 

 
= 1,68 

6. Eszköz igényességi mutató 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ö ö

á  ő
 

 

 
= 117,97% 

 

 
= 117,78% 

A fizetési határidő előtt beérkezett szállítói számlák kifizetése határidőben megtörtént. 

A társaság hitellel nem rendelkezik. 

Cash flow-kimutatás 

 Megnevezés (1000HUF) Előző 
időszak 

Tárgyidőszak 

I. Működési cash flow (1-13. sorok) 55 380 67 161 

1a. Adózás előtti eredmény + 20 903 5 890 

  ebből: működésre kapott, pénzügyileg rendezett támogatás, 13 520 13 706 

1b. Korrekciók az adózás előtti eredményben + -11 861 0 

1. Korrigált adózás előtti eredmény (1a+1b) + 9 042 5 890 

2. Elszámolt amortizáció + 24 834 26 452 

3. Elszámolt értékvesztés és visszaírás + 3 205 1 790 

4. Céltartalék képzés és felhasználás különbözete + 7 219 19 260 

5. Befektetett eszközök értékesítésének eredménye + -1 210 -3 297 

6. Szállítói kötelezettség változása + 5 726 -19 837 

7. Egyéb rövid lejáratú kötelezettség változása + -75 154 3 782 

8. Passzív időbeli elhatárolások változása + -3 540 -2 454 

9. Vevőkövetelés változása + 80 504 23 263 

10. Forgóeszközök (vevőkövetelés és pénzeszköz nélkül) változása + 8 336 14 801 

11. Aktív időbeli elhatárolások változása + -2 186 -907 

12. Fizetett adó (nyereség után) - 1 396 -1 582 

13. Fizetett osztalék, részesedés - 0 0 

II. Befektetési cash flow (14-18. sorok) - 107 291 -46 806 

14. Befektetett eszközök beszerzése - 108 501 -50 807 

15. Befektetett eszközök eladása + 1 210 4 001 

16. Hosszú lejáratra nyújtott kölcsönök és elhelyezett bankbetétek 
törlesztése, megszüntetése, beváltása + 0 0 

17. Hosszú lejáratra nyújtott kölcsönök és elhelyezett bankbetétek - 0 0 

18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0 
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 Megnevezés (1000HUF) Előző 
időszak 

Tárgyidőszak 

III Finanszírozási cash flow (19-26. sorok) 72 090 -1 050 

19. Részvénykibocsátás, tőkebevonás (tőkeemelés) bevétele + 59 000 0 

20. Kötvény és hitelviszonyt megtestesítő értékpapír kibocsátásának 
bevétele + 0 0 

21. Hitel és kölcsön felvétele + 0 0 

22. Véglegesen kapott pénzeszköz + 13 520 0 

23. Részvénybevonás, tőkekivonás (tőkeleszállítás) - 0 0 

24. Kötvény és hitelviszonyt megtestesítő értékpapír visszafizetése - 0 0 

25. Hitel és kölcsön törlesztése, visszafizetése - 0 0 

26. Véglegesen átadott pénzeszköz - 430 -1 050 

IV. Pénzeszközök változása (I+II+III. sorok) + 20 179 19 305 

27. Devizás pénzeszközök átértékelése + 0 0 

V. Pénzeszközök mérleg szerinti változása (IV+27. sorok) + 20 179 19 305 

A cash-flow kimutatás a 2020. gazdálkodási év pénzforgalmának tevékenységfajták szerinti összetételét 
mutatja be. 

A Társaságnak sem a tárgyévben, sem az azt megelőző évben nem volt cash-flowt befolyásoló származékos 
ügylete. 

Pénzügyi helyzet elemzése mutatószámok segítségével 

1. Likviditási mutatók 

I. fokú likviditási mutató 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

é ö ö

ö  á ú ö é
 

 

 
= 1,65 

 

 
= 2,3 

II. fokú likviditási mutató 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

é . ö é é é í

ö  á ú ö é
 

 

 
= 2,49 

 

 
=3,01 

III. fokú likviditási mutató 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ó ö ö

ö  á ú ö é
 

 

 
= 3,29 

 

 
= 3,81 

A mutatók jelzik a társaság pénzügyi stabilitását. A társaság a vállalt kötelezettségeinek eleget tett. 
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Jövedelmi helyzet elemzése 

Árbevétel arányos üzemi eredmény 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

Ü  é

É é í é  ó á é É 
 

 

 
= 2,95% 

 

 
= 1,15% 

Árbevétel arányos adózás előtti eredmény 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ó á  ő  é

É é í é  ó á é É 
 

 

 
= 2,95% 

 

 
= 1,13% 

Saját tőke arányos üzemi eredmény 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

Ü  é é  é

á  ő  
 

 

 
= 2,61% 

 

 
= 0,75% 

Saját tőke arányos adózás előtti eredmény 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

ó á  ő  é

á  ő  
 

 

 
= 2,61% 

 

 
= 0,73% 

Élőmunka ráfordítások aránya 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

Ü  é é  é

é  ű á í á
 

 

 
= 9,89% 

 

 
= 2,67% 

Eszközök arányos jövedelmezősége 

 2019.12.31. 2020.12.31. 

Ü  é é  é

á  . . é
 

 

 
= 3,27% 

 

 
= 0,93% 

C. TÁJÉKOZTATÓ RÉSZ 

I. Éves beszámoló aláírására kötelezett személy 

Név: Németh Gábor vezérigazgató 
Lakcím:  2840 Oroszlány, Dózsa György utca 25. II/5. 

A Társaság könyvvizsgálatra kötelezett. 

Könyvvizsgáló: 

Név: ASC Adószakértő és Pénzügyi- Gazdasági Tanácsadó Kft. 
Nyilvántartási szám: 001202 
Könyvvizsgáló: Stamler Jánosné kamarai tag könyvvizsgáló 
Nyilvántartási szám: 000312 
Lakcím: 2835 Tata, Szabadság utca 9/c. 
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A tárgyévi üzleti évre vonatkozóan a könyvvizsgáló által kizárólag könyvvizsgálati díj került felszámításra, 
más szolgáltatásokat ellenérték fejében a könyvvizsgáló nem nyújtott. A tárgyévi beszámoló 
könyvvizsgálatáért felszámított díj összege 1.098.950 Ft. 

II. A könyvviteli feladatok irányításáért, vezetéséért felelős személy, nyilvántartásban szereplő adatai 

Név: Sárai Éva 
Lakcíme:  2852 Kecskéd, Sport u. 7/a. 
Könyvvizsgálói regisztrációs száma: 006355 

III. A Társaság munkaügyi- és béradatai 2020 évre vonatkozóan 

Létszámadatok 

A foglalkoztatott munkavállalók átlagos statisztikai létszámának állománycsoportonkénti bontása nem 
releváns, az összesített létszámadatok alakulását mutatja be az alábbi táblázat: 

 2019.12.31 2020.12.31 

Átlagos statisztikai állományi létszám (fő) 37 39 

Béradatok 

A tárgyévben foglalkoztatott munkavállalók bérköltségét mutatja be az alábbi táblázat: 

Állománycsoport (1000HUF) Bérköltség 

Szellemi foglalkozásúak 76 535 

Fizikai foglalkozásúak 82 639 

   -ebből egyszerűsített foglalkoztatott 3 352 

Összesen: 159 174 

Munkavállalók személyi jellegű egyéb kifizetései 

A tárgyévben foglalkoztatott munkavállalók egyéb személyi jellegű kifizetéseinek főbb tételeit mutatja be az 
alábbi táblázat: 

Jogcím (1000HUF) Kifizetések 
Szellemi Fizikai 

SZÉP Kártya 4 530 6 676 

Egészségpénztári juttatás 0 0 

Betegszabadság 494 1 112 

Utazási költségtérítés 546 146 

Reprezentáció 604 98 

Munkáltatót terhelő táppénz 0 187 

Cégautóadó 108 0 

Természetbeni juttatások utáni SZJA 730 1 076 

Foglalkoztatás egészségügyi szolgáltatás 505 339 

Összesen: 7 517 9 634 
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Bérjárulékok jogcímenként 

A tárgyidőszakban elszámolt bérjárulékokat mutatja be jogcímenként az alábbi táblázat: 

Munkavállalók után elszámolt bérjárulékok (1000HUF) Összeg 

Szociális hozzájárulási adó 20 226 

Szakképzési hozzájárulás 2 007 

Egyéb bérjárulékok 463 

Összesen 22 696 

Vezető tisztségviselők munkadíja 

Vezető tisztségviselők (1000HUF) 
Munkabér 
összege 

Más 
járandóság 

Összesen 

Ügyvezetés 12 471 2 128 14 599 

Igazgatósági tagok 0 4 595 4 595 

Felügyelő Bizottsági tagok 0 3 676 3 676 

Összesen: 12 471 10 399 22 870 

Vezető tisztségviselők után elszámolt bérjárulékok jogcímenként 

Vezető tisztségviselők Bérjárulék 
(1000HUF) 

Szociális 
hozzájárulási 

adó 

Szakképzési 
hozzájárulás 

Egyéb 
bérjárulékok 

Összesen 

Ügyvezetés 2 397 219 0 2 616 

Igazgatósági tagok 372 32 0 404 

Felügyelő Bizottsági tagok 471 42 0 513 

Összesen: 3 240 293 0 3 533 

Vezető tisztségviselők előlegei, kölcsönei, garanciái 

A vezető tisztségviselők, az igazgatóság, a felügyelő bizottság tagjai részére az üzleti évben semmiféle előleg, 
kölcsön folyósítása és visszafizetése nem történt, nevükben garancia vállalására nem került sor. 

Korábbi vezető tisztségviselőkkel kapcsolatos kötelezettségek 

A korábbi vezető tisztségviselőkkel, az igazgatóság, a felügyelő bizottság tagjaival szemben semmiféle 
nyugdíjfizetési kötelezettség nem áll fenn. 

A Társaság bérgazdálkodásánál figyelembe vett szempontok: 

- a minimálbérre vonatkozó hatályos előírásokat betartotta, 
- 2020. szeptember 1-től hajtott végre alapbéremelést 

IV. Jelzáloggal terhelt vagyontárgyak 

Jelzáloggal terhelt vagyontárgyakkal a társaság nem rendelkezik. 
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V. Mérlegen kívüli tételek 

A gazdálkodónak a mérlegben nem látszó, a mérleg fordulónapjáig le nem zárt ügyletek miatti függő, vagy 
biztos (jövőbeni) kötelezettsége nincs. 

Olyan, a mérlegben meg nem jelenő pénzügyi kötelezettség, amely a pénzügyi helyzet értékelése 
szempontjából jelentőséggel bír, a fordulónapon nem volt. 
 

VI. Üzemeltetésre átvett, mérlegben nem szereplő vagyontárgyak nettó értéke 

A társaság tevékenysége során nagy értékű vagyontárgyak üzemeltetését végzi. Az üzemeltetésre átvett, 
mérlegben nem szereplő önkormányzati vagyon (bérlakások, sportlétesítmények, Szolgáltató Városközpont, 
egyéb ingatlanok) nettó értékét mutatja be az alábbi táblázat: 

Vagyontárgyak (1000HUF) 2019.12.31. 2020.12.31. 

Önkormányzati vagyon 1 834 416 2 040 273 

VII. Környezetvédelem 

Veszélyes hulladékok, környezetre káros anyagok 

A tevékenység jellegéből adódóan a Társaság közvetlenül nem termel és nem tárol veszélyes hulladékot. A 
tevékenység során az alább felsorolt, bontási törmelékeket, települési hulladékot adta át hulladékkezelésre: 

azonosító kód 15 01 06 Egyéb kevert csomagolóanyag hulladék  13 180 kg 

azonosító kód 17 09 04 Kevert építési, bontási hulladék 149 680 kg 

azonosító kód 20 03 07 Lomhulladék 16 680 kg 

azonosító kód 20 0 99 közelebbről meg nem határozott lakossági hulladék 10 120 kg 

Környezetvédelmi költségek 

Közvetlenül környezetvédelemmel kapcsolatosan sem az előző üzleti évben, sem a tárgyévben költség nem 
került elszámolásra. 

Környezetvédelmi céltartalékok 

A környezetvédelmi kötelezettségek, a környezet védelmét szolgáló jövőbeni költségek fedezetére sem az 
előző üzleti évben, sem a tárgyévben céltartalék-képzés nem történt. 

Nem látszó környezetvédelmi kötelezettségek 

A kötelezettségek között ki nem mutatott környezetvédelmi, helyreállítási kötelezettség a fordulónapon nem 
állt fenn. 

VII. A megbízható és valós összképhez szükséges további adatok 

A számviteli törvény előírásainak alkalmazása, a számviteli alapelvek érvényesítése elegendő a megbízható és 
valós összképnek a mérlegben, eredménykimutatásban történő bemutatásához. 

Oroszlány, 2021. május 10. 
 
 
 
 
 …………………………… 
 Németh Gábor vezérigazgató 
 gazdálkodó képviselője 
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Kiegészítő melléklet 1. sz. melléklete 
 

Saját tulajdonú immateriális javak, tárgyi eszközök bruttó érték változásainak bemutatása 
2020.01-12. hó 

Befektetett eszköz megnevezése 

Bekerülési érték (bruttó érték)  

2020 Nyitó Növekedés Csökkenés 
Átsorolásból 2020.12.31 

Záró Növekvő Csökkenő 

I. Immateriális javak 1 362 0 0 0 0 1 362 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi 
célú 

0 0 0 0 0 0 

1. Alapítás, átszervezés aktivált értéke 0 0 0 0 0 0 

2. Kísérleti fejlesztés aktivált értéke 0 0 0 0 0 0 

3. Vagyoni értékű jogok 1362 0 0 0 0 1 362 

4. Üzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 

5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 

II. Tárgyi eszközök 608 120 78 022 43 431 11 311 0 654 022 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi 
célú 

0 0 0 0 0 0 

1. Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni 
értékű jogok 

499 949 5 406 0 0 0 505 355 

2. Műszaki berendezések, gépek 
járművek 

65 630 29 641 2 460 0 0 92 811 

3. Egyéb berendezések, felsz. gépek, 
járművek 

38 132 5 923 0 0 0 44 055 

4. Tenyészállatok 0 0 0 0 0 0 

5. Beruházások, felújítások 4 409 37 052 40 971 11 311 0 11 811 

6. Beruházásokra adott előlegek 0 0 0 0 0 0 

Összesen 609 482 78 022 43 431 11 311 0 655 384 
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Kiegészítő melléklet 2. sz. melléklete 
 
 
 

Saját tulajdonú immateriális javak, tárgyi eszközök halmozott értékcsökkenésének bemutatása 
2020.01-12. hó 

Befektetett eszköz 
megnevezése 

Halmozott értékcsökkenés  

2020 
Nyitó 

Növekedés Csökkenés 
Átsorolásból 2020.12.31 

Záró Növekvő Csökkenő 

I. Immateriális javak 1 029 209 0 0 0 1 238 

ebből: közvetlenül 
környezetvédelmi célú 

0 0 0 0 0 
0 

1. Alapítás, átszervezés aktivált 
értéke 

0 0 0 0 0 
0 

2. Kísérleti fejlesztés aktivált 
értéke 

0 0 0 0 0 
0 

3. Vagyoni értékű jogok 1 029 209 0 0 0 1 238 
4. Üzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 
5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 
II. Tárgyi eszközök 43 935 26 243 1 936 0 0 68 242 

ebből: közvetlenül 
környezetvédelmi célú 

0 0 0 0 0 
0 

1. Ingatlanok és kapcsolódó 
vagyoni értékű jogok 

16 870 5 783 0 0 0 
22 653 

2. Műszaki berendezések, gépek 
járművek 

11 019 12 540 1 936 0 0 
21 623 

3. Egyéb berendezések, felsz. 
gépek, járművek 

16 046 7 920 0 0 0 
23 966 

4. Tenyészállatok       
5. Beruházások, felújítások       
Összesen 44 964 26 452 1 936 0 0 69 480 
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Kiegészítő melléklet 3. sz. melléklete 
 
 
 
 

Saját tulajdonú immateriális javak, tárgyi eszközök nettó értékének bemutatása 
2020.01-12. hó 

Befektetett eszköz 
megnevezése 

Nettó érték  

2020 
Nyitó 

Növekedés Csökkenés 
Átsorolásból 2020.12.31 

Záró Növekvő Csökkenő 

I. Immateriális javak 333 0 209 0 0 124 

ebből: közvetlenül 
környezetvédelmi célú 

0 0 0 0 0 
0 

1. Alapítás, átszervezés aktivált 
értéke 

0 0 0 0 0 
0 

2. Kísérleti fejlesztés aktivált 
értéke 

0 0 0 0 0 
0 

3. Vagyoni értékű jogok 333 0 209 0 0 124 
4. Üzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 
5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 
II. Tárgyi eszközök 564 185 78 022 67 738 11 311 0 585 780 

ebből: közvetlenül 
környezetvédelmi célú 

0 0 0 0 0 
0 

1. Ingatlanok és kapcsolódó 
vagyoni értékű jogok 

483 079 5 406 5 783 0 0 
482 702 

2. Műszaki berendezések, gépek 
járművek 

54 611 29 641 13 064 0 0 
71 188 

3. Egyéb berendezések, felsz. 
gépek, járművek 

22 086 5 923 7 920 0 0 
20 089 

4. Tenyészállatok 0 0 0 0 0 0 
5. Beruházások, felújítások 4 409 37 052 40 971 11 311 0 11 801 
Összesen 564 518 78 022 67 947 11 311 0 585 904 
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Kiegészítő melléklet 4. sz. melléklete 

 
 
 

Saját tulajdonú immateriális javak, tárgyi eszközök 2020. évi terv szerinti 
értékcsökkenésének alakulása 

Befektetett eszköz 
megnevezése 

Halmozott értékcsökkenés 

Lineáris Degresszív Telj.arányos Egyéb Összesen 

I. Immateriális javak 209 0 0 0 209 

ebből: közvetlenül 
környezetvédelmi célú 

0 
0 0 0 0 

1. Alapítás, 
átszervezés aktivált 
értéke 

0 
0 0  0 0 

2. Kísérleti fejlesztés 
aktivált értéke 

0 
0 0  0 0 

3. Vagyoni értékű 
jogok 

209 
0 0  0 209 

4. Üzleti vagy 
cégérték 

0 
0 0 0 0 

5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 
II. Tárgyi eszközök 24 301 0 0 1 942 26 243 
ebből: közvetlenül 
környezetvédelmi célú 

0 0 0 0 
0 

1. Ingatlanok és 
kapcsolódó vagyoni 
értékű jogok 

5 783 0 0 0 
5 783 

2. Műszaki 
berendezések, gépek 
járművek 

12 243 0 0 297 
12 540 

3. Egyéb 
berendezések, felsz. 
gépek, járművek 

6 275 0 0 1 645 
7 920 

4. Tenyészállatok 0 0 0 0 0 
5. Beruházások, 
felújítások 

0 
0 0 0 0 

Összesen 24 510 0 0 1 942 26 452 
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2020. évi üzleti jelentés 

Oroszlány Város Önkormányzata, mint Alapító (a továbbiakban Alapító) 2020. október 1. napján fogadta el 
az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. (a továbbiakban Társaság) 2020. évi üzleti tervét, amely 
alapján az adózás előtti eredmény tervezett összegét 5 601 ezer Ft-ban állapította meg. 

A Társaság felé támasztott fő üzletpolitikai elvárások az alábbiak voltak: 

- a tulajdonában, illetve kezelésében álló ingatlanokat, létesítményeket jó műszaki színvonalon 
megőrizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetőség szerint minél nagyobb 
kihasználtsággal működtesse, 

- a saját feladatellátásához nem szükséges ingatlanokat a reálisan elérhető legmagasabb áron 
értékesítse és hasznosítása, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajtó ingatlan-
átalakítási (fejlesztési) elképzeléseket dolgozzon ki, 

- a szerződéses keretek között ellátott köz-, illetve egyéb feladatokat biztonságosan, szakszerűen és 
költséghatékonyan lássa el, 

- olyan vállalkozási tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a közfeladatok ellátását, 
ideértve a Társaság biztonságos gazdálkodását és hírnevét is, 

- a Társaság eredményesen működjön, a keletkező nyereséget elsődlegesen a tevékenységéhez 
kötődő fejlesztésekre fordítsa. 

A Társaság 2020. évi adózás előtti eredménye az Alapító elvárásának megfelelően alakult, kis mértékben azt 
meg is haladva 5 890 ezer Ft-ra teljesült. 

A Társaság bemutatása 

A Társaság az Oroszlányi Szolgáltató Zrt-ből történt kiválással jött létre, működését 2017. január 1. napján 
kezdte meg. 

Az Alapító kizárólagos tulajdonos a Társaságot, profiltisztítási céllal hozta létre, melynek feladata a 
tulajdonában lévő bérlakások és egyéb ingatlanok, valamint az önkormányzati tulajdonú sportlétesítmények 
és egyéb célú önkormányzati ingatlanok fenntartása és üzemeltetése. 

A profiltisztításon túlmenően a Társaság és az ugyancsak az Alapító kizárólagos tulajdonában álló 
VARIKONT Kft. tevékenységi köre hasonlóságára tekintettel, az Alapító eredeti üzletpolitikai célkitűzése volt 
a két társaság egy szervezetbe való összevonása.  

A szervezeti összevonás első lépéseként a Társaság 2017. szeptember 25. napján megvásárolta a VARIKONT 
Kft. teljes üzletrészét annak névértékének megfelelő 54.520 ezer forint vételárért, majd azt beolvasztotta 
társaságába. A tulajdonosi döntéseknek megfelelően, a Tatabányai Törvényszék Cégbírósága a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szám alatti, 2018. december 11. napján kelt végzéseivel a 
cégváltozásokat (2018. december 31-i hatállyal) átvezette a cégnyilvántartáson, így a VARIKONT Szolgáltató 
Korlátolt Felelősségű Társaság beolvadása társasági jogi és szervezeti értelemben is véglegessé vált. 

A VARIKONT Kft. beolvadásával kapcsolatos döntéshozatali folyamatban megállapított legfontosabb döntés 
az volt, hogy a Vértesi Erőmű Zrt. nem kívánt tagja lenni a beolvadással létrejövő, átalakult Társaságnak, így 
vele a jogszabályi előírásoknak megfelelően az elszámolást meg kellett tenni, mely alapján összesen 84.548 
ezer Ft fizetési kötelezettsége keletkezett a Társaságnak. 

A Társaság a Vértesi Erőmű Zrt. felé fennálló, a vagyonhányad kifizetésére vonatkozó 84.548 ezer Ft összegű 
kötelezettségét 25.548 ezer Ft részben saját forrásból, további 59.000 ezer Ft részben az Alapító által a 
Társaságnál időközben végrehajtott alap(törzs)tőke terhére 2019. február 27. napján teljesítette. 

A beolvadás, illetve szervezeti összevonás a feladatok célszerűbb ellátása lehetőségét, egyúttal számottevő 
megtakarítást eredményezett. 

A Társaság jegyzett tőkéje: 479 000 ezer Ft 
A Társaság kizárólagos tulajdonosa (alapítója): Oroszlány Város Önkormányzata 

A Társaság működéséért a vezérigazgató a felelős személy, aki irányítja és ellenőrzi a társaság napi munkáját. 

A Társaságnál a beszámoló készítésekor 3 tagból álló Igazgatóság és 3 tagból álló Felügyelő Bizottság 
működik. 
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A Társaság elnevezése: Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
A Társaság rövidített elnevezése: Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt 

A Társaság cégjegyzékszáma: 11-10-001726 
A Társaság adószáma: 25804478-2-11 
A Társaság székhelye: 2840 Oroszlány, Bánki Donát utca 2/J. 

A Társaság telephelyei: 
 2840 Oroszlány, Mátyás király utca 3. 
 2840 Oroszlány, Mátyás király utca 5. 
 2840 Oroszlány, Szent Borbála tér 2. 
 2840 Oroszlány, Szent Borbála tér 3. 
 2840 Oroszlány, Takács Imre út 1/A. ép. 
 2840 Oroszlány, Táncsics Mihály út 59. 
 2840 Oroszlány, Táncsics Mihály utca 66. 

A Társaság e-mail elérhetősége: info@oihzrt.hu 
A Társaság honlap címe: www.oihzrt.hu 
A Társaság elektronikus kézbesítési címe: info@oihzrt.hu 
A Társaság elektronikus elérhetősége: 25804478#cegkapu 

A Társaság tevékenységi körei: 

6820’08 Saját tulajdonú ingatlanok bérbeadása, üzemeltetése (főtevékenység) 
3600’08 Víztermelés-, kezelés-, ellátás 
3811’08 Nem veszélyes hulladék gyűjtése 
3821’08 Nem veszélyes hulladék kezelése, ártalmatlanítása 
3832’08 Hulladék újrahasznosítása 
4120’08 Lakó- és nem lakóépület építése 
4211’08 Út, autópálya építése 
4299’08 Egyéb m.n.s. építés 
4311’08 Bontás 
4312’08 Építési terület előkészítése 
4677’08 Hulladék nagykereskedelem 
4759’08 Bútor, világítási eszköz, egyéb háztartási cikk kiskereskedelem 
4941’08 Közúti áruszállítás 
5221’08 Szárazföldi szállítást kiegészítő szolgáltatás 
5520’08 Üdülési, egyéb átmeneti szálláshely szolgáltatás 
5590’08 Egyéb szálláshely szolgáltatás 
6810’08 Saját tulajdonú ingatlan adásvétele 
6831’08 Ingatlanügynöki tevékenység 
6832’08 Ingatlankezelés 
6920’08 Számviteli, könyvvizsgálói, adószakértői tevékenység 
7022’08 Üzletviteli, egyéb vezetési tanácsadás 
7112’08 Mérnöki tevékenység, műszaki tanácsadás 
7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudományos, műszaki tevékenység 
7712’08 Gépjárműkölcsönzés (3.5 tonna felett) 
7739’08 Egyéb gép, tárgyi eszköz kölcsönzés 
8129’08 Egyéb takarítás 
8130’08 Zöldterület-kezelés 
8211’08 Összetett adminisztratív szolgáltatás 
8219’08 Fénymásolás, egyéb irodai szolgáltatás 
8559’08 M.n.s. egyéb oktatás 
9311’08 Sportlétesítmény működtetése 
9329’08 Máshova nem sorolt egyéb szórakoztatás, szabadidős tevékenység 
9604’08 Fizikai közérzetet javító szolgáltatása 
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A Társaság 2020. évi tevékenységének bemutatása 

A Társaság feladatellátása -a saját tulajdonú ingatlanai hasznosításán, illetve egyéb tevékenységein túl- főként 
az Alapítóval kötött szerződések teljesítéséből származik. 

A beszámoló időszakában kialakult, világszerte jelentős gazdasági visszaesést okozó koronavírus járvány és 
veszélyhelyzet miatt több olyan országos és helyi intézkedés is született, melyek jelentős mértékben érintették 
a Társaság működését is. 

Társaságunk 2020. évben az alábbi fő tevékenységi területeken végezte feladatait: 

I. Létesítmény- és ingatlanüzemeltetés 

A Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág tevékenységi területei: 

1) Önkormányzati sportlétesítmények üzemeltetése 

Az önkormányzati létesítmények üzemeltetését a Társaság 2019. január 1-től 2028. december 31-ig terjedő, 
határozott időtartamra, az Alapítóval (Oroszlány Város Önkormányzatával) kötött üzemeltetési szerződések 
alapján végzi, ezek keretében az uszodát és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpályát, a 
Fekete István Sportcentrumot (volt Gárdonyi Sportcentrumot) és a Gimnáziumnál található kis műfüves pályát, 
illetve az annak helyet adó ingatlanrészt, továbbá a Szolgáltató Városközpontot üzemelteti. 

(Az uszodában, a sportcsarnokban és a sporttelepen a Társaság leányvállalata, a Létesítményeket Üzemeltető 
Nonprofit Kft. /a továbbiakban: LÜN Kft./ dolgozói látják el a tényleges munkafeladatokat.) 

A Társaság a szerződések keretében a közösségi célú igénybevétel biztosítása körében -a létesítményekre 
vonatkozó jogszabályi előírások betartása mellett- a jó gazda gondosságával rendeltetés-szerűen üzemelteti és 
hasznosítja e létesítményeket, melynek keretében elvégzi a szükséges épület- és eszköz-karbantartási 
feladatokat, biztosítja azok megfelelő használatát, felügyeletét, állagmegóvását, javaslatokat tesz az Alapító 
felé ésszerű fejlesztések megvalósítására. 

A sportlétesítmények üzemeltetése során legfontosabb feladatunk a normál üzemmenet -az ehhez szükséges 
személyi- és tárgyi feltételek- biztosítása. 

2020. évben március közepéig a sportlétesítmények üzemeltetése a szokott rend szerint zajlott. 

A létesítmények üzemeltetése a beszámolási időszakban a koronavírus okozta vészhelyzet miatt alapjaiban 
felborult, az országos és az önkormányzati rendelkezések alapján 2020. március 16-ával valamennyi 
sportlétesítményt azonnali hatállyal (hosszabb időszakra tervezetten) bezártuk. 

A veszélyhelyzet márciusi kihirdetését követően azzal kalkuláltunk, hogy a létesítményeket -a szükséges 
állagmegóvási és felkészítési munkák után- leghamarabb fél év elteltével lehet újra megnyitni. Erre a kb. fél 
éves időszakra mintegy 50 millió Ft bevételkieséssel számoltunk. A költségek a már kifejtett természetes okok 
miatt nem csökkentek a bevételkieséssel arányosan, bár mindazon szolgáltatásvásárlást, illetve karbantartási 
szerződést -melyek hiánya nem veszélyeztette a létesítmények állagmegőrzését- április 1-jei hatállyal a leállás 
teljes ideje alatt szüneteltettük. 

Mivel a sportüzemeltetési feladatok jelentős részét leányvállalatunk, a LÜN Kft. végzi, a fentiek szerinti 
korlátozó intézkedések körében a sportlétesítményekben dolgozók április közepétől fizetés nélküli státuszba 
kerültek, vagy -az egyes munkavállalókra kedvező módon- munkaviszonyuk megszüntetésre került, annak 
vállalásával, hogy a létesítményeink újraindítása esetén az eredeti munkakörükben az eredeti feltételekkel 
alkalmazza őket újra munkáltatójuk. 

A hazai vírushelyzet -sajnos csak átmeneti- kedvező alakulásának köszönhetően a létesítményeket a 
tervezettnél jelentősen hamarabb, június közepétől fokozatosan megnyitottuk, ezek üzembe állítása -
köszönhetően a leállás alatt is végzett gondos karbantartásnak- zökkenőmentesen megtörtént. Az uszoda 
esetében az eredetileg nyár végére tervezett szokásos éves nagykarbantartási munkákat is előresoroltuk, és a 
kényszerű leállás alatt azokat teljes körűen elvégeztük. 

Június hónap végére -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesítmény teljes körűen, valamennyi 
szolgáltatást működtetve üzemelt, de már a pandémia alatt kialakult fokozottabb takarítási és higiéniai, 
valamint használói szabályok betartása mellett. 
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Az újabb korlátozások bevezetésétől, 2020. november 10. napjától valamennyi sportág, valamennyi mérkőzése 
szigorúan zárt kapuk mögött zajlott, a sportlétesítmények pedig jelentős korlátozások mellett működhettek 
tovább, az uszodát pedig ismét be kellett zárnunk. 

Ennek megfelelően az év hátralévő részében a Fekete István Sportcentrum extrém sportparkja és streetworkout 
pályája kivételével a létesítmények a vonatkozó kormányrendelet értelmében csak versenyszerű sportolásra, 
illetve ezen felül a sportcsarnok régi sportcsarnokrésze iskolai testnevelésórákra voltak igénybevehetők. 

Megemlítendő, hogy a létesítményüzemeltetés területén mind a Társaság, mind a LÜN Kft pályázatot nyert el 
a bérek 2020. július 1. és 2020. december 31. közötti időszakra történő támogatására. A bértámogatás a 
Társaság esetében 1+1 fő (1 főre már korábban támogatást nyertünk, aminek egy része a második félévre is 
áthúzódott), míg a LÜN Kft. esetében 4 fő bére részbeni finanszírozását jelentette. Ezek a plusz források is 
segítettek a pandémia okozta gazdasági hátrányok enyhítésében. 

A Szolgáltató Városközpont üzemeltetése a vírushelyzet alatt is teljeskörű volt, hiszen az ott lévő 
kormányhivatali egységek (okmányiroda, munkaügyi központ, gyámhatóság) működése folyamatos. 

2) Önkormányzati bérlakások üzemeltetése 

Az önkormányzati tulajdonban álló lakások bérbeadása a lakások és helyiségek bérletére, valamint 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása, illetve a 
22/2007 (XI.14.) Ör. rendelet, valamint az Alapító Képviselő-testülete döntései (pl. Petőfi udvar 6-7. szám 
alatti lakások bérlőinek kijelölése, lakbér mértékének meghatározása, stb.) alapján történik. Az Alapító 
Képviselő-testülete 176/2018. (XI.27.) Kt. határozata alapján, az Alapítóval kötött üzemeltetési szerződés 
alapján végzi Társaságunk a bérlakásokkal kapcsolatos üzemeltetési feladatok ellátását. 

Az Alapító a bérlakások üzemeltetésének fedezetére 2020. évre is a befolyt lakbérből, a lakbértámogatásból 
és a befolyt közüzemi díjakból származó bevételeket határozta meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és 
kiadásokat figyelembe véve az Alapító Képviselő-testülete 200/2019.(XII.10.) Kt. határozatával a bérleti díjak 
2020. február 1-ei hatállyal történő emeléséről döntött. 

Az önkormányzati bérlakásállomány 2020.12.31. állapot szerint: 

B é r l a k á s o k   t í p u s a i s z á m a 

önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 4-5. számú épületben lévő lakások 21* (ebből üres 0) 
önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 6-7. számú épületben lévő lakások 24 (ebből üres 2) 
városszerte elhelyezkedő (vegyes tulajdonú) épületekben lévő lakások 21 (ebből üres 3) 
szolgálati jelleggel bérbe adott lakások  11 (ebből üres 3) 

Összesen 77 

*Az épülettömb 24 lakásos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. határozat 3. pontja alapján 3 darab szolgálati lakás került 
kijelölésre, ezek a szolgálati jelleggel bérbe adott lakások kategóriában kerültek feltüntetésre. 

Az üzemeltetésre átadott lakások száma 2020. évben 78-ról 77-re csökkent, mivel az Oroszlány, Dózsa György 
utca 25. 2/6. ingatlant a Képviselő-testület értékesítésre jelölte ki. A sikeres adás-vételt követően az ingatlan 
2020. június 1-től kikerült az üzemeltetett önkormányzati lakások köréből. 

A bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő feladatok ellátása: 

A Társaság a bérlakás-rendszer átalakításával kapcsolatban felmerülő feladatokat az Alapítóval kötött külön 
megállapodás alapján látja el. Az Alapító Képviselő-testülete 200/2019. (XII.10.) Kt. határozatának 3. pontja 
alapján a 2020. évi költségvetési előirányzatot elsősorban a még komfortos lakások komfortfokozat növelésére 
használhatja Társaságunk. 

Az üzemeltetett önkormányzati bérlakások közül – a korábbi komfortfokozat-növelő beruházások 
eredményeként – már csak 1 olyan lakás maradt, amely az alkalmazott fűtési technológia miatt komfortos 
besorolású. Itt a fűtéstechnikai rendszer kiépítése előreláthatólag 2021. évben fog megvalósulni. 
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3) Saját tulajdonú ingatlanok hasznosítása 

A Társaság tulajdonában 35 db lakás áll, melyek közül 24 db a Petőfi udvar 1-2. számú épületben, városszerte 
pedig további 11 db eltérő méretű és színvonalú lakás található. Jelenleg 1 ingatlan (Oroszlány, Táncsics M. 
35. X/3.) kivételével valamennyi lakás hasznosított. Ezen ingatlan értékesítésével tavaly is próbálkozott a 
Társaság, eddig sikertelenül. 

E lakások üzemeltetése, bérbeadása során a Társaság folyamatosan törekszik valamennyi lakás legalább két 
havi óvadék megfizetése kikötése melletti bérbeadására. A bérlő személyének változása esetén a lakások oly 
mértékű felújítására kerül sor, hogy azok továbbra is alkalmasak legyenek a bérlet útján történő hasznosításra. 
A bérleményeket rendszeresen ellenőrzi a Társaság, továbbá az esetleges karbantartási hibákat is rendszeresen 
kijavítja. 

A Bánki Donát utca 27. fsz. 2. lakás bérlője a harmadik negyedévben leadta az általa korábban bérelt ingatlant, 
melyet követően Társaságunk 2020. január 15-ig elvégezte a lakás komfortfokozat-növelő (távhőszolgáltatásra 
csatlakozással történő) felújítását és az ingatlant 2020. február 1-től bérlet útján hasznosítani is tudta. 

A Társaság tulajdonában 2020. évben az alábbi nem lakás célú ingatlanok álltak: 

- Mátyás király utca 3-5. számú ingatlan (volt Beatrix Vendégház), 
- Iskola úti és Fürst Sándor úti 3 db tároló (pince)helyiség, 
- Tópart Lakóparkban 3 db üzlethelyiség, 
- Iskola utcában 1 db garázs, 
- ún. „hidegraktár” felépítmény 
- beépítetlen területek (Alkotmány úti építési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-ú ingatlanok, 

ipari parki terület) 

4) Egyéb önkormányzati feladatok ellátása 

a) Oroszlányi Ipari, Tudományos és Technológiai Park üzemeltetési feladatainak ellátása 

Az Alapító kiemelt fontosságúnak tartja az ipari parkban működő cégekkel való eredményes és folyamatos 
kapcsolattartást, illetve közvetítést a város és a vállalkozások között, e feladatok ellátásában Társaságunk 
közreműködik. 

b) Településüzemeltetési feladatok ellátása 

A településüzemeltetési feladatok ellátása ellenőrzését 2019. január 1-től látja el Társaságunk. A megbízási 
szerződés értelmében elvégezzük a szolgáltatókkal megkötött szerződésben foglaltak szerződésszerű 
teljesítésének ellenőrzését, illetve a városi energetikai feladatokat, ennek keretében a városi intézmények 
energiafigyelését és a városi közvilágítás ellenőrzését is. 

c) Szolgáltató Városközpont üzemeltetése 

Társaságunk üzemelteti az Alapító tulajdonát képező Szolgáltató Városközpontban a Járási Hivatal 
irodahelyiségeit. A többi általunk üzemeltetett létesítménytől eltérően a közüzemi díjakat itt az Alapító 
közvetlenül fizeti a szolgáltatóknak és az épület takarítása sem része az üzemeltetési feladatoknak. 

II. Út- és parkfenntartás 

A pandémiás helyzet nagy feladat elé állította az Út- és parkfenntartási üzletágat is. Azon túl, hogy változatlan 
intenzitással elláttuk a szerződésekben foglalt alapfeladatainkat, többlet feladatként jelentkezett az előre nem 
tervezhető közterületi és közintézményi fertőtlenítés (buszmegállók és hulladékgyűjtő edényzeteik, hidak, 
korlátok, egészségügyi intézetek, intézmények körüli területek folyamatos fertőtlenítése, az edényzetek 
többszöri ürítése), hónapokon keresztül heti több alkalommal. 

A járványügyi intézkedésekkel összefüggő közterületi köztisztasági feladatok ellátására szerződés jött létre az 
Alapító, mint megbízó és Társaságunk, mint megbízott között. 

A szerződés megkötésével a korábban hatályos feladat-ellátási szerződéseink szerinti (elsősorban is az 
útfenntartást érintően) munkavégzéseinket havi rendszerességgel előre elkészített költségkalkulációval és 
szakmai javaslatok konkrét megfogalmazásával egyeztetni kellett. A járványügyi intézkedésekkel összefüggő 
közterületi köztisztasági feladatokat júniusig, az első vészhelyzet megszüntetéséig láttuk el. 
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Az út- és parkfenntartási üzletág tevékenységei: 

1. A park, tó- és köztisztasági feladatok közé az alábbiak tartoznak: 

a) Városi parkok gondozása 

A téli időszakban és kora tavasszal Társaságunk elvégezte a járdák síkosság-mentesítésére, az őszi lomb 
gereblyézési, fűnyírási, virágágyások kialakítására, virágültetésre, locsolásra, kapálásra, a cserjék 
visszavágására, ritkítására, valamint a fásszárú özöngyomok teljes visszavágására, fák gallyazására, 
fakivágásra, játszóterek karbantartására, illetve a szabvány szerinti ellenőrzésre vonatkozó munkákat. 

b) Városi tavak üzemeltetése, partrészek gondozása, 

A parktavak üzemeltetése során Társaságunk gondoskodott a gerebrácsok ellenőrzéséről, az ott felgyülemlett 
hordalék, szemét kiszedéséről, elszállításáról, a vízszint ellenőrzéséről, a rézsűk állapotának vizsgálatáról, a 
keletkező hulladékok összegyűjtéséről, elszállításáról, eb egészségügyi zacskók kihelyezéséről, emellett 
szükség szerint gallyazásokat, rézsűk kaszálását végezte el, illetve a vízkészletjárulék bevallásokat küldte meg 
az illetékes hatóság részére. Ezen felül a Társaság közreműködött a sport-, illetve szabadidő, horgászati célú 
tevékenységek összehangolásában is, melynek során megszülettek az újabb használati szerződések is. 

c) XXII. aknánál fakadó rétegvíz üzemeltetése (külterülete) 

A Társaság hosszú távú fenntartási kötelezettsége az egykori Oroszlány, XXII. aknaüzem udvarán, a felhagyott 
légaknai ventilátor-háznál létesített vízgyűjtőszűrő vízi létesítményén keresztül feltörő, az egykori csapadékvíz 
elvezető rendszeren át a Gerencsér-érbe, mint befogadóba befolyó víz kezelése, illetve a vízelvezető rendszer 
üzemeltetése. Az üzemeltetést Társaságunk alvállalkozó közreműködésével látja el. 

d) Kézi úttisztítás 

A Társaság minden héten két alkalommal ellátta a hulladékgyűjtők ürítését, a buszmegállók takarítását, 
papírszedést, továbbá elvégezte az útpadkákon felverődő gyomok eltávolítását és az itt összegyűlt őszi lomb 
elszállítását, az útszegélyek gyommentesítését, az útpadkák kézi erővel történő takarítását, azok szükséges 
kárelhárítási munkáit, a megrongált hulladékgyűjtők javítását, az esőzések során az útra lemosódott föld 
takarítását, illetve a gépi úttisztítást. 

e) Egyéb megrendelés alapján végzett parkgondozás 

Az év folyamán Társaságunk gondoskodott az illegálisan elhelyezett lomhulladékok elszállításáról, valamint 
eleget tettünk egyéb Alapítói megrendeléseknek is. 

f) Oroszlányi járványügyi intézkedésekkel összefüggő közterületi, köztisztasági feladatok ellátása 

A feladatot a park-, illetve útfenntartást végző fizikai állomány együttesen látta el, az alábbiak szerint: 

 hetente két alkalommal- hétfő és pénteki napokon buszmegállók, hulladékgyűjtő edényzetek, 
buszmegállók környéki padok vegyszeres fertőtlenítése a város területén, 

 hetente minden szerdai napon a hulladékgyűjtő edényzetek többlet ürítése, buszmegállók takarítása 
város teljes területén, 

 hetente két alkalommal hidak, korlátok, a forgalmasabb járdaszakaszok mentén a padok vegyszeres 
fertőtlenítése város teljes területén, valamint orvosi rendelők, gyógyszertárak és orvosi ügyelet 
környezetének tisztítása, fertőtlenítése, 

 közutak gépi tisztítása, szükség szerinti – esetleges – fertőtlenítése a Megbízó jelzése alapján,  
 szemétszedés szükség szerint a város területén (parkokban, zöldfelületeken és burkolt közterületeken 

is), mely elvégzéséről a Megbízott saját mérlegelése és/vagy a Megbízó jelzése alapján, 
 ózongenerátor üzemeltetése, érettségi időszaka alatti teremfertőtlenítések. 

2. Út- és járdafenntartási feladatok közé az alábbiak tartoznak: 

a) Útfenntartás, -kezelés 

Az ellátandó feladatokat az Alapító kényszerűen kizárólag az alaptevékenység szűkített körére korlátozta a 
pandémiás helyzet miatt egész évben. 
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Minden más, hátrébb sorolt feladat -részleges útfelújítások, megelőző beavatkozások, átépítések, komplexebb 
műszaki beavatkozások- megvalósítására kizárólag előzetesen egyeztetett konkrét, részletes 
költségkalkulációval ellátott javaslatok mellett kerülhetett sor. 

b) Téli síkosság-mentesítés 

A Társaság által végzett téli hóeltakarítási és az utak, járdák, gyalogátkelők, hidak, buszmegállók síkosság-
mentesítési feladatai az időjárás függvényében november-március hónapokra korlátozódnak. Az e 
feladatellátáshoz szükséges rakodást a Társaság által vásárolt (hótoló adapterrel rendelkező) homlokrakodóval 
immár alvállalkozók bevonása nélkül végezzük. 

A novembertől elkezdett (2021. évet érintő) újabb téli útüzemeltetési időszak során megszűntettük az 
alvállalkozói igénybevételt, mely az időjárásfigyelésre is vonatkozik. Ezt is mi magunk végezzük, melyhez 
felhasználjuk az év során beszerzésre került időjárás állomás adatait is. 

c) Egyéb megrendelés alapján végzett útfenntartás, -kezelés 

Az év folyamán az alaptevékenységeken ellátásán túl jelentős számú megrendelésnek tett eleget Társaságunk. 

III. Egyéb vállalkozási szolgáltatás 

a) Hulladékszállítás 

Társaságunk a tavalyi évben befejezte a településen kívüli konténeres hulladékszállítási tevékenységét, de 
minimális mértékben továbbra is végzünk a lakosság, illetve vállalkozások részére építési, bontási hulladékok 
és lomhulladék vonatkozásában hasonló jellegű tevékenységet. 

b) Egyéb vállalkozási tevékenység 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testülete 151/2017. (VI.27.) Kt. határozata 7. pontja alapján 
kapott felhatalmazás szerint Társaságunk, illetve jogelődje (VARIKONT Szolgáltató Kft.) látta el a KEM 
Kormányhivatal és Oroszlány Város Önkormányzat által megvalósuló TOP 5.1.2. „Foglalkoztatási paktum 
folytatása Oroszlány Járás területén” c. projekt során az Önkormányzat feladatai, beszerzései koordinációját, 
valamint közreműködött ehhez kapcsolódó szakmai szolgáltatások biztosításában. 

Tárgyidőszakban ezen tapasztalatainkat kihasználva több a Nyugat- illetve a Közép-dunántúli régióban 
megvalósításra kerülő hasonló projektbe megbízottként bekapcsolódtunk. 

IV. Tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek (általános költségek) 

A Társaságnál az igazgatási és általános pénzügyi-számviteli feladatok ellátására önálló szervezeti egység 
működik. 

A Társaság általános költségei az egyes szervezeti egységek (üzletágak) eredmény-kimutatásában bemutatott 
bevételei arányában kerültek felosztásra. 

A társaság bevételszerkezete 

A Társaság teljes bevételéből az árbevétel 95,5%-ot képvisel. 

A Társaság árbevételeiből a Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág árbevétele 256 332 ezer Ft, mely a 
teljes árbevétel 49,17%-a, míg az Út- és parkfenntartási üzletág árbevétele 248 379 ezer Ft, mely a teljes 
árbevétel 47,65 %-a. 

A Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág árbevétele közül kiemelkedő az önkormányzati 
sportlétesítmények üzemeltetése, mely az üzletágon belül 61,05%-ot képvisel. Az Út- és parkfenntartási 
üzletág árbevételén belül a park-, tó- és köztisztasági feladatok 69,93%-ot, míg az út- és járdafenntartási 
feladatok 30,07 %-ot tesznek ki. 
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(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 
Értékesítés 

nettó 
árbevétele 

Aktivált saját 
teljesítmények 

értéke 

Egyéb 
bevételek 

Pénzügyi 
műveletek 
bevétele 

Összesen 

Bérlakások üzemeltetése 31 799 0 2 642 0 34 441 

Saját tulajdonú ingatlanok üzemeltetése 46 786 0 0 12 46 798 

Önkormányzati sportlétesítmények 
üzemeltetése 

156 480 0 2 609 0 159 089 

Önkormányzati egyéb szolgáltatási 
feladatok 

21 267 0 0 0 21 267 

Park-, tó- és köztisztasági feladatok 173 701 0 3 285 0 176 986 

Út- és járdafenntartási feladatok 74 678 0 150 0 74 828 

Egyéb vállalkozási szolgáltatások 7 701 0 3 600 0 11 301 

Tevékenységeket kiszolgáló igazgatási 
egységek 

8 881 1 345 10 915 15 21 156 

Összesen 521 293 1 345 23 201 27 545 866 

A társaság költségszerkezete 

A Társaság teljes ráfordításaiból az anyagjellegű ráfordítások 45,46%-ot, a személyjellegű ráfordítások 
41,75%-ot, az értékcsökkenés 4,89%-ot, az egyéb ráfordítások pedig 7,87%-ot, a pénzügyi műveletek 
ráfordításai 0,03% képviselnek. 

A közvetlen költségeket tekintve a két legnagyobb költségigényű ágazat az önkormányzati sportlétesítmények 
üzemeltetése és a park-, tó- és köztisztasági feladatok ellátása. A sportlétesítmények üzemeltetésének területén 
az anyagjellegű ráfordítások képviselik a legnagyobb költséghányadot, 81,51%-ot. A park-, tó- és köztisztasági 
tevékenység a legnagyobb személyi jellegű ráfordítást igénylő terület, a közvetlen élőmunka ráfordítás aránya 
az üzletág közvetlen költségein belül 69,27%. 

A tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek ráfordításai tartalmazzák a munkahely teremtési pályázat 
megvalósítása érdekében felmerült és támogatott ráfordításokat is. A tevékenységekre bevételarányosan 
felosztott, - az előzőekben említett ráfordításokkal csökkentett - tevékenységeket kiszolgáló igazgatási 
egységek ráfordításainak összege így 118 175 e Ft. 

(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 
Anyagjellegű 
ráfordítások 

Személyi 
jellegű 

ráfordítások 

Érték-
csökkenés 

Egyéb 
ráfordítások 

Pénzügyi 
műveletek 

ráfordításai 
Összesen 

Bérlakások üzemeltetése 12 141 4 566 128 11 404 0 28 239 

Saját tulajdonú ingatlanok 
üzemeltetése 

8 218 5 585 4 484 17 930 0 36 217 

Önkormányzati 
sportlétesítmények 
üzemeltetése 

123 745 21 642 3 247 3 177 0 151 811 

Önkormányzati egyéb 
szolgáltatási feladatok 

7 045 8 551 154 443 0 16 193 

Park-, tó- és köztisztasági 
feladatok 

27 074 90 283 8 529 4 446 0 130 332 

Út- és járdafenntartási 
feladatok 

30 407 20 938 3 884 1 699 147 57 075 

Egyéb vállalkozási 
szolgáltatások 

484 714 116 620 0 1 934 

Tevékenységeket kiszolgáló 
igazgatási egységek 

36 360 73 145 5 910 2 760 0 118 175 

Összesen 245 474 225 424 26 452 42 479 147 539 976 
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A társaság vagyoni helyzete 

A vagyoni helyzet főbb mérlegadatai 

(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31. 
Változás %-

ban 
Eszközök  

A. Befektetett eszközök (02+10+18. sor) 638 148 659 534 3,35 

I. Immateriális javak (03-09. sorok) 333 124 -62,76 

II. Tárgyi eszközök (11-17. sorok) 564 185 585 780 3,83 
III. Befektetett pénzügyi eszközök (19-28. 
sorok) 

73 630 73 630 0 

B. Forgóeszközök (30+37+46+53. sor) 303 348 284 589 -6,18 

I. Készletek (31-36. sorok) 73 495 59 969 -18,40 

II. Követelések (38-45. sorok) 77 406 52 868 -31,70 

III. Értékpapírok (47-52. sorok) 0 0 0 

IV. Pénzeszközök (54-55. sorok) 152 447 171 752 12,66 

C. Aktív időbeli elhatárolások (57-59. sor) 2 849 3 756 31,84 

ESZKÖZÖK (AKTIVÁK) ÖSSZESEN 944 345 947 879 0,37 

(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31. 
Változás %-

ban 

Források  

D. Saját tőke (62+64+65+66+67+68+71. sor) 800 500 804 808 0,54 

I. Jegyzett tőke 479 000 479 000 0 

II. Jegyzett, de még be nem fizetett tőke (-) 0 0 0 

III. Tőketartalék 0 0 0 

IV. Eredménytartalék 291 545 316 000 8,39 

V. Lekötött tartalék 10 400 5 500 -47,12 

VI. Értékelési tartalék 0 0 0 

VII. Adózott eredmény 19 555 4 308 -77,97 

E. Céltartalékok (73-75. sorok) 36 692 55 951 52,49 

F. Kötelezettségek (77+82+92. sor) 92 309 74 730 -19,04 

I. Hátrasorolt kötelezettségek (78+82+92 sor) 0 0 0 

II. Hosszú lejáratú kötelezettségek (83-91. sor) 0 0 0 

III. Rövid lejáratú kötelezettségek (93-104. 
sorok) 

92 309 74 730 -19,04 

G. Passzív időbeli elhatárolások (106-108. 
sorok) 

14 844 12 390 -16,53 

FORRÁSOK (PASSZÍVÁK) ÖSSZESEN 944 345 947 879 0,37 
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A társaság gazdálkodási eredménye 

(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31. 
Változás 
%-ban 

Értékesítés nettó árbevétele 707 586 521 293 -26,33 

Aktivált saját teljesítmények értéke 295 1 345 355,93 

Egyéb bevételek 31 382 23 201 -26,07 

Anyagjellegű ráfordítások  439 542 245 474 -44,15 

Személyi jellegű ráfordítások  210 929 225 424 6,87 

Értékcsökkenési leírás 24 834 26 452 6,52 

Egyéb ráfordítások 43 096 42 479 -1,43 

ÜZEMI (ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG 
EREDMÉNYE 

20 862 6 010 -71,19 

PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE  41 -120 -392,68 

ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY 20 903 5 890 -71,82 

Adófizetési kötelezettség 1 348 1 582 17,36 

ADÓZOTT EREDMÉNY  19 555 4 308 -77,97 

A Társaság bevételei az előző üzleti évhez képest 26,32%-kal csökkentek, ezzel szemben a ráfordítások 
csökkenése 24,86%, ezért az üzemi tevékenység eredménye a tavalyi évhez képest 71,19%-kal csökkent. 

 

Likviditás, pénzügyi helyzet 

Kötelezettségek 

(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31. 
Változás %-

ban 

F. Kötelezettségek 92 309 74 730 -19,04 

II. Hosszú lejáratú kötelezettségek 0 0 0 

Beruházási és fejlesztési hitelek 0 0 0 

Egyéb hosszú lejáratú kötelezettség 0 0 0 

III. Rövid lejáratú kötelezettségek (81 és 83-89 
sorok) 

92 309 74 730 -19,04 

Vevőktől kapott előlegek 1 524 0 -100,00 

Kötelezettségek áruszállításból és szolgáltatásból 
(szállítók) 

30 286 13 662 -54,89 

Rövid lejáratú kötelezettség kapcsolt 
vállalkozással szemben 

11 375 8 162 -28,25 

Rövid lejáratú kötelezettségek egyéb részesedési 
viszonyban lévő vállalkozással szemben 

0 0 0 

Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek 49 124 52 906 7,70 

Az év során a Társaság a vállalt kötelezettségeinek saját és idegen forrásokra alapozva eleget tett. 
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Követelések 

(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31. 
Változás %-

ban 
II. Követelések 77 406 52 868 -31,70 

Követelések áruszállításból és szolgáltatásból 16 817 7 706 -54,18 

Követelések kapcsolt vállalkozással szemben 53 486 39 334 -26,46 

Egyéb követelések 7 103 5 828 -17,95 

Pénzeszközök 

(adatok ezer Ft-ban) 

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31. 
Változás %-

ban 

IV. Pénzeszközök  152 447 171 752 12,66 

Pénztár, csekkek 1 888 1 162 -38,45 

Bankbetétek 150 559 170 590 13,30 

A Társaság fizetőképes, likviditási problémái nincsenek. 

A Társaság környezetgazdálkodása 

A Társaságnál 2020. évben a környezetvédelem területét kiemelten érintő esemény nem történt, veszélyes 
hulladék nem keletkezett. 

A Társaság munkaerő-gazdálkodása 

A Társaság az üzleti tervben meghatározott feladatokat, célokat 2020. évben 39 fő átlagos statisztikai 
állományi létszámmal látta el. A Társaság 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az üzleti tervben jóváhagyott 
(korábbi években elmaradt, továbbá a munkavállalói állomány lehetőség szerinti megtartását célzó, minimális) 
alapbéremelést. 

Munkajogi létszám alakulása 2020. évben: 

Megnevezés Létszám 
Munkajogi nyitó létszám 38 fő 

2020. évi felvétel 8 fő 
2020. évi távozás 7 fő 

Munkajogi záró létszám 39 fő 
Létszámváltozás mértéke +1 fő 
Egyszerűsített foglalkoztatottak száma 10 fő 
Egyszerűsített foglalkoztatásban eltöltött napok száma 441 nap 

A Társaság 2020. évben az üzleti tervében meghatározott munkaerő- és bérgazdálkodást folytatott, melynek 
során az alábbi egyéb juttatásokat biztosította munkavállalói számára: 

- készpénz juttatás cafeteria rendszerben, 
- Széchenyi Pihenő Kártya juttatás, 
- iskolakezdési támogatás, 
- védőszemüveg, 
- temetési segély, 
- munkába járás költségtérítése. 
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A Társaság távlati céljai 

A Társasággal szembeni elvárás, hogy a tulajdonában és használatában lévő ingatlanokat, illetve az 
önkormányzati tulajdonban lévő, üzemeltetés és hasznosítás keretében érintett ingatlanokat és létesítményeket 
jó színvonalon, lehetőség szerint költséghatékonyan és mind gazdaságilag, mind környezetileg fenntartható 
módon hasznosítsa, ezeket gazdálkodási értelemben is eredményesen üzemeltesse, illetve az Alapítói céllal 
nem üzemeltetendő ingatlanok hasznosítására keressen új funkciót vagy azokat értékesítése. 

A Társaság az eddig kialakított szolgáltatásai, feladatellátása fenntartása mellett a lakosság bérlakás kezelési-
, további saját tulajdonú bérlakások kiadását, hirdetési, parkolási-, karbantartási szolgáltatásai a lakosság 
irányába történő kiterjesztését tervezi.  

Fentiekkel összefüggésben a Társaság továbbra is szoros együttműködést kíván megvalósítani a helyi 
vállalkozásokkal, illetve helyi közmű- és építőipari, ingatlanfejlesztési tevékenységet folytató gazdasági 
szereplőkkel. 

A Társaság a város parkolási nehézségei megoldása érdekében az Alapítóval együttműködve alternatívákat 
kíván kidolgozni ezek orvoslására. Ennek keretében egyrészt a közterületi parkolás részleges tehermentesítése 
indulhat el, másrészt az ipari parki területeken is lehetőség adódhat üzleti célú parkoló, várakozó területek 
kialakítására a szükséges szolgáltatások biztosításával együtt. A Társaság tervezi saját ingatlanain 
bérparkoltatási rendszer további bővítését, mind a város lakóövezeti részein, mind az ipari célú területeken, 
elsősorban az ipari parkban. 

A Társaság ingatlan-portfóliója lehetőség szerinti bővítését tervezi, elsősorban a kiadható bérlakások, 
üzlethelyiségek, parkolási területek esetében. 

A Társaság a tulajdonában álló lakótelkeken (Alkotmány utcai építési telkeken), mint lehetséges 
ingatlanfejlesztési területen, lehetőség szerint fokozatosan, teljes körű közmű kiépítésére törekszik. Elsősorban 
a szennyvízcsatorna, ívóvíz és távhőszolgáltatás, valamint feltáró útkapcsolat, továbbá villamos lekötések 
tekintetében. Fontos célja a Társaságnak, hogy az ingatlan értékesítések elinduljanak ezen a területen is és 
lehetőség szerint mihamarabb megvalósuljon egy-két építőipari kivitelezés, akár külső befektető által. Ennek 
köszönhetően vélhetően nagyobb és valóban reális, fizetőképes kereslet fog mutatkozni a belső, családi házas 
építési övezetbe tartozó, építési ingatlanok értékesíthetőségére is. 

Az ingatlanértékesítésekből befolyó bevételeket célszerű továbbra is elsősorban kiadható, bérlakások 
megszerzésre, kialakítására, továbbá a saját ingatlanokon kialakítható parkolási rendszerek tervezésére, 
kialakítására is fordítani. 

A Társaság a városban jelenleg még hiányos (lakossági és közterületi) zöldhulladék-elbánás kezelésében 
közreműködőként kíván fellépni. Ennek keretében, mind a zöldhulladék-elszállítás, -lerakás, -kezelés és -
komposztálás tekintetében, mind pedig a családi házas részeken a magánszemélyek által igénybe vehető fás 
szárú zöldnövényzet vágási, darálási vállalkozási tevékenységét is fejleszteni kívánja. 

A Társaság a városi hobbi- és tömegsportlétesítmények fejlesztésére programszerű fejlesztési javaslatokat 
kíván kidolgozni, ezeket eljuttatni a Tulajdonos és az Önkormányzat felé, továbbá adott esetben azok 
megvalósításában és üzemeltetésében is részt kíván vállalni üzleti alapon. 

A park- és útfenntartási területen társaságunk folyamatosan teljesíti szerződéseit, de a feladatellátás -javító és 
fejlesztő szándékunk mellett is- várhatóan csak a szerződéses feladatokra biztosított finanszírozás mértékéig 
lesz elvégezhető hosszabb távon is, mindaddig, amíg az Alapító akár pályázati vagy más forrásokból 
fenntartható és kiszámítható módon nem tud több erőforrást biztosítani a területre. 

Oroszlány, 2021. május 10. 
 
 …………………………………… 
 Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 
 képv. Németh Gábor vezérigazgató 
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Az Oroszl{nyi Ingatlenlrezet6 6s Ersznosit6 Zrt r{szv6nyer€nek

V6lem6ny

Elv6geairk az omszl{nyi Ingatlankezel6 6s Hasznosit6 Z rt., olgegzfkszim I I - I 0-001 726 ('a T6rsas6g)

2O2O-. 6yi 6ves besz6mol6jrinak konywizsg6lat6! amely 6ves beszimol6 a 2020. december 3 l -i

fordul6napra k6szitett m6rlegb6l - melyben az eszk6z6k 6s forrfsok eryez6 v6g6sszege .947 E79 E Ft- az

ad6zott eredm6ny 430E E Ft ny"*r6g -, 6s az uglanezen id6pontal v69zfdl6 $zleli 6vre vonatkoz6

eredm6nykimutai6sb6l, valamint a szimviteli politika jelent6s elerneinek Osszefoglalds& is tartalmaz6

kieg6szit6 mell€kletb6l 6ll.

V6lem6nyilnk szerint a mellfkelt 6ves beszirnol6 megbizhat6 6s val6s k6pet ad a T6rsasig 2020. december

3l-6n fenn6ll6 varyoni 6s penztiryi helyzeter6t, valamint az ezen id6ponttal v6gz6d5 flzleti 6vre vonatkom

jovedelmi tretyzeTerot a 
- 

Mag/arorszigon hatrilyos, a szimvitelr6l szot6 2ffi0. 6vi c. t6rv6nnvel

dsszhangban (a tovibbiakban:,,sz6mviteli tdrvenf).

A v6lem6ny ehpia

Kiinywizsgrilatunkat a Maryar Nemzeti Konywizsg6lati standardok*al osszhangban 6s a

gonywizsrttatra vonatkoz6 --Magrarorsz{gon hatrilyos, - !6rv6nyek 
6s egr6b jogszahilyok alapjrln

f,".itirmf. i6gr". eo, sandardok grtemeU"n fenn6ll6 felel6ss6giink Mvebb lefuisdt jelent6slink ".{
konywizsgal6 6ves besz6mol6 k6nywizsg6lat66rt val6 felel6ss6ge" szakasza taltaltlazz.

Fiiggetlenek vagrunk a t6nas6gl6l a vond.oz6, Magraronzfgon hatilyos jogszab6lyoktan 6s a Magrar

Kofrwizsg6l6i*Ikmara ,, A kiinywizsg6l6i hivatAs magatartdsi (etikai) szab6lyair6l 6s a feryelmi

et;er*srOt 
-szbl6 

szzb tyddlban" valamint az ezekben nem r€ndezett k6rddsek tekintet6ben a

K"onywizsg6l6k Nemzetiozi Etikai Standardok Testiilete eltal kiadott ,,Nemzetk6zi etikai k6dex kamarai

tag tOnywtgafmat (a nernzetkozi frggetlens6gi stsndadokkal egrbefoglalva)" cimii k€zikdnyv6ben

(ri fgSSe K&ex-ben) fioglaltak szerint,6s megfelel0nk az ugranezen norrnfkban szeftpl6 tovIbbi etikai

el6inisoknak is.

Megry6z6d6siin! hogr az iltalunk megszerzx;lt k6nywizsg{lati bizonlt6k elegendS 6s megfelel6 alapot

nyirjt v6lem6nyilnkhoz.

Figrelemfelhiv{s

Felhivjuk a firyelme! a kieg6szit6 melldklet 4. oldalira amelyben a Trisasig r€sdetes elemzi a COVID
l9 j6rv6nyiiryi helyzet hat6s6t.
A veszelyhelyzet kihirdet6ser6l sTn!r.l- 40n020. (trI.ll.) Korm.rendeletbeq 6s az 6la- 6s

varyonbiztons6got veszi:lyeztetb t6meges megbetegedfu okoz6 huminji,rvriny megel6z6se, illetve I
k6vetkezm6nyek elh6ritisa, a magiar illampolgirok egdszs6g6nek dletdnek meg6vfsa 6rdek6.ben elrendelt

veszelyhelyzet sor6n teendd int6zkeddsekr,6l rzbl6 41f2020. (III.I l.) Koninyrendel€&€n es a' 45DO2O

(II.l4.) Kormiryrendeleben foglaltakra Oroszldny V6ms Polgirmestere a virosi sportl&esitm6nyek

2020. mrircius 16. napj6t6l t6rt6n6 bezrinisrffil d0nt6t.

A Tdrsasig 2020. &bl a sportl6tesitm&ryek bezfuirs miu jelent6s 6rbev6tel kiesdst rcalizdlt. A
vesz6lyhelyzet miaft sziiks6ges v&elmi int6z.ked6sekjelentds t6bbletk6lts6ggel j6rtak.
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Egr6b informfci6k Az Meti jelentes

Az egd:b inform6ci6k az Oroszl6nyi Ingatlankezel6 6s Hasmosit6 Zrt .2020. 6vi iDleti jelent6s6b6l 6llnak.

A ,Jet6s felel6s az iizleti jelent6snel a szimviteli t6rv6ny, illetve egr6b mris jogszab6ly vonatkoz6

el6inisaival iissztrangban t6rt6n6 etkdszit6se€rL A fiiggetlen k6nywizsg6l6i jelent6sfink .V6lem6ny"

szakasz6ban az 6ves *sz6mol6ra adott v6lem6nyiink nem vona*ozik az i21ai jelentesre.

Az 6ves besz6mol6 riltalunk v6gzett k6nywizsg6lat6val kapcsolatban a mi felel6ss6giink az tizleti jelent6s

6tolvasdsa 6s ennek sonin annak merlegel6se, hory az tizleti jelentes l6nyegesen ellentnond-e az 6ves

beszi.rnol6nak vagr a konywizsgilat sonim szerutt ismercteinknek, vary eryebkent rig tiinik-e' hory az

l6nyeges hib6s 6llit6st tartalmaz. Ha az elvfigzsll munkink alapj6n arra I kovetkedet6sre jutunt hog az

ery6f, informlci6k l6nyeges hibes 6lli6st taralmazna! kdt€tess6giink err6l 6s a hihis 6llit{s jelleg6r6l

jelentest tenni.

A szimviteli t6rv6ny alapjfu a mi felel6ss6giink tov6bb6 annak megit6l6se, ho8cr,az iizleti jelent6s a

sz6mviteli tOrv6ny, illetvJ egr€b nu{s jogzaMly vonatkoz6 el6ir6saival Ossz.hangban van-e, 6s err6l,

valamint az iizleti jelent6s 6s az 6ves beszlmol6 dsszhangi6ml v6lem6ny nllv6ni&lsa.

Velem6nyiink szerint az Oroszkinyi Ingatlankezeld es Haszrosit6 Z,ft 2020.6vi {izleti jelentese minden

l6nyeges vonatkozisban osszlangban van az Orosztrfuryi Ingatlankezel6 6s llasznosito Z.tt 2O2O- evi 6ves

bes'drol6j6val es a sz6mviteli tiw€ny vonatkoz6 el6ir6saival. Mivel ery6b mns jogszabdly a Trirsa*ig

szimr{ra nem ir el6 tov6bbi kdvetelrn6nyeket az ndeti jelent6sr€, eztrt e tekintetben nern mondunk

v6lem6nyt.

Az i]rj,leti jelent6sb,en m6s jelleg! l6nyeges ellentnond6s vaSr lenyegos hib6s 6llids sem jutott a

tudom6sunkr4 lry e tekintetben nincs jelentenival6nk-

A vezet6* 6s az irdnyitrtssel megbimtt szem6lyck felel6*r6ge az 6ves bcsz{mol66rt

A vezet6s felel6s az 6ves beszrirnol6nak a szimviteli t0w6nnyel Osszhangban t6rtdn6 6s a val6s bernutatis

kdvetelm6ny6nek megfelel6 elk6szites66rt, valamint az olyan bels6 kontrollert amelyet a vezet6s

rrUfreg"rn& tart ahh:o4 hory lehet6v6 v6ljon az akir csal{sb6l, alair hib6b6l ered6 lenyeges hiMs

6llitist6l mentes 6ves beszfmol6 elk6szit6se.

Az 6ves beszimol6 elk6szitdse sor6n a vezet{s felel6s azer! hogr felrn6rje a T6rsas6gnak a v6llalkoz6s

folytat{s6ra vat6 kepessdg& 6s az adott helyzetnek megfelelSen kbzetege a villalkozis folytatdsfval

kapcsolatos inform6ciOkat, valamint a vezstts felet a vrillalkozis folytatisdnak elv6n alapul6 6ves

UeizamotO 6sszedllitris{6rt. A vezet6snek a vdllalkoz6s folytatfsfnak elv6b6l kell kiindulnia, ha ennek az

elvnek az erv6nyestileslt elter6 rendelkez6s nem akadilyozq illetve a v{llalkozisi tev6kenysdg

folytatis6nak ellenlmond6 t6nyez6, komlm6ny nem ill fenn.

Az infultdssal megbimtt szem€lyek felel6sek a Trirsasig p6nzUgi beszrimol{si folyamatinak

feliiryeleteert-

A kdnywizsgil6 6ves bosdmol6 k6nywizsgilet{6rl vel6 felel6cs6ge

A k6nywizsgilat sor6n cdtunk kell6 bizonyoss6got szerezni arrol, hogr az 6ves beszntnol6 eg&z€ nem

tartalmaz aki.r csal6s$l, aknr hibib6l ered6 l6nyeges hib6s 6llit5st, valamint az, hogy ennek alapjfn a

v6lem6nyiinket taralrnaz6 fiiggetlen k6nywizse6l6i jelentEst bocsrissrmk ki. A kellS bizonyoss6g magas

fokfr bizonyoss6g de nem garancia arr4 hory a Magtar Nemzeti Kdnywizsgilati Standardokkal

osszlrangban elvfigzet kon)rwiz-sgilat mindig fettrirja az egr6bk6nt ldr'lczb l6nyegps hib6s 6ll{t6st. A hib6s



dllit6sok eredhetrek csal6sb6l vag hib6b6l, 6s l6nyegesnek min6siilnek, ha 6sszerfl lehet az a virakozis,
hory ezek 6nmagukban 

"ugr 
eryUtt"..n befolyrisolhatjfrk a felhasmdl6k adott 6ves beszimol6 alapj6n

meghozott gazda&igi d6nt6seit.

A Magrar Nemzeti Kiinywizsgilati Standardok szerinti kdnywizsgiiLlst egesze sonfur szakmai megit6l6st

alkalmazunk 6s szakmai szkepticiznrust tartrmk fenn.

Tov6bb6:

- Azonositjuk 6s felmirjiik az 6ves beszimol6 akir csalSsMl, akir hib6b6l ercd6 l6nyeges hib6s

6llit6sainak a kockSzatai! kialakitjuk 6s vdgrehajfuk az eznn kocl<izatok kezel6s6re alkalmas

k6nywizsgilati elj6dsokat, valamint elegend6 6s megfelel6 k6nywizsgilati bizmyit6kot szerzilnk

a vilem6nyiink megalapozAsifitoz. A csal6sb6l ered6 l6nyeges hibfs nllitds fel nem t6rtrsinak a

kockipaa naryobb, mint a hib6b6l ered66, mivel a csaLis magriban foglalhat Osszejitsz6st,

hamisitSs! sziLnddkos kihagtisoka! t6ves nyilatkozatoka! vagt a bels6 kontroll feliilinis6t.

- Megisme{iik a k6nywizsgilat szempontjiMl relev6ns bels6 kontrollt annak 6rdek6ben, hogt

otyan kOnywizsgilati elj6nisokat lr:rvezdirllrk meg amelyek az adoli kdriikn6nyek kdziitt

.igf"lelO.h ae terrt azlrt, hogr a TriLrsasig bels6 kontrollj6nak hat6konysig6ra vonad<oz6an

v6lem6nyt nyilv6nitsunk.

- Iirtekeljiik a vezet6s 6ltal alkalmazott szjllt|iteli politika megfelelSseg6t 6s a vezet6s 6ltal k6szitett

szimviteli becsl6sek 6s kapcsol6d6 kozz6t6telek 6sszeriMg6t.

- K6vetkeztet6st vonunk le ar6l, hory hely6nval6e t \tez*r'les r6sz6r6l a vrlllalkozis folytat6sinak

elv6n alapul6 6ves beszirnol6 6ssze6llit{sa, valamint a rnegszetzett kdnywizsg6lati bimnyit6k

alapj6n arr6l, ho5l fenn6ll-e l6nyeges bizonytalansfg olyan esernenyekkel vag feltetelekkel

kapcsolatban, am-iyek jelent6s k€ts6get vethehek fel a Tirsas6g villalkozSs_ folytat6srra val6

k6pes#g6t itla6en.-Aminnyiben azt a k6vetkedetfu vonjuk le, hogr l6nyeges bizonytalansig 6ll

fenn, ftlgalen konywizsgll6i jelent6siinkben fel kell himunk a figrelmet az 6ves beszirnol6ban

l6v6 kapcsol6d6 iooaet l"*r, vagr ha t ki,z.fr6tsltr,k e tekintetben nem megfelel6ek,

mindsite;iink kell vdlemenyitnket. Kovetkeztet6seink a filggetlen konywixgri.l6i jelent6siink

ditumiig megszerzett konywizsgi.lati bimnylt6kon alapulnak J6v6beli esem6nyek vagJr feltetelek

azonban okozhatjfrk azt, hory a T6rsas6g nem tudja a v6llslkoz6st folytatni.

- Ertet<etliit az 6ves beszimol6 ritfog6 bemutatfsi! fel6pit6s& 6s tafialmar, beledrtve a kieg6szit6

mell6kletben tfi. k1z.fr't&tal*d. valamint 6rt6keljiik aZ is, ho$/ az eves beszirnol6hn teljesiil-e

az alapul smlgil6 iigrletek es esem6nyek val6s bemutatisa

- Az irAnyitfssal megbizott szem6lyek tudomrisira hozuk - egr6b kdrd6sek mellett - a

k6nywizsgilat tervezafr hatok6rdt rts Utemez6s6t, a k6nywizsg6lat jelent6s meg6llapitrisaig
bele6rtve a T6rsasriLg 6ltal alkalmazott bels6 kontrollnak a k6nywizsgilatunk sonin 6ltalunk

azonositott jelent6s hifnyoss6gait is, ha voltak ilyenek.
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Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. rövid bemutatása 

Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. (a továbbiakban: Társaság) az Oroszlányi Szolgáltató Zrt-ből 
történt kiválással jött létre, működését 2017. január 1. napján kezdte meg. 

Az Alapító kizárólagos tulajdonos a Társaságot, profiltisztítási céllal hozta létre, melynek feladata a 
tulajdonában lévő bérlakások és egyéb ingatlanok, valamint az önkormányzati tulajdonú sportlétesítmények 
és egyéb célú önkormányzati ingatlanok fenntartása és üzemeltetése. 

A profiltisztításon túlmenően a Társaság és az ugyancsak az Alapító kizárólagos tulajdonában álló 
VARIKONT Kft. tevékenységi köre hasonlóságára tekintettel, az Alapító eredeti üzletpolitikai célkitűzése volt 
a két társaság egy szervezetbe való összevonása.  

A szervezeti összevonás első lépéseként a Társaság 2017. szeptember 25. napján megvásárolta a VARIKONT 
Kft. teljes üzletrészét annak névértékének megfelelő 54.520 ezer forint vételárért, majd azt beolvasztotta 
társaságába. A tulajdonosi döntéseknek megfelelően, a Tatabányai Törvényszék Cégbírósága a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szám alatti, 2018. december 11. napján kelt végzéseivel a 
cégváltozásokat (2018. december 31-i hatállyal) átvezette a cégnyilvántartáson, így a VARIKONT Szolgáltató 
Korlátolt Felelősségű Társaság beolvadása társasági jogi és szervezeti értelemben is véglegessé vált. 

A VARIKONT Kft. beolvadásával kapcsolatos döntéshozatali folyamatban megállapított legfontosabb döntés 
az volt, hogy a Vértesi Erőmű Zrt. nem kívánt tagja lenni a beolvadással létrejövő, átalakult Társaságnak, így 
vele a jogszabályi előírásoknak megfelelően az elszámolást meg kellett tenni, mely alapján összesen 84.548 
ezer Ft fizetési kötelezettsége keletkezett a Társaságnak. 

A Társaság a Vértesi Erőmű Zrt. felé fennálló, a vagyonhányad kifizetésére vonatkozó 84.548 ezer Ft összegű 
kötelezettségét 25.548 ezer Ft részben saját forrásból, további 59.000 ezer Ft részben az Alapító által a 
Társaságnál időközben végrehajtott alap(törzs)tőke terhére 2019. február 27. napján teljesítette. 

A beolvadás, illetve szervezeti összevonás a feladatok célszerűbb ellátása lehetőségét, egyúttal számottevő 
megtakarítást eredményezett. 

A Társaság jegyzett tőkéje: 479 000 ezer Ft 
A Társaság kizárólagos tulajdonosa (alapítója): Oroszlány Város Önkormányzata 

A Társaság működéséért a vezérigazgató a felelős személy, aki irányítja és ellenőrzi a társaság napi munkáját. 

A Társaságnál a beszámoló készítésekor 3 tagból álló Igazgatóság és 3 tagból álló Felügyelő Bizottság 
működik. 

A Társaság elnevezése: Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
A Társaság rövidített elnevezése: Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt 

A Társaság cégjegyzékszáma: 11-10-0017626 
A Társaság adószáma: 25804478-2-11 
A Társaság székhelye: 2840 Oroszlány, Bánki Donát utca 2/J. 

A Társaság telephelyei: 
 2840 Oroszlány, Mátyás király u. 3-5. 
 2840 Oroszlány, Szent Borbála tér 2. 
 2840 Oroszlány, Szent Borbála tér 3. 
 2840 Oroszlány, Takács Imre út 1/A. 
 2840 Oroszlány, Táncsics Mihály út 59. 
 2840 Oroszlány, Táncsics Mihály út 66. 

A Társaság e-mail elérhetősége: info@oihzrt.hu 
A Társaság honlap címe: www.oihzrt.hu 
A Társaság elektronikus kézbesítési címe: info@oihzrt.hu 
A Társaság elektronikus elérhetősége: 25804478#cegkapu 

A Társaság főtevékenysége 6820’08 Saját tulajdonú ingatlanok bérbeadása, üzemeltetése 
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A Társaság 2020. évi tevékenységének bemutatása 

A Társaság feladatellátása -a saját tulajdonú ingatlanai hasznosításán, illetve egyéb tevékenységein túl- főként 
az Alapítóval kötött szerződések teljesítéséből származik. 

A beszámoló időszakában kialakult, világszerte jelentős gazdasági visszaesést okozó koronavírus járvány és 
veszélyhelyzet miatt több olyan országos és helyi intézkedés is született, melyek jelentős mértékben érintették 
a Társaság működését is. 

Társaságunk 2020. évben az alábbi fő tevékenységi területeken végezte feladatait: 

I. Létesítmény- és ingatlanüzemeltetés 

A Létesítmény- és ingatlanüzemeltetési üzletág tevékenységi területei: 

1) Önkormányzati sportlétesítmények üzemeltetése 

Az önkormányzati létesítmények üzemeltetését a Társaság 2019. január 1-től 2028. december 31-ig terjedő, 
határozott időtartamra, az Alapítóval (Oroszlány Város Önkormányzatával) kötött üzemeltetési szerződések 
alapján végzi, ezek keretében az uszodát és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpályát, a 
Fekete István Sportcentrumot (volt Gárdonyi Sportcentrumot) és a Gimnáziumnál található kis műfüves pályát, 
illetve az annak helyet adó ingatlanrészt, továbbá a Szolgáltató Városközpontot üzemelteti. 

(Az uszodában, a sportcsarnokban és a sporttelepen a Társaság leányvállalata, a Létesítményeket Üzemeltető 
Nonprofit Kft. /a továbbiakban: LÜN Kft./ dolgozói látják el a tényleges munkafeladatokat.) 

A Társaság a szerződések keretében a közösségi célú igénybevétel biztosítása körében -a létesítményekre 
vonatkozó jogszabályi előírások betartása mellett- a jó gazda gondosságával rendeltetés-szerűen üzemelteti és 
hasznosítja e létesítményeket, melynek keretében elvégzi a szükséges épület- és eszköz-karbantartási 
feladatokat, biztosítja azok megfelelő használatát, felügyeletét, állagmegóvását, javaslatokat tesz az Alapító 
felé ésszerű fejlesztések megvalósítására. 

A sportlétesítmények üzemeltetése során legfontosabb feladatunk a normál üzemmenet -az ehhez szükséges 
személyi- és tárgyi feltételek- biztosítása. 

2020. évben március közepéig a sportlétesítmények üzemeltetése a szokott rend szerint zajlott. 

A létesítmények üzemeltetése a beszámolási időszakban a koronavírus okozta vészhelyzet miatt alapjaiban 
felborult, az országos és az önkormányzati rendelkezések alapján 2020. március 16-ával valamennyi 
sportlétesítményt azonnali hatállyal (hosszabb időszakra tervezetten) bezártuk. 

A veszélyhelyzet márciusi kihirdetését követően azzal kalkuláltunk, hogy a létesítményeket -a szükséges 
állagmegóvási és felkészítési munkák után- leghamarabb fél év elteltével lehet újra megnyitni. Erre a kb. fél 
éves időszakra mintegy 50 millió Ft bevételkieséssel számoltunk. A költségek a már kifejtett természetes okok 
miatt nem csökkentek a bevételkieséssel arányosan, bár mindazon szolgáltatásvásárlást, illetve karbantartási 
szerződést -melyek hiánya nem veszélyeztette a létesítmények állagmegőrzését- április 1-jei hatállyal a leállás 
teljes ideje alatt szüneteltettük. 

Mivel a sportüzemeltetési feladatok jelentős részét leányvállalatunk, a LÜN Kft. végzi, a fentiek szerinti 
korlátozó intézkedések körében a sportlétesítményekben dolgozók április közepétől fizetés nélküli státuszba 
kerültek, vagy -az egyes munkavállalókra kedvező módon- munkaviszonyuk megszüntetésre került, annak 
vállalásával, hogy a létesítményeink újraindítása esetén az eredeti munkakörükben az eredeti feltételekkel 
alkalmazza őket újra munkáltatójuk. 

A hazai vírushelyzet -sajnos csak átmeneti- kedvező alakulásának köszönhetően a létesítményeket a 
tervezettnél jelentősen hamarabb, június közepétől fokozatosan megnyitottuk, ezek üzembe állítása -
köszönhetően a leállás alatt is végzett gondos karbantartásnak- zökkenőmentesen megtörtént. Az uszoda 
esetében az eredetileg nyár végére tervezett szokásos éves nagykarbantartási munkákat is előresoroltuk, és a 
kényszerű leállás alatt azokat teljes körűen elvégeztük. 

Június hónap végére -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesítmény teljes körűen, valamennyi 
szolgáltatást működtetve üzemelt, de már a pandémia alatt kialakult fokozottabb takarítási és higiéniai, 
valamint használói szabályok betartása mellett. 

Az újabb korlátozások bevezetésétől, 2020. november 10. napjától valamennyi sportág, valamennyi mérkőzése 
szigorúan zárt kapuk mögött zajlott, a sportlétesítmények pedig jelentős korlátozások mellett működhettek 
tovább, az uszodát pedig ismét be kellett zárnunk. 
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Ennek megfelelően az év hátralévő részében a Fekete István Sportcentrum extrém sportparkja és streetworkout 
pályája kivételével a létesítmények a vonatkozó kormányrendelet értelmében csak versenyszerű sportolásra, 
illetve ezen felül a sportcsarnok régi sportcsarnokrésze iskolai testnevelésórákra voltak igénybevehetők. 

Megemlítendő, hogy a létesítményüzemeltetés területén mind a Társaság, mind a LÜN Kft pályázatot nyert el 
a bérek 2020. július 1. és 2020. december 31. közötti időszakra történő támogatására. A bértámogatás a 
Társaság esetében 1+1 fő (1 főre már korábban támogatást nyertünk, aminek egy része a második félévre is 
áthúzódott), míg a LÜN Kft. esetében 4 fő bére részbeni finanszírozását jelentette. Ezek a plusz források is 
segítettek a pandémia okozta gazdasági hátrányok enyhítésében. 

A Szolgáltató Városközpont üzemeltetése a vírushelyzet alatt is teljeskörű volt, hiszen az ott lévő 
kormányhivatali egységek (okmányiroda, munkaügyi központ, gyámhatóság) működése folyamatos. 

2) Önkormányzati bérlakások üzemeltetése 

Az önkormányzati tulajdonban álló lakások bérbeadása a lakások és helyiségek bérletére, valamint 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása, illetve a 
22/2007 (XI.14.) Ör. rendelet, valamint az Alapító Képviselő-testülete döntései (pl. Petőfi udvar 6-7. szám 
alatti lakások bérlőinek kijelölése, lakbér mértékének meghatározása, stb.) alapján történik. Az Alapító 
Képviselő-testülete 176/2018. (XI.27.) Kt. határozata alapján, az Alapítóval kötött üzemeltetési szerződés 
alapján végzi Társaságunk a bérlakásokkal kapcsolatos üzemeltetési feladatok ellátását. 

Az Alapító a bérlakások üzemeltetésének fedezetére 2020. évre is a befolyt lakbérből, a lakbértámogatásból 
és a befolyt közüzemi díjakból származó bevételeket határozta meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és 
kiadásokat figyelembe véve az Alapító Képviselő-testülete 200/2019.(XII.10.) Kt. határozatával a bérleti díjak 
2020. február 1-ei hatállyal történő emeléséről döntött. 

Az önkormányzati bérlakásállomány 2020.12.31. állapot szerint: 

B é r l a k á s o k   t í p u s a i s z á m a 

önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 4-5. számú épületben lévő lakások 21* (ebből üres 0) 
önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 6-7. számú épületben lévő lakások 24 (ebből üres 2) 
városszerte elhelyezkedő (vegyes tulajdonú) épületekben lévő lakások 21 (ebből üres 3) 
szolgálati jelleggel bérbe adott lakások  11 (ebből üres 3) 

Összesen 77 

*Az épülettömb 24 lakásos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. határozat 3. pontja alapján 3 darab szolgálati lakás 
került kijelölésre, ezek a szolgálati jelleggel bérbe adott lakások kategóriában kerültek feltüntetésre. 

Az üzemeltetésre átadott lakások száma 2020. évben 78-ról 77-re csökkent, mivel az Oroszlány, Dózsa György 
utca 25. 2/6. ingatlant a Képviselő-testület értékesítésre jelölte ki. A sikeres adás-vételt követően az ingatlan 
2020. június 1-től kikerült az üzemeltetett önkormányzati lakások köréből. 

A bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő feladatok ellátása: 

A Társaság a bérlakás-rendszer átalakításával kapcsolatban felmerülő feladatokat az Alapítóval kötött külön 
megállapodás alapján látja el. Az Alapító Képviselő-testülete 200/2019. (XII.10.) Kt. határozatának 3. pontja 
alapján a 2020. évi költségvetési előirányzatot elsősorban a még komfortos lakások komfortfokozat növelésére 
használhatja Társaságunk. 

Az üzemeltetett önkormányzati bérlakások közül – a korábbi komfortfokozat-növelő beruházások 
eredményeként – már csak 1 olyan lakás maradt, amely az alkalmazott fűtési technológia miatt komfortos 
besorolású. Itt a fűtéstechnikai rendszer kiépítése előreláthatólag 2021. évben fog megvalósulni. 

3) Saját tulajdonú ingatlanok hasznosítása 

A Társaság tulajdonában 35 db lakás áll, melyek közül 24 db a Petőfi udvar 1-2. számú épületben, városszerte 
pedig további 11 db eltérő méretű és színvonalú lakás található. Jelenleg 1 ingatlan (Oroszlány, Táncsics M. 
35. X/3.) kivételével valamennyi lakás hasznosított. Ezen ingatlan értékesítésével tavaly is próbálkozott a 
Társaság, eddig sikertelenül. 
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E lakások üzemeltetése, bérbeadása során a Társaság folyamatosan törekszik valamennyi lakás legalább két 
havi óvadék megfizetése kikötése melletti bérbeadására. A bérlő személyének változása esetén a lakások oly 
mértékű felújítására kerül sor, hogy azok továbbra is alkalmasak legyenek a bérlet útján történő hasznosításra. 
A bérleményeket rendszeresen ellenőrzi a Társaság, továbbá az esetleges karbantartási hibákat is rendszeresen 
kijavítja. 

A Bánki Donát utca 27. fsz. 2. lakás bérlője a harmadik negyedévben leadta az általa korábban bérelt ingatlant, 
melyet követően Társaságunk 2020. január 15-ig elvégezte a lakás komfortfokozat-növelő (távhőszolgáltatásra 
csatlakozással történő) felújítását és az ingatlant 2020. február 1-től bérlet útján hasznosítani is tudta. 

A Társaság tulajdonában 2020. évben az alábbi nem lakás célú ingatlanok álltak: 

- Mátyás király utca 3-5. számú ingatlan (volt Beatrix Vendégház), 
- Iskola úti és Fürst Sándor úti 3 db tároló (pince)helyiség, 
- Tópart Lakóparkban 3 db üzlethelyiség, 
- Iskola utcában 1 db garázs, 
- ún. „hidegraktár” felépítmény 
- beépítetlen területek (Alkotmány úti építési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-ú ingatlanok, 

ipari parki terület) 

4) Egyéb önkormányzati feladatok ellátása 

a) Oroszlányi Ipari, Tudományos és Technológiai Park üzemeltetési feladatainak ellátása 

Az Alapító kiemelt fontosságúnak tartja az ipari parkban működő cégekkel való eredményes és folyamatos 
kapcsolattartást, illetve közvetítést a város és a vállalkozások között, e feladatok ellátásában Társaságunk 
közreműködik. 

b) Településüzemeltetési feladatok ellátása 

A településüzemeltetési feladatok ellátása ellenőrzését 2019. január 1-től látja el Társaságunk. A megbízási 
szerződés értelmében elvégezzük a szolgáltatókkal megkötött szerződésben foglaltak szerződésszerű 
teljesítésének ellenőrzését, illetve a városi energetikai feladatokat, ennek keretében a városi intézmények 
energiafigyelését és a városi közvilágítás ellenőrzését is. 

c) Szolgáltató Városközpont üzemeltetése 

Társaságunk üzemelteti az Alapító tulajdonát képező Szolgáltató Városközpontban a Járási Hivatal 
irodahelyiségeit. A többi általunk üzemeltetett létesítménytől eltérően a közüzemi díjakat itt az Alapító 
közvetlenül fizeti a szolgáltatóknak és az épület takarítása sem része az üzemeltetési feladatoknak. 

II. Út- és parkfenntartás 

A pandémiás helyzet nagy feladat elé állította az Út- és parkfenntartási üzletágat is. Azon túl, hogy változatlan 
intenzitással elláttuk a szerződésekben foglalt alapfeladatainkat, többlet feladatként jelentkezett az előre nem 
tervezhető közterületi és közintézményi fertőtlenítés (buszmegállók és hulladékgyűjtő edényzeteik, hidak, 
korlátok, egészségügyi intézetek, intézmények körüli területek folyamatos fertőtlenítése, az edényzetek 
többszöri ürítése), hónapokon keresztül heti több alkalommal. 

A járványügyi intézkedésekkel összefüggő közterületi köztisztasági feladatok ellátására szerződés jött létre az 
Alapító, mint megbízó és Társaságunk, mint megbízott között. 

A szerződés megkötésével a korábban hatályos feladat-ellátási szerződéseink szerinti (elsősorban is az 
útfenntartást érintően) munkavégzéseinket havi rendszerességgel előre elkészített költségkalkulációval és 
szakmai javaslatok konkrét megfogalmazásával egyeztetni kellett. A járványügyi intézkedésekkel összefüggő 
közterületi köztisztasági feladatokat júniusig, az első vészhelyzet megszüntetéséig láttuk el. 

Az út- és parkfenntartási üzletág tevékenységei: 

1. A park, tó- és köztisztasági feladatok közé az alábbiak tartoznak: 

a) Városi parkok gondozása 

A téli időszakban és kora tavasszal Társaságunk elvégezte a járdák síkosság-mentesítésére, az őszi lomb 
gereblyézési, fűnyírási, virágágyások kialakítására, virágültetésre, locsolásra, kapálásra, a cserjék 
visszavágására, ritkítására, valamint a fásszárú özöngyomok teljes visszavágására, fák gallyazására, 
fakivágásra, játszóterek karbantartására, illetve a szabvány szerinti ellenőrzésre vonatkozó munkákat. 
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b) Városi tavak üzemeltetése, partrészek gondozása, 

A parktavak üzemeltetése során Társaságunk gondoskodott a gerebrácsok ellenőrzéséről, az ott felgyülemlett 
hordalék, szemét kiszedéséről, elszállításáról, a vízszint ellenőrzéséről, a rézsűk állapotának vizsgálatáról, a 
keletkező hulladékok összegyűjtéséről, elszállításáról, eb egészségügyi zacskók kihelyezéséről, emellett 
szükség szerint gallyazásokat, rézsűk kaszálását végezte el, illetve a vízkészletjárulék bevallásokat küldte meg 
az illetékes hatóság részére. Ezen felül a Társaság közreműködött a sport-, illetve szabadidő, horgászati célú 
tevékenységek összehangolásában is, melynek során megszülettek az újabb használati szerződések is. 

c) XXII. aknánál fakadó rétegvíz üzemeltetése (külterülete) 

A Társaság hosszú távú fenntartási kötelezettsége az egykori Oroszlány, XXII. aknaüzem udvarán, a felhagyott 
légaknai ventilátor-háznál létesített vízgyűjtőszűrő vízi létesítményén keresztül feltörő, az egykori csapadékvíz 
elvezető rendszeren át a Gerencsér-érbe, mint befogadóba befolyó víz kezelése, illetve a vízelvezető rendszer 
üzemeltetése. Az üzemeltetést Társaságunk alvállalkozó közreműködésével látja el. 

d) Kézi úttisztítás 

A Társaság minden héten két alkalommal ellátta a hulladékgyűjtők ürítését, a buszmegállók takarítását, 
papírszedést, továbbá elvégezte az útpadkákon felverődő gyomok eltávolítását és az itt összegyűlt őszi lomb 
elszállítását, az útszegélyek gyommentesítését, az útpadkák kézi erővel történő takarítását, azok szükséges 
kárelhárítási munkáit, a megrongált hulladékgyűjtők javítását, az esőzések során az útra lemosódott föld 
takarítását, illetve a gépi úttisztítást. 

e) Egyéb megrendelés alapján végzett parkgondozás 

Az év folyamán Társaságunk gondoskodott az illegálisan elhelyezett lomhulladékok elszállításáról, valamint 
eleget tettünk egyéb Alapítói megrendeléseknek is. 

f) Oroszlányi járványügyi intézkedésekkel összefüggő közterületi, köztisztasági feladatok ellátása 

A feladatot a park-, illetve útfenntartást végző fizikai állomány együttesen látta el, az alábbiak szerint: 

 hetente két alkalommal- hétfő és pénteki napokon buszmegállók, hulladékgyűjtő edényzetek, 
buszmegállók környéki padok vegyszeres fertőtlenítése a város területén, 

 hetente minden szerdai napon a hulladékgyűjtő edényzetek többlet ürítése, buszmegállók takarítása 
város teljes területén, 

 hetente két alkalommal hidak, korlátok, a forgalmasabb járdaszakaszok mentén a padok vegyszeres 
fertőtlenítése város teljes területén, valamint orvosi rendelők, gyógyszertárak és orvosi ügyelet 
környezetének tisztítása, fertőtlenítése, 

 közutak gépi tisztítása, szükség szerinti – esetleges – fertőtlenítése a Megbízó jelzése alapján,  
 szemétszedés szükség szerint a város területén (parkokban, zöldfelületeken és burkolt közterületeken 

is), mely elvégzéséről a Megbízott saját mérlegelése és/vagy a Megbízó jelzése alapján, 
 ózongenerátor üzemeltetése, érettségi időszaka alatti teremfertőtlenítések. 

2. Út- és járdafenntartási feladatok közé az alábbiak tartoznak: 

a) Útfenntartás, -kezelés 

Az ellátandó feladatokat az Alapító kényszerűen kizárólag az alaptevékenység szűkített körére korlátozta a 
pandémiás helyzet miatt egész évben. 

Minden más, hátrébb sorolt feladat -részleges útfelújítások, megelőző beavatkozások, átépítések, komplexebb 
műszaki beavatkozások- megvalósítására kizárólag előzetesen egyeztetett konkrét, részletes 
költségkalkulációval ellátott javaslatok mellett kerülhetett sor. 

b) Téli síkosság-mentesítés 

A Társaság által végzett téli hóeltakarítási és az utak, járdák, gyalogátkelők, hidak, buszmegállók síkosság-
mentesítési feladatai az időjárás függvényében november-március hónapokra korlátozódnak. Az e 
feladatellátáshoz szükséges rakodást a Társaság által vásárolt (hótoló adapterrel rendelkező) homlokrakodóval 
immár alvállalkozók bevonása nélkül végezzük. 

A novembertől elkezdett (2021. évet érintő) újabb téli útüzemeltetési időszak során megszűntettük az 
alvállalkozói igénybevételt, mely az időjárásfigyelésre is vonatkozik. Ezt is mi magunk végezzük, melyhez 
felhasználjuk az év során beszerzésre került időjárás állomás adatait is. 
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c) Egyéb megrendelés alapján végzett útfenntartás, -kezelés 

Az év folyamán az alaptevékenységeken ellátásán túl jelentős számú megrendelésnek tett eleget Társaságunk. 

III. Egyéb vállalkozási szolgáltatás 

a) Hulladékszállítás 

Társaságunk a tavalyi évben befejezte a településen kívüli konténeres hulladékszállítási tevékenységét, de 
minimális mértékben továbbra is végzünk a lakosság, illetve vállalkozások részére építési, bontási hulladékok 
és lomhulladék vonatkozásában hasonló jellegű tevékenységet. 

b) Egyéb vállalkozási tevékenység 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testülete 151/2017. (VI.27.) Kt. határozata 7. pontja alapján 
kapott felhatalmazás szerint Társaságunk, illetve jogelődje (VARIKONT Szolgáltató Kft.) látta el a KEM 
Kormányhivatal és Oroszlány Város Önkormányzat által megvalósuló TOP 5.1.2. „Foglalkoztatási paktum 
folytatása Oroszlány Járás területén” c. projekt során az Önkormányzat feladatai, beszerzései koordinációját, 
valamint közreműködött ehhez kapcsolódó szakmai szolgáltatások biztosításában. 

Tárgyidőszakban ezen tapasztalatainkat kihasználva több a Nyugat- illetve a Közép-dunántúli régióban 
megvalósításra kerülő hasonló projektbe megbízottként bekapcsolódtunk. 

IV. Tevékenységeket kiszolgáló igazgatási egységek (általános költségek) 

A Társaságnál az igazgatási és általános pénzügyi-számviteli feladatok ellátására önálló szervezeti egység 
működik. 

A Társaság általános költségei az egyes szervezeti egységek (üzletágak) eredmény-kimutatásában bemutatott 
bevételei arányában kerültek felosztásra. 

V. A Társaság munkaerő- és bérgazdálkodása 

A Társaság az üzleti tervben meghatározott feladatokat, célokat 2020. évben 39 fő átlagos statisztikai 
állományi létszámmal látta el. 

A Társaság 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az üzleti tervben jóváhagyott (korábbi években elmaradt, 
továbbá a munkavállalói állomány lehetőség szerinti megtartását célzó, minimális) alapbéremelést. 

A 2020. évi bértömeg 182.044 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbízásos jogviszonyban 
és a tiszteletdíjban részesülők javadalmazását. 

A Társaság 2020. évben az üzleti tervében meghatározott munkaerő- és bérgazdálkodást folytatott, melynek 
során az alábbi egyéb juttatásokat biztosította munkavállalói számára: 

- készpénz juttatás cafeteria rendszerben, 
- Széchenyi Pihenő Kártya juttatás, 
- iskolakezdési támogatás, 
- védőszemüveg, 
- temetési segély, 
- munkába járás költségtérítése. 

VI. Fejlesztések 

A Társaság 2020. évben 37.052 ezer Ft összegű fejlesztést hajtott végre a tervezett összeg 45.807 e Ft-tal 
szemben. A Társaság 2019. évben 10.400 ezer Ft összegben fejlesztési tartalékot képzett, mely teljes egészében 
a 2020. évi fejlesztésekre felhasználásra került. 

A Felügyelő Bizottság szervezete, tagjai 

A Társaságnál létrejötte óta működik Felügyelő Bizottság, mely 3 főből áll. 2020. évben Przygoczki Ferenc 
elnök, továbbá Erős Ferenc Vendel és Túri Péter tagok látták el a felügyelő bizottsági teendőket. 

A Felügyelő Bizottság 2020. évi tevékenysége 

A Felügyelő Bizottság a Ptk. jogi személyekről szóló harmadik könyve, az Alapszabály, a Felügyelő Bizottság 
ügyrendje és munkaterve alapján végezte munkáját. 
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A Felügyelő Bizottság -a járványhelyzetre tekintettel- 2020. évben 1 ülést tartott és 5 alkalommal ülés tartása 
nélküli döntéshozatali eljárást folytatott le. 

Tevékenységét alapvetően az éves munkaterve alapján végezte, amely tartalmában igazodott az Igazgatóság 
munkatervéhez. 

A Felügyelő Bizottság 2020. évben figyelemmel kísérte a Társaság gazdálkodását, ügyvitelét és az ügyvezetés 
munkáját. Rendszeresen értékelte a Társaság évközi gazdálkodását, megtárgyalta és észrevételével látta el az 
erről szóló jelentéseket. 

A Felügyelő Bizottság megismerte és megtárgyalta az Igazgatóság és Alapító elé kerülő előterjesztéseket. 

A Társaság 2020. évi tevékenységét a Felügyelő Bizottság az alábbi témakörökben vizsgálta meg és 
véleményezte: 

- Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. és a Létesítményeket Üzemeltető Nonprofit Kft. 2019. 
évi beszámolójával kapcsolatos dokumentumok áttekintése 

- Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. és a Létesítményeket Üzemeltető Nonprofit Kft. 2020. 
évi üzleti terve, valamint az Alapító által meghatározott feladatok teljesítése. 

- Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. vezérigazgatója 2019. évi prémiumfeladatairól szóló 
értékelés, illetve 2020. évi prémiumfeladatai kitűzése áttekintése 

- Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. vezérigazgatója negyedéves beszámolói az 
ügyvezetésről, a társaság vagyoni helyzetéről és az üzletpolitikáról 

- Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. és a Létesítményeket Üzemeltető Nonprofit Kft. 2020. 
I. félévi, illetve várható eredményéről szóló tájékoztató értékelése 

- A társadalmi-, civil-, sport- és egyéb szervezetek támogatásával összefüggő szabályok áttekintése 

- Egyes ingatlanértékesítéssel kapcsolatos döntések áttekintése 

A Felügyelő Bizottság tevékenységénél az adatokat és tényeket a Társaság számviteli nyilvántartásaiból, az 
Igazgatósági ülések anyagaiból, az Igazgatósági határozatokból, saját ellenőrzési vizsgálataiból, 
tapasztalataiból nyerte. 

A Társaság 2020. évi gazdálkodása értékelése 

A Társaság 2020. évi üzleti tervét Alapító 2020. október 1. napján fogadta el, melyben az adózás előtti 
eredmény tervezett összegét 5 601 ezer Ft-ban állapította meg. 

A Társaság felé támasztott fő üzletpolitikai elvárások az alábbiak voltak: 

- a tulajdonában, illetve kezelésében álló ingatlanokat, létesítményeket jó műszaki színvonalon 
megőrizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetőség szerint minél nagyobb 
kihasználtsággal működtesse, 

- a saját feladatellátásához nem szükséges ingatlanokat a reálisan elérhető legmagasabb áron 
értékesítse és hasznosítása, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajtó ingatlan-
átalakítási (fejlesztési) elképzeléseket dolgozzon ki, 

- a szerződéses keretek között ellátott köz-, illetve egyéb feladatokat biztonságosan, szakszerűen és 
költséghatékonyan lássa el, 

- olyan vállalkozási tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a közfeladatok ellátását, 
ideértve a Társaság biztonságos gazdálkodását és hírnevét is, 

- a Társaság eredményesen működjön, a keletkező nyereséget elsődlegesen a tevékenységéhez 
kötődő fejlesztésekre fordítsa. 

A Társaság 2020. évi adózás előtti eredménye az Alapító elvárásának megfelelően alakult, kis mértékben azt 
meg is haladva 5 890 ezer Ft-ra teljesült. 

A Társaság feladatellátása -a saját tulajdonú ingatlanai hasznosításán, illetve egyéb tevékenységein túl- főként 
az Alapítóval kötött szerződések teljesítéséből származik. 

A beszámoló időszakában kialakult, világszerte jelentős gazdasági visszaesést okozó koronavírus járvány és 
veszélyhelyzet miatt több olyan országos és helyi intézkedés is született, melyek jelentős mértékben érintették 
a Társaság működését is. 

A Társaság árbevételének 71,87%-a, azaz 374 634 ezer Ft az Alapítótól származott, melyből az alapfeladatok 
ellátásából realizálódott árbevétel 356 965 ezer Ft. 
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A Társaság a fizetési kötelezettségeit határidőben teljesítette, pénzeszközeinek záró állománya 171 752 ezer 
Ft volt. 

A Társaság alaptőkéje 479 000 ezer Ft. A Társaság eredményes gazdálkodásának köszönhetően az előző évhez 
képest nőtt a saját tőkéje. 

A Társaság az üzleti tervben meghatározott feladatokat, célokat 2020. évben 39 fő átlagos statisztikai 
állományi létszámmal látta el. 

A Társaság 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az üzleti tervben jóváhagyott (korábbi években elmaradt, 
továbbá a munkavállalói állomány lehetőség szerinti megtartását célzó, minimális) alapbéremelést. 

A 2020. évi bértömeg 182.044 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbízásos jogviszonyban 
és a tiszteletdíjban részesülők javadalmazását. 

A Társaság 2020. évi tevékenységei (szervezeti egységei) eredményét az alábbi táblázat szemlélteti: 

adatok ezer Ft-ban 

Megnevezés 
Bevételek Ráfordítások 

A tevékenységre 
jutó általános 

költség 
Eredmény 

Terv Tény Terv Tény Terv Tény Terv Tény 

Bérlakások 
üzemeltetése 

30 593 34 441  28 970 28 239 6 107 6 472 -4 484 - 270 

Saját tulajdonú 
ingatlanok 
üzemeltetése 

45 091 46 798 21 367 36 217 8 980 8 792 14 744 1 789 

Önkormányzati 
sportlétesítmények 
üzemeltetése 

162 709 159 089 155 849 151 811 32 452 29 894 -25 592 -22 616 

Önkormányzati 
egyéb szolgáltatási 
feladatok 

20 869 21 267 16 646 16 193 4 162 3 996 61 1 078 

Park-, tó- és 
köztisztasági 
feladatok 

172 701 176 986 129 218 130 332 34 130 33 257 9 353 13 397 

Út- és 
járdafenntartási 
feladatok 

80 455 74 828 59 784 57 075 16 311 14 061 4 360 3 692 

Egyéb vállalkozási 
szolgáltatás 

8 024 11 301 748 1 934 1 551 2 123 5 725 7 244 

Tevékenységeket 
kiszolgáló igazgatási 
egységek (általános 
költség) 

18 844 21 156 121 103 118 175 -103 693 -98 595 1 434 1 576 

Összesen 539 286 545 866 533 685 539 976 0 0 5 601 5 890 

A Társaság 2020. évi gazdálkodását, eredményességét befolyásoló jelentősebb tényezők: 

- A Társaság feladatellátása -a saját tulajdonú ingatlanai hasznosításán, illetve egyéb tevékenységein 
túl- főként (annak árbevétele 71,87%-ban) az Alapítóval kötött szerződések teljesítéséből származik. 

- A beszámoló időszakában kialakult, világszerte jelentős gazdasági visszaesést okozó koronavírus 
járvány és veszélyhelyzet miatt több olyan országos és helyi intézkedés is született, melyek jelentős 
mértékben érintették a Társaság működését is, így többek között 

o tavasszal és az őszi-téli időszakban újra bezárásra kerültek a városi sportlétesítmények, 

o egyes feladataink ellátásával kapcsolatos, Alapítótól származó üzemeltetési díjak többször is 
csökkentésre kerültek, 
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o bérleti és egyéb szolgáltatási szerződéseinkből eredő díjbevételek is csökkentek, 

o emellett pluszfeladatként jelentkezett a helyi járványügyi intézkedésekkel összefüggő 
közterületi, köztisztasági feladatok ellátása. 

- A fentiek a Társaság egész éves stabil működését és likviditását jelentősen nem befolyásolták, 
ugyanakkor az alapvető tevékenységek ellátása csak kellő odafigyeléssel és folyamatos, feszített 
munkaszervezéssel volt megoldható. 

- Fontos ugyanakkor kiemelni, a 2019. évi beszámoló elkészítése időszakában járványhelyzet miatt a 
2020. évben felmerülő többletköltségekre, illetve bevételkiesésre, a várható negatív hatások 
csökkentésére már a 2019. évi eredmény terhére céltartalékot kellett képeznie a Társaságnak, mely 
2020. évben 

o a sportlétesítmények bezárásával összefüggésben képzett céltartalék esetében részben, 

o az egyes bérleti díjakból származó bevételkiesésekre képzett céltartalék vonatkozásában teljes 
egészében, 

o az egyes fertőtlenítések és takarítások megnövekedett költségeire képzett céltartalék esetében 
részben 

feloldásra került. 

- A Társaság a beszámoló készítése során az alábbi jövőbeni kötelezettségekkel kapcsolatban képzett 
céltartalékot: 

o A Társaság tulajdonában álló, Alkotmány úti építési telkek ellátását biztosító, megépülő 
ivóvízvezeték-hálózat – mint víziközmű – a Magyar Állam tulajdonában és az ÉDV Zrt. 
vagyonkezelésében lévő regionális víziközmű-rendszerhez kapcsolódik majd, mely 
víziközműnek a tulajdonjogát a víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény 
szerint térítésmentesen át kell adnia a Magyar Állam részére. 

o A fenti ingatlanok ivóvízzel történő ellátása két „idegen” tulajdonban álló ingatlant is érint, 
melynek okán a Társaság a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 20. §-a alapján 
kártalanításra kötelezett. 

- A fordulónapon fennálló, mérlegkészítés napjáig ki nem egyenlített követelések minősítése során a 
Társaság a rendelkezésre álló információk alapján számolta el az értékvesztést. 

- A személyi jellegű ráfordításokban jelentkező megtakarítás főként az útfenntartással összefüggésben, 
azon belül is -a kedvezőbb időjárási viszonyok miatt- a téli síkosságmentesítés területén jelentkezik. 

A Társaság az eredménytartalékból fejlesztési céllal, jövőbeni beruházások megvalósítása érdekében képzett 
fejlesztési tartalékot is. 

A Társaság főbb mérleg- és eredménykimutatás szerinti adatai az alábbiak: 

A Társaság 2020. évi mérleg főösszege: 947 879 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi saját tőkéje: 804 808 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi értékesítései nettó árbevétele: 521 293 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi adózás előtti eredménye: 5 890 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi adózás utáni eredménye: 4 308 ezer Ft 

A Felügyelő Bizottság fontosabb megállapításai a Társaság 2020. évi gazdálkodásáról 

A jelentésben írtak, valamint a Felügyelő Bizottság elé kerülő írásbeli előterjesztésekben foglaltak alapján a 
Felügyelő Bizottság úgy ítéli meg, hogy az Alapító elé a valós állapotot tükröző, minden tevékenységet 
részletező helyzetértékelés került. 

A 2020. évi gazdálkodási tevékenység – a Felügyelő Bizottság rendelkezésére bocsátott beszámolók, 
jelentések, dokumentumok alapján történt – vizsgálata során a Felügyelő Bizottság a jogszabályokkal 
ellentétes állapotot, tevékenységet nem tapasztalt. 

Összefoglalóan megállapítható, hogy a Társaság az Alapító által 2020. évre elfogadott üzletpolitikai, 
gazdaságossági elvárásokat maradéktalanul teljesítette, a gazdálkodását kellő alaposság jellemezte. 
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A Felügyelő Bizottság a fentiekre figyelemmel -elektronikus úton lebonyolított írásbeli szavazással- a tagok 
egyhangú szavazatával az alábbi határozatot hozta meg: 

8/2021.05.21. számú határozat 

Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zártkörűen Működő Részvénytársaság Felügyelő 
Bizottsága 

1. áttekintette a Könyvvizsgáló jelentését a Társaság 2020. évi mérlegéről, eredmény-
kimutatásáról és kiegészítő mellékletéről, valamint üzleti jelentéséről, melynek alapján a 
Könyvvizsgálói jelentést az Alapítónak elfogadásra ajánlja, 

2. áttekintette a Társaság 2020. évi tevékenységéről szóló beszámolóját, mérlegét, eredmény-
kimutatását, kiegészítő mellékletét és üzleti jelentését, továbbá az erről szóló könyvvizsgálói 
jelentést, melyek alapján a Társaság beszámolóját helyesnek és aggálytalannak tartja és azt az 
Alapítónak is elfogadásra ajánlja, 

3. értékelése szerint a Társaság a 2020. évi célkitűzéseit teljesítette, ennek az Alapító általi 
megállapítását javasolja, 

4. a Társaság 2020. évi beszámolóját az alábbi főbb adatokkal a Társaság Alapítójának elfogadásra 
ajánlja: 

A Társaság 2020. évi mérleg főösszege: 947 879 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi saját tőkéje: 804 808 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi értékesítései nettó árbevétele: 521 293 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi adózás előtti eredménye: 5 890 ezer Ft 
A Társaság 2020. évi adózás utáni eredménye: 4 308 ezer Ft 

5. javasolja az Alapítónak, hogy a Társaság 2020. évi 4 308 ezer Ft adózás utáni eredményét 
helyezze eredménytartalékba, 

6. elfogadja Társaság 2020. évi beszámolójával kapcsolatos Felügyelő Bizottsági jelentését, 
melynek az Alapító általi jóváhagyását kéri. 

Oroszlány, 2021. május 21. 

Przygoczki Ferenc 
a Felügyelő Bizottság elnöke 


