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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2020. évi gazdalkodasarol szolo beszamoldja

I. Bevezetés, a beszamolo készitését megalapozé koriilmények

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2020. évi tizleti tervét Oroszlany
Viéros Onkorményzata, mint Alapité (a tovabbiakban Alapit6) 2020. oktober 1. napjan fogadta el, melyben az
adozas el6tti eredmény tervezett 6sszegét 5 601 ezer Ft-ban allapitotta meg.

A Tarsasag 2020. évi adozas elotti eredmenye az Alapito elvardsanak megfeleloen alakult, kis mértékben azt
meg is haladva 5 890 ezer Ft-ra teljesiilt.

A Tarsasag egyes tevékenységei rész-beszamoldjaban az altaldnos igazgatasi koltségek felosztasa utani
eredmény keriilt kimutatasra.

A Tarsasag 2020. évi gazdalkodasat, eredményességét befolyasolé jelentosebb tényezok:

- A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdonu ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb tevékenységein
tul- foként (annak arbevétele 71,87%-ban) az Alapitoval kotott szerzodések teljesitésébdl szarmazik.

- A beszédmold iddszakaban kialakult, vildgszerte jelentds gazdasagi visszaesést okozd koronavirus
jarvany és veszélyhelyzet miatt tobb olyan orszagos és helyi intézkedés is sziiletett, melyek jelentos
mértékben érintették a Tarsasag miikodését is, igy tobbek kdzott

o tavasszal és az 0szi-téli id6szakban Ujra bezarasra keriiltek a varosi sportlétesitmények,

o egyes feladataink ellatasaval kapcsolatos, Alapitotol szarmazo lizemeltetési dijak tobbszor is
csokkentésre keriiltek,

bérleti és egyéb szolgaltatasi szerzodéseinkbdl eredd dijbevételek is csokkentek,

emellett pluszfeladatként jelentkezett a helyi jarvanyiigyi intézkedésekkel Osszefliggd
kozteriileti, koztisztasagi feladatok ellatasa.

- A fentiek a Tarsasag egész éves stabil miikodését és likviditasat jelentdsen nem befolyasoltak,
ugyanakkor az alapvetd tevékenységek ellatasa csak kell6 odafigyeléssel és folyamatos, feszitett
munkaszervezéssel volt megoldhato.

- Fontos ugyanakkor kiemelni, a 2019. évi beszamol6 elkészitése idoszakaban jarvanyhelyzet miatt a
2020. évben felmeriilo tobbletkoltségekre, illetve bevételkiesésre, a varhatd negativ hatasok
csokkentésére mar a 2019. évi eredmény terhére céltartalékot kellett képeznie a Tarsasagnak, mely
2020. évben

o asportlétesitmények bezarasaval 6sszefliggésben képzett céltartalék esetében részben,

o azegyes bérleti dijakbol szarmazo bevételkiesésekre képzett céltartalék vonatkozasaban teljes
egészében,

o azegyes fert6tlenitések és takaritasok megndvekedett koltségeire képzett céltartalék esetében
részben

feloldasra kertilt.

- A Tarsasag a beszamolo készitése soran az alabbi jovébeni kotelezettségekkel kapcesolatban képzett
céltartalékot:

o A Tarsasag tulajdonaban allo, Alkotmany uti épitési telkek ellatasat biztositd, megépiild
ivovizvezeték-halézat — mint vizikdzmii — a Magyar Allam tulajdonaban és az EDV Zrt.
vagyonkezelésében 1évé regionalis vizikozmi-rendszerhez kapcsolodik majd, mely
vizikbzmiinek a tulajdonjogat a vizikdzmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. toérvény
szerint téritésmentesen 4t kell adnia a Magyar Allam részére.

o A fenti ingatlanok ivovizzel torténé ellatasa két ,,idegen” tulajdonban allo ingatlant is érint,
melynek okan a Tarsasag a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIL torvény 20. §-a alapjan
kartalanitasra kotelezett.

- A fordulonapon fennallo, mérlegkészités napjaig ki nem egyenlitett kovetelések mindsitése soran a
Tarsasag a rendelkezésre allé informaciok alapjan szamolta el az értékvesztést.

- A személyi jellegli raforditasokban jelentkezé megtakaritas foként az Utfenntartassal Gsszefiiggésben,
azon beliil is -a kedvez6bb id6jarasi viszonyok miatt- a téli sikossagmentesités teriiletén jelentkezik.

- A Tarsasag az eredménytartalékbol fejlesztési céllal, jovObeni beruhazasok megvalositasa érdekében
képzett fejlesztési tartalékot is.
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II. A Tarsasag 2020. évi tevékenységének bemutatisa
Tarsasagunk 2020. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:

I. Létesitmény- és ingatlaniizemeltetés
A Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési iizletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése

2) Onkorményzati bérlakasok iizemeltetése

3) Sajat tulajdonu ingatlanok hasznositasa

4) Egyéb 6nkormanyzati feladatok ellatasa
a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technoldgiai Park tizemeltetési feladatainak ellatasa
b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa
c) Szolgaltatd Varoskozpont lizemeltetése

A Létesitmény- ¢és ingatlanlizemeltetési iizletag 1étszama 6 6

- 1 {6 lizletagvezeto,

- 1 {6 csoportvezetd,

- 3 6 gondnok, karbantarto,
- 116 bérlakas tigyintézo.

(A Csobbandé Oroszlany Varos Uszodaban /tovabbiakban: uszoda/, a Krajnyik ,,Akac” Andras
Sportcsarnokban /tovabbiakban: sportcsarnok/ és a Chudik Lajos Sportlétesitményben /tovabbiakban:
sporttelep/ a Tarsasag leAnyvallalata, a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. /a tovabbiakban: LUN Kft./
dolgozai latjak el a tényleges munkafeladatokat.)

1) Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése

Az dnkormanyzati 1étesitmények tizemeltetését a Tarsasag 2019. januar 1-t6l 2028. december 31-ig terjedod,
hatarozott idStartamra, az Alapitoval (Oroszlany Varos Onkormanyzataval) kotott lizemeltetési szerzddések
alapjan végzi, ezek keretében az uszodat és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpalyat, a
Fekete Istvan Sportcentrumot (volt Gardonyi Sportcentrumot) és a Gimnaziumnal talalhato kis mufiives palyat,
illetve az annak helyet ad6 ingatlanrészt, tovabba a Szolgaltatd Varoskozpontot lizemelteti.

A Tarsasag a szerzédések keretében a kozosségi céli igénybevétel biztositasa korében -a 1étesitményekre
vonatkoz6 jogszabalyi elbirasok betartasa mellett- a j6 gazda gondossagaval rendeltetés-szeriien {izemelteti és
hasznositja e létesitményeket, melynek keretében elvégzi a sziikséges épiilet- és eszkdz-karbantartasi
feladatokat, biztositja azok megfelelé hasznalatat, feliigyeletét, allagmegdvasat, javaslatokat tesz az Alapitd
felé ésszerti fejlesztések megvalositasara.

A sportlétesitmények iizemeltetése soran legfontosabb feladatunk a normal tizemmenet -az ehhez sziikséges
személyi- és targyi feltételek- biztositasa, melyek

- altalanossagban:

- koziizemi dijak fizetése,

- napi normal lizemmenet személyi és targyi feltételeinek biztositasa,

- takaritasi feladatok folyamatos, napi szintli ellatasa, a sziikséges eszkozok, tisztitoszerek, vegyszerek
folyamatos utanpotlasa,

- légtechnikai-, vizgépészeti-, flitésgépészeti-, villamos-, informatikai-, vagyonvédelmi-, tlizjelz6
rendszerek lizemeltetése,

- fenti rendszerek alap karbantartasi feladatainak folyamatos ellatasa,

- fenti rendszerek id6szakos nagykarbantartasi feladatainak elvégzése, illetve elvégeztetése,

- specialis, az adott 1étesitmények iizemeltetéséhez sziikséges szakemberek megbizasa (pl. ADR
tanacsado, tiizvédelmi szakmérnok, stb.),

- idb6szaki felilvizsgalatok elvégzése, elvégeztetése,

- tlzvédelmi, munkavédelmi feladatok ellatasa,

- kockazatelemzés és egyéb szabalyzatok elkészitése, elkészittetése, rendszeres feliilvizsgalata,

- rendszeres rovar- €s ragcsaloirtas.
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- letesitmény-specifikusan:

- az uszoda esetében foként az uszodavezetdi-, Uszomesteri-, Uszasoktatdi-, recepcios-pénztarosi-,
takaritoi- és gépészeti feladatok ellatasa, a vizgépészeti-, légtechnikai, és tavfeliigyeleti rendszerek
iizemeltetése és a karbantartasa, a strand zoldfeliileteinek karbantartasa, mozgaskorlatozott lift havi
ellenérzése, karbantartasa,

- asportcsarnok esetében foként a gondnoki-, teremfeliigyeleti-, takaritasi- €s egyéb muszaki feladatok
ellatasa, a fitési(hiitési)- gépészeti-, 1égtechnikai- és tiizjelz6 rendszerek lizemeltetése, karbantartasa,
a streetball palya rendszeres tisztitasi, karbantartasi, feliigyeleti feladatainak ellatasa, a sportcsarnok
koriili zoldfeliiletek gondozasa,

- a sporttelep esetében foként a takaritasi feladatok ellatasa, a labdarugd palyak és kapcsolodo
létesitményrészeik, a sulyemel6terem ¢és a kapcsolodo kiszolgald 1étesitményeik és a tekecsarnok
iizemeltetése, karbantartasa,

- a Fekete Istvan Sportcentrum esetében a takaritasi, 1étesitményfeliileti, mifiives palyakarbantartasi,
jatszoeszkoz és zoldfeliilet karbantartasi feladatok ellatasa, tovabba a létesitmény melletti teriiletek
zoldfeliilete gondozasa,

- aKossuth Lajos utcai mifiives palya esetén a palyakarbantartasi és zoldfeliilet karbantartasi feladatok
ellatasa.

A LUN Kft. az uszoda, a sportcsarnok és a sporttelep iizemeltetésében vallal résziizemeltetési és
részkarbantartasi feladatokat. A LUN Kft. a rabizott {izemeltetési részfeladatokat sajat munkavallalokkal,
részben sajat, részben a Tarsasag eszkozeivel végzi.

2020. évben marcius kdzepéig a sportlétesitmények lizemeltetése a szokott rend szerint zajlott, melynek soran
az uszodaban a pihenési-, és rekreacios céli hasznalat mellett hétkdznap déleléttonként rendszeresen iskolai
¢és 6vodai Gszasoktatas, kora délutanonként gyogy- és specialis fejlesztd iszas, egyesiileti edzések voltak.

Az OSE felnott kosarlabda csapat minden eldzetes varakozast feliilmulo kivald szereplése okan a virushelyzet
miatti leallasig a sportcsarnokban minden hazai mérk6zés abszolut telthazzal, alkalmanként t6bb mint 1.400
szurkol¢ jelenléte mellett zajlott. Az 1 bajnoksag szeptember végén kezdddott, az els6 osztaly megnovekedett
muszaki, hatosagi és egyéb kivanalmainak iizemeltetési szempontbol maradéktalanul sikeriilt megfelelni, és a
késd 0szt6l beindulo igazi, jo értelemben vett ,,Oriilethez” is sikeriilt felnéni.

A kényszer(i leallasig a Fekete Istvan Sportcentrum tornaterme és a mifiives palya is kozel teljes
kihasznaltsaggal miikodott, a miifiives palyat tobb kornyékbeli egyesiilet is kibérelte felkésziilési mérkdzések
céljara.

A sporttelepen a teke-, foci-, sulyemeld edzések, illetve a teke bajnoki mérkdzések zajlottak.

A 1étesitmények lizemeltetése a beszamolasi idészakban a koronavirus okozta vészhelyzet miatt alapjaiban
felborult, az orszagos €és az Onkormanyzati rendelkezések alapjan 2020. marcius 16-aval valamennyi
sportlétesitményt azonnali hatéallyal (hosszabb iddszakra tervezetten) bezartuk.

A varos sportlétesitményei Osszességében mar tobb milliardos értéket képviselnek, komoly gépészeti,
légtechnikai, tlizjelz6 és informatikai berendezésekkel, melyek fenntartasat és karbantartasat ebben az
iddszakban is folyamatosan biztositani kellett. Emellett a vegetacios id6szak meginduldsaval a 1étesitmények
tertiletén talalhato jelentds kiterjedésli, Gsszességében tobb mint 10 ha zoéldfeliilet gondozasat is teljeskoriien
végezni kellett.

A veszélyhelyzet marciusi kihirdetését kdvetden azzal kalkuldltunk, hogy a létesitményeket -a sziikséges
allagmegovasi és felkészitési munkak utan- leghamarabb fél év elteltével lehet ujra megnyitni. Erre a kb. fél
éves id6szakra mintegy 50 millio Ft bevételkieséssel szamoltunk. A koltségek a mar kifejtett természetes okok
miatt nem csdkkentek a bevételkieséssel aranyosan, bar mindazon szolgaltatdsvasarlast, illetve karbantartasi
szerz6dést -melyek hianya nem veszélyeztette a 1étesitmények allagmegOrzését- aprilis 1-t61 a leallas teljes
ideje alatt szlineteltettiik.

Mivel a sportiizemeltetési feladatok jelentés részét leanyvallalatunk, a LUN Kft. végzi, a fentiek szerinti
korlatozoé intézkedések korében a sportlétesitményekben dolgozok aprilis kdzepétol fizetés nélkiili statuszba
keriiltek, vagy -az egyes munkavallalokra kedvez6 mddon- munkaviszonyuk megsziintetésre keriilt, annak
vallalasaval, hogy a létesitményeink Ujrainditasa esetén az eredeti munkakoriikben az eredeti feltételekkel
alkalmazza Oket (jra munkaltatojuk.
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A hazai virushelyzet -sajnos csak atmeneti- kedvezd alakulasanak koszonhet6en a létesitményeket a
tervezettnél jelentésen hamarabb, junius kozepétél fokozatosan megnyitottuk, ezek {izembe allitasa -
koszonhetden a leallas alatt is végzett gondos karbantartdsnak- zokkenémentesen megtortént. Az uszoda
esetében az eredetileg nyar végére tervezett szokasos éves nagykarbantartasi munkakat is eléresoroltuk, és a
kényszerti leallas alatt azokat teljes kortien elvégeztiik.

Junius honap végére -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesitmény teljes korlien, valamennyi
szolgaltatast miikddtetve iizemelt, de mar a pandémia alatt kialakult fokozottabb takaritasi ¢s higiéniai,
valamint hasznaloi szabalyok betartasa mellett.

A sportlétesitményekben miik6do egyesiiletek is Gjrakezdték az edzéseiket és az Gszi versenyszezon is rendben
zajlott mind a felndtt, mind pedig az utanpotlas csapatok esetében. A sportcsarnokban két NBl-es felnott
bajnoki mérkozés keriilhetett megrendezésre néz6kdzonség elott, azonban a masodik hazai mérkozést mar az
aktualis jarvanyiigyi szabalyoknak megfelelden mindossze 300 néz6 elétt tartottdk meg.

Szeptember végétdl az uszoda is magara talalt, oktoberben mar az el6z6 év azonos iddszakat meghalado
forgalmat regisztralhattunk. Sajnos -a KLIK e dontésére figyelemmel- az iskolai uszasoktatas szeptemberben
nem indulhatott el, ami egyuttal bevételkieséssel is jart.

Az 0jabb korlatozasok bevezetésétol, 2020. november 10. napjatol valamennyi sportag, valamennyi mérkdzése
szigoruan zart kapuk mogott zajlott, a sportlétesitmények pedig jelentds korlatozasok mellett mikddhettek
tovabb, az uszodat pedig ismét be kellett zarnunk.

Ennek megfeleléen az év hatralévo részében a Fekete Istvan Sportcentrum extrém sportparkja és streetworkout
palyaja kivételével a létesitmények a vonatkozé kormanyrendelet értelmében csak versenyszerti sportolasra,
illetve ezen feliil a sportcsarnok régi sportcsarnokrésze iskolai testnevelésorakra voltak igénybevehetok.

Ezen korlatozasok, kiilondsen az uszoda bezarasa miatt, Tarsasagunk bevételének egy jelentds része elmaradt.

A korlatozasok természetszertien koltségesokkenéssel is jartak, hiszen az uszodaban a villamosenergia és a
viz-, illetve szennyvizelvezetési koltségek is jelentosen csokkentek, de ez a bevételkiesést nem ellenstlyozta
teljes mértékben.

A sportlétesitmények iizemeltetésének a pandémia miatti veszteségeit a jelents bevételkiesés ellenére -
radikalis koltségesokkentd beavatkozasoknak is koszonhetéen- részben sikeriilt kompenzalni.

A novemberi ismételt bezarasi kényszer miatt az uszoda esetében a pandémia els6 hullama utan készitett, eleve
redukalt bevételi tervet sem sikeriilt teljesiteni a masodik hullam okozta korlatozasok kovetkeztében. A tobbi
sportlétesitménynél bevételi oldalon gyakorlatilag pontosan sikeriilt a tervezett bevételeket megszerezni,
koszonhetden annak, hogy ezen létesitmények legfobb hasznaloit ezen id6szakban nem, vagy csak részben
érintettek a korlatozasok.

Tekintettel arra, hogy a korlatozasokat elsé korben 2020. december 11-ig hirdették ki, az uszoda dolgozoi
foként csak a karbantartasi és nagytakaritasi munkakat végezték.

Megemlitendd, hogy a létesitményiizemeltetés teriiletén mind a Tarsasag, mind a LUN Kft palyazatot nyert el
a bérek 2020. jalius 1. és 2020. december 31. kozotti idOszakra torténd tamogatasara. A bértamogatas a
Tarsasag esetében 1+1 f6 (1 fore mar korabban timogatast nyertiink, aminek egy része a masodik félévre is
athuzodott), mig a LUN Kft. esetében 4 {8 bére részbeni finanszirozasét jelentette. Ezek a plusz forrasok is
segitettek a pandémia okozta gazdasagi hatranyok enyhitésében.

A Szolgéltatd Varoskdzpont iizemeltetése a virushelyzet alatt is teljeskorti volt, hiszen az ott 1évo
kormanyhivatali egységek (okmanyiroda, munkatigyi kdzpont, gyamhatosag) mitkodése folyamatos.

A szokasos karbantartdsi, tizemeltetési feladatokon til a beszamolasi idészakban az alabbi jelentésebb
munkak, beszerzések torténtek az egyes 1étesitményekben:

Csobbané Oroszlany Varos Uszodaja:

o A szaunakban a fafeliileteket lekezeltettiik.

A meriilodézsat felujittattuk.

A medencék diatdma paneljait jakra cseréltiik.

A webmastert és a vegyszeradagolokat az elsé és a masodik félévben is ujrakalibraltattuk.
A légtechnikai rendszer féléves karbantartasat elvégeztettiik.

A teljes épiiletben megtortént a nyilaszarok javitasa, karbantartasa.

O 0 O O O
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A 1égtechnikai rendszerben a befiivasoldali és az elszivasoldali 1égsziir6ket kicseréltettiik.

Az élménymedence vakuumszivattyajat felgjittattuk, 4j hdcserélét is beépitettiink.

Az ¢élménymedence és gépészeti vezetékeinek specialis vegyszerekkel torténd teljeskori
fertotlenitését elvégeztiik.

A gyermekmedence eléremend fiitési csdszerelvényeit kicseréltiik és 0j hdcserélot épitettiink be.
Beszereztiink 3 garnitura palyaelvalaszto kotélzetet.

Uj oktatasi eszkozoket vasaroltunk.

2020. janius 10-én megkezdtiik a junius 26-ai uszoda nyitasra torténé felkésziilést:

= amedencetér bovitmény részében a teljes mennyezetet lekapartuk és Gjrafestettiik,

= a medencéket kitakaritottuk, feltoltottiik,

= a gépészeti vezetékeknek és az élményelemeknek a sokkfertdtlenitése mellett mind a
vizgépészeti, mind a légtechnikai rendszercket, valamint a teljes géphazat
6zongeneratorokkal fertotlenitettiik,

= elvégeztettiik a medencek automata vegyszeradagoldinak ujrakalibraltatasat,

= 2020. janius 15-én levetettiik a sziikséges vizmintakat,

= 2020. janius 17-t61 megkezdtiik a kiszolgalo teriiletek teljes takaritasat, ferttlenitését,

* a nyitdsra a virusveszély miatti tajékoztatd tablakat, a fokozott higiéniai szabalyok
betartasara vonatkozo felhivasokat a recepcidhoz, az 61toz0kbe és a medencetérbe is
kihelyeztiik,

* abejarathoz kihelyeztiink egy szenzoros fert6tlenitd adagolo allvanyt.

Két szaunakalyhaban fiitészalat cseréltettiink, minden szaunakalyhéhoz 0j 1avakoveket vettiink.
A kamerarendszer HDD rogzitdéegységét ujra cseréltiik.

Az uszoda recepcidra plexi védofalat szereltiink a pénztar és az elotér kozé.

Az élménymedence 1égbefuvoit kitisztitottuk és egy vizalatti lampatestet kicseréltiink.

Az iszdmedencetoltd elektromos érzékel6jét kicseréltettiik.

Egy 0lt6z6ajtot kicseréltiink.

A pezsgdmedencét és a gyermekmedencét, valamint medencetéri zuhanyzokat Gjrafugaztuk.

A szaunak kiils6 és belso fafeliileteit teljes koriien lekezeltiik, felcsiszoltuk és specialis apolo
olajjal atkentiik.

A medencetéri n6i we-t legletteltiik, ujrafestettiik.

Az uszoda bejarata elétti felfagyott hidegburkolatot felszedtiik és ujraraktuk.

Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok:

O

O

o O

o o O O O

o

Elvégeztettiik a 1égkezelo rendszer kiilsé részeinek negyedéves, tovabba a tlizjelzd rendszer
negyedéves és féléves karbantartasait.
A nyari nagykarbantartasi munkalatok soran

* anagy sportcsarnokrészben kb 1.000 m? feliileten tisztasagi festést végeztiink,

= a féléves sziirbeserék megtorténtek (belso és kiilsé 1égkezeld egységekre is).
A sportcsarnok érintésvédelmi feliilvizsgalatat elvégeztettiik.
Az RWA tlizvédelmi rendszer akkumulatorainak cseréjét elvégeztiik, a biztonsagi ajtokat,
ablakokat feliilvizsgaltattuk.
A csarnok informatikai rendszerének karbantartasat (szerverek és munkaallomasok frissitését,
eseménynaplok attekintését) elvégeztiik.
A néz6téri korlatok javitasat, stabilizalasat elvégeztiik.
A teljes sportcsarnokot kitakaritottuk, fertotlenitettiik, az o6ltozoket, szocialis blokkokat
6zongeneratorokkal is fert6tlenitettiik.
A streetball palya vilagitas vezérlését kialakittattuk.
Elvégeztettiik az RWA ¢és a panikzaras rendszer karbantartasat és kotelezo feliilvizsgalatat.
A 1égtechnikai rendszer hiitési oldalat szakértokkel megvizsgaltattuk.
Augusztus honapban felkészitettiik a létesitményt a szokasos éves hatosagi bejarasra (NEBIH,
Katasztrofavédelem, Rendérség), mely eredményesen lezajlott.
Megjavitottuk az 0j csarnokrész hokézpont hasznalati melegviz rendszere hibajat.
Kézfertbtlenitd pontokat alakitottunk ki és az eldirasok szerinti tajékoztato tablakat elkészittettiik
¢s kihelyeztiik.
A régi sportcsarnok palyavilagitasa nagykarbantartasat elvégeztiik.
A telefonkézpont javitasat és karbantartasat elvégeztettiik.
A Seawing beléptetd rendszer szoftveres és hardveres karbantartasat elvégeztiik.
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o A homlokzati lampak izzdcseréjét, illetve a parkold vilagitasat biztositd meghibasodott lampa
cseréjét elvégeztik.

Chudik Lajos Sportlétesitmény

o Alabdaragok altal hasznalt épiiletrész Gsszes helyiségét (folyosok, irodak, 61t6zok, vizesblokkok)
kigletteltiik, Gijrafestettiik, az OSB falburkolatokat lekezeltiik.
o A labdarugo palyak felé mend vizvezetéken tortént csotorés miatt a vezetéket 80 fm hosszban
kicseréltiik.
o A létesitmény konyha-étterem részének szennyvizelvezetd rendszerébe egy ipari zsirfogd
berendezést telepitettiink.
o A tekepalyara az alabbi karbantartasi anyagokat szereztiik és épitettiik be, illetve hasznaltuk fel:
- 4 készlet hasas babu
- 3 készlet kotélfék egység
- 10 db kijelzofal izzo
- 2X5 1 babuallas sikositd, babu és golyotisztitd szer, 5 1 tekepalya wax
- 10 db poliroz6 korong

Fekete Istvan Sportcentrum

o A tornateremben 3 db reflektort kicseréltettiink.
o A jatszétérre 8 m? feny6mulcsot teritettiink.

A sportlétesitmények lizemeltetésével 0sszefiiggd fobb koltségelemek:
- személyi jellegli raforditasok
- koziizemi dijak
- rendszeres és id6szakos karbantartasi koltségek
- hatdsagi dijak
- igénybe vett szolgaltatasok (t{iz-, és munkavédelem, ADR tanacsadoé stb.)
- tlizjelzo rendszerek karbantartasa
- légtechnikai rendszerek karbantartasa
- fiitési-, villamos és vizgépészet karbantartasa
- ragcsaloirtas
- helyi adok, IPA, innovacids hozzajarulas
2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban allo6 lakdsok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6lo 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint az Alapité Képviseld-testiilete dontései (pl. Petéfi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatarozasa, stb.) alapjan torténik. Az Alapitd
Képviseld-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitoval kotott lizemeltetési szerzodés
alapjan végzi Tarsasagunk a bérlakasokkal kapcsolatos {izemeltetési feladatok ellatasat.

Az Alapité a bérlakasok lizemeltetésének fedezetére 2020. évre is a befolyt lakbérbél, a lakbértamogatasbol
¢és a befolyt koziizemi dijakbol szarmazd bevételeket hatarozta meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és
kiadasokat figyelembe véve az Alapitdo Képviseld-testiilete 200/2019.(XI1.10.) Kt. hatarozataval a bérleti dijak
2020. februar 1-ei hatallyal torténé emelésér6l dontott.

A Tarsasag az 6nkormanyzati bérlakasok iizemeltetése teriiletén az alabbi fobb feladatokat latta el:

- Dbérleti/lakashasznalati szerz6désekkel kapcsolatos ligyintézés,

- kozilizemi dijak rendezése,

- avarosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdont) épiiletekben 1évo lakasok allagmegdvod karbantartasa,
az lizemeltetésiikkel Osszefiiggd, kozos képviselokkel vald kapcsolattartas, lakogytiléseken valo
részvétel,

- a kizarolagosan onkormanyzati tulajdonban 1évo épiiletekben a kotelezd szolgaltatdsok biztositasa
(hazfeliigyel6i szolgaltatas, ragesaloirtas, igazolasok kiadasa stb.),

- az lizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa (szamlazas, konyvelés, k6zos
koltségek utalasa, hatralékok nyilvantartasa és behajtasa stb.),

- Dbérlemények helyszini ellendrzése,
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- lgyfélforgalom lebonyolitasa érdekében ligyfélszolgalat biztositasa (2020. februar 1-t61 -ligyfeleink
igényeihez igazodva- a korabbi hétféi ligyfélszolgalat helyett attértiink a hétfé és szerdai
igyfélszolgalatra).

Az onkormanyzati bérlakasallomany 2020.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 4-5. szamu épiiletben 1évé lakasok 21%* (ebbdl tires 0)
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 6-7. szamu épiiletben 1év6 lakasok 24 (ebbdl iires 2)
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdont) épiiletekben 1évo lakasok 21 (ebbdl iires 3)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl iires 3)
Osszesen 77

*Az épiilettomb 24 lakasos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgadlati lakas keriilt
kijelélésre, ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakdsok kategoriaban keriiltek feltiintetésre.

Az lizemeltetésre atadott lakasok szama 2020. évben 78-rol 77-re csokkent, mivel az Oroszlany, Dézsa Gyorgy
utca 25. 2/6. ingatlant a Képviseld-testiilet értékesitésre jelolte ki. A sikeres adas-vételt kovetden az ingatlan
2020. janius 1-t6l kikeriilt az lizemeltetett onkormanyzati lakdsok korébol.

A Dbérlok, illetve a lakott bérlakasok szamaban jelentds valtozast az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet
(24 lakas) felujitasa eredményezett. Mig 2018. december 31-én 59, 2019. december 31-én 53, 2020. janius 30-
an 52 lakas volt lakott, 2020. év végére mar 69 lakas. Az iires ingatlanok koziil 2 lakas (Oroszlany, Pet6fi S.
u. 10. 2/6. és Népek baratsdga u. 2. 3/14.) teljeskorii felujitasa — Onkorményzat altal lefolytatott palyazati
eljarast kovetden — még targyévben megkezdédott. Egy ingatlan felajitasa eldrelathatolag 2021. évben ,,A
lakhatasi és kornyezeti feltétel javitasa Oroszlanyban” elnevezésii TOP-projektben keriil megvaldsitasra. Két
megiliresedett lakas bérldkijelolése megtortént, de a bérlok bekdltoztetésére 2021. évben keriilt sor, egy pedig
folyamatban van. Két szolgalati jelleggel torténd hasznositasra kijeldlt bérlemény (Oroszlany, Népek baratsaga
u. 18. fsz. 2. és Oroszlany, Kossuth L. u. 2.) jelenleg jelentkez6/igénylé hianya miatt iires.

A Téarsasag 2020. évben az 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakasok bérbeadasara vonatkozo, lejaré hatarozott
idejii szerzodéseket tobbszor feliilvizsgalta (2020. junius, szeptember €és december honapokban) és
meghosszabbitotta. Atlagban 45 bérleti szerzédés meghosszabbitasara keriilt sor. 2020. oktober-november
hénapokban az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakasok 0j bérldivel 24 szerz6dés megkotésére keriilt sor.

Az Oroszlany, Pet6fi S. u. 5. 2/6. lakas hatdrozatlan iddtartamra szolo bérldje elhalalozott, a hatdlyos
jogszabalyok alapjan a lakasbérleti jogviszonyt 2020. junius 1-t6] a vele egy haztartasban él6 kozeli
hozzatartozoja folytatta augusztus 31-ig. Felujitas miatt hasznositasa 2021. évben valosult meg.

Targyiddszakban tortént valtozas, hogy az Oroszlany, Pet6fi S. u. 5. 1/4. bérlakas 2020. aprilis 30-an
megiiresedett, amely a javitasi, karbantartasi munkak elvégzését kovetden 2020. majus 15-t6l szolgalati
lakasként keriilt hasznositasra.

Az Oroszlany, Kossuth u. 2. alatt talalhat6 58 m2-es szolgalati lakas a bérl6 kozalkalmazotti jogviszonyanak
megsziinése miatt 2020. majus 15-t6l megiiresedett. A jarvanyhelyzet miatt tervezett felujitasi (parkettazas),
karbantartasi munkak athuzodtak jalius honapra, ezért hasznositasa 2020. augusztus 13-t6l valdsult meg.
Szintén ebben az épiiletben taldlhatd 59 m2-es szolgalati lakas 2020. oktober 30-an, a korabbi bérld
jogviszonyanak megsziinése miatt visszaadasra kertiilt. [gényl6 hianya miatt hasznositasa 2021. évben valosult
meg.

Lakoink védelme érdekében 2020. marcius 16-t61 a jarvanyhelyzetre vald tekintettel a heti kétszeri takaritast
heti harom alkalomra emeltiik, illetve kiegészitésre keriilt fert6tlenitd tevékenységgel. Az iizemeltetésre
atadott lakasok szama 2020. junius 1-ével 78-r6l 77-re csokkent, mivel az Oroszlany, D6zsa Gyorgy utca 25.
2/6. szam alatti ingatlant az Alapitd értékesitette. A sikeres adasvételt kdvetden az ingatlan kikeriilt az
lizemeltetett onkormanyzati lakasok korébol.

2018. december 31-én 59, 2019. december 31-én 53 lakas, 2020. junius 30-an 52 lakas, 2020. december 31-¢én
69 lakas volt lakott. Az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet feltjitasat kovetden oktodber-november
honapban folyamatosan keriiltek bekoltoztetésre az Alapito altal kijelolt bérlok.
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A Téarsasag a szolgalati jelleggel hasznositasra kijelolt ingatlanokat igyekszik maradéktalanul hasznositani. Az
érintett lakasok koziil az Oroszlany, Moricz Zsigmond u. 2-4. és a Népek baratsaga u. 18. fsz. 2. szam alatti
ingatlanokat az Alapitd dontései alapjan az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. épiilet lakoi atmeneti elhelyezésére
hasznaltuk a feltjitas idejére. A Moricz Zsigmond utcai ingatlan eldrelathatolag 2021. évben a TOP-4.3.1.
,Lakhatasi feltétel és a kdrnyezet allapotanak javitasa Oroszlanyban” c. projekt keretében keriil felujitasra.

A Tarsasag a bérlakas lizemeltetéshez kapcsoldddan 2020. januarban minden hétfén 8-12 ora és 13-17 ora
kozott tigyfélszolgalatot mikddtetett, 2020. februar 1-t6l — iigyfeleink jobb és rugalmasabb kiszolgalasa
érdekében — attértiink a hétfo 13-17 ora és a szerda 8-12 dra kozotti tigyfélfogadasra. Az ligyfélszolgalaton
2020. évben, a 2020. marcius honapban bevezetett korlatozasokig 150 {6 fordult meg személyesen. A korabbi
¢évekhez képest kifejezetten magas volt az ligyfélszolgalati forgalom, melynek oka, hogy az dnkormanyzat
kérésére —az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. sz. épiilettomb felujitott lakasainak palyaztatdsa miatt—
feliilvizsgalatra, aktualizalasra keriiltek a korabban benyujtott bérlakas iranti kérelmek.

A koronavirus jarvany miatt a dolgozok és az ligyfeleink egészségének védelme érdekében bevezetésre kertilt
korlatozasok miatt tigyfélszolgalatunkon — igazodva az NKM Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. ligyfélszolgalati
rendjéhez — 2020. marcius 11-ét kdvetden 2020. julius 1-ig sziineteltettilk a személyes kapcsolattartast. A
koronavirus vilagjarvany miatt a 478/2020.(X1.03.) Korm. rendelet szerint elrendelt ujboli veszélyhelyzet
miatt a személyes ¢érintkezéssel jaro igyfélszolgalatunkat ismételten felfiiggesztettik. Az
igyfélszolgalatunkon jalius-szeptember kozotti idészakban 189 f6 fordult meg személyesen. Az
iigyfélszolgalatot on-line, illetve telefonos kapcsolattartas formajaban biztositottuk tigyfeleink részére.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggé feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitdsaval kapcsolatban felmeriild feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. Az Alapito Képviseld-testiilete 200/2019. (X11.10.) Kt. hatarozatanak 3. pontja
alapjan a 2020. évi koltségvetési eldiranyzatot elsdsorban a még komfortos lakasok komfortfokozat ndvelésére
hasznalhatja Tarsasagunk.

Az lzemeltetett Onkormanyzati bérlakasok koziill — a korabbi komfortfokozat-ndveld beruhazasok
eredményeként — mar csak 1 olyan lakas maradt, amely az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu. Itt a flitéstechnikai rendszer kiépitése eldrelathatolag 2021. évben fog megvalosulni.

A bérlakas-rendszer atalakitasa keretében keriilt kifizetésre az elhelyezési igény nélkiil leadott Oroszlany,
Népek baratsaga u. 2. 3/14. lakas bérldje részére jard tn. téritési dij.

3) Sajat tulajdont ingatlanok hasznositasa

A Téarsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltéré méretli és szinvonall lakas talalhatd. Jelenleg 1 ingatlan (Oroszlany, Tancsics M.
35. X/3.) kivételével valamennyi lakas hasznositott. Ezen ingatlan értékesitésével tavaly is probalkozott a
Tarsasag, eddig sikerteleniil.

E lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Tarsasag folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két
havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara. A bérlé személyének valtozasa esetén a lakasok oly
mértéki felujitasara keriil sor, hogy azok tovabbra is alkalmasak legyenek a bérlet utjan térténd hasznositasra.
A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasag, tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is rendszeresen
kijavitja.

A Banki Donat utca 27. fsz. 2. lakas bérldje a harmadik negyedévben leadta az altala korabban bérelt ingatlant,
melyet kovetden Tarsasagunk 2020. januar 15-ig elvégezte a lakas komfortfokozat-ndveld (tavhoszolgaltatasra
csatlakozassal torténd) feljitasat és az ingatlant 2020. februar 1-t6l bérlet utjan hasznositani is tudta.

A Tarsasag tulajdonaban 2020. évben az alabbi nem lakas célu ingatlanok alltak:
- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),
- Iskola 1ti és Fiirst Sandor uti 3 db tarolo6 (pince)helyiség,
- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,
- Iskola utcaban 1 db garazs,
- un. ,hidegraktar” felépitmény
- beépitetlen teriiletek (Alkotmany uti épitési telkek, 2018/18, 2018/19 ¢és 2277/3 hrsz-u ingatlanok,
ipari parki tertilet)
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A Tarsasag 2017 szeptemberében bérbe adta a Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlant, mely szerzédés 2021.
december 31-ig terjed6 hatarozott idGtartamra meghosszabbitasra keriilt. A Bérlé a veszélyhelyzet miatt
kialakult kedvezétlen gazdasagi helyzet miatt kezdeményezte Téarsasagunknal a bérleti dij atmeneti
csokkentését, kérésének a bérleti szerzédés fenntartasa érdekében részlegesen eleget tettiink.

A Topart Lakoparkban 1év6 3 db tizlethelyiség, a garazsingatlan, tovabba a ,,hidegraktar”, illetve Tarsasagunk
székhelyén az Oroszlanyi Médiacentrum részére kialakitott helyiségek bérbeadassal hasznosulnak.

A sajat tulajdonu ingatlanok hasznositasaval 6sszefiigg6 fobb koltségelemek:

személyi jellegli raforditasok,

hatdsagi dijak,

karbantartas koltségei,

értékcsokkenés,

ragcsaloirtas,

zoldfeliilet karbantartas,

helyi adok, IPA, innovacios hozzajarulas.

4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa

a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technologiai Park (tovabbiakban: ipari park) iizemeltetési
feladatainak ellatasa

Az Alapitod kiemelt fontossagunak tartja az ipari parkban miikodo cégekkel valo eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kozvetitést a varos és a vallalkozasok kozott, e feladatok ellatasaban Tarsasagunk
koézremtkddik, melynek érdekében az alabbi fontosabb feladatokat latta el:

Az ipari park, tovabba a cégek fejlesztéséhez kapcsolodo palyazati kiirasok figyelemmel kisérése.

A térségi, helyi Foglalkoztatasi Stratégia feliilvizsgalataban, az ehhez kapcsolodd dokumentumok
elokészitésében valo kozremiikodés.

Aktiv részvétel a KEM Kormanyhivatal és Oroszlany Varos Onkorményzat 4ltal megvalosuld TOP
5.1.2. ,,Foglalkoztatasi paktum folytatasa Oroszlany Jaras teriiletén” c. projektben, ennek soran az
Onkormanyzat feladatai, beszerzései koordinacioja, illetve az ehhez kapcsolddé rendezvényeken valo
eléadasok tartasa.

Az ipari parkkal kapcsolatos informativ honlap iizemeltetése, mellyel kapcsolatban a honlap
folyamatos szakmai tartalmanak feliilvizsgalata, aktualizalasa.

Az ipari parki teriiletek tulajdonosaival kotott megallapodasok alapjan az eladasra/kiadasra szant
ingatlanok hirdetéseinek kezelése az ingatlan.com oldalon, a helyi médiakban, a teriileten elhelyezett
150cm X 300 cm-es hirdet6tablakon. Emellett a varosban eladasra kinalt ipari teriiletek nyomon
kovetése. A targyalt idoszakban két ilyen ingatlan Gjboli meghirdetésére keriilt sor szerz6dés alapjan.

A foglalkoztatas hatékonysaganak javitasa érdekében tobb forumon, rendezvényen valo részvétel (pl.
Komarom-Esztergom Megyei Kereskedelmi ¢és Iparkamara GINOP-palyazatokat népszeriisito
forumai).

Az ipari parkban 1év6 teriiletek, lehetdségek utan érdekl6ddék folyamatos tajékoztatasa.

Folyamatos kapcsolattartas, illetve informacid- és segitségnyujtas az ipari parki cégek részére
Kiilonosen a koronavirus miatt meghirdetett veszélyhelyzet soran rendszeresen tajékoztattuk a cégeket
a helyi, onkormanyzat altal bevezetett védelmi intézkedésekrdl, korlatozasokrdl. Valamint folyamatos
tajékoztatast kértink az Onkormanyzat részére a vallalkozasok altal tervezett leallasokrol,
gyarbezarasokrdl, altaluk bevezetett védintézkedésekrol.

Az ipari parkokrol sz616 297/2011. (X1I1.) Korm. rendelet 5. § (2) pontjanak megfeleléen az érintett
minisztérium felé minden év junius 15-ig esedékes adatszolgaltatas hataridejét a tarca a jarvanyhelyzet
miatt 0j idépontban 2020. oktober 31. hatarozta meg. A beszamold készités soran kérdéivvel kerestiik
meg ipari parki cégeket. Adatszolgaltatasaik alapjan részletesebb tajékoztatot készitettiink a képvisels-
testiilet részére. A kérdOiv nemcsak a beszamol6 kotelezO elemeit tartalmazta, hanem a korabban
elfogadott Human Eré6forras-fejlesztési Stratégia nyomon kdvetéséhez kapcsolodo kérdéseket is.
Ajénlasokat, javaslatokat fogalmaztunk meg Oroszlany késziild Gazdasagi Program 2020-2024.
tervezetéhez, kiemelten az Ipari Park fejlesztésével kapcsolatosan.

Megkezdtiik a befektetoknek sz610, az Ipari Parkot bemutato kiadvany elékészité munkait.
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Az ipari park iizemeltetésével osszefiiggé fobb koltségelemek:
- személyi jellegii raforditasok,
- igénybe vett szolgaltatas

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellenérzését 2019. januar 1-t6l latja el Tarsasdgunk. A megbizasi
szerzOdés értelmében elvégezziik a szolgaltatokkal megkotott szerzodésben foglaltak szerzddésszerti
teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat, ennek keretében a varosi intézmények
energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellenorzését is.

A koltségek nagy részét az igénybe vett szolgaltatasok — igy az energetikusi feladatok ellatasa,
telepiilésiizemeltetéssel dsszefliggd feladatok ellendrzési tevékenységei - tették ki.

E feladatunk keretében 1058 db 0j intézményi szamlat, ebbdl 225 db el6z6 idoszaki potlo szamlat, illetve 833
targyidoszaki szamlat elemzett és vizsgalt meg a Tarsasag. A nyilvantartott szerz6dések szdma Osszesen 232
db, melyek koziil 128 db hatalyos, illetve 104 db lejart és 20 db hianyzo6 szerzodés van. Az adatbazisban 100
telephelyen 166 fogyasztasi hely van.

Osszegzett energiaadatok Fogyasztas Osszeg Fajlagos
Gaz 23 681 m? 1973 163 Ft 124,71 Ft/ m®
Tavho 14114 GJ 85176 745 Ft 6 035 Ft/ GJ
Villany 1347 555 kWh 55620 618 Ft 41,3 Ft/kWh
Viz 8550 m* 6 805 153 Ft 796 Ft/m?
Osszesen 149 575 679 Ft

A Tarsasag a telepiilésiizemeltetés teriiletén az alabbi fobb feladatokat latta el:

- Adatszolgaltatas tobb kozvilagitasi tenderhez, részvétel az eldzetes targyalasokon.

- Az egyes elemzésekhez sziikséges tetszoleges id0szak szerinti energetikai 0sszesités elvégzése.

- A hibas szolgaltatoi szamlazasok kisziirése.

- A napelemes erémivek mikodtetésébol szarmazd energiatermelésre  vonatkozo adatok
dokumentalasa, tovabbitasa az Alapito felé.

- Tobb fogyasztasi helynél a lekotés csokkentetése a hatékony energiafelhasznalas érdekében.

- Havi egy alkalommal kozvilagitas ellendrzése (aktiv elemek és felépitmények), melynek soran 486 db
egyedi, 158 db szakasz, illetve kontakt hiba jelzés kertilt tovabbitasra az iizemeltetést végzo vallalkozo
felé.

A jatszoterek feliigyeletével az Alhambra Feliigyelet Kft-t bizta meg Onkormanyzat, aki a targyidészakban 5
alkalommal tett rongalassal kapcsolatos bejelentést. A jatszoterek egyéb jellegii lizemeltetési és karbantartasi
feladatait a Tarsasag parkfenntartasi csoportja végzi.

A telepiilésiizemeltetéssel osszefiiggo fobb koltségelemek:
- személyi jellegii raforditasok,
- igénybe vett szolgaltatas
- energetikai feladatok ellatasaval kapcsolatosvallalkozoi dijak.

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése

Tarsasagunk tizemelteti az Alapitd tulajdonat képezd Szolgaltatd Varoskézpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk tizemeltetett 1étesitménytdl eltérden a koziizemi dijakat itt az Alapito
kozvetlentl fizeti a szolgaltatoknak és az éplilet takaritasa sem része az tizemeltetési feladatoknak.

A Szolgaltatd Varoskozpont lizemeltetésével Gsszefliggd rendszeres feladataink:

- ¢plilet vagyonvédelmi tavfeliigyelet ellatdsa, a kamera-, és a riasztd rendszer iizemeltetése,
karbantartasa,

- légtechnikai-, fiitési-, és hiitési rendszer lizemeltetése, karbantartasa,

- személyfelvono iizemeltetése, karbantartasa,

- tlzjelzo rendszer lizemeltetése, ellendrzése, karbantartasa,

- villamosrendszer tizemeltetése, karbantartisa,

- rovar- és ragcsaloirtas.
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A szokasos karbantartasi, lizemeltetési feladatokon tul a beszamolasi idészakban az alabbi jelent6sebb
munkak, beszerzések torténtek a létesitményben:

- légtechnikai rendszer szoftveroldali féléves karbantartasa,

- kamera rendszer feltjitasa, 2 db 2 terrabajtos HDD hattértar cseréje,

- Szent Istvén tér feldli homlokzat megrongalt ereszcsatornai leszerelése, Uj csatornak eldkészitése,
visszaszerelése,

- hitési rendszer feliilvizsgalata, kompresszor cseréje, rendszer inditasa,

- hitési rendszerek teljeskorii fert6tlenitése, tisztitasa.

A Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetésével dsszefiiggoé fobb koltségelemek:
- személyi jellegii raforditasok,
- karbantartasi koltségek,
- hatdsagi dijak,
- igénybe vett szolgaltatasok (tliz- és munkavédelem, stb.),
- tlizjelzO rendszer karbantartasa,
- légtechnikai rendszer karbantartasa,
- fitési-, villamos és vizgépészet karbantartasa,
- felvono karbantartasa,
- tavfeliigyelet,
- ragcsaloirtas,
- helyi adok, IPA, innovacids hozzajarulas.

Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési iizletag 2020. évi adozas elotti eredménye

adatok ezer Ft-ban

Tevékenvsé Bevétel Raforditas Eredmény

v yseg Terv Tény Terv Tény Terv Tény
Onkormanyzati
sportlétesitmények 162 709 159 089 188 301 181 705 25592 22616
iizemeltetése
Onkormanyzati , 30 593 34 441 35077 34711 -4 484 270
bérlakasok tizemeltetése
Sajat tulajdond . 45091 46 798 30 347 45 009 14 744 1789
1pgatlanok lizemeltetése
Onkormanyzati egy¢b 20 869 21267 20 808 20 189 61 1078
szolgaltatdsok

Osszesen 259 262 261 595 274 533 281 614 15271 =20 019

IL. Ut- és parkfenntartis

A pandémias helyzet nagy feladat elé allitotta az Ut- és parkfenntartasi {izletagat is. Azon til, hogy valtozatlan
intenzitassal ellattuk a szerzodésekben foglalt alapfeladatainkat, tobblet feladatként jelentkezett az elére nem
tervezhetd kozteriileti és kozintézményi fert6tlenités (buszmegallok és hulladékgytijté edényzeteik, padok,
hidak, korlatok, egészségiigyi intézetek, intézmények koriili teriiletek folyamatos fertdtlenitése, az edényzetek
tobbszori Uritése), honapokon keresztiil heti tobb alkalommal.

A jarvanyligyi intézkedésekkel Osszefiiggd kozteriileti koztisztasagi feladatok ellatasara szerzodés jott 1étre az
Alapitd, mint megbizo és Tarsasagunk, mint megbizott kdzott.

A szerz6dés megkotésével a korabban hatalyos feladat-ellatasi szerzodéseink szerinti (elsdsorban is az
utfenntartast érintéen) munkavégzéseinket havi rendszerességgel elére elkészitett koltségkalkulacioval és
szakmai javaslatok konkrét megfogalmazasaval egyeztetni kellett. A jarvanyiigyi intézkedésekkel 6sszefliggd
kozteriileti koztisztasagi feladatokat juniusig, az elsé vészhelyzet megsziintetéséig lattuk el.
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Az Ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:
1. A park, to- és koztisztasagi feladatok k6z¢é az alabbiak tartoznak:

a) Varosi parkok gondozésa,

b) Varosi tavak ilizemeltetése, partrészek gondozasa,

c) XXII. aknanal fakado rétegviz lizemeltetése (kiilteriilete),

d) Koztisztasagi feladatok ellatasa- kézi, gépi uttisztitas,

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas,

f) Oroszlanyi jarvanytigyi intézkedésekkel 6sszefliggd kozteriileti, koztisztasagi feladatok ellatasa.

A parkfenntartassal 0sszefliggd fobb koltségelemek:
- személyi jellegli raforditasok,
- vasarolt anyagok koltségei (kertészeti anyagok, iizem-¢s fiitGanyag felhasznalas stb.),
- Dbérleti dij (Téancsics Mihaly 1ti telephely, mithelyhasznalat, munkaruha bérlés),
- javitasi, karbantartasi koltség,
- kozvetitett szolgaltatasok (flinyiras, fitkaszalas, fakivagas, jatszotér ellendrzés stb.),
- specialis szakért6i dijak eseti jelentkezése.

a) Varosi parkok gondozasa

A feladatokat ellato allomany:

- 1 f6 csoportvezeto,

- 1 f6 miiszakvezetd, vezetd gépkarbantarto,

- 1,5 f6- raktarkezelés, adminisztracio,

- 16 16 fizikai allomanyu dolgozo (koziilikk 2 6 bértamogatott) -nem teljes munkaidében dolgoznak a
parkfenntartas teriiletén, ellatjak a kézi uttisztitasi, téli utiizemeltetési, tolizemeltetési feladatokat is.

A feladatellatas hatékonysagara és a konkrét munkaszervezési folyamatokra kedvezétleniil hatott az iizletag
alkalmazottai szamanak csokkenése. Aprilisban kozos megegyezéssel megvaltunk egy, a csoportvezetd
munkajat segitd szakképzett munkavallalotol, illetve egy fizikai alloméanyt munkavallalo baleset miatt keriilt
hosszabb idore tappénzes allomanyba, majus soran tovabbi egy fizikai allomanyu munkavallalo szamolt le
végleges nyugdijba vonulassal, majd végiil novemberben azonnali hatilya felmondassal is meg kellett
sziintetni egy munkaviszonyt.

A kies6 munkavallalok helyettesitését munka-atcsoportositassal, illetve egyszertsitett foglalkoztatotti
alkalmazasokkal és tovabbi belsé feladatellatasi racionalizalassal, tobb munkafolyamat 6sszevonasaval tudtuk
kezelni.

Ev kozben az allomanyi létszamon kiviil 2 f6 egyszeriisitett munkaszerzédés keretében foglalkoztatott
munkavallalo is erfsitette a csoport munkajat, abban tovabbi 1 {6 kdzfoglalkoztatott munkavallalo is részt vett.

A park, t6- és koztisztasagi csoporton beliil tobb munkakor médositasara Keriilt sor, ennek révén ez év
majusatol a fiinyirotraktorok és kisebb kommunalis gépek szervizelését meghatirozo részben az
iizletagon beliil oldjuk meg, melynek koszonhetéen a kommunalis gépeinknek szinte nem is volt Kieso
allasideje évkozben.

Januar honapban a parkfenntartasban dolgozok is részt vettek a sikossagmentesitési munkalatokban, ezen tul
januartol marciusig a gallyazasok, fakivagéasok, cserje ritkitasok, cserjék teljes visszavagasai, 0szi lomb
gereblyézések voltak a legfobb munkak.

A flnyirast aprilis elején kezdtik meg ¢és oktoberben fejeztiik be a szerzodésben szerepld prioritasi
besorolasoknak és dvezeti hatarokban foglaltaknak megfelelden. Az év sorédn kizardlag egy alkalommal, az V.
osztalyu teriiletek kaszalasi munkaihoz vettiink igénybe alvallalkozot. Arra helyeztilk a hangsulyt, hogy
sziikség esetén tulora-keret terhére is de a sajat munkavallaloi allomanyunk végezze a feladatokat. Ezzel
kapcsolatban a munkavallalok sziikséges bels6 képzését, oktatasat is elvégeztiik, ezért is az alvallalkozoi
teljesités lényegében mellozhetove valt.

Tarsasagunk folytatta a kisebb 1éptekl tovabbi gépesitést, kiszolgalo €s szerviz eszkdzok beszerzését is.
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Majusban lezajlott a varosi viragiiltetés. Az Alapitd kérésére a varosi viragositas 40%-at a pandémias helyzet
okan éaprilisban lemondtuk. Ennek ellenére Tarsasagunk figyelmet szentelt a varos tovabbi szépitésére,
esztétikai megjelenésének javitasara, a hidak korlataira, varosszerte tobb helyre viragladakat, 2 korforgalomba
pedig viragtornyokat helyeztiink ki. A Rakoczi Ferenc ti zoldsavban a jelentOs csapadék és vihar hatasai miatt
kipusztult névényeket tobbszor potoltunk.

Novemberben tovabbi diszcserjék és levendulak kitiltetésére is sor keriilt varosszerte. A novények rendszeres
locsolasi és kapalasi munkai elvégzése is folyamatos feladatot jelentett évkozben, akarcsak a Malom-to
kornyezetébe telepitett, mintegy 100 db 0j facsemete rendszeres locsolasa és alkalomszer(i metszése is.

Az 6szi honapok legnagyobb munkaja a Iehullott falevelek Osszegyiijtése és annak elszallitasa volt.
Decemberben megvaldsult a varosi faiiltetés, mely soran 70 db elénevelt fa kertil kiiiltetésre varosszerte.

A kozteriileti jatszotereket gondozasat egész évben ellattuk. A jarvanyiigyi intézkedések okan a kozteriileti
jatszoterek marcius kozepétdl majus kozepéig zarva voltak, mely id6t kihasznaltuk az eszkozok
karbantartasara (homokozé feltdltések, pad felujitasok, eszkoz festések stb.). Tavasszal lezajlott 31 db
jatszdeszkoz idOszaki ellendrzése. Ennek folyomanyaként 6sszel fogyasztovédelmi ellenérzést is kapott
tarsasagunk, ahol megallapitast nyert, hogy a jogszabalyi eldirdsoknak maradéktalanul eleget tesziink. Az 6sz
folyaman jelzésiinkre az Alapito a Tancsics ti jatszotéren egy elhasznalodott jatszoeszkoz elbontasa mellett
dontott.

Az év soran az alabbiakban részletezett feladatokrol gondoskodtunk:

Feladat megnevezése Mennyiség | Egység

Fakivagas 115 db
Gallyazas 147 db
Id6sebb facsemete iiltetése godorasassal,

SR . . 70 db
alatragyazassal, karozassal, locsolassal
Cserje ritkités, visszavagas 26 101 m?
Oszi lomb gereblyézése ritka teriileten + elszallitas 523 395 m?
Oszi lomb gereblyézése stirti teriileten + elszallitas 271 787 m?
Oszi lomb gereblyézése cserjébdl 2115 m?
Lomb elszallitasa (lakossagi) 1769 m?
Lomb elszallitdsa cserjébol 1200 m?
Flinyiras 2797 251 m?
Sovény nyirasa 8 464 fm
Kaszalas erésen felgyomosodott teriileten 288 163 m?
Kaszélas V. osztalyu teriileten 268 301 m?
Vihar altal let6rt agak elszallitasa 163 m?
Cserje teljes visszametszése/tdsarjak eltavolitasa 748 db
Virdgagyak beiiltetése egynyari viragokkal 803 m?
Virdggyak, rozsak kapalasa 9605, m?
Viragagyak, rozsak locsolasa 19292 m?
Jatszoterek karbantartasa, sziikséges javitasok ,

. , 1039 ora

elvégzése, festés (gyalogmunka)
Jatszoterek karbantartasa, sziikséges javitasok 197 ora
elvégzése, festés (gépkocsi hasznalat)
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b) Virosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa

A feladatot ellato allomany:
» 2 10 fizikai allomanyt dolgozo

A parktavak iizemeltetése soran Tarsasagunk egész évben gondoskodott a gerebracsok ellendrzésérdl, az ott
felgyiilemlett hordalék, szemét kiszedésérol, elszallitasarol, a vizszint ellendrzésérdl, a rézsik allapotanak
vizsgalatarol, a keletkez6 hulladékok 0Osszegyljtésérol, -elszallitasarol, eb egészségiigyi zacskok
kihelyezésérdl. Az allando ellatand6 feladatokon til az év soran megtortént 75 db fa gallyazasa, 6 db fa
kivagasa, cserjék ritkitasa, kaszalasok.

A jelent6s viharok és nagy intenzitast es6zések soran, illetve azt kovetden a racsok tisztitasat elvégeztiik és a
hordaléktol a lefolyasi részeket megtisztitottuk. A tapasztalatok és az elérejelzések alapjan tobb esetben mar a
varhato nagy csapadékmennyiség el6tt is megel6z0 jellegii takaritast végeztiink.

Ezen felil a Tarsasag kozremikodott a sport-, illetve szabadidé, horgéaszati céla tevékenységek
Osszehangolasaban is, melynek soran megsziilettek az ujabb hasznalati szerzédések is.

Az iizemeltetési szerzddésiink a pandémias helyzet miatt modositasra keriilt, mely szerint az év masodik
negyedévtdl fogva a vizkészletjarulék fizetési kotelezettség finanszirozoja az Onkormanyzat.

Az id6jarasi koriilmények okan oktdberre az eldiranyzott keret kiiiriilt, igy ennek Alapito altali kiegészitésére
megtettiik a javaslatunkat és koltségatcsoportositassal kezelni lehetett a kialakult helyzetet.

A tolizemeltetéshez eredetileg tervezett és a fejlesztési tervben is szerepld motoros csonak beszerzésérol
lemondtunk, ugyanis a kajakszakosztallyal a szakosztaly tulajdonaban 1év6 csénak hasznalatardl sikeriilt
megallapodast kdtniink.

¢) XXII. aknanal fakado rétegviz iizemeltetés

A Tarsasag hosszl tavu fenntartasi kotelezettsége az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem udvaran, a felhagyott
1égaknai ventilator-haznal 1étesitett vizgylijtosziro vizi 1étesitményén keresztiil feltord, az egykori csapadékviz
elvezetO rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyo viz kezelése, illetve a vizelvezeto rendszer
iizemeltetése. Az iizemeltetést Tarsasagunk alvallalkozé kozremiikodésével latja el. Az {lizemeltetéssel
kapcsolatban csak az alvallalkozonak jar6 havi rendszeres megbizasi dij meriil fel az év soran.

d) Kézi-gépi uttisztitas
A feladatot ellato allomany:
- 6,5 6 fizikai allomanyu dolgozé.

A Téarsasag minden héten két alkalommal latja el a hulladékgyiijtok tiritését, a buszmegallok takaritasat,
papirszedést, tovabba elvégezi az utpadkakon felverédé gyomok eltavolitasat és az itt Gsszegyiilt 6szi lomb
elszallitasat, az Gtszegélyek gyommentesitését, az Gtpadkak kézi erdvel torténd takaritasat, azok sziikséges
karelharitasi munkait, a megrongalt hulladékgytiijtok javitasat, az es6zések soran az utra lemosodott f6ld
takaritasat, illetve a gépi uttisztitast.

Az év soran 105 alkalommal iritettiik ki a 251 db varosi hulladékgyiijté edényzeteket, 104 alkalommal
takaritottuk ki a 29 db buszmegallot és 104 alkalommal szedtiik 6ssze kézi er6vel a 220.000 m? nagysaga
varosi teriiletrdl a szemetet, ezen kiviil kézi erdvel 107.249 fm utpadka keriilt megtisztitasra, a gépi uttisztito
gépiinket minimalisan hasznaltuk, csupan 22,5 iizemo6rat ment — pedig annak rendszeres és nagyobb
mértékii hasznalatara igen is sziikség lenne varosszerte. Gondoskodtunk 147 m? feny6fa elszallitasarol. A
kollégak 160 munka orat forditottak gyomirtdzasra, zaszlozasra és egyéb jarulékos munkakra, melyhez 110
ora gépkocsihasznalat valt sziikségessé.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év folyaman Tarsasagunk gondoskodott az illegalisan elhelyezett lomhulladékok elszallitasarol, valamint
eleget tettiink egyéb Alapitdi megrendelésnek is, melyek a kovetkezok:

- Aradi Vértantk terén 7 db tuja iltetése,

- OKO Zrt. részére viragositas,
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- az Er6mii-t6 nyugati oldalan talalhat6 ingatlanokhoz vezetd foldut melletti teriilet kaszalasa 300 fm
hosszban, valamint a Nyires-d{ilé 12519/4 hrsz ingatlan kaszalasa 600 m*-en,

- hulladékgyjtok iiritése szerdanként (julius-szeptember),

- Jozsef Attila Altaldnos Iskola épiilete koriili fak atiiltetése és egyesek kivagasa.

Az év soran 18,44 tonna illegalisan elhelyezett lomhulladék elszallitasarol gondoskodtunk.
f) Oroszlanyi jarvanyiigyi intézkedésekkel osszefiiggé kozteriileti, koztisztasagi feladatok ellatasa

A feladatot a park-, illetve utfenntartast végzo fizikai allomany egyiittesen latta el, az aldbbiak szerint:
» hetente két alkalommal- hétfé és pénteki napokon buszmegallok, hulladékgyiijté edényzetek,
buszmegallok kornyéki padok vegyszeres fertotlenitése a varos tertiletén,
» hetente minden szerdai napon a hulladékgyiijté edényzetek tobblet {iritése, buszmegallok takaritasa
varos teljes teriiletén,

» hetente két alkalommal hidak, korlatok, a forgalmasabb jardaszakaszok mentén a padok vegyszeres
fertotlenitése varos teljes teriiletén, valamint orvosi rendelok, gyogyszertarak és orvosi iligyelet
kornyezetének tisztitasa, fertétlenitése,

» kozutak gépi tisztitasa, sziikség szerinti — esetleges — fertdtlenitése a Megbizo jelzése alapjan,

» szemétszedés sziikség szerint a varos teriiletén (parkokban, zdldfeliileteken és burkolt kozteriileteken
is), mely elvégzésérol a Megbizott sajat mérlegelése és/vagy a Megbizo jelzése alapjan,

» Ozongenerator lizemeltetése, érettségi idoszaka alatti teremfertdtlenitések.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) utfenntartas, -kezelés,
b) téli sikossag-mentesités,
c) egy¢éb megrendelés alapjan végzett Gtfenntartas, -kezelés.
Az ellatand¢ feladatokkal 6sszefiiggd fobb koltségelemek:
- személyi jellegli raforditasok,
- vasarolt anyagok koltségei (épitési anyagok, szordanyagok, tizem-¢s fiitbanyag felhasznalas stb.),
- Dbérleti dij (Tancsics Mihaly uti telephely-, miihely- és munkagép bérlet, munkaruha bérlés),
- javitasi, karbantartasi koltségek,
- kozremiik6doi szolgaltatasok.
a) Utfenntartas, -kezelés

A feladatot ellato allomanyi létszam:
- 3 16 fizikai alloméanyt dolgozo
- 1,5 6 raktarkezelés, adminisztracid- osztott munkakor

Az ellatand6 feladatokat az Alapitd kényszerlien kizardlag az alaptevékenység szlikitett korére korlatozta a
pandémias helyzet miatt egész évben.

Minden mas, hatrébb sorolt feladat -részleges utfeltjitasok, megel6z6 beavatkozasok, atépitések, komplexebb
miszaki beavatkozasok- megvaldsitasara kizardlag eldzetesen egyeztetett konkrét, részletes
koltségkalkulacioval ellatott javaslatok mellett kertilhetett sor:

- szilard burkolati utak karbantartisa (aszfaltburkolatok javitasa, katytuzas hideg aszfaltkeverékkel,
katyuzas 1 m’-ig, kézi tomoritéssel, vizelvezetd, vagy szikkasztd arok karbantartasa, padkanyesés,
padka feltoltés, {irszelvény tisztitas, utszennyezddések megsziintetése 10 m? alatt, kisebb volumenti
0jjaépités 10 m? alatt),

- szilard utburkolattal nem rendelkezd utak fenntartisa (lrszelvény tisztitds, padkanyesés,
mechanikailag stabilizalt utak karbantartéasa),

- kozlekedésbiztonsdagi eszkozok kihelyezése (polleroszlopok és korlatok kihelyezése),

- kozuti és utbaigazito tablak elhelyezése, melynek keretében elvégzett feladatok:
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A veszélyhelyzeti korlatozasok miatti legnagyobb ,,vesztes” feladatellatasi teriilet az Gtfenntartas lett, hiszen
az Alapitd nagyobb utszakaszokat érint6 aszfaltfelujitasi munkakat tavasz 6ta nem engedélyezett, kizarolag
lokalis javitasokat, balesetveszély megsziintetésrél gondoskodhattunk.

Az év soran az alabbi konkrét feladatellatasra kerilt sor:

Feladat megnevezése Mennyiség | Egység
Kiilteriileti utak karbantartasa (Bokodi topart, Svandovszki diil6 12435 m?
Belteriileti utak murvazasa, Gtjavitas tomoritéssel, murvas utak 16 965| m?
visszaépitése
Hidegaszfaltozas 92| zsdk
Egyéb (jardabeszakadas, ttbeszakadas, agyazatépités, akna szintbe 63| alkalom

emelése, korforgalmak karbantartasa, karelharitas, murvazas,
tomorités, utburkolati hulladék elszallitas, buszmegallok
kornyezetének gondozasa, burkolatjavitas, aszfaltozas, katytvagas,
balesetveszély elharitas (hid), szikkaszto épités, varosi burkolatjelek
festése, kerités épités, viznyeldk tisztitasa, lakossagi zoldhulladék
elszallitas, 6voda fertétlenités, tablak lathatésaganak biztositasa,
sorompo6 rongalas javitas, tablak kihelyezése, javitasa

Padka kaszalasa, arok kaszalasa, - tisztitasa 99 668 m?
Parlagfii mentesités 2| alkalom
Tablak kihelyezése, javitas, helyreallitas 44, db
Gyalog ora (szemétszedés, vihar utani karelharitas, korlat bontas, 296/ ora

sériilt buszmegall6 javitas, viznyelok kidsasa, gyokérirtas,
foldmunka, arok tisztitas, szennyvizaknak kutatasa, korforgalom

tisztitasa

Aszfaltvagas, katyavagas 159] db
Aszfaltozas 350 m?
Csapadékviz elvezetés, csapadékviznyeldk tisztitasa, hulladék 279| alkalom
szallitassal, viznyeld javitas, ateresz tisztitas

Burkolt arok tisztitasa 1030 fm
Viznyelok tisztitasa, csapadékviz elvezetés, gépi mosatas 748 db

A feladataink ellatasat nehezitette azok iddjarasi kitettsége, illetve az id6jaras hektikussaga (csapadék, viharos
szelek, korabban nem tapasztalt csapadék intenzitasok).

A tevékenység eredményességét rontotta a kiilsé vallalkozasi tevékenység jelentds besziikiilése, tovabba az
elére nem tervezhetd, teherautd gépparkunkat érintd nagyobb meghibasodasok, az ezzel Osszefiiggd
tobbletkdltségek.

b) Téli sikossag-mentesités

A Térsasag altal végzett téli hoeltakaritasi és az utak, jardak, gyalogatkeldk, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az iddjaras fliggvényében november-marcius honapokra korlatozodnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (hotold adapterrel rendelkezé) homlokrakodoval
immar alvallalkozok bevonasa nélkiil végezziik. Tényleges munkavégzés eddig az év elsé honapjaban tortént,
mely soran az alabbi szoéréanyagok kertiltek felhasznalasra:

- tapadasgatloval dmlesztett utszoro so: 33,5 tonna.

- zsakos Utszorod so: 4 tonna.

- kornyezetbarat sikossagmentesité anyag: 0,15 tonna.

A novembertdl elkezdett (2021. évet érintd) ujabb téli utlizemeltetési idoszak soran megszlntettiik az
alvallalkozoi igénybevételt, mely az iddjarasfigyelésre is vonatkozik. Ezt is mi magunk végezziik, melyhez
felhasznaljuk az év soran beszerzésre keriilt id6jaras allomas adatait is.
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c¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenység ellatasan tal az alabbi megrendeléseknek tettiink eleget:

- Oroszlany, Mester utca-Handler Kalman utca sarkan a meglév6 jarda meghosszabbitasa 1,5 m
sz¢lességben,

- Gonczi Ferenc utcai kivitelezés- 2019. évrdl athuzodo- befejezése- félpalyas utburkolat felujitasi
munkak és kapcsolodo aknaemelési és szegélykd épitési munkak ellatasa,

- kilterileti utak karbantartasa,

- Oroszlany, Kossuth Lajos utca 6-8-10. tarsashaz elé¢ tablak kihelyezése,

- Oroszlany Topart u. 6 alatt talalhato garazslehajto és csapadékviz elvezetés atépités és feltjitasa,

- Aprilis utca 8-9-10. tarsashaz elétti jardaszakasz ujra aszfaltozasa,

- Vizmiives megrendelések (uthelyreallitasok, aszfaltozasok az Oroszlanyi Jaras tobb teriiletén),

- Szelektiv hulladékgyijt6 sziget athelyezése a Takacs Imre utcabol a Topart utcaba,

- Uj szelektiv hulladékgyijtd elhelyezése a Gonczi Ferenc és a Fiirst Sandor utca sarkéra,

- Rendorségi kapubehajto Gjraépitése, aszfaltozasa,

- Brunszvik Teréz Ovoda hulladéktarold bdvitése,

- Pet6fi udvar 4-5. el6tti aszfaltozas,

- Fiirst Sandor 1ti jardaaszfaltozas,

- Koztertileti utcabutorok kihelyezése,

- Hunyadi Matyas Altalanos Iskola el6tti jarda aszfaltozasa,

- Kajakhaz fejlesztése.

Ut- és parkfenntartasi iizletag 2020. évi adézas el6tti eredménye

adatok ezer Ft-ban

Tevékenvsé Bevétel Raforditas Eredmény
yseg Terv Tény Terv Tény Terv Tény
Park-, t6- és
Koztisztasgi feladatok 172 701 176 986 163 348 163 589 9353 13 397
Ut- &s jardafenntartdsi 80 455 74 828 76 095 71 136 4360 3692
feladatok
Osszesen 253 156 251 814 239 443 234 725 13 713 17 089

III. Egyéb vallalkozasi szolgaltatas

a) Hulladékszallitas
b) Egyéb vallalkozasi tevékenység

a) Hulladékszallitas

Tarsasagunk a tavalyi évben befejezte a telepiilésen kiviili konténeres hulladékszallitasi tevékenységét, de
minimalis mértékben tovabbra is végziink a lakossag, illetve vallalkozasok részére épitési, bontasi hulladékok
¢s lomhulladék vonatkozasaban hasonlo jellegli tevékenységet.

A félév soran mintegy 10,76 tonna ilyen hulladék elszallitasarol gondoskodtunk.

A tevékenység leépitése miatt egyébként a telepiilésen kiviili korabbi partnereinknél elhelyezett
konténereinket, egy elavult, hasznalaton kiviili, motorhibas fiinyirotraktort és egy konténerszallité teherautot
értékesitettiink év kdzben.

b) Egyéb vallalkozasi tevékenység

Oroszlany Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 151/2017. (V1.27.) Kt. hatarozata 7. pontja alapjan
kapott felhatalmazas szerint Tarsasagunk, illetve jogelddje (VARIKONT Szolgaltatdé Kft.) latta el a KEM
Kormanyhivatal és Oroszlany Varos Onkormanyzat altal megvalosulé TOP 5.1.2. , Foglalkoztatasi paktum
folytatisa Oroszlany Jaras teriiletén” c. projekt soran az Onkorményzat feladatai, beszerzései koordinacidjat,
valamint kozremkodott ehhez kapcsolodd szakmai szolgaltatasok biztositasaban (pl. a térségi, helyi
Foglalkoztatasi Stratégia feliilvizsgalataban, az ehhez kapcsolddd dokumentumok eldkészitésében vald
kozremiikddés; kapesolodo rendezvényeken eldadasok tartasa, a stb.).
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TargyidOszakban ezen tapasztalatainkat kihasznalva tobb a Nyugat- illetve a Ko6zép-dunantali régidban
megvalositasra keriil6 hasonlo projektbe megbizottként bekapcsolodtunk. Partneriink részére az altala Vas €s
Fejér megyékben a TOP 5.1.2., GINOP 5.1.1. és GINOP 5.2.1. projektekben nyujtott munkaeré-piaci
szolgaltatasoknal un. supervisori feladatokat (szakmai, modszertani tandcsadas, illetve idokozi kifizetések
formai és szakmai ellendrzése stb.) lattunk el megbizottként. E feladatok ellatasanak személyi jellegii
raforditasait elszamoltuk.

Az egyéb vallalkozasi tevékenység eredményében keriiltek elszamolasra az elhasznalodott, feleslegessé valt
targyi eszk6zok értékesitésének eredményei is.

Egyéb vallalkozasi szolgaltatas 2020. évi adézas elotti eredménye

adatok ezer Ft-ban

Tevékenvsé Bevétel Réforditas Eredmény
yseg Terv Tény Terv Tény Terv Tény
Egycb villalkozisi 8 024 11301 2299 4057 5725 7244
szolgaltatas
Osszesen 8024 11 301 2299 4 057 5725 7 244

IV. Tevékenységeket kiszolgalé igazgatasi egységek miikodtetése

A Tarsasagnal az igazgatasi és altalanos pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara 6nallo szervezeti egység
miikodik.

A tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek bevétele 13.913 ezer Ft, mely irodahelyiségek,
parkolohelyek bérbeadasabol, kdnyvelési szolgaltatasi dij bevételébol, tovabba visszafizetési kotelezettség
nélkiil kapott tamogatasbol és el6z6 évben képzett céltartalék feloldasabol szarmazik.

Az igazgatasi egységek valamennyi iizletag miikodtetéséhez sziikséges raforditasanak osszege 112.523 ezer
Ft. A tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek eredménye -98.595 ezer Ft az egyes szervezeti egységek
eredmény-kimutatasaban bemutatott bevételei aranyaban keriiltek felosztasra.

A tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek fébb koltségelemei:
- személyi jellegli raforditasok (vezetd tisztségviselok, feliigyeld bizottsagi tagok tiszteletdijai, kdzponti
iranyitas személyi jellegli raforditasai),
- koziizemi dijak,
- fenntartasi, karbantartasi koltségek,
- nyomtatvany, irodaszer, tisztitoszer,
- posta- és telefonkdltségek,
- bankkoltségek,
- lgyviteli, jogi, egyéb szakértdi dijak,
- biztositasi dijak,
- egyéb igénybe vett szolgaltatasok (informatika, takaritas, stb.),
- ajarvanyiigyi veszélyhelyzet miatti tisztitoszer, fertdtlenitszer tobbletkoltsége
- értékcsokkenési leiras,
- helyi adok, IPA, innovacios hozzajarulas.

Tarsasagunk jogel6dje korabban ,,Munkahelyi képzések a VARIKONT Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii
Tarsasagnal” cimii, GINOP-6.1.5-17-2018-00122 jelt palyazat keretében tdmogatast nyert el.

A projekt szakmai megvalositasa 2020. augusztus 29-ig befejez6dott, a projekt végelszamolasanak benyujtasi
kotelezettségét pedig 2020. november 13-an teljesitette Tarsasagunk.

Az idei évben a ténylegesen realizalodott raforditasok keriiltek kimutatasra, bevételként csak a Tamogato altal
eddig ténylegesen utéfinanszirozott 7.228 ezer Ft keriilt elszamolasra. A Tamogatd a zarobeszamolo
elfogadasat kovetéen még varhatoan 3.534 ezer Ft tamogatast fog megfizetni Tarsasagunknak, ennek
elszdmolédsa azonban a tényleges folyositast kovetden torténhet meg.

20




Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2020. évi gazdalkodasarol szolo beszamoldja

V. A Tarsasiag munkaerd- és bérgazdialkodasa

A Tarsasag az iizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2020. évben 39 f6 atlagos statisztikai
allomanyi létszammal latta el.

A Tarsasag 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az iizleti tervben jovahagyott (korabbi években elmaradt,
tovabba a munkavallal6i allomany lehetéség szerinti megtartasat célz6, minimalis) alapbéremelést.

A 2020. évi bértomeg 182.044 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbizasos jogviszonyban
¢s a tiszteletdijban részesiilok javadalmazasat.

Munkajogi létszam alakuldsa 2020. évben:

Megnevezés Létszam
Munkajogi nyit6 1étszam 38 16
2020. évi felvétel 8 6
2020. évi tdvozas 7 6
Munkajogi zard 1étszdm 39 16
Létszamvaltozas mértéke +1 6
Egyszertisitett foglalkoztatottak szdma 10 6

Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltoltott napok szama 441 nap

A Tarsasag 2020. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran az alabbi egyéb juttatasokat biztositotta munkavallaloi szamara:

- készpénz juttatas cafeteria rendszerben,
- Széchenyi Piheno Kartya juttatas,

- iskolakezdési timogatas,

- védészemiiveg,

- temetési segély,

- munkaba jaras koltségtéritése.

VI. Fejlesztések

A Tarsasag 2020. évben 37.052 ezer Ft osszegii fejlesztést hajtott végre a tervezett 6sszeg 45.807 e Ft-tal
szemben, melynek oka egyrészt, hogy a Tarsasag a Tancsics Mihaly ut 35. X/3. szam alatti lakés értékesitése
mellett dontott a tervezett felgjitas helyett. Nem valosult meg a tervezett irodaatalakitas, mert a helyhiany
egyelére a munkaerd atcsoportositasaval megoldddott. A Topart lakopark csapadékviz-elvezetd rendszerének
tervezése folyamatban van és varhatéan 2021. évben meriil fel kiadasként.

A Tarsasag eredetileg egy hasznalt és egy 0j tehergépépjarmi beszerzésével tervezett, de végiil a kedvezd
beszerzési arnak koszonhetéen két 01j duplakabinos, billend platdés Renault tipusu jarmi beszerzésére kertilt
sor, melynek fedezetét biztositottak az egyéb targyi eszkoz beszerzésénél felmeriild megtakaritasok is.

A Tarsasag megvalositott olyan kisebb fejlesztéseket is, melyek a tervben nem szerepeltek, de a
feladatellatashoz nélkiilozhetetlenek voltak.

A Tarsasag 2019. évben 10.400 ezer Ft 6sszegben fejlesztési tartalékot képzett, mely teljes egészében a 2020.
évi fejlesztésekre felhasznalasra kertilt.

A Tarsasag 2020. évben 5.500 ezer Ft 6sszegben képzett fejlesztési tartalékot.
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A fejlesztéseket részletesen az alabbi tablazat tartalmazza:

2020. évi | 2020. évi
Sorsz. Megnevezés ten; té“Y
(netto e (netto e
Ft) Ft)
I. Létesitmény- és ingatlaniizemelte tési iizletag
Lakasgazdalkodas (Munkaszam 1)
1 |Zanussi villanytiizhely Pet6fi S.u.5. 1/4. 85 85
2 [Szolgalati lakas parkettdzas (Kossuth u.) 0 310
Sajat tulajdont ingatlanok hasznositasa (Munkasziam 2)
3 |Vadkamera Minox DTC 550 77 77
4 |Banki D.u.27. viz- és fiitésrendszer 320 320
5 |Optima LN 200 fiinyir6 traktor 252 0
6 |Tancsics u. 35. 10/3. lakas felyjitas 4000 0
7 |Kozmifejlesztési hozzajarulds bovités (Matyas kirdly u. 3-5. vizikdzmil szolgaltatas) 484 0
8 |Topart lakopark csapadékviz elvezetd rendszer tervezés 1150 0
9  |Topart laképark parkold kialakitas terve 0 300
10 |Nocchi Priox szivatty 2 db (Petdfiu.1.) 0 225
11 | Villanytiizhely (Petéfiu.1.) 0 142
Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése Munkaszam 3)
12 |IP video megfigyel6 rendszer (KAAS) 163 163
13 |Zsirfogd beépitése szennyvizelvezetd rendszerbe (Chudik Lajos konyha) 3000 1427
14 |Lombszivo/dgdaralo (MTD) 220 220
15 [Kerékparos szervizpont (Gardonyi Sportcentrum) 0 402
16 Kis értéki kézi szerszamok €s villamos kisgépek beszerzése a létesitmény €s ingatlan 450 01
fenntartasi mithelybe
Osszesen 10 201 3762
I. Ut- és parkfenntartasi iizletag
Viarosi kozteriiletek gondozasa (Munkaszim 5)

17 |Optima LN 200 fiinyir6 traktor 252 252
18 [PermetezOgép 128 128
19 [Hegesztégép 27 27
20 [Motoros tuskémaro 425 0
21 |Motoros csénak 300 0
22 |3 iranyba billed, 3,5 tonnas kommunalis kisteherauto, 0j 8 000 15 402
23 |Szerszdmkocsi 158 157
24 |Telephelyi kamerak (Téancsics M. 59.) 173 176
25 [Nagyteljesitmény, vontathatd, motoros agdaralo, aprité (DELEKS agaprito) 2700 1205
26 |HQ T435 lancfiirész 0 102
27 |Negri Tornado lombszivé 0 2176
28 Kisértéki eszkozok 0 42
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2020. évi beszamoldja

2020. évi | 2020. évi
Sorsz. Megnevezés ter\’f ten?r
(netto e (netté e
Ft) Ft)
Varosi utak kezelése (Munkaszam: 6)
29 [Villahosszabbitd 800 kg-ig (Force rakodohoz) 85 85
30 [Magasnyomds6 moso RE119 87 87
31 |Avia D90 4 x 4 és s0szor6 felépitmény 10 394 9 386
32 | Viragtarto kihelyezés 266 266
33 [SR 200 permetezégép 112 112
34 |Haszndlt duplafiilkés teherautd (billenthetd platoval) 4 800 0
35 [Digitalis tachograf kiolvasé 100 0
36 [200 bar-os, benzines magasnyomasu moso-Waspper 4 moséd 190 199
37 |Kisértéki targyi eszkoz (Tancsics u. telephelyre) 16
Osszesen 28 197 29 818
II1. Kézponti altalanos (Munkaszam: 9)
38 |Dell Vostro 5590 notebook 256 256
39 [IP video megfigyeld rendszer bovitése 109 109
40 [Canon dokumentumszkenner személyligyi dokumentumok kezelésére 256 256
41 Irodai dokumentum szkenner, vezérigazgatoi asszisztens részére (Titkarsagi, 250 285
vezérigazgatoi, igazgatosagi, feliigyeld bizottsagi igymenetek segitésére)
42 |Samsung Galaxy telefon 2 db (VezEérigazgatosag, pénziigy) 85 85
43 |Kerékpar utdnfutd (Varoson beliili karbantartdsi munkakhoz) 29 29
44 [Mikrotik, routerboard (10 db virushelyzet kezelésére) 176 176
45 |Uj irodai szamitogép beszerzése iizletagvezetének (6 éves gép cseréje) 215 236
46 |Uj mobiltelefon, okostelefon beszerzése iizletagvezetének (4 éves késziilék cseréje) 175 138
47  |Uj mobiltelefon, okostelefon beszerzése vezérigazgatonak (3 éves késziilék cseréje) 200 159
48 |Irodai kisértékii targyi eszk6zok, butorok beszerzése 500 897
49  |Meteorologiai adatgyijté allomas 120 134
50 |Banki D. utcai kbzpontban iroda kialakitdsa (meglévd helyiségek atalakitasaval) 1500 0
51 [Iroda atalakitdsokhoz kapcsoldddan irodai bitorok beszerzése 500 0
52 |Fedett tarolo, gépszin kilalakitdsa Banki D. utcai kdzpontban 538 557
53 |Egyéb kisértékii targyi eszkoz 0 155
Osszesen 4909 3472
Mindésszesen 43 307 37 052
IV. ELORE NEM LATHATO FEJLESZTESEK 2500
OSSZES FEJLESZTESI IGENY 45 807! 37 052
Amortizacios forrasbol 27932 26 452
Sajt forrdsbol 17875| 10 600
OSSZES FORRAS 45 807! 37 052
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2020. évi beszamoldja

A Tarsasag tevékenységei (szervezeti egységei) 2020. évi addozas elotti eredményét az alabbi tablazat szemlélteti:

adatok ezer Ft-ban

Onkorményzati | Onkormanyzati | Sajat tulajdont| Sajat tulajdonti| Onkormanyzati | Onkorményzati Onkom]il’lymﬁ Onkormil)lymti Vérosi Vérosi Varosiutak | Vérosi utak Egyéb Egyéb | Valalati | Vallalati
Megnevezés "bér]akéS(r)k "bér]akéstr)k ingat]arylork ingat]arrlork spoi}'tlétesih’nf':nyek sponrtlétesitmfények szoelgliatési szoelga?lliatési kézteriile:tek kﬁzterﬁle'tek li:eozzllése li:eozzllése Vél]a]lr(oni'si Vél]a]lr(oni'si e’l.l.ta]é'nos e’l.l.ta]é'nos Osszesen (")ss,zesen
uzemeltetése uzem:sltetese hasznositasa haszx?osn;asa izemeltetése uzem:altetese Sladatok feladatok gondozasa gonslozasa TERV TENY szolgaltatas smlgaltatas koltségek kolt’segek TERV TENY
TERV TENY TERV TENY TERV TENY TERV TENY TERV TENY TERV TENY TERV TENY
Ertékesités nett arbevétele 30377 31799 45 085 46 786 160 935 156 480 20 869 21267 169 704 173 701 80 455 74 678 7724 7701 8 882 8 881 524031 521293
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 539 1345 539 1345
Egyéb bevételek 216 2 642 0 0 1774 2 609 0 0 2997 3285 0 150 300 3 600 9 408 10915| 14695 23201
Bevételek osszesen 30593 34 441 45 085 46 786 162 709 159 089 20 869 21267 172701 176 986 80 455 74 828 8024 11301 18829 21 141 539265 545 839
Anyagkoltség 378 344 671 55 18 741 17 521 62 247 9357 12 541 10 385 7924 21 21 6145 5282 45760 43 935
Igénybe vett szolgaltatas 10 708 9253 4858 5493 104 882 103 814 4340 4409 15417 14 008 15935 20739 19 96 26544 27570 182703 185382
Egyéb szolgaltatasok 2 064 618 1057 139 196 127 24 52 406 525 369 493 67 67 4103 3508 8286 5529
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 300 300 0 0 300 300
Kozvetitett szolgaltatas 675 1926 1871 2 531 2081 2283 2336 2337 100 0 540 1251 0 0 0 0 7 603 10 328
Anyagjellegii raforditas ok 13 825 12 141 8457 8218 125 900 123 745 6762 7 045 25280 27074 27229 30 407 407 484 36792 36 360| 244 652 245 474
Bérkoltség 3495 3516 4322 4316 18 345 17 898 7342 6772 73373 72322 20173 16 863 0 600 59793 59757 186 843 182 044
Személyi jellegii kifizetések 388 408 481 482 1992 1 496 614 598 8057 8492 2379 1631 54 0 4502 4044| 18467 17 151
Bérjarulékok 632 642 782 787 2612 2248 1289 1181 9528 9 469 2823 2 444 0 114 9325 9344] 26991 26 229
Személyi jellegii raforditas ok 4515 4 566 5585 5585 22 949 21 642 9245 8551 90 958 90 283 25375 20938 54 714 73 620 73 145 232301 225 424
Ertékesokkenési leiras 85 128 4373 4 484 3450 3247 209 154 8774 8529 4778 3884 116 116 6 147 5910 27932 26 452
Koltségek osszesen 18 425 16 835 18 415 18 287 152 299 148 634 16 216 15 750 125012 125 886 57 382 55229 577 1314| 116 559 115 415| 504 885 497 350
Egyéb raforditasok 10 545 11 404 2952 17 930 3550 3177 430 443 4206 4 446 2255 1699 171 620 4544 2760| 28653 42 479
UZEMI TEVEKENYSEG EREDMENYE 1623 6202 23718 10 569 6 860 7278 4223 5074 43 483 46 654 20 818 17 900 7276 9367| -102 274 -97 034 5727 6010
Pénziigyi mitveletek bevételei 0 0 6 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 15 21 27
Pénziigyi mitveletek raforditasai 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 147 147 0 0 0 0 147 147
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 0 6 12 0 0 0 0 0 0 -147 -147 0 0 15 15 -126 -120
UZLETAG KOZVETLEN EREDMENYE 1623 6202 23724 10 581 6 860 7278 4223 5074 43 483 46 654 20 671 17753 7276 9367| -102 259 -97 019 5601 5890
Tevékenységeket kiszolgalo egység felosztott ktg. -6 107 -6 472 -8 980 -8792 -32452 -29 894 -4 162 -3996 -34 130 -33257|  -16 311 -14 061 -1551 -2123( 103 693 98 595 0 0
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -4 484 270 14 744 1789 25592 -22 616 61 1078 9353 13 397 4360 3692 5725 7244 1434 1576/ 5601 5890

Oroszlany, 2021. majus 10.
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Adészam: 25804478-2-11
Cégbirosag: Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 11-10-001726

Oroszlanyi Ingatlankezelo és Hasznosito Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/]J.

Eves beszamolo mérlege - "A"

A mérleg fordulénapja: 2020. december 31.

Oroszlany, 2021. méajus 10.

A gazdalkodo
képviseldje

P.h.

[EsBo program]



Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt Oldal: 1
Adészam: 25804478-2-11
Cégjegyzék szam: 11-10-001726 i
Eves beszamolé mérlege - "A"
A mérleg fordulonapja: 2020. december 31.
1000HUF El6z6 év Targyév

ESZKOZOK (aktivak)
A. Befektetett eszkozok 638 148 659 534
AL Immaterialis javak 333 124
AL3. Vagyoni értékil jogok 333 124
AL Targyi eszkozok 564 185 585 780
ALl Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 483 079 482 702
AIL2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 54 611 71 188
AIL3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 22 086 20 089
AILS. Beruhazasok, feltjitasok 4409 11 801
AIIL Befektetett pénziigyi eszkozok 73 630 73 630
AIIL1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 73 630
AIIL3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 73 630
B. Forgoeszkozok 303 348 284 589
B.L Készletek 73 495 59 969
B.I1. Anyagok 5 663 4167
B.L5. Aruk 67 832 55 802
B.IL. Kovetelések 77 406 52 868
B.IL.1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 16 817 7706
B.IL.2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 53 486
B.IL.3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo

vallalkozassal szemben 39334
B.IL6. Egyéb kovetelések 7103 5 828
B.IIL Ertékpapirok 0 0
B.IV. Pénzeszkozok 152 447 171 752
B.IV.1. Pénztar, csekkek 1 888 1162
B.IV.2. Bankbetétek 150 559 170 590
C. AKktiv idébeli elhatarolasok 2 849 3756
C.1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1923 379
C.2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 926 3377

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 944 345 947 879

Oroszlany, 2021. majus 10.

P.H.

A gazdalkodo6 képviseldje



Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt Oldal: 2
Ado6szam: 25804478-2-11
Cégjegyzék szam: 11-10-001726 i
Eves beszamolé mérlege - "A"
A mérleg fordulonapja: 2020. december 31.
1000HUF El6z6 év Targyév

FORRASOK (passzivik)
D. Sajat toke 800 500 804 808
D.L Jegyzett toke 479 000 479 000
D.IIL. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
D.IIL. Téketartalék 0 0
D.IV. Eredménytartalék 291 545 316 000
D.V. Lekotott tartalék 10 400 5500
D.VL Ertékelési tartalék 0 0
D.VIL Adozott eredmény 19 555 4308
E. Céltartalékok 36 692 55951
E.lL. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 7 146 21518
E.2. Céltartalék a jovObeni koltségekre 29 546 34 433
F. Kotelezettségek 92 309 74 730
F.L Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
F.IL Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0
F.IIL. Rovid lejarata kotelezettségek 92 309 74 730
F.IIL.3. Vevoktol kapott el6legek 1524 0
F.II1.4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 30 286 13 662
F.IIL.6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 11 375
F.IIL.7. Rovid lejarath kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési

viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben 8162
F.IIL.9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 49 124 52 906
G. Passziv idébeli elhatirolasok 14 844 12 390
G.1. Bevételek passziv id8beli elhatarolasa 9 680 8972
G.2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 4 564 3418
G.3. Halasztott bevételek 600 0

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 944 345 947 879

Oroszlany, 2021. majus 10.

P.H.

A gazdalkodo6 képviseldje



Adészam: 25804478-2-11
Cégbirosag: Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 11-10-001726

Oroszlanyi Ingatlankezelo és Hasznosito Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/]J.

Eves beszamolo eredménykimutatasa

(0sszkoltség eljarassal)

Beszamolasi idészak: 2020. januar 01. - 2020. december 31.

Oroszlany, 2021. méajus 10.

A gazdalkodo
képviseldje

P.h.



Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt Oldal: 1
Ado6szam: 25804478-2-11

Cégjegyzék szam: 11-,1 0-001726

Eves beszamol6 eredménykimutatasa (6sszkoltség eljarassal)
Beszamolasi id6szak: 2020. januar 01. - 2020. december 31.
1000HUF El6z6 év Targyév

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 707 586 521293
L. Ertékesités netto arbevétele (01+02. sor) 707 586 521 293
04. Sajat eloallitast eszkdzok aktivalt értéke 295 1345
I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+-04. sor) 295 1345
I11. Egyéb bevételek 31382 23201
[Il.a. | ebbdl: visszairt értékvesztés 48 827
05. Anyagkoltség 67 147 43 935
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 332296 185 382
07. Egy¢b szolgaltatasok értéke 6 668 5529
08. Eladott 4ruk beszerzési értéke 118 300
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 33313 10 328
IVv. Anyagjellegii raforditasok (05-09. sorok) 439 542 245 474
10. Bérkdltség 166 120 182 044
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 15 857 17 151
12. Bérjarulékok 28 952 26 229
V. Személyi jellegii raforditasok (10-12. sorok) 210 929 225 424
VL Ertékcsokkenési leiras 24 834 26 452
VIIL. Egyéb raforditasok 43 096 42 479
Vil.a. |ebbdl: értékvesztés 3253 2617
A gIZ_l\Z};/;I s(;i)ZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+III-1V-V- 20 862 6010
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 12 14
16.a. | ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 29 13
17.a. | ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17. sor) 41 27
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 147
22.a. | ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-20+21+22.s0r) 0 147
B PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX. sor) 41 -120
C ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B. sor) 20 903 5890
X. Adodfizetési kotelezettség 1348 1582
D ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 19 555 4308

Oroszlany, 2021. méajus 10.

P.H.

A gazdalkodo6 képviseldje



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2020. évi beszamoldja
[ r /4 n” r
Kiegeszito melleklet

A. ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészité melléklet az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositdo Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) 2020.
januar 1-t61 2020. december 31-ig terjedd idészak iizleti tevékenységérdl késziilt.

Jogszabalyi hattérként a beszamolo, ezen beliil is a kiegészité melléklet 6sszeallitasaban a szamvitelrdl szolo
2000. évi C. torvény, valamint az érvényben levo adotorvények szolgaltak. A torvényi eldirasoktol valo
eltérésre okot ado korlilmény nem meriilt fel.

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltatdo Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, miikddését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapitd kizarélagos tulajdonos a Tarsasagot, profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek feladata a
tulajdonaban 1év6 bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az énkormanyzati tulajdonti sportlétesitmények
¢és egyéb céli onkormanyzati ingatlanok fenntartasa és lizemeltetése.

A profiltisztitason tilmenden a Tarsasag és az ugyancsak az Alapitd kizardlagos tulajdondban allo
VARIKONT Kft. tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, az Alapito eredeti tizletpolitikai célkitiizése volt
a két tarsasag egy szervezetbe valo 0sszevonasa.

A szervezeti 0sszevonas elso 1épéseként a Tarsasag 2017. szeptember 25. napjan megvasarolta a VARIKONT
Kft. teljes tizletrészét annak névértékének megfeleld 54.520 ezer forint vételarért, majd azt beolvasztotta
tarsasagaba. A tulajdonosi dontéseknek megfeleléen, a Tatabanyai Torvényszék Cégbirésaga a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a
cégvaltozasokat (2018. december 31-i hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgaltato
Korlatolt Felelosségli Tarsasag beolvadasa tarsasagi jogi €s szervezeti értelemben is véglegessé valt.

A beolvadast kovetéen a Tarsasag feladatai kiegésziltek egyéb varosiizemeltetési, Gt- és parkfenntartasi
feladatokkal.

A beolvadas, illetve szervezeti Osszevonas a feladatok célszeriibb ellatasa lehetéségét, egyuttal szamottevod
megtakaritast eredményezett.

A Tarsasag legjellemz6bb adatai

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig

A Téarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitoja): Oreszlany Vares Onkormanyzata
A Tarsasag tulajdonosa (alapitdja) székhelye: 2840 Oroszlany, Rakéczi Ferenc ut 78.
A Tarsasag jegyzett tokéje: 479 000 ezer Ft

Kibocsatott részvények szama, névértéke, értéke részvényfajtanként:

Tulajdonos Részvények fajtaja Részveények Névértéke Erték
darabszdma
Oroszlany Viros | dsszevont cimletii névre 420 1000000 Ft| 420 000 000 Ft
Onkormanyzata sz0l0 torzsrészvény 59| 1000000 Ft 59 000 000 Ft

A Tarsasag cégjegyzékszama: 11-10-001726

A Téarsasag adoszama:
A Tarsasag székhelye:
A Tarsasag telephelyei:

A Téarsasag e-mail elérhetdsége:

A Téarsasag elektronikus kézbesitési cime:

A Tarsasag honlap cime:
A Tarsasag elektronikus elérhetdsége:

25804478-2-11

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.
2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A.

2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly 1t 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly 1t 66.

info@oihzrt.hu
info@oihzrt.hu

25804478#cegkapu
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2020. évi beszamoldja
Kiegészitd melléklet
A Tarsasag a forduldnapon a Létesitményeket Uzemeltetd Kozhaszni Nonprofit Korlatolt Feleldsségii
Térsasagban (rdv. cégneve: Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft, székhelye: 2840 Oroszlany, Banki
Donat utca 2/J, cg. 11-09-013579 addszama: 18607705-2-11) rendelkezett tobbségi befolyassal, melyben
2019. januar 1. napjaval szerzett 100%-o0s részesedést.

A Tarsasag a fordulonapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szdmviteli eldirasok
szerint k6z0s vezetésl vagy tarsas vallalkozasnak mindsiil. A Tarsasag mas, egyéb részesedési viszonyban allo
vallalkozasban nem birt befolyassal.

A Téarsasag iranyitdsaban a fordulénapon részt vevo tulajdonos konszolidalt beszamolot nem allit dssze.
Altalanos jellegii kiegészitések
I. A Tarsasag tevékenységi korei

A Tarsasag tobb, egymastol jol elkiilonithetd tevékenységi kort gyakorol. A fobb tevékenységi csoportok az
alabbiak:

6820’08 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
3600’08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas

3811°08 Nem veszélyes hulladék gytijtése

3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832’08 Hulladék ujrahasznositasa

4120’08 Lako- és nem lakoépiilet épitése

4211708 Ut, autopalya épitése

4299’08 Egyéb m.n.s. épités

4311’08 Bontas

4312’08 Epitési teriilet elokészitése

4677’08 Hulladék nagykereskedelem

4759°08 Bhutor, vilagitasi eszkoz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozuti aruszallitas

5221708 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

5520’08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

5590’08 Egy¢b szallashely szolgaltatas

6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6831’08 Ingatlanligyndki tevékenység

6832’08 Ingatlankezelés

6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7712°08 Gépjarmuiikolcsonzés (3.5 tonna felett)

7739°08 Egyéb gép, targyi eszkdz kolcsonzés

8129’08 Egyéb takaritas

8130’08 Zoldtertilet-kezelés

8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

8219’08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

8559’08 M.n.s. egyéb oktatas

9311°08 Sportlétesitmény mitkodtetése

9329’08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység
9604’08 Fizikai kozérzetet javitod szolgaltatasa

II. A Tarsasag szamviteli politikajanak fobb vonasai 2020. évben

A tarsasag iizleti kdnyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai alapjan vezeti.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltéré jelolés hianyaban ezer
forintban kertilnek feltiintetésre.

A mérleg fordulonapja december 31. A mérlegkészités idopontja 2021. marcius 31. Az ezen idépontig ismertté
valt, a targyévet vagy az eldzd éveket érintd gazdasdgi események, koriilmények hatasait a beszamolo
tartalmazza.
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A Tarsasag éves beszamolot készit, a beszamoldban a mérleget ,,A” valtozatban, az eredmény-kimutatast
Osszkoltség eljarassal allitotta Gssze.

Jelen beszamolo a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és a Tarsasag kialakitott szamviteli politika szerint
keriilt 6sszeallitasra, a torvény eldirasaitol valo eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

A konyvvezetés a szamviteli politika keretében elkészitett és betartott alabbi szabalyzatok alapjan tortént:

- Az eszk6zok és forrasok leltarozasa az eszk6zok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelel6en torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

- Eszkozok és forrasok értékelése a Tarsasag értékelési szabalyzata szerint torténik, az el6z6 iizleti évhez
képest nem valtoztak.

- A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az e€l6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak.

- A sajat eldallitasu termékek, végzett szolgaltatasok onkoltségének megallapitasa onkoltség-szamitasi
szabalyzat szerint torténik.

A tarsasag a miikddése soran el6forduld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére kihatd eseményekrdl, a

tulajdonaban 1év6 eszk6zokrol és azok forrasairdl, valamint a sajat tokéjében bekovetkezett valtozasokrol

folyamatos nyilvantartast vezet, melyet a naptari év végén lezar.

A Tarsasag szempontjabdl azok a kivételes nagysagu vagy el6fordulasu események, amelyek nem hozhatok
kozvetleniil kapcsolatba a vallalkozas altal végzett tevékenységekkel, rendszerteleniil mertilnek fel és a rendes
iizletmeneten kiviil esnek (pl. elengedett kdvetelés, nyujtott tamogatas, térités nélkiili atadas-atvétel). Az olyan
mértéki bevételeket, raforditasokat tekinti kivételes nagysagt vagy eléfordulasu tételnek, amelyek a 20 millié
Ft-ot meghaladjak.

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl adodo
¢lettartama, fizikai és erkolesi avulasa, az egyéb korilmények ¢és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével, altalaban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az értékcsokkenési
leiras elszamolasa idoaranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Az értékesokkenési leirds elszamoléasara - mind a f6konyvben, mind a kapcsolodo analitikdakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszk6zok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra
keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolas az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a
fordulénapi értékelés keretében torténik.

A 100 ezer Ft vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értéki jogok,
szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell. A 200 ezer Ft
alattiak két év alatt keriilnek leirasra.

A maradvanyérték nulla dsszeggel vehet6 figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran, ha az eszk6z
hasznos élettartama végén varhatoan realizalhat6 értéke valosziniisithetéen nem haladja meg az 500 ezer Ft-ot
vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja az 500 ezer Ft-ot vagy az
ennek megfeleld devizadsszeget.

Ertékvesztés elszamolasara - az el6z6 tizleti évhez hasonldan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiillonbozet tartds és jelentds. Jelentésnek mindsiil az 500
ezer Ft-ot vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok szerint
torténik.

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonldan - a FIFO modszerrel megallapitott aron
jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szereplo készleteket a legutobbi beszerzések
egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek kertiltek elséként
felhasznalasra.

A Tarsasag a valos értéken torténd értékelés lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolodoan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsolododan értékelési kiilonbozetet nem tartalmaz.
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III. A COVID-19 jarvanyiigyi helyzet hatasai

Figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 40/2020. (III.11.) Korm.rendeletben, és az élet- ¢€s
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozdé humanjarvany megel6zése, illetve a
kovetkezmények elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének életének megovasa érdekében elrendelt
veszélyhelyzet soran teendo intézkedésekrol szo16 41/2020. (I11.11.) Kormanyrendeletben és a 45/2020 (111.14)
Kormanyrendeletben foglaltakra Oroszlany Varos Polgarmestere a varosi sportlétesitmények 2020. marcius
16. napjatol torténd bezarasarol dontott.

Mivel a sportlétesitmények {iizemeltetését alapvetéen a Tarsasag, illetve résziizemeltetési feladatok
tekintetében annak kizarélagos tulajdonaban 4116 leanyvallalata, a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft
latja el, e dontések jelentés mértékben érintették a Tarsasag gazdalkodasat. A tulajdonos az ilizemeltetési
szerzOdések oly modon torténd feliilvizsgalatat kezdeményezte, melynek alapjan a sportlétesitmények
bezarasara, illetve alapszintli (6rzés-védelemére, allagmegdvasara) fenntartdsidra volt mod. Emiatt az
iizemeltetésre vonatkozd rendszeres szerzOdéseink tobbségének sziineteltetését kezdeményeztiik. A
Tarsasagnak a szerzodések felmondasa, sziineteltetése okan banatpénzzel, kartéritési igénnyel nem kellett
szamolnia.

Az lizemszer( allapotban minden bizonnyal bekdvetkezd hatranyok, illetve az ujrainditas jovébeni varhatoan
felmeriil6 koltségeire a Tarsasag 2019. évben a (lakasbérleti dijak nem fizetése miatt) varhatd értékvesztések
fedezetére 1 800 ezer Ft, a fertdtlenitések megnovekedett koltségeire 1 500 ezer Ft, a sportlétesitmények
Ujranyitasakor varhatdan felmeriil6 tobbletkoltségekre 3 000 ezer Ft céltartalékot képzett.

Az Onkorményzati €s sajat tulajdonti bérlakasok bérbeadasabol eredd dijhatralékok keletkezésének oka
azonban 2020. évben nem hozhat6 Osszefiiggésbe a pandémiaval, ezért az erre képzett értékvesztés Osszege
feloldasra kertilt.

Részben feloldasra keriilt a fert6tlenitések és takaritasok gyakorisaganak megndvekedett koltségeire képzett
céltartalék, valamint a sportlétesitmények ujranyitasara képzett céltartalékok osszege is.

A Téarsasag 2020. évben a sportlétesitmények bezarasa miatt jelentds arbevételkiesést realizalt.

IV. Mérlegtételek értékelése

Az immaterialis javak, targyi eszk6zok nettd értéken keriilnek a mérlegbe.

Az eszk0z0k beszerzési aron keriiltek nyilvantartasba vételre, csokkentve az értékesitések, a selejtezések,
valamint a terv szerinti és terven feliili értékcsokkenés 6sszegével.

A befektetett pénziigyi eszkdzok konyv szerinti (bekeriilési) értéken keriilnek az eszk6zok kozé.
A készletek tényleges beszerzési aron keriiltek kimutatasra.

Az aruk tényleges beszerzési aron, ha a nyilvantartasi ar tartdsan magasabb, mint a piaci ar, akkor piaci aron,
egyedi nyilvantartas alapjan keriiltek meghatarozasra.

A kovetelések értékvesztéssel korrigalt bekeriilési értéken kerliltek kimutatasra a ténylegesen elismert
mértékben. Ertékvesztés elszamolésara - az el6z0 lizleti évhez hasonloan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbdzet tartos és jelentds.

Forgatasi célt értékpapirral év végén a Tarsasag nem rendelkezett.
A pénzeszkdzok konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben.

A beszamoldban levé pénzeszkdzok értéke a bankszamlak év utolsd napjanak banki kivonatain szerepld
Osszegekkel, a pénztar a tényleges pénzkészlettel egyez6 6sszeggel keriilt a mérlegbe.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott a 2020. évben szamlazott, 2021. évre vonatkozo koltségek, valamint a
2021. évben szamlazott, de a targyévre vonatkozé bevételek keriilnek kimutatasra a térvényi eldirasoknak
megfelelden.

A jegyzett toke a cégbirdsagi bejegyzéssel azonos mértékben keriilt kimutatasra.

Az eredménytartalék mérlegsor tartalmazza a kivalas soran a Tarsasag részére jovahagyott eredménytartalék
Osszege, valamint az el6z6 lzleti évek adozott eredménye.

A lekotott tartalék mérlegsoron keriilt kimutatasra a fejlesztési tartalék 6sszege.
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Az adozott eredmény az eredmény-kimutatasban kiszamitott adozott eredmény 6sszegével azonos mértékben
keriilt kimutatasra a mérlegben.

A céltartalék mérlegsoron garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, jelentOs,
idészakonként ismétlodo jovobeni koltségekre az altalanos szabalyok szerint képzett céltartalékok keriilnek
kimutatasra.

A kotelezettségek kozott kimutatott értékek a fizetési kotelezettség 0sszegével megegyezoek.

A passziv id6beli elhatarolasok a vallalkozas 2021. évben felmeriilt, szamlazott, de a targyévet érint6
raforditasait, valamint a kovetkez6 évet, éveket érintd arbevételeit és halasztott, fejlesztési célu bevételeit
tartalmazza.

A beszamold devizanemétol eltérd pénzértékre szold, vagy idegen deviza alapt eszk6zok és kotelezettségek,
- kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikaban rogzitett
modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A kiegészité melléklet pénziigyi mutatoszamai, illetve a tdblazataiban szereplo értékek ezer Ft-ban
értendoek.

B. SPECIFIKUS RESZ

I. Mérleghez tartozé kiegészitések
1. Altalanos el6irasok

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodoan a targyévben ellendrzés, onellenérzés jelentdsnek mindsiilo hibat
nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi iddszakra vonatkozéan korrekciokat legfeljebb nem jelent6snek
mindsiilé mértékben tartalmaznak.

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelyezhetd lenne, és sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

A Tarsasag mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tul -
Osszehasonlithatok az el6zd iizleti év megfeleld adataval.

Az ¢€l6z06 Uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eldirasok
valtozasain tal - nem valtoztak.

A Téarsasag a mérleg arab szammal jelzett tételei 0sszevonasanak lehetoségével a targyévben nem élt.
A targyévi beszdmoloban az eldirt séman tul 4j mérlegtételek nem szerepelnek.
A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetségével a Tarsasag a targyidészakban nem élt.

2. Tételes eloirasok
A. Befektetetett eszkozok részletezése

A Tarsasag befektetett eszkozeinek Osszetételét az I-3. sz. melléklet tartalmazza. Valamennyi terv szerinti
leiras linearis modon tortént. A targyévi terv szerint értékcsokkenés megoszlasat mérlegtételenként a 4. sz.
melléklet tartalmazza.

A terv szerint elszamolasra keriilo értékcsokkenés megvaltoztatasara a targyidészakban nem kertilt sor.
Terven feliili értékcsokkenés nem volt.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld targyi eszkozok koziil a jelent6snek mindsiild tételek Osszege és azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszkozok jelentds tételei netto érteken(1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
1. Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értékii jogok 483 079 482 702
2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 54611 71188
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Targyi eszkozok jelentds tételei netto érteken(1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 22 086 20 089
5. Beruhazasok, felijitasok 4409 11 801

A mérlegben az el6z0 iizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tul - az
egyes eszkdzok és kotelezettségek szamviteli torvény szerinti mindsitésének kovetkeztében az eladasra szant
aruk koziil a targyi eszk6zok kozé lett atsorolva 11 311 ezer Ft érték eszkoz.

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szereplé befektetett pénziigyi eszkozok koziil a jelentésnek mindsiild tétel 6sszeg az alabbi
tablazatban keriil bemutatésra:

Befektetett pénziigyi eszkdzok jelentds tételei (1000HUF) ‘ 2019.12.31 ‘ 2020.12.31

Tartés, 100%-0s részesedés a Létesitményeket Uzemeltetd

Ko6zhaszna Nonprofit Kft-ben 73 630

73 630 ‘

A Tarsasag mérlegében a befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolodoéan nyilvantartott értékvesztés sem az
el6z6 lizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor. A mérlegben
megjelend befektetett pénziigyi eszk6zok konyv szerinti értéke (73 630 E Ft) alacsonyabb, mint a forduloénapi
valos értéke (88 241 E Ft), emiatt értékvesztés elszamolasara nem volt sziikség.

A Létesitményeket Uzemelteté Kdzhasznti Nonprofit Kft. utolsé két iizleti évi mérlegének a sajat téke elemeit
az alabbi tablazat szemlélteti:

Létesitményeket Uzemelteté Kdzhaszni Nonprofit Kft. 2019.12.31 | 2020.12.31
(1000HUF)
Sajat toke 74 612 88 241
ebbdl:
Jegyzett toke 73 630 73 630
Eredménytartalék 889 982
Adbzas utani eredmény 93 13 629

Tartésan adott kolesonok kapcesolt vallalkozasoknak

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasoknak tartosan adott kolcson jogcimen kovetelés nem allt fenn.

B. Forgoeszkozok
Készletek

A Téarsasag mérlegében a készletekhez kapcsoloddan nyilvantartott értékvesztés sem az el6z0 iizleti évben,
sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

A mérlegben szerepld készletek koziil a jelentésnek mindsild tételek Gsszege és azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Készletek jelentds tételei (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
1. Anyagok 5663 4167
5. Aruk 67 832 55 802

A tarsasag készletei kozott aruként az értékesitésre szant ingatlanokat tartja nyilvan.
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Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

. Konyv . Targyiddszaki értékvesztés
Jogeim (1000HUF) Bredeti |~ erinti Nyito - | Halmozot

g értek Srték értékvesztés | €lszdmolds | visszairds | értékvesztés
Kovetelések druszallitasbol | -5 g 7706 3692 2617 827 5482
¢s szolgaltatasbol (vevok)
Kovetelések kapcsolt 0 0 0 0
vallalkozasokkal szemben
Kovetelések jelentds
tulajdoni részesedési 39334| 39334 0 0
viszonyban 1év6
vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb
részesedési viszonyban
1évo vallalkozassal 0 0 0 0
szemben
Valtokovetelések 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 5828 5 828 0 0
Kovetelések 6sszesen 58 350 52 868 3692 2617 827

Kovetelések jelentds tételei

A mérlegben szereplé kovetelések koziil a jelentésnek mindsiilo tételek Osszege és azok - elnevezésének

megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Kovetelések (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31
Kovetelések 6sszesen 77 406 52 868
Vevok 16 817 7 706
ebbdl: vevoi értékvesztés 3692 5482
Kapcsolt vallalkozassal szemben 53 486 39 334
-Vevokovetelés 49 484 35332
-K&vetelés garancialis biztositék miatt 4002 4002
Egyéb kovetelések 7103 5 828
Szallitokkal szembeni tulfizetés 0 4
Munkavallalokkal szemben 23 0
NAV-val szembeni adokovetelés 80 147
Jar6 tamogatas kp-i alapbol 1181 93
Kauci6 Téancsics M. u. 59. 762 762
Bank- és SZEP kartyak miatti kovetelés 93 0
Levonhato AFA elhatarolas 4958 3021
Gépjarmiiado, ipariizési ado 6 1801
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Vevikovetelések lejarat szerint

Vevokovetelések részletezése (1000HUF) 2020.12.31
Nem lejart 5665
1-90 nap kozott 2 310
91-180 nap kozott 769
181-360 nap kozott 1 095
361 napon tuli 3349
Osszesen: 13 188

Kovetelés jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben:

A fordulonapon a jelentGs tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szembeni kdvetelések

megoszlasa az alabbi:

Partner (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31

Oroszlany Varos Onkormanyzatdval szembeni vevokovetelés 49230 33617
O-rosz!a,ny Yaros (?nkormanyzataval szembeni garancialis 4002 4002
biztositék kovetelése
Létesitményeket Uzemelteté Kozhasznti Nonprofit Kft-vel

) aq . 254 1715
szembeni vevokovetelés
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0 0
Osszesen: 53 486 39334

Hatrasorolt eszkozok

A mérlegben olyan kdvetelés vagy hitelviszonyt megtestesito értékpapir, amely az adosnal vagy a kibocsatonal

hatrasorolt kotelezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld pénzeszk6zok koziil a jelentésnek mindsiild tételek Osszege €s azok - elnevezésének

megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Pénzeszkdzok jelentds tételei (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31
1. Pénztar, csekkek 1 888 1162
2. Bankbetétek 150 559 170 590

C. Aktividobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idébeli elhatarolasanak jelentdsebb dsszegei, és azok iddbeli alakulasa az alabbi:

Jogcim (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31
Arbevételek, egyéb bevételek elhatarolasa 1923 379
Osszesen: 1923 379
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A targyidoszakban id6beli elhatarolasként kimutatott sszeg jelentds részben a 2021. évben tovabbszamlazott,
targyidoszakban elszamoland¢ koziizemi dij és bérleti dij.

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idobeli elhatarolasként kimutatott kdltségek és raforditasok jelentésebb Osszegei, €s azok alakulasa
az alabbi:

Jogcim (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
Koltségek, raforditasok elhatarolasa 926 3377
Osszesen: 926 3377

A téargyidészakban jelentdsebb tételek a 2020. évben felmeriilt, de kdvetkezd idoszakot terheld biztositési,
informatikai és koziizemi dijak.
Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv iddbeli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditdsok sem az el6z6 évben, sem a
targyévben nem szerepelnek.

D. Sajat toke elemeinek valtozasa

A Tarsasag forduldnapi sajat tékéje a jogszabalyokban eldirt tokekdvetelményeknek mindenben eleget tesz, a
vallalkozas folytatasahoz megfeleld fedezetet biztosit.

A sajat toke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a valtozasok okait mutatja be az alabbi tablazat:

Tokeelem 1000HUF Nyito Novekedés | Csokkenés Zard
Jegyzett toke 479 000 479 000
Jegyzett, de be nem fizetett
toke 0 0
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék 291 545 29 955 5500 316 000
Lekotott tartalék 10 400 5500 10 400 5500
Ertékelési tartalék 0 0
Addzott eredmény 19 555 4308 19 555 4308
Sajat téke 6sszesen 800 500 39763 35 455 804 808

Az eredménytartalék Osszegét az el6z6 évi adozott eredmény 19 555 ezer Ft-tal, az el6z6 évi lekotott tartalék
feloldasa 10 400 ezer Ft-tal ndvelte, a targyévben lekotott tartalék 5 500 ezer Ft-tal csokkentette.

A lekotott tartalek Osszege teljes egészében a sajat elhatarozas alapjan, fejlesztési tartalék cimén 2020 évben
5500 ezer Ft 6sszegben lekotott tartalék. Az el6z6 évben lekotott 10 400 ezer Ft a targyévben megvaldsitott
beruhazassal egyidejlileg feloldasra keriilt.

A Téarsasag visszavasarolt sajat részvénnyel nem rendelkezik.
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Céltartalékok
Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A varhato kotelezettségekre tortént céltartalékképzés €s -felhasznalas alakuldsat mutatja be jogcimenként az
alabbi tablazat.

. Céltartalék
Jogcim (1000HUF) Nyito képzés e, Zar6
Garancialis kotelezettségre 7 146 0 0| 7146
Jogszabalyon alapulo kotelezettség 0 14 372 0| 14372
Osszesen: 7 146 14 372 0| 21518

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A jovébeni koltségekre képzett céltartalék 6sszege az el6z06 évi sszegtdl 1ényegesen nem tér el. Az e jogcimen
tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

_ Céltartalék
Jogcim (1000HUF) Nyito6 képzés | felhaszn, | Zaro
Céltartalék lakasberuhazas megtériilésére 19 227 8 887 0] 28114
Id6szakonként felmeriil karbantartasra 4019 0 0 4019
.C“O}/ID—.19“V1r,us kovetkezményei miatti 6300 0 4000 2300
jovObeni koltségre
Osszesen: 29 546 8 887 4 000 34 433

A mérlegben szerepld, el6zéekben bemutatott céltartalékok koziil a tulajdonos Oroszlany Varos
Onkormanyzataval szembeni kotelezettségekre képzett céltartalékok az alabbiak:

Jogcim (1000HUF) Nyito Céltartalék Zard
képzés felhaszn.

Garancialis céltartalék 7146 0 0 7 146

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a
korilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

E. Kaotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévo futamideje tobb mint 6t év.

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatds miatti tartozds, valtotartozas vagy egyéb
kételezettség nincs, ahol a visszafizetendd dsszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kotelezettség nem allt fenn.
A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartos kotelezettség nem allt fenn.

A mérlegben torvényi rendelkezés, illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy dnkormanyzati
vagyon részét képezo eszkoz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoldddan egyéb hosszu lejarata kotelezettség sem
keriilt kimutatasra.

A targyévben a hosszu lejarat kotelezettségeknek a fordulonapot kovetd egy éven beliil esedékes torlesztése
atsorolasara nem kertilt sor.
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A mérlegben szerepld rovid lejaratt kotelezettségek koziil a jelentdsnek mindsiild tételek dsszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejaratu kotelezettségek (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31
Rovid lejarata kotelezettségek dsszesen 92 309 74 730
Belfoldi vevoktol kapott elolegek 1524 0
Kotelezettségek aruszall. és szolgaltatasbol (belfoldi 30 286 13 662
szallitok)
Rovid lejarata kot. jelentés tulajdoni részesedési 11 375 8162
viszonyban 1évé vallalk. szemben (alabbi tabla)
Egyéb rovid lejaratia kotelezettségek 49 124 52 906
ebbdl
Munkavallalokkal szemben 7557 13 841
NAYV felé fennall¢ tartozas* 20177 21490
Helyi ado 562 0
Letiltas dolgozoktol 311 160
Bérlakasokkal kapcsolatos kauciok 5097 6921
Fizetendé AFA elhatérolas 14 857 10 246
Egyéb 563 248

(*A NAV fel¢ fennallo tartozas az SZJA, Szocho, innovacios jarulék, afa, tb. jarulékokbol adodik, melyek nem lejart tételek.)

Kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

A forduldénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarata kotelezettségek megoszlasa az alabbi:

Partner (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31

Oroszlany Véaros Onkormanyzataval szembeni szallit6i 19 0
tartozas
Létesitményeket Uzemelteté Kdzhasznti Nonprofit Kft-vel

R . 11356 8162
szembeni szallitoi tartozas
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0 0
Osszesen: 11375 8162

F. Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelentdsebb Osszegei, és azok idébeli alakulasa az alabbi:

Jogcim (1000HUF) 2019.12.31 2020.12.31
Befolyt, elszamolt bevételek 9 680 8972
Osszesen: 9 680 8972

Az elhatarolt bevétel teljes Osszege egy hosszabb iddszakra vallalt lizemeltetési feladat elére kifizetett
pénziigyi fedezete.
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Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb Osszegei, és azok idobeli
alakulasa az alabbi:

Jogcim (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
Koltségek, raforditasok 4 564 3418
Osszesen: 4 564 3418

A mérleg Passziv idébeli elhatarolasok soranak targyiddszaki adataban egyedileg jelentésnek mindsiil6 tétel
nem szerepel.

I1. Eredmény-kimutatashoz kapcsolodé kiegészitések a Tarsasag 2020. évére vonatkozéan

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentésnek mindsiilé hibat
nem tart fel, az eredménykimutatds targyévi adatai korabbi iddszakra vonatkozoan korrekciokat legfeljebb
nem jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

A Tarsasag az eredménykimutatds arab szammal jelzett tételei 0sszevonasanak lehetoségével a targyévben
nem é€lt.

A targyévi beszamoloban az el6irt séman tal 0j eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehet0ségével a Tarsasag a targyidészakban nem élt.

Az eredménykimutatasban - az attekinthetdség és az 6sszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma szerinti
Osszes tétel feltiintetésre keriil, fiiggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

Ertékesités netté arbevételének fobb tevékenységek szerinti bemutatisa

Az értékesités nettd arbevételének megbontasa az egymastol jelentésen kiilonbozo tevékenységek,
szolgaltatasok szerint az alabbi:

Tevékenységi kor 2019.12.31 2020.12.31
Ingatlankezelés arbevétele 80 837 78 585
Sportlétesitmények lizemeltetésének arbevétele 208 142 156 480
Onkormanyzati egyéb szolgaltatisok arbevétele 20 869 21267
Varosi kozteriiletek gondozasanak arbevétele 145 982 173 701
Varosi utak kezelésének arbevétele 201 940 74 678
Szallitasi tevékenység bevétele 13 813 7 701
Uj fejlesztés, beruhazas bonyolitasanak arbevétele 27 528 0
Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek arbevétele 8 475 8 881
Osszesen: 707 586 521293

A Téarsasag a beszamolasi iddszakban exportértékesitést nem teljesitett.
Kapecsolt vallalkozasoktdl szirmazo arbevétel

A beszamolasi idészakban arbevételként, elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktol szarmazé Osszegeit
mutatja be az alabbi tablazat:

Ertékesités nettd arbevétele (1000HUF) 2019.12.31. 2020.12.31
Arbevétel anyavallalattol 534917 374 634
Arbevétel leanyvallalattol 7 834 9277
Mas kapcsolt vallalkozastol 0 0
Osszesen: 542 751 383910
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Sajat eloallitasa eszkozok aktivalt értéke

Sajat eloallitast eszk6zok aktivalt értéke a sajat vallalkozasban, 1 345 ezer Ft 6sszegben eldallitott targyi

eszkozok értéke.

Egyéb bevételek jelentds tételei

Az egyéb bevételekben a - forgalmi adatként - jelentOsnek minésiild tételek tartalma és 6sszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
GINOP palyazaton elnyert, befolyt tamogatas 3928 7228
Munkaiigyi kozpontbdl kapott bér+kodzteher tamogatasok 10 773 6478
Céltartalék felhasznalas bevétele 13 429 4 000
Kovetelések visszairt értékvesztése 48 827
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 1214 40
Targyi eszkoz értékesités bevétele 1210 4 001

Az egyéb bevételek nem tartalmaznak kapcsolt vallalkozastol szarmazoé bevételt.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

A tamogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folyodsitott, elszamolt vissza nem téritendd
tamogatasok fobb jellemz0it - kiilon bemutatva a felhasznalast jogcimenként és évente - mutatja be az alabbi

tablazat.
Kapott Felhasznalas Rendelkezésre
Téamogatas (1000HUF) ) )

Osszeg | 2019.év | 2020.év | allo Gsszeg
Munkaerépiaci Alap 16 929 10 773 6156 0
EFOP tamogatas 322 0 322 0
Kozponti tamogatas GINOP-6.1.5-17-
2018-00122 14 690 3928 7228 3534
Osszesen: 28 407 14 701 13 706 3534

A tamogatasokhoz kapcsolodo kiegészit6 informaciok az alabbiak:

A GINOP -6.1.5-17-2018-00122 azonositd szamu "Munkahelyi képzések az Oroszlanyi Ingatlankezeld és
Hasznositd Zrt-nél" cimi projekt bevételei és koltségei az alabbiak:

GINOP (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
GINOP palyazaton elnyert, befolyt timogatas 3928 7228
Felmeriilt koltségek 9037 5652
ebbdl:
- Oktatés, tovabbképzés koltségei 5005 4315
- Bérkoltségek 3 495 1142
- Bérjarulékok 537 195

A Tarsasag a tamogatasi program keretében a beszamolasi idészakban visszatéritendd (kotelezettségként
kimutatott) tamogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem Onkormanyzati, sem kozponti, sem
nemzetkdzi forrasbol, sem mas gazdalkodotdl nem kapott, illetve nem szamolt el.
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Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiild targyiddszaki tételek osszege €s
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Anyagjellegii raforditasok jelentés tételei
VR a OOOHUF)J 2019.12.31 2020.12.31
05. Anyagkoltség 67 147 43 935
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 332 296 185 382
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 6 668 5529
08. Eladott aruk beszerzési értéke 118 300
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 33313 10 328

Igénybe vett szolgaltatasok jelentos tételei

A targyidoszakban igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az alabbi
tablazat:

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
Szallitas-rakodas 716 82
Bérleti, kolcsonzési dijak 17 606 12 402
Eszk6z0k karbantartasa, javitasa 32584 16 690
Hirdetés 578 365
Postai és tavkozlési szolgaltatas 1 864 1767
Flitési, koztisztasagi dijak 13418 6 601
Oktatas és tovabbképzés 5705 4 685
Utazasi és kikiildetési koltség 350 207
Konyvvizsgalat 1 500 1 099
Ugyviteli, szamitastechnikai szolgéltatas 10 694 9330
Ugyvédi munkadijak 5130 4330
Bankkartya hasznalat koltségei 549 267
Alvallalkozoi teljesités 60 138 4913
Igénybe vett kozremiikddoi szolgaltatasok 47 724 4794
Igénybe vett iizemeltetési szolgaltatas 111 489 93 832
Tavfeliigyelet 3049 3592
Ko6z0s koltségek tarsashazakban 4191 4 488
Takaritasi koltségek 1294 1410
Tiiz-és munkavédelem 1 080 1002
Kiilonféle egyéb igénybe vett szolgaltatas 12 637 13 526
Osszesen 332296 185 382
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Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild tételek Gsszege €s azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
10. Bérkoltség 166 120 182 044
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 15 857 17 151
12. Bérjarulékok 28 952 26 229

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyiddszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.

Egyéb raforditasok jelentds tételei

Az egyéb raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiil6 tételek tartalma és dsszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) 2019.12.31 | 2020.12.31
Ertékesitett targyi eszkozok kivezetett értéke 1228 524
Kareseménnyel kapcsolatos kifizetések 249 100
Koltségek ellentételezésére adott tamogatasok 430 950
Céltartalékképzés varhato kotelezettségekre 3143 14 372
Céltartalékképzés jovobeni koltségekre 17 505 8 887
Ertékvesztés, terven feliili értékcsokkenés 3253 2617
Kv-el elszamolt adok, illetékek 830 847
Innovaciés hozzajarulas 1 656 1385
Vizgazdalkodasi jarulék 862 215
Ipartizési ado 11 037 9236
Gépjarmiiado 711 742
Epitményadd 1814 2220
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt koltség, raforditas 240 189

A pénziigyi miveletek eredménye, 120 ezer Ft veszteség a kapott kamatokbol ¢és a kiilfoldi pénzértékre sz6lo

kotelezettségek arfolyamkiilonbdzetébdl tevodik dssze.

Kivételes nagysagu és el6fordulasa bevételek, koltségek, raforditasok

A targyévben kivételes nagysagl bevételek, koltségek és raforditasok nem voltak.

Tarsasagi adé megallapitasa

A tarsasagi add megallapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint keriilt

SOr.

Addalap modosito tételek

A targyévi tarsasagi ado alapjat modosito tételeket mutatjak be - az addbevallas adatai alapjan - az alabbi

adatok:

Novel6 jogecimek
e Virhato kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék
e Szamviteli tv szerint elszamolt targyévi terv szerinti €s terven feliili
értékcsokkenési leirasa és az eszkozkivezetések nyilvantartasi értéke
e Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok
JogerGs hatarozatban megallapitott birsag, késedelmi potlék
o Adodévben kovetelésre elszamolt értékvesztés Gsszege
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Csokkent6 jogcimek 41 389
o Varhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék feloldasa 4 000
o Adotorvény szerint figyelembe vett targy évi terv szerinti és
e terven feliil értékcsokkenés Osszege és eszkdzkivezetések nettd értéke 31062
o Fejlesztési tartalék adoév utolso napjan lekotott Osszege 5500
e Adodévben visszairt értékvesztés dsszege 827

Adéalap szamitasa

Adozas el6tti eredmény 5890
Addbalapot noveld Gsszeg 53073
Addalapot csokkentd Osszeg -41 389
Tarsasagi adé torvény szerinti adéalap 17 574
Tarsasagi ad6 (9%) 1582

A Tarsasag adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok hatasain tl - nem tortént
olyan valtozas, mely az eredménykimutatéds egyes adatainak 0sszehasonlitasaban korrekciot kivanna.

A Tarsasag adoézott eredménye 4 308 ezer Ft.

Dontés az eredmény felhasznalasardl (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi adozott eredménybdl osztalék
nem kertl kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba kertil.

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi, jovedelmezoségi viszonyai mutatéoszamokon keresztiil

Vagyoni helyzet elemzése mutatéoszamokon keresztiil
Célja: a vagyon szerkezetének ¢€s valtozasanak bemutatasa.

1. Legfontosabb eszkézcsoportok aranymutatéja

2019.12.31. 2020.12.31.
Forgbeszkozok 303348 284589
Targyi eszkdzok 564185 53,77% 585780 48,58%

A mutatok jelzik, hogy magas a targyi eszkdzok allomanya.

2. Kovetelések aranya

2019.12.31. 2020.12.31.
Kovetelések 77 406 52 868
Mérleg fébsszeg 944345 8,20% 947879 558%
3. Tokefesziiltség mutato
2019.12.31. 2020.12.31.
Kotelezettségek 92309 0 74730 o
Sajat téke 800500 11,53% 804808 9,27%
4. Eladésodasi fok
2019.12.31. 2020.12.31.
Kotelezettségek 92309 0 74730 0
Sajat téke+kotelezettségek 892809 10,34% 879538 8,50%

16



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2020. évi beszamoldja
Kiegészitd melléklet

5. Sajat toke novekedési mutato

2019.12.31. 2020.12.31.
Tepsect tits 75000 = 167 o0y = LI68
6. Eszkoz igényességi mutato

2019.12.31. 2020.12.31.
Sajie ke sooson = 117.97% G = 117,78%

A fizetési hatarido el6tt beérkezett szallitoi szamlak kifizetése hataridében megtortént.

A tarsasag hitellel nem rendelkezik.

Cash flow-kimutatas

Megnevezés (1000HUF) El6z6 Targyiddszak
id6szak

I. | Miikodési cash flow (1-13. sorok) 55 380 67 161
la. | Adozas el6tti eredmény + 20 903 5890
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas, 13 520 13 706
1b. | Korrekciok az ad6zas eldtti eredményben + -11 861 0
1. | Korrigalt ad6zas eldtti eredmény (1a+1b) + 9042 5890
2. | Elszamolt amortizaciod + 24 834 26 452
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + 3205 1790
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete + 7219 19 260
S. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -1210 -3 297
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa + 5726 -19 837
7. | Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + -75 154 3782
8. | Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + -3 540 -2 454
9. | Vevlkovetelés valtozasa + 80 504 23 263
10. | Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 8 336 14 801
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -2 186 -907
12. | Fizetett add (nyereség utan) - 1 396 -1 582
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I1. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -107 291 -46 806
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - 108 501 -50 807
15. | Befektetett eszk6zok eladasa + 1210 4001

16. | Hosszl lejaratra nytjtott kolcsonok €s elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0 0
17. | Hosszl lejaratra nyuajtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
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Megnevezes (1000HUF) El6z6 Targyidoszak
iddszak

III | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 72 090 -1 050
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas (tokeemelés) bevétele + 59 000 0

20. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatasanak
bevétele + 0 0
21. | Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 13 520 0
23. | Részvénybevonas, tokekivonas (tOkeleszallitas) - 0 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolceson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 430 -1 050
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+1I+111. sorok) + 20179 19 305
27. | Devizas pénzeszkozok atértekelése + 0 0
V. | Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 20179 19 305

A cash-flow kimutatas a 2020. gazdalkodasi év pénzforgalménak tevékenységfajtak szerinti Osszetételét
mutatja be.

A Tarsasagnak sem a targyévben, sem az azt megel6z6 évben nem volt cash-flowt befolyasold szarmazékos
igylete.

Pénziigyi helyzet elemzése mutatészamok segitségével

1. Likviditasi mutatok

I. foku likviditasi mutatd

2019.12.31. 2020.12.31.
_ .P’énz?szfcdzﬁk : 152 447 — 1,65 171752 =23
Rovid lejaratu kotelezettségek 92 309 74 730
II. foka likviditasi mutatd
2019.12.31. 2020.12.31.
Pénzeszk.+kovetelések+értékpapirok 229853 2 49 224 620 —3.01
Rovid lejarati kotelezettségek 92309 ' 74730 O’
II1. foku likviditasi mutato
2019.12.31. 2020.12.31.
__ Iff)rgo/es%kézék : 303 348 — 3’29 284 589 — 3,81
Rovid lejaratu kotelezettségek 92 309 74 730

A mutatok jelzik a tarsasag pénziigyi stabilitasat. A tarsasag a vallalt kotelezettségeinek eleget tett.
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Jovedelmi helyzet elemzése

Arbevétel aranyos iizemi eredmény

2019.12.31.
Uzemi eredmén 20 862
TRy , =2,95%
Ertékesités nett6 arbevétele+SEAE 707 881

Arbevétel aranyos ad6zas elGtti eredmény

2019.12.31.
Ado6zas elbtti eredmén, 20903
Lo i TR = 2,95%
Ertékesités netté arbevétele+SEAE 707 881
Sajat téke aranyos iizemi eredmény
2019.12.31.
Uzemi tevékenység eredménye 20862
s Y =2,61%
Sajat téke 800 500

Sajat toke aranyos adézas elé6tti eredmény

2019.12.31.
Adbzas eldtti eredmén 20903
. . =2,61%
Sajat téke 800 500
Elémunka raforditasok aranya
2019.12.31.
Uzemi tevékenység eredménye 20 862
Sy S T = 9,89%
Személyi jellegliraforditas 210929
Eszkozok aranyos jovedelmezosége
2019.12.31.
Uzemi tevékenység eredménye 20 862
TR - =3,27%
Immaterialis javak+t.eszk.+készletek 638013

C. TAJEKOZTATO RESZ

I. Eves beszamol6 alirasara kotelezett személy

Név:
Lakcim:

Németh Gabor vezérigazgatod

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

2020.12.31.
6010
522 638 115%
2020.12.31.
5890
522 638 L13%
2020.12.31.
6010
804808 0,75%
2020.12.31.
5890
804 808 0,73%
2020.12.31.
6010
225424 2,67%
2020.12.31.
6010
645873 0,93%

2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 25. 11/5.

Konyvvizsgalo:

Név: ASC Adoszakérto és Pénziigyi- Gazdasagi Tanacsado Kft.
Nyilvantartasi szam: 001202

Konyvvizsgald: Stamler Janosné kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 000312

Lakcim: 2835 Tata, Szabadsag utca 9/c.
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A targyévi iizleti évre vonatkozoan a konyvvizsgalo altal kizardlag konyvvizsgalati dij kerdilt felszamitasra,
mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgald nem nyuUjtott. A targyévi beszamolo
konyvvizsgalataért felszamitott dij 6sszege 1.098.950 Ft.

II. A konyvviteli feladatok irdanyitasaért, vezetéséért felel6s személy, nyilvantartasban szereplé adatai
Név: Sérai Eva

Lakcime: 2852 Kecskéd, Sport u. 7/a.

Konyvvizsgaldi regisztracios szdma: 006355

III. A Tarsasag munkaiigyi- és béradatai 2020 évre vonatkozéan
Létszamadatok
A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszamanak allomanycsoportonkénti bontasa nem

relevans, az Osszesitett létszamadatok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

‘ 2019.12.31 ‘ 2020.12.31

Atlagos statisztikai dllomanyi létszém (f6) AR
Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az alabbi tablazat:

Allomanycsoport (1000HUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozastuak 76 535
Fizikai foglalkozasuak 82 639
-ebbdl egyszertsitett foglalkoztatott 3352
Osszesen: 159 174

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok egyéb személyi jellegii kifizetéseinek fobb tételeit mutatja be az
alabbi tablazat:

Jogeim (1000HUF) Kifizetések
Szellemi Fizikai
SZEP Kartya 4530 6 676
Egészségpénztari juttats 0 0
Betegszabadsag 494 1112
Utazasi koltségtérités 546 146
Reprezentacio 604 98
Munkaltatét terhel6 tappénz 0 187
Cégautoado 108 0
Természetbeni juttatasok utani SZJA 730 1076
Foglalkoztatas egészségiigyi szolgaltatas 505 339
Osszesen: 7517 9 634
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Bérjarulékok jogcimenként

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Munkavallalok utan elszamolt bérjarulékok (1000HUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi ado 20 226
Szakképzési hozzajarulas 2 007
Egyéb bérjarulékok 463
Osszesen 22 696
Vezeto tisztségviselok munkadija
Vezet6 tisztségviselok (1000HUF) N{unkaber ., Ma§ . Osszesen
Osszege jarandosag
Ugyvezetés 12 471 2128 14 599
Igazgatosagi tagok 0 4595 4595
Feliigyel6 Bizottsagi tagok 0 3676 3676
Osszesen: 12 471 10 399 22 870
Vezeto tisztségviselok utan elszamolt bérjarulékok jogcimenként
Vezetd tisztségviselSk Bérjarulék hoszi‘;f’;‘lllllzsi Szakképzési Egyéb Osspesen
(1000HUF) aJ o’ hozzajaruls | bérjarulékok
Ugyvezetés 2397 219 0 2616
Igazgatdsagi tagok 372 32 0 404
Feliigyel6 Bizottsagi tagok 471 42 0 513
Osszesen: 3240 293 0 3533

Vezet6 tisztségviselok elélegei, kdlesonei, garanciai

A vezet0 tisztségviselok, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle eldleg,

koleson folyositasa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia vallalasara nem keriilt sor.

Korabbi vezetd tisztségviselokkel kapcsolatos kotelezettségek

A korabbi vezetd tisztségviselokkel, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

A Tarsasag bérgazdalkodasanal figyelembe vett szempontok:

- a minimalbérre vonatkozo hatalyos eléirasokat betartotta,
- 2020. szeptember 1-t6] hajtott végre alapbéremelést

IV. Jelzaloggal terhelt vagyontargyak

Jelzaloggal terhelt vagyontargyakkal a tarsasag nem rendelkezik.
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V. Mérlegen Kiviili tételek

A gazdalkodonak a mérlegben nem latszo, a mérleg fordulonapjaig le nem zart tigyletek miatti fiiggd, vagy
biztos (jovobeni) kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabdl jelentdséggel bir, a fordulonapon nem volt.

VI. Uzemeltetésre atvett, mérlegben nem szereplo vagyontargyak netté értéke
A tarsasag tevékenysége soran nagy értékii vagyontargyak iizemeltetését végzi. Az ilizemeltetésre atvett,

mérlegben nem szerepld dnkormanyzati vagyon (bérlakéasok, sportlétesitmények, Szolgaltatd Varoskodzpont,
egy¢€b ingatlanok) nettd értékét mutatja be az alabbi tablazat:

Vagyontargyak (1000HUF) 2019.12.31. 2020.12.31.
Onkorményzati vagyon 1834 416 2 040 273

VII. Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adodoan a Tarsasag kozvetleniil nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot. A
tevékenység soran az alabb felsorolt, bontasi tormelékeket, telepiilési hulladékot adta at hulladékkezelésre:

azonosito kod 15 01 06 Egyéb kevert csomagoldanyag hulladéek 13 180 kg
azonositd kod 17 09 04 Kevert épitési, bontasi hulladék 149 680 kg
azonositd kod 20 03 07 Lomhulladék 16 680 kg
azonosito kod 20 0 99 kozelebbrdl meg nem hatarozott lakossagi hulladék 10 120 kg

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 iizleti évben, sem a targyévben koltség nem
kertilt elszamolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem az
el6z6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latszé kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kormyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulonapon nem
allt fenn.

VII. A megbizhaté és valés osszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhato és
valos 6sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban térténé bemutatasahoz.

Oroszlany, 2021. majus 10.

Németh Gabor vezérigazgatd
gazdalkodo képviseldje
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Kiegészito melléklet 1. sz. melléklete

Sajat tulajdonu immaterialis javak, targyi eszk6zok brutté érték valtozasainak bemutatasa
2020.01-12. hé

Bekeriilési érték (brutto érték)
Befektetett eszk6z megnevezése Atsorolasbol
& 2020 Nyité | Novekedés | Csokkenés 2020:12,°31
Novekvé | Csokkend |  Zard

1. Immaterialis javak 1362 0 0 0 0 1362
ekrybrolz kozvetleniil kornyezetvédelmi 0 0 0 0 0 0
célu
1. Alapités, atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 1362 0 0 0 0 1362
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0
II. Targyi eszkozik 608 120 78 022 43 431 11311 0 654 022
ekrybrolz kozvetleniil kornyezetvédelmi 0 0 0 0 0 0
céla
1’. I’ng”a'tlanok ¢és kapcsolodd vagyoni 499 949 5406 0 0 0 505 355
értéki jogok
2. Miiszaki berendezések, gépek 65 630 29 641 2 460 0 0 92 811
jarmiivek
3 Egyeb berendezések, felsz. gépek, 38 132 5023 0 0 0 44 055
jarmiivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, feltjitasok 4409 37 052 40 971 11311 0 11 811
6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0 0 0
Osszesen 609 482 78 022 43 431 11311 0 655 384
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Kiegészito melléklet 2. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immaterialis javak, targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenésének bemutatasa
2020.01-12. ho
Halmozott értékcsokkenés
Befektetett eszkoz Atsorolashél
megnevezése 20?0, Novekedés | Csokkenés 2020112,'31
Nyit6 Névekvé | Csokkené Zaré
1. Immateridlis javak 1029 209 0 0 0 1238
ebbdl: kdzvetleniil
kornyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0 0
1. Alapitas, atszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 1 029 209 0 0 0 1238
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0
II. Targyi eszkozik 43 935 26 243 1936 0 0 68 242
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0 0
1. Ingatlanok és kapcsolodo
vagyoni értékii jogok 16870 5783 0 0 0 22 653
2 M?szakl berendezések, gépek 11019 12 540 1936 0 0
jarmiivek 21 623
3. Egy¢éb berendezések, felsz.
gépek, jarmiivek 16 046 7920 0 0 0 23 966
4. Tenyészallatok
5. Beruhazasok, felujitasok
Osszesen 44 964 26 452 1936 0 0 69 480
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Kiegészito melléklet 3. sz. melléklete

Sajat tulajdond immaterialis javak, targyi eszk6zok netté értékének bemutatisa
2020.01-12. hé
Netto érték
Befektetett eszkoz Atsorolasbol
megnevezése 20?0, Novekedés | Csokkenés 2020:12,'31
Nyité Novekvé | Csokkené Zaré
1. Immaterialis javak 333 0 209 0 0 124
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0 0
1. Alapitas, atszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 333 0 209 0 0 124
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0
1I. Targyi eszkiozok 564 185 78 022 67 738 11311 0 585 780
el.).bolz kozvyetlenql - 0 0 0 0 0
kornyezetvédelmi célu 0
1. Ingatlanok és kapcsolodo
vagyoni értékii jogok 483 079 > 406 5783 0 0 482 702
2 M?szakl berendezések, gépek 54611 29 641 13 064 0 0
jarmiivek 71 188
3.’ Egye'l? befendezesek, felsz. 29 086 5923 7920 0 0
gépek, jarmiivek 20 089
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 4 409 37 052 40971 11311 0 11 801
Osszesen 564 518 78 022 67947 11311 0 585 904
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Kiegészito melléklet 4. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immaterialis javak, targyi eszk6zok 2020. évi terv szerinti
értékcsokkenésének alakulasa
Halmozott értékcsokkenés
Befektetett eszkoz

megnevezése Linearis | Degressziv | Telj.aranyos | Egyéb | Osszesen
1. Immaterialis javak 209 0 0 0 209
ebbdl: kozvetleniil 0
kornyezetvédelmi célua 0 0 0 0
1. Alapitas,
atszervezés aktivalt 0
értéke 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés 0
aktivalt értcke 0 0 0 0
?. Vagyoni értékil 209
jogok 0 0 0 209
4. Uzleti vagy 0
cégérték 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 0 0 0 0
1I. Targyi eszkiozok 24 301 0 0 1942 26243
ebbdl: kdzvetleniil
kornyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0
1. Ingatlanok és
kapcsolodo vagyoni 5783 0 0 0
értéki jogok 5783
2. Miszaki
berendezések, gépek 12 243 0 0 297
jarmiivek 12 540
3. Egyéb
berendezések, felsz. 6275 0 0 1 645
gépek, jarmivek 7920
4, Tenyészallatok 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, 0
felyjitasok 0 0 0 0
Osszesen 24 510 0 0 1942 26452
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2020. évi iizleti jelentés

Oroszlany Varos Onkormanyzata, mint Alapité (a tovabbiakban Alapitd) 2020. oktéber 1. napjan fogadta el
az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2020. évi iizleti tervét, amely
alapjan az adozas el6tti eredmény tervezett 6sszegét 5 601 ezer Ft-ban allapitotta meg.

A Tarsasag felé tamasztott {6 iizletpolitikai elvarasok az alabbiak voltak:

- a tulajdondban, illetve kezelésében all6 ingatlanokat, létesitményeket jo miiszaki szinvonalon
megorizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetoség szerint minél nagyobb
kihasznaltsaggal miikodtesse,

- a sajat feladatellatisahoz nem sziikséges ingatlanokat a realisan elérhet6 legmagasabb aron
értékesitse és hasznositisa, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajté ingatlan-
atalakitasi (fejlesztési) elképzeléseket dolgozzon ki,

- aszerzodéses keretek kozott ellatott koz-, illetve egyéb feladatokat biztonsagosan, szakszeriien és
koltséghatékonyan lassa el,

- olyan vallalkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok ellatasat,
ideértve a Tarsasag biztonsagos gazdalkodasat és hirnevét is,

- a Tarsasag eredményesen miikodjon, a keletkezé nyereséget elsédlegesen a tevékenységéhez
kot6do fejlesztésekre forditsa.

A Tarsasag 2020. évi adozas elotti eredmeénye az Alapito elvardsanak megfeleloen alakult, kis mértékben azt
meg is haladva 5 890 ezer Ft-ra teljesiilt.

A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, miikodését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapitd kizardlagos tulajdonos a Tarsasagot, profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek feladata a
tulajdonaban 1év6 bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az 6nkormanyzati tulajdonti sportlétesitmények
¢és egyéb céli onkormanyzati ingatlanok fenntartasa és lizemeltetése.

A profiltisztitdson talmenden a Tarsasag és az ugyancsak az Alapitdé kizardlagos tulajdonaban allo
VARIKONT Kft. tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, az Alapito eredeti tizletpolitikai célkitiizése volt
a két tarsasag egy szervezetbe valo 0sszevonasa.

A szervezeti 0sszevonas elso 1épéseként a Tarsasag 2017. szeptember 25. napjan megvasarolta a VARIKONT
Kft. teljes tizletrészét annak névértékének megfeleld 54.520 ezer forint vételarért, majd azt beolvasztotta
tarsasagaba. A tulajdonosi dontéseknek megfelelden, a Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a
cégvaltozasokat (2018. december 31-i hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgaltato
Korlatolt Felelosségli Tarsasag beolvadasa tarsasagi jogi €s szervezeti értelemben is véglegessé valt.

A VARIKONT Kft. beolvadasaval kapcsolatos dontéshozatali folyamatban megallapitott legfontosabb dontés
az volt, hogy a Vértesi Erémi Zrt. nem kivant tagja lenni a beolvadassal 1étrejovo, atalakult Tarsasagnak, igy
vele a jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en az elszamolast meg kellett tenni, mely alapjan Osszesen 84.548
ezer Ft fizetési kotelezettsége keletkezett a Tarsasagnak.

A Téarsasag a Vértesi Eromu Zrt. felé fennallo, a vagyonhanyad kifizetésére vonatkozo 84.548 ezer Ft 6sszegli
kotelezettségét 25.548 ezer Ft részben sajat forrasbol, tovabbi 59.000 ezer Ft részben az Alapitd altal a
Tarsasagnal idokdzben végrehajtott alap(torzs)toke terhére 2019. februar 27. napjan teljesitette.

A beolvadas, illetve szervezeti Osszevonas a feladatok célszeriibb ellatasa lehetGségét, egyuttal szamottevd
megtakaritast eredményezett.

A Tarsasag jegyzett tokéje: 479 000 ezer Ft

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitoja): Oroszlany Varos Onkormanyzata

A Tarsasag mikodéséért a vezérigazgato a felelds személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.

A Téarsasagnal a beszamold készitésekor 3 tagbol allo Igazgatosag és 3 tagbol allo Feliigyeld Bizottsag
miukodik.



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 ¢s Hasznosito Zrt. 2020. évi beszamoldja
Uzleti jelentés

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt
A Tarsasag cégjegyzékszama: 11-10-001726

A Térsasag adoszama: 25804478-2-11

A Tarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.

A Tarsasag telephelyei:

2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 3.
2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A. ép.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly utca 66.

A Téarsasag e-mail elérhetdsége: info@oihzrt.hu
A Téarsasag honlap cime: www.oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus elérhetdsége: 25804478#cegkapu

A Tarsasag tevékenységi korei:
6820’08 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
3600’08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas
3811°08 Nem veszélyes hulladék gytijtése
3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832’08 Hulladék ujrahasznositasa
4120’08 Lako- és nem lakoépiilet épitése
4211708 Ut, autopalya épitése
4299’08 Egyéb m.n.s. épités
4311°08 Bontas
4312’08 Epitési teriilet elokészitése
4677’08 Hulladék nagykereskedelem
4759’08 Bhtor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozati aruszallitas
5221’08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
5520’08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas
5590’08 Egyéb szallashely szolgaltatas
6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6831’08 Ingatlaniigyndki tevékenység
6832’08 Ingatlankezelés
6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértdi tevekenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
771208 Gépjarmitkolcsonzés (3.5 tonna felett)
7739°08 Egyéb gép, targyi eszkdz kolcsonzés
8129’08 Egyéb takaritas
8130’08 Zoldtertiilet-kezelés
8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
8219’08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas
8559’08 M.n.s. egyéb oktatas
9311°08 Sportlétesitmény mitkodtetése
9329’08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység
9604’08 Fizikai kozérzetet javitod szolgaltatasa



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 ¢s Hasznosito Zrt. 2020. évi beszamoldja
Uzleti jelentés

A Tarsasag 2020. évi tevékenységének bemutatisa

A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdonu ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb tevékenységein tul- foként
az Alapitoval kotott szerzodések teljesitésébdl szarmazik.

A beszamolo idészakaban kialakult, vilagszerte jelent0s gazdasagi visszaesést okozo koronavirus jarvany és
veszelyhelyzet miatt tobb olyan orszagos €s helyi intézkedés is sziiletett, melyek jelentds mértékben érintették
a Tarsasag mikodését is.

Tarsasagunk 2020. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Létesitmény- és ingatlaniizemeltetés

A Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési {izletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése

Az onkormanyzati 1étesitmények ilizemeltetését a Tarsasag 2019. januar 1-t61 2028. december 31-ig terjedo,
hatérozott idétartamra, az Alapitéval (Oroszlany Varos Onkorményzatéval) kotott {izemeltetési szerzédések
alapjan végzi, ezek keretében az uszodat és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpalyat, a
Fekete Istvan Sportcentrumot (volt Gardonyi Sportcentrumot) és a Gimnaziumnal talalhato kis mifiives palyat,
illetve az annak helyet ad6 ingatlanrészt, tovabba a Szolgaltatd Varoskozpontot lizemelteti.

(Az uszodaban, a sportcsarnokban és a sporttelepen a Tarsasag leanyvéllalata, a Létesitményeket Uzemeltetd
Nonprofit Kft. /a tovabbiakban: LUN Kft./ dolgozdi latjék el a tényleges munkafeladatokat.)

A Tarsasag a szerzddések keretében a kozosségi célu igénybevétel biztositasa korében -a létesitményekre
vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok betartasa mellett- a j6 gazda gondossagaval rendeltetés-szerlien tizemelteti és
hasznositja e létesitményeket, melynek keretében elvégzi a sziikséges épiilet- és eszkodz-karbantartasi
feladatokat, biztositja azok megfelelé hasznalatat, feliigyeletét, allagmegdvasat, javaslatokat tesz az Alapitd
felé ésszerli fejlesztések megvaldsitasara.

A sportlétesitmények lizemeltetése soran legfontosabb feladatunk a normal lizemmenet -az ehhez sziikséges
személyi- és targyi feltételek- biztositasa.

2020. évben marcius kdzepéig a sportlétesitmények ilizemeltetése a szokott rend szerint zajlott.

A létesitmények lizemeltetése a beszamolasi idészakban a koronavirus okozta vészhelyzet miatt alapjaiban
felborult, az orszagos és az Onkormanyzati rendelkezések alapjan 2020. marcius 16-aval valamennyi
sportlétesitményt azonnali hatallyal (hosszabb id6szakra tervezetten) bezartuk.

A veszélyhelyzet marciusi kihirdetését kdvetden azzal kalkuldltunk, hogy a létesitményeket -a sziikséges
allagmegovasi és felkészitési munkak utan- leghamarabb fél év elteltével lehet ujra megnyitni. Erre a kb. fél
éves id6szakra mintegy 50 millio Ft bevételkieséssel szamoltunk. A koltségek a mar kifejtett természetes okok
miatt nem csdkkentek a bevételkieséssel aranyosan, bar mindazon szolgaltatdsvasarlast, illetve karbantartasi
szerzOdést -melyek hianya nem veszélyeztette a 1étesitmények allagmegdrzését- aprilis 1-jei hatallyal a leallas
teljes ideje alatt sziineteltettiik.

Mivel a sportiizemeltetési feladatok jelentés részét lednyvallalatunk, a LUN Kft. végzi, a fentiek szerinti
korlatozoé intézkedések korében a sportlétesitményekben dolgozok aprilis kdzepétol fizetés nélkiili statuszba
keriiltek, vagy -az egyes munkavallalokra kedvez6 mddon- munkaviszonyuk megsziintetésre keriilt, annak
vallalasaval, hogy a létesitményeink Gjrainditidsa esetén az eredeti munkakdriikben az eredeti feltételekkel
alkalmazza Oket (jra munkaltatojuk.

A hazai virushelyzet -sajnos csak atmeneti- kedvezd alakulasanak koszonhet6en a létesitményeket a
tervezettnél jelentésen hamarabb, junius kozepétél fokozatosan megnyitottuk, ezek {izembe allitasa -
koszonhetden a leallas alatt is végzett gondos karbantartdsnak- zokkenémentesen megtortént. Az uszoda
esetében az eredetileg nyar végére tervezett szokasos éves nagykarbantartasi munkakat is eléresoroltuk, és a
kényszerti ledllas alatt azokat teljes kortien elvégeztiik.

Junius honap végére -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesitmény teljes kortien, valamennyi
szolgaltatast miikddtetve iizemelt, de mar a pandémia alatt kialakult fokozottabb takaritasi ¢s higiéniai,
valamint hasznaloi szabalyok betartasa mellett.
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Az 0jabb korlatozasok bevezetésétol, 2020. november 10. napjatol valamennyi sportag, valamennyi mérkdzése
szigortian zart kapuk mdogott zajlott, a sportlétesitmények pedig jelentOs korlatozasok mellett miikkodhettek
tovabb, az uszodat pedig ismét be kellett zarnunk.

Ennek megfeleloen az év hatralévo részében a Fekete [stvan Sportcentrum extrém sportparkja és streetworkout
palyaja kivételével a 1étesitmények a vonatkozd kormanyrendelet értelmében csak versenyszerd sportolasra,
illetve ezen feliil a sportcsarnok régi sportcsarnokrésze iskolai testnevelésorakra voltak igénybevehetok.

Megemlitendd, hogy a létesitményiizemeltetés teriiletén mind a Tarsasag, mind a LUN Kft palyazatot nyert el
a bérek 2020. jalius 1. és 2020. december 31. kozotti idOszakra torténd tamogatasara. A bértamogatas a
Tarsasag esetében 1+1 f6 (1 fére mar korabban tdmogatast nyertiink, aminek egy része a masodik félévre is
athuzodott), mig a LUN Kft. esetében 4 {8 bére részbeni finanszirozasét jelentette. Ezek a plusz forrasok is
segitettek a pandémia okozta gazdasagi hatranyok enyhitésében.

A Szolgaltatd Varoskozpont lzemeltetése a virushelyzet alatt is teljeskori volt, hiszen az ott 1évo
kormanyhivatali egységek (okmanyiroda, munkatigyi kdzpont, gyamhatosag) miikodése folyamatos.

2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban allo6 lakdsok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint az Alapité Képvisel6-testiilete dontései (pl. Petéfi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatarozasa, stb.) alapjan torténik. Az Alapitd
Képviselo-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitdval kotott lizemeltetési szerzodés
alapjan végzi Tarsasagunk a bérlakasokkal kapcsolatos {izemeltetési feladatok ellatasat.

Az Alapito a bérlakasok iizemeltetésének fedezetére 2020. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol
¢és a befolyt koziizemi dijakbol szarmazd bevételeket hatarozta meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és
kiadasokat figyelembe véve az Alapitdo Képviseld-testiilete 200/2019.(XI1.10.) Kt. hatarozatdval a bérleti dijak
2020. februar 1-ei hatallyal torténé emelésérél dontott.

Az 6nkormanyzati bérlakasallomany 2020.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 4-5. szamu épiiletben 1év6 lakasok 21%* (ebbdl tires 0)
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 6-7. szamu épiiletben 1év6 lakasok 24 (ebbdl iires 2)
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdont) épiiletekben 1évo lakasok 21 (ebbdl iires 3)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl iires 3)
Osszesen 77

*Az épiilettomb 24 lakasos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakas keriilt
kijelolésre, ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok kategoriaban keriiltek feltiintetésre.

Az lizemeltetésre atadott lakasok szama 2020. évben 78-rol 77-re csokkent, mivel az Oroszlany, Dézsa Gyorgy
utca 25. 2/6. ingatlant a Képviselo-testiilet értékesitésre jelolte ki. A sikeres adas-vételt kdvetden az ingatlan
2020. janius 1-t6l kikeriilt az lizemeltetett onkormanyzati lakdsok korébol.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggo feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitdsaval kapcsolatban felmeriild feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. Az Alapito Képviselo-testiilete 200/2019. (XI1.10.) Kt. hatarozatanak 3. pontja
alapjan a 2020. évi koltségvetési eldiranyzatot elsésorban a még komfortos lakasok komfortfokozat ndvelésére
hasznalhatja Tarsasagunk.

Az iizemeltetett Onkormanyzati bérlakasok kozil — a korabbi komfortfokozat-néveld beruhazasok
eredményeként — mar csak 1 olyan lakas maradt, amely az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu. Itt a fiitéstechnikai rendszer kiépitése elérelathatolag 2021. évben fog megvalosulni.
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3) Sajat tulajdonu ingatlanok hasznositisa

A Tarsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltérd méretli és szinvonall lakas taldlhato. Jelenleg 1 ingatlan (Oroszlany, Tancsics M.
35. X/3.) kivételével valamennyi lakas hasznositott. Ezen ingatlan értékesitésével tavaly is probalkozott a
Tarsasag, eddig sikerteleniil.

E lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Tarsasag folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két
havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara. A bérld személyének valtozasa esetén a lakasok oly
mértéki felujitasara keriil sor, hogy azok tovabbra is alkalmasak legyenek a bérlet Gtjan torténd hasznositasra.
A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasag, tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is rendszeresen
kijavitja.

A Banki Donat utca 27. fsz. 2. lakas bérldje a harmadik negyedévben leadta az altala korabban bérelt ingatlant,
melyet kovetden Tarsasagunk 2020. januar 15-ig elvégezte a lakas komfortfokozat-ndveld (tavhdszolgaltatasra
csatlakozassal torténd) felujitasat és az ingatlant 2020. februar 1-t6l bérlet Gitjan hasznositani is tudta.

A Térsasag tulajdonaban 2020. évben az alabbi nem lakas célu ingatlanok alltak:
- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),
- Iskola 1ti és Fiirst Sandor uti 3 db tarolo6 (pince)helyiség,
- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,
- Iskola utcaban 1 db garazs,
- Un. ,hidegraktar” felépitmény
- beépitetlen teriiletek (Alkotmany uti épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-u ingatlanok,
ipari parki tertilet)

4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa
a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technoldégiai Park iizemeltetési feladatainak ellatasa

Az Alapito kiemelt fontossagiinak tartja az ipari parkban miik6do cégekkel valo eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kozvetitést a varos és a vallalkozasok kozott, e feladatok ellatasaban Tarsasagunk
kozremiikodik.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellenérzését 2019. januar 1-t6l latja el Tarsasdgunk. A megbizasi
szerzOdés értelmében elvégezziik a szolgaltatokkal megkotott szerzOdésben foglaltak szerzddésszerti
teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat, ennek keretében a varosi intézmények
energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellenorzését is.

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése

Tarsasagunk {izemelteti az Alapitd tulajdonat képezd Szolgaltatd Varoskdzpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk tizemeltetett 1étesitménytdl eltérden a koziizemi dijakat itt az Alapito
kozvetlentl fizeti a szolgaltatoknak és az éplilet takaritasa sem része az tizemeltetési feladatoknak.

II. Ut- és parkfenntartas

A pandémias helyzet nagy feladat elé allitotta az Ut- és parkfenntartasi tizletdgat is. Azon til, hogy véltozatlan
intenzitassal ellattuk a szerz6désekben foglalt alapfeladatainkat, tobblet feladatként jelentkezett az elére nem
tervezhetd kozteriileti és kozintézményi fertdtlenités (buszmegallok és hulladékgyiijté edényzeteik, hidak,
korlatok, egészségiigyi intézetek, intézmények korili teriiletek folyamatos fertotlenitése, az edényzetek
tobbszori iiritése), honapokon keresztiil heti tobb alkalommal.

A jarvanyltigyi intézkedésekkel 0sszefiiggd kozteriileti koztisztasagi feladatok ellatasara szerzodés jott 1étre az
Alapitd, mint megbizo és Tarsasagunk, mint megbizott kozott.

A szerz6dés megkotésével a korabban hatalyos feladat-ellatasi szerzédéseink szerinti (elsGsorban is az
utfenntartast érintéen) munkavégzéseinket havi rendszerességgel elore elkészitett koltségkalkulacioval és
szakmai javaslatok konkrét megfogalmazasaval egyeztetni kellett. A jarvanyiigyi intézkedésekkel dsszefliggd
kozteriileti koztisztasagi feladatokat juniusig, az els6 vészhelyzet megsziintetéséig lattuk el.
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Az ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:
1. A park, to- és koztisztasagi feladatok koz¢ az alabbiak tartoznak:
a) Varosi parkok gondozasa

A téli idOdszakban ¢és kora tavasszal Tarsasagunk elvégezte a jardak sikossag-mentesitésére, az 0szi lomb
gereblyézési, flnyirasi, virdgagyasok kialakitasara, viragiiltetésre, locsoldsra, kapalasra, a cserjék
visszavagasara, ritkitasara, valamint a fasszari 6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazasara,
fakivagasra, jatszoterek karbantartasara, illetve a szabvany szerinti ellen6rzésre vonatkozé munkakat.

b) Vairosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa,

A parktavak ilizemeltetése soran Tarsasagunk gondoskodott a gerebracsok ellendrzésérdl, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérol, elszallitasarol, a vizszint ellenérzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatarol, a
keletkezé hulladékok Osszegyljtésérol, elszallitdsarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérdl, emellett
sziikség szerint gallyazasokat, rézstik kaszalasat végezte el, illetve a vizkészletjarulék bevallasokat kiildte meg
az illetékes hatosag részére. Ezen felill a Tarsasag kozremiikodott a sport-, illetve szabadidd, horgaszati célu
tevékenységek Osszehangolasaban is, melynek soran megsziilettek az ijabb hasznalati szerzodések is.

¢) XXII. aknanal fakadé rétegviz iizemeltetése (kiilteriilete)

A Tarsasag hosszl tavu fenntartasi kotelezettsége az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem udvaran, a felhagyott
légaknai ventilator-haznal 1étesitett vizgytijtdszird vizi 1étesitményén keresztiil feltord, az egykori csapadékviz
elvezetd rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyo viz kezelése, illetve a vizelvezet6 rendszer
iizemeltetése. Az lizemeltetést Tarsasagunk alvallalkozo kozremitkodésével latja el.

d) Kézi uttisztitas

A Tarsasag minden héten két alkalommal ellatta a hulladékgytijtok iiritését, a buszmegallok takaritasat,
papirszedést, tovabba elvégezte az utpadkakon felver6dé gyomok eltavolitasat és az itt 6sszegytlt 6szi lomb
elszallitasat, az utszegélyek gyommentesitését, az utpadkak kézi erdvel torténd takaritasat, azok sziikséges

karelharitasi munkait, a megrongalt hulladékgyiijtok javitasat, az es6zések soran az utra lemosodott f6ld
takaritasat, illetve a gépi uttisztitast.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év folyaman Tarsasagunk gondoskodott az illegalisan elhelyezett lomhulladékok elszallitasarol, valamint
eleget tettiink egyéb Alapitdoi megrendeléseknek is.

f) Oroszlanyi jarvanyiigyi intézkedésekkel osszefiiggo kozteriileti, koztisztasagi feladatok ellatasa

A feladatot a park-, illetve utfenntartast végzo fizikai allomany egylittesen latta el, az alabbiak szerint:
» hetente két alkalommal- hétf6 és pénteki napokon buszmegallok, hulladékgyiijté edényzetek,
buszmegallok kornyéki padok vegyszeres fertotlenitése a varos teriiletén,

» hetente minden szerdai napon a hulladékgyiijté edényzetek tobblet iiritése, buszmegallok takaritasa
varos teljes teriiletén,

» hetente két alkalommal hidak, korlatok, a forgalmasabb jardaszakaszok mentén a padok vegyszeres
fertotlenitése varos teljes teriiletén, valamint orvosi rendeldk, gydgyszertarak és orvosi iigyelet
kornyezetének tisztitasa, fertotlenitése,

» kozutak gépi tisztitasa, sziikség szerinti — esetleges — fertdtlenitése a Megbizo jelzése alapjan,

» szemétszedés sziikség szerint a varos teriiletén (parkokban, zéldfeliileteken és burkolt kozteriileteken
is), mely elvégzésérdl a Megbizott sajat mérlegelése és/vagy a Megbizd jelzése alapjan,

» Ozongenerator lizemeltetése, érettségi idOszaka alatti teremfertStlenitések.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Utfenntartas, -kezelés

Az ellatand6 feladatokat az Alapitd kényszerlien kizardlag az alaptevékenység sziikitett korére korlatozta a
pandémias helyzet miatt egész évben.
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Minden mas, hatrébb sorolt feladat -részleges utfeltjitasok, megel6z6 beavatkozasok, atépitések, komplexebb
muszaki  beavatkozasok- megvalositasara kizarolag elOzetesen egyeztetett konkrét, részletes
koltségkalkulacioval ellatott javaslatok mellett kertilhetett sor.

b) Téli sikossag-mentesités

A Tarsasag altal végzett téli hoeltakaritasi és az utak, jardak, gyalogatkelok, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az iddjaras fliggvényében november-marcius honapokra korlatozodnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (hotold adapterrel rendelkezé) homlokrakodoval
immar alvallalkozok bevonasa nélkiil végezziik.

A novembertdl elkezdett (2021. évet érintd) ujabb téli utlizemeltetési idoszak soran megszlntettiik az
alvallalkozoi igénybevételt, mely az iddjarasfigyelésre is vonatkozik. Ezt is mi magunk végezziik, melyhez
felhasznaljuk az év soran beszerzésre keriilt id6jaras allomas adatait is.

¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységeken ellatasan tal jelentds szamii megrendelésnek tett eleget Tarsasagunk.
II1. Egyéb vallalkozasi szolgaltatas

a) Hulladékszallitas

Tarsasagunk a tavalyi évben befejezte a telepiilésen kiviili konténeres hulladékszallitasi tevékenységét, de
minimalis mértékben tovabbra is végziink a lakossag, illetve vallalkozasok részére épitési, bontasi hulladékok
¢s lomhulladék vonatkozasaban hasonlo jellegli tevékenységet.

b) Egyéb vallalkozasi tevékenység

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 151/2017. (VI.27.) Kt. hatarozata 7. pontja alapjan
kapott felhatalmazas szerint Tarsasagunk, illetve jogelddje (VARIKONT Szolgaltatdé Kft.) latta el a KEM
Korméanyhivatal és Oroszlany Véaros Onkormanyzat 4ltal megvalosuldo TOP 5.1.2. ,,Foglalkoztatasi paktum
folytatasa Oroszlany Jaras teriiletén” c. projekt soran az Onkormanyzat feladatai, beszerzései koordinaciéjat,
valamint kozremiikddott ehhez kapcsolodo szakmai szolgéltatasok biztositasaban.

Targyiddszakban ezen tapasztalatainkat kihasznalva tobb a Nyugat- illetve a Kozép-dunantili régioban
megvaldsitasra keriilé hasonld projektbe megbizottként bekapcsolodtunk.
IV. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

A Tarsasagnal az igazgatasi és altalanos pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara onallo szervezeti egység
miikodik.

A Tarsasag altalanos koltségei az egyes szervezeti egységek (lizletagak) eredmény-kimutatasaban bemutatott
bevételei aranyaban kertiltek felosztasra.

A tarsasag bevételszerkezete

A Térsasag teljes bevételébdl az arbevétel 95,5%-ot képvisel.

A Tarsasag arbevételeibdl a Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési tizletag arbevétele 256 332 ezer Ft, mely a
teljes arbevétel 49,17%-a, mig az Ut- és parkfenntartasi lizletag arbevétele 248 379 ezer Ft, mely a teljes
arbevétel 47,65 %-a.

A Létesitmény- ¢és ingatlaniizemeltetési Ulizletag arbevétele koziil kiemelkedd az Onkormanyzati
sportlétesitmények iizemeltetése, mely az itizletagon beliil 61,05%-ot képvisel. Az Ut- és parkfenntartasi
iizletag arbevételén belill a park-, t6- és koztisztasagi feladatok 69,93%-ot, mig az ut- és jardafenntartasi
feladatok 30,07 %-ot tesznek ki.
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Utzleti jelentés
(adatok ezer Ft-ban)
ErtéKesités Aktivalt sajat . Pénziigyi
. . e e . Egyéb . >
Megnevezés netto teljesitmények A miiveletek Osszesen

. . . bevételek .

arbevétele értéke bevétele
Bérlakasok iizemeltetése 31799 0 2 642 0 34 441
Sajat tulajdonu ingatlanok iizemeltetése 46 786 0 0 12 46 798
F‘)nkorma{lyzatl sportlétesitmények 156 480 0 2609 0 159 089
izemeltetése
Onkormanyzati egyéb szolgaltatasi 21267 0 0 0 21267
feladatok
Park-, to- és koztisztasagi feladatok 173 701 0 3285 0 176 986
Ut- és jardafenntartasi feladatok 74 678 0 150 0 74 828
Egyéb vallalkozasi szolgaltatasok 7701 0 3600 0 11301
Teve’kenysegeket kiszolgalo igazgatasi 3 881 1 345 10 915 15 21156
egységek
Osszesen 521293 1345 23201 27 545 866

A tarsasag koltségszerkezete

A Tarsasag teljes raforditasaibol az anyagjellegli raforditasok 45,46%-ot, a személyjellegli raforditasok
41,75%-ot, az értékcsdkkenés 4,89%-ot, az egyéb raforditasok pedig 7,87%-ot, a pénziigyi miiveletek
raforditasai 0,03% képviselnek.

A kozvetlen koltségeket tekintve a két legnagyobb koltségigényli agazat az dnkormanyzati sportlétesitmények
iizemeltetése és a park-, t0- és koztisztasagi feladatok ellatasa. A sportlétesitmények tizemeltetésének teriiletén
az anyagjellegii raforditasok képviselik a legnagyobb koltséghanyadot, 81,51%-ot. A park-, to- és koztisztasagi
tevékenység a legnagyobb személyi jellegii raforditast igénylo teriilet, a kdzvetlen éldmunka raforditas aranya
az uizletag kozvetlen koltségein beliil 69,27%.

A tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek raforditasai tartalmazzak a munkahely teremtési palyazat
megvalositasa érdekében felmeriilt és tamogatott raforditdsokat is. A tevékenységekre bevételaranyosan
felosztott, - az el6zdekben emlitett raforditasokkal csokkentett - tevékenységeket kiszolgald igazgatasi
egységek raforditasainak 0sszege igy 118 175 e Ft.

(adatok ezer Ft-ban)

. .\ Személyi n . . Pénziigyi
Megnevezés Aflyag],el,legu jellegii l?rtek-’ . Egy,el’) miiveletek Osszesen
raforditasok , by csokkenés raforditasok , fer s
raforditasok raforditasai

Bérlakasok iizemeltetése 12 141 4 566 128 11 404 0 28 239
Sajit tulajdoni ingatlanok 8218 5585 4484 17 930 ol 36217
izemeltetése

Onkormanyzati

portlétesitmények 123 745 21 642 3247 3177 0 151 811
lizemeltetése

Onkormanyzati egyéb
szolgaltatasi feladatok 7045 8351 154 443 0 16193
Park-, t0- és koztisztasigi 27074 90 283 8 529 4 446 o| 130332
feladatok
Ut- & jardafenntartdsi 30 407 20938 3 884 1699 147 | 57075
feladatok
Egyéb villalkozisi 484 714 116 620 0| 1934
szolgaltatiasok
Tevékenységeket kiszolgals 36 360 73 145 5910 2760 0| 118175
igazgatasi egységek
Osszesen 245 474 225424 26 452 42 479 147 539 976
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A tarsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet f6bb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. Vé“gf‘is Yo-
Eszkozok

A. Befektetett eszkozok (02+10+18. sor) 638 148 659 534 3,35
I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 333 124 -62,76
II. Targyi eszk6zok (11-17. sorok) 564 185 585 780 3,83
igr.ogefektetett pénziigyi eszkozok (19-28. 73 630 73 630 0
B. Forgoéeszkozok (30+37+46+53. sor) 303 348 284 589 -6,18
I. Készletek (31-36. sorok) 73 495 59 969 -18,40
II. Kovetelések (38-45. sorok) 77 406 52 868 -31,70
I11. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
IV. Pénzeszk6zok (54-55. sorok) 152 447 171 752 12,66
C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57-59. sor) 2 849 3756 31,84
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 944 345 947 879 0,37
(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2019.1231. | 2020.12.31. Vé“gf‘is Yo-

Forrasok

D. Sajat toke (62+64+65+66+67+68+71. sor) 800 500 804 808 0,54
L. Jegyzett toke 479 000 479 000 0
IL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
III. Toketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 291 545 316 000 8,39
V. Lekotott tartalék 10 400 5500 -47,12
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adoézott eredmény 19 555 4308 -77,97
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 36 692 55951 52,49
F. Kotelezettségek (77+82+92. sor) 92 309 74 730 -19,04
1. Hatrasorolt kotelezettségek (78+82+92 sor) 0 0 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek (83-91. sor) 0 0 0
igr.ogbvid lejarata kotelezettségek (93-104. 92 309 74 730 119,04
s((}).r:l?)ssziv idobeli elhatarolasok (106-108. 14 844 12 390 16,53
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 944 345 947 879 0,37
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A tarsasag gazdalkodasi eredménye
(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. ‘f,zltl‘)’;fls
Ertékesités netto arbevétele 707 586 521293 26,33
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 295 1345 355,93
Egyéb bevételek 31382 23201 26,07
Anyagjellegii raforditasok 439 542 245 474 -44,15
Személyi jellegii raforditasok 210 929 225 424 6,87
Ertékesokkenési leiras 24 834 26 452 6,52
Egyéb raforditasok 43 096 42 479 -1,43
gﬁgg&%ﬁ?gm TEVEKENYSEG 20 862 6010 -71,19
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 41 -120 -392,68
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 20903 5890 -71,82
Adofizetési kotelezettség 1348 1582 17,36
ADOZOTT EREDMENY 19 555 4308 -77,97

A Tarsasag bevételei az el6z0 iizleti évhez képest 26,32%-kal csokkentek, ezzel szemben a raforditasok
csokkenése 24,86%, ezért az lizemi tevékenység eredménye a tavalyi évhez képest 71,19%-kal csokkent.

Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek
(adatok ezer Ft-ban)
o/
Megnevezés 20191231, | 20201231, | VA% v

F. Kotelezettségek 92 309 74 730 -19,04
I1. Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
Egyéb hosszl lejaratu kotelezettség 0 0 0
II1. Rovid lejarata kotelezettségek (81 és 83-89 92 309 74730 119,04
sorok)
Vevoktdl kapott eldlegek 1524 0 -100,00
Kot’elfzz’ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 30 286 13 662 54,89
(szallitok)
R]OVld lej a,tratu kotelezettség kapesolt 11375 3162 2825
vallalkozéssal szemben
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési

. o h 0 0 0
viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 49 124 52 906 7,70

Az év soran a Tarsasag a vallalt kotelezettségeinek sajat és idegen forrasokra alapozva eleget tett.
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Utzleti jelentés
Kovetelések
(adatok ezer Ft-ban)
A0
Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. V“ltgz‘:ls %
II. Kovetelések 77 406 52 868 -31,70
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 16 817 7706 -54,18
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 53 486 39334 -26,46
Egyéb kovetelések 7103 5828 -17,95
Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
A0
Megnevezés 20191231, | 20201231, | VA0S
IV. Pénzeszkozok 152 447 171752 12,66
Pénztar, csekkek 1 888 1162 -38,45
Bankbetétek 150 559 170 590 13,30

A Tarsasag fizetoképes, likviditasi problémai nincsenek.
A Tarsasag kornyezetgazdalkodasa

A Tarsasagnal 2020. évben a kornyezetvédelem teriiletét kiemelten érinté esemény nem tortént, veszélyes
hulladék nem keletkezett.

A Tarsasag munkaero-gazdalkodasa

A Tarsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2020. évben 39 f6 atlagos statisztikai
allomanyi 1étszammal latta el. A Tarsasag 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az iizleti tervben jovahagyott
(korabbi években elmaradt, tovabba a munkavallaloi allomany lehetdség szerinti megtartasat célzd, minimalis)
alapbéremelést.

Munkajogi létszam alakuldsa 2020. évben:

Megnevezés Létszam
Munkajogi nyit6 1étszam 38 16
2020. évi felvétel 8 {6
2020. évi tdvozas 7 6
Munkajogi zard 1étszam 39 16
Létszamvaltozas mértéke +1 16
Egyszertisitett foglalkoztatottak szdma 10 6

Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltoltott napok szama 441 nap

A Tarsasag 2020. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran az alabbi egyéb juttatasokat biztositotta munkavallaloi szamara:

- készpénz juttatas cafeteria rendszerben,
- Széchenyi Piheno Kartya juttatas,

- iskolakezdési timogatas,

- védészemiiveg,

- temetési segély,

- munkaba jaras koltségtéritése.
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A Tarsasag tavlati céljai

A Tarsasaggal szembeni elvaras, hogy a tulajdondban és hasznalatiban 1évé ingatlanokat, illetve az
onkormanyzati tulajdonban 1év0, lizemeltetés és hasznositas keretében érintett ingatlanokat és létesitményeket
jo szinvonalon, lehetdség szerint koltséghatékonyan és mind gazdasagilag, mind kornyezetileg fenntarthato
modon hasznositsa, ezeket gazdalkodasi értelemben is eredményesen lizemeltesse, illetve az Alapitoi céllal
nem lizemeltetendd ingatlanok hasznositasara keressen 0j funkciot vagy azokat értékesitése.

A Tarsasag az eddig kialakitott szolgaltatasai, feladatellatasa fenntartdsa mellett a lakossag bérlakas kezelési-
, tovabbi sajat tulajdont bérlakasok kiadasat, hirdetési, parkolasi-, karbantartasi szolgaltatasai a lakossag
iranyaba torténd kiterjesztését tervezi.

Fentiekkel Osszefiiggésben a Tarsasag tovabbra is szoros egyiittmiikodést kivan megvalositani a helyi
vallalkozasokkal, illetve helyi kozmi- és épitdipari, ingatlanfejlesztési tevékenységet folytatdé gazdasagi
szereplokkel.

A Téarsasag a varos parkolasi nehézségei megoldasa érdekében az Alapitoval egylittmiikddve alternativakat
kivan kidolgozni ezek orvoslasara. Ennek keretében egyrészt a kozteriileti parkolas részleges tehermentesitése
indulhat el, masrészt az ipari parki teriileteken is lehetdség adddhat iizleti célt parkolo, varakozo teriiletek
kialakitasara a sziikséges szolgaltatasok biztositasaval egyiitt. A Tarsasag tervezi sajat ingatlanain
bérparkoltatasi rendszer tovabbi bovitését, mind a varos lakoovezeti részein, mind az ipari célu teriileteken,
els6sorban az ipari parkban.

A Tarsasag ingatlan-portfolidja lehetdség szerinti bdvitését tervezi, elsdsorban a kiadhato bérlakasok,
lizlethelyiségek, parkolasi teriiletek esetében.

A Tarsasag a tulajdonaban allo lakotelkeken (Alkotmany utcai épitési telkeken), mint Iehetséges
ingatlanfejlesztési teriileten, lehetdség szerint fokozatosan, teljes korii kozmii kiépitésére torekszik. ElsGsorban
a szennyvizcsatorna, ivoviz és tavhOszolgaltatas, valamint feltard utkapcsolat, tovabba villamos lekotések
tekintetében. Fontos célja a Tarsasagnak, hogy az ingatlan értékesitések elinduljanak ezen a teriileten is és
lehet6ség szerint mihamarabb megvalosuljon egy-két épitOipari kivitelezés, akar kiilsé befektetd altal. Ennek
koszonheten vélhetden nagyobb és valoban realis, fizetOképes kereslet fog mutatkozni a belsd, csaladi hazas
¢épitési Gvezetbe tartozo, épitési ingatlanok értékesithetdségére is.

Az ingatlanértékesitésekbdl befolyd bevételeket célszerii tovabbra is elsdsorban kiadhatd, bérlakasok
megszerzésre, kialakitisara, tovabba a sajat ingatlanokon kialakithatd parkolasi rendszerek tervezésére,
kialakitasara is forditani.

A Téarsasag a varosban jelenleg még hianyos (lakossagi és kozteriileti) zoldhulladék-elbanas kezelésében
kozremiikodoként kivan fellépni. Ennek keretében, mind a zoldhulladék-elszallitas, -lerakas, -kezelés és -
komposztalas tekintetében, mind pedig a csaladi hazas részeken a maganszemélyek altal igénybe vehet6 fas
szar zoldnovényzet vagasi, daralasi vallalkozasi tevékenységét is fejleszteni kivanja.

A Tarsasag a varosi hobbi- és tomegsportlétesitmények fejlesztésére programszer( fejlesztési javaslatokat
kivan kidolgozni, ezeket eljuttatni a Tulajdonos és az Onkormanyzat felé, tovabba adott esetben azok
megvaldsitasaban és lizemeltetésében is részt kivan vallalni tizleti alapon.

A park- és utfenntartasi teriileten tarsasagunk folyamatosan teljesiti szerzodéseit, de a feladatellatas -javito és
fejleszté szandékunk mellett is- varhatoan csak a szerzddéses feladatokra biztositott finanszirozas mértékéig
lesz elvégezhetd hosszabb tavon is, mindaddig, amig az Alapitdé akar palyazati vagy mas forrasokbol
fenntarthat6 és kiszamithaté modon nem tud tobb erdforrast biztositani a teriiletre.

Oroszlany, 2021. majus 10.

Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.
képv. Németh Gabor vezérigazgato
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Ikt. szam: 22/2021.
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. részvényesének
Vélemény

Elvégeztiik az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt., cégjegyzékszam 11-10-001726 ("a Tarsasag")
2020. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgilatit, amely éves beszdmolé a 2020. december 31-i
fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végisszege 947 879 E Ft, az
adézott eredmény 4 308 E Ft nyereség -, és az ugyanezen iddponttal végz6dd iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2020. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz6do iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatélyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel
dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szimviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszigon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A
kényvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgélataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tirsasdgtol a vonatkozd, Magyarorszigon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgdloi hivatis magatartisi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi
eljardsrol szol6 szabalyzata”ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében
(az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
elbirasoknak is.

Meggybz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet, a kiegészitd melléklet 4. oldaldra, amelyben a Térsasig részletes elemzi a COVID-
19 jarvanyiigyi helyzet hatasat.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 40/2020. (II.11.) Korm.rendeletben, és az élet- ¢és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé huménjarvany megelbzése, illetve a
kovetkezmények elhdritisa, a magyar 4llampolgarok egészségének életének megévasa érdekében elrendelt
veszélyhelyzet soran teendd intézkedésekrdl szol6 41/2020. (II1.11.) Korményrendeletben és a 45/2020
(II.14.) Kormanyrendeletben foglaltakra Oroszlany Véros Polgirmestere a vérosi sportlétesitmények
2020. marcius 16. napjatol torténd bezarasarél dontott.

A Téarsasdg 2020. évben a sportlétesitmények bezirisa miatt jelentds arbevétel kiesést realizalt. A
veszélyhelyzet miatt sziikséges védelmi intézkedések jelentds tobbletkoltséggel jartak.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosit Zrt. 2020. évi iizleti jelentésébdl allnak.
A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozé
eldirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink »Vélemény”
szakaszéban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként agy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egyéb informéciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabbd annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozé eldirdsaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjéardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt. 2020. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban dsszhangban van az Oroszlényi Ingatlankezeld és Hasznosit6 Zrt. 2020. évi éves
beszamolbjaval és a szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig
szimara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitdis sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoléért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a val6s bemutatas
kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akir csalasbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibas
allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasignak a véllalkozas
folytatésara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisdnak elvén alapuld éves
beszamol6 dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem &ll fenn.

Az irényitassal megbizott személyek felelssek a Tarsasig pénziigyi beszamoléasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgilé éves beszimolé kdonyvvizsgilatiért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszimolé egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo6 fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokii bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétezd Iényeges hibas allitast. A hibas
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allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a vérakozas,
hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan

meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozisihoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasinak a
kockézata nagyobb, mint a hibab6l ereddé, mivel a csalas magiban foglalhat Osszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

- Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasig belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6dé kozzétételek ésszerliségeét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénval6-e a vezetés részérl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapulé éves beszamol6 Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyitek
alapjan arr6l, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasig vallalkozas folytatasira valé
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
1évd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a filiggetlen konyvvizsgéléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a T4rsasig nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszimol6 atfogd bemutatasit, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo iigyletek és események valds bemutatasa.

- Az irényitassal megbizott személyek tudomésira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgilat tervezett hatokdrét és iitemezését, a komyvvizsgilat jelentds megallapitésait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.
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Feliigyel6 Bizottsag jelentése az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2020. tizleti évérol

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. rovid bemutatasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) az Oroszlanyi Szolgaltato Zrt-bol
tortént kivalassal jott 1étre, miikodését 2017. januar 1. napjan kezdte meg.

Az Alapitd kizardlagos tulajdonos a Tarsasagot, profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek feladata a
tulajdonaban 1év6 bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az dnkormanyzati tulajdonu sportlétesitmények
¢és egyéb célu onkormanyzati ingatlanok fenntartasa és lizemeltetése.

A profiltisztitdson talmenden a Tarsasag és az ugyancsak az Alapitdé kizardlagos tulajdonaban allo
VARIKONT Kft. tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, az Alapito eredeti tizletpolitikai célkitiizése volt
a két tarsasag egy szervezetbe valo 0sszevonasa.

A szervezeti 6sszevonas els6 1épéseként a Tarsasag 2017. szeptember 25. napjan megvasarolta a VARIKONT
Kft. teljes tizletrészét annak névértékének megfeleld 54.520 ezer forint vételarért, majd azt beolvasztotta
tarsasagaba. A tulajdonosi dontéseknek megfelelden, a Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a
cégvaltozasokat (2018. december 31-i hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag beolvadasa tarsasagi jogi és szervezeti értelemben is véglegessé valt.

A VARIKONT Kft. beolvadasaval kapcsolatos dontéshozatali folyamatban megallapitott legfontosabb dontés
az volt, hogy a Vértesi Erdmi Zrt. nem kivant tagja lenni a beolvadassal 1étrejovo, atalakult Tarsasagnak, igy
vele a jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en az elszamolast meg kellett tenni, mely alapjan Osszesen 84.548
ezer Ft fizetési kotelezettsége keletkezett a Tarsasagnak.

A Tarsasag a Vértesi Eréma Zrt. felé fennallo, a vagyonhanyad kifizetésére vonatkozo 84.548 ezer Ft 6sszegli
kotelezettségét 25.548 ezer Ft részben sajat forrasbol, tovabbi 59.000 ezer Ft részben az Alapitd altal a
Tarsasagnal id6kozben végrehajtott alap(torzs)toke terhére 2019. februar 27. napjan teljesitette.

A beolvadas, illetve szervezeti Osszevonas a feladatok célszeriibb ellatasa lehetéségét, egyuttal szamottevod
megtakaritast eredményezett.

A Téarsasag jegyzett tokéje: 479 000 ezer Ft

A Téarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitoja): Oroszlany Varos Onkormanyzata

A Tarsasag mikodéséért a vezérigazgato a felelds személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.
A Tarsasagnal a beszamold készitésekor 3 tagbol allo Igazgatosag és 3 tagbol allo Feliigyelo Bizottsag
mikodik.

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezelo és Hasznosité Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt
A Téarsasag cégjegyzékszama: 11-10-0017626

A Téarsasag adoszama: 25804478-2-11

A Téarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.

A Tarsasag telephelyei:

2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly at 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly 1t 66.

A Téarsasag e-mail elérhetdsége: info@oihzrt.hu

A Téarsasag honlap cime: www.oihzrt.hu

A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu

A Tarsasag elektronikus elérhetosége: 25804478#cegkapu

A Téarsasag fotevékenysége 6820’08 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése



Feliigyel6 Bizottsag jelentése az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2020. tizleti évérol

A Tarsasag 2020. évi tevékenységének bemutatisa

A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdonu ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb tevékenységein tul- foként
az Alapitoval kotott szerzodések teljesitésébdl szarmazik.

A beszamolo idészakaban kialakult, vilagszerte jelent0s gazdasagi visszaesést okozo koronavirus jarvany és
veszélyhelyzet miatt tobb olyan orszagos és helyi intézkedés is sziiletett, melyek jelentds mértékben érintették
a Tarsasag mikodését is.

Tarsasagunk 2020. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:

I. Létesitmény- és ingatlaniizemeltetés

A Létesitmény- €s ingatlaniizemeltetési lizletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése

Az dnkormanyzati 1étesitmények tizemeltetését a Tarsasag 2019. januar 1-t6l 2028. december 31-ig terjedod,
hatarozott idStartamra, az Alapitoval (Oroszlany Varos Onkormanyzataval) kotott tizemeltetési szerz8dések
alapjan végzi, ezek keretében az uszodat és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpalyat, a
Fekete Istvan Sportcentrumot (volt Gardonyi Sportcentrumot) és a Gimnaziumnal talalhato kis mufiives palyat,
illetve az annak helyet ad6 ingatlanrészt, tovabba a Szolgaltatd Varoskozpontot lizemelteti.

(Az uszodaban, a sportcsarnokban és a sporttelepen a Tarsasag leanyvéllalata, a Létesitményeket Uzemeltetd
Nonprofit Kft. /a tovabbiakban: LUN Kft./ dolgozdi l1atjék el a tényleges munkafeladatokat.)

A Tarsasag a szerzddések keretében a kozosségi célu igénybevétel biztositasa korében -a létesitményekre
vonatkoz6 jogszabalyi elbirasok betartasa mellett- a j6 gazda gondossagaval rendeltetés-szeriien {izemelteti és
hasznositja e létesitményeket, melynek keretében elvégzi a sziikséges épiilet- és eszkodz-karbantartasi
feladatokat, biztositja azok megfeleld hasznalatat, feliigyeletét, allagmegovasat, javaslatokat tesz az Alapitd
felé ésszerti fejlesztések megvalositasara.

A sportlétesitmények iizemeltetése soran legfontosabb feladatunk a normal tizemmenet -az ehhez sziikséges
személyi- és targyi feltételek- biztositasa.
2020. évben marcius kdzepéig a sportlétesitmények lizemeltetése a szokott rend szerint zajlott.

A létesitmények lizemeltetése a beszamolasi idészakban a koronavirus okozta vészhelyzet miatt alapjaiban
felborult, az orszagos és az Onkormanyzati rendelkezések alapjan 2020. marcius 16-aval valamennyi
sportlétesitményt azonnali hatéallyal (hosszabb id0szakra tervezetten) bezartuk.

A veszélyhelyzet marciusi kihirdetését kovetden azzal kalkulaltunk, hogy a létesitményeket -a sziikséges
allagmegovasi és felkészitési munkak utan- leghamarabb fél év elteltével lehet ujra megnyitni. Erre a kb. fél
éves idoszakra mintegy 50 millid Ft bevételkieséssel szamoltunk. A koltségek a mar kifejtett természetes okok
miatt nem csdkkentek a bevételkieséssel aranyosan, bar mindazon szolgaltatdsvasarlast, illetve karbantartasi
szerzOdést -melyek hianya nem veszélyeztette a 1étesitmények allagmegdrzését- aprilis 1-jei hatallyal a leallas
teljes ideje alatt sziineteltettiik.

Mivel a sportiizemeltetési feladatok jelentés részét leanyvallalatunk, a LUN Kft. végzi, a fentiek szerinti
korlatozoé intézkedések korében a sportlétesitményekben dolgozok aprilis kdzepétol fizetés nélkiili statuszba
keriiltek, vagy -az egyes munkavallalokra kedvezé moédon- munkaviszonyuk megsziintetésre keriilt, annak
vallalasaval, hogy a létesitményeink Gjrainditidsa esetén az eredeti munkakdriikben az eredeti feltételekkel
alkalmazza Oket (jra munkaltatdjuk.

A hazai virushelyzet -sajnos csak atmeneti- kedvezd alakulasanak koszonhet6en a létesitményeket a
tervezettnél jelent0sen hamarabb, junius kozepétdl fokozatosan megnyitottuk, ezek iizembe allitasa -
koszonhetoen a leallas alatt is végzett gondos karbantartdsnak- zokkenémentesen megtortént. Az uszoda
esetében az eredetileg nyar végére tervezett szokasos éves nagykarbantartasi munkakat is eléresoroltuk, és a
kényszerii leallas alatt azokat teljes korlien elvégeztiik.

Junius honap végére -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesitmény teljes korlien, valamennyi
szolgaltatast miikddtetve iizemelt, de mar a pandémia alatt kialakult fokozottabb takaritasi ¢s higiéniai,
valamint hasznaloi szabalyok betartasa mellett.

Az 0jabb korlatozasok bevezetésétol, 2020. november 10. napjatdl valamennyi sportag, valamennyi mérkozése
szigortian zart kapuk mogott zajlott, a sportlétesitmények pedig jelentds korlatozasok mellett miikkodhettek
tovabb, az uszodat pedig ismét be kellett zarnunk.
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Ennek megfeleléen az év hatralévd részében a Fekete Istvan Sportcentrum extrém sportparkja és streetworkout
palyaja kivételével a 1étesitmények a vonatkozd kormanyrendelet értelmében csak versenyszerd sportolasra,
illetve ezen feliil a sportcsarnok régi sportcsarnokrésze iskolai testnevelésorakra voltak igénybevehetok.

Megemlitendd, hogy a létesitményiizemeltetés teriiletén mind a Tarsasag, mind a LUN Kft palyazatot nyert el
a bérek 2020. julius 1. és 2020. december 31. kozotti idGszakra térténd tamogatasara. A bértamogatas a
Tarsasag esetében 1+1 f6 (1 fore mar korabban timogatast nyertiink, aminek egy része a masodik félévre is
athuizodott), mig a LUN Kft. esetében 4 6 bére részbeni finanszirozasat jelentette. Ezek a plusz forrasok is
segitettek a pandémia okozta gazdasagi hatranyok enyhitésében.

A Szolgaltatd Varoskozpont lzemeltetése a virushelyzet alatt is teljeskori volt, hiszen az ott 1évo
kormanyhivatali egységek (okmanyiroda, munkatigyi kdzpont, gyamhatosag) mitkodése folyamatos.

2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban allo6 lakdsok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint az Alapité Képviseld-testiilete dontései (pl. Petéfi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatarozasa, stb.) alapjan torténik. Az Alapitd
Képviselo-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitdval kotott lizemeltetési szerzodés
alapjan végzi Tarsasagunk a bérlakasokkal kapcsolatos {izemeltetési feladatok ellatasat.

Az Alapito a bérlakasok iizemeltetésének fedezetére 2020. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol
¢s a befolyt kozlizemi dijakbol szarmazo bevételeket hatarozta meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és
kiadasokat figyelembe véve az Alapito Képviselo-testiilete 200/2019.(X11.10.) Kt. hatarozataval a bérleti dijak
2020. februar 1-ei hatallyal torténé emelésérdl dontott.

Az onkormanyzati bérlakasallomany 2020.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 4-5. szamu épiiletben 1évé lakasok 21%* (ebbdl tires 0)
onkormanyzati tulajdont, Petdfi udvar 6-7. szamu épiiletben 1év6 lakasok 24 (ebbdl iires 2)
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdonu) épiiletekben 1évo lakasok 21 (ebbdl iires 3)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl iires 3)
Osszesen 77

*Az epiilettomb 24 lakasos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakds
keriilt kijelolésre, ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok kategoriaban keriiltek feltiintetésre.

Az lizemeltetésre atadott lakasok szama 2020. évben 78-rol 77-re csokkent, mivel az Oroszlany, Dézsa Gyorgy
utca 25. 2/6. ingatlant a Képviselo-testiilet értékesitésre jelolte ki. A sikeres adas-vételt kdvetden az ingatlan
2020. janius 1-t6l kikeriilt az lizemeltetett onkormanyzati lakdsok korébol.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggo feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitdsaval kapcsolatban felmeriild feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. Az Alapito Képviselo-testiilete 200/2019. (XI1.10.) Kt. hatarozatanak 3. pontja
alapjan a 2020. évi koltségvetési eldiranyzatot elsésorban a még komfortos lakasok komfortfokozat ndvelésére
hasznalhatja Tarsasagunk.

Az lzemeltetett Onkormanyzati bérlakasok koziil — a korabbi komfortfokozat-ndveld beruhazasok
eredményeként — mar csak 1 olyan lakas maradt, amely az alkalmazott flitési technologia miatt komfortos
besorolasu. Itt a flitéstechnikai rendszer kiépitése eldrelathatolag 2021. évben fog megvalosulni.

3) Sajat tulajdonu ingatlanok hasznositisa

A Tarsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltérd méretli és szinvonalu lakas taldlhato. Jelenleg 1 ingatlan (Oroszlany, Tancsics M.
35. X/3.) kivételével valamennyi lakas hasznositott. Ezen ingatlan értékesitésével tavaly is probalkozott a
Tarsasag, eddig sikerteleniil.
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E lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Tarsasag folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két
havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara. A bérlé személyének valtozasa esetén a lakasok oly
mértéki felujitasara keriil sor, hogy azok tovabbra is alkalmasak legyenek a bérlet utjan térténd hasznositasra.
A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasag, tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is rendszeresen
kijavitja.
A Banki Donat utca 27. fsz. 2. lakas bérldje a harmadik negyedévben leadta az altala korabban bérelt ingatlant,
melyet kovetden Tarsasagunk 2020. januar 15-ig elvégezte a lakas komfortfokozat-ndveld (tavhdszolgaltatasra
csatlakozassal torténd) felujitasat és az ingatlant 2020. februar 1-t6l bérlet Gitjan hasznositani is tudta.
A Téarsasag tulajdonaban 2020. évben az alabbi nem lakas céli ingatlanok alltak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),

- Iskola ti és Fiirst Sandor ati 3 db tarolo (pince)helyiség,

- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,

- Iskola utcaban 1 db garazs,

- un. ,hidegraktar” felépitmény

ipari parki teriilet)
4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa
a) Oroszlanyi Ipari, Tudoméanyos és Technologiai Park iizemeltetési feladatainak ellatasa

Az Alapitod kiemelt fontossagunak tartja az ipari parkban miikodo cégekkel valo eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kozvetitést a varos és a vallalkozasok kozott, e feladatok ellatasaban Tarsasagunk
kozremiikodik.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellenérzését 2019. januar 1-t61 1atja el Tarsasagunk. A megbizasi
szerz6dés értelmében elvégezziikk a szolgaltatokkal megkotott szerzédésben foglaltak szerzédésszeri
teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat, ennek keretében a varosi intézmények
energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellendrzését is.

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése

Tarsasagunk tizemelteti az Alapitd tulajdonat képezd Szolgaltatd Varoskézpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk iizemeltetett 1étesitménytdl eltérdéen a kdziizemi dijakat itt az Alapito
kozvetleniil fizeti a szolgaltatoknak és az épiilet takaritasa sem része az iizemeltetési feladatoknak.

IL.  Ut- és parkfenntartis

A pandémias helyzet nagy feladat elé allitotta az Ut- és parkfenntartasi {izletigat is. Azon til, hogy valtozatlan
intenzitassal ellattuk a szerzodésekben foglalt alapfeladatainkat, tobblet feladatként jelentkezett az elére nem
tervezhetd kozteriileti és kozintézményi fertotlenités (buszmegallok és hulladékgyiijté edényzeteik, hidak,
korlatok, egészségiigyi intézetek, intézmények koriili teriiletek folyamatos fertdtlenitése, az edényzetek
tobbszori Uritése), honapokon keresztiil heti tobb alkalommal.

A jarvanyligyi intézkedésekkel 0sszefiiggd kozteriileti koztisztasagi feladatok ellatasara szerzodés jott 1étre az
Alapitd, mint megbizo és Tarsasagunk, mint megbizott kozott.

A szerz6dés megkotésével a korabban hatalyos feladat-ellatasi szerzodéseink szerinti (elsdsorban is az
utfenntartast érintéen) munkavégzéseinket havi rendszerességgel elére elkészitett koltségkalkulacioval és
szakmai javaslatok konkrét megfogalmazasaval egyeztetni kellett. A jarvanyiigyi intézkedésekkel 6sszefliggd
kozteriileti koztisztasagi feladatokat juniusig, az elsé vészhelyzet megsziintetéséig lattuk el.

Az ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:
1. A park, to- és koztisztasagi feladatok koz¢é az alabbiak tartoznak:
a) Virosi parkok gondozasa

A téli id6szakban és kora tavasszal Tarsasagunk elvégezte a jardak sikossag-mentesitésére, az O0szi lomb
gereblyézési, flinyirasi, virdgagyasok kialakitasara, viragiltetésre, locsolasra, kapalasra, a cserjék
visszavagasara, ritkitasara, valamint a fasszari O6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazasara,
fakivagasra, jatszoterek karbantartasara, illetve a szabvany szerinti ellendrzésre vonatkozé munkakat.
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b) Vairosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa,

A parktavak ilizemeltetése soran Tarsasagunk gondoskodott a gerebracsok ellendrzésérdl, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérol, elszallitasarol, a vizszint ellenérzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatarol, a
keletkezé hulladékok Osszegyljtésérol, elszallitdsarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérdl, emellett
sziikség szerint gallyazasokat, rézstik kaszalasat végezte el, illetve a vizkészletjarulék bevallasokat kiildte meg
az illetékes hatosag részére. Ezen feliil a Tarsasag kozremiik6dott a sport-, illetve szabadidd, horgaszati céla
tevékenységek dsszehangolasaban is, melynek soran megsziilettek az ijabb hasznalati szerzodések is.

¢) XXII. aknanal fakadé rétegviz iizemeltetése (kiilteriilete)

A Tarsasag hosszl tavu fenntartasi kotelezettsége az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem udvaran, a felhagyott
légaknai ventilator-haznal 1étesitett vizgytijtdszird vizi 1étesitményén keresztiil feltord, az egykori csapadékviz
elvezetO rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyo viz kezelése, illetve a vizelvezetd rendszer
iizemeltetése. Az lizemeltetést Tarsasagunk alvallalkozo kozremitkodésével latja el.

d) Kézi uttisztitas

A Tarsasag minden héten két alkalommal ellatta a hulladékgytijtok iiritését, a buszmegallok takaritasat,
papirszedést, tovabba elvégezte az utpadkakon felver6dé gyomok eltavolitasat és az itt 6sszegytlt 6szi lomb
elszallitasat, az Gtszegélyek gyommentesitését, az Gtpadkak kézi erdvel torténd takaritasat, azok sziikséges

karelharitasi munkait, a megrongalt hulladékgytiijtok javitasat, az es6zések soran az utra lemosodott f6ld
takaritasat, illetve a gépi uttisztitast.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év folyaman Tarsasagunk gondoskodott az illegalisan elhelyezett lomhulladékok elszallitasarol, valamint
cleget tettiink egyéb Alapitodi megrendeléseknek is.

f) Oroszlanyi jarvanyiigyi intézkedésekkel osszefiiggo kozteriileti, koztisztasagi feladatok ellatasa

A feladatot a park-, illetve utfenntartast végzo fizikai allomany egylittesen latta el, az alabbiak szerint:
» hetente két alkalommal- hétf6 és pénteki napokon buszmegallok, hulladékgyiijté edényzetek,
buszmegallok kornyéki padok vegyszeres fertotlenitése a varos tertiletén,

» hetente minden szerdai napon a hulladékgyiijté edényzetek tobblet iiritése, buszmegallok takaritasa
varos teljes teriiletén,

» hetente két alkalommal hidak, korlatok, a forgalmasabb jardaszakaszok mentén a padok vegyszeres
fertotlenitése varos teljes teriiletén, valamint orvosi rendeldk, gydgyszertarak és orvosi iigyelet
kornyezetének tisztitasa, fertétlenitése,

» kozutak gépi tisztitasa, sziikség szerinti — esetleges — fertdtlenitése a Megbizo jelzése alapjan,

» szemétszedés sziikség szerint a varos teriiletén (parkokban, zéldfeliileteken és burkolt kozteriileteken
is), mely elvégzésérdl a Megbizott sajat mérlegelése és/vagy a Megbizd jelzése alapjan,

» Ozongenerator lizemeltetése, érettségi idoszaka alatti teremfertStlenitések.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:
a) Utfenntartas, -kezelés
Az ellatandé feladatokat az Alapitd kényszerlien kizardlag az alaptevékenység szlikitett korére korlatozta a

pandémias helyzet miatt egész évben.

Minden mas, hatrébb sorolt feladat -részleges utfeltjitasok, megel6zo beavatkozasok, atépitések, komplexebb
muszaki  beavatkozasok- megvalositasara kizarolag elOzetesen egyeztetett konkrét, részletes
koltségkalkulacioval ellatott javaslatok mellett keriilhetett sor.

b) Téli sikossag-mentesités

A Térsasag altal végzett téli hoeltakaritasi és az utak, jardak, gyalogatkeldk, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az idéjaras filiggvényében november-marcius honapokra korlatozodnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (hotold adapterrel rendelkezé) homlokrakodoval
immar alvallalkozok bevonasa nélkiil végezzik.

A novembertdl elkezdett (2021. évet érintd) ujabb téli utlizemeltetési idészak soran megszintettik az
alvallalkozoi igénybevételt, mely az iddjarasfigyelésre is vonatkozik. Ezt is mi magunk végezziik, melyhez
felhasznaljuk az év soran beszerzésre keriilt id6jaras allomas adatait is.

6
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c¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységeken ellatasan tul jelentds szamu megrendelésnek tett eleget Tarsasagunk.
III. Egyéb vallalkozasi szolgaltatas

a) Hulladékszallitas

Tarsasagunk a tavalyi évben befejezte a telepiilésen kiviili konténeres hulladékszallitasi tevékenységét, de
minimalis mértékben tovabbra is végziink a lakossag, illetve vallalkozasok részére épitési, bontasi hulladékok
¢és lomhulladék vonatkozasaban hasonlo jellegli tevékenységet.

b) Egyéb vallalkozasi tevékenység

Oroszlany Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 151/2017. (V1.27.) Kt. hatarozata 7. pontja alapjan
kapott felhatalmazas szerint Tarsasagunk, illetve jogelddje (VARIKONT Szolgaltato Kft.) latta el a KEM
Kormanyhivatal és Oroszlany Varos Onkormanyzat altal megvalosulé TOP 5.1.2. , Foglalkoztatasi paktum
folytatasa Oroszlany Jaras teriiletén” c. projekt sordn az Onkormanyzat feladatai, beszerzései koordinacidjat,
valamint k6zremikodott ehhez kapesolodo szakmai szolgaltatasok biztositasaban.

Targyiddszakban ezen tapasztalatainkat kihasznalva tobb a Nyugat- illetve a Kozép-dunantili régioban
megvalositasra keriil6 hasonl6 projektbe megbizottként bekapcsolodtunk.

IV. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

A Tarsasagnal az igazgatasi és altalanos pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara onallo szervezeti egység
miikodik.

A Téarsasag altalanos koltségei az egyes szervezeti egységek (iizletagak) eredmény-kimutatasaban bemutatott
bevételei aranyaban kertiltek felosztasra.

V. A Tarsasiag munkaerd- és bérgazdialkodasa

A Tarsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2020. évben 39 f6 atlagos statisztikai
allomanyi létszammal latta el.

A Tarsasag 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az iizleti tervben jovahagyott (korabbi években elmaradt,
tovabba a munkavallaléi allomany lehet0ség szerinti megtartasat célzo, minimalis) alapbéremelést.

A 2020. évi bértomeg 182.044 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbizasos jogviszonyban
¢s a tiszteletdijban részesiilok javadalmazasat.

A Tarsasag 2020. évben az lizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran az alabbi egyéb juttatasokat biztositotta munkavallaloi szamara:

- készpénz juttatas cafeteria rendszerben,
- Széchenyi Piheno Kartya juttatas,

- iskolakezdési timogatas,

- védbészemiiveg,

- temetési segély,

- munkaba jaras koltségtéritése.

VI. Fejlesztések
A Tarsasag 2020. évben 37.052 ezer Ft Osszegli fejlesztést hajtott végre a tervezett Osszeg 45.807 e Ft-tal

szemben. A Tarsasag 2019. évben 10.400 ezer Ft 6sszegben fejlesztési tartalékot képzett, mely teljes egészében
a 2020. évi fejlesztésekre felhasznalasra kertilt.

A Feliigyel6 Bizottsag szervezete, tagjai

A Tarsasagnal Iétrejotte 6ta miikddik Feliigyel6 Bizottsag, mely 3 fobdl all. 2020. évben Przygoczki Ferenc
elndk, tovabba Erds Ferenc Vendel és Turi Péter tagok lattak el a feliigyel6 bizottsagi teenddket.

A Feliigyel6 Bizottsag 2020. évi tevékenysége

A Feliigyel6 Bizottsag a Ptk. jogi személyekrdl sz6l6 harmadik konyve, az Alapszabaly, a Feliigyel6 Bizottsag
iigyrendje és munkaterve alapjan végezte munkajat.
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A Feliigyel6 Bizottsag -a jarvanyhelyzetre tekintettel- 2020. évben 1 iilést tartott és 5 alkalommal iilés tartasa
nélkiili dontéshozatali eljarast folytatott le.

Tevékenységét alapvetden az éves munkaterve alapjan végezte, amely tartalmaban igazodott az Igazgatosag
munkatervéhez.

A Feliigyel6 Bizottsag 2020. évben figyelemmel kisérte a Tarsasag gazdalkodasat, ligyvitelét és az ligyvezetés
munkajat. Rendszeresen értékelte a Tarsasag évkozi gazdalkodasat, megtargyalta és észrevételével latta el az
err6l szo1o jelentéseket.

A Felugyel6 Bizottsag megismerte és megtargyalta az Igazgatosag és Alapito elé keriil el6terjesztéseket.

A Tarsasag 2020. évi tevékenységét a Feliigyel6 Bizottsag az alabbi témakorokben vizsgalta meg és
véleményezte:

- Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. és a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. 2019.
¢évi beszamolojaval kapcsolatos dokumentumok attekintése

- Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. és a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. 2020.
évi lizleti terve, valamint az Alapito altal meghatarozott feladatok teljesitése.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezeld ¢s Hasznositd Zrt. vezérigazgatdja 2019. évi prémiumfeladatair6l szolo
értékelés, illetve 2020. évi prémiumfeladatai kitiizése attekintése

- Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. vezérigazgatdja negyedéves beszamoldi az
ligyvezetésrol, a tarsasag vagyoni helyzetérdl és az iizletpolitikarol

- Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. és a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. 2020.
L. félévi, illetve varhatd eredményérol szolo tajékoztato értékelése

- A tarsadalmi-, civil-, sport- és egyéb szervezetek tamogatasaval dsszefliggd szabalyok attekintése
- Egyes ingatlanértékesitéssel kapcsolatos dontések attekintése

A Felligyelo Bizottsag tevékenységénél az adatokat €s tényeket a Tarsasag szamviteli nyilvantartasaibol, az
Igazgatosagi {lések anyagaibol, az Igazgatosagi hatarozatokbol, sajat ellendrzési vizsgalataibol,
tapasztalataibol nyerte.

A Tarsasag 2020. évi gazdilkodasa értékelése

A Tarsasag 2020. évi tizleti tervét Alapitd 2020. oktober 1. napjan fogadta el, melyben az ado6zas eldtti
eredmény tervezett 6sszegét 5 601 ezer Ft-ban allapitotta meg.

A Tarsasag felé tamasztott f6 iizletpolitikai elvarasok az alabbiak voltak:

a tulajdonaban, illetve kezelésében all6 ingatlanokat, létesitményeket j6 miiszaki szinvonalon
megorizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetiség szerint minél nagyobb
kihasznaltsaggal miikodtesse,

- a sajat feladatellatisiahoz nem sziikséges ingatlanokat a redlisan elérhet6 legmagasabb aron
értékesitse és hasznositasa, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajté ingatlan-
atalakitasi (fejlesztési) elképzeléseket dolgozzon ki,

- aszerzodéses keretek kozott ellatott koz-, illetve egyéb feladatokat biztonsagosan, szakszeriien és
koltséghatékonyan lassa el,

- olyan vallalkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok ellatasat,
ideértve a Tarsasag biztonsagos gazdalkodasat és hirnevét is,
- a Tarsasag eredményesen miikodjon, a keletkezé nyereséget elsodlegesen a tevékenységéhez
kotodo fejlesztésekre forditsa.
A Tarsasag 2020. évi adozas elotti eredménye az Alapito elvarasanak megfelelden alakult, kis mértékben azt
meg is haladva 5 890 ezer Ft-ra teljesiilt.
A Térsasag feladatellatasa -a sajat tulajdont ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb tevékenységein til- foként
az Alapitoval kotott szerzodések teljesitésébdl szarmazik.
A beszamol6 id0szakaban kialakult, vilagszerte jelent6s gazdasagi visszaesést okozo koronavirus jarvany és
veszélyhelyzet miatt tobb olyan orszagos és helyi intézkedés is sziiletett, melyek jelentds mértékben érintették
a Tarsasag miikddését is.
A Tarsasag arbevételének 71,87%-a, azaz 374 634 ezer Ft az Alapitotol szarmazott, melybdl az alapfeladatok
ellatasabol realizalodott arbevétel 356 965 ezer Ft.
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A Tarsasag a fizetési kotelezettségeit hataridoben teljesitette, pénzeszkdzeinek zard allomanya 171 752 ezer

Ft volt.

A Tarsasag alaptokéje 479 000 ezer Ft. A Tarsasag eredményes gazdalkodasanak koszonhetéen az el6z6 évhez
képest nétt a sajat tokéje.

A Tarsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2020. évben 39 f6 atlagos statisztikai
allomanyi létszammal latta el.

A Tarsasag 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az iizleti tervben jovahagyott (korabbi években elmaradt,
tovabba a munkavallaléi allomany lehet0ség szerinti megtartasat célzo, minimalis) alapbéremelést.

A 2020. évi bértomeg 182.044 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbizasos jogviszonyban
¢s a tiszteletdijban részesiilok javadalmazasat.

A Tarsasag 2020. évi tevékenységei (szervezeti egységei) eredményét az alabbi tdblazat szemlélteti:

adatok ezer Ft-ban

A tevékenységre

Bevételek Raforditasok juto altalanos Eredmény
Megnevezés koltség
Terv Tény Terv Tény Terv Tény Terv Tény
Berlakisok 30593 | 34441 | 28970 | 28239 | 6107 6472 | -4484| -270
lizemeltetése
Sajat tulajdonu
ingatlanok 45091 | 46798 | 21367 | 36217 8 980 8792 | 14744 1789
iizemeltetése
Onkormanyzati
sportlétesitmények 162709 | 159089 | 155849 | 151811 32452 29894 | -25592 | -22616
iizemeltetése
Onkormanyzati
egy¢éb szolgaltatasi 20869 | 21267 | 16646 | 16193 4162 3996 61 1078
feladatok
Park-, to- és
koztisztasagi 172701 | 176986 | 129218 | 130332 | 34130 33257 9353 | 13397
feladatok
Ut- és
jardafenntartasi 80455 | 74828 | 59784 | 57075 16 311 14 061 4360 3692
feladatok
Egyeb vallalkozasi 8024 | 11301 748 | 1934 | 1551 2123| 5725 7244
szolgaltatas
Tevékenységeket
kiszoledlo Igazgatdsi | yg gqs | 51156 | 121103 | 118175 | 103693 | 98595 | 1434 1576
egységek (altalanos
koltség)
Osszesen 539286 | 545866 | 533 685 | 539976 0 0 5601 5890

A Tarsasag 2020. évi gazdalkodasat, eredményességét befolyasolé jelentésebb tényezok:

- A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdonu ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb tevékenységein
tul- foként (annak arbevétele 71,87%-ban) az Alapitoval kotott szerzodések teljesitésébdl szarmazik.

- A beszamolo idGszakaban kialakult, vilagszerte jelent0s gazdasagi visszaesést okozo koronavirus
jarvéany ¢€s veszélyhelyzet miatt tobb olyan orszagos €s helyi intézkedés is sziiletett, melyek jelentos
mértékben érintették a Tarsasag miikodését is, igy tobbek kdzott

o tavasszal és az 6szi-téli id6szakban Ujra bezarasra keriiltek a varosi sportlétesitmények,

o egyes feladataink ellatasaval kapcsolatos, Alapitotol szarmazo lizemeltetési dijak tobbszor is
csokkentésre keriiltek,
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o Dbérleti és egyéb szolgaltatasi szerzodéseinkbol eredo dijbevételek is csokkentek,

o emellett pluszfeladatként jelentkezett a helyi jarvanyligyi intézkedésekkel Osszefiiggd
kozteriileti, koztisztasagi feladatok ellatasa.

- A fentiek a Tarsasag egész éves stabil miikddését és likviditasat jelentdsen nem befolyasoltak,
ugyanakkor az alapvetd tevékenységek ellatasa csak kell6 odafigyeléssel és folyamatos, feszitett
munkaszervezéssel volt megoldhato.

- Fontos ugyanakkor kiemelni, a 2019. évi beszamolé elkészitése idoszakaban jarvanyhelyzet miatt a
2020. évben felmeriilo tobbletkdltségekre, illetve bevételkiesésre, a varhatd negativ hatasok
csokkentésére mar a 2019. évi eredmény terhére céltartalékot kellett képeznie a Tarsasagnak, mely
2020. évben

o asportlétesitmények bezarasaval osszefiiggésben képzett céltartalék esetében részben,

o azegyes bérleti dijakbol szarmazo bevételkiesésekre képzett céltartalék vonatkozasaban teljes
egészében,

o azegyes fertotlenitések és takaritasok megndvekedett koltségeire képzett céltartalék esetében
részben

feloldasra keriilt.
- A Tarsasag a beszamolo készitése soran az alabbi jovébeni kotelezettségekkel kapcesolatban képzett
céltartalékot:

o A Tarsasag tulajdonaban allo, Alkotmany uti épitési telkek ellatasat biztositd, megépiild
ivovizvezeték-halozat — mint vizikozml — a Magyar Allam tulajdonaban és az EDV Zrt.
vagyonkezelésében 1év0 regionalis vizikozmi-rendszerhez kapcsolodik majd, mely
vizikbzmiinek a tulajdonjogat a vizikdzmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény
szerint téritésmentesen at kell adnia a Magyar Allam részére.

o A fenti ingatlanok ivovizzel torténé ellatasa két ,,idegen” tulajdonban allo ingatlant is érint,
melynek okan a Tarsasag a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVIL térvény 20. §-a alapjan
kartalanitasra kotelezett.

- A fordulénapon fennallo, mérlegkészités napjaig ki nem egyenlitett kovetelések mindsitése soran a
Tarsasag a rendelkezésre allo informaciok alapjan szamolta el az értékvesztést.

- A személyi jellegli raforditasokban jelentkezé megtakaritas foként az Utfenntartassal dsszefiiggésben,
azon beliil is -a kedvezObb iddjarasi viszonyok miatt- a téli sikossagmentesités teriiletén jelentkezik.

A Tarsasag az eredménytartalékbol fejlesztési céllal, jovobeni beruhazasok megvalositasa érdekében képzett
fejlesztési tartalékot is.

A Tarsasag fobb mérleg- és eredménykimutatas szerinti adatai az alabbiak:

A Tarsasag 2020. évi mérleg fo6sszege: 947 879 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi sajat tokéje: 804 808 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi értékesitései netté arbevétele: 521 293 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi ado6zas elotti eredménye: 5 890 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi ad6zas utani eredménye: 4 308 ezer Ft

A Feliigyel6 Bizottsag fontosabb megallapitasai a Tarsasag 2020. évi gazdilkodasarol

A jelentésben irtak, valamint a FeliigyelO Bizottsag elé keriilo irasbeli eléterjesztésekben foglaltak alapjan a
Feliigyel6 Bizottsag ugy itéli meg, hogy az Alapitd elé a valos allapotot tiikr6z6, minden tevékenységet
részletezd helyzetértékelés keriilt.

A 2020. évi gazdalkodasi tevékenység — a Felligyeld Bizottsag rendelkezésére bocsatott beszamolok,
jelentések, dokumentumok alapjan tortént — vizsgalata soran a Feliigyelo Bizottsag a jogszabalyokkal
ellentétes allapotot, tevékenységet nem tapasztalt.

Osszefoglaloan megéllapithatd, hogy a Tarsasag az Alapitd altal 2020. évre elfogadott iizletpolitikai,
gazdasagossagi elvarasokat maradéktalanul teljesitette, a gazdalkodasat kell6 alapossag jellemezte.
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A Feliigyel6 Bizottsag a fentiekre figyelemmel -elektronikus Gton lebonyolitott irasbeli szavazassal- a tagok
egyhangu szavazataval az alabbi hatarozatot hozta meg:

8/2021.05.21. szamu hatarozat

Az Oroszlanyi Ingatlankezelo és Hasznosité Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag Feliigyelo
Bizottsaga

1. attekintette a Konyvvizsgalé jelentését a Tarsasag 2020. évi mérlegérol, eredmény-
kimutatasarél és Kiegészité mellékletérol, valamint iizleti jelentésérél, melynek alapjan a
Konyvvizsgaléi jelentést az Alapitonak elfogadasra ajanlja,

2. attekintette a Tarsasag 2020. évi tevékenységérol szolo beszamoldjat, mérlegét, eredmény-
kimutatasat, kiegészité6 mellékletét és iizleti jelentését, tovabba az errél sz6lé konyvvizsgaléi
jelentést, melyek alapjan a Tarsasag beszamoldjat helyesnek és aggalytalannak tartja és azt az
Alapitonak is elfogadasra ajanlja,

3. értékelése szerint a Tarsasag a 2020. évi célkitiizéseit teljesitette, ennek az Alapité altali
megallapitasat javasolja,

4. a Tarsasag 2020. évi beszamoléjat az alabbi f6bb adatokkal a Tarsasag Alapitéjanak elfogadasra

ajanlja:

A Tarsasag 2020. évi mérleg foosszege: 947 879 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi sajat tokéje: 804 808 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi értékesitései netto arbevétele: 521 293 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi adozas elétti eredménye: 5 890 ezer Ft
A Tarsasag 2020. évi adézas utani eredménye: 4 308 ezer Ft

5. javasolja az Alapitonak, hogy a Tarsasag 2020. évi 4 308 ezer Ft adézas utani eredményét
helyezze eredménytartalékba,

6. elfogadja Tarsasag 2020. évi beszamoléjaval kapcsolatos Feliigyelo Bizottsagi jelentését,
melynek az Alapité altali jovahagyasat kéri.

Oroszlany, 2021. majus 21.

Przygoczki Ferenc
a Feliigyel6 Bizottsag elndke
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