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Tisztelt Képviselő-testület! 

1. Néhai Simon János örökösei kérelemmel fordultak az önkormányzathoz az Asztalos János utcai 878/17 

helyrajzi számú, 26 m2 területű, kivett garázs megnevezésű ingatlan felépítménye alatti földterület 

megvételével kapcsolatosan. Kérelmükhöz csatolták a felépítmény építési és használatbavételi engedélyét. 

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a hagyatéki eljárás elindult, a hagyatéki leltár tartalmazza a 

fentiekben megjelölt földterületen álló garázs felépítményt is. Tekintettel arra, hogy az eljárás 

kezdeményezésére februárban került sor, nem áll rendelkezésre az öröklési rend. 

A képviselő-testület 203/2012. (X. 30.) Kt. határozatában döntött arról, hogy a telekalakítást (az előterjesztés 

1. melléklete) követően kialakult (878/14 hrsz.-ú 26 m2 nagyságú, a 878/15 hrsz.-ú 26 m2 nagyságú, 878/16 

hrsz.-ú 26 m2 nagyságú, 878/17 hrsz.-ú 26 m2 nagyságú kivett) garázsterületek az önkormányzat üzleti 

vagyonát képezik, továbbá egyetértett a garázsterületek értékesítésével. A 143/2015. (VI. 30.) Kt. határozat 

6. pontja alapján került sor a 878/15 hrsz.-ú, 26 m2 nagyságú kivett garázs alatti földterület 46.800 Ft, 

továbbá az 1/2021. (I. 18.) Kt. határozat 3. pontja alapján a 878/14 hrsz.-ú, 26 m2 nagyságú kivett garázs 

alatti földterület 100.000 Ft összegben történő értékesítésére is. 

Javasolom, hogy a Képviselő-testület ismerje el a felépítményre vonatkozóan az örökösök tulajdonjogát, 

továbbá támogassa a felépítmény alatti földterület értékesítését 120.000 Ft összegben. 

Összegezve az információkat az alábbiakban ismertetem az értékesítéssel kapcsolatos jogi környezetet. 

• Oroszlány város nemzeti vagyonáról szóló 17/2017. (XI. 26.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdése értelmében „… a vagyontárgy értékét 

vagyonátruházás esetén hat hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni” 

A (2) bekezdés alapján ez „…mellőzhető, ha a vagyontárgy értéke a vagyonállapotot bemutató, az 

éves zárszámadáshoz csatolt leltár szerint 1.000.000 (egymillió) Ft alatt van.” 

• A Vagyonrendelet 21. §-a értemében a nettó 1.000.000 Ft alatti érték alapján nem kell az ingatlant 

versenyeztetni (az érintett vagyontárgy értéke az éves zárszámadáshoz csatolt leltár szerint: 2.000 Ft, 

azaz kettőezer forint). 

• A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 14. § (2) bekezdése, valamint a 

Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdésének alapján, tekintettel az összegre, az ingatlant nem kell 

felajánlani az államnak minden más jogosultat megelőző elővásárlási joga gyakorlására, ezért a 

szerződés azonnal megköthető.   

A földterület értékének meghatározásakor a 2021. évi döntés szerinti vételárból (100.000 Ft) indultunk ki. 

Erre való tekintettel az értékbecslést javasolom mellőzni, mivel annak munkadíja a vételárhoz történő 

számítással együtt aránytalanul nagy összeget képviselne a kiinduló vételárhoz képest. Áttekintve a 

rendelkezésre álló információkat az elmúlt időszak nagymértékű áremelkedésére, valamint a jelenleg 

fennálló helyzetre tekintettel vételárként 120.000 Ft összeg megállapítása indokolt. 

A Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság 2022. március 23-ai ülésén tárgyalta a fentieket, és 

támogatta a garázs felépítmény alatti önkormányzati terület értékesítését a határozati javaslatban 

megfogalmazottak szerint. 

2. A Képviselő-testület 33/2022. (II. 24.) határozatában egyetértett többek között az önkormányzat 1/1 

tulajdonát képező, Oroszlány, Nyíres dűlő 1. számú és 12401 helyrajzi szám alatti, kivett lakóház, udvar 

és melléképület, kert megnevezésű, 2841 m2 területű ingatlan értékesítésével. Egyben felhatalmazott az 

ingatlanra vonatkozó ingatlanforgalmi szakértői értékbecslések elkészíttetésére. 

A Képviselő-testület 3/2022. (I. 27.) határozatával a Településrendezési Terv módosításának tervezési 

programjaként elfogadta a Bokod-Oroszlány közötti kerékpárút nyomvonalának kijelölését. A tervezett 

nyomvonal érinti a fenti ingatlant, a tervező által megadott kisajátítási területsáv alapján tett számításaink 

szerint 1126 m2 terület nagysággal (az előterjesztés 2. melléklet). Tekintettel arra, hogy a kerékpáros 

közlekedésfejlesztési beruházás még nincs abban a stádiumban, hogy az ahhoz szükséges telekalakítási 

eljárást lefolytathassuk, az ingatlan értékesítésére a kerékpárút általi igénybevétellel csökkentett méretű 

területnagyság figyelembevételével – versenytárgyalást követően – adásvételi előszerződés keretében 

kerülhet sor. 

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy az ingatlanforgalmi szakértői értékbecslés elkészült az 

előterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal. Az ingatlan értéke összesen bruttó 5.900.000 Ft összegben 

került meghatározásra. Ebből a csökkentett méretű, azaz az 1715 m2 területű ingatlanrész és épületek 

értéke 4.600.000 Ft, a kerékpárút részére megmaradó, 1126 m2-es területrész értéke 1.300.000 Ft. 
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A Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság 2022. március 23-ai ülésén tárgyalta a fentieket, és 

támogatta a tervezett kerékpárúthoz tartozó földrészlettel csökkentett ingatlanrész értékesítését a csökkentett 

ingatlanérték szerint. 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását. 

Oroszlány, 2022. március 25. 

 

 Lazók Zoltán 

 

 

Oroszlány Város Önkormányzata képviselő-testülete 

…/2022. (...) határozata 

az önkormányzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos döntésekről 

Oroszlány Város Önkormányzata képviselő-testülete a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 27/2021. (I.29.) 

Korm. rendeletben kapott felhatalmazás alapján, a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes 

törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésétől eltérően rendelkező 

307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet által meghatározott feladat- és hatáskörében eljárva az alábbi határozatot 

hozza: 

1. Elismeri az elhunyt Simon János jogerős hagyatéki végzés szerinti örököseit az oroszlányi 878/17 

helyrajzi szám alatt felvett, 26 m2 területű, kivett garázs megnevezésű és Oroszlány Város 

Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező földterület felépítményének tulajdonosaiként. 

2. Egyetért az 1. pont szerinti földterületnek az elhunyt Simon János örökösei részére, 120.000 Ft 

összegben történő értékesítésével. 

3. Felhatalmazza a polgármestert az 1. pontban részletezett földterület adásvételével kapcsolatos szerződés 

megkötésére. 

4. Egyetért az Oroszlány Város Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező, Oroszlány, Nyíres dűlő 1. számú és 

12401 helyrajzi szám alatti, kivett lakóház, udvar és melléképület, kert megnevezésű, 2841 m2 területű 

ingatlanból 1715 m2 területű ingatlanrésznek és épületeknek versenytárgyalás keretében történő 

értékesítésével. 

5. A 4. pont szerinti értékesítés során induló árként bruttó 4.600.000 Ft összeget határoz meg. 

6. Egyetért a 4. pont szerinti ingatlan értékesítésével kapcsolatos eljárások (telekalakítás, adásvétel) 

lebonyolításának azonnali megkezdésével. 

 

Határidő:  a határozat kihirdetésére:  2022. április 5.  

Felelős:  a határozat kihirdetéséért:  Dr. File Beáta jegyző 


