Bérlakasok koltségei 2022. évben
(terv)

Az egyes lakasok tizemeltetéséhez, miikodtetéséhez (fenntartasahoz), illetve a beruhazas
megtériilléséhez kapcsolodd koltségek részletes bemutatdsa a koltségelven hasznositott
bérlakasok (900 Ft/m?) a Pet6fi udvar 6-7. példajan:

Az egyes koltségelemek a jelenlegi bérlakas lizemeltetésben hasznalt arak illetve ahol
ez nem allt rendelkezésre (pl. takaritas) eldzetesen bekért arajanlatok alapjan keriilt
kiszamitasra.

Az éves Osszegeket ezerre kerekitve, a négyzetméter arakat pedig tizedesjegy bontés
nélkiil keriiltek megadasra.

Minden koltségelemnél a miiszaki és szakmai tartalmat bemutatd rovid ismertetd
késziilt.

A beruhazas megtériilésének szamitott koltségei:

A koltségelven hasznositott bérlakasoknal (kiemelten a Pet6fi udvar 6-7. 2017. évi felujitdsdhoz
kapcsolodoan) a beruhdzas megtériilését 30 év iddtartamra szamolva, illetve ennek mintajara
valamennyi koltségelven hasznositott bérlakds esetén is ez az 6sszeg keriil(t) ,,elkiilonitésre”.
Négyzetméterre szamolva: 455 Ft/m?

Miikodtetési koltségek:
Epiilet- és lakdsfenntartisi szolgaltatdsok:

Vdsarolt anyagok kéltségei (villany):

Az ¢éplilettdomb szelldztetését biztositdé 12 darab ventilator (70KW), a 1épcsohaz-
vilagitas (18 KW) illetve a karbantartdsok soran vételezett villanyfogyasztast
tartalmazza. (15.000 Ft/hé/1épcs6haz).

Eves koltség: 2 Iépeséhaz X 15.000 Ft/hé X 12 hé = 360.000 Ft

A kéltségelem m? dra: 23 Ft/m?

Vasarolt anyagok koltségei / viz+csatorna:

Az egyéni vizmérdorak illetve az épiilet mérdje kozott jelentkezd kiilonbozet illetve az
ehhez kapcsolddd csatornadij. Egyéb Petdfi udvari ingatlanok hasonlo koltségeit
figyelembe véve.

Eves koltség: 2 1épcséhdz X 12.000 Ft/hé X 12 hé = 288.000 Ft

A koltségelem m? dra: 18 Ft/m?

Hulladékkezelési dij:

Lépcs6hazanként 1 darab 770 literes hulladékgylijté heti 3 alkalommal torténd
uritésének koltségeit tartalmazza.

Eves koltség: 223.733 Ft/negyedév X 4 negyedév = 894.932 Ft kerekitve: 895.000 Ft
A koltségelem m? dra: 57 FtIm?

Kartevoirtas:

Félévente kartevo- és ragesaloirtas elvégeztetése 1€pcséhazanként.

Eves kiltség: 2 1épeshaz X 10.274 Ft/félév X 2 = 41.096 Ft kerekitve 41.000 Ft

A koltségelem m? dra: 3 Ft/m?

Epiiletbiztositds:



A bérlakas tizemelteto feleldsségbiztositasahoz kapcsolodo kiegészitd vagyonbiztositas
alapjan az épiilettomb biztositasi koltsége.

Eves koltség: 103.089 Ft/negyedév X 4 negyedév / 2 (biztositds kozds a Petdfi udvar 4-
5. épiilettel)= 412.356 Ft kerekitve 412.000 F't

A kéltségelem m? dra: 13 Ft/m?

Takaritasi szolgaltatas:

Heti harom alkalommal t6rténé 1épcséhaz-takaritas, amely magaba foglalja a
takaritdszerek és eszk6zok beszerzését is.

Eves koltség: 31.200 Ft/hé X 12 hé = 374.400 Ft kerekitve 374.000 Ft

A kéltségelem m? dra: 24 Ft/m?

Bels6 kamerarendszer iizemeltetése:

A kiépitésre kertilt belsé kamerarendszer lizemeltetési koltsége.

Eves koltség: 5.080 Ft/hé X 12 hé = 60.960 Ft kerekitve 61.000 Ft

A kéltségelem m? dra: 4 Ft/m?

Egyéb anyagkoltség

Téli idészakban hasznalt zsdkos sikossag mentesitd szordanyag koltsége. Padlas- és
pincelejarok, 1épcséhazi karbantartasokhoz vasarolt egyéb anyagok (pl. lakat).

Eves koltség: 30.000 Ft

A koltségelem m? dra: 2 Ft/m?

Postakoltség

A bérleti dij szamlajanak és postai csekkjének (normal levél 145 Ft/darab), illetve 2
felszolito levélnek ajanlott kiildeményként (955 Ft/darab) torténd kikiildésének posta
koltsége. Illetve tovabbi 2.000 Ft/év koltséget szamoltunk egyéb értesitések koltségeire
(pl. bérlemény ellendrzés).

Eves koltség: 12 darab X 24 lakds X 145 Ft + 24 X 2 X 955 Ft + 2.000 Ft (egyéb
ertesités)= 89.600 Ft kerekitve 90.000 F't

A koltségelem m? dra: 6 Ft/m?

Bankkoltség

Az lizemeltetd szadmlavezetd pénzintézetének dijszabdsa szerint a postai csekken torténd
befizetés utan felszamolt dija.

Eves koltség: 150.000 Ft

A koltségelem m? dra: 9 Ft/m?

Irodaszer

A szadmlak kikiildéséhez sziikséges boritékok, postai csekkek... koltségei.

Eves koltség: 40.000 Ft

A koltségelem m? dra: 3 Ft/m?

Epiilet, lakds karbantartds szolgdltatds:

LépcsOhaz égdzés, esetleges lampatest és szerelvény csere, javitas. Lakdsokban dugulas
elharitas, vizéra cserék. Kaputelefon javitds. Kiils6 ajtdo javitasa, lakastartozékok
javitasanak, karbantartasanak koltségei. Lépcs6hazak alkalmankénti festése, javitasa.
Eves koltség: 840.000 Ft (Villamos karbantartds 100.000 Ft/év; Viz- és csatorna
karbantartas 130.000 Ft/év;, Kaputelefon javitas 30.000 Ft/év; Egyéb karbantartas
580.000 Ft/év).

A koltségelem m? dra: 53 Ft/m?



- Hatosagi jellegii szolgaltatasok:
Igényként fogalmazodott meg a tulajdonos részérdl, hogy a lakasbérleti szerzédések a
hatékonyabb jogérvényesités érdekében legyenek kozokiratba foglalva. (kozokiratba
foglalt bérleti szerzodés esetleges fizetési meghagyasa kozvetleniil — birdsagi eljaras
nélkiil — végrehajtasra adhato).
A kozjegyzok dijszabasat a 14/1991. (IX.26.) IM rendelet hatdrozza meg, melytdl a
kozjegyzOk nem térhetnek el. A telefonon megkeresett tatabanyai székhelyti kozjegyzok
30.000 Ft/szerzodés Osszegért vallaljak tatabanyai iroddjukban a szerzddések
kozokiratba foglaldsat. Kiilsd helyszinre torténd kiszallas esetén ez a koltség
megduplazodik.
Fizetési meghagyas kibocsatasa iranti kérelem el6terjesztésének dija a dijalap 1%-a, de
legalabb 8.000 Ft. A fizetési meghagyds végrehajtasa elrendelésének a dija a
végrehajtando kovetelés 1%-a, de legalabb 5000 Ft.
Evente megkotendé 24 lakasbérleti szerzédésének, illetve 1 év kozbeni kikolt6zo
szerzédésének kozokiratba torténd foglalasa, valamint minimalis fizetési meghagyassal
keriilt a koltségnem kiszamitésra.
Eves koltség: 25 szerzédés X 30.000 Ft (kozokiratba foglalds) + 24.000 Ft (fizetési
meghagyads, végrehajtas dija) = 774.000 Ft
A kéltségelem m? ara: 49 Ft/m?

Miikédtetési koltségek osszesen: 264 Ft/m?
Uzemeltetési koltségek:

- Személyi jellegii koltségek:
A bérlakasok tizemeltetéséhez kapcsoldédd humdanerd forrds biztositdsdhoz kapcsolodo
koltségek. Feladatai: bérleti szerzddésekkel kapcsolatos tligyintézeés, szamlazas és bérleti
dijak beszedése (pénztar), tarsashazi kozgytiléseken vald részvétel, meglévo lakasigények
folyamatos nyilvantartasa, {gyfélforgalom bonyolitasa/ligyfélszolgalat (hétféként
személyesen, tovabbi napokon telefonon), statisztikai jelentés készitése, bérlemény
ellendrzések, egyedi karbantartidsok szervezése... A bérlakds iizemeltetést végzo
munkavallalok a személyi jellegii koltségei.

Eves koltség: 1.970.000 Ft

A koltségelem m? dara: 125 Ft/m?
- Vdallalati altalanos koltségek
Az lzemeltetd szamviteli politikdjdban meghatarozott bevétel ardnyosan az egyes
tevékenységekre szamitott altalanos lizemi koltségek keriiltek kiszamitasra a 24 lakasra
részaranyosan. Itt keriilt beszamitasra a kintlévdségek kezelése is.
Itt keriilnek megadasra
Adminisztracios koéltségek 30 Ft/ négyzetméter= 39.480 F't / honap
- azligyvédi szolgaltatas,
- kiils6s konyvelési, szamviteli szolgéltatasi dij,
- akonyvvizsgalat,
- lizemorvosi,



- amunkavédelmi,

- aFeliigyel6 Bizottsag,

- szamlavezetési dij,

- céges teljes kort felel0sség biztositas

Informatikai koltségek 5 Ft/ négyzetméter= 6.580 Ft / honap
- informatikai programhasznalat,
- informatikus, rendszergazda

Beérlettel osszefiiggo koltségek 5 Ft/ negyzetméter= 6.580 Ft / honap
- az irodahelyiség ¢és irodai eszkozok bérleti dijanak,

- nyomtatasi koltségek

- telefon, internet hasznalat (ligyfélszolgalathoz)

Személyi jellegii koltségek 16 Ft/ négyzetméter= 21.056 Ft / honap
- gépkocsi hasznalat,
- telefon,
- lgyvezetd bér koltsége

Vallalati koltség osszesen: 884.000 Ft
A koltségelem m? dra: 56 Ft/m?

Uzemeltetési koltség dsszesen: 181 Ft/m?

Osszegzés:
A Kkoltségelven hasznositott bérlakasok (900 Ft/m? koltségelemek szerint megoszlasa a
2022. évi koltségterveink alapjan a kovetkezoképpen alakul:

Beruhazas megtériilés: 455 Ft/m?
Miikodtetési koltségek: 264 Ft/m?

Uzemeltetési koltség dsszesen: 181 Ft/m?
Osszesen: 900 Ft/m?

Oroszlany, 2022. junius 28.

Oroszlanyi Ingatlankezeld €s Hasznosito Zrt.



