
Bérlakások költségei 2022. évben 

(terv) 

Az egyes lakások üzemeltetéséhez, működtetéséhez (fenntartásához), illetve a beruházás 

megtérüléséhez kapcsolódó költségek részletes bemutatása a költségelven hasznosított 

bérlakások (900 Ft/m2 ) a Petőfi udvar 6-7. példáján: 

- Az egyes költségelemek a jelenlegi bérlakás üzemeltetésben használt árak illetve ahol 

ez nem állt rendelkezésre (pl. takarítás) előzetesen bekért árajánlatok alapján került 

kiszámításra. 

- Az éves összegeket ezerre kerekítve, a négyzetméter árakat pedig tizedesjegy bontás 

nélkül kerültek megadásra. 

- Minden költségelemnél a műszaki és szakmai tartalmat bemutató rövid ismertető 

készült. 

 

A beruházás megtérülésének számított költségei: 

A költségelven hasznosított bérlakásoknál (kiemelten a Petőfi udvar 6-7. 2017. évi felújításához 

kapcsolódóan) a beruházás megtérülését 30 év időtartamra számolva, illetve ennek mintájára 

valamennyi költségelven hasznosított bérlakás esetén is ez az összeg kerül(t) „elkülönítésre”.  

Négyzetméterre számolva: 455 Ft/m2   

 

Működtetési költségek: 

Épület- és lakásfenntartási szolgáltatások: 

- Vásárolt anyagok költségei (villany):  

Az épülettömb szellőztetését biztosító 12 darab ventilátor (70KW), a lépcsőház-

világítás (18 KW) illetve a karbantartások során vételezett villanyfogyasztást 

tartalmazza. (15.000 Ft/hó/lépcsőház). 

Éves költség: 2 lépcsőház X 15.000 Ft/hó X 12 hó = 360.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 23 Ft/m2 

- Vásárolt anyagok költségei / víz+csatorna: 

Az egyéni vízmérőórák illetve az épület mérője között jelentkező különbözet illetve az 

ehhez kapcsolódó csatornadíj. Egyéb Petőfi udvari ingatlanok hasonló költségeit 

figyelembe véve. 

Éves költség: 2 lépcsőház X 12.000 Ft/hó X 12 hó = 288.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 18 Ft/m2 

- Hulladékkezelési díj:  

Lépcsőházanként 1 darab 770 literes hulladékgyűjtő heti 3 alkalommal történő 

ürítésének költségeit tartalmazza.  

Éves költség: 223.733 Ft/negyedév X 4 negyedév = 894.932 Ft kerekítve: 895.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 57 Ft/m2 

- Kártevőirtás: 

Félévente kártevő- és rágcsálóirtás elvégeztetése lépcsőházanként. 

Éves költség: 2 lépcsőház X 10.274 Ft/félév X 2 = 41.096 Ft kerekítve 41.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 3 Ft/m2 

- Épületbiztosítás: 



A bérlakás üzemeltető felelősségbiztosításához kapcsolódó kiegészítő vagyonbiztosítás 

alapján az épülettömb biztosítási költsége. 

Éves költség: 103.089 Ft/negyedév X 4 negyedév / 2 (biztosítás közös a Petőfi udvar 4-

5. épülettel)= 412.356 Ft kerekítve 412.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 13 Ft/m2 

- Takarítási szolgáltatás: 

Heti három alkalommal történő lépcsőház-takarítás, amely magába foglalja a 

takarítószerek és eszközök beszerzését is. 

Éves költség: 31.200 Ft/hó X 12 hó = 374.400 Ft kerekítve 374.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 24 Ft/m2 

- Belső kamerarendszer üzemeltetése: 

A kiépítésre került belső kamerarendszer üzemeltetési költsége. 

Éves költség: 5.080 Ft/hó X 12 hó = 60.960 Ft kerekítve 61.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 4 Ft/m2 

- Egyéb anyagköltség 

Téli időszakban használt zsákos síkosság mentesítő szóróanyag költsége. Padlás- és 

pincelejárók, lépcsőházi karbantartásokhoz vásárolt egyéb anyagok (pl. lakat).  

Éves költség: 30.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 2 Ft/m2 

- Postaköltség 

A bérleti díj számlájának és postai csekkjének (normál levél 145 Ft/darab), illetve 2 

felszólító levélnek ajánlott küldeményként (955 Ft/darab) történő kiküldésének posta 

költsége. Illetve további 2.000 Ft/év költséget számoltunk egyéb értesítések költségeire 

(pl. bérlemény ellenőrzés). 

Éves költség: 12 darab X 24 lakás X 145 Ft + 24 X 2 X 955 Ft + 2.000 Ft (egyéb 

értesítés)= 89.600 Ft kerekítve 90.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 6 Ft/m2 

- Bankköltség 

Az üzemeltető számlavezető pénzintézetének díjszabása szerint a postai csekken történő 

befizetés után felszámolt díja. 

Éves költség: 150.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 9 Ft/m2 

- Irodaszer 

A számlák kiküldéséhez szükséges borítékok, postai csekkek… költségei. 

Éves költség: 40.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 3 Ft/m2 

- Épület, lakás karbantartás szolgáltatás: 

Lépcsőház égőzés, esetleges lámpatest és szerelvény csere, javítás. Lakásokban dugulás 

elhárítás, vízóra cserék. Kaputelefon javítás. Külső ajtó javítása, lakástartozékok 

javításának, karbantartásának költségei. Lépcsőházak alkalmankénti festése, javítása. 

Éves költség: 840.000 Ft (Villamos karbantartás 100.000 Ft/év; Víz- és csatorna 

karbantartás 130.000 Ft/év; Kaputelefon javítás 30.000 Ft/év; Egyéb karbantartás 

580.000 Ft/év). 

A költségelem m2 ára: 53 Ft/m2 



- Hatósági jellegű szolgáltatások: 

Igényként fogalmazódott meg a tulajdonos részéről, hogy a lakásbérleti szerződések a 

hatékonyabb jogérvényesítés érdekében legyenek közokiratba foglalva. (közokiratba 

foglalt bérleti szerződés esetleges fizetési meghagyása közvetlenül – bírósági eljárás 

nélkül – végrehajtásra adható). 

A közjegyzők díjszabását a 14/1991. (IX.26.) IM rendelet határozza meg, melytől a 

közjegyzők nem térhetnek el. A telefonon megkeresett tatabányai székhelyű közjegyzők 

30.000 Ft/szerződés összegért vállalják tatabányai irodájukban a szerződések 

közokiratba foglalását. Külső helyszínre történő kiszállás esetén ez a költség 

megduplázódik. 

Fizetési meghagyás kibocsátása iránti kérelem előterjesztésének díja a díjalap 1%-a, de 

legalább 8.000 Ft.  A fizetési meghagyás végrehajtása elrendelésének a díja a 

végrehajtandó követelés 1%-a, de legalább 5000 Ft. 

Évente megkötendő 24 lakásbérleti szerződésének, illetve 1 év közbeni kiköltöző 

szerződésének közokiratba történő foglalása, valamint minimális fizetési meghagyással 

került a költségnem kiszámításra. 

Éves költség: 25 szerződés X 30.000 Ft (közokiratba foglalás) + 24.000 Ft (fizetési 

meghagyás, végrehajtás díja) = 774.000 Ft 

A költségelem m2 ára: 49 Ft/m2 

 

Működtetési költségek összesen: 264 Ft/m2 

 

Üzemeltetési költségek: 

 

- Személyi jellegű költségek: 

A bérlakások üzemeltetéséhez kapcsolódó humánerő forrás biztosításához kapcsolódó 

költségek. Feladatai: bérleti szerződésekkel kapcsolatos ügyintézés, számlázás és bérleti 

díjak beszedése (pénztár), társasházi közgyűléseken való részvétel, meglévő lakásigények 

folyamatos nyilvántartása, ügyfélforgalom bonyolítása/ügyfélszolgálat (hétfőként 

személyesen, további napokon telefonon), statisztikai jelentés készítése, bérlemény 

ellenőrzések, egyedi karbantartások szervezése… A bérlakás üzemeltetést végző 

munkavállalók a  személyi jellegű költségei. 

  Éves költség: 1.970.000 Ft  

A költségelem m2 ára: 125 Ft/m2 

- Vállalati általános költségek 

Az üzemeltető számviteli politikájában meghatározott bevétel arányosan az egyes 

tevékenységekre számított általános üzemi költségek kerültek kiszámításra a 24 lakásra 

részarányosan. Itt került beszámításra a kintlévőségek kezelése is. 

Itt kerülnek megadásra  

 Adminisztrációs költségek 30 Ft/ négyzetméter= 39.480 Ft / hónap 

- az ügyvédi szolgáltatás,  

- külsős könyvelési, számviteli szolgáltatási díj, 

- a könyvvizsgálat, 

- üzemorvosi, 



- a munkavédelmi, 

- a Felügyelő Bizottság,  

- számlavezetési díj, 

- céges teljes körű felelősség biztosítás 

 

Informatikai költségek 5 Ft/ négyzetméter= 6.580 Ft / hónap 

- informatikai programhasználat, 

- informatikus, rendszergazda 

 

     Bérlettel összefüggő költségek 5 Ft/ négyzetméter= 6.580 Ft / hónap 

- az irodahelyiség és irodai eszközök bérleti díjának,  

- nyomtatási költségek 

- telefon, internet használat (ügyfélszolgálathoz) 

 

    Személyi jellegű költségek 16 Ft/ négyzetméter= 21.056 Ft / hónap 

- gépkocsi használat, 

- telefon, 

- ügyvezető bér költsége 

 

Vállalati költség összesen: 884.000 Ft  

A költségelem m2 ára: 56 Ft/m2 
 

Üzemeltetési költség összesen: 181 Ft/m2 

 

Összegzés:  

A költségelven hasznosított bérlakások (900 Ft/m2) költségelemek szerint megoszlása a 

2022. évi költségterveink alapján a következőképpen alakul: 

 

Beruházás megtérülés: 455 Ft/m2 

Működtetési költségek: 264 Ft/m2 

Üzemeltetési költség összesen: 181 Ft/m2 

Összesen: 900 Ft/m2 

 

Oroszlány, 2022. június 28. 

 

 

     Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 

 


