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HASZNOSÍTÁSI SZERZŐDÉS 

- az önkormányzati bérlakások hasznosítására - 

 

Amely létrejött egyrészről Oroszlány Város Önkormányzata (2840 Oroszlány, Rákóczi Ferenc út 78., 

folyószámla száma: 12028003-00254374-00100004, adószáma: 15729631-2-11, képviseli: Lazók 

Zoltán polgármester), mint megbízó, (a továbbiakban: Megbízó)  

másrészről 

az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zártkörűen Működő Részvénytársaság (röv. cégneve: 

Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt, székhelye: 2840 Oroszlány, Bánki Donát utca 2/J, cg.: 11-

10-001726, adószáma: 25804478-2-11, folyószámla száma: 12028003-01419314-00100008, képv. 

Németh Gábor vezérigazgató), mint hasznosító (a továbbiakban: Hasznosító), együttesen: Felek között, 

a mai napon, az alábbiak szerinti részletes feltételekkel: 

I. Előzmények 

 

1. Megbízó és a VARIKONT Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság, mint üzemeltető e 

szerződés előzményét jelentő módon -a Megbízó tulajdonában álló önkormányzati bérlakások 

üzemeltetésére- 2015. április 1. napján egymással szerződést kötöttek. 

2. A Hasznosító időközben a VARIKONT Kft tulajdonosává vált, később (2018. december 31. 

napjával) a VARIKONT Kft. a Hasznosítóba, mint általános jogutódjába olvadt be. 

3. Felek az önkormányzati bérlakások üzemeltetésére vonatkozó szerződésüket 2018. november 28. 

napján kelt egységes szerkezetű üzemeltetési szerződésben általánosan felülvizsgálták. 

4. Megbízó Képviselő-testülete a bérlakás-rendszerrel kapcsolatos feladatellátásról szóló, 57/2022 

(04.28) számú határozatával döntött arról, hogy a továbbiakban nem üzemeltetési-, hanem 

hasznosítási szerződés keretében -de változatlanul a Hasznosító személyével- kívánja az 

önkormányzati bérlakásüzemeltetési feladatokat ellátni. 

5. Felek e körülményre figyelemmel a 2018. november 28. napján kelt üzemeltetési szerződésüket 

2022. június 30. napjával hatályon kívül helyezik, és 2022. július 1. napjával kezdődő, határozatlan 

időtartamra terjedően a jelen hasznosítási szerződést kötik meg. 

6. Felek rögzítik, hogy a Mötv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapján a Megbízó feladata a lakás- és 

helyiséggazdálkodás, mely közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladat. 

7. A Szerződő Felek rögzítik, hogy a Hasznosító a Megbízó kizárólagos tulajdonában álló, a nemzeti 

vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja 

szerinti átlátható szervezet. 

8. A Hasznosító vállalja, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdése szerint a szerződés tárgyát képező 

ingatlanok hasznosításáról évente éves beszámolója keretében írásban beszámol a Megbízónak, és 

vállalja, hogy a szerződés tárgyát képező ingatlanokat az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltakra 

figyelemmel hasznosítja. 

 

II. A szerződés tárgya, hatálya 

 

1. Jelen szerződéssel Megbízó megbízza Hasznosítót a Megbízó tulajdonában álló, a jelen szerződés 

1. és 2. sz. mellékleteiben felsorolt önkormányzati bérlakások és egyéb helyiségek (tárolók) 2022. 

július 1. napjától kezdődő, határozatlan időtartamig terjedő hasznosításával. 

2. E szerződést bármelyik fél a másik félhez intézett, írásbeli, egyoldalú nyilatkozatával felmondhatja, 

legalább 120 napos felmondási idő betartásának kötelezettsége kikötésével. 
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III. A Hasznosító részletes feladatai 

1. Hasznosítási díj fizetése 

a) Hasznosító az ezen szerződés 1. sz. mellékletét képező önkormányzati bérlakások általa való 

lakáscélú hasznosítása fejében Megbízó részére minden hasznosított (bérbeadott) bérlemény 

után a 22/2007. Önkormányzati rendelet 2. sz. mellékletében meghatározott bérleti díjakból az 

alábbiak szerinti hasznosítási díj megfizetésére köteles: 

- a költségelven, illetve piaci elven hasznosított összkomfortos bérlakás esetében 

lakásonként 455 Ft/m2/hó, 

- szolgálati, illetve szociális elhelyezést biztosító összkomfortos bérlakás esetén 

lakásonként 305 Ft/m2/hó, 

- a szociális elhelyezést biztosító komfortos lakás esetén lakásonként 185 Ft/m2/hó. 

b) Hasznosító az ezen szerződés 2. sz. mellékletét képező egyéb helyiségek általa való tárolási célú 

hasznosítása fejében Megbízó részére 82.000,- Ft +ÁFA/év, azaz Nyolcvankettőezer forint 

+ÁFA/év összegű hasznosítási díj megfizetésére köteles. 

c) Hasznosító a hasznosítási díjak arányos részét Megbízó minden tárgynegyedévet követően 

kiállított számlája alapján, a számla keltétől számított 15 napon belül, átutalással köteles 

megfizetni. 

Hasznosító nem várt késedelembe esése esetén a késedelmi kamat a Ptk. szerinti késedelmi 

kamattal egyező mértékű. 

Felek a hasznosítási díj mértékét minden tárgyév második félévében lefolytatandó egyeztetést 

követően a tárgyévet követő évtől kiterjedő hatállyal felülvizsgálhatják. 

2. A bérbeadói (tulajdonosi) jogok és kötelezettségek gyakorlása: 

a)  A bérlakás igények nyilvántartásba vétele, óvadék kezelése, bérleti szerződések a Hasznosító 

saját nevében történő megkötése. A szociális, a költségelvű, a piaci típusú lakások esetében a 

Megbízó, míg a szolgálati lakások esetében a Megbízó, illetve a bérlőkijelölési joggal 

rendelkező szervezet jelöli ki. 

b)  A bérleti jogviszony megszűnésével, megszüntetésével, módosításával kapcsolatos ügyintézés. 

(Felmondás, díjhátralék behajtása, fizetési meghagyás, végrehajtás, kilakoltatás) Amennyiben a 

lakás állaga a felméréshez képest rendeltetésellenes használat, rongálás miatt a bérlőnek 

felróható módon hátrányosan változott meg, és a helyreállításra vonatkozó felhívás ellenére az 

eredeti állapot helyreállítása határidőben nem történt meg, úgy a lakások és helyiségek bérletére, 

valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 

(a továbbiakban: Ltv.) 25. §.(3) bekezdésre hivatkozva Hasznosító köteles a bérleti szerződést 

azonnali hatállyal felmondani. Hasznosító a bérlőket ezen szerződéses feltételről (kikötésről) a 

felméréssel egyidejűleg köteles írásban tájékoztatni.  

A lakás kiürítéséről hozott jogerős bírósági döntés esetén Hasznosító dönt a végrehajtási eljárás 

megindításáról. Hasznosító köteles a végrehajtást kezdeményezni, ha a felmondásra a lakás 

rongálása miatt került sor, vagy ha más okból történt felmondásnál a rongálás is megállapítható. 

c)  Részletfizetési megállapodások megkötése (díjhátralék esetén.) 

e)  A megüresedett lakások hasznosítására vonatkozóan javaslat készítése a Megbízó számára. 

f)  Bérlőtársi szerződés, bérleménybe történő befogadás esetén bérbeadói hozzájárulás. Nem 

adható hozzájárulás, ha a bérlő magatartása miatta szerződés azonnali hatályú felmondása 

feltételei fennállnak, illetve, ha a bérlőnek lakbér-, vagy közüzemi díj tartozása van. 

g)  A bérlakások állapotának ellenőrzése. A bérleti szerződések megkötése előtt a lakásban 

állapotfelmérés készítése, melyet a leendő bérlővel is alá kell íratni. 

h)  Adósságkezelési szolgáltatással kapcsolatos ügyintézés (igazolás kiadása, kapcsolattartás.) 
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i)  Bérbeadói, bérlői megállapodások megkötése (a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá 

tételére, átalakítására, korszerűsítésére.)  

3. Közüzemi díjak rendezése: 

a)  Távhőszolgáltatási díj elszámolása: A távfűtés- és melegvízellátás díját a bérlő közvetlenül a 

szolgáltatónak fizeti meg. 

b)  Hidegvíz- és a szennyvízelbánási díj elszámolása: 

• A vegyes tulajdonú épület-tömbben a mellékmérőn mért vízdíjat a bérlő közvetlenül a 

szolgáltatónak fizeti meg. Mellékmérővel történő elszámolási lehetőség hiányában a bérlőt 

terhelő vízdíjat Hasznosító a társasházközösség részére fizeti meg, egyidejűleg e díjat a 

bérlő-, illetve lakáshasználó felé továbbhárítja. 

• A kizárólagos önkormányzati tulajdonú épületekben a mellékmérőn mért vízdíjat a bérlő 

közvetlenül a szolgáltatónak fizeti meg. 

c) Villamos energia díj elszámolása: A villamos energia díját a bérlő közvetlenül a szolgáltatónak 

fizeti meg. 

4. A vegyes tulajdonú épület-tömbben (társasházakban) található bérleményekkel összefüggő 

társasházi ügyek intézése: 

Társasházi közgyűléseken való részvétel, szavazás, a tulajdonos képviselete, a közös képviselőkkel 

való kapcsolattartás. 

5. A kizárólagos önkormányzati tulajdonú épülettömbben lévő bérlemények esetében a kötelező 

szolgáltatások biztosítása: 

a) a közös használatra szolgáló területek tisztántartása (házfelügyelői szolgáltatás), 

b) közműellátásról való gondoskodás, 

c) rágcsálóirtás. 

6. Az üzemeltetés pénzügyi-számviteli és adminisztratív feladatai ellátása, ezen belül különösen: 

a) díjelőírás, számlázás, díjbeszedés, 

b) közös költség és egyéb költség átutalása, 

c) könyvelés, 

d) hátralékok nyilvántartása és behajtása, 

e) ügyfélforgalom lebonyolítása, lakásigények kezelése, 

f) lakásokkal kapcsolatos statisztikai jelentés készítése a Megbízó részére, 

g) a bérlők bérleti jogviszonyának folyamatos nyilvántartása és azzal kapcsolatos tájékoztatók 

készítése a bérlők és a bérlőkijelölő (önkormányzat) felé, az önkormányzati rendeletben 

meghatározott egyes lakástípusok nyilvántartási elkülönítésével. 

7. Karbantartási feladatok: 

7.1. Az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. és Petőfi udvar 6-7. szám alatti épületek esetében: 

a) az épület karbantartása, 

b) gondoskodás az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról, 

c) a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, e helyiségek berendezéseiben, vezetékeiben 

keletkezett hibák megszüntetése, 

d) a vezetékrendszer meghibásodása miatt a lakáson belül szükséges munkák elvégzése, 

e) a bérlők által bejelentett karbantartási igények fogadása, azok jogossága kivizsgálása, 
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f) a karbantartási feladatokhoz kapcsolódó ügyintézés: árajánlatok kérése, kivitelező kiválasztása, 

kivitelezési szerződések megkötése, munkálatok műszaki ellenőrzése, műszaki átadás-átvétel, 

számlák leigazolása és kiegyenlítése. 

7.2. Az egyéb önkormányzati tulajdonú lakások esetében: 

a) a bérlakás karbantartása, 

b) a vezetékrendszer meghibásodása miatt a lakáson belül szükséges munkák elvégzése, 

c) a bérlők által bejelentett karbantartási igények fogadása, azok jogossága kivizsgálása, 

d) a karbantartási feladatokhoz kapcsolódó ügyintézés: árajánlatok kérése, kivitelező kiválasztása, 

kivitelezési szerződések megkötése, munkálatok műszaki ellenőrzése, műszaki átadás-átvétel, 

számlák leigazolása és kiegyenlítése. 

8. Felújítási feladatok: 

A Hasznosító kizárólag a Megbízóval történt külön megállapodás és díjazás alapján végez felújítási 

munkálatokat a Megbízó tulajdonában álló lakások és egyéb helyiségek esetében. 

 

IV. Pénzügyi feltételek 

1. Jelen szerződésben foglalt feladatok ellátásnak fedezete a befolyt lakbér. 

2. Hasznosító az önkormányzati lakásban lakó bérlőktől, illetőleg lakáshasználóktól a saját nevében 

jogosult bérleti, illetőleg lakáshasználati díjat szedni.  

A díjbevételekkel Hasznosító sajátjaként rendelkezik.  

A szerződés teljesítésével összefüggő kiadások, költségek közvetlenül a Hasznosító nevére 

szólnak, a lakbér- lakáshasználati díj hátralék, illetve közüzemi díjhátralék behajtása a Hasznosító 

kockázatára történik, a behajthatatlan díjhátralékot Megbízó nem téríti meg. 

3. A bérleti, illetőleg lakáshasználati díj mértékét az önkormányzat rendelete tartalmazza, a 

díjváltozásra Hasznosító tesz javaslatot a Képviselő-testületnek. 

4. A lakásfenntartási támogatást Megbízó első ízben az arra való jogosultságot megállapító határozat 

meghozatalát követő hónap 15. napjáig, visszamenőleg a jogosultság napjától, összevontan utalja 

át Hasznosító számlájára, ezt követően a lakásfenntartási támogatást összevontan, a tárgyhónap 15. 

napjáig utalja át. 

A lakásfenntartási támogatásra jogosultakról és a javukra átutalt összegről Megbízó külön 

jegyzékben tájékoztatja a Hasznosító. 

5. A Megbízó a nem hasznosított bérlakások után felmerülő kiadásokat (ideértve: a Hasznosító által 

megfizetett közüzemi díjakat, a vegyes tulajdonú társasházakban lévő lakások esetén a közös 

költségeket is), továbbá a határozatlan idejű bérleti szerződések esetében a Hasznosító részére a 

bérleti szerződés alapján meg nem térülő közös költségeket tárgyévet követő év március 31. napjáig 

történt elszámolás alapján a Hasznosító részére megtéríti. 

6. Hasznosító a jelen fejezetben írtakon kívül egyéb jogcímen az e szerződés szerinti teljesítéséért 

ellenszolgáltatásra nem jogosult. 

 

V. Hasznosító tájékoztatási kötelezettsége 

1. Hasznosító a hasznosítási díj negyedéves mértékét megalapozó kimutatást készít. 

2. Hasznosító a köteles a Megbízó kérésére együttműködni annak érdekében, hogy Megbízó a 

Hasznosító éves beszámolójában szereplő adatok valóságáról helyszíni bejárás során győződhessen 

meg. 



5 

 

 

VI. Záró rendelkezések 

1. E szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv, a Ltv., és az 

önkormányzati tulajdonban lévő lakások bérletéről, lakbéréről és elidegenítéséről szóló 22/2007. 

(XI.14.) Ör. rendelet rendelkezései irányadóak. 

2. E szerződés hatálybalépését megelőző napon felek között 2018. november 28. megkötött 

üzemeltetési szerződés hatályát veszíti. 

3. E szerződés megkötését Megbízó Képviselő testülete … számú határozatával hagyta jóvá, egyúttal 

felhatalmazta képviselőjét (a polgármestert) annak megkötésére. 

4. Jelen szerződés megkötésére az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi 

jogok gyakorlásáról szóló 23/2012 (XI.15.) önkormányzati rendelet 5 §. (4) bekezdésében foglaltak 

alapján kerül sor.  

5. Felek jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták alá. 

Felek ezen négy oldalon szerkesztett, 4 eredeti példányban készült szerződést, mint akaratukkal 

mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

Oroszlány, 2022. június 30. 

 

 

 ……………………………… ………………………….. 

 Oroszlány Város Önkormányzata Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. 

 megbízó képv.: Lazók Zoltán polgármester Hasznosító képv.: Németh Gábor vezérigazgató 

 

Ellenjegyzem: Pénzügyi ellenjegyző: 

 

 

 ……………………… ……………………….. 

 Dr. File Beáta jegyző Bársony Éva osztályvezető 


