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Tisztelt Képviselő-testület! 

1. A Képviselő-testület 100/2022. (VI. 30.) határozatában egyetértett az Oroszlány Város Önkormányzata 

1/1 tulajdonát képező, Oroszlány, Népekbarátsága utca 18. fszt. 2, számú, 1982/A/40 helyrajzi számú, iroda 

megnevezésű, 71 m2 területű ingatlan versenytárgyalás keretében történő értékesítésével. 

Az ingatlanforgalmi szakértői értékbecslés elkészült az előterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal. Az 

ingatlan irodáról lakásra – ingatlan-nyilvántartásban – történő megnevezés módosítása megtörtént. 

Az ingatlan versenytárgyalási eljárása során kikiáltási árként az értékesítés alapját képező ingatlanforgalmi 

szakértői vélemény készítésének díját is magában foglaló, mindösszesen bruttó 21.720.000 Ft összegű 

vételárat javasolok meghatározni. 

2. Az Oroszlány, Takács Imre utca 55. szám és 2421/62/A/1 helyrajzi szám alatti, 40 m2 területű, egyéb 

helyiség megnevezésű ingatlan tulajdonosa (a továbbiakban: Kérelmező) a saját ingatlana lehetséges 

bővítése érdekében vételi szándékot jelentette be az oroszlányi 2421/52 helyrajzi számú, közterület 

megnevezésű, 1861 m2 területű ingatlannak kb. 78 m2 területű részére. A bővítés tervezett helyét az 

előterjesztés 2. melléklete szerinti térképvázlat tartalmazza. 

Tekintettel a érintett, bővítendő ingatlannak a társasházban betöltött szerepére, az alábbiak szerint 

tájékoztattuk a Kérelmezőt: 

• A tervezett bővítés a hatályos településrendezési tervvel nem ellentétes, tehát az ingatlan bővítésnek 

e szempontból akadálya nincs. (Kiegészítés: A településrendezési terv meghatározza a bővítés 

lehetséges mértékét, azonban a tényleges terület a földmérő által készített megosztási vázrajzban 

pontosítható, e terület alapján készülhet a szakértői vélemény.) 

• Tekintettel a lehetséges értékesítés speciális voltára, miszerint a társasház alapterülete is növekszik a 

Kérelmező ingatlana növekedésével együtt, háromoldalú adásvételi szerződést kell kötni. Érintett 

felek: Oroszlány Város Önkormányzata, mint eladó, a Társasházközösség, mint vevő, és Kérelmező, 

mint teherviselő. A Társasházközösség és Kérelmező közötti jogviszonyt külön szerződés keretében 

kell rendezni. A tulajdonjogot a Társasházközösséggel ráépítési szerződéssel rendezheti a 

Kérelmező.  

• A vétellel kapcsolatosan a Társasházközösség döntésének megléte elengedhetetlen a 

társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvényben megfogalmazottak alapján. Álláspontunk 

szerint ügyvéd megbízása is a részét kell, hogy képezze az ügyletnek (pl. alapító okirat módosítás, 

szerződések előkészítése), amelynek költségét Kérelmező saját forrásából kell rendezni. 

• A társasházi döntés előkészítéséhez a Kérelmezőnek telekalakítási vázrajzot kell készíttetnie, 

amelyet a képviselő-testület támogató döntését követően rendelhet meg. A telekalakítási vázrajzban 

meghatározott földrészlet értékesítésére Oroszlány város nemzeti vagyonáról szóló 17/2017. (XI.26.) 

önkormányzati rendelet 22. § alapján kerülhet sor „(1) Településrendezési Terv végrehajtását célzó, 

nem önálló ingatlanként nyilvántartott földrészlet értékesítése, vagy cseréje esetén árverés vagy 

nyilvános meghirdetés nélkül kell a szerződést megkötni, legalább két értékbecslés alapján a 

magasabb forgalmi érték megjelölésével.” Az értékbecsléseket önkormányzatunk rendeli meg, 

ennek díja a Képviselő-testület 175/2021. (XI. 18.) határozata szerint az adásvételi ügyletek 

szerződéseinek keretében felszámításra kerül a leendő vevő felé. 

Kérelmező a fenti feltételeket írásos nyilatkozatával elfogadta. 

Javasolom az előterjesztés 2. mellékletében megjelölt önkormányzati közterületi ingatlanrész értékesítésre 

történő kijelölését, a telekalakítás költségének, valamint az ügylettel kapcsolatos díjak (alapító okirat 

módosítás, szerződések előkészítése) Kérelmező által történő rendezése mellett. 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását. 

Oroszlány, 2022. szeptember 23. 

 Lazók Zoltán 
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Oroszlány Város Önkormányzata képviselő-testületének 

…/2022. (….) határozata 

az önkormányzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos döntésekről 

Oroszlány Város Önkormányzatának képviselő-testülete a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó 

egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésétől eltérően rendelkező, 

az Ukrajna területén fennálló fegyveres konfliktusra, illetve humanitárius katasztrófára tekintettel, valamint 

ezek magyarországi következményeinek az elhárítása érdekében veszélyhelyzet kihirdetéséről és egyes 

veszélyhelyzeti szabályokról szóló 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 4. §-a által meghatározott feladat- és 

hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza: 

1. Egyetért az Oroszlány Város Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező, Oroszlány, Népekbarátsága utca 

18. fszt. 2., szám és 1982/A/40 helyrajzi szám alatti, lakás megnevezésű, 71 m2 területű ingatlan bruttó 

21.720.000 Ft összegű kikiáltási áron, versenytárgyalás keretében történő értékesítésével. 

2. Támogatja az Oroszlány Város Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező, 2421/52 helyrajzi számú, 

közterület megnevezésű, 1861 m2 területű ingatlanból – az előterjesztés 2. melléklete szerinti – kb. 78 

m2 nagyságú területrész értékesítését az Oroszlány, Takács Imre utca 55. szám és 2421/62/A/1 helyrajzi 

szám alatti, 40 m2 területű, egyéb helyiség megnevezésű ingatlan bővítése céljából. 

3. Felhatalmazza a polgármestert az 1. és 2. pontban meghatározott ingatlanok értékesítésével kapcsolatos, 

további eljárások végrehajtásával. 

 

Határidő:  a határozat kihirdetésére:  2022. szeptember 30. 

Felelős:  a határozat kihirdetéséért:  Dr. File Beáta jegyző 

 

 


