TERMOFOLD - INGATLAN ADASVETELI SZERZODESE

amely létrejott egyrészrdl Hlotyak Janos szil.: ) (szil.: . 1yja neve:
. szem. szadma: , lakik: szig. szama:

addaz.: ), mint elado (a tovabbiakban: eladd),

mdsrészrdl

Oroszlany Viros Onkormanyzata (2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc Ut 78, stat. jelzszama: 15729631-8411-
321-11, adoszama: 15729631-2-11, képv. Lazok Zoltan polgdrmester), mint vevd (a tovabbiakban: vevd),
egyiittesen, mint felek k6zott, a mai napon az alabbiak szerinti tartalommal és részletes feltételekkel:

L

Elado¢ kizardlagos tulajdonat képezi az oroszlanyi 0446/6 hrsz. alatt felvett, szanté megnevezésii, 16.67
AK értékii. 9159 m2 teriiletii, kiilterlileti termo6fold ingatlan.

Az ingatlan tehermentes, az a vele megkiton haszonbérleti szerzédés szerint Gyuga Jdanos
haszonbérletében, de alhaszonbérlet jogcimeén az AGRO-FIELD Farm Kereskedelmi és Szolgaliaié Kift.
faldhasznalataban dll.

Elad6 az ingatlanon fennalld tulajdonjogat és annak tehermentességét az ingatlan tulajdoni lapja a
Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal altal 2023, aprilis 25, napjan kiallitott masolataval,
tovabba annak hasznalati viszonyait a Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal altal 2023.
aprilis 12. napjan kidllitott foldhasznéalati lappal igazolja.

Vevé az ingatlan tulajdonjoga és annak haszndlati viszonyai igazoldsa e mddjdl -a jogiigylet
kockdzatairol szolo digyvédi tajékoziatast kavetden- elfogadja.

Felek a szerz6dés targyat képezd ingatlant megtekintették, az megnevezésének megfelel6 allapoti.

Vevd az e szerzédés targydt képezd ingatlant az A.N.Z.S.0. 2001 Szolgdltato és Kereskedelmi Kft, mint
ingatlanforgalmi szakérid dltal elkészitett ingatlanforgalmi szakéridi vélemény szerinti értéken, mint az
elado alial is elfogadott vételarért, mint a Telepiilésrendezési Terve szerinti ,, Kb-s jelil, kiilonleges
beépitésre nem szant sportteriilet " besoroldsu teriiletel teriiletfejlesziés (sporttelep kialakitdsa) céljabol
vasarolja meg.

Elado eladja, vevé megvasarolja az e szerzédés 1. pontjaban is megjelolt, az oroszlanyi 0446/6
hrsz. alatt felvett, a szerzédés 2. pontjaban leirt termd6fold ingatlant, a kélesindsen elfogadott
45.000.000,- Ft, azaz Negyvenitmillio forint vételarért.

Felek a vételar megfizetését az alabbiak szerint rendelik:

Vevd 15.000.000,- Ft, azaz Tizenétmillio forint vételar-eldlegnek mindsiild (elsé) vételdar-részt e
szerzodés vevd Képviselo-testiilete dltali jovahagydsat kivetd legkésobb 3 munkanavon beliil ¥
részhen Hlotydk Attila Janos nevén szdamil,
illetve ¥ részben Hlotydakné Jakobi Sarolta nevén .

szamui folyoszamldjdara torténd dtutalassal kiteles megfizetni.

Vevd tovdabbi 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillié forint vételdar-eldlegnek mindsiild (mdsodik) vételdr-
részt leghkésdbb 2024. aprilis 30. napjdig Y2 részhen Hlotydak Attila Janos nevén a fenti, illetve Y
részben Hlotydakné Jakobi Sarolta a fenti szamu folyoszamldjdra tériénd dtutaldassal kiteles
megfizetni.

Oroszliany Varos Onkormanyzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Ddzsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66@gmail.com) ezen adasvételi szerzodest készitettem €s azt vevd (képviseldje)
eléttem tett alairasaval Oroszlanyon, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegy z e m:

Hlotyak Janos elado

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki6b@gmail.com) ezen adasvételi szerzodést készitettem és azt eladod eldttem tett
alairasaval Kecskéden, 2023. 4prilis 25. napjan ellenjegy z e m:
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Vevd a fenti rész-teljesitéseket kivetoen fennmarado 15.000.000,- Ft, azaz Tizendtmillio forint
(harmadik, illetve utolsé) vételar-részt legkésobb 2025. dprilis 30. napjdig Y2 részben Hlotyak Attila
Janos nevén a fenti, illetve % részben Hlotydkné Jakobi Sarolta a fenti szamii folyészamldjdra torténd
dtutaldssal kételes megfizetni.

Vevd felek e megdllapoddsa alapjin a mdsodik és harmadik vételdar részletekre a mindenkori
Jjegybanki alapkamatnak megfeleld iigyleti kamatot kiteles megfizetni (az iigyleti kamatszdamitds elso
napja 2023. mdjus 1. napja) az aktudlis vételdar-részlet teljesitésével (megfizetésével) egyezd
iddépontban, 7 részben Hlotydk Attila Janos nevén a fenti, illetve V; részben Hlotydkné Jakobi Sarolta
a fenti szamu folyoszamldjdra torténd atutaldssal.

Elado e szerzddés alairasaval tett kifejezett nyilatkozataval az altala a fentiek szerint megjelolt
célszamlakra, mint érdekkdrében allo személyek célszamlajara torténd teljesitést, mint a sajat javara
tortént teljesitést elfogadja.

ron

Felek megallapodnak arrdl, hogy amennyiben vevd képviseld-testiilete legkésdbb 2023. aprilis 30.
napjaig e szerzbdést nem hagyja jova, illetve az elso vételar-rész megfizetésével késedelembe esne, ugy
e szerzodes hatalyat vesziti.

Elado e rendelkezéssel osszefiiggéshen kikoti azt is, hogy e szerzédés foldhivatali bemutatdsdara az elso
vételar-rész megfizetése feltételével keriilhet sor.

Felek megillapodnak arrél is, hogy amennyiben vevé a masodik vételar-részlet megfizetésével
késedelembe esne, tigy a teljes tartozasa esedékessé valik.

Vevd a vételdr a fentiek szerinti feltételekkel (részletekben, hatdaridoben és iigyleti kamatokkal
terhelten, illetve egyéb feltételek szerint) torténd maradéktalan megfizetésére e szerzodés aldirdsdval
kitelezettséget vdllal, egyittal nyilatkozik arrél, hogy az elsé vételdr-rész fedezete targyévi
kiltségvetésében rendelkezésre dll, tovdabbi (kettd) targyévi esedékességii részleteit és annak jarulékait
aktudlis koltségvetésében tervezi.

Vevo e szerzddésben foglalt kotelezettségei teljesitése korében az alabbi tartalmu, kozjegyzoi okiratba
foglalt nyilatkozat legkésébb e szerzodés alairasatol szamitott 30 napon beliili megtételére és elado
részére torténd kiadasara vallal kotelezettséget:

., Oroszldany Viros Onkormdnyzata, mint vevd tudomdsul veszem, hogy amennyiben a 2023. dprilis 25.
napjdn dltalunk megkoton Termdfold Ingatlan Addsvételi Szerzédésben megfizemi vdllalt, az oroszldanyi
0446/6 hrsz. alatti ingatlan mdsodik vételdr-részét és jarulékait (15.000.000,-Ft-ot, azaz Tizendtmillio
Sforintot és az esedékes, a jegybanki alapkamattal egyezdé mértékii tigyleti kamatot) hatdridében nem
fizetem meg, ugy a fenndllo teljes (vételar) tartozas jarulékaival (minddsszesen 30.000.000,-Ft, azaz
Harminemillio forint a jegybanki alapkamatial egyezé mértékii igyleti kamataival) egyiitt esedékessé
valik, és annak megfizetése (mint vevdl terheld kitelezetiség teljesiilése) érdekében ezen kozokiratba
foglalt nyilatkozatom, mint végrehajthato okirat alapjan Hlotyak Janos, mint eladd a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994. évi LI tv. alapjdn végrehajtast kezdeményezhet.”

Eladé szavatol az adasvétel targyat képezé ingatlan a fenti haszonbérleti szerzédés fennallasabol, illetve
a vevo altal ismert nyomvonalvezetéssel és miitargyakkal elhelyezkedo, ténylegesen fennalld kozcélu
vizvezeték és ebbdl eredd, vizvezetési szolgalmi jogbol fakadd jogokon tuli per-, igény- és
tehermentességeért.

Oroszlany Viaros Onkormdnyzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Kdroly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66(@gmail.com) ezen adasvételi szerzodést készitettem és azt vevd (képviseldje)
el6ttem tett alairasaval Oroszlanyon, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:

Hlotyak Janos elado

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66@gmail.com) ezen adasvételi szerzédést készitettem és azt elado eldttem tett
alairdsaval Kecskéden, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:
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10.

11.

12.

13,

14,

1w

Elado  szavatol azért, hogy az ingatlan a fentiek szerinti iényleges tehermeniességél vevd
tulajdonszerzéséig megorzi, illetve azért is, hogy nem dll fenn mas olvan jog, illetve kételezetiség, mely
az ingatlan vevd dltali zavartalan haszndlatat (birtoklasat) korldatozna.

Vevd legkésobb tulajdonszerzését kivetd 3. munkanapon beliil 1€p az ingatlan birtokaba, e naptdl viseli
terheit, szedi hasznait.

Az ingatlan (ingatlan-nyilvantarids szerinti tulajdonszerzése feltételével torténd) birtokbavételére elado
felhatalmazza vevér. Vevd a birtokbalépése tényér és koriilményeit dliala felvett jegyzdkonyvben rogziti.

Eladd a haszonbérleti szerzOdés megszintetésével kapesolatos (helyette és nevében térténd) dnalld
eljarasra felhatalmazza vevot.

A haszonbérleti szerzédés megsziinésébdl, illetve az azzal kapesolatos eljaras sordn esetlegesen
Jfelmeriilo kiltségek viselésére veva kiteles.

E szerzddés alairasaval eladd feliétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, felek kozosen
kérik a foldhivatalt (Komarom-Esztergom Varmegvei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly 4.
/Tatabanya/, a tovabbiakban: Féldhivatal), hogy e szerzodés alapjan,

adasvétel jogeimeén az oroszlanyi 0446/6 hrsz. alatt felvett ingatlanrdl elado tulajdonjogdt tirilje és
arra vevd kizdarolagos tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvdantartasba jegyezze be!

Felek megbizzak és felhatalmazzak az e szerzddés megkotésében kozremikodd, az azt készitd és
ellenjegyzé iigyvédet, hogy az ingatlan-nyilvantartasi rendezés soran ¢s érdekében a Foldhivatal el6tti
eljaras soran helyettiik és neviikben eljarjon.

E szerzédeés ditala valo ellenjegyzésével az annak megkatésében kozremiikodo iigyvéd felek e megbizdasdt
elfogadja.

Eladd cselekvOképes magyar dllampolgar, e szerzddés szerinti elidegenitési (rendelkezési)
képességében korlatozva nincsen. Vevd (képviseldje) kijelenti, hogy vevd a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat, e minGségében a szerzddés targyat képezd termdofold tulajdonjogat a
mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Fftv.) 11.
§-a szerint, teleplilésfejlesztés céljara megszerezheti.

Vevd (képviseldje) kijelenti, hogy e szerzddéskotéshez testiileti felhatalmazas sziikséges, ezért felek
kikitik, hogy e szerzédés csak Oroszlany Viros Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének jovahagyasa
esetén 1ép hatdlyba, mely dontés meghozataldat vevi képviseldje kezdeményez, annak meghozataldt
kovelden -a hatarozat szamdanak megjeldlésével- a jovahagyas tényél igazolo zaradekkal ellatott
szerzddés keril ingatlan-nyilvantartasi bemuiatasra.

Vevo (képviseldje) kotelezettséget vallal arra, hogy ingatlan (fold) hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznilja, és ennek soran mindaddig eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, mig azt
az Fftv. 11. §-a szerint telepiiléstejlesztés céljara —az erre iranyuld hatésagi eljaras lefolytatasat
kovetoen- ténylegesen nem hasznositja.

Vevo (képviseldje) kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol
eredd, barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és  fennallo
foldhasznalati- vagy egyéb dijlartozasa.

Oroszlany Viros Onkormanyzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66@gmail.com) ezen adasvételi szerzddést készitettem és azt vevo (képviseldje)
eldttem tett aldirasaval Oroszlanyon, 2023, aprilis 25. napjan ellenjegyzem:

Hlotyak Janos elado

Alulirott dr. Sunyovszki Kdaroly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gydrgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66@email.com) ezen adasvételi szerzodeést készitettem és azt elado eldttem tett
alairasaval Kecskéden, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:
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Vevé (képviseldje) kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligylet kotéseét.

E szerzddés kapesdn az Ffiv. 20. § d) pontja szerint nem dll fenn harmadik fél elévasarlasi joga, illetve
e torvény 36. § (1) bekezdés h) pontja alapjan hatésdgi jovahagyas nem sziikséges.

16. Felek -a pénzmosds megeldzésérdl és megakaddlyozdsdrdl szold 2017. évi LIII tv. rendelkezéseivel,
illetve a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI.19.) szamii, részben a jogiigyletek biztonsdgdanak
eldsegitésével kapcsolatos feladatokrol szolo szabalyzataval osszhangban, az Eurdpai Parlament és
Tandes 2016. daprilis 27-i 2016/679 rendelete 6. cikk (1) bek. b) és ¢) rendelkezése szerinti célbol-
személyazonossaguk ellenérzéséhez, a személyazonositdsukra szolgdlé okmanyaik, az azokban
rogzitett adatokrol torténé masolat-készitéshez, személyes adataik kezeléséhez e szerzdéskotessel

dsszefliggbden hozzajarulnak.
17. lJelen szerzodés megkdstésével kapesolatos koltség a vevét terheli.
Vevd, mint telepiilési 6nkormanyzat kéri a személyes illetékmentesség biztositdsat.

18. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Fftv. szabalyai az iranyadoak.

Felek ezen négy (4) oldalon szerkesztett, hét (7) eredeti példanyban /ebbdl egy (1) pld. foldatruhazasi
biztonsagi okmanyon/ késziilt adasvételi szerzddést -azt iigyvédi tényvazlatként is elfogadva, jogiigyletiik
kockdzatairol és az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevéiele lehetdségérdl szolo idjékoztatds mellett-,
mint akaratukkal és a valdsaggal mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtak.

Oroszlany, 2023. aprilis 25.

Oroszliny Viros Onkorminyzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Kdroly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki6b@gmail.com) ezen adasvételi szerzodést készitettem és azt vevo (képviseldje)

elottem tett alairdsaval Oroszlanyon, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:

Ellenjegyzem! Pénziigyi ellenjegyzo:

dr. File Bedta jegyzé Barsony Eva osztdlyvezetd

Kecskéd, 2023. aprilis 25.

Hlotyak Janos elado
Alulirott dr. Sunyovvzki Kdmly iigyvéd (székhelye 2840 Oroszlény, Dézsa Gytirgy utca 6. fsz 1 KASZ:

kst A

alalrasaval Kecskeden, 2023. aprlhs 25. napjan ellenjegyzem:

Zaradék: Oroszlany Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete
a szerzodést /2023, (IV.27.) Kt. szamu hatdrozataval jovahagyta!

dr. File Bedta jegyzd



