Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2017. évi beszamoldja

o i Oroszlanyi Ingatlankezel
k4 és Hasznosito Zrt.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és
Hasznosito Zrt.
2017. évi beszamoloja

Készitette az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt.

Oroszlany, 2018. majus 2.



Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2017. évi beszamoldja

Tartalom

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2017.

évi tevékenységérol

$z010 beszamolo 3
Tevekenységek eredményének alakulasa 16
2017. évi fejlesztések 17
Eves beszamold mérlege ,,A” 19
Eves beszamol6 ,,A” eredmény-kimutatasa (0sszkoltség eljarassal) 24
Kiegészité melléklet 27
Uzleti jelentés 49
Feliigyel6 Bizottsagi jelentés 59
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt.
2017. évi tevékenységérol sz6l6 beszamolo

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld €s Hasznosito Zrt. (tovabbiakban OIH Zrt.) 2017. évre vonatkozd
tevékenységek eredményének alakulasardl szold kimutatés szerint a tarsasag 2017. évi ad6zas
elotti eredménye 542 ezer Ft.

A beszamoloban a tevékenységeknél kimutatjuk a tevékenységeket kiszolgald igazgatasi
egységek (altalanos) koltségeinek felosztisa utani eredményét is. Az altalanos koltségek - a
kozvetitett szolgaltatasokkal és értékesitett ingatlanokkal kapcsolatos arbevételek kisziirése
utan - arbevétel aranyosan keriilnek felosztasra.

A tarsasag feladatellatasa foként az alabbi tevékenységekkel jellemezhet6:
L. Ingatlankezelés és szallasoltatas
I1. Létesitmények lizemeltetése
II1. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek

Fenti tevékenységeket az alabbiak szerint mutatjuk be

I. Ingatlankezelés és szallasoltatas

Az ingatlankezelési és szallasoltatasi tevékenység részei:
1. sajat tulajdonu (lakas- és nem lakas célu) ingatlanok hasznositasa,
2. Beatrix Vendéghaz hasznositasa (sajat iizemeltetés, bérbeadas)

3. ingatlanértékesitések.

A tevekenységek kozvetlen bevételeit és raforditasait az alabbi tablazatok tartalmazzak.

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés Bevétel .
Terv Tény
Sajat tulajdonu lakasok iizemeltetése 22 357 26 420
Sajat tulajdoni, nem lakascélu ingatlanok hasznositasa 8 104 8163
- hidegraktar bérleti dija 1986 1986
- LUN Kft. felé érvényesitett bérleti dij (Média helyiségbérlet) 5434 5434
~garazs- és pincebérlet 684 743
Beatrix Vendéghaz 1-7. hd - sajat tizemeltetés 16 878 9817
Beatrix Vendéghaz 8-12. ho - bérbeadas 0 4215
Ingatlanértékesités (Béke-szallo) 131 500 131 500
Ingatlanértékesités (Béke-szallé) AFA feloldas 0 3 566
Ingatlanértékesitések (3 db lakas) 30 500 30778
Toparti telek értékesitése 0 18 000
Osszesen 209 339 232 459
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(adatok ezer Ft-ban)

) Raforditas
Megnevezés .
Terv Tény
Sajat tulajdonu lakasok lizemeltetése 13 567 11 559
Sajat tulajdoni, nem lakéascéld ingatlanok hasznositasa 677 1834
- hidegraktar kéltsége 0 316
- LUN Kft. felé érvényesitett bérleti dij (Média helyiségbérlet) 0 436
- garazs- és pincebérlet 677 1065
Beatrix Vendéghaz 1-7. ho - sajat lizemeltetés 27318 19 279
Beatrix Vendéghaz 8-12. ho - bérbeadas 0 913
Ingatlanértékesités (Béke-szallo) 119 800 119 800
Béke -szall6 AFA és épitményadd 0 3 698
Ingatlanértékesités (3 db lakas) 29 300 17 685
Alkotmany 1ti lakételkek 0 937
Toparti telek értékesitése 0 29 300
Tanulmanyterv 0 2 820
Osszesen 190 662 207 825

1. Sajat tulajdonu (lakas- és nem lakas célu) ingatlanok hasznositasa

Tarsasagunk tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szamu
épiiletben, varosszerte pedig tovabbi 11 db talalhat6. Az ingatlanok bérbeadas ttjan keriilnek
hasznositasra.

Bérléinkkel folyamatosan tartjuk a kapcsolatot, melynek érdekében minden hétfén délutan
személyes ligyfélszolgalatot is tartunk. Bérldink igy ezen a modon is jelezhetik, ha hibat
észlelnek az altaluk bérelt ingatlanban. Itt fogadjuk a lakasigénylésre iranyuld kérelmeket is,
melyeket figyelembe vesziink az esetlegesen megiiresedett lakasok bérletére kiirt palyazatok
soran.

Az ingatlanokban a bérlok bejelentése utdn a rendszeres karbantartasi feladatinkat ellatjuk
(ilyenek pl. bejarati ajto javitasa, kilincs cseréje stb.).

Toreksziink arra, hogy a hiba észlelése vagy jelzése és a hibaelharitas kozotti id6 minél
rovidebb legyen, ezért a Iépcsdhazakban minden héten bejarast tartunk, a feltart hidnyossagokat
azonnal orvosoljuk.

A lakésainkkal érintett tarsashazak kozgytilésein tarsasdgunk szinte mindig képviselteti magat,
figyelemmel kisérjiik a lakok6zosségek fejlesztési terveit, folyamatosan tartjuk a kapcsolatot a
kozos képviselokkel.
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A bérleti dijak teljesitését folyamatosan figyelemmel kisérjiik. Mar egy havi Osszegnek
megfeleld tartozas esetén fizetési felszolitast kiildiink, illetve telefonon is felvessziik a
kapcsolatot az érintett bérlével. Ezek eredményeképpen altalaban bérléink rendezik is
elmaradasukat. Targyév oktober hénapra elértiik, hogy a bérloknek nincs elmaradasuk és
rendszeresen fizetik a bérleti dijat, csupan egyetlenegy olyan lakashasznalonk van, akinél évek
ota halmozodik a hatralék. Korabban jogelddiink mar eredményesen lakaskiiiritési pert inditott
ellene, annak végrehajtasa azonban szocialis indokok miatt sziineteltetésre keriilt. Az6ta az ados
sulyosan fogyatékos gyermekét a gyamhivatal egy otthonban helyezte el, igy a lakaskiiiritési
eljaras folytatasanak lehet6sége megnyilt.

Egy bérlonkkel kotottiink részletfizetési megallapodast bérleti dij-hatraléka megfizetésére, aki
a teljes tartozasat december honapban rendezte.

Az év els6 felében két panaszbejelentés érkezett tarsasagunkhoz. Els6 alkalommal a kozos
képviseld jelezte, hogy egyik bérlénk nem tartja be a tarsashaz egyiittélési szabalyait. A bérlét
levélben felszdlitottuk a bérleti szerz6désben foglaltak maradéktalan betartasara. A madsik
bejelentd miiszaki hibara (4zasra) hivta fel a figyelmiinket, ahol is kollegaink azonnal
ellendrizték ¢€s javitottdk a hibat. A masodik félévben panaszbejelentés nem érkezett
tarsasagunkhoz.

Ev elsé felében a Népek baratsaga u. 31. VIII/1. alatti lakasunk a bérl altali felmondas miatt
megiiresedett. A hasznositasra alkalmatlan, amortizalodott, lelakott lakast teljes korlien
felujitottuk, majd palyazati eljaras keretében 2017. szeptember 1. napjatol ismét bérbe adtuk.

2018. januar 1-jét6l az ingatlanok allapotara, tipusara figyelemmel megallapitott valtozo
meértékben emeltiik bérleti dijainkat. Az errdl sz616 tajékoztato leveleket kikiildtiik bérl6inknek.
Az emelést a bérlok maradéktalanul elfogadtak.

2017. julius 8-4n az egyik bérlénk elhalalozott. A bérelt ingatlanban élettarsaval lakott, akivel
a targyévre vonatkozé hatéllyal lakashasznalati szerzodést kotottiink azzal a kikotéssel, hogy
legkésébb év végéig a bérleti szerzédéseinkben elvart altalanos feltételeket (igy két havi bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését) teljesitse és kosson bérleti szerz6dést Tarsasagunkkal.
A bérl6 az eloirt feltételeket 2017. december 31-ig teljesitette.

A Topart laképarkban talalhaté mindharom lakasingatlanunkat értékesitettiik. Az értékesitést
kovetden rovid idon beliil a Topart u. 8. IV/7. szam alatti lakas gipszkarton mennyezete t6bb
helyen megrepedt, az almennyezet leszakadasanak veszélye fenyegetett. A kareseményrdl
késziilt szakvélemény alapjan a rosszul méretezett tartdelemeken nem megfelelden rogzitett
gipszkarton mennyezet javitdsa nem volt lehetséges, azt le kellett bontani és wijat kellett épiteni.
A tarsashazko6zosség altal benyujtott 674 890 Ft karigényt megfizettiik, melynek megtéritését -
a lakas kivitelezési hibdjara, illetve a kivitelezési hiba miszaki ellen6rzése elmulasztasara
visszavezethetden - a Planbau Kft-vel szemben kivanjuk érvényesiteni.

A bérlakas-lizemeltetés bevétele 26 420 ezer Ft volt.
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A sajat tulajdonu bérlakasiizemeltetés raforditasainak részletezése

(adatok ezer Ft-ban)

, Raforditas
Megnevezés
Terv Tény
Fenntartasi anyag 266 278
Tuzvédelem, munkavédelem, kartevoirtas 350 378
Karbantartas 2323 446
Hulladék dij, vagyonvédelem, hirdetés, értékbecslés 2201 1389
Gondnoki és szamlazasi szolgaltatas 2300 1858
Biztositas, vagyonvédelem, 1250 800
Tovabb szamlazott k6zds koltség, viz 1312 3042
Ertékcsokkenés, épitményadd 3 565 3 368
Mindésszesen 13 567 11 559

2. Beatrix Vendéghaz hasznositasa

Téarsasagunk létrejottét kovetden a Vendéghdz mikodési engedélyének megujitasa
kovetkeztében szembesiiltiink azzal, hogy az utobbi évek jogszabalyvaltozasai miatt (csupan az
miikodtetd személye megvaltozasa okan) sziikségessé valt tlizvédelmi rendszer kiépitése a
szallasoltatasi tevékenységgel osszefiiggésben. A rendszer koltsége elézetes kalkulacio alapjan
tobb mint 6 millio Ft lett volna, amely nem tartalmazta az esetleges tlizvédelmi miiszaki leiras,
a tlizoltosag felé torténo tiizatjelzés koltségeit, valamint az egyéb, a tlizoltosagi hatarozatba
keriil6 esetleges eloirasok miatt felmeriilo koltségeket.

A varhato elsé féléves veszteséges lizemeltetés tilkrében megvaldsithatosagi tanulmanyt
készittettiink az épiilet tovabbi hasznositasara. A tanulmanyterv készit6jétol azt vartuk el, hogy
vizsgalja az épiilet hasznosithatosagat az alabbi szempontok alapjan, a tet6tér hasznositas
lehetdségének figyelembe vételével:

- atalakitas emelt szintli szallodava,

- visszaalakitas lakdépiiletté,

- nyugdijas otthon kialakitasa.

Az atalakitasok esetében a szallodava torténd atalakitas a legkockazatosabb megoldas lenne,
hiszen a kialakitas és a megfelel6 szinvonali szolgaltatas biztositasa egyarant koltséges. A
vendéghaz tobb éves miikodése azt bizonyitotta, hogy az idegenforgalom nem képes eltartani
még egy egyszeriibb szallasoltatasi lehetoséget sem. A szallodai szolgaltatas bevezetése éveket
vesz igénybe ¢és igy biztos, hogy folyamatos timogatasra szorulna. Az épiilet kozvetlen
kornyezete (a varosrész jelenlegi altalanos) allapota a szallodaként torténd iizemeltetés
lehetdségét onmagaban kockazatossa teszi.

A lakoépiiletté, illetve lakasokka torténd visszaalakitas és a nyugdijas haz kialakitasa is
alaposabb eldkészitést, piacfelmérést igényel, amelyet kovetden lehet dontést hozni (kiviteli
tervek, valos koltségek meghatarozasa, iizleti terv kialakitasa).

Az épiilet értékesitése, mint lehetoség adott, azonban a folyamatosan boviilé szallashelyek
szama miatt ilyen célra nem biztos, hogy lehet vevoét tallni.
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A Vendéghdz tovabbi sajat iizemeltetését - jovedelmezOdség hianyaban - nem lattuk
biztositottnak. Ennek kovetkeztében, mérlegelve a miikodés soran felgyiilemlett veszteséget és
a tizvédelmi rendszer kiépitésével jard jelent6s koltségnovekedést, a szallasoltatas feladisa
mellett dontdttiink. Miutan ezen tevékenységiink megsziint, az ott alkalmazott 2 f6 dolgozonkat
el kellett bocsatanunk.

A Vendéghaz legnagyobb igénybevevdjét, a Human Navigator Kfi-t tdjékoztattuk
dontéstinkrél, melynek soran felvet6dott a vendéghaz bérbeadasanak gondolata, amire a Kft.
azonnal igent mondott, igy tarsasagunk 2017. augusztus 12-t6l a szall6t bérbe adta elsé iitemben
2017. szeptember 30-ig a Kft-nek, aki abban az altala kikozvetitett munkavallaldkat helyezte
el, 750.000 Ft + AFA/h6 bérleti dij és rezsikoltség ellenében. Tettik mindezt abbél a célbol,
hogy a Vendéghaz eddigi veszteségeit mérsékelni tudjuk, illetve, hogy egy palyazati eljarast
eld tudjunk késziteni a Vendéghaz k6z€p tavi hasznosithatosaga érdekében.

A fentiek titkrében tehat az ingatlan hasznositasara és a veszteségek csokkentésére a tartds
bérbeadast tartottuk érdemesnek, mivel ezzel azonnali haszonra tehetett szert tirsasagunk.

A redlisnak tlind, 2 éves hatarozott id6tartamu bérletre vonatkoz6 palyazat kiirasaval a piaci
kereslet és arviszonyok egyértelmiisithet6k voltak. A palyazati eljaras keretében 2 éves, 2017.
oktober 1. napjatol 2019. szeptember 30-ig terjedd, hatarozott idétartamra megkotott bérleti
szerz8dés alapjan k6zéptavon megnyugtatéan rendezédott az ingatlan sorsa.

Az épiilet bérbeadéssal Tarsasagunk minimalis mértékii k6ltségviselés mellett évente kozel 10
milli6 forint arbevételt realizalhat. igy a 2017. masodik félévre esé bevétel biztositotta korabbi
veszteségeink ellentételezését, illetve fedezetet nyujt az esetleges tulajdonosi dontés szerinti,
késoébbi hasznositasi célnak megfeleld esetleges elo6készité munkak koltségeire is.

A vendéghaz bevétele 14 032 ezer Ft volt.

Az év els6é 7 honapjaban a sajat lizemeltetés soran realizalodott arbevétel 9 817 ezer Ft, az
utolso 5 honap arbevétele 4 215 ezer Ft lett.

A Beatrix Vendéghaz raforditasai

(adatok ezer Ft-ban)

Raforditas
Megnevezés Tény

Terv 1-8. hé 9-12.ho Osszesen
Fenntartési anyag 3 988 2 245 0 2 245
Tiiz- és munkavédelem, 3673
Kartevairtés 1902 462 2 364
Karbantartas 5160 3438 0 3438
Hulladék-kezelési dij, 3034
vagyonvédelem, hirdetés, 2290 226 2 515
értékbecslés
Gondfloklres szamlazasi 91733 7765 0 7765
szolgéaltatas
Biztosités, vagyonvédelem 950 1183 0 1183
T?val,)bsz?m!gzott kozos 780 457 295 682
koltség, vizdij
Ertékcsokkenés, épitményado 27318 19 279 913 20 192
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A Beatrix Vendéghaz 2017. évi eredménye

Megnevezés Bevétel Raforditas Eredmény
Sajat lizemeltetés 9817 19279 -9 462
Bérbeadas 4215 913 3302
Osszesen 14 032 20 192 -6 160

3. Ingatlanértékesités

Az év soran a Tarsasag kozgytlése dontése értelmében a Béke szallot, emellett pedig palyazati
eljaras keretében a Topart titon még meglévo 3 db lakasunkat értékesitettiik.

Az év elején az Onkormanyzat ugyan kinyilvanitotta vételi szandékat a Pet6fi udvar 1-2. alatti
éptilettdmb tetdtere lakasok kialakitasa céljabol torténé megvasarlasara, ezért értékbecslést
készittettiink a tet6tér értékének megallapitdsara, azonban ezt kovetden az Onkormanyzat elallt
e kezdeményezesétol.

Az Alkotmény uti lakotelkek értékesitését meghirdettiik. Az év folyaman egy vételi ajanlat

érkezett. Az adasvételi szerzodés tényleges megkotésére végiil nem keriilt sor, az ajanlattevék
elalltak vételi szandékuktol.

Oroszlany Véaros Onkorményzata Képviselo-testilete a varos telepiilésfejlesztési
elképzeléseibe illeszkedden korabban kialakitotta az oroszlanyi 2117/65 hrsz. alatt felvett,
kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii, 8041 m2 teriilet(i, ipari parki rendeltetésii belteriileti
ingatlant. Az ingatlan értékbecslés szerinti értéke 29.845.000 (23.500.000,-Ft.+Afa), azaz
Huszonkilencmillié-nyolcszaznegyvendotezer forint. Az ingatlan Felso-telepi kiskert-ingatlanok
igénybevételével alakult ki és a BorgWarner Oroszlany K ft. telephelyével szemben helyezkedik
el.

Tarsasagunk kizarolagos tulajdonat képezte az oroszlanyi 1628/4 hrsz. alatt felvett, 4616 m2
teriiletii, lako- és szolgaltatasi rendeltetésti, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii belteriileti
ingatlan. Az ingatlanra értékbecslés szerinti értéke 22.860.000,-Ft (18.000.000,—Ft.+Afa), azaz
Huszonkétmillié-nyolcszazhatvanezer forint. Az ingatlan szomszédos a Vértesi Erdmi Zrt.
kajakhaza elhelyezését biztosité ingatlanaval, illetve a Tépart-lakoparkkal.

Az oroszlanyi 2117/65 hrsz. alatti teriiletet Tarsasagunk vagyongazdalkodasi profiljaba tartozo
bérlet utjan hasznosithatonak itéltiik meg, ugyanakkor az oroszlanyi 1628/4 hrsz. alatti teriilet
az dnkormanyzati érdekkorbe tartozo kajak-kenu sport céljai megvaldsitasat szolgald egyesiileti
1étesitmény elhelyezését, illetve lakoteriilet-fejlesztési célokat szolgalhat.

A fenti fejlesztési, illetve ingatlan-hasznositasi érdekek alapjan célszerti volt ezen ingatlanok a
fentebb megjelolt értéken valo cseréje, illetve az értékkiilonbozetre figyelemmel azok részbeni
adasvétele (adasvétellel vegyes cseréje), az ingatlanértékek kozotti részben felmeriilo
6.985.000,-Ft. azaz Hatmillié-kilencszaznyolcvanétezer (5.500.000 Ft + Afa) forint csereérték-
kiilonbozet (vételar) az Onkormanyzat javara Tarsasagunk altal torténd megfizetésének
rendelésével.

Ezen tligylet okszerli gazdalkodast alatamaszto koriilményeként mérvado volt, hogy fejlesztési
elképzeléseivel Osszefiiggésben a BorgWarner Oroszlany Kft. az ingatlan igénybevételére tett

ajanlata szerint (melynek megfelelden a Kft. képviseldje a szerzodés megkotése elokészitése
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targyaban Tarsasagunk képviseldivel folytatott targyalas soran tett nyilatkozata alapjan készek
is veliink szerzédni az ingatlan 2018. évtdl kezd6dd, hosszabb tavu igénybevételére) a
tulajdonunkba keriil$ telket 4.700.000 Ft.+1.269.000 Ft AFA/év dij fejében, parkol6 céljara
kivanja hasznositani.

Ingatlankezelés és szallasoltatas
kozvetlen eredménye

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditas Eredmény
Eves terv Tény Eves terv Tény Eves terv Tény
209 339 232 459 190 662 207 825 18 677 24 634

Ingatlankezelés és szallasoltatas eredménye
az altalanos koltség felosztasa utan

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes riforditas Eredmény
Eves terv Tény Eves terv Tény Eves terv Tény
209 339 232 459 197 393 216116 11 946 16 343

I1. Létesitmények iizemeltetése

Az Oroszlanyi Szolgaltat6 Zrt. korabban nyilt kdzbeszerzési eljaras keretében nyerte el a varos
sportlétesitményei lizemeltetésének jogat. Az OIH Zrt. létrejottével 2017. januar 1-t61 2018.
december 31-ig terjedd, hatarozott idétartami szerz6dés keretében a Csobband Oroszlany
Varos Uszod4jat és strandot, a Chudik Lajos Sportlétesitményt, a Krajnyik ,,Akac” Andras
Sportcsarnokot, a volt Gardonyi Iskola teriiletén talalhaté Sportcentrumot és a Gimnaziumnal
talalhatd kis miifiives palyat lizemeltetjiik.

Az 1) épiiletrész lizemeltetési tapasztalatairol a Képvisel6-testiilet szeptemberi tlésére
eloterjesztés késziilt, melyben javaslatot tettiink az lizemeltetési dij modositasara is. Erre
elsésorban a tavho €s a villamosenergia teljesitménydijak miatt volt sziikség, azonban a
dijmddositasra csak a targyévet kvet6d évben keriilhetett sor.

Az Onkormanyzattél kapott iizemeltetési dijakon feliil minden létesitményben egyéb
bevételeket is terveztiink. A sajat bevételek az 6sszbevételen beliil minden létesitmény esetében
mas-mas aranyt képviselnek, melyek a sportcsarnok, a sporttelep és a Gardonyi Sportcentrum
esetében atlagosan mintegy 18-22%, az uszoda esetében azonban kozelitik az 50%-ot.

A korébbi iizemeltetési gyakorlathoz hasonldan a sportlétesitményekkel kapcsolatos feladatok
egy részét a LUN Kft-vel végeztettiik el. A Kft. az idei évben is az uszoda, a sportcsarnok €és a
sporttelep lizemeltetésében vallalt rész-lizemeltetési és rész-karbantartasi feladatokat (uszoda
és sportcsarnok napi lizemeltetési feladatainak ellatasa, tovabba a sporttelepi épiilet takaritasa
és a két fiives futballpalya karbantartasa, kivéve az éves, atfogo karbantartast). A LUN Kft. a
rabizott lizemeltetési részfeladatokat sajat munkavallalokkal, de részben az OIH Zrt.
tulajdonaban 1év6 eszkozokkel végzi.



Oroszlanyi Ingatlankezel6 €s Hasznosité Zrt. 2017. évi beszamolo6ja

A Gardonyi Sportcentrumot, valamint az extrém jatszoparkot és a gyermekjatszoteret, illetve a
kis miifiives palyat teljes egészében az OIH Zrt. lizemelteti.

A sportlétesitmények tizemeltetési dija a tavhoszolgaltatas és a csatornaszolgaltatas dijat is
tartalmazza, azonban az OSZ Zrt, mint kézmiiszolgaltaté kozvetleniil az Onkormanyzatnak
szamlazza a tavhOszolgaltatas dijat, a ténylegesen szamlazasra keriil6 tizemeltetési dij 6sszege
pedig a tavhdszolgaltatas dijaval csokkentett 6sszeg. A csatornaszolgaltatas dijat az OIH Zrt
kozvetlenill fizeti a szolgaltato felé.

A tervben bizonytalansagot bevételi oldalon az 6nkormanyzat altal fizetend6 lizemeltetési dij
mértéke (a tavhofogyasztas miatt), valamint az uszoda és strand jegybevételeinek alakulasa
jelentett. A tavhokoltség és a jegybevétel alakulasa - ez utdbbi kiilonésen a strand
vonatkozasaban - jelent6sen fliggott az id6jarastol.

Az elmult évben a strandot a nagymedence toltévezeték meghibasodasa miatt egy hetes
csuszassal tudtuk megnyitni, mely nyilvanvalo bevételkieséssel jart.

Az OSZ Zrt. szétvalasa miatti bejelentési kotelezettsegek teljesitése a normal igymenet ellenére
azzal jart, hogy az év els6 honapjaban nem tudtunk bankkartyat, két honapig pedig SZEP
kartyat elfogadni.

A karbantartasi koltségek is nehezen tervezhetok, hiszen egy-egy komolyabb meghibasodas
akar millios nagysagrendii pluszkoltséggel is jarhat. Sajnos a tavalyi évben tobb ilyen esemény
1s bekovetkezett. Két alkalommal tortént vizvezeték-torés, de legjelentésebb karesemény a
strand gyermekmedence géphazban tortént. A primer fiitési vezeték elfagyasa miatti gozbetdrés
teljesen tonkretette a gépészeti berendezéseket. A kar teljes Osszege 7 944 ezer Ft+AFA volt.
A helyreédllitasa az év majusara megtortént. A kart az OSZ Zrt rendezte tarsasagunk felé,
ugyanis a karesemény az 6 tevékenységi teriiletén meriilt fel és ennek megfelel6en a kar az OSZ
Zrt feleldsségbiztositasanak terhére lett bejelentve.

Kiemelt karbantartasi feladat volt, a szinvonal javitasa érdekében, a Csobbané Oroszlany Varos
Uszodaja strand részlegében az iszomedence homokszorasos tisztitasa és Gjra festése, melyet
mintegy 3 milli6 forint koltség vallalasaval elvégeztettiik. Erre legfoképpen azért volt sziikség,
mert a festés rendkiviill megkopott €s ez mind optikailag (a medence vize folyamatosan
koszosnak latszott), mind pedig takaritasi szempontbol hatranyos volt. Sajnos lathaté azonban,
hogy az OIH Zrt-nek a tovabbiakban ilyen volumenii beavatkozasokra gazdasagi okokbol nem
lesz lehetdsége, a normal iizemeltetéshez tartozé nagyobb karbantartasok, felujitasok
elvégzéséhez minden esetben sziikség lesz 6nkormanyzati forras bevonasara is.

Az Onkorményzat tulajdonat képezé, a volt Arany Janos Iskola épiiletének egy részében
kialakitott Szolgaltatd Varoskdzpontot is tarsasagunk tizemelteti az (itt a koziizemi dijakat nem
Térsasagunk, hanem az Onkorményzat fizeti kozvetleniil a szolgaltatoknak és az épiilet
takaritasa sem része az iizemeltetési feladatainknak).

A sportcsarnok, az uszoda és a Szolgaltatd Varoskdzpont esetében a gépészeti, 1égtechnikai
rendszerek, tlizjelz6 rendszerek iizemeltetése és karbantartasa, valamint a folyamatosan
szigorodo jogszabalyi valtozasok egyre tobb szakszolgaltatd bevonasat tették sziikségessé,
melyek éves szintén jelentOs részt képeztek koltségeink korében.
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Kiilon szakemberek bevonasa valt sziikségessé
- azuszoda esetében a légtechnikai rendszer negyedéves karbantartasahoz,
- a sportcsarnok esetében a légtechnikai rendszer negyedéves, a tlizjelzé rendszer havi,
negyedéves, féléves, éves karbantartasdhoz és rendszeres feliilvizsgélatdhoz,
- a Szolgaltat6 Varoskozpont esetében szintén a légtechnikai €s a tlizjelz6 rendszer,
tovabba a felvono karbantartasahoz és rendszeres feliilvizsgalatahoz.

Az uszoda és a sportcsarnok esetében a felhasznalt veszélyes anyagok miatt ADR tanacsadot,
valamint a Sportcsarnok t6bb mint 500 f6s befogadoképessége okén tiizvédelmi szakmérnokot
is kell foglalkoztatnunk.

A sportlétesitmények 2017-ben is nagyon nagy kihasznaltsaggal mikodtek, és évi néhany nap
karbantartasi leéllas, illetve Karacsony és Ujév kivételével hétkoznap és hétvégén is
folyamatosan nyitva tartottunk.

A sportegyesiileti, oktatasi intézményi, lakossagi és céges hasznalat soran éves szinten tobb
mint 220.000-es latogatészamot regisztraltunk.

Sportlétesitményeink 2017-ben is fontos szerepet toltottek be a varos életében, az
alapfeladataikon, alaphasznalatokon tul szamos egyéb, esetenként tobb ezer f6s rendezvénynek
is helyszint biztositottak, példaul

- Chudik Lajos Sportlétesitmény: GE csaladi nap, Borg Warner csaladi nap (kb. 1.200,
illetve 3.000 fovel),

- Gaérdonyi Sportcentrum: Rendvédelmi Kupa, Sulyemel6 csapatverseny,

- Sportcsarnok: 3 kormanyhivatali rendezvény, 8 Onkormanyzati rendezvény
(Vallalkoz6i forumok, Vallalkozoi vacsora, Kézmeghallgatas, J6 tanuld, j6 sportold
dijatadas), 3 Hunyadi Iskolas nagyrendezvény (Boldogsagnap, Hunyadi nap, Hunyadi
hét), Megyei Szlovak Kisebbségi Onkormanyzati rendezvény, BorgWarner Karacsonyi
parti, mintegy 800 {6 részvételével.

Az iizemeltetés bevételeit és raforditasait a kovetkezo tablazatok szemléltetik

(adatok ezer Ft-ban)

Sporttelep Sportesarnok [Uszoda és stran Gardonyi Kismii fii Szolg Virosk. Bevétel
Megnevezés
Terv Tény Terv Tény Terv | Tény | Terv | Témy | Terv | Tény | Terv | Tény Terv Tény
Onkormanyzati izem. dij 21 846 21257 39 540 40088|46 030| 46 54414 300| 14764 1615 1615 6480| 6706]|129811]130974
Jegybevétel, hasznositas bevételei| 4803 57721 7944 906943654 39216| 3421 2703 290 188 60112 56948
Kartérités, céltartalék feloldasa 4003 13 127 11760 28 890
Osszesen 26 649 | 27029| 47484 53160|89 684 | 98887|17721| 17467| 1905 1803| 6 480| 18 466| 189 923 | 216 812
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adatok ezer forintban)

Sporttelep | Sportesarnok | U928 | Gardonyi | Kismifi | Szolg Varosk. |  Rafordits
Megnevezés stran
Terv | Tény | Terv | Tény | Terv | Tény | Terv | Tény | Terv | Tény | Terv | Tény Terv Tény
Villamosenergia 2133| 1824| 7700| 9297| 11035 8762| 238| 910] 0| O 0 0| 21106| 20793
Viz 874 1214| 295 170| 2773| s5882| 172| 147| o| o 0 ol 4114] 7413
Csatornadij 973| 1533| 300 155| 4108 9013| 792| 147| o| o 0 0| 5573 10848
Karbantartas OIH 3035|904 0| 661| 5007| 7232|2511|1122| 483| 587|1500| 1551 12536| 12057
Egyéb ktg.* 1139 1283 3456| 960| 5318| 4291 6749|1453 0| 0|1559| 2267 18221| 10254
Uzemeltetés alvallalkozdi dija | g /6| 10 165 | 33638 | 27102 | 59617 | 58 500 0 ol ol o 0 0| 102303| 95767
(LON Kft
Amortizici6 319 273| 492| 262 1429| 2087| 423|1406| 0| o0 0 o| 2663| 4028
Karesemény, 0 0 0| 4003 0| 13127 0 ol o] o 0| 10294 0| 27424
céltartalék képzése
Ipariizési adé 0| 255 0| 251 0| 265 o| 316 of 36 0 133| 1202 1256
Gondnoki szolg. (OSZ ZRt) 0 0 0] 2828 0 0 0o|ses6| o o 0 0 0| 8484
Konyvelés (OSZ ZRt9 0 0 0| 244 0 0 o| 2711| of 15 74 0 604
Személyi jellegii raf 15884 | 15738
Létesitményiizemeltetés egyéb 3049 773
kg **
Mindosszesen 186 651 | 215439

*: biztositasi dijak, hatdsagi dijak, tlizvédelem, munkavédelem, vagyonvédelem, hirdetési dijak, telefondijak, internet,
Artisjus (jogdijak), tisztitdszerek koltségei, hulladékkezelési dijak, kartevéirtas, uszoda esetében technoldgiai és egyéb
vegyszerek koltségei, vizmindség ellendrzési dijak, karszalag, bérletkartya, SZEP Kartya jutalék, Bankkartya jutalék,
tagsagi dijak stb. **: Gépkocsi lizembentartas koltségei, mobiltelefonok koltsége, munkaruha, biztositasi dijak stb.

Létesitményiizemeltetés kozvetlen eredménye

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditas Eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
189 923 216 812 186 651 215439 3272 1373

Létesitményiizemeltetés eredménye
az altalanos koltségek felosztasa utan

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditas Eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
189 923 216 812 199110 232 613 -9 187 -15 801

Az éltalanos koltségek arbevétel ardnyosan keriiltek felosztasra. Ennek megfelel6en a koltségek
mintegy 67%-a a létesitményiizemeltetést terheli. Szamszerien a 25.478 ezer Ft altalanos
koltségbdl 17.174 ezer Ft jut a 1étesitménylizemeltetésre.

Lathato, hogy Tarsasagunk a legnagyobb odafigyelés mellett is ezen tevékenységén -iizemi
szinten- csak szerény eredmeényt tudott elérni, az altalanos koltségeket csak jelentds veszteség
mellett birja el, igy sziikség volt a bevételnovelést célzo 1épések (onkormanyzati tizemeltetési
dij emelése, hasznalati dijak emelése) megtételére, melyek eredménye 2018. januérjatol

realizalodik.
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ITI. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos koltségek)
Az igazgatasi feladatok nagy részét vallalkozasi szerzodés szerint az OSZ Zrt. latja el, melynek
koltségvonzata kevesebb, mintha 6nallé igazgatasi szervezet miikodne a tarsasagnal.

Ezek a koltségek a szervezeti eredmény-kimutatdsban nettd arbevétel aranyaban keriiltek
felosztasra a tevékenységek kozott.

A tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek bevétele 2209 ezer Ft, mely a
tovabbszamlazott koltségekbol adodik.

Raforditasok részletezése

(adatok ezer Ft-ban)
. Raforditas
Megnevezés .

Terv Tény
Fités hodij, alapdij, viz, csatorna 1254 1 659
Nyomtatvany, irodaszer 620 487
Hirdetés 0 225
7Szoﬂverbérlet, informatika | 436 490 |
Postakoltség 240 217
Jogi képviselet 3140 3340
Egyéb koltségek (klima, villany, gép_észet, tizvédelem, 17161 3336
munkavédelem, hulladék, eszk6zok tizemben tartasa)
Takaritoi szolgaltatas 1 800 1530
Konyvelési és adminisztracios szolgaltatas 0 700
Bankkoltség 770 789
Biztositasi dij (vagyon- és felel6sség biztositas) 685 634
Személyi jellegii koltségek 5357| 6498
Ecs leiras 3172 3975
Céltartalékképzés 0| 3000
Téargyieszkoz értékesitése 0 757
Osszesen 19 190 | 27687
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IV. Fejlesztések

A tarsasag megvalosult fejlesztéseit a beszamold melléklete tartalmazza, melynek fobb
Osszesitd szamait az alabbi tablazat foglalja Gssze.

(adatok ezer Ft-ban)
Rendelkezésre | Rendelkezésre | Fejlesztési , ,
. . . . . . Varhato
Megnevezés allo forras allo forras igény (Tény)
(Terv) (Tény) (Terv) Y

Szallasoltatas 900 8217 117
Igazgatas €s informatika 0 1170 940
Létesitmények 3278 367 157
izemeltetése
Sajat tulajdond lakdsok 1 960 30 251 265 336
iizemeltetése
Ingatlanfejlesztések 0 31 000 13 096
Er'edetllleg nem tervezett 0 2000 28 334
fejlesztések
Osszesen 6 138
Tobblet forrasigény 36 881 12 729 43019 42 980

A Szallasoltatas teriiletén a Beatrix Vendéghazba terv szerint beszereztiink mikrohullam siit6t
€s mosogépet, azonban a korabbi tervekkel ellentétben az egyéb kisebb eszkdzbeszerzések és a
tlizvédelmi rendszer kiépitésre mar nem keriilt sor a fentebb ismertetett okok (a széllasoltatasi
tevékenység megsziintetése) miatt.

Igazgatasi, Informatikai teriileten a Tarsasdg mikodéséhez sziikséges eszkozok beszerzése
jorészt a terv szerint megtortént (Saldo program, szkenner, nyomtato), azonban a terven feliil
kisebb fejlesztések valtak sziikségessé (pl. mobiltelefon, targyaldasztal, székek, valamint a
tarsasdg weboldalanak elkészitése), tovabba a 2018. januar 1-jén hatdlyba 1ép6 személyi
véltozasok (04j vezérigazgaté megvalasztasa) okan a zékkendmentes év eleji munkakezdés
érdekében néhany informatikai eszkoz beszerzése év végén megvalosult.

A Létesitmeények iizemeltetésénél 1 db online pénztargép beszerzésére keriilt sor az uszodaba, a
tobbi tétel beszerzése nem tortént meg.

A Sajat tulajdonu lakdsoknal a Pet6fi udvari lakdépiiletben a kaputelefon rendszer feltjitasara
keriilt sor, emellett terven feliil az év kdzben megiiriilt Népek baratsaga u. 31. 8/1. sz. lakas
felujitasa valosult meg, mivel a lakas rendkiviil leromlott allapotban volt, a tovabbi hasznositas
felujitas nélkiil nem volt megoldhatd. Ezen kiviil szilkségessé valt a Pet6fi udvarban a
padlasfeljaro lezarasa.

Ingatlanfejlesztések vonatkozasaban az Alkotmany uti lakotelkek ivovizellatasanak kivitelezési
munkaira tarsasagunk 2017. szeptember 15-én vallalkozasi szerzédést kotott 2018. majus 31-

ei teljesitési hataridovel, igy ennek egy része a 2018. évi fejlesztések kdzott is szerepel.

Valtozatlanul tervezzilkk az Alkotmany uti lakotelkek értékesitését, mellyel Osszefliggésben
beépitési tanulmanyterv készilt.
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A Topart uti parkold fizetés parkolova alakitdsanak tervezése elmaradt beruhazasi tétel,
ugyanakkor 1j soron jelentkezik a Topart laképark meg nem valdsult fejlesztéseinek
ujragondolasa, tanulményterv elkészittetése az aktualis piaci koriilmények figyelembe
vételével.

A Beatrix Vendéghaz dtalakitasara vonatkozo tanulmdanyterv készitésének tervezési
feladatairol is ejtettiink mar szot. Az elkésziilt dokumentacioban 3 valtozat kidolgozasa tortént
meg: az egyik egy igényesebb szallodai jellegli vendéglatoegység, a masik valtozat lakasok
kialakitasanak lehetdsége, a harmadik pedig nyugdijashazza torténd alakitas.

Az eredetileg nem tervezett fejlesztések korében a tarsasag kozgytlése altal jovahagyott, az
oroszlanyi 1628/4 hrsz-u (OIH Zrt tulajdonaban allé) és az oroszlanyi 2117/65 hrsz-u

(Onkormanyzat tulajdonaban 4l16) ingatlanok adasvétellel vegyes cseréje valdsult meg.

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2017. évi eredménye

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditas Eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
399 262 451 480 396 503 450 938 2759 542

Oroszlany, 2018. majus 2.

gazdalkod¢é képviseloje
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Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosit6 Zrt. 2017. évi beszamoléja
Adoészam: 25804478-2-11

Cégbirésag Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam 11-10-001726

OROSZLANYI INGATLANKEZELO® ES HASZNOSITO ZRT.

2840 OROSZLANY BANKI DONAT U. 2.

Eves beszamol6 mérlege - "A"

A mérleg fordulénapja: 2017. 12. 31.
A mérleg fajtaja: ZARO

Oroszlany, 2018. majus 2.

Németh Gabor vezérigazgatd
gazdalkodo képviseldje
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OROSZLANY! INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT

MERLEG "A" valtozat
Eszk6zok (aktivak)

Az zleti év mérlegforduléja

(adatok ezer Ft-ban)

;. A tétel megnevezése 2017.12.31.
a b d

01. | A. |Befektetett eszk6zok (02.+10.+18.) 560 875
02.| I. [IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.) 780
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
05. Vagyoni értékii jogok 0
06. Szellemi termékek 780
07. Uzleti vagy cégértékek 0
8. Immateridlis javakra adott elélegek 0
9. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0
10. | 1. |TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 505 575
11. Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok 484 905
12. Miszaki berendezések 0
13. Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek 20 540
14. Tenyészallatok 0
15. Beruhazasok, felljitdsok 130
16. Beruhazasokra adott elélegek 0
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0
18. | IIl. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 54 520
19. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozéasban 54 520
20. Tartésan adott kdlcson kapesolt vallalkozasban 0
21. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0
22. Tartosan adott kdlcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban 0
23. Egyéb tartés részesedés 0
24. Tartosan adott kélcson egyéb részesedési visz. allo vallalkozasban 0
25. Egyéb tartosan adott kdlcson 0
26. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0
27. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0
28. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilénbozete 0

- Yo -




OROSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT
MERLEG "A" valtozat
Eszko6zok (aktivak)

Az Gzleti év mérlegforduldja

(adatok ezer Ft-ban)

:z'. A tétel megnevezése 2017.12.31.
a b d

29 | B. [Forgéeszkézok (30.+37.+46.+53. sor) 282 421
| 1. |KESZLETEK (21.-36. sorok) 66 815
31 Anyagok 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
33 Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0
34 Késztermékek 0
35 Aruk 66 815
36 Készletre adott elélegek 0
37 | Il. |KOVETELESEK (38.-45. Sorok) 154 573
38 Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (vevék) 40 028
39 Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0
40 Kovetelések jelentds részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben 0
41 Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0
42 Valtokdvetelések 0
43 |Egyéb kévetelések 114 545
44 Kévetelések értékelési kiilénbozete 0
45 Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési killnbozete 0
46 | 1ll. |[ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
48 Jelentds tulajdoni részesedés 0
49 Egyéb részesedés 0
50 Sajat részvények, sajat (izletrészek 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0
52 Ertékpapirok értékelési kiildnbozete 0
53 | IV |PENZESZKOZOK (54.-55. Sorok) 61033
54 Pénztar, csekkek 1025
55 Bankbetétek 60 008
56 | C. |Aktiv idébeli elhatarolasok (57.-59. Sorok) 322
57 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 236
58 Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 86
59 Halasztott raforditasok 0
60 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+30.+56. sor) 843 618

Oroszlany, 2018. majus 2.

Németh Gabor vezérigazgato
gazdalkodé képviseldje
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OROSZLANY! INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT
MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Az Uzleti év mérlegforduldja
(adatok ezer Ft-ban)

ssz'_ A tétel megnevezése 2017.12.31

a b d

61 [D. |Sajattdke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 774 166
62 | I. [JEGYZETT TOKE 471 000
63 54. Sorbdl : visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0
64 | 1. |[JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
65 | lll. [TOKETARTALEK 0
66 | IV. |EREDMENYTARTALEK 302 734
67 | V. |LEKOTOTT TARTALEK 0
68 | VI. [ERTEKELESI TARTALEK 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0
70 Valds értékelés értékelési tartaléka 0
71 | Vil |ADOZOTT EREDMENY 432
72 | E. |Céltartalékok (73.-75. Sorok) 22 446
73 Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 0
74 Céltartalék a jdvébeni kéltségekre 22 446
75 Egyéb céltartalék 0
76 | F. |Kotelezettségek (77.+82.+92. sor) 46 705
77 | 1. {HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82+92. sor) 0
78 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
79 H'a'trasorglt kotelezettségek jelentts részesedési viszonyban lévé 0

vallalkozassal szemben
80 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 0
szemben
81 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0
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OROSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT
MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Az (izleti év mérlegforduldja
(adatok ezer Ft-ban)

ssz. A tétel megnevezése 2017.12.31
a b d
82 | Il. {HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0
83 Hosszl lejaratra kapott kélcséndk 0
84 Atvaltoztathatd kétvények 0
85 Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0
87 Egyéb hosszu lejarata hitelek 0
88 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
Oro Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonylatban lévé 0
szla vallalkozassal szemben
90 Tartos kételezettségek egyéb részesedési viszonylatban 1évé vallalkozassal 0
szemben
91 Egyéb hosszu lejaratul kdtelezettségek 0
92 | lll. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81. és 83.-89. Sorok) 46 705
93 Révid lejaratd kdlcsdndk 0
94 81. Sorbol: az atvaltoztathatd kétvények 0
195 Révid lejarati hitelek 0
96 Vevéktdl kapott elélegek 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 31 358
98 Viltotartozasok 0
99 Ravid lejarati kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
100 Révid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé 0
vallalkozassal szemben
101 Révid lejaraty kételezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0
véllalkozassal szemben
102 Egyéb rovid lejaratd kdtelezettségek 15 347
103 Koételezettségek értékelési kiilénbozete 0
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killonbdzete 0
105|G. |Passziv id6beli elhatarolasok (106.-107. sorok) 301
106 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0
107 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 301
108 Halasztott bevételek 0
109 FORRASOK OSSZESEN (61.+72.+76.+105. Sor) 843 618
s |

Oroszlany, 2018. majus 2.

Németh Gabor vexérigazgatd
gazdalkodo képviseldje
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Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosit6é Zrt. 2017. évi beszamoldja
Addészam: 25804478-2-11

Cégbirosag Tatabanyai Torvényszék Cégbirésaga
Cégjegyzék szam 11-10-001726

OROSZLANYI INGATLANKEZELO® ES HASZNOSITO ZRT.

2840 OROSZLANY BANKI DONAT U. 2.

Eves beszamol6 "A" eredménykimutatasa
(0sszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2017. 12. 31.
Beszamolasi idészak: 2017. 01. 01. - 2017. 12. 31.

Oroszlany, 2018. majus 2.

Németh Gabor vezérigazgatd
gazdalkod6 képviseléje



OBOSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT.
Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatasa
"A" valtozat

Az iizleti év mérlegforduldja
(adatok ezer Ft-ban)

ssz'_ A tétel megnevezése 2017.12.31

a b d

1 | 01. |Belfdldi értékesités nett6 arbevétele 392 098
2 | 02. |Exportértékesités nett6 arbevétele 0
3 I. |Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 392 098
4 | 03. |Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa 0
5 | 04. |Sajat el6allitast eszkdzok aktivalt értéke 0
6 Il. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0
7 | W |Egyéb bevételek 59 382
8 lI: sorbél: visszairt értékvesztés 0
9 | 05. |Anyagkéltség 34 592
10 | 06. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 161 416
11 | 07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 2080
12 | 08. |Eladott aruk beszerzési értéke 119 800
13 | 09. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 29.004
14 | IV. |Anyagjellegi raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 346 892
15 | 10. |Bérkoltség 21018
16 | 11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések 3854
17 | 12. |Bérjarulékok 5379
18 | V. |Személyi jellegi raforditasok (10.+11.+12.) 30 251
19 | VI. |Ertékcsokkenési leiras 12 567
20 | VIL. |Egyéb raforditasok 61 241
21 ViI: sorbdl: értékvesztés 0
2 | A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 529

(L#-1L+N1-1V:-V.-VI-VIL)
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OROSZLANY! INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT.
Osszkoéltség eljarassal készitett eredménykimutatasa
"A" valtozat

Az lizleti év mérlegforduldja

(adatok ezer Ft-ban)

Sor-
sza A tétel megnevezése 2017.12.31
m
a b d
23 | 13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0
24 13. Sorbdl: kapcsolt vallalkozétol kapott 0
25 | 14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26 14. Sorbdl: kapcsolt vallalkozasté kapott 0
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbo, kélcsénokbdl szarmazo
27 | 15. f . . 0
bevételek, arfolyamnyereségek
28 15. Sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
29 | 16. [Egyeb kapott (jaro) kamatok és kamat jellegii bevételek 13
30 16. Sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0
31 | 17. |Pénzlgyi miveletek egyéb bevételei 0
32 17. Sorbdl: értékelési kiildnbdzet 0
33 | VIIL. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+.15.+16.+17.) 13
34 | 18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0
35 18. Sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol (értékpapirokbdl, kdlcsénokbdl) szarmazo
36 | 19. | 0
raforditasok o
37 19. Sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
38 | 20. | 20. Fizetend6 kamatok é€s kamatjellegl raforditasok 0
39 20. Sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
41 22. Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai 0
42 22. Sorbdl: értékelési kiilonbdzet 0
43 | IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.422) 0
44 | B. |PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 13
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY
45 | C. ( £AB) 542
46 | X. |Addfizetési kotelezettség 110
47 | F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XII.) 432
I
Oroszlany, 2018. majus 2. -

gazdalkodo képviselje
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Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2017. évi beszamoldja
Kiegészité melléklet

A. ALTALANOS OSSZEFOGLALAS
A kiegészit6 melléklet az Oroszlanyi Ingatlankezel és Hasznosit6 Zrt. (tovabbiakban: OIH Zrt.)
2017. januar 1-t61 2017. december 31-ig terjed6 iddszak iizleti tevékenységérdl késziilt.
Jogszabalyi hattérként a beszamolo, ezen beliil is a kiegészité melléklet dsszeallitasaban a

szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény, valamint az érvényben levé adotérvények szolgaltak. A
térvényi eldirasoktdl valo eltérésre okot ado koriilmény nem meriilt fel.

A tarsasag legjellemzébb adatai

Cégjegyzékszama: 11-10-001726

Adodszama: 25804478-2-11

Székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2.

Telephelyei: 2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 2. volt Béke Szall6

2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5. Beatrix Vendéghaz
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3. Varosi Uszoda

2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2. Sportcsarnok

2840 Oroszlany, Tancsics u. 66. Sporttelep

2840 Oroszlany, Takécs Imre it 1/A. volt Gardonyi Iskola

E-mail elérhet6sége: info@oihzrt.hu
Elektronikus kézbesitési cime: info@oihzrt.hu
Honlap cime: www.oihzrt.hu

A tarsasag jegyzett tokéje: 471 000 ezer Ft

A tarsasag tulajdonosai: Oroszlany Varos Onkormanyzata 89,13%
Vértesi Eromii Zrt 10,87%

Kibocsatott részvények szama, névértéke, értéke részvényfajtanként

Tulajdonos Részvények fajtija Reszven’y ek Névértéke Erték
darabszima
Qroszlan’y Varos o"ssze\{ont f:lmletu névre szolo 420 1 000 000 Ft 420 000 000 Ft
Onkormanyzata torzsrészvény
Vértesi Eromi Zrt, | O5SZevont cimletii névre sz016 51| 1000000Ft| 51000000 Ft
torzsrészveny
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Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2017. évi beszamoldja

Altalanos jellegii kiegészitések

I. Az OIH Zrt. tevékenységi korei

A vallalkozas f6 tevékenysége: Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése

II. A szamviteli politika fébb vonasai

A tarsasag lizleti konyveit magyar nyelven, a kett6s konyvvitel elvei és szabélyai alapjan vezeti.

A konyvvezetés a szamviteli politika keretében elkészitett és betartott alabbi szabalyzatok
alapjan tortént:

- Eszko6zok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata,

- Eszk6zok és forrasok értékelési szabalyzata.

A tarsasag a mikoddése soran eléforduld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére kihatd
eseményekrdl, a tulajdonaban 1évé eszkozokrdl és azok forrasairdl, valamint a sajat tokéjében
bekovetkezett valtozasokrol folyamatos nyilvantartast vezet, melyet a naptari év végén lezar.

Az OIH Zrt. a beszamoloban mind a mérleget, mind az eredmény-kimutatast ,,A” valtozatban,
Osszkoltség eljarassal allitotta Gssze.

A szamviteli politikdban szabalyozasra keriiltek azok a kivételes nagysagu vagy el6fordulasu
események, amelyek nem hozhatok kozvetleniil kapcsolatba a vallalkozas altal végzett
tevékenységekkel, rendszerteleniil meriilnek fel és a rendes lizletmeneten kiviil esnek (pl.
elengedett kovetelés, nyudjtott tdmogatas, térités nélkiili atadas-atvétel). Az olyan mértékil
bevételeket, raforditasokat tekinti kivételes nagysagh vagy el6forduldsu tételnek, amelyek az 50
millié forintot meghaladjak.

A tarsasag 2017. évi gazdalkodasa soran egy 50 millié Ft-ot meghalado tétel volt, egy korabban
szalloként lizemeld, hasznalaton kiviili épiilet értékesitése.

A beszamold a 2017. januar 1-jét6l 2017. december 31-ig terjedd id6szakot oleli fel. A mérleg
fordulénapja december 31. A mérlegkészités iddpontja 2018. marcius 31. Az ezen idépontig

ismertté valt, a targyévet vagy az el6z6 éveket érint6 gazdasagi események, koriilmények hatéasait
a beszamol¢ tartalmazza.

Meérlegen kiviili tétel az Oroszlanyi Szolgaltato Zrt. a tarsasag oroszlanyi 507/2 hrsz. alatt felvett,
kivalasi szerz6dés szerinti teriiletére vonatkozo ingyenes hasznélati joga.

Valos értékelés elvét a tarsasag nem alkalmazza.

A tarsasag 2017. januar 1-jén kezdte meg miikodését, igy mérlege és eredménykimutatasa el6zo
évi értékeket nem tartalmaz. A tarsasag nyit6 vagyonmérlegét az 1. sz. mellékletben csatoltuk.
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Mérlegtételek értékelése
Immateriélis javak, targyi eszk6zok nett6 értéken keriilnek a mérlegbe.

Az eszk6zok beszerzési aron keriiltek nyilvantartasba vételre, csokkentve az értékesitések, a
selejtezések, valamint a terv szerinti és terven feliili értékcsokkenés 0sszegével.

A befektetett eszk6zok Osszetételét a 2-3. sz. melléklet tartalmazza. Terven feliili értékcsokkenés
nem volt.

A befektetett pénziigyi eszk6zok konyv szerinti (bekeriilési) értéken keriilnek az eszk6zok kozé.
A készletek tényleges beszerzési aron keriiltek kimutatasra.

Az aruk tényleges beszerzési aron, ha a nyilvantartasi ar tartdsan magasabb, mint a piaci ar, akkor
piaci aron, egyedi nyilvantartas alapjan keriiltek meghatarozasra.

A kovetelések értekvesztéssel korrigalt bekeriilési értéken keriiltek kimutatasra a ténylegesen
elismert mértékben.

A pénzeszkozok konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben.

A beszamoloban levo pénzeszkozok értéke a bankszamlak év utolso napjanak banki kivonatain
szerepld Osszegekkel, a pénztar a tényleges pénzkészlettel egyez6 6sszeggel keriilt a mérlegbe.

Forgatasi célu értékpapirral év végén a vallalkozas nem rendelkezett.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott a 2017-ben szamlazott, 2018-ra vonatkozo koltségek,
valamint a 2018-ban szamlazott, de a targyévre vonatkozé bevételek keriilnek kimutatasra a
torvényi eldirasoknak megfelelden.

A jegyzett toke a cégbirdsagi bejegyzéssel azonos mértékben keriilt kimutatasra.

Az eredménytartalék mérlegsoron mutatjuk ki a kivalas soran a tarsasag részére jovahagyott
eredménytartalék 0sszegét.

A lekotott tartalék mérlegsoron érték nem szerepel.

Az addzott eredmény az eredmény-kimutatidsban kiszamitott adozott eredmény Osszegével
azonos mértékben keriilt kimutatasra a mérlegben.

A céltartalék mérlegsoron a garancialis kotelezettségeket mutatjuk ki.

A kotelezettségek kozott kimutatott értékek a fizetési kotelezettség 6sszegével megegyezdek.

A passziv id6beli elhatarolasok a vallalkozas 2018-ban szamlazott, de a targyévet érintd
raforditasait, valamint a kovetkez6 évet, éveket érintd arbevételeit és halasztott, fejlesztési céla

bevételeit tartalmazza.

Az el6z6ekben ki nem emelt tételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre.
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Amortizacios politika, az értékcsokkenés elszaimolasanak méodszere
Az ertekesokkenési leiras elszamolasa az egyedi eszk6z varhatd hasznalata, ebbdl adodo
¢lettartama, fizikai-erk6lcsi avulasa, az egyéb koriilmények és a tervezett hasznilati id6

figyelembevételével egyedileg, az eszk6z avulasat leginkabb koéveté modszerrel torténik.

A maradvanyérték nulla, ha a hasznos élettartam végén a varhatd piaci érték nem éri el a
bekeriilési érték 20%-at.

A 100 ezer Ft alatti bekertilési értékii vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi eszkdzok
jellemzdéen egy Gsszegben, a 200 ezer Ft alattiak két év alatt keriilnek leirasra.

A terv szerinti €rtékcsokkenés elszamoldsanak alapja a bruttd érték, modszere linearis,
elszamolasa havonta torténik.

A terven feliili értékcsokkenés elszamolasira feleslegessé valds, megsemmisiilés,
megrongalodas, valamint tartds értékvesztés esetén keriil sor.

A tarsasag nem €l az értékhelyesbités lehetdségével.

A megbizhato és valds képet jelentsen és 1ényegesen befolyasolé események értékelése a Sztv.
értelmezése szerint torténik.

Az eszkozok és forrasok leltarozasa az altalanos szabalyok és a tarsasagunk dltal készitett
leltarozasi szabalyzat szerint megy végbe.

A pénzkezelés a pénzkezelési szabalyzatban foglaltak szerint valdsul meg.

A kiegészité melléklet pénziigyi mutatészamai, illetve a tiblazataiban szerepld értékek ezer Ft-
ban értendoek.

A villalkozas vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi viszonyai
mutatészamokon keresztiil

Vagyoni helyzet elemzése mutatéoszamokon keresztiil

Célja: a vagyon szerkezetének €s valtozasanak bemutatasa.

Eszkoz oldal

1. Legfontosabb eszkozcsoportok aranymutatoja

2017.01.01 2017.12.31.
Forgéeszkozok 281806 _ o 282421 _ 0
Targyi eszkozok 520 308 =54,16% 505575 55,86%

A mutatdk jelzik, hogy tulstlyban van a targyi eszkozok allomanya.
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Forras oldal

1. Tokefesziiltség mutato

2017.01.01. 2017.12.31.
Kﬁtele”zetiségek 3869 =0,005 46 705 = 0,06
Sajat téke 773 734 774 166
2. Eladésodasi fok
2017.01.01 2017.12.31.
Kotelezettségek 3869 46705
Sajat téke+kotelezettségek 777 603 =0,005 820871 0,06

A szallitoi tartozasok kifizetése hataridére megtortént. A tarsasagnak december 31-én lejart
hatérideji szallitéi kintlévosége nem volt.

A tarsasag hitellel nem rendelkezik.
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Szamviteli torvény szerinti cash-flow szamitas

Megnevezés Targyév
L Szokaisos tevékenységbil szarmazé pénzeszkoz-valtozas 107 486
(Miikodési cash flow 1-13.sorok)
1 | Adozaés elotti eredmény (+-) 542
2 | Elszamolt amortizacio (+) 12 567
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) 0
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) -2 065
5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye (nyereség -, 1915
veszteség +)
6 |Szallitoi kotelezettség valtozasa (+-) 31358
7 |Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa (+-) 11 480
8 | Passziv id6beli elhatarolas valtozasa (+-) 301
9 |Vevokovetelés valtozasa (+-) -40 028
10 | Forgoeszkozok (vevokov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa(+-) 95 678
11 | Aktiv idébeli elhatarolas valtozasa (+-) -322
12 |Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) (-) -110
13 | Fizetett, fizetend osztalék, részesedés (-) 0
IL Befektetési tevékenységb6l szarmazé pénzeszkoz-valtozas _50 321
(Befektetési cash flow 14-16. sor)
14 | Befektetett eszk6zok beszerzése (-) -82 417
15 | Befektetett eszkozok eladasa (+) 32 096
16 |Kapott osztalék, részesedés (+) 0
I Pénziigyi miiveletekbdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas 0
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sor)
17 | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0
Ko6tvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak
18 bevétele (+) 0
19 |Hitel és kolcson felvétele (+) 0
Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elh. bankbetétek torlesztése,
20 megszint., bevalt.(+) 0
21 | Veglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0
22 |Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) (-) 0
23 | Koétvény €s hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése (-) 0
24 | Hitel és kolcson torlesztése €s visszafizetése (-) 0
25 | Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek (-) 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) 0
27 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarath kitelezettségek 0
valtozasa (+-)
IV | Pénzeszkozok valtozasa (I+II+III. sorok) 57 165

A cash-flow kimutatds a 2017. gazdalkodasi év pénzforgalmanak tevékenységfajtak szerinti

Osszetételét mutatja be.
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Pénziigyi helyzet elemzése mutatészamok segitségével

1. Likviditasi mutatok

I. foku likviditasi mutato

2017.01.01. 2017.12.31.
__ .P’énz?sz}cﬁzék : 3868 =1,00 61033 — 1'31
Révid lejarata kotelezettségek 3869 46 705
II. foku likviditasi mutato
2017.01.01. 2017.12.31.
Pénz?sz'k.+k.ilivetelzle..s.ek+érték€)apirok 88 164 =22’79 215606 =4,62
Rovid lejaratu kotelezettségek 3869 46 705
II1. foku likviditasi mutato
2017.01.01. 2017.12.31.
__ Iiorgo’es.?kﬁzﬁk : 281806 =72,84 282421 — 6,05
Rovid lejarata kdtelezettségek 3869 46 705

A mutatok jelzik a tarsasag pénziigyi stabilitasat. A tarsasag a vallalt kotelezettségeinek eleget
tett.

Jovedelmi helyzet elemzése

Megnevezés 2017.12.31.

Ertékesités nett6 arbevétele + sajat eldallitasu eszkozok 392 098
aktivalt értéke

+ Egyéb bevételek 59 382
- Egyéb raforditasok 61241
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 529
Adoézas elotti eredmény 542
Személyi jellegii raforditasok 30251
Immaterialis javak nett6 értéke 780
Targyi eszk0zok netto értéke 505 575
Készletek 66 815
Sajat toke 774 166
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Mutatok

Arbevétel aranyos iizemi eredmény

Uzemi eredmény
Ertékesités nett6 drbevétele+SEAE

Arbevétel aranyos adozas el6tti eredmény

Addzas eldtti eredmény
Ertékesités nettd arbevétele+SEAE

Sajat toke aranyos ilizemi eredmény

Uzemi eredmény
Sajat toke

Sajat toke aranyos adézas elétti eredmény

Ado6zas el6tti eredmény
Sajat téke

’

Elomunka riaforditasok aranya

Uzemi tevékenység eredménye

Személyi jellegii rdforditas
Eszkozok aranyos jovedelmezosége

Uzemi eredmény

Immaterialis javak+t.eszk.+készletek
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B. SPECIFIKUS RESZ

I. Mérleghez tartozo kiegészitések

1. Altaldnos eléirasok
Az egyes mérlegtételek értékelésének modjat az altalanos részben ismertettiik.

2. Tételes eloirasok
A. Befektetetett eszkozok részletezése
e A befektetett eszkdz0k mozgasainak bemutatésat az 2. sz. melléklet tartalmazza.
e A befektetett eszkdzok targyévi értékcsokkenésének fajtankénti csoportositasa a 3. sz.
mellékletben lathato.
Valamennyi terv szerinti leiras linearis modon tortént.
B. Forgoeszkozok
Készletek

A tarsasag készletei kozott aruként az értékesitésre szant ingatlanokat tartja nyilvan.

Vevikovetelések részletezése

Megnevezés 2017.12.31.
Osszesen 40 028
0-90 nap kozott 39 498
91-180 nap kozott 200
181-360 nap kozott 330
361 napon tuli 0
Ertékvesztés 0
Vevoi tulfizetések 0
Részesedési viszony — vevok 0
Jelentés koziileti vevok
Oroszlany Varos Onkormanyzata 22 383
Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. 13 128
Silhoutte Consulting Kft. 1206
Tatabanyai Tankeriileti K6zpont 754

Ertékvesztés

Ertékvesztés nem volt.
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Kovetelésekkel kapcsolatos részletezé adatok

36

Megnevezés 2017.01.01. |2017.12.31.
Osszesen 84 296 154 573
Vevok 0 40 028
értékvesztés 0 0
ebbdl f6 tulajdonossal szemben 0 22 383
Egyéb kovetelések a f6 tulajdonossal szemben 104 160
Ebbdl
-ingatlanfelujitasok joteljesitési biztositéka 30 39¢| 30 396
-Ipariizési adé Oroszldny Varos Onkormdnyzata 0 128
-LUN Kfi. vételdr elélege 0 73 630
Egyéb kovetelések 0 10 385
Ebbdl
- munkavallalokkal szemben 0 133
- NAV-val szembeni adcokovetelés 0 8 885
- Szallitoval szemben révid lejaratu kovetelés tulfizetés miatt 0 11
- adott elbleg 0 963
- Ugyvédi letét 53900 0
- Egyéb 393
. Aktiv idébeli elhatarolasok
Megnevezés 2017.01.01 | 2017.12.31
Osszesen 0 322
Ebbdl
Bevételek 0 236
Koltségek 0 86
Halasztott raforditasok 0 0
Addalap mddosito tételek
Novelo jogcimek 68 282
e Viarhato kotelezettségekre képzett céltartalék 22 446
e Szamviteli tv szerint elszamolt targyévi terv szerinti és terven feliili
értékcsokkenési leirasa €s az eszkozkivezetések nyilvantartasi értéke 43 016
e Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok 2 820
Csokkento jogcimek 67 597
e Adoétorveny szerint figyelembe vett targy évi terv szerinti és
terven feliil értékcsokkenés Osszege €s eszkozkivezetések nettd értéke 43 086
e Varhat6 kotelezettségekre képzett céltartalék feloldasa 24511
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Adéalap szamitasa

Adézas elotti eredmény 542
Adodalapot noveld 0sszeg 68 282
Adodalapot csokkent6 dsszeg - 67597
Tarsasagi ado torvény szerinti adoalap 1227
Téarsasagi ado (9%) 110
D. Sajat toke valtozasa
Jegyzett,
de még be . - ,
Megnevezés Jeg”yzett nem Tdketartalék Eredme’ny- Lekot?tt Adozqtt Osszesen
téke tartalék tartalék | eredmény
fizetett
téke
N},,lto (o 471 000 0 0 302 734 0 0 773 734
mérlegérték
Novekedés 0 0 0 0 0 432 432
Csokkenés 0 0 0 0 0 0 0
Zard mérlegérték | 471 000 0 0 302 734 0 432 774 166
E. Céltartalékok
Céltartalék 2017.01.01 | 2017.12.31.
Osszesen 24511 22 446
Jovobeni koltségekre 24 511 22 446
ebbdl: - garancidlis kotelezettségek 24 511 19 446
-a 2018. évi atalakulas varhato koltségeinek fedezetére 0 3 000
F. Kotelezettségek
Kotelezettségekkel kapcsolatos részletezé adatok
Megnevezés 2017.01.01. 2017.12.31.
Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
Ebbol
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
gyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3 869 15 347
Ebbol
Munkavallalokkal szemben 0 1019
Onkéntes €s magannyugdij-pénztari kotelezettség 0 56
Bérlakassal kapcsolatos kaucio 3 869 5015
NAYV felé fennallé tartozas* 0 1751
Folyamatos szolgaltatasi tigyletek 2018. évi bevallasi és
befizetési kotelezettségei 7 424
Egyéb 0

(*A NAV felé fennalld tartozas az SZJA, az Eil jarulék, Szocho, nyugdijjarulékbél adédik, melyek nem lejart

tételek.)
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G. Passziv idobeli elhatarolasok

Megnevezés 2017.01.01. 2017.12.31.
Osszesen 0 301
Ebbol 0
Bevételek 0 0
Koltségek 0 301
kéziizemi dijak 0 217
Sporttelep karbantartas 0 30
Bankkoltség 0 54
Halasztott bevételek 0 0
Visszatéritett timogatas nincs.
II. Eredmény-kimutatashoz kapcsolédé kiegészitések
Ertékesités netté arbevételének f6bb tevékenységek szerinti bemutatasa
Megnevezés 2017. év
Osszes értékesités netté arbevétele 392 098
Létesitménylizemeltetés 195 866
Ingatlankezelés 195 330
Tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek nett6 arbevétele 902

Export érteékesités nem volt.
Sajat eloallitasa eszkozok aktivalt értéke
Sajat eldallitasn eszk6zok aktivalt értéke nem volt.

Egy¢b bevételek kiemelt adatai

Megnevezés 2017. év
Osszesen 59 382
Ebbdl
TE értékesités 32 096
kéreseménnyel kapcsolatos bevétel 60
kartérités 2713
jovobeni kotelezettségre képzett céltartalék feloldasa 24 511
kiilonféle egyéb bevételek 2
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Anyagjellegii raforditasok

Megnevezés 2017. év

Anyagjellegii raforditasok osszesen 346 892
Anyagkoltség 34 592
futés hédij, alapdij, melegviz 2 954
villamos energia 21 097
vasarolt viz 7 643
lizemanyag 844
tisztitoszer 511
nyomtatvany, irodaszer 502,
egyeb kiilonféle anyagok 1041
Igénybevett szolgaltatasok értéke 161 416
bérleti dijak 574
karbantartas 6 945
hirdetés, reklam, propaganda 874
posta, telefon 891
utazas, kikiildetés 99
jogi képviselet 3 390
szakértoi dij 4 057
informatika 97
gondnoki szolgaltatas 11493
takaritdi szolgaltatas 2 010
tigyviteli szolgaltatas 5049
szennyviz 12 039
antennadij 82
értékbecslés 360
kartevoirtas 1116
vegytisztitas 343
tiizvédelem 1407
lakasok k6zos koltsége 1 656
vagyonvédelem 2 659
hulladékkezelés 1 446
bankkartyés befizetések jutaléka 168
koérnyezetvédelem 360
kozvetitett szolgaltatas 100 114
egyeéb igénybevett szolgaltatas 4187
Egyéb szolgaltatasok értéke 2 080
FM, VH koltségek, hatdsagi dijak 343
bankkoltségek 774
biztositéasi dijak 963
Eladott aruk beszerzési értéke 0
Eladott kozvetitett szolgaltatasok értéke 119 800
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Személyi jellegii raforditasok kiemelt adatai

Megnevezés 2017. év
Osszesen 30 251
Ebbol
bérkoltség 21018
személyi jellegti kifizetés 3 854
bérjarulékok 5379

Egyéb raforditasok kiemelt adatai

Megnevezés 2017. év
Osszesen 61 241
Ebbol
targyi eszkozok selejtezése 268
lakésok értékesitése 30 181
kéareseménnyel kapcsolatos kifizetés 2717
adok, illetékek 5626
céltartalek képzése 22 446
egyeb raforditas 3

Kutatassal, fejlesztéssel kapcsolatos koltség nem meriilt fel.
C. TAJEKOZTATO RESZ
I. A tarsasag tulajdonosi kore

A beszamol6 idészakaban a tarsasag tulajdonosai Oroszlany Varos Onkormanyzata és a Vértesi
Erému Zrt.

I1. A részvénytarsasag vezeto tisztségviseloinek jarandosaga
A koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarékosabb mitkdésérdl szol6 2009. évi CXXII.

torvény 6. § (4) bekezdésében foglalt szabalyok alapjan az Igazgatosag és a Feliigyel6 Bizottsag
dijazas nélkil végezte feladatait, tekintettel az OSZ Zrt-ben fennall6 tisztségiikre.

II1. Eves beszamol6 alairasara kotelezett személy

Németh Gabor vezérigazgato
Lakcime: 2840 Oroszlany, D6zsa Gyorgy utca 25. II/5.

Konyvvizsgalé:
A tarsasag bejegyzett konyvvizsgalot nem alkalmazott.
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IV. A konyvviteli feladatok iranyitasdért, vezetéséért felelés személy, nyilvantartasban
szereplé adatai

Siposné Balazs Eva

Lakcime: 2890 Tata, Tarkanyi ut 1.

PM regisztracios szama: 199578
Konyvvizsgalo nyilvantartasi szam: 006833

V. Egyéb adatok
A gazdasagi tarsasagnal a vezetd tisztségviseldk, az igazgatosag tagjai, a feliigyel6 bizottsag
tagjai részére eldlegek, k6lcsonok, folyodsitasara nem keriilt sor, a neviikkben garanciavallalas nem

tortént.

VI. Az OIH Zrt. munkaiigyi- és béradatai

2017. év
Atlagos Személyi
ceneveres all’oma,myl Brutto Jarulék S.zemelyl jell. ktg. | Osszesen
1étszam kereset jell. ktg. |+, ",
(16) jaruléka
Teljes munkaido6s 32 17 060 3767 2 865 291 23 983
| Rész munkaidés 1,0 3958 930 9891 391 6268
Alloményba nem
tartozok 0 0 0 0 0 0
Osszesen 42| 21018 4 697 3854 6821 30251

A Téarsasag bérgazdalkodasanal figyelembe vett szempontok:
- aminimalbérre vonatkozo 2017. januar 1-jét61 hatalyos el6irasokat betartotta,
- 2017. majus 1-jén 10% alapbér emelést hajtott végre 2017. januar hé 1. napjatol
visszamendleges hatallyal,
- a vezérigazgatdi utasitdsban meghatarozott személyi jellegii béreket €s juttatasokat
kifizette.

A kivalas soran a - vezérigazgatoi tajékoztatasban leirtak alapjan - az OSZ Zrt. 2016. december
31. napjan hatalyos kollektiv szerz6désében meghatarozott juttatasokat a tarsasag dolgozodi
megkaptak, igy a tarsasag eleget tett az Mt. 282. §-aban el6irtaknak.

VII. Jelzaloggal terhelt vagyontargyak

Az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. altal felvett hitel fedezetéiil szolgal az OIH Zrt tulajdonaban &llo,
2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2. szam alatti (oroszlanyi 507/2 hrsz-1) ingatlan.

VIIL Uzemeltetésre atvett vagyontargyak netté értéke

2017.01.01.
1416 801

2017.12.31.
1399 599

Vagyontargyak
Onkormanyzati sportvagyon
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IX. Kornyezetgazdalkodas
2017. évben a kdrnyezetvédelem teriiletét kiemelten érintd esemény nem tortént.

Az OIH Zrt. kialakitotta a jogszabalyi eldirasoknak megfelel6 veszélyes hulladék iizemi
gyljtohelyét. Az engedélyeztetés 2018. évben megtorténik.

2017. évben nem keletkezett hulladék.
Kornyezetvédelemmel kapcsolatosan céltartalékképzés nem tortént.
Oroszlany, 2018. majus 2.

Y

Neémeth Géabor vezérigazgatd
gazdalkodoé képviseldje
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Kiegészité melléklet 1. sz. melléklete

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. alakulaskori nyitémérlege 2017. januar 1-jén

Eszkozok
Oroszlanyi
Ingatlankezel6 és
Sor- , . Hasznosito Zrt,
. A tétel megnevezése . R
szam mint kivalé
vagyona kényv
szerinti értéken
1. | A. | Befektetett eszkézok (02.+10.+18.) 520 308
2. | L. |IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.) 0
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0
4. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
5. Vagyoni értékii jogok 0
6. Szellemi termékek 0
7. Uzleti vagy cégértékek 0
8. Immaterialis javakra adott elélegek 0
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0
10. | IL | TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 520 308
11. Ingatlanok €s a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 492 898
12. Miiszaki berendezések 0
13. Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek 27 280
14, Tenyészallatok 0
15. Beruhazasok, feljitdsok 130
16. Beruhézasokra adott eldlegek 0
17. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0
18. |IIL | BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. Sorok) 0
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
20. Tartosan adott kdlcsén kapesolt vallalkozasban 0
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0
Tartdsan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
22. ia . 0
all6 vallalkozasban
23. Egyéb tartds részesedés 0
24, Tartosan adott klcson egyéb részesedési visz. all6 vallalkozasban 0
25. Egyéb tartésan adott kdlcson 0
26. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0
27. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0
28. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiillonbozete 0
29. | B. |Forgéeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 281 806
30. | I. |KESZLETEK (31.-36. Sorok) 193 642
31. Anyagok 0
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
33. Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0
34, Késztermékek 0
35. Aruk 193 642
36. Készletre adott eldlegek
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Oroszlanyi
Ingatlankezeld és

Sor- [ . Hasznosité Zrt, mint
. A tétel megnevezése P
szam kivalé vagyona
konyv szerinti
értéken
37. | IL. | KOVETELESEK (38.-45. Sorok) 84 296
38. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgéltatasbol (vevok) 0
39. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0
40 Kovetelések jelent6s részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 0
) szemben
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 0
) szemben
42. Valtdkovetelések 0
43. Egyéb kovetelések 84 296
44. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0
45. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete 0
46. |IIL. | ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok. Sorok) 0
47. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
48. Jelent6s tulajdoni részesedés 0
49. Egyéb részesedés 0
50. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0
51. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0
52. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0
53. |IV.| PENZESZKOZOK (49.-51. Sorok) 3 868
54, Pénztar, csekkek 3 868
55. Bankbetétek 0
56. | C. | Aktiv idébeli elhatarolasok (49.-51. Sorok) 0
57. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 0
58. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 0
59. Halasztott raforditasok 0
60. ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26,+48, sor) 802 114
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Forrasok
Oroszlanyi
Sor- Ingatlankezel6 és
. A tétel megnevezése Hasznosité Zrt, mint
szam < s .
kivalé vagyona kényv
szerinti értéken
61. |D. |Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 773 734
62. | I. |JEGYZETT TOKE 471 000
63. Sorbol : visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0
64. | II. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
65. | III. | TOKETARTALEK 0
66. | IV. | EREDMENYTARTALEK 302 734
67. | V. |LEKOTOTT TARTALEK 0
68. | VI. | ERTEKELESI TARTALEK 0
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0
70. Valos értékelés értékelési tartaléka 0
71. | VIL | ADOZOTT EREDMENY 0
72. | E. | Céltartalékok (73.-75. Sorok) 24 511
73. Céltartalék a varhat6 kételezettségekre 0
74. Céltartalék a jovobeni koltségekre 24511
75. Egyéb céltartalék 0
76. | F. |Kotelezettségek (77.+82.1+92. sor) 3 869
77. | 1. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82+92. sor) 0
78. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
Hétrasorolt kotelezettségek jelent6s részesedési viszonyban 1év6
79. . . 0
vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1€vo
80. . ; 0
vallalkozassal szemben
81. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0
9 |1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. 0
) * | sorok)
83. Hosszi lejaratra kapott klesénok 0
84. Atvéltoztathat6 kétvények 0
85. Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 0
86. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0
87. Egyéb hosszu lejarati hitelek 0
88. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
89. . o . 0
viszonylatban 1év6 véllalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonylatban l€vo
90. . . 0
vallalkozassal szemben
91. Egyéb hosszi lejarata kotelezettségek 0
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Oroszlanyi
Sor- Ingatlankezel6 és
. A tétel megnevezése Hasznosité Zrt, mint
szdm R .
kivilé vagyona konyv
szerinti értéken
92 | mL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93. és 95.- 3869
104. Sorok)
93. Rovid lejarati kolecsénok 0
94. Sorbol: az atvaltoztathatd kotvények 0
95. Ro6vid lejaratu hitelek 0
96. Vevoktol kapott elélegek 0
97. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 0
98. Valtotartozasok 0
99. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
100. ) o ; 0
viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban
101. on s . 0
1évé vallalkozassal szemben
102. Egyéb rovid lejaratii kitelezettségek 3 869
| 103. Kotelezettségek értékelési kiilénbdzete 0
104. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiillonbozete 0
105. | G. | Passziv idébeli elhatarolasok (106.-107. sorok) 0
106. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0
107. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 0
108. Halasztott bevételek 0
109. FORRASOK OSSZESEN (61.+72.+76.+105. Sor) 802 114
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Kiegészité melléklet 2. sz. melléklete

Sajit tulajdoni immaterialis javak, targyi eszkozok brutté érték valtozasainak bemutatisa 2017.

Bekeriilési érték (brutté érték)

Befektetett eszkoz < P
megnevezése Nyité Novekedé Csikkenés Atsorolsbol Zaré
y VeKedaes | sorken Novekvé | Csokkend
1. Immateridlis javak 0 1000 0 0 0 1000
1. Alapitas, atszervezés 0
aktivalt értéke 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés 0
aktivalt értéke 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0 0
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 1 000 0 0 0 1000
IL. Targyi eszkozok 520307 56 128 59 304 0 0 517131
1. Ingatlanok és
kapcsolédd vagyoni 492 898 27 198 29 585 0 0 490 511
értékii jogok
2. Miiszaki
berendezések, gépek 0 0 0 0 0 0
jarmiivek
3. Egyéb berendezésck, 27279 866 1655 0 0 26 490
felsz. gépek, jarmiivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok,
feljitasok 130 28 064 28 064 0 0 130
Osszesen 520307 57128 59 304 0 0 518 131
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Kiegészité melléklet 3. sz. melléklete

Sajat tulajdond immaterialis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének bemutatisa 2017.

Halmozott értékcesokkenés

Befektetett efzkiiz Atsorolashél
megnevezese Nyité |Novekedés| Csiokkenés Zaro
Novekvo Csokkend

I Immaterialis javak 0 220 0 0 0 220
1. Alapitas, atszervezés aktivalt 0

értéke 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt 0

ériéke 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 220 0 0 0 220
II. Targyi eszkozok 0 12 347 791 0 0 11 556
1. Ingatlanok és kapcsolado

vagy%)ni értéki joggk 0 > 622 17 0 0 > 605
. 2 M}"’lszakl berendezések, gépek ol 0 0 0 0 0
jarmiivek

;fflz ig:ﬁgi‘:fze“k’ felsz. 0 6725 774 0 0 5951
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felijitasok 0{0 0 0 0 0
Osszesen 0 12 567 791 0 0 11776
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2017. évi tizleti jelentés

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. gazdalkodasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 €s Hasznositdo Zrt az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt-bol tortént
kivélassal jott 1étre, mikodését 2017. januar 1. napjan kezdte meg.

A Tarsasag jegyzett tokéje: 471 000 ezer Ft
A Tarsasag tulajdonosai:
Oroszlany Varos Onkormanyzata 89,13%
Vértesi Eromu Zrt. 10,87%

A Tarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat u. 2. /Irodaépiilet/

A tarsasag telephelyei: 2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 2.
/Béke Szallo/
2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5.
/Beatrix Vendéghaz/
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
/Csobbano Oroszlany Varos Uszodaja/
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
/Krajnyik Akac Andras Sportcsarnok/
2840 Oroszlany, Tancsics u. 66.
/Chudik Lajos Sportlétesitmény/
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A.
/Gérdonyi Sportcentrum/

A tarsasag f6 tevékenysége: Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, iizemeltetése

A tarsasag kozgylilése 2017. majus 16-1 kozgytilése fogadta el az OIH Zrt 2017. évi iizleti
tervét. A tarsasag adozas elotti eredményként 2 759 ezer Ft-ot tervezett, mely év végére
ténylegesen 542 ezer Ft-ban valosult meg.

Az eltérés {6 oka az Ujonnan indul6 cég egyes feladatok atvételével sszefliggden teljesitett
hatdsagi-adminisztrativ koltségek a vartnal magasabb alakulasa, illetve a VARIKONT Kft.
tervezett beolvadasaval 6sszefliggésben képzett céltartalék eldiranyzat felvétele volt.

A 2017. évi tevékenységek

A tarsasag feladatellatasa foként az alabbi tevékenységekkel jellemezheto:

I. Ingatlankezelés és szallasoltatas,
II. Létesitmények lizemeltetése,
III. Tevékenységeket kiszolgal6 igazgatasi egységek.

I. Az ingatlankezelési- és szallasoltatasi tevékenység
1. sajat tulajdonu (lakas- és nem lakas c€lu) ingatlanok hasznositasa,

2. Beatrix Vendéghaz hasznositasa (sajat lizemeltetés, bérbeadas),
3. ingatlanértékesités.
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Sajat tulajdonu (lakés- és nem lakas céli) ingatlanok hasznositasa

Tarsasagunk tulajdonaban 35 db lakas all, melyek kéziil 24 db a Petdéfi udvar 1-2. szamu
épiiletben, varosszerte pedig tovabbi 11 db taldlhatd. Az ingatlanok bérbeadas utjan keriilnek
hasznositésra.

Bérldinkkel folyamatosan tartjuk a kapcsolatot, melynek érdekében minden hétfon délutan
személyes ligyfélszolgalatot is tartunk. Bérlink igy ezen a moédon is jelezhetik, ha hibat
észlelnek az altaluk bérelt ingatlanban. Itt fogadjuk a lakasigénylésre iranyuld kérelmeket is,

melyeket figyelembe vesziink az esetlegesen megiiresedett lakasok bérletére kiirt palyazatok
soran.

A Dbérleti dijak teljesitését folyamatosan figyelemmel kisérjiik. Mar egy havi Osszegnek
megfeleld tartozas esetén fizetési felszolitast kiildiink, illetve telefonon is felvesszik a
kapcsolatot az érintett bérlovel. Ezek eredményeképpen altalaban bérloink rendezik is
elmaradasukat. Targyév oktober honapra elértiik, hogy a bérloknek nincs elmaradasuk és
rendszeresen fizetik a bérleti dijat, csupan egyetlenegy olyan lakashasznalonk van, akinél évek
Ota halmozddik a hatralék. Korabban jogel6édiink mar eredményesen lakéaskiiiritési pert inditott
ellene, annak végrehajtasa azonban szocialis indokok miatt sziineteltetésre keriilt. Azota az ad6s
sulyosan fogyatékos gyermekét a gyamhivatal egy otthonban helyezte el, igy a lakaskitiritési
eljaras folytatasanak lehet6sége megnyilt.

2. Beatrix Vendéghaz hasznositasa

Tarsasagunk 1étrejottét kovetéen a Vendéghaz mikodési engedélyének megujitasa
kovetkeztében szembesiiltiink azzal, hogy az utobbi évek jogszabélyvaltozasai miatt (csupan az
miukddtetd személye megvaltozasa okan) sziikségessé valt tlizvédelmi rendszer kiépitése a
szallasoltatasi tevékenységgel Osszefiiggésben, melynek gazdasagossagi okok alapjan nem
tudtunk eleget tenni, igy az ingatlan palyazati eljaras keretében torténtd kozEép tava bérbeadasa
mellett dontottiink.

3. Ingatlanértékesités

Az év soran a Tarsasag kozgytilése dontése értelmében a Béke szallot, emellett pedig palyazati
eljaras keretében a Topart uton még meglévo 3 db lakasunkat értékesitettiik.

Az év elején az Onkormanyzat ugyan kinyilvanitotta vételi szandékat a Pet6fi udvar 1-2. szamu
épiilettomb tetdterének megvasarlasara lakasok kialakitdsa céljabol, ezért értékbecslést
készittettiink a tetdtér értékének megallapitisara, azonban ezt kovetden az Onkormanyzat
visszalépett e kezdeményezesétol.

Ev végén az Onkormanyzattal kozos fejlesztési, illetve ingatlan-hasznositasi érdekeink alapjan,
a kozgytlése altal jovahagyott, oroszlanyi 1628/4 hrsz-G (OIH Zrt tulajdonédban 4llo) és az
oroszlanyi 2117/65 hrsz-ti (Onkorményzat tulajdonaban allé) ingatlanok értékegyeztetéssel
torténod adasvétellel vegyes cseréje tortént meg.

II. Létesitmények iizemeltetése
Tarsasagunk jogel6dje, az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. korabban nyilt kozbeszerzési eljaras

keretében nyerte el a varos sportlétesitményei lizemeltetésének jogat. Az OIH Zrt. 1étrejottével
2017. januar 1-t61 2018. december 31-ig terjedd, hatarozott id6tartamu szerz6dés keretében a
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Csobband Oroszlany Varos Uszodéajat €s strandot, a Chudik Lajos Sportlétesitményt, a Krajnyik
,,Akac” Andras Sportcsarnokot, a volt Gardonyi Iskola teriiletén talalhato Sportcentrumot és a
Gimnaziumnal talalhat6 kis mifiives palyat tizemeltetjiik.

A sportlétesitmények 2017-ben is nagyon nagy kihasznaltsaggal mlikodtek, és €évi néhany nap
karbantartasi leallas, illetve Karacsony és Ujév kivételével hétkoznap és hétvégén is
folyamatosan nyitva tartottunk.

A sportegyesiileti, oktatasi intézményi, lakossagi és céges hasznalat soran éves szinten tobb
mint 220.000-es 1atogatdszamot regisztraltunk.

Sportlétesitményeink 2017-ben is fontos szerepet toltottek be a varos életében, az
alapfeladataikon, alaphasznalatokon tdl szamos egyéb, esetenként t6bb ezer f6s rendezvénynek
is helyszint biztositottak, példaul

- Chudik Lajos Sportlétesitmény: GE csaladi nap, Borg Warner csaladi nap (kb. 1.200,
illetve 3.000 fovel),

- Gardonyi Sportcentrum: Rendvédelmi Kupa, Stlyemeld csapatverseny,

- Krajnyik Akac Andras Sportcsarnok: 3 kormanyhivatali rendezvény, 8 dnkormanyzati
rendezvény (Vallalkozoi forumok, Véllalkozoi vacsora, Kozmeghallgatés, J6 tanulo, jo
sportol¢ dijatadas), 3 Hunyadi Iskolas nagyrendezvény (Boldogsagnap, Hunyadi nap,
Hunyadi hét), Megyei Szlovik Kisebbségi Onkorményzati rendezvény, BorgWarner
Karacsonyi parti, mintegy 800 {6 részvételével.

II1. Tevékenységeket kiszolgalo6 igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

Az igazgatési feladatok nagy részét vallalkozasi szerz6dés szerint az OSZ Zrt. latja el, melynek
koltségvonzata kevesebb, mintha 6nallo igazgatasi szervezet miikodne a tarsasagnal.

Ezek a koltségek a szervezeti eredmény-kimutatasban netté arbevétel aranyaban keriiltek
felosztasra a tevékenységek kozott.

A tarsasag bevételszerkezete

(e . Ingatlankezelés TevF keny'se’get
. Létesitmények . kiszolgalo 2
Megnevezés .. . és . ‘. Osszesen
iizemeltetése o . igazgatasi
szallasoltatas .
egységek
Ertékesités nettod
arbevétele 195 866 195 330 902 392 098
Sajat eldallitasu
eszk6zok 0 0 0
aktivalt értéke 0
Egyéb bevételek 20 946 37 129 1307 59 382
Pénziigyi miiveletek
bevétele 0 0 13 13
Bevételek Osszesen 216 812 232 459 2222 451 493

A tarsasag tevékenységébol a létesitményiizemeltetés bevétele 216 812 ezer Ft, mely az Gsszes
bevételnek 48%-at jelenti.
Az dsszes bevételen beliil az arbevétel 86,84%-ot, az egyéb bevétel 13,15%-ot képvisel.
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A tarsasag koltségszerkezete

f e s Ingatlankezelés Tev-ekeny’s e’get
. Létesitmények . kiszolgalo -
Megnevezés .. . és . L . Osszesen
lizemeltetése p—p . igazgatasi
szallasoltatas .
egységek

Anyagjellegli
raforditasok 172 361 161 201 13 330 346 892
Személyi jellegii
raforditasok 16 036 7717 6 498 30251
Ertékcsokkenés 4121 4471 3975 12 567
Egyéb raforditasok 22 921 34 436 3 884 61241
Pénziigyi muveletek
raforditasai 0 0 0 0
Raforditasok osszesen 215 439 207 825 27 687 450 951

A 1étesitménylizemeltetés raforditasa 215 439 ezer Ft, mely 47,78%-ot jelent az Osszes
raforditashoz viszonyitva.

Az 0sszes raforditdson belil az anyagjellegli koltségek 76,92%-ot, a személyjellegli
raforditasok aranya 6,71%-ot, az értékcsokkenés 2,79%-ot, az egyéb raforditas 13,58%-ot
képvisel.

A tarsasag vagyoni helyzete

Az Uzleti jelentés mérlegadataiban az osszehasonlithatosag érdekében bemutatasra keriilnek a
tarsasag nyito vagyonmérlegének adatai.

A tarsasag 2017. januar 1-jén kezdte meg miikodését, igy eredménykimutatasa el6zd évi
értékeket nem tartalmaz.

A vagyoni helyzet f6bb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés | 2017.01.01 | 2017.12.31 | Kiilonbézet
Eszkozok

A. Befektetett eszkozok (02+10+18. sor) 520 308 560 875 40 567
I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 0 780 780
II. Targyi eszkozok (11-17. sorok) 520 308 505 575 -14 733
III. Befektetett pénziigyi eszk6zok (19-28.
sorok) 0 54 520 54 520
B. Forgoeszkozok (29+37+46+53. sor) 281 806 282 421 615
I. Készletek (21-36. sorok) 193 642 66 815 -126 827
I1. KSvetelések (38-45. sorok) 84 296 154 573 70 277
I1I. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
IV. Pénzeszk6zok (54-55. sorok) 3 868 61 033 57 165
C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (57-59. sor) 0 322 322
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 802 114 843 618 41 504
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Megnevezés ‘ 2017.01.01 ‘ 2017.12.31 | Kiilonbozet
Forrasok

D. Sajat toke (62+64+65+66+67+68+71. sor) 773 734 774 166 432
I. Jegyzett toke 471 000 471 000 0
II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
III. T6ketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 302 734 302 734 0
V. Lekotott tartalék 0 0 0
VL. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adézott eredmény 0 432 432
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 24 511 22 446 -2 065
F. Kotelezettségek (77+82+92. sor) 3 869 46 705 42 836
1. Hatrasorolt kotelezettségek (. sorok) 0 0 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek (83-91. sor) 0 0 0
III. Rovid lejaratd kotelezettségek (93-104. 3 869 46 705 42 836
sorok)
G. Passziv idébeli elhatiarolasok (106-109. 0 301 301
sorok)
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 802 114 843 618 | 41 504

A tarsasag vagyonanak 66,47%-a befektetett eszkzbdl, 33,5%-a forgoéeszkozbdl, 0,03%-a
aktiv idobeli elhatarolasokbol all.

A sajat toke Osszes tOkéhez viszonyitott aranya 91,8%. A tarsasag 5,5% idegen forrast vett
igénybe a sajat forrasain kiviil.

A forgbeszkozok Osszege 282 421 ezer Ft, sajat tokéhez viszonyitott aranya 36,5%.

A forgdeszkozok értéke 16,6-szerese a kotelezettségeknek, mely nagyon kedvezének
mondhato.

A tarsasag eszkozei:

A mérleg fo6sszeg 41 504 ezer Ft-tal nott a kezd6 mérleg f60sszeghez képest.

Az immaterialis javak értéke 780 ezer Ft lett.

A targyi eszk6zok értéke 14 733 ezer Ft-tal csokkent.

A befektetett pénziigyi eszk6zok kozott a VARIKONT Kft. 54 520 ezer Ft értékii lizletrésze
keriilt kimutatasra.

A forgoeszkozok allomanyabol a készletek 66 815, a kovetelések 154 573 ezer Ft, a
pénzeszkozok 61 033 ezer Ft értéket képviselnek.

A készletek kozott az értékesitésre szant ingatlanokat mutatja ki a tarsasag. Ertékiik 66 815 ezer
Ft.
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A kovetelések értéke 70 277 ezer Ft-tal nott.
A vevok értéke 40 028 ezer Ft.
Az egyéb kovetelések 30 249 ezer Ft-tal nottek.

Az aktiv 1d6beli elhatarolasok értéke a 2018-ban kiszamlazott érbevg’:telekbé')l, valamint a 2017-
ben kifizetett, 2018. évet érintd koltségek értékébol tevodik Gssze. Ertéke 322 ezer Ft.

A tarsasag forrasai
A tarsasag jegyzett tokéje 471 millio Ft. A tarsasag tulajdonosi Osszetétele:

Oroszlany Varos Onkormanyzata 89,13%
Vértesi Eromii Zrt. 10,87%

Az eredménytartalék mérlegsoron mutatjuk ki a kivalas soran a tarsasag részére jovahagyott
eredmeénytartalék dsszegét, mely 302 734 ezer Ft.

Az add6zott eredmény 432 ezer Ft nyereséget mutat.
A kotelezettségek értéke 42 836 ezer Ft-tal nott.
A szallitok értéke 31 358 ezer Ft, mely hataridon beliili tételekbol tevodik 6ssze.

A passziv idobeli elhatarolasok a vallalkozas 2018-ban szamlazott, de a targyévet érintd
raforditasait, valamint a kovetkez6 évet érintd arbevételeit tartalmazza.

A passziv idobeli elhatarolasok 6sszértéke 301 ezer Ft.

A tarsasag gazdalkodasi eredménye

Megnevezés 2017.12.31
Ertékesités nett6 arbevétele 392 098
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0
Egyéb bevételek 59 382
Anyagjellegii raforditasok 346 892
Személyi jellegli raforditasok 30251
Ertékcsokkenési leiras 12 567
Egyéb raforditasok 61 241
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 529
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 13
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 542
Adofizetési kotelezettség 110
ADOZOTT EREDMENY 432
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Tevékenységek kozvetlen eredményének alakulasa

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2017. évi terv 20t1é71;;V1 Kiilonbozet
Létesitmény-lizemeltetés 3272 1373 -1 899
Ingatlankezelés 18 677 24 634 5957
Teve}cenysegeket kiszolgalo igazgatasi 219190 95 465 6275
egysegek
Tevékenységek eredménye 2759 542 -2 217

Az OIH Zrt tevékenységeinek eredménye 2 217 ezer Ft-tal alacsonyabb a tervezettnél, mely az
uszoda létesitmény {iizemeltetésénél jelentkezd, a kiilonbdzé meghibasodasokbdl eredden
elfolyt vizdij magas koltségére, illetve a mikddés megkezdésekor fellépd, hosszabb 1dot
igénybevevd bankkartya, SZEP kartya elfogadasokbdl eredd bevételkiesésekre vezetheté

vissza.

A 1étesitménylizemeltetés €s az ingatlankezelés kozvetlen eredménye is alacsonyabb a tervnél.
Az ingatlanértékesités a tervhez képest magasabb eredményt realizalt a lakéasértékesitések

miatt.

A tevékenységeket kiszolgalo igazgatési egységek raforditasa tallépte a tervezett szintet. Ennek
egyik oka, hogy induld cégnek nem teljesen ismert a kdltségkihatasa, tovabba e koltségek
kozott keriilt kimutatasra a kovetkezd €vre tervezett beolvadasra képzett céltartalék dsszege.

Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2017.01.01 2017.12.31 Kiilonbozet

F. Kotelezettségek 3 869 46 705 42 836
I1. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Beruhazasi €s fejlesztési hitelek 0 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 0 0 0
I11. Rovid lejarata kotelezettségek

(81 65 83.89 ‘s orok) g 3 869 46 705 42 836
Rovid lejaratu hitelek 0 0 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és

szolgéltatésbgc')l (szallitok) 0 31358 31358
Vevoktol kapott eloleg 0 0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb

részesedési viszonyban 1évo 0 0 0
vallalkozassal szemben

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3 869 15 347 11478

Kotelezettségeink 42 836 ezer Ft-tal ndttek, mely a rovid lejaratu kotelezettségek

keletkezésébol adodik.
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Az év soran az OIH Zrt. a vallalt kotelezettségeinek sajat és idegen forrasokra alapozva eleget

tett.

Kovetelések

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 207.01.01 | 2017.12.31 Kiilonbozet
I1. Kovetelések 84 296 154 573 70 277
Kovet’elestek e’lruszalhtasbol és 0 40 028 40 028
szolgaltatasbol
Egyéb kovetelések 84 296 114 545 30 249
A tarsasag kovetelései a nyitd mérleghez képest 70 277 ezer Ft-tal nottek.
A vevoallomany 40 028 ezer Ft.
Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2017.01.01 | 2017.12.31 | Kiilonbozet
IV. Pénzeszkozok 3 868 61 033 57 165
Pénztar, csekkek 3 868 1025 -2 843
Bankbetétek 0 60 008 60 008

Pénzeszkozeink 57 165 Ft-tal nottek.

A cég pénzeszkozei a rovidlejaratt kotelezettségek 1,2-szeresét, a forgoeszkoz allomany a
rovid lejarata kotelezettségek 6-szorosat fedezi. Ebbol kovetkezik, hogy likviditasi problémak
nincsenek, a tarsasag fizetéképes.

A Tarsasag kornyezetgazdalkodasa

2017. évben a kornyezetvédelem teriiletét kiemelten €rinté esemény nem tortént.

Az OIH Zrt. kialakitotta a jogszabalyi eloirasoknak megfeleld veszélyes hulladék tizemi
gytjtohelyét. Az engedélyeztetés 2018. évben megtorténik.

2017. évben nem keletkezett veszélyes hulladek.
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A Tarsasag munkaerd-gazdalkodasa
Az OIH Zrt. az uzleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2017-ben 4,2 {6 atlagos
statisztikai allomanyi 1étszammal oldotta meg. Tarsasagunk 2017-ben 10,0% alapbér emelést

hajtott végre, a 1étszam csokkenés mértéke 2 f6 volt.

Munkajogi létszam alakuldsa 2017. évben

Megnevezés Létszam (f6)
Munkajogi nyito6 1étszam 5
2017. évi felvétel
2017. évi tdvozas
Munkajogi zaro 1étszdm
Létszam csokkenés mérteke

NIWIN|O

Miutan a Beatrix Vendéghaznal, a kivalas miatti miikodési engedély megujitasa kovetkeztében
végrehajtott szakhatosagi eljaras soran olyan tlizvédelmi eldirasokat tettek kotelezové, melynek
gazdasagi okok miatt tarsasagunk nem tudott eleget tenni, sziikségessé valt a szallasoltatasi
tevékenységiink befejezése. Ennek okan két fo recepcidos munkaviszonyban alkalmazott
munkavallal6 munkaviszonya 2017 augusztusaban rendes felmonsassal megsziintetésre keriilt.

Az OIH Zrt. az elmult évben a 2017. évre elfogadott iizleti tervében meghatarozott munkaerd-
¢és bérgazdalkodast folytatott.

Tarsasagunk a korabbi évek gyakorlatanak megfeleléen a munkabérek bankszamlara torténd
utalasat minden hénap elso hetében teljesitette.

Az OIH Zrt. a vezérigazgatdi utasitasban meghatarozottak ﬁgyelembe vételével minden
munkavallalonak — vélasztasa szerint — biztositotta a béren kiviili juttatdsokat is.

A Tarsasag tavlati céljai

A Tarsasaggal szembeni elvaras, hogy a tulajdonaban és hasznalatdban 1évo ingatlanokat,
létesitményeket jo szinvonalon tartsa fenn, ugyanakkor azokat gazdéalkodasi értelemben is
eredményesen lizemeltesse, illetve a telepiilési céllal nem lizemeltetendd ingatlanokat ekként
értékesitése.

A tarsasag az elkovetkezd években is a vérosi kozvagyonnal, illetve ezen tulmenden a
maganvagyonnal vald gazdalkodas szerves része kivan lenni. Tervezziik, hogy a lakossag
iranyaba is kiterjesztjiik szolgaltatasi koriinket, mellyel az a célunk, hogy a varoslakok minél
szélesebb korét érjik el a mindennapjaik és lakhatasi feltételeiket, koriilményeiket javito
szolgaltatasokkal. Ennek keretében atgondolasra érdemes a lakokozosségi képviselet és
karbantartasi teriiletek vizsgalata, illetve az ezzel 6sszefliggésben 1€v6 kisebb-nagyobb, akar
egész lakokozosségeket érintd karbantartasok felmérése koordinalasa, végrehajtasa.

Az onkorményzati sportvagyon hasznositasa terén tervezziik varosi, régids sportprogramok
megszervezeését, ezzel is propagalva a 1étesitményeket.

57



Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2017. évi beszamoloja

Fentiekkel 0Osszefliggésben szoros egylittmiikodést kivanunk megvaldsitani a helyi
vallalkozasokkal, egyszersmind 6sszefogva azokat annak érdekében, hogy a helyi vallalkozdi
szféra szervezettebb keretek kozott, a kapacitasokat megosztva és tudatosan szervezve jobban
megfelelhessen a varoslakok részérdl felmeriil, ingatlanhasznalattal kapcsolatos fejlesztési,
javitasi igényeknek.

Terveink k6zott szerepel annak felmérése, hogy a varosban mekkora nagysagrendben, hol és
milyen szinvonald iiresen all6 vagy kihasznélatlan, magéantulajdonu lakoéingatlanok talalhatoak.
Ezen felmérés értékelés és a lehetséges iizleti lehetdségek levonasat kovetden célszeriinek
tartjuk tobb ltemben és iddszak alatt elnyijtva évi szinten néhany lakas megvasarlasat,
felgjitasat és anyagi lehetoségeinket is figyelembe véve gazdalkodasi koriinkbe torténd
integralasat (ingatlan bérbeadas, tizemeltetés).

Oroszlany vérosban egyre tobb problémat jelent a parkolds megoldatlansaga, mellyel
osszefliggésben az Onkormanyzattal egyiittmiikodve alternativakat kivanunk kidolgozni ennek
orvoslasara, illetve a nyujtott szolgaltatasért cserébe ,.fizetdés parkolas” (igy az Orzott,
biztonsagos, fix hely biztositasa melletti parkolds) Ilehetdségének megteremtésére,
parkoldhelyek kialakitasara.

Nyitni kivanunk afelé is, hogy az igényekhez igazoddan a lakossag és egyéb intézményi, céges
korben parkgondozasi €s egyéb zoldfeliilet, teriilet kezelési szolgaltatasokat tudjunk ellatni.

Oroszlany, 2018. majus 2.

Németh Gabor vezérigazgato
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AZ
OROSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
FELUGYELO BIZOTTSAGANAK
JELENTESE
A 2017. UZLETI EVROL

Jovahagyva a Feliigyeld Bizottsdag 2018. mdjns 4-i iilésén hozott 12/2018.

(V'.04.) sz. hatdrozatdval
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1. A Feliigyel6 Bizottsag szervezete, 2017. évi tevékenysége
I/1. A Feliigyel6 Bizottsag szervezete

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2017. évben hatilyos Alapszabilya
sgerint a Tdrsasdg Feliigyeld Bizottsdga 3 fibdl allt.
A Felugyel6 Bizottsag tagjai:

1. Koroknyainé Nagy Csilla

2. Sulyok Tiborné

3. Przygoczki Ferenc

A Felugyel6 Bizottsag létszamaban és Osszetételében a 2017. évben

valtozatlan.

I/2. A Feliigyel8 Bizottsag 2017. évi tevékenysége

A Felugyel6é Bizottsag 2017. évben 5 ulést tartott.

Tevékenységét alapvetéen az clfogadott munkaterve alapjan végezte, amely
tartalmaban igazodott az Igazgatésag munkatervéhez.

A targyalt témakban 24 hatirozatot hozott, melyek az ulések
jegvzokonyveiben kerultek rogzitésre.

A Felugyel6 Bizottsag a Ptk. jogi személyekrSl sz616 harmadik konyve, az
Alapszabaly, a Felugyel6 Bizottsag tgyrendje és munkaterve alapjin végezte
munkajat.

A Felugyel6 Bizottsag 2017. évben figyelemmel kisérte a Tarsasag

gazdalkodasat, gyvitelét és az ugyvezetés munkajat.

A Felugyel6 Bizottsag rendszeresen értékelte a Tarsasag évkozi
gazdalkodasat, megtargyalta és észrevételével latta el az errél szolo

jelentéseket.
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Attekintette a Kozgyilés altal elfogadott 2017. évi tzletpolitikai célok évkozi

teljesitésért.

A 2017. évi uzletpolitikai célkitizések éves teljesitésér6l a Felugyel6

Bizottsag e jelentés masodik fejezetében rogziti allaspontjat.

A Felugyel6é Bizottsag tevékenységénél az adatokat és tényeket a Tarsasag
szamviteli nyilvantartasaibol, az Igazgatésagi ulések anyagaibdl, az
Igazgatosagi hatarozatokbdl, sajat ellenérzési vizsgalataibol, tapasztalataibdl

nyerte.

A Felugyel6 Bizottsag megismerte ¢és megtargyalta az Igazgatdsagi és

Kozgyulési eloterjesztéseket.

A 2016. december 31. napjan létrejott és ténylegesen 2017. januar 1-t6l
mikodé Oroszlanyi Ingatlankezel6 ¢és Hasznosito Zrt. 2017. évi
tevékenységét a Feliigyel6 Bizottsag az alabbi témakoérokben vizsgalta és

véleményezte:

— Az Oroszlanyir Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. beszamoldja a
Tarsasag 2017. évi tevékenységér6l a 2017. évi Eves Beszamolo, igy a
mérleg, eredmény-kimutatas, Uzleti jelentés és Kiegészité melléklet.

— A Tarsasag tevékenységeirdl sz6l6 beszamolot

— A Tarsasag 2017. évi Uzleti Tervének, valamint a Kézgydlés ilral

meghatarozott feladatok teljesitése.

2L A 2017. évi gazdalkodasi tevékenység értékelése

A Tarsasag tevékenységét a 2017. méajus 16-4n tartott évi rendes Kozgyiilésen
meghozott 14/2017.05.16. szamu Ko6zgyulési hatarozattal elfogadott 2017.

évi uzleti terv megvalositasa érdekében végezte.
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— A fent irt dokumentumok, a Kozgyllés elé kerilé irasbeli
eloterjesztésekben foglaltak vizsgalata alapjin a Feligyel6 Bizottsag
ugy itéli meg, hogy a tulajdonosok elé a valés allapotot tikrozé,

minden tevékenységet részletez6 helyzetértékelés keriil.

- A 2017. eévi gazdalkodasi tevékenységnek, a Felugyel6 Bizottsag
tendelkezésére bocsatott beszimoldk, jelentések alapjin tortént
vizsgilata soran a Felugyel6 Bizottsig a jogszabalyokkal ellentétes

allapotot, tevékenységet nem tapasztalt.

— A Tirsasag tevékenységét a 2017. mdjus 16-4n tartott évi rendes
Kozgyulésen meghozott 14/2017.05.16. szamu Kozgyualési hatarozattal

elfogadott célok megvaldsitasa érdekében végezte.

II/1. A Feliigyel6 Bizottsag lényegesebb megallapitasai a 2017. évi

gazdasagi tevékenységril

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2017. januir 01-jén a
terveknek megfeleléen megkezdhette mikodésér.

Az Oroszlanyi Ingaltankezel6 és Hasznosité Zrt. a 2017. évi gazdilkodas £6
céljaként az eredményességet jelolte meg.

Uzleti tervében 2 759 ezer forint eredményt jelolt meg, mely 542 ezer forint
adozas elotti eredményben realizalédott.

A Tarsasag maradéktalanul teljesitette az elmult év izleti tervében

megfogalmazott célokat, gazdalkodasat kell6 alapossag jellemezte.

Kiemelt célként kerillt megfogalmazasra a koltséghatékony mikodés, a
pozitiv gazdasagi és tzleti eredmény elérése.

Tarsasag feladatellatasa f6ként az ingatlankezelés és szillasoltatas;
létesitmények tzemeltetése; mely szolgaltatasok magas szinvonala ellatasat

elsédleges feladatnak tekinti a Tarsasag.
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A Tarsasag pénziigyi helyzete folyamatosan stabil volt.

A Tarsasag az év folyaman a likviditast rendre biztositani tudta, a tervezett
beruhazasi tevékenység és fejlesztési feladatok megvaldsitasa soran is.

A beruhazasra felhasznalt 6sszeg 2017-évben 42 980 ezer Ft volt.

A 2017. évi felhasznalt bérkoltség 21 018 ezer Ft, 4,2 £6 atlagos statisztikai
allomanyi létszam mellett.

A f6bb mérlegadatok az alabbiak (ezer forintban):

Mérleg t66sszege 843 618
Sajat t6ke 774 166
Jegyzett téke 471 000
Ertékesités netté drbevétele 392 098
Adoézas elotti eredmény 542
Adézott eredmény 432

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a Tarsasig a Kozgydlés altal a 2017.

évre elfogadott tulajdonosi elvarasokat teljesitette.
I1/2. Tevékenységek értékelése

Ingatlankezelési- és szallasoltatasi tevékenység

A Tarsasag tulajdonaban 35 db lakas van, melyeket bérbeadis ttjan
hasznositja. Bérleti dijak teljesitését folyamatosan figyelik, tartozas esetén
azonnal megkeresik a bérlét.

Beatrix vendéghaz

Gazdasagossagi okok alapjan az év masodik felét6l kozéptiavi bérbeadis
tortént.

Ingatianértékesités

Ev sorin a Kozgyilési dontés értelmében értékesitésre keriilt a Béke szallo.

Tovabbi 3 db lakas értékesitését sikerult elérni.
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OIH Zrt. tulajdont és Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok cseréje

megtortént.

Az lizletagnak a tervezett 18.677 E Ft-tal szemben 24.634 E Ft lizletagi

kozvetlen eredményt sikeriilt elérni.

Létesitmények lizemeltetése

A varos sportlétesitményeinek tzemeltetésével foglalkozik a tarsasag, igy a
Csobbané Oroszlany Varos Uszodaja és strand, a Chudik Lajos
Sportlétesitmény, a Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok, Gardonyi Iskola
teruletén talalhato Sportcentrum, Gimnaziumnal talalhaté kis mafives palya.
A létesitmények tlzemeltetéséhez szukséges fedezet nagy része az
Onkorminyzattél kapott —szerz6désben meghatirozott- iizemelési dijbél
szarmazik.

A Szolgaltaté Varoskézpontot is a Téarsasag tizemelteti.

Létesitmények lizemeltetése lizletagi eredménye:
A tervezett 3.272 E Ft eredménnyel szemben 1.373 E Ft iizletagi

kézvetlen eredménye keletkezett.

Tevékenységeket kiszolgal6 igazgatasi tevékenység

Az igazgatasi feladatok nagy részét vallalkozasi szerzédés szerint az OSZ
Zrt. latja el.

Az altalanos igazgatasi koltségek kozotr talalhaté a konyvvizsgalat, a
vezérigazgatd tevékenységével kapcsolatos koltségeket, valamint az Oket
kiszolgald jogi képviselet, belsé ellen6rzés, valamint titkarsag koltségei.

Tervezett kozvetlen eredmény -19.190 E Ft; tény eredmény -25.465 E Fr.

A szervezetenkénti eredmény-kimutatasban a bevételek és raforditasok

arbevétel-arinyosan szétosztasra keriilnek a tevékenységek kozort.
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ITI. A Tarsasag 2017. évi uzleti jelentése, mérlege, eredmény-

kimutatasa, kiegészit6 melléklete

Adoézott eredmény 432 ezer Ft.

A mérleg f606sszege 843 618 ezer Ft.

Mérlegsoron rogzitett f6bb adatok:

Mérleg f66sszege: 843 618 ezer Ft
Sajat téke: 774 166 ezer Ft
Jegyzett toke: 471 000 ezer Ft
Toketartalék 0'ezer It
Eredménytartalék 302 734 ezer Ft
Onkormanyzat tulajdonosi része: 420 000 ezer Ft
Vértesi Erému Zrt tulajdonosi része: 51 000 ezer Ft
Beruhazasra felhasznalt 6sszeg 2017. évben: 42 980 ezer Ft

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé ¢és Hasznosité Zrt. az tzleti tervben
meghatarozott feladatokat 2017. évben 4,2 f6 statisztikai allomanyi
létszammal oldotta meg.

A 2017. évi felhasznalt bérkoltség 21 018 E Fr.

IV.  Megallapitas

Az I-III. részben irtak, valamint a Felugyel6é Bizottsig elé keriuld irasbeli
eléterjesztésekben, foglaltak alapjan a Feligyel6 Bizottsig ugy itéli meg,
hogy a tulajdonosok elé a valés allapotot tiukr6z6, minden tevékenységet

részletez6 helyzetértékelés kerult.
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A 2017. évi gazdalkodasi tevékenységnek — a Felugyelé Bizottsag a
rendelkezésére bocsatott beszamolék, jelentések, dokumentumok alapjan
tortént — vizsgalata soran a Feligyel6 Bizottsag a jogszabalyokkal ellentétes

allapotot, tevékenységet nem tapasztalt.

10/2018.05.04. sz. FB hatdrozat

Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zirtkériien Miikodé
Részvénytdrsasdg Feliigyel6 Bizottsiga a Tdrsasdg 2017. évi
tevékenységérdél szolo beszamolot dttekintette, és megdllapitja, hogy
az iizleti terv szerinti célkitiizéseket a Tdrsasdg a beszidmoléban

foglaltak szerint teljesitette.

11/2018.05.04. sz. FB hatirozat

Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zirtkériien Miikéddo
Részvénytirsasag Feliigyel6é Bizottsiga dttekintette a Tdrsasdg
beszamolojit, mérlegét, eredmény-kimutatdsit, iizleti jelentését,

kiegészité mellékletét.

Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zirtkoriien Miikodd
Részvénytirsasdg Feliigyelo Bizottsdga javasolja a Kézgyiilésnek, hogy
az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2017. évi mérlegét,
eredmény-kimutatdsat, iizleti jelentését és kiegészité mellékletét az

alabbi f6bb mérlegadatokkal fogadja el:

A tdrsasidg mérlege 2017. december 31-én, ezer forintban

Mérleg f66sszege 843 618
Sajit t6ke 774 166
Jegyzett téke 471 000
Ertékesités nettdé irbevétele 392 098



Oroszlinyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. Feliigyel6 Bizottsdga

Addzis elétti eredmény 542
Adézott eredmény 432

Az adézott eredményt eredménytartalékba helyezi.

12/2018.05.04. sz. FB hatdrozat
Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zirtkériien Mikédé
Részvénytirsasdg Feliigyel6 Bizottsiga jovihagyja — az Oroszlinyi
Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2017. évi iizleti tevékenységére
vonatkozo — Feliigyel6 Bizottsdgi jelentést.
Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zirtkériien Miikédds
Részvénytirsasdg Feliigyel6 Bizottsiga elfogaddsra javasolja a
Feliigyel6 Bizottsdgi jelentést a Tirsasdg 2018. mijus 25-i évi rendes
kézgyiilésének, az alibbi hatdrozati javaslattal:
»Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zirtkoriien
Miikédo Részvénytdrsasdg Kozgyiilése elfogadja a Feliigyeld
Bizottsdg jelentését a tirsasig 2017. évi mérlegérdl, eredmény-

kimutatdsirdl, iizleti jelentéséril és kiegészité mellékletérél.”

Oroszlany, 2018. majus 4.

Komknyaiﬁé Nagy Csilla Sulyok Tiborné Przygoczki Ferenc
FB elnék FB tag FB tag



