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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. szervezeti atalakulasakor a tarsasagnak a Kivalasi Szerzédésben be
kellett mutatnia, hogy az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt.-nek a szervezetébdl vald
kivaldsa nem sérti a tavhdellatds biztonsagat, ellatdsi kotelezettsége teljesitését, a felhaszndlok
érdekeit, ennek bemutatasa ugyanis el6feltétel volt ahhoz, hogy a Magyar Energetikai és Ko6zmii-
ellatasi Hivatal az atalakulast engedélyezze.

A szervezeti atalakulas szoros hataridéi nem tették lehetové a kivalas utan fennmaradt OSZ Zrt.
alkalmazotti 1étszama sajat teriiletén vald elhelyezésének megvaldsitasat, ezért sziiletett az a dontés,
hogy az 507/2 hrsz-u épiilet tulajdonjogat megkapja ugyan az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd
Zrt., azonban annak teriiletéb8l 471.41 m” teriilet, gyakorlatilag a korabban is hasznalt irodak teriilete,
tovabbra is az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. ingyenes hasznalataban marad.

Ez a megoldas atmenetileg megfelelt, azonban annak hosszu tavon fennmaradasa sérti az OTH Zrt. és
tulajdonosai érdekeit, de nem szerencsés az OSZ Zrt. szamara sem. Sziikséges arra megoldast keresni,
hogy mindkét szervezet a sajat tulajdont teriiletén fejtse ki a mikddését. Ez azonban csak akkor
valosulhat meg, ha az OSZ Zrt. 1étszama elhelyezhet6 a tulajdonaban 1évé 507/1 hrsz-u teriileten.

A cél elérése érdekében a tarsasag felmérte a sajat tulajdonaban 1évo épiiletben rejlo lehetdségeket és
tervet készitett arra vonatkozdan, hogy az egyes tevékenységi teriiletek az épiilet mely részében
helyezhetdk el, elhelyezésiik érdekében milyen atalakitasok sziikségesek. Ennek soran kideriilt, hogy
két kis iroda kivételével a tobbi teriilet elhelyezhetd az 507/1 hrsz-u épiiletben. Tovabbra is OSZ Zrt.
hasznalataban maradna a foldszinten 16v6 tizemi atjarobol az OTH Zrt.-t megilleté 26.66 m? teriilet.

A felmérést kovetden elkésziiltek az épitémesteri és szakipari, a viz- és csatornaszerelési munkak
tervei, amelyek alapul szolgaltak az atépités koltségei megbecsiiléséhez. A tervezoi koltségvetés
alapjan palyazati kiirdsra keriilt sor, az ajanlatok alapjan az atépités koltsége 43.266.484 Ft + AFA.

Az atépités koltségét azonban csokkenteni kell az ingyenes hasznalatban maradé, osszesen 68.95 m?
teriilet értékével. Az értékbecslés szerint az OIH Zrt. tulajdonaban 1évé ingatlan 1 m*-ének értéke
106.868,88 Ft. Ebbél kiszamithatéan az ingyenes hasznalattal érintett 68.95 m?® teriilet értéke
7.368.609 Ft. Ennek az értéknek a beszamitasaval az OSZ Zrt.-t megvaltja az ingyenes hasznalattal
jard, egyébkeént 6t terhel6 rezsikoltségeket, amelybdl kovetkezOen a tovabbiakban nem terheli az 4ltala
hasznalt teriiletekre sem rezsikoltség, sem amortizacios koltség.

Az ingyenes hasznalati jogrol lemondas ellenérteke: a 68.95 m’ teriilet hasznalatban maradésa,
valamint 35.897.875 Ft + Afa, a kialakitas érdekében felmeriilt koltség OSZ Zrt. részére vald
megtéritése.

Kétségtelen, hogy az OSZ Zrt. ingyenes hasznalati joganak az 507/2 hrsz-0 ingatlanon vald jelentés
csokkentése (megvaltasa) els6sorban az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. és tulajdonosai
érdekeit szolgalja, ezért dontott az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. igazgatdsdga ugy, hogy csak abban az
esetben tamogatja az atalakitast, ha annak koltségeit az atalakitasban elsGsorban érdekelt OIH Zrt. a
részére megtériti.

A pénzigyi rendezés azonban hosszabb id6t igényel, amelyet kiilonb6z6 egyeztetéseknek kell
megeldznie. Ahhoz azonban, hogy az atkoltdzés belathaté idon beliil végbe mehessen, a munkalatokat
majus honapban el kell kezdeni.

Az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. a 2018. évi lizleti tervének fejlesztési terv részében az irodak
kialakitasanak koltségét — el6finanszirozasként — szerepeltette, annak fedezeteként 50.000 ezer forint
fejlesztési hitelt jelolt meg, a beruhazas tehat pénziigyi szempontbol megalapozott.



Az 6nkormanyzat az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt.-ben 1évé részvényeinek eladasa targyu szerzédésben
a szerzOdés zarasa érdekében feltiintetett eladoi feladatok kozott vallalta, hogy szeptember 30-ig az
Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. és az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. altal hasznalt épiilet
terliletének természetbeni megosztasat €s hasznalatait egy kiilon megallapodassal rendezi. A
megallapodas alapjat az adhatja, hogy az OSZ Zrt. ingyenes hasznélati joga megvaltasra keriil a
tarsasag altal palyaztatds utjan felmért, a munkavallalok atkoltdzéséhez sziikséges beruhazas
koltségének megtéritésével.

A beruhdzasi koltség végleges 0sszegének egyeztetését megkezdtem, térekvésem van a beruhazés
Osszegének tovabbi mérséklésére.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. nem rendelkezik a beruhazasi koltség megtéritésének
Osszegével, amely megfizetésével az ingyenes haszndlati jog megsziintetése biztosithaté lenne.
Sziikség van arra, hogy az Onkormanyzat a tarsasagnak ezt a pénzeszkozt atadja (javasolt a
tokeemelés) az ingyenes hasznalati jog megvaltasa céljabol.

Az dnkormanyzat koltségvetési tartaléka jelenleg nem teszi lehetdvé a pénzeszkdz atadésat, ez akkor
tud megtorténni, amennyiben a részvény eladasi szerzodés pénziigyi feltételei teljesiilnek, a vételar
kifizetésre kertil.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2018. majus 24.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2018. (...) Kt. hatarozata
az Oroszlany Banki D. u. 2. 507/1 és 507/2 hrsz. épiilet tulajdoni és hasznalati jog szerinti
szétvalasztasarol

Oroszlany Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete:

1. Elfogadja, hogy az el6terjesztés szerinti tartalommal torténjen meg az Oroszlany Banki D. u. 2.
507/2 hrsz. épiiletben az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. ingyenes hasznalati joganak megvaltasa.

2. Kotelezettséget vallal arra, hogy az Oroszlanyi Szolgéltatd Zrt. Oroszlany Banki D. u. 2. 507/1.
hrsz. épiletében a munkavallalok atkoltoztetését és elhelyezését célzod beruhazas koltségét,
maximum 43.266 E Ft+ Afa-t, az ingyenes hasznalati jog megvaltasaként az Oroszlanyi
Ingatlankezelé- és Hasznositd Zrt. szaméra, az Onkorméanyzat és az NKM Nemzeti Kézmiivek
Zrt. aldirt részvény adasvételi szerzodésben vallalt vételar teljes Osszegének megfizetését
kdvetden atadja.

3. A 2. pont teljesiilése esetén utasitja a polgarmestert, hogy a 2018. évi koltségvetés modositasakor
az eldiranyzatok valtozasat a 2018. évi kdltségvetésen vezesse at.

4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Onkormanyzat és az NKM Nemzeti Kozmiivek Zrt. ltal
alairt részvény adasvételi szerz6désben a zarasi feltételek kozott meghatarozott eladot terheld
feltételek szeptember 30-ig torténd teljesithet6sége érdekében az 1. pontban megjeldlt épiilet
teriiletének természetbeni megosztasara és hasznalatara kiilon megallapodast kosson a 2. pontban
meghatarozott pénziigyi feltétel megallapodasban torténd rogzitésével.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2018. majus 31.
Felelos: a hatarozati kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



