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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt.-t (tovabbiakban: OIH Zrt.) Oroszlany Varos
Onkorményzatinak Képviselé-testiilete, mint tobbségi tulajdonos profiltisztitasi céllal hozta Iétre
2017. januarjaban. A tarsasag mitkodésének indulaskori els6dleges feladatai a tulajdonaban 1évo
lakasok és egyéb ingatlanok fenntartasa és gazdasagos lizemeltetése lettek.

Tovabba a felsoroltak mellett az Onkormanyzati tulajdont sportlétesitmények és egyéb céla
onkormanyzati ingatlanok magas szinvonali lizemeltetése, azok minél nagyobb szamu
igénybevételének szervezése és elsdsorban a helyi és sziikebb térség lakossaganak rekreacids és sport
célu igényeinek kiszolgalasa voltak.

Az OIH Zrt. a tobbségi tulajdonos kezdeményezésére vasarolta meg az elmult év szeptemberében az
Onkormanyzattél a VARIKONT Kft.-t és a LUN Kft.-t. A vételar kifizetése a LUN Kft. esetében
szintén megtortént, azonban a vonatkozd szerz8dés értelmében jelen pillanatig még nem lépett
tulajdonosi pozicioba a LUN Kft.-nél az OIH Zrt. egyéb koriilmények miatt.

Az adas-vételt kovetden a VARIKONT Kft. a 2017. {izleti évben mar, mint befektetés jelenik meg az
OIH Zrt. konyveiben. A VARIKONT Kft. a befektetett pénziigyi eszkozok kozott 54.520 ezer Ft-tal
szerepel, igy természetesen a Kft. eredményessége befolyassal van a Zrt. eredményességére is. Miutan
a Kft. beszamoldja alapjan 6.307 ezer Ft nyereséget realizalt miikodése soran, az OIH Zrt.-nek igy
nem Kkell esetleges értékvesztést elszamolnia ezzel Osszefiiggésben, az ilyen tekintetben kezelt
befektetés jovedelmezonek mondhato.

A bemutatott adas-vételi folyamatok logikaja mentén els6ként a VARIKONT Kft., majd pedig az OIH
Zrt. 2017. évi tevékenységérdl szold beszamolo keriil bemutatasra. A nevezett tarsasagok 2017. évre
vonatkozo tizleti jelentéseit és beszamoloit, mind a VARIKONT Kft. Feliigyelo Bizottsaga elfogadta,
mint az OIH Zrt. lgazgatosaga és Feliigyelé Bizottsaga is targyalta és elfogadta. Ebben a tekintetben
az OIH Zrt. nevezett testiiletei vizsgaltak és targyaltdk a VARIKONT Kft. beszamolojat is, mely
anyagok és igy a VARIKONT Kft. 2017. évi tevékenysége beépiil az OIH Zrt. beszamolojaba is.

A feliigyelo bizottsagok és igazgatosagok az elfogadd hatarozataik mellett egyben a beszamolot
eléterjesztették az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. rendes, éves kozgyiilése keretében a
tulajdonosok elé is. A kozgyiilés 2018. majus 25-ére keriilt 6sszehivasra.

OIH Zrt. kozgytilése egyrészt, mint az OIH Zrt. tulajdonosa, masrészt pedig, mint a VARIKONT Kft.
tulajdonosi jogokat gyakorld szerve, mint legfébb dontéshozo szerv adja meg a végsd jovahagyast és
elfogadast a beszamolokkal kapcsolatban.

Az OIH Zrt. Igazgatosaganak elndke altal Osszehivott Kozgyiilés mind a VARIKONT Kft. 2017.
tizleti évének lezarasat (konyvvizsgaloi jelentés, Felligyel0 Bizottsagi jelentés elfogadasa, 2017. évi
iizleti jelentés, mérleg, eredménykimutatas és kiegészitd melléklet elfogadasa), mind pedig az OIH
Zrt. 2017. tzleti évének lezarast targyalja. Az OIH esetében a konyvvizsgaldi jelentés és a
konyvvizsgalat a 2017. évi tzleti évet tekintve még nem volt relevans, az a 2018. iizleti évt6l fogja
kezdetét venni.

1. Beszamol6 a VARIKONT Kft. 2017. évi tevékenységérol

A jelen elGterjesztéshez 1. mellékletként tajékoztatasként csatolom a VARIKONT Kft. 2017. évi tizleti
tervének részletes beszamolojat, mely tartalmazza a tarsasag tevékenységének értékelésérdl késziilt
szoveges beszamolot, a mérleg- és eredménykimutatast, a kiegészité mellékletet, valamint a Kft.
konyvvizsgaldjanak és Feliigyelé Bizottsaganak jelentését is, melyek szerint a Kft. fobb terv- és
tényadatai az alabbiak szerint alakultak:



A Kft. tervezett adozott eredménye 9.992 ezer Ft volt, ezzel szemben az év végéig 6.307 ezer Ft
nyereséget realizalt. Ugyanakkor a tarsasag eredményének alakulasa megengedte, hogy a jovObeni
raforditasok (koztik a Pet6fi udvar 6-7. szami épiilet karbantartasa) fedezetére 3.593 ezer Ft
céltartalékot képezzen.

E tekintetben a 2017. évi terv- és tényadatokban 1€vo eltérés minimalis, igy megallapithatd, hogy a
Kft. az tizleti tervében elézetesen elvart eredményességét teljesitette, tevékenységének ellatasa soran a
tarsasdg hatékonyan eleget tett ut-, parkfenntartasi, illetve ingatlankezelési és egyéb vallalkozasi
feladatainak.

A beszamol6 szerinti tevékenység konyvelési dokumentumai alapjan a VARIKONT Kft. f6 adatai (E
Ft-ban) az alabbiak:

Mérleg foosszege 122.835
Sajat téke 79.084
Jegyzett téke 54.520
Ertékesités netté drbevétele 306.264
Adozas elotti eredmény 7.150
Adozott eredmény 6.307

A Kft. 6.307 ezer Ft adozott eredményét eredménytartalékba helyezi.

A Kft. Felugyel6 Bizottsaga 2018. aprilis 17-én targyalta a beszamolot és azt a fenti tartalom szerint
elfogadasra javasolta.

2. Beszamol6 az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2017. évi tevékenységérol

A tarsasag elmult évi gazdalkodasardl atfogd kép kaphatd az elbterjesztés 2. mellékletében, melyben
az OIH Zrt. 2017. évi beszamoldja (mely tartalmazza a tarsasag tevékenységének értékelésérol késziilt
szoveges beszamolot is), a mérleg- és eredménykimutatasa, a kiegészitdé melléklete és iizleti jelentése
olvashato. A dokumentumok kozott attekinthetd a Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak jelentése is. A 2017.
tizleti évben a Zrt. fébb terv- és tényadatai az alabbiak szerint alakultak:

A tarsasag 2017. majus 16-i kozgyiilése fogadta el az OIH Zrt. 2017. évi lizleti tervét. A tarsasag
adozas el6tti eredményként 2.759 ezer Ft-ot tervezett, mely év végére ténylegesen 542 ezer Ft-ban
valosult meg.

Az eltérés f6 oka az ujonnan induld cégnek az egyes feladatok atvételével Gsszefliggben teljesitett
hatosagi-adminisztrativ koltségeinek a vartnal magasabb alakulasa, illetve a VARIKONT Kft.
tervezett beolvadasaval osszefiiggésben képzett céltartalék eldiranyzat felvétele voltak.

Fontosnak tartom kiemelni, hogy a Beatrix Vendéghaz miikodtetésével kapcsolatban a gazdalkodas
szamait vizsgalva is elmondhat6, hogy a menedzsment jo dontést hozott a tekintetben, hogy a
szallasoltatasi tevékenység megsziintetése, majd az ingatlan kozéptava bérbeadasa mellett foglalt
allast. Ennek megfelelden a tavalyi évi veszteségeket jelentésen mérsékelni tudta, 2018. évben pedig
komoly nyereséggel szamolhat a tarsasag ezen a tevékenységén, igy az ingatlan hasznositasa 2 évig
megnyugtatoan rendezodott.

Beigazolodott, hogy a tulajdonosok jo dontést hoztak a volt Béke szalld értékesitésérol is, ugyanis az
ingatlan felujitasa jelenleg zajlik és nyar kdzepén varhatd annak részleges megnyitésa, illetve tovabbi
litemben torténd feltjitasa. Ezzel a varos egy régota htizodod probléma, a varosképi kérnyezet, illetve a
vendégmunkasok szallasoltatasa feltételeinek javulasat érte el, tovabba ezen ingatlanértékesitésbol
szarmazo bevétel tette lehetévé a korabban dnkormanyzati tulajdonban allo tarsasagok OIH Zrt.-be
torténd beolvadasanak megkezdését is.




A sportlétesitmények ilizemeltetése teriiletén, a gondos munkavégzés és rendszeres karbantartasok
mellett is, 6sszességében tobb millio forint értékben meriiltek fel olyan, elére nem tervezett kiadasok,
melyek jelentdsen rontottdk az adott tzleti tevékenység eredményét. A sportcsarnok tavho
teljesitmény lekotését - részben a 2017. januari rendkiviil alacsony atlaghémérséklet okan
megnodvekedett teljesitményigény miatt - 0,2 MW-r6l, 0,4 MW-ra kellett modositani, aminek az éves
szinten 2,5 millié Ft-ot jelentd tobbletkdltségeit az lizemeltetési dijban nem tudtuk érvényesiteni. A
strandon a nyar elején két olyan miiszaki meghibasodas is tortént, melyek elharitasa és az elfolyt nagy
mennyiségli viz Osszességében mintegy kétmillios pluszkoltséget okoztak a befolyt biztositoi
kartéritésen és a szennyvizdij jovairdson feliil. Ezeken tilmenden jogszabalyi valtozasok miatt pl. a
sportcsarnokban tlizvédelmi szakmérnok, ARD szakértd megbizasa valt jonnan sziikségessé.

A beszamolo szerinti tevékenységek konyvelési dokumentumai alapjan az OIH Zrt. f6 adatai (E Ft-
ban) az alabbiak:

Mérleg foosszege 843 618
Sajat téke 774 166
Jegyzett toke 471 000
Ertékesités netté drbevétele 392 098
Adozas elotti eredmény 542
Adozott eredmény 432

A Zrt. 432 ezer Ft adozott eredményét eredménytartalékba helyezi.
Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesztés megvitatasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2018. majus 24.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2018. (...) Kt. hatarozata
a VARIKONT Kift. és az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt. 2017. évi tevékenységérol
sz616 beszamolorol

Oroszlany Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete:

1. Elfogadja az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt., valamint a VARIKONT Kft.
tevékenységének 2017. évi iizleti évével kapcsolatos beszamolot az eléterjesztés 1. és 2. melléklete
szerinti tartalommal.

2. Koszonetet mond az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt., valamint a VARIKONT Kft.
munkatarsainak az elmult évben végzett munkajukért.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2018. majus 31.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért:  Dr. File Beata jegyz6




