Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1/2018. (1.28.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Oroszlany Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6

2011. évi CLXXXIX. torvény 13. & (1)

bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében, a

telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012 (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A. § (6) bekezdés biztositott véleményezési jogkdrében eljard allami f6épitészi hataskorben
eljaré6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis
orokség védelméért felel6s miniszter, Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga, valamint a Partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6ldé 22/2014 (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

I.  FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Avrendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet célja Oroszlany épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletek megdllapitasaval, a
teleplilésképi kovetelmények meghatdrozasdval, a telepiléskép-érvényesitési eszkdozokkel és a
teleplilésképi kotelezésekkel kapcsolatos szabdlyok megallapitdsa.

(2) E rendeletben megjelolt telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek megallapitasanak
célja Oroszlany telepiilésképe és karaktere szempontjabdl meghatarozd, a varos épitészeti
arculatat befolydsold telepllésrészek lehataroldasa, azok hangulatdnak megGrzése, a varos
arculatdanak minGségi formalasanak elGsegitése.

2. § Erendelet mellékletei:

1. melléklet:
2. melléklet:

3. melléklet:

4. melléklet:

5. melléklet:
6. melléklet:

A miemlékek felsorolasa

A helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek meghatarozasa és lehatarolasa, térképi
bemutatdsa

A helyi egyedi védelem alatt all6 elemek meghatdrozasa és lehatarolasa, térképi
bemutatdsa

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek elnevezése és lehatdrolasa,
térképi bemutatdsa

KERELEM telepiilésképi szakmai konzultaciéhoz

Idegenhonos invazids fajok listdja

2. Ertelmez6 rendelkezések

3.8 Erendelet alkalmazasa szempontjabdl:

1. Cégér: a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr. Kormr.) 2. § (1b) pontjaban
meghatdrozott fogalom.

2. Cégfelirat: kozvetlenll épitmény, épllet homlokzati felliletére sikszer(ien elhelyezett irasos
vagy képi formaju cégjelzés.

3. Cégtabla: a vallalkozds nevét, az ott folytatott tevékenységet, valamint a nyitva-tartast
feltlintetd tabla.

Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

5. Epitett érték: épitmény, utca, tér, telepiilésrész, varosnegyed, kozteriileti létesitmények.
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10.

11.

12.

13.

(1)

Fényreklam: sajat fényforrassal rendelkezé vilagitéd rekldmberendezés, beleértve a valtozd,
illetve mozgd kép vagy szoveg megjelenitésére alkalmas rekldmberendezést is, feltéve, hogy
nem mindsil a jelen bekezdés szerint mas tipusu rekldmhordozdénak (pl. neon-reklam, kiltéri
képernyd).

Gazdasagi reklam: a gazdasagi reklamtevékenység alapveté feltételeirél és egyes korlatairdl
2008. évi XLVIII. torvény 3. § d) pontjaban meghatarozott kozlés, tajékoztatas.

Helyi teriileti vagy egyedi védelem: Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
altal megdllapitott egyedi vagy terileti védelem, mely az adott épiilet, terilet, teleplilésrész
tekintetében Oroszlany varosképe szempontjabdl meghatdrozé épitett érték, tovabba
épitészeti, teleplléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mdlvészeti vagy ipartorténeti
szempontbdl jelentds alkotas.

Kozteriilet: A vdros kozigazgatasi terlletén minden, az épitett kdrnyezet kialakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény szerint, tulajdonosa személyétdl fliggetlenil annak
mindsild terilet (ideértve a folotte 1évé légteret is), illetve minden olyan teriilet, amelyre a
kozteriletre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Kozteriiletr6l lathaté homlokzatszakasz: a telek kozterilettel parhuzamos 20 méter mély
savjan belll 4ll6, a kozterllet fel6l 1athato épliletek kozteriilet fel6li és oldalhomlokzatai.
Megallité tabla: az lzletek, szolgaltatd egységek, stb. elé a kozteriiletre kihelyezett mobil
hirdet6tabla, amely egy- vagy kétoldald, oldalanként legfeljebb 1 m? rekldmfelilettel
rendelkez6 reklamberendezésként |étesithetd.

Reklam: a telepiléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: Tktv.)
11/F. § 3. pontjaban meghatarozott fogalom.

Rekldamhordozé: a Tktv. 11/F. § 4. pontjaban meghatérozott eszkoz.
Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

1. A helyi védelem célja

A helyi értékvédelem feladata az orszagos védelem ald nem helyezett, az Onkormanyzat a

kozigazgatasi terlletén talalhatd, kiemelkedd épitészeti értékek helyi védelem ald helyezése.

(2)

E rendeletben megjelolt helyi védelem célja Oroszlany varosképe szempontjabdl meghatarozo

épitett értékek jové nemzedék szamara valé megGrzése, fenntartasa és helyredllitasa.

(3)

(4)

A helyi védelemmel kapcsolatosan az Onkormanyzat feladata kiilénosen:
a) a helyi védett épitészeti értékek korének megallapitasa,
b) avédetté nyilvanitas, valamint indokolt esetben a védelem megsziintetése,

c) a helyi védelem alatt all6 épitett és természeti értékek megGrzése, megGriztetése,
karosodasanak megel6zése, a védelmet veszélyeztets okok megsziintetésének elGsegitése,

d) a helyi védelem nyilvantartasanak vezetése,

e) ahelyi védelemmel kapcsolatos tudnivaldk ismertetése a lakossag felé.

A helyi jelentGségl természeti értékek védetté nyilvanitasardl, valamint a védett természeti

teriiletek és természeti értékek védelmére vonatkozd rendelkezéseket az Onkormanyzat kiildn
rendeletben szabdlyozza.

(5)

Az Onkormaényzat a helyi értékvédelemmel kapcsolatos szakmai feladatait Oroszlany varos

polgdrmestere, az ©Onkormanyzati f6épitész, valamint az Oroszldny Véaros Onkormanyzata
KépviselG-testiletének Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga kozrem(ikodésével latja el.
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6.§

7.8

2. A helyi védelem fajtai
(1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Terileti védelem ald helyezhet6: a varos teriiletének olyan Osszefligg6 része, amely a
jellegzetes teleplilésszerkezet torténelmi sajatossagait tilikrozi, ahol a varosrész arculatat
meghatdarozod, épitmények egyiittest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ala helyezésiik. A
védelem tipusa lehet:

a) telekszerkezeti védelem,

b) védelem alatt allé utcakép,

c) helyivédelem alatt allé terilet.
(3) Egyedi védelem ald helyezhet6 a varos arculatdt meghatarozd, hagyomany6rzé épitészeti
arculatot képvisel6 jellegzetes, értékes

a) épitmény, épitményrészlet, alkalmazott anyaghaszndlat, tomegformalast, homlokzati

kialakitas, részletképzés,

b) meghatarozo latvanyelem, kildtépont, latkép,

c) szobor, képzémilivészeti és iparm(ivészeti alkotas,

d) koz- és m(itargyak.

3. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

(1) Oroszlany Varos Onkormanyzata altal helyi védelem alatt allé épitményeket, telekszerkezeti
védelem alatt all6 teriiletet, védelem alatt all6 utcaképeket, helyi védelem alatt all6 terilet, védett
latvanyelemeket a 2. és a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Teruleti védelem ald helyezhet6: a varos teriiletének olyan Osszefligg6 része, amely a
jellegzetes telepilésszerkezet torténelmi sajatossdgait tlikrozi, ahol a varosrész arculatat
meghatdrozo, épitmények egyiittest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ald helyezésiik.

(3) A helyi védelem ald helyezést a teleplilés Onkormanyzata képvisel6-testiileténél barki,
természetes és jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet irasban
kezdeményezheti. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell az épitett érték vagy védendd terilet
pontos megnevezését, szilkség esetén koriilhatarolasat, a pontos hely megjeldlését (utca, hdzszam,
helyrajzi szdm, varosrész megnevezés), valamint a kezdeményezés indoklasat.

(4) A helyi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése iranti eljaras meginditasardl
javaslattevét, a helyi védelem elrendelésérdl, valamint annak kovetkezményeirél a helyi védelem
ald vont értékek tulajdonosat, illetve haszndléjat, a javaslattev6t, a helyi miemlékvédelmi
hatdsagot, a féldhivatalt értesiteni kell.

(5) A helyi védelem ala helyezett épuleteket
»Helyi épitészeti emlék”
feliratu tdblaval kell ellatni. A tablan fel kell tiintetni a helyi védelem elrendelésének az idGpontjat
is.
4. Egyedi védelem alatt all6 épiiletekre vonatkozo egyedi és teriileti kovetelmények

(1) A védett épitmény korszer(lsitését, atalakitasat, bévitését vagy részleges bontasat a védelem
ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény jellegzetes tomege, formaja, mas épitményekhez vald
tombszer(i kapcsolédasa nem véltozik meg.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 elemet érint6, a telekalakitds, épités, bontas, felujitas,
korszer(sités, (fakivagas, falltetés) esetén hagyomanyos épitGanyagokat, tomegformalast kell
alkalmazni. Az épiiletek kialakitasanal el6nyben kell részesiteni a hagyomanyos épitéanyagokat.
Vakolt homlokzat, cserép-, palafedés, fa nyilaszarék és illeszkedé szinhaszndlat alkalmazandé.
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(3) A helyi teriileti védelem alatt allé6 elemet érint6, a telekalakitas, épités, bontds, felujitas,
korszer(sités, (fakivagas, failtetés) esetén hagyomdnyos épitGanyagokat, tomegformalast kell
alkalmazni. Az éplileteket érint6 épitési tevékenységeknél elényben kell részesiteni a hagyomanyos
épitéanyagokat. Vakolt homlokzat, cserép-, palafedés, fa nyilaszarék és illeszked6 szinhaszndlat
alkalmazandd.

(4) A védett épiletnek a kozteriletrdl [athaté homlokzatdn — amennyiben az az eredeti allapotot
6rzi — nem valtoztathaté meg:

a) az épulet homlokzatanak feliiletképzése (sima, savozott, habarcsolt, kével, faval, téglaval
burkolt felliletek),

b) az éplilet nyilaszardinak keretezése, a nyilaszardk kialakitasa, azok jellegzetes szerkezete,
az ablakok tivegosztasa,

c) aladbazat, a labazati parkany,

d) aflggbleges tagold elemek, oszlopok,

e) a nyitott és zart erkélyek, verandak, azokat tarté szerkezetek, faragott illetve flrészelt
diszit6elemek,

f) a tovabbi diszitGelemek, parkany diszei, vakolt, gipsz, kerdmiaelemek, tégladiszités,
igényes fallefedések,

g) a diszes esGcsatornak, kitdmasztd elemek kovacsoltvasbdl, ontottvasbdl, diszes
vonodvasak,

h) a tet6 eredeti héjazata, tetSablakok, kémények, eredeti huzatfokozok, szélkakasok,
zaszlok, élsarok-diszek.

(5) A védett éplletek elGkertjében sem 6nalld, sem hozzaépitett arusitohely nem allhat.

(6) Védett épulet kozterlletr6l Iathaté  homlokzatdn légkondicionadld  berendezés,
parabolaantenna nem helyezhet6 el.

(7) A helyi védelem alatt értékek a védelem céljanak megfelel6 folyamatos karbantartasrol,
rendeltetésnek megfelel6 hasznalatrdl, allapotdnak megdvasardl, illetve fenntartasardl a
tulajdonos koteles gondoskodni.

(8) A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt allé elem minden
részére.

5. A telekszerkezeti és utcaképi védelem alatt all6 teriiletek épitési elGirasai
(1) Telekszerkezeti és utcaképi védelem alatt all a 2. mellékletben lehatarolt terilet.

(2) A telekszerkezeti védelemmel érintett teriileten Uj telket alakitani, meglévé telkek hatdrat
megvaltoztatni a terlilet torténetiségéhez igazoddan, a meglév6é telekszerkezethez,
telekméretekhez, aranyokhoz illeszked6en lehet.

(3) A védendd utcakép jellel jelolt utcaszakaszokon:

a) az utcaképet meghatarozé kialakult telek és épuletritmus megéGrzése érdekében a telek
utcai homlokvonaldtél szamitott 50 méteren belll a meglévé telekszélességet az eredetihez
képest, az Ovezeti elGirdsokra is figyelemmel, legfeljebb 10 %-nyi mértékben lehet
megvaltoztatni,

o

b) Uj épitmény épitésénél és meglévs épitmények utcaképet érints épitési tevékenységénél
igazodni kell a kialakult jellegzetes beépitési mddhoz, a meglévé tomegaranyokhoz,
tet6formakhoz és tet6fedé anyagokhoz, a meglévé éplletek kiils6 burkolati
anyaghasznalatahoz, szinezéséhez, a nyildszardk kialakult rendjéhez és alkalmazkodni kell a
lakdterilet torténelmileg kialakult képéhez.

c) a Vardomb utca jel6lt szakaszan az eredeti (2. melléklet), utcafrontos beépitést meg kell
tartani, elGkert nem létesithetd.
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10. §

11. §

1.

6. A helyi védelem alatt allé teriiletek épitési elGirasai

(1) A 2. mellékletben meghatarozott helyi teriileti védelem alatt allé terlleten (tovdbbiakban:
védett terllet) Uj éplilet épitésére csak a kornyezet épitészeti hagyomanyaihoz igazoddan kerilhet
sor.

(2) A védett terlleten Uj épitmény épitésénél és meglévd épitmények épitési tevékenységénél
igazodni kell a kialakult jellegzetes beépitési médhoz, a meglévé tomegaranyokhoz, tet6formdakhoz
és tet6fedd anyagokhoz, a meglévé épiiletek kiils6 burkolati anyaghasznalatdhoz, szinezéséhez, a
nyildszardk kialakult rendjéhez és alkalmazkodni kell a lakéteriilet torténelmileg kialakult képéhez.

(3) A védett teriileten 1évé épiileteken és az ingatlanok kdzteriilettel hatdros keritésén csak 1 m? -
nél kisebb cimtabla, cégér, felirat helyezhetd el.

(4) Védett teriileten utcardl lathatd homlokzatok, vagy egyéb utcardl lathato fellleten
légkondiciondld berendezés, parabolaantenna, gépészeti attérés nem helyezhetd el.

7. F6 kilatopontokra és védendd latvanyelemekre vonatkozé elGirasok
(1) AfG kilatépontokbdl a védend6 latvanyelemek védelmét biztositani kell.
(2) A f6 kilatépontokbdl a védendd latvanyelemek irdnydba esé épitmények épitésénél a
latvanyvédelem kovetelményeinek valé megfelelGség igazoldsa érdekében az épitési engedélyezési
folyamatban fotddokumentaciét és latvanyvédelmi vizsgdlatot kell késziteni.

Ill. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

Az Onkormanyzat a telepiiléskép védelme érdekében a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozd
terliletként a 4. mellékletben jelolt terileteket allapitja meg.

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Ovaros; Ujvaros; Ofalu; Kulturalis orokség karakter, Kertes csaladi hazas; Sorhazas beépités;

Udiil6teriiletek; Gazdasagi teriiletek; Hétvégi kertes teriiletek telepiilésképi szempontbdl meghatéarozo

12. §

teriiletére vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

(1) Telepilésképi szempontbdl meghatarozé terlleteken a kialakult telepiilésszovet és épitési
karakter megGrzése érdekében 0j éplilet épitése, vagy meglév( éplilet atalakitasa, bbvitése esetén
az illeszkedés szabalyainak betartdsdaval kell eljarni.

(2) lleszkedés szabdlyait kell figyelembe venni kilénos tekintettel:

a) telekmegosztas soran a kialakithato telekméret, annak hosszusag és szélesség aranyanak
meghatdrozdsa soran,

b) épitési vonal helyzetének meghatarozasa soran,
c) épitmények és melléképiiletek elhelyezése tekintetében,

d) a beépités mddjanak meghatarozasa soran, amennyiben mas helyi épitési szabaly errdl
nem rendelkezik eltéré moédon,

e) elGkertek megallapitasa soran, ahol azt a szabalyozasi terv nem hatarozza meg, vagy a
tervtdl eltér a kialakult helyzet, vagy mdszaki sziikségszer(iségbdl,

f)  oldal- és hatsokertek meghatarozdsa soran,

g) azéplletek tet6formajanak és tet6héjazatanak kialakitasanal, valtoztatasanal,

h) éplletek anyaganak és homlokzati szinezésének meghatarozasanal,

i)  épitmények eresz-, homlokzat- és tetégerinc magassagnak meghatarozasa soran.
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14. §

15. §

(3) Keritések az alabbi szabalyok szerint |étesithet6k:

a) Az utca feldli telekhatarokon aranyos, tomor (beton, k6 vagy tégla) labazatos, legalabb
40%-ban attort kerités létesithetd.

b) Utcai keritést az Ovezetre vonatkozd eltéré szabalyozas hidnydban a telek meglévg,
megmaradé vagy szabalyozdasi vonallal megjelolt kozterileti hatardra kell épiteni. Ett6l a
kapubehajté szélességében a telek belseje felé az el6kert mélységéig, ahol nincs el6kert, vagy
kisebb 5,0 méternél, ott legfeljebb 5,0 méter mélységig a kerités (kapu) beljebb épithetd.

c) Helyigy(Gjt6utak mellett tomor kerités létesithetd.

d) Uszételkek telekhataran kerités nem létesithetd, kivéve indokolt esetben intézmények, és
mérnoki létesitmények tekintetében.

(1) Az egyes sajatos épitmények, mdtargyak elhelyezésére vonatkozdéan 0 kdézmdlvezetékek,
jarulékos kozmlilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenitésre, esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(2) Telepulésesztétikai szempontbdl:

a) Beépitett és beépitésre szant terileten (] villamosenergia, hir-, és tavkozlési haldozatot
|étesiteni csak foldalatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad.

b) Ha mar a kozterileten van kiépitett légkabeles villamosenergia, vagy tavkozlési haldzat,
illetve kabeltévé haldzat, a légkdbeles haldzat felhasznalasaval Uj szolgaltatas is kiépithetd.

c) Beépitett és beépitésre szant terileteknek Ilakoterilet és UdulSterilet terilet-
felhasznalasi jellegli 6vezeteiben, a beépitésre nem szant teriileteknek az 6nkormanyzat altal
kiltertleti lakott hellyé nyilvanitott terlletein (a tovabbiakban: lakott teriletek), tovdbba a
lakott terliletek 200 méteres kornyezetében engedély koteles antennat, antenna
tartdszerkezetet (tornyot), radidfrekvencias bazisallomast létesiteni nem lehet.

(3) Eplletre szerelt antennatarté szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhet§ el.

(4) Lakott teriileten a telken belll szélkerék létesithet6. A szélkerék magassaga a megengedett
épitménymagassag masfélszeresét érheti el, de legfeljebb 12 méter lehet.

(5) Megujulé energiat hasznositd berendezések tartdszerkezetét, vezetékeit kozterileti
homlokzaton lathaté mdédon elhelyezni tilos.

A kedvez6 utcakép kialakuldsa, megtartasa érdekében:

(1) Epitmények utcaképi tetSfeliiletén héjazatként hulldmpala és bitumenes lemez nem
hasznalhaté.

(2) Csillogé fémlemez tet6héjalas alkalmazasa nem megengedett, kivéve gazdasagi teriletek
esetén.

(3) Eplletek homlokzatainak hdészigetelési munkait az érintett homlokzati feliilet(ek) egészén egy
id6ben, egy Gtemben kell elvégezni.

(4) Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken napelemek, napkollektorok magastetés
éplleteken a tet6 sikjdban, azzal megegyez6 délésszogben, tetbfeliiletenként Osszefliggben
helyezhet6k el. A tet6 kontyolt szakaszara nem helyezhet6k el amennyiben az a kozteriletrdl
barmilyen mértékben lathaté lenne.

(5) Oldalhataron all6 beépités esetén, a telek oldalhataratél mért 1,0 méteren belll allé
homlokzatra gépészeti szerelvények nem helyezhetGk el.

OVAROS telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

(1) Ovaros 1950-es években kialakult, jellemzéen tobbszintes, keretes és savhazas beépitési
varosszerkezetének meglrzése, korszer(i tovabbfejlesztése érdekében az aldbbiak betartasa
szlikséges:



a) Az éplleteket magastetével kell kialakitani, a tet6tér egy szintben beépithetd.

b) Az épllet tet6szerkezetét érintd épitési tevékenység esetén a nyeregtetds tetéformat
meg kell Grizni.

c) Uj épiilet létesitése esetén tetSidomban, tetShajlasszdogben, eresz és gerincmagassagban
illeszkedni kell a szomszédos épliletek tetSkialakitasahoz, de a tet6 f6 tomegének hajlasszoge
ne legyen 45°-ndl nagyobb.

d) Az Uj épliletek tet6héjazatanak anyaga és szine a szomszédos épliletekhez illeszkedGen
kell megvalasztani. Altaldnosan a tet6héjazat anyaga kézépbarna, vagy tort voros szinli égetett
agyagcserép, sikpala, illetve korcolt lemezfedés lehet. Meglévd éplletek tet6héjalasanak
megujitasa az eredetivel azonos anyaghaszndlattal lehetséges.

(2) Homlokzatmeguijitas esetén:

a) Az éplletek homlokzati fellleteit érint6 épitési tevékenység esetén a lakdterilet
haszndlati értékének és teleplilésképi megjelenésének javitasat kell szem el6tt tartani.

b) Homlokzati nyilaszarék cseréje esetén az eredetivel megegyezd osztasaranyu és szini
nyildszaré helyezhetd el, kivéve, ha a teljes homlokzat tekintetében egységesen és egylittesen
valésul meg a nyilaszard cseréje, egységes terv alapjan.
c) Napelemek, gépészeti berendezések elhelyezése, tet6kert kialakitds, teljes homlokzati
felujitas, festés, h@szigetelés, a meglév6é nyildsrendszert megvaltoztatd nyildszard csere,
tovabba a homlokzati egységet érint6 barmilyen beavatkozas csak az egész hazra egységesen
megtervezett terv alapjan végezhetd.

(3) Tarsashazak esetén:
a) Erkélyek és loggiak utdlagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba erkélyek és
loggiak folott esé-, illetve napvédd tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernyGszerkezet csak az
éplilet épitészeti megjelenéséhez, a meglévl és érintett épliletrészek, illetve szerkezeti elemek
kialakitasahoz, tagolasahoz, anyaghasznalatdhoz és szinezéséhez illeszkedve valdsithaté meg,
illetve létesithetd.

b) a loggiakat (erkélyeket) utdlagosan beépiteni csak abban az esetben lehet, ha a beépités
eredményeként a loggia (erkély) mogotti helyiség kozvetlen természetes szell6zése és
megvilagitasa a beépités utan is biztositott marad.

c) Az (a)ésa (b) pont el6irdsait azokban az esetekben is alkalmazni kell, ha az érintett épulet
valamelyik homlokzatan korabban mar sor kerilt egy vagy tobb loggia és/vagy erkély
beépitésére. llyen esetekben az illeszkedés alapjanak az épiilet eredeti karakteréhez igazodd
megoldas(oka)t kell tekinteni.

(4) Tarsashazak bejaratandl elGtetd létesithet6. A kialakitdas soran a telepllésképi megjelenés
javitasat szem el6tt kell tartani. Zart oldalfal nem létesithet6. Tartdszerkezetként karcsu fém vagy
faszerkezet, illetve ezek kombindcidja alkalmazhaté.

(5) Gépészeti attorés, klima kiltéri egység elhelyezés homlokzaton fliggélegesen egymas alatt,
ugyanazon ablakok parapetfalan helyezheték el a teljes épllethomlokzaton. Ett6l eltéré megoldas
esetén a teljes homlokzati falra készitett egységes terv szerint helyezheték el.

(6) Az Ovéros teriiletén szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezetd berendezés kiiltéri
egysége az épllet egyik homlokzatan sem létesithet6.

(7) Homlokzati falra, utélagosan felszerelt red6nyszerkezetet a homlokzat rendszerébe illeszkedd
madon kell kialakitani. Szin és megjelenés kivalasztdsa soran illeszkedni kell a mar meglévé
redényszerkezetekhez.

(8) Homlokzati és tet6szerkezeti diszit6 elemeket elbontani, atalakitani, mddositani csak az
eredetivel megegyezden lehet.

(9) Homlokzat kilsé hdszigetelése soran a homlokzat eredeti részletezettségét, osztdsat,
diszitettségét meg kell Grizni, abban az esetben is, ha az eredeti tagozati elem eltakarasra kerdil.

(10) Az éplletek falan elhelyezett reklamok, kirakatok, hirdetések, cégérek, cégtablak esetén



visszafogott szinhasznalat és grafikai megoldasok alkalmazdsa sziikséges. Az egyes hirdetési
fellleteket a homlokzat rendszeréhez méretében és aranydban illeszkedéen kell kialakitani. Az
utcakép 6sszhatdsat zavaré modon hirdetési feliilet nem helyezhet6 el.

(11) A terlleten uj 6nallé garazséplilet nem épithetd.

(12) Foldszinti, magasfoldszinti lakdsok homlokzatanak megnyitdsa, Uzletek kialakitdsa soran
kiemelt figyelmet kell forditani az utcaképi illeszkedésre.

3. UJVAROS telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

16. & (1) Homlokzat kiilsé oldali hészigetelése esetén a homlokzat eredeti tagoltsagdt, osztdsat meg kell

Grizni, abban az esetben is, ha a teljes feliilet hdszigetelésre kerdil.

(2) Telepszerd éplletek homlokzatan:
a) Erkélyek és loggiak utdélagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba erkélyek és
loggidk folott esé-, illetve napvédd tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernydszerkezet csak az
épllet épitészeti megjelenéséhez, a meglévs és érintett éplletrészek, illetve szerkezeti elemek
kialakitasahoz, tagolasahoz, anyaghasznalatdhoz és szinezéséhez illeszkedve valdsithaté meg,
illetve létesithetd.

b) A loggidkat (erkélyeket) utdlagosan beépiteni csak abban az esetben lehet, ha a beépités
eredményeként a loggia (erkély) mogotti helyiség kozvetlen természetes szellGzése és
megvilagitasa a beépités utan is biztositott marad.

c) Az (a)ésa (b) pont el6irdsait azokban az esetekben is alkalmazni kell, ha az érintett épulet
valamelyik homlokzatan korabban mar sor kerilt egy vagy tobb loggia és/vagy erkély
beépitésére. llyen esetekben az illeszkedés alapjanak az épiilet eredeti karakteréhez igazodd
megoldas(oka)t kell tekinteni.

(3) Az épuleteken magastet épithetd, a tetétérben legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithato ki.

(4) Telepszer(i beépitések esetén a klimaberendezést erkéllyel rendelkezé lakdsok esetén csak
erkélyre lehet kihelyezni Ggy, hogy a szomszédos lakdsokat ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkezé
lakdsok esetében a klimaberendezések a homlokzaton fligg6legesen egymas alatt, ugyanazon
ablakok parapetfalan helyezheték el a teljes éplilethomlokzaton.

(5) Napelemek, gépészeti berendezések elhelyezése, tet6kert kialakitas, homlokzati feldjitas,
festés, hdszigetelés, a meglévé nyilasrendszert megvaltoztatd nyildaszard csere, tovabba a
homlokzati egységet érinté barmilyen beavatkozas csak az egész épiiletre készitett egységes terv
alapjan végezhetd.

(6) A tertleten szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezet6 berendezés kiiltéri egysége
az épulet egyik homlokzatan sem létesithet6.

(7) A terileten a kozterileteket atépiteni, funkcidjukat megvaltoztatni csak egységes terv alapjan
lehet.

(8) A Malom-téval érintkez6 legalabb 10,0 méter széles terlletsavot korlatlan hasznalatu
kozterileti zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

4. OFALU telepiilésképi szempontbdl meghatdarozo teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

17.§ (1) Az épiiletek ardnya, anyaghasznalata, tet6formaja, szinezése Ofalu hagyomanyos épiileteihez
hasonld lehet.

(2) Oroszldny Ofalu teriletén kialakult hagyomanyos jellegének megdrzése érdekében a
szalagtelkes, jellemz8en foldszintes, féslis beépitéshez kell illeszkedni valamennyi épitési
tevékenység esetén.

(3) A meglévé épiletek felujitasanal, esetleges Uj épitések esetén alkalmazkodni kell a jellemzd
oldalhatdron 3allé beépitési mdédhoz. Az épiletet az utca vonalara, illetve a szomszédos épllethez
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18. §

19. 8§

igazoddan kell elhelyezni. Az Uj éplilet épitése vagy a meglévé felujitdsa, atépitése esetén
illeszkedni kell szomszédos éplletek magassdgdhoz, ereszvonaldhoz, tet6hajldsszogéhez,
gerincmagassagahoz.

(4) Ofalu teriiletén éplileteket érintd épitési tevékenység esetén az illeszkedés szabdlyait kell
alkalmazni.

(5) Az épuletek tet6idom hajlasszoge 35-45° kozotti lehet.

(6) Ofalu teriiletén kiselemes tetShéjalast kell alkalmazni. A teriileten téglavords, piros, antracit
szin( fedés alkalmazhatd.

(7) A meglév6é éplileteken a palafedés megtarthatd, felldjithato. Utcardl latsz6 homlokzati
felileten nem helyezhetd el cserepes lemezfedés, hullamlemez, hulldmpala fedés.
(8) Azépiletek tet6tere beépithetd, legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithatd ki.
(9) A tertleten szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezetés berendezés kiltéri

egysége az épllet kozterileti f6homlokzatan, illetve a telekhatartdl szamitott 3 méteren beliil allé
homlokzati hatarfalon nem létesitheté.

(10) Utcai homlokzaton klima berendezés nem helyezhet6 el.
(11) Két szomszédos épiilet parkdanymagassaganak atlagos mérete egymastdl legfeljebb 1,0
méterrel térhet el.

(12) A Vardomb utca, Vardomb koz teriletén, a meglévd el6kert nélkili beépitést meg kell tartani,
el6kert nem alakithaté ki.

KULTURALIS OROKSEG KARAKTER telepiilésképi szempontbdél meghatarozé teriiletére vonatkozé
egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A Kamalduli remeteség kérnyezetében minden épitési tevékenység soran csak a kdrnyezetébe
illeszkedd, azzal harmonikusan egyiitt dolgozd, rekonstrukcid esetén a torténeti kutatasokkal
hitelesen igazolhaté épitmény helyezhet6 el.

(2) A Kamalduli remeteség teriiletén

a) Torténeti kutatdsokkal igazolhatdan |étez6 épitmények Ujjaépitésén, rekonstrualdsan
kivil — kivéve a 3. pontban foglaltakat — épitmények nem épitheték.
b) A terileten Uj idegenforgalmi funkcidk (latogatd fogadd el6esarnok, we, mosdé, étterem,
kavéhaz és egyéb kiszolgald Iétesitmények) szamara Uj épitmény a talajfelszin alatt rejtetten
elhelyezve, egy tomeg( toldalékként épithetd.
(3) Turizmus, idegenforgalom fogadasara épithet6k épitmények. Az éplletek fehérre festett,
vakolt falt vagy natlr deszkaboritdst, fa nyildszards, 40-45°-os hajlasszégli magastetés,
cserépfedésliek lehetnek a kdrnyék népi épitészeti hagyomanyait 6rz6 megjelenéssel.

(4) Kamalduli remeteség terlletén kerttorténeti kutatdsra alapozott kertrekonstrukcio
eredményeként a torténeti kertek épitményei, ndvénydllomanya épithetd, Ultethetd vissza.
(5) A majki torténeti birtokhatar tertletén szélenergiat hasznositdo mdtargy nem allithato.

(6) A terlleten vakolt, vagy natur kékerités, vagy fa kerités Iétesithetd.

CSALADI HAZAS (KERTES CSALADI HAZAS, SORHAZAS BEEPITES) telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriiletére vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A csaladi hazas lakoteriletek egyedi telkes beépités(, jellemzéen foldszintes lakdteriletek,
melyeken a terllethaszndlatban a kertek, szabadteriletek dominalnak. Telepuléskép-védelmi
szempontbdl elsédleges ezeken a teriileteken a laza szovet(i beépitések arculatanak, zéldfelileti
fedettségének, egyedi jellegének megGrzése.

(2) Két szomszédos épiilet parkany magassaganak atlagos mérete egymastdl legfeljebb 1,0
méterrel térhet el.



(3) A tertleten szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezetés berendezés kiltéri
egysége az éplilet kdzterileti f6homlokzatdn, illetve a telekhatartél szamitott 3 méteren belll allo
homlokzati hatarfalon nem létesithet6.

(4) Az utcai homlokzaton klimaberendezés nem helyezhet6 el.

(5) A lakéhazak el6tt kozteriileten csak dnkormanyzati hozzajaruldssal Gltethet6 fa. A telkek el6tti
tereket teljesen leburkolni nem lehet, legfeljebb a telekszélesség 50 %-an lehet burkolt bejarét
kialakitani. A burkolt fellletet vizatereszt6 modon kell kialakitani.

(6) Az éplletek tet6tere beépithetd, legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithato ki.

7. KERTES CSALADIHAZAS telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

20.§ (1) Az uj épllet elhelyezése és kialakitasa igazodjon a szomszédos hdzakhoz. Eltéré elGkerti
mélység(i két szomszédos éplilet kozé épil6 Uj beépités helyét az utcakép egységének szempontja
alapjan kell meghatdrozni. A pdarkdny és a tetlégerinc magassdga, a tet6forma igazodjon a
szomszédos éplletekhez.

(2) A kertes csaladi hazas beépités teriiletén valtozatos tet6forma megengedett, a tetd
hajlasszoge 25-45° kozott legyen.

(3) A kialakult ikres beépités esetén az éplletek tomege, épitészeti arculata megGrizendé.

8. SORHAZAS BEEPITES telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

21.8§ (1) A meglévé éplilet tet6forma alakja, a tet6hajlas sz6ge nem valtoztathatd meg, kivéve, ha az
egylttesen, egységes tervek alapjan valdsul meg az 6sszeépitett egységeken.
(2) El6kertben fedett-nyitott gépkocsi tarold csak nyitott oldalfallal |étesithetd.

(3) Uj épitésd, sorhazas jellegli beépités esetén a teriileten kiselemes tetéfedést kell alkalmazni. A
tet6fedés anyagaként téglavoros, piros, barna, antracit szinl héjalas alkalmazhaté.

9. UDULOTERULETEK telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletére vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények
22.§ (1) Az adul6tertletek teriletén telkenként egy GdulGépilet épithetd.
(2) Aterlleten tomor kerités nem épithet6.
(3) Majk-pusztan lévé idil6teriilet esetében:

a) A tet6 gerincvonala az utcara merdleges, lezdrasa az utca felé oromfalas legyen. A tet6
héjaldsara csak cserép alkalmazhato, a tetd hajlasszoge 35-45° kozotti lehet.

b) Az épiletek szélessége 4,0 — 6,0 méter kozotti lehet.

c) A telkeket az utcavonalon 1,8 méter magas, az épllettel azonos anyagbdl épitett, tomor
keritéssel kell lehatdrolni.

10. HETVEGI KERTES TERULETEK Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények
23.§ (1) Azépiletek foldszintesek lehetnek, megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 méter.

(2) Az éplilethez kapcsolddva, vagy alatta pince, pinceszint épithetS. A pince teriilete az épiilet
alapteriletének mértékét nem haladhatja meg.

(3) Allattarté épiilet az utcai telekhatartdl mért 40,0 méteren tul épithetd.

(4) Az épuleteket oldalhataron alléan kell elhelyezni.

(5) Tajképvédelmi szempontbdl az épiiletek, épitmények kialakitdsanal az aldbbiak szerint kell
eljarni:

a) Az ovezetben a kornyezettSl elité forma és anyag haszndlatu épiletek, épitmények,
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[étesitmények nem épithet6k. Az épitési Ovezetben épitmény, épiilet kizarélag magastetével,
természetes anyagokbdl épithetd.

b) Az utcailletve a tdj fel6l latszé épliletek homlokzatain tégla, k6, vakolat, fa alkalmazhaté.
A homlokzatok festésénél tortfehér, illetve, foldszinekkel szinezett fehér alapu szinezést kell
alkalmazni.

c) Az el6kertben atajkép védelme érdekében fasor telepitendd.

GAZDASAGI TERULETEK telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

(1) A gazdasagi teriletek éplleteinek utca feldli f6épiletei, személybejaratai és kozteriletekrdl
lathatd homlokzati fellleteit annak varosképi jelent6sége miatt, igényes, illeszkedé6 médon kell
kialakitani.

(2) A magastet6 kialakitasa esetében élénk szin(i, valamint a hullam- és sikpala fedések nem
alkalmazhatdk.

(3) Lapos, vagy alacsony hajlasszogt tet6k, zoldtet6k alkalmazasat kell elé6nyben részesiteni.

(4) A 200 m?-nél nagyobb parkoldfeliilet esetén négy parkold helyenként egy nagy lombkoronaju
fa Ultetése kotelezd.

(5) A gazdasagi teriletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) Tajba illesztés érdekében haromszintes — lombkoronaszint, magas cserje szint, alacsony cserje
szint —, a tdjra jellemz6 fa- és cserjefajokbdl all6 takard-, védbfasitast kell [étrehozni és fenntartani.
A fasitds megléte az épiiletek hasznalatbavételének feltétele.

(7) A fasitds szélessége legaldbb 8,0 méter, zarddasa kifejlett lombkoronas allapotban legaldbb
50%-0s legyen. A fasitds novényanyagat legaldbb 40%-ban a tdjra jellemzd fafajokbdl kell
Osszeallitani.

(8) A telkek hatsd és oldalkerti telekhatara mentén legaldbb 8,0 méter szélességben tobbszintes
(fa, magas cserje, alacsony cserje) takard novénysavot kell kialakitani a telkek beépitésével
egyid6ben.

(9) Allattarté telephelyek esetében az eltéré teriiletfelhasznalasu teriilettel érintkezd telekhatarai
mentén legalabb 10,0 méter széles, haromszintes zart, (lombkorona, magas cserje, alacsony cserje)
takaré-véddfasitast kell létrehozni. A takard, -véddéfasitas novényanyagat a tajra jellemzd fafajok
kozul kell kivalasztani.

12. Telepiilésképet meghatdrozo zéldfeliiletekre és kézteriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti

25.§

26. &

kovetelmények

Kozteriiletekre vonatkozdéan:

(1) kozteriletek megujitasa,

(2) utcabutorok kihelyezése és

(3) zoldfeliiletek kialakitasa

sordan a varos egységes megjelenésére, a teleplilésképi megjelenés javitdsdra és mindségi
fejlesztésére kell torekedni.

Zoldfelliletekre vonatkozdan:

(1) Zzoldfellletek, ingatlanon belili zoldteriiletek kialakitasa soran a leheté legnagyobb 6sszefliggé
zoldfelllet kialakitasara kell térekedni.

(2) zoldfeluletek kialakitasanal a fas szaru novényzet esetében el6nyben kell részesiteni a tdji-,
termdhelyi adottsagoknak megfelel6 novényfajokat.

(3) Az utcardl lathatd el6kertek elsésorban diszkertként alakitandok ki.
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(4) Az épiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran tilos invazids fafajtak telepitése.

(5) A zoldfeluleteken diszfakat és diszcserjéket kell Ultetni, a burkolatlan fellileteket fiivesiteni
kell. A zéldfellletek 6ntozhet8ségét biztositani kell.

(6) Az egyes teriletfelhaszndlasi egységek részeként jelolt, onallé teriiletl zoldfeliileteket
funkcidjuknak megfelel6en kell kialakitani és fenntartani. Fasitott terek esetén (FT) épilet nem
épithetd, diszkertek (DK) esetén kerti épitmények, szobrok elhelyezhetdk.

(7) A kozparkok teriletén sport-, jaték-, jatszé- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok
elhelyezhetGk, kerti burkolatok épitheték.

(8) A nem kozterlleti zoldfelliletek kozil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelel6en kell kialakitani.

(9) Utcak egységes fasitdsanal varostlrd fajokat kell alkalmazni, elé6nyben kell részesiteni a tdji-,
termdhelyi adottsagoknak megfelel§, 6shonos névényfajokat.

(10) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 méter
tdvolsagon belil n6ivard nydrfa nem Ultethetd.

(11) Az alsébbrendd, kisebb forgalmud utak (orszagos mellékut, jelent6s mez6gazdasagi feltard ut)
kiilteruleti szakaszai mentén Utkisérd fasitast kell Iétrehozni.

(12) Beltertileten kivili természeti teriileten — a jogszer(ien beépitett teriiletek, valamint vizjogi
engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkozeli allapotu
vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100
méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében uj épitmények elhelyezése.

IV. FEJEZET
A REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

1. Rekldmhordozék elhelyezése

(1) Védett természeti teriileteken, Natura 2000 terlleteken, az 6koldgiai hal6zat magteriletén és
Okoldgiai folyosd teriletén, egyedi tajérték, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend§ teriileteken rekldmhordozé és reklam — jogszabdlyban meghatdrozott kivétellel — nem
helyezhet6 el.

(2) A védett terileten reklamberendezés legfeljebb a rekldamozni kivant tevékenység helyétdl
szamitott 50 méter belil helyezhetd el.

(3) A majki torténeti birtokhatar teriiletén cégtablan, cimtablan és Utbaigazitd tablarendszeren
kivil hirdet6 berendezés nem helyezhet6 el.

2. Reklamhordozdk alkalmazhatésaga

(1) Kozparkok, védett természeti teriletek és Uttartozékok rogzitett helyszinén csak informacids
tabla létesithetd.

(2) Kozteriilet felett atfeszitett transzparens csak kivételes jelent6ségli, orszdgos, varosi
jelent6ségli rendezvényekkel kapcsolatosan létesithet6, a rendezvény id6tartamara, illetve azt
megel6z6en legfeljebb egy héttel, onkormanyzati rendezvény esetén a polgarmester daltal
engedélyezett id6tartammal, a rendezvényt megelG6z6en.

(3) A Tktv. 11/B. § (1)-(2) bekezdésében foglalt tilalom aldl eltérni legfeljebb évente tizenkét
naptdri hét idGszakra lehet a telepllés szempontjabdl jelentés valamely eseményrdl vald
tdjékoztatds érdekében.

3. Reklamhordozdk karbantartasa és eltavolitasa

(1) A rekldmhordozdkat folyamatosan jokarban, megfelel6 m(iszaki allapotban kell tartani, ez a
tulajdonos és a kozzétevd felelGssége.
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(2) A rossz miszaki dllapotu reklamfellleteket a tulajdonosnak azonnali hatallyal el kell
tdvolitania, le kell cserélnie, vagy fel kell djitania.

(3) Kozterileti épitmények, reklamfeliiletek, hirdetési fellletek, kereskedelmi és szolgaltatd
egységek kozterlletr6l lathatd homlokzatanak és kozterilettel hataros teraszfeliileteinek
jokarbantartdsardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

V. FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO

1. A szakmai konzultacio esetei

Az épittetd szakmai konzultacidt kérhet az 6nkormanyzati f6épitésztdl:

(1) a Tr. Kormr. 26. § (1) bekezdésében meghatdrozott teleplilésképi véleményezési eljaras
lefolytatasat igényl6é esetekben a telepiilésképi véleményezést megel6zG6en, valamint az eljaras
soran torténd tervmaodositas esetén,

(2) a Tr. Kormr. 26/B. § (1)-(3) bekezdésében meghatarozott telepulésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat igényl6 esetekben a teleplilésképi bejelentést megel6zG6en, valamint az eljaras soran
torténdé tervmaddositas esetén,

(3) a lakdépliletek egyszeril bejelentésérdl szold 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatalya ala

/////

(4) miiemléki kornyezetben lévs ingatlant érintd barmely épitési tevékenység esetén,

(5) helyi egyedi és teriileti védelem alatt allé éplletek, épiletrészek ingatlanat érinté barmely
épitési tevékenység esetén,

(6) Uj elektronikus hirkozlési épitmény elhelyezése esetén:

a) ha a mitargynak mingsiilé antenna szerkezet barmely irdnyd mérete a brutté 6,0 métert
meghaladja,

b) az antennatartd szerkezetre torténd antenna felszerelésénél — az antennatartd szerkezet
méretétdl fliggetlenll —, ha az antenna barmelyirdnyd mérete a 4,0 métert meghaladja.

2. A szakmai konzultacio helyi szabalyai

(1) Szakmai konzultacidét az onkormanyzati fGépitész folytatja le a tervezés kezdeti, vagy azt
megel6z6 szakaszadban.

(2) A szakmai konzultacion ajanlott az épittet6 és a tervezd egylittes jelenléte, illetve javasolt a
tervezési programnak és vazlattervnek tervez6 altali esetleges bemutatasa.

(3) Szakmai konzultacié lefolytathato irasban és személyesen is.

(4) Személyesen lefolytatott szakmai konzultacié az énkormanyzat hivatalos helyiségében, vagy
kérésre az 6nkormanyzati féépitész egyetértésével a helyszinen is lefolytathato.

(5) A szakmai konzultacié iranti kérelmet a rendelet 5. melléklete szerinti formanyomtatvanyon
kell az 6nkormanyzati f6épitészhez eljuttatni személyesen, postai vagy elektronikus Uton. Kérelmet
az épitési tevékenységgel érintett személy vagy az dltala megbizott tervez6 nyujthat be.

(6) Szakmai konzultacié idGpontjat elGzetesen egyeztetni kell a fGépitésszel.

(7) A szakmai konzultacié soran az 6nkormanyzati f6épitész javaslatot tehet a telepulésképi
kovetelmények érvényesitésének modjara.

(8) A szakmai konzultaciordl emlékeztet6 késziil a Tr. Kormr. 25. § (5) bekezdése szerint.

(9) Az emlékeztetSt az 6nkormanyzati fGépitész késziti el6, és alairva 8 napon beliil elektronikus
uton megkdildi az épittetének és a tervezének, tajékoztatas céljabdl az eljaro épitésiigyi hatdsag
szamdra.

(10) Amennyiben az o6nkormanyzati f&épitész szikségesnek tartja a szakmai konzultacio
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megismétlését, akkor arra az emlékeztetGben javaslatot tehet, ebben az esetben az épittetd és a
tervez6 Uj szakmai konzultaciét kezdeményezhet.

(11) Az emlékeztet6krél az Gnkormanyzati f6épitész nyilvantartast vezet, az emlékeztet6 tartalma
nyilvanos, arrél kérésre az dnkormanyzati f6épitész masolatot ad.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

1. Atelepiilésképi véleményezési eljaras esetei
E rendelet elGirasai szerint teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitési engedély
alapjan végezhetd épitési tevékenység megkezdése el6tt, az alabbi esetekben:
(1) teleplilésképet érint6 helyi védett terlileten minden tgyben,

(2) helyi védett teriileten kiviil 600 m? szintteriiletet vagy 4 rendeltetési egységet elérd épitmény
épitése esetében.

2. Atelepiilésképi véleményezési eljaras helyi szabalyai

A telepllésképi véleményezés soran kiadott dontés meghozatalandl az aldbbi részletes vizsgalati
szempontokat kell figyelembe venni:

(1) ateleplilésrendezési eszkozoknek vald megfelelés,

(2) aszakmai konzultacid soran késziilt emlékeztets szerinti javaslatokat figyelembe vétele,
(3) kornyezetbe, telek- és teleplilésszerkezetbe valé illeszkedés, |épték megfelelGsége,

(4) telepités és beépités jellege, illeszkedése,

(5) illeszkedés a kérnyez6 épileteket, épitmények, utcak, terek rendszerébe,

(6) teleplilésképi szempontokkal kapcsolatos tomegalakitasi, homlokzatformalasi, anyaghasznalati
koévetelmények teljesitése,

(7) épitészeti karakter,

(8) illeszkedés a kérnyezet kialakult, védendd épitészeti és zoldfeliileti adottsagaihoz.

VIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

1. Atelepiilésképi bejelentési eljaras esetei

Ofalu helyi védett teriiletén valamennyi épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység
teleplilésképi bejelentési eljaras koteles.

(1) Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épités-fellgyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrdl szél6 312/2012. (XI.
8.) kormanyrendelet 1. szamu mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkil végezhetd épitési
tevékenységek kozil a kovetkezbkre:

a) Az épillet homlokzatahoz illesztett el6tets, védétets, ernyGszerkezet épitése, meglévé
felujitdsa, helyredllitdsa, atalakitdsa, korszer(isitése, bévitése, megvaltoztatdsa Ovaros és
Ujvaros teriiletén.

b) Onalld rekldmtartd épitmény épitése, meglévs feldjitdsa, helyredllitdsa, atalakitasa,
korszer(sitése, bGvitése, megvaltoztatdsa.

c) Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetési épllet épitése, bbvitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet.

d) Helyi védett terlleten kozteriletrsl lathatd kerités épitése, meglévs feldjitasa,
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helyreallitadsa, dtalakitasa, korszerdsitése, b6vitése, megvaltoztatasa,

e) Meglévs tobblakasos lakdépliletek utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje,
a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa az Ovaros,
Ujvdros, Ofalu teriletén.

f)  Utdlagosan kialakitott, kozterilet irdnyaban megnyitott, foldszinti, magasfoldszinti lakas
Uzlethelyiséggé torténd kialakitasa.

(2) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiléskép védelmérdl szold torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV. 28.)
kormanyrendeletben szerepl6 altalanos telepilésképi kovetelmények tekintetében a rekldmok és
rekldmhordozok elhelyezése esetén.

2. Telepiilésképi bejelentési eljaras helyi szabalyai
(1) A polgarmester telepllésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét az onkormanyzati
f6épitész szakmai véleményére alapozza.

(2) A telepilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozataldnal az aldbbi részletes vizsgdlati
szempontokat kell figyelembe venni:

a) atelepllésrendezési eszkbzoknek valdo megfelelés,

b) kornyezetbe, telek- és teleplilésszerkezetbe valé illeszkedés, |épték megfelelGsége,
c) telepités és beépités jellege, illeszkedése,

d) illeszkedés a kdrnyez6 éplleteket, épitmények, utcak, terek rendszerébe,

e) telepllésképi szempontokkal kapcsolatos tomegalakitdsi, homlokzatformalasi,
anyaghasznalati kovetelmények teljesitése,

f)  épitészeti karakter,

g) illeszkedés a kornyezet kialakult, védendé épitészeti és zo6ldfellileti adottsdgokhoz.

VIII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

1. Atelepiilésképi kotelezési eljaras

(1) A polgarmester a jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében — hivatalbdl vagy kérelemre — az altalanos kdzigazgatasi rendtartdsrdl sz616 2016. évi CL.
torvény szabdlyai alapjan kotelezési eljarast folytat le és szlikség esetén kotelezést bocsat ki.
(2) A teleplilésképi kotelezési eljarast barmely természetes, jogi személy vagy jogi személyiség
nélkuli szervezet a polgarmesterhez irdsban benyujtott beadvanyban kérelmezheti.
(3) A kérelemben meg kell jel6Ini:
a) a kérelmezé nevét /cégnevét, és lakcimét /székhelyét, egyéb elérhetGségét (e-mail,
telefon),
b) abejelentés targyat képez6 épitési tevékenység megnevezését,

//////

c) a bejelentés targyat képezb épitési tevékenységgel érintett ingatlan cimét vagy helyrajzi
szamat,

d) az épitési tevékenység altal vélhetGen megsértett jogszabalyi rendelkezést, teleptilésképi
kovetelményt.

2. Atelepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke, behajtasanak maodja

(1) Telepulésképi kotelezésre és azt kovetSen telepliléskép-védelmi birsag kiszabasara
a) a teleplilésképi bejelentés elmulasztasa,
b) a teleplilésképi bejelentési eljaras soran hozott déntésben foglaltak megszegése, vagy
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c) a teleplilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértése
esetén van lehetGség.
(2) Telepulésképi kovetelmény megszegésének minésil:
a) abejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstél eltérd végrehajtasa,
b) a bejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljardsban hozott dontés végre nem hajtasa,
c) atelepulésképi kbvetelmények be nem tartasa.

(3) Az (1) bekezdésben részletezett magatartasok valamelyikének elkévetGjével szemben a
polgarmester — atruhdzott hataskorben — 50.000 forinttél 1.000.000 forintig terjedd telepliléskép-
védelmi birsag kiszabasat rendelheti el.

(4) A telepiilésképi kotelezés hatdridén tuli elmulasztasa esetén a polgdrmester a telepuléskép-
védelmi birsagot ismételten mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem szlinik.

IX. FEJEZET

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
Jelen rendelet 2018. februdr 1. napjan Iép hatdlyba.
Hatdlyat veszti:

1. Oroszlany Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a varoskép helyi védelmérél szolo
21/2015. (1X.12.) 6nkormanyzati rendelete.

2. Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a varoskép helyi védelmérél, tovabba
egyes épitési elGirasokrol sz616 14/2000. (VII.16.) onkormanyzati rendelete.

3. Oroszlany Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének falkép helyi jelent8ségli védett
malkotdssa nyilvanitasardl szolé 35/1994. (X. 26.) OK rendelete.

4. Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szélé
20/2006.(X.11.) 6nkormanyzati rendeletének:
a) 5.§(4),(6) és (7) bekezdései;
b) 6.§(1),(2) bekezdései;
c) 8.§(8)és(9) bekezdései;
d) 9.§(6)bekezdése;
e) 10.§(5), (7) és (8) bekezdései;
f) 11. § (1) bekezdésének ,A zoldfelileteken diszfakat és diszcserjéket kell Gltetni, a
burkolatlan fellleteket flivesiteni kell. A zoldfeliiletek ontdzhetdségét biztositani kell.”
szbvegrésze;
g) 11.8§(2), (3) és (4) bekezdései;
h) 14.§(8) és (10) bekezdései;
i) 15. § (4) bekezdésének ,A kialakult, kozutakkal hatarolt tombok eltéré
teriletfelhasznaldsi egységekre osztdsandl a terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala a
beépitettségi és zoldfellleti el6irdasok teljesiilése érdekében pontosithatd Ugy, hogy a
pontositas kévetkeztében az SZ-J1 terven jelolthoz képest meglévs éplilet nem kerilhet at

mas teriletfelhasznaldsi egységbe. Ondllé gardzsépiilet nem épithets.” és ,Az Svezetben
alapfoku intézmények és szolgalati lakas épithet6.” szovegrészei;

i) 16. § (4) bekezdésének , A kialakult egységes beépités, az épiletek tomege, épitészeti
arculata megbrzend6. Homlokzatot, héjazatot érint6 feldjitasi munkaknal az épitéskori
kialakitast kell visszaallitani.” szbvegrésze;

k) 20. § (4) bekezdésének ,Az éplletek aranya, anyaghasznalata, tet6formaja, szinezése
Ofalu hagyomanyos épiileteihez hasonld lehet.” szévegrésze;



) 24. § (2) bekezdésének ,Az SZ-J1 terven jel6lt terlletsdvon haromszintes (fa, magas
cserje, alacsonycserje) takard-fasitast kell létrehozni.”, ,A telkek hatsé és oldalkerti
telekhatara mentén legalabb 8,0 m szélességben tobbszintes (fa, magas cserje, alacsony
cserje) takard novénysavot kell kialakitani a telkek beépitésével egyidGben.” és , A fasitas
novényanyagat legaldbb 40%-ban a tajra jellemz6 fafajokbdl kell 06sszedllitani. A
lombkoronaszint kifejlett allapotban legaldbb 50%-os zarddasu legyen.” szbvegrészei;

m) 25. § (5) bekezdés b), c) pontjai;

n) 25. § (7) bekezdésének , A telken a kiilonb6z6 funkcidk egy épilettémegben helyezhetSk
el. Az éplilet vakolt falu fa nyilaszards, magastetds lehet. A tet6 hajldsszoge 40-45°, fedése
cserépfedés. Az épllet stilusjegyei a kornyék népi épitészeti hagyomanyaihoz igazodjanak. A
telekhataron kerités épithet6. A kerités min. 150 max. 180 cm magas vakolt, vagy natur
kékerités. A kapu kékeretes vagy k6oszlopos fakapu lehet., szovegrésze;

o) 25.§(9) bekezdésének , Az épiiletek fehérre festett, vakolt fald, fa nyilaszards, 40-45 2-os
hajlasszogli magastetds, cserépfedésliek lehetnek a kornyék népi épitészeti hagyomanyait
6rz6 megjelenéssel. A té partjan a viz folé legfeljebb 8,0m-nyi mélységben és 10,0 m-nyi
szélességben fabdl épllé vendéglatd épllet épithetd a partrol megkozelithetd, faszerkezet(
csonakkikot6 stéggel bdvitett, fedhetS terasszal. Az Ovezetben kerités nem épithet6.
»,Szovegrésze;

p) 25. & (11) bekezdésének ,Az épiletek fehérre festett vakolt fall, vagy natur
deszkaboritasd, fa nyildszards, 40-45°-o0s hajlasszogli magastetls, cserépfedésiiek lehetnek, a
kornyék népi épitészeti hagyomanyait 6rz6 megjelenéssel. A telekhataron max. 180 cm magas
fa kerités létesithetd, kapu nem épithetd., szovegrésze;

g) 25. § (15) bekezdésének , Az oGvezet telkén egy épilet épithets. Az épulet 40-45°-0s
hajlasszog(i, cserépfedésli, magastetfs lehet. Az SZ-J/M terven jel6lt kotelez§ fasitast
haromszintesen, a tajra jellemz6 névényfajok felhaszndlasaval kell kialakitani., szbvegrésze;

r)  25.§(17) bekezdése;

s) 26. § (3) bekezdésének , A tet6é gerincvonala az utcara merdéleges, lezdrasa az utca felé
oromfalas legyen. A tet6 héjaldsara csak cserép alkalmazhato, a tet6 hajlasszoge 35-45° kozotti
lehet. Az éplletek szélessége 4-6 m kozotti lehet. A telkeket az utcavonalon 1,8 m magas, az
épllettel azonos anyagbdl épitett, tomor keritéssel kell lehatarolni.” szovegrésze;

t) 28. § (5) bekezdés c) pontjanak ,Az épiletek féldszintesek lehetnek, megengedett
legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. Az éplilethez kapcsolddva, vagy alatta pince, pinceszint
épithetd. A pince teriilete az épiilet alapteriiletének mértékét nem haladhatja meg. Allattartd
épllet az utcai telekhatartél mért 40,0 m-en tul épithetd." szovegrésze;

u) 30. § (2) bekezdése;

v) 33.§(3)-(6) bekezdései;

w) 5/A.8§(1)—(3), (5) és (6) bekezdései

Lazok Zoltan dr. File Beata
polgarmester jegyz6
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