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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 415155_291083/ 98890925/ OU-ED-FK-12-K52),

néhai Piroska Zsolt jogutédai: (1). Piroska Zsolt-jogutéd, (2). Piroska Daniel-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Korbély Katalin kozjegyzo 54011/0/30821/2016/3 szami hatérozata alapjan dr. Korbély Katalin

kozjegyzb a(z) 54011/0771118/2016/2 szamon kiallitott végrehajthat okirattal rendelte ‘eL.kélcsﬁnﬁsszegweinEn-ufe{m&}He-L—?iﬁ%é‘l-ﬁ
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cime: 2840 Oroszlépy, Petdfi Sandor utca 29 2/4, megnevezése: téglalakas, #ﬁ/
fekvése: OROSZLANY BELTERULET, helyrajzi szama: 623/16/A/30. Elészam: Qgyintézd:
tulajdoni hanyad: 1/4+1/4=1/2, r
jellege: lakéingatlan. 57? f

Az ingatlan tartozékai és jellenzo tulajdonsagai: téglalakas, alapteriilet(m'):52, szobak szama:2, emelet:2, allapot:atlagos, fiités: tawvfiités,
az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii,

ineatlan te} Lal T

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 500 000 Ft,

arverési eloleg: 850 000 Ft,

licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezs iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Tatabdnyai fiok, 10103623-0181 6000-02003003.

Az 4tutalisi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.21. 2026.05.11. 08:00 8 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.11. 08:00 2026.05.31. 08:00 8 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.31. 08:00 2026.06.20. 08:00 8 500 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatilcusag ;rllleghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjiban az Elektronikus



Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja ¢s kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szélo 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cliard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem ﬁizc’Sdik Az ingatlan val(')s természetbeni éllapota a képfelvételtél eltérhet. Az i.ngatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR ny]lvanlanasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetéseét, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjin behajtandé, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
€rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kdzzétételér6l. Az arverés
kozhirre tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiéte]l idtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az drverezSk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elcktronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdrténd hasznilatéanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolisara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznalo mdr szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zGen elSterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz sziikkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Tatabanyai fiok, 10103623-01816000-02003003 szami végrehaijtoi letéti szamléra és az eldleg a
letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverczéként torténd
haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utén, az
arverezd, az arveréshez tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak ldOpOntjdbd[} legnagyobb érvényes vételi a]anlatot tartd drverez6t, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alalr?sa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev( az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszt6 drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés iranti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terfeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szél 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizas (birésdgon rendszeresitett , sérga csekk ") hasznélatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tatabénya, 2026.04.16.

Erdélyi Laszlo
végrehajtojelolt
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