PP 1026 0KT @7,

26 TEC 0 g
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Ugyirat szama: KE/039/558-2/2026
Ugyintézé: Puskas Aniko

Targy: Arverési hirdetmény
Tel:  (34) 795-143

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal foldmiivelésiigyi hataskérében eljard Agrariigyi Féosztaly Foldmiivelésiigyi

Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében arverést tlizok ki.

Az arverés dr. Farkas Komél Gabor Végrehajtoi Irodaja 064.V.0835/2025/57 ligyszami megkeresése alapjan torténik az alabbi

fennallo kovetelések behajtasa irant.

A végrehajtast kéro: Ugyszim: Kivetelés jogcime: Kivetelés
Sigma Faktoring Zrt. 064.V.0835/2025 wl!amgsgnerg@,— ) 66.430 Ft
szolgaltatasi szerzodés

Magyar Telekom Nyrt. 0064.V.0778/2008 szamlatartozas 156.373 Ft

Dijbeszedt Faktorhdz Zet. 0064.V.0832/2008 kolcsonsz;zztg;iz:bol eredd 968.273 Ft
Intrum Zrt. 0064.V.0168/2013 kolcsonosszeg 3.427.689 Ft

Intrum Zrt. 064.V.0704/2021 telefonszolg. szerzodés 79.534 Ft

EXIM CAPITAL INVESTMENT Zrt. 064.V.0013/2022 kdlcsonszerzodés 150.175 Ft

Molnir Csaba adds ellen

meginditott végrehajtasi iigyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében ados
tulajdonaban &ll6 ingatlanra a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalméarél sz616 2013, évi CXXII. torvény 35.§-a és a mez6-¢s
erdgazdasagi hasznositasti foldek végrehajtdsi, felszamoldsi vagy onkorméanyzati addssigrendezési eljarasa keretében
Arverés Gitjan torténd értékesitésének szabélyairol szolé 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet)

vonatkozik.

Az arverés napja, kezdési idopontja: 2026. december 8.

9 éra 00 perc

Az drverés helyszine: A Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj it 17. II. emeleti tandcsterem)
Az arverés azonositoé szama: KE/039/558-2/2026

Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

A telepiilés neve: Oroszlany

Ingatlan helyrajzi szima: 12474 hrsz.

Ingatlan fekvése: zartkert

Ingatlan megnevezése: a) szanto/ épitésjogilag rendezetlen épiilet
b) kert

Az ingatlan terhelve a kivetkezékkel:

vezetékjog ( E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézat Zrt.)

Ingatlan jellege: nem lakoingatlan

Fennmaradé jogok: vezetékjog ( E.ON Eszak-Dunantili Aramhalozat Zrt.)
Epiilet tipus: épitésjogilag rendezetlen épiilet

Ingatlan adodsra esd nagysaga: 698,49 m2

Ingatlan adésra esé AK értéke: 0,738 AK

Tulajdonos neve: Molnér Csaba + 11 tulajdonos

Adés tulajdoni hanyada: 7758/62076

Fildhasznalati nyilvintartisba bejegyzett foldhasznalat,
annak idétartama:

nincs ilyen személy

Jogi jelleg: banyatelek
Ingatlan tipus: mezdgazdasagi
Bekiltozheto: nem

Laké marad:

Az ingatlan megtekinthetésége:

egyeztetett idopontban

Becsérték:

750.000 Ft

Arverési eldleg (becsérték 10 %-a):

75.000 Ft, mely oOsszeget az alabbi letéti szdmlira kell
megfizetni kizarolag atutalassal, a kézlemény sorban feltiintetve
az 4arverési hirdetmény iigyirat szamat a  befizetd
addazonositéjit és a telepiilést, helyrajzi szamot

Licitdij osszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max.
100.000 Ft):

10.000 Ft, mely Osszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni kizarélag atutalassal, a kozlemény sorban feltiintetve
az arverési hirdetmény iigyirat szdmat és a befizeté
adoazonositéjat és a telepiilést, helyrajzi szimot

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht.
147.8)

375.000 Ft

Licitkiiszob (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték
esetén a beesérték 2%-a)

15.000Ft

Agrarligyi Féosztaly Foldmiivelésiigyi Osztaly
2890 Tata, Uj it 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmo@komarom.gov.hu
KRID azonosito: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az Osztaly intézményi letéti szamlajat vezetd Bank neve és a letéti szimlaszam:
Magyar Allamkinestar Bank: 10036004-00301404-20000002

Az arverési hirdetmény megtekintheté a http:/www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a dokumentumok, nyomtatvanyok
(arverési hirdetmények) mappaban, ugyanitt letdltheto az elévasarlasi jogosultsag gyakorlasdhoz sziikséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjiatél a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXII. torvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjian meg
kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjan KIZAROLAG __ FOLDMUVES TERMESZETES
SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivaldk:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet, aki

a) elolegként a fold becsértékének 10% -at legkésdbb az arverés megkezdése elitt a mezigazdasagi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmirol szolé 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallisardl sz6l6 hatésagi bizonyitvanyt és a
Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eléirt alakszeriiségi eldirdsoknak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja,

A hatdsagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyé hatosagi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalyahoz benyujtott kérelemmel torténik.

A hatésigi bizonyitvanyt a Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztily 15 napon beliil dllitja ki.

(A szerzési feltételek igazoliasara szolgédlé hatésagi bizonyitvany kiaddsa iranti kérelem)

Elérhetdség: Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios
Osztaly
2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827
(a sziikséges dokumentum letéltheté a kivetkezd linkrdl: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az eldleg letétbe helvezése és a licitdij megfizetése Atutaldssal térténhet, amelynek sordn az arverés azonositd
szamit, az drverezd adéazonositéjat és a telepiilést, helyrajzi szamot az dtutalds kizleményében fel kell tiintetni. Az
eloleg és a licitdij Gsszegét olyan iddpontban kell atutalni, hogy az az arverés iddpontjat megel6zéen megérkezzen a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor drverezhet, ha az Atutaldsrél szolé terhelési
értesitdt legkésdbb a licit megkezdése elétt a mezdgazdasigi igazgatisi szerv, drverezést lebonyolité képvisel6jének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

(Terhelési értesitoként csak a bank dltal lepecsételt/aldirt vagy elektronikus aldirdssal ellatott banki igazolas
fogadhato el.)

(3) A licitdij 6sszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet ¢és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-dban meghatarozott személy,

c¢) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirdld hatdsag allomanyaba
tartozd olyan személy, aki az drverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékdnyv szerinti hatdrozatok meghozataldban,
illetve 4 jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz,

e) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelé személy.

(5) Ha az arverezd egyben elévasarldsra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselje tjan arverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irasban hozzijirult, a mezogazdasigi igazgatisi szerv az arverésrél kép- és
hangfelvételt készit, az eljards jogszerli lefolytatasanak ellenbrizhetSsége érdekében. A felvételek csak a birdsag, a
biintetdiigyben eljaré hatosdg és az arverési jegyzokonyv elleni jogorvoslat elbiralasara jogosult hatosag részére adhatok ki,
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és részitkre biztosithaté a felvételekbe vald betekintés. A felvételt az igazgatoésag 3 honap elteltével, de legkésdbb az e
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljaras befejezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikialto az drverezokkel kozli a fold kikialtasi arat, ismerteti az arverési feltételeket,
ellendrzi az arverezok arverezésre jogosultsagat, felhivia a jelenlevd elGvasarlasra jogosultakat, hogy jeldljék meg
elovasarlasi jogosultsaguk mely térvényen, és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az
arverezdket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi ara a becsérték dsszege.

Az elévasarldsra jogosult e jogit az drverésen gyakorolhatja azzal, hogy az elovasarlisi jogosulisigdt bizonyitd

okiratokat, valamint az el6visdrlisra jogosult ltal megjelilt elovasirlasi jogosultsighoz kapcsolédéan torvény éltal

elbirt kitelezettségvillalisokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az drverés helvszinén és idépontjaban személvesen
vagy meghatalmazott itjin.

(2) Végrehajtasi eljarassal és dnkormanyzati adossagrendezési eljarassal dsszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre —a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld Gsszeggel teheté érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esctén legalabb a kikialtasi ar 70%-4nak- fogyasztoval kotott szerzodésen alapulo kdvetelés behajtasa esetén

legalabb a kikialtasi aranak- megfelelé dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakodingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat megel6zé 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimdlar megadasaval keriil arverésre, csak e legalacsonyabb eladdsi 4rat elér6 osszegli vételi ajdnlat tehetd.

(5) A licitkiiszob dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft, 10 millio
Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege — legaldbb a licitkiiszb Gsszegével — meghaladja az eléz6leg tett érvényes
vételi ajanlat Osszegét.

(7) Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—(4) bekezdése szerinti minimaldrat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialto a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondasa utan fethivja a jelen
levé elévasarlasra jogosultakat és eldarverezésre jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: eldvasarldsra jogosult)
el6vasarlasi jogosultsaguk gyakorlasira, A Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az eldvasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezbkre vonatkozo) foglalt
feltételeknek megfelel és az elévasarldsi jogosultsdgat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése eltt a kikialto
részére atadja.

(4) Az elbvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegil érvényes vételi ajanlattal megegyezd Osszegii vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az elévasarlisra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata mindsiil.

(6) A fo1d arverési vevije a legmagasabb dsszegil érvényes ajanlatot tevd drverezo. Ha a legmagasabb Gsszegii vételi ajanlatra
vonatkozoéan elévasarlésra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az eldvasarlasra jogosult lesz az drverési vevé. Ha tGbb
elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kdziiliik az els6 ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra
jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsé ranghely-csoportban tobb elévésarlasra jogosult szerepel, a kikialto helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tev arverezd a vételarat nem utalta at hataridében, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kivetkez6 legmagasabb ajanlatot tevd drverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb ron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto
drverezb ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kdzotti killonbozetet 15 napon belil megfizetni a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére.

9. § (1) Az arverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

h) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal arat,

c) az arverési vevo az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat,

d) az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen drverés esetén megismételt drverést kell kitlizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésckkel az elsd
arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételir nem lchet kevesebb a 7. § (2)—(4)
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar dsszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az drverést sikertelennek nyilvénitja, kivéve, ha felszamolasi



eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfelel értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevo letétbe helyezett el6legét be kell szamitani a vételarba.

10.§ (3) Az arverési vevdn kiviili tobbi arverezd részére az eldleg visszautalasarol 8 napon beliil intézkedni kell.
I1.§ (1) A kikialté az drverésrél jegyzokonyvet (a tovdbbiakban: drverési jegyzokonyv) vesz fel.
I1. § (3) Az arverési jegyzokonyvet az arverési vevo is alairasaval latja el.

Kaozs tulajdonban 4ll6 fold arverésének kiilonds szabalyai
15. § (1) Ha az ados és annak tulajdonostarsai az drverés kitlizése eldtt egyiittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi
eljarasban a felszdmolotol, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hényadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jeldlni, ha az adds és annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban 4116 hanyadat arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostars hozzajarul ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, illetve
felszdmolasi eljarasban legalabb az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalaron arverezzék el.
(3) Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdondban 4116 hinyadat drverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az ados kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelels — kérelmezd tulajdonostérs is drverezhet,

¢) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen arinyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni,
¢s ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

d) a nem ados tulajdonostérs tulajdoni hanyadénak kikialtasi 4ra az adés tulajdoni hanyadara megéllapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

¢) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adés tulajdoni hdnyadara megallapitott minimalar megadasaval elérverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az ¢ tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimélér megadésaval drverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)~(4) bekezdésében meghatarozott mértekii legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a fold kozos tulajdonat — birosagi hatarozat, a birésdg altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A vegrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként
a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jelsli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb dsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétdl szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.

Kelt, Tata, az elektronikus id6bélyegzé szerinti idépontban

Dr. Tyukodi David kormanymegbizott nevében és megbizasabol M 2 ”er Eqiglilfé'ii?n Ia"é"'fa'-
aller Laszio
Déatum:
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Maller Laszlo

féosztalyvezetd

Ziaradék:
A hirdetmény kozzétételének napja:2026. 10.07.
A hirdetmény levételének napja: 2026. 12.08.



