Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
13/2023. (X.31.) onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. §
(3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdéseimben, 20. § (3) bekezdésében, 21. §
(6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésben, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, és (3) bekezdésében, valamint (6) bekezdéseiben, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében, és (3)
bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdéseiben, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdéseiben kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya Oroszlany Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasokra (a
tovabbiakban: dnkormanyzati lakas) terjed Ki.

2. A tulajdonosi, bérbeadodi jogok gyakorlasa

2. §(0) Onkorményzgtti lakésok bérbeadasara a Képviseld-testiilet jogosult, aki e feladatainak ellatasat
Oroszlany Varos Onkormanyzata (tovdbbiakban: Onkormanyzat) sajat gazdasagi tarsasaga
(tovabbiakban: Hasznositd) utjan gyakorolja.

(2) A bérleti szerz6dés megkotésével kapcesolatos ligyintézést a Hasznosito 1atja el.
(3) A Hasznosito folyamatos, évente frissitett nyilvantartast vezet:
a) az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasokrol,

b) onkormanyzati lakasok kérelmez6irél e rendelet 3. melléklete szerinti tartalommal,
melyet tajékoztatasul megkiild a tulajdonos Onkormanyzat részére.

(4) A lakasok hasznositasar6l a Hasznosito évente beszamol a Képviselo-testiiletnek.

Il. FEJEZET
A LAKASBERLET SZABALYAI

3. A bérbeadas jogcimének kategoriai

3. § Az onkormanyzati bérlakasok rendeltetésiik szerint lehetnek:
a) szocialis elhelyezést biztositod lakasok,
b) piaci elven hasznositandé lakasok,
c) koltségelven hasznositando lakasok,

d) o6nkormanyzati érdekbdl bérbe adhato lakasok.



4. Altalanos rendelkezések

4. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a Hasznositd és a bérld irasban kotott szerzodése hozza létre. A
kijelolt bérld a bérleti szerzodést a tulajdonosi dontésrol szolo értesités kézhezvételét kovetd 30 napon
beliil koteles megkotni, ennek elmulasztasa esetén a kijelolés érvényét veszti.

(2) Az 6nkormanyzati lakas bérbeadasanak a feltétele, hogy a bérld koteles a bérleti jogviszony
id6tartama alatt életvitelszeriien a lakéasban lakni.

(3) A Hasznosito a rendeltetésszer(i hasznalatot, a szerzodésben foglalt kotelezettségek teljesitését az
onkormanyzati érdekb6l bérbeadott, valamint a koéltségelven és piaci elven hasznositandd lakasok
esetén évente egy alkalommal, a szocidlis elhelyezést biztositd lakasok esetében évente két
alkalommal ellen6rzi. Az ellenérzés jogosultsagat és az ellendrzés lehetéségének gyakorisagat a
szerz6désnek tartalmaznia kell.

5. § Onkormaényzati lakds, nem lakés céljara nem adhat6 bérbe.

6. § (1) A lakasbérleti szerz6dés megkotésekor bérlotarsi szerzodést kell kotni - a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) 4. § (4) bekezdésében meghatarozottakon kiviil - az élettarsak
egylittes kérelmére, ha az élettarsi kapcsolatbol gyermek sziiletett, vagy az élettarsi kapcsolat a bérleti
szerz6dés megkotésekor mar legalabb egy éve fennall és ezt a tényt hitelt érdemléen igazoljak.

(2) A megkotott bérleti szerzodésre bérlétarsi jogviszonyt kell 1étesiteni, amennyiben azt a bérlé vagy
hazastarsa gyermeke, sziil6je, vagy ¢lettarsa egyiittesen kérelmezi. Elettars esetén bérltarsi
jogviszony csak akkor 1étesithetd, ha az élettarsi kapcsolatbol gyermek sziiletett.

(3) A bérleménybe vald befogadasahoz bérbeaddi irasbeli hozzajarulas akkor adhatd, ha a bérl6 az
¢lettarsa befogadasat kéri és az élettarsi kapcsolat fennalltat hitelt érdeml6en igazoljak.

(4) Az 6nkormanyzati lakasra tarsbérleti szerz6dés nem kothetd.
5. A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasra vonatkozo rendelkezések

7. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok esetében az Onkormanyzat szociélis elhelyezést biztosito lakdsokat
is miikodtet. A szocialis elhelyezést biztositod lakasok korét a Képvisel6-testiilet hatarozza meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan lakas annak a nagykoru ajanlattevének adhatd bérbe,

a) akinek a csaladjaban — a vele egyiittk6lt6z6é csaladtagokat is szamitva — az egy fbre
jutd havi atlagkereset (jovedelem) nem haladja meg sem a szerz6déskotésre vald
ajanlat megtételekor, sem a listara keriilés idépontjaban, sem a bérleti szerz6dés
megkotésekor a szocidlis vetitési alap négyszeresének, egyediilalld esetében a
szocialis vetitési alap 6tszorosének megfeleld Osszeget és

b) akinek - és a vele egyiittkolt6z6 csaladtagjainak személyenként - nincs az ajanlat
megtételekor a szocialis vetitési alap Otvenszeresét meghaladd értékii ingatlan
vagyona, illetéleg Oroszlanyon bekoltdzhetd lakastulajdona, lakéastulajdonon fennallo,
50%-0t meghalado terjedelemben érintett haszonélvezeti, hasznalati joga, ide nem
értve a cserekérelmet;

(3) A lakasbérlet létrejottéhez a (2) bekezdésben megjeldlt feltételek egyiittes megléte sziikséges.
8. § Szocialis raszorultsag alapjan legfeljebb az alabbi méretii lakasokra kdthetd bérleti szerzodés:
a) 1-3 f6 esetén kettd szoba,
b) 4, vagy annal t6bb 6 esetén harom szoba.

9. § Bérleti szerzodés legfeljebb 6 éves, hatarozott idétartamra kotheto.



10. § (1) Onkorményzati lakds szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasa palyazati eljarasban
torténik. A palyazati kiiras elkészitésér6l, kozzétételér6l a Kozos Onkormanyzati Hivatal
gondoskodik.

(2) Palyazat csak iires lakas esetén, vagy akkor irhato ki, ha az {iressé valas idGpontja ismert. A
bérbeadd kozzéteszi a palydzhatd lakdsok paramétereit. A pélyazatot az Onkormanyzat honlapjan
kozz¢é kell tenni.

(3) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) azt, hogy a meghirdetett lakas szocialis helyzet alapjan kertil bérbeadasra,
b) alakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat és komfortfokozatat,
) a fizetend6 lakbért,
d) alakas megtekintésére kijellt idépontot,
e) a palyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét és az elbiralas szempontjait,
f) az elbiralas eredménye kozlésének modjat és idépontjat,
g) a bérbeadd megnevezését, cimét, a szerz6déskotés hataridejét,
h) a meghirdetett lakas bérbeadasanak iddtartamat,
1) az egyéb palyazati feltételeket.
(5) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazoé nevét, sziiletési nevét, allampolgarsagat, sziiletési helyét és idejét, anyja
nevét, adészama, csaladi allapotat, foglalkozasat, munkahelyét, alland6 bejelentett
lakohelyét, tartozkodasi helyét, telefonszamat, a palyazé hazastarsanak vagy
¢élettarsanak az el6zOekben felsorolt adatait, a lakasba a bérlén kiviil kolt6z6k szamat,
nevét, sziiletési idejét, foglalkozasat, rokonsagi fokat, vagy rokonsag hianyaban a
leendd bérléhoz fiiz6do6 kapesolatat,

b) a palyazo és a vele egyiitt k61toz6 személyek jovedelmi, vagyoni viszonyait, a palyazo
jelenlegi lakaskdoriilményeit,

C) a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy nem esik kizaro feltételek ala, és megfelel a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek,

d) a palyazé nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az altala kozolt adatok a valosagnak
megfelelnek,

e) a palyazati felhivasban szerepl6 valamennyi feltétel elfogadasat.

(6) Palyazatot érvényesen irasban, az 1. mellékletben szereplé formanyomtatvanyon, az abban
felsorolt mellékletekkel egyiitt lehet benytjtani a Kozos Onkormanyzati Hivatalhoz. Egy palyazé és
csaladja, valamint vele életvitelszertien egyiitt lakd személy érvényesen legfeljebb egy palyazatot
nyujthat be. A hianyos vagy nem megfeleléen benyujtott palyazat esetén 1 alkalommal hianypotlas
lehetséges.

11. § (1) A vegyes tulajdonban 1év6, korabban szocialis bérlakasként bérbeadott lakasok meg6rzik
szocialis bérlakas jellegiiket mindaddig, amig a bérld6 megfelel a jelen rendelet 7. §
(2) bekezdése a)-b) pontjaiban meghatarozott feltételeknek. A feltételeknek megfelelé bérlokre a
szocialis bérlakasra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

6. A piaci- és koltségelven hasznositandé bérlakasok bérbeadasara vonatkozo
rendelkezések

12. § (1) Az onkormanyzati lakdsok esetében az Onkorményzat piaci elven és koltségelven
hasznositando lakasokat is mikodtet. A piaci elven és koltségelven bérbe adhato lakasok korét a
Képviselo-testiilet hatarozza meg.



13. § (1) A bérbeadas palyazati eljaras keretében torténik, amelyre a 10. § (1) - (6) bekezdéseiben
foglaltak az iranyadok.

(2) Nem Kkothetd bérleti szerzédés olyan személlyel, akinek vagy a vele egyiitt kolt6zo
csaladtagjainak, onkormanyzati bérlakason korabban fennalld bérleti jogviszonya lakbérhatralék,
jogszabalyban eléirt, vagy szerzOdésben vallalt 1ényeges kotelezettség elmulasztasa, a bérlemény
rongalasa, a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tiirhetetlen magatartas miatti bérbeadoi felmondassal szlint meg.

(3) Piaci- vagy koltségelven hasznositott bérlakasra palyazhat az a nagykora, Oroszlanyon lakohellyel
vagy munkahellyel rendelkez6 magyar allampolgar,

a) akinek a csaladjaban - a vele egyiittk61t6z6 csaladtagokat is szamitva - az egy fore jutd 3
havi atlagkereset (jovedelem) eléri a szocialis vetitési alap négyszeresének megfeleld
Osszeget, de nem haladja meg sem a szerzédéskotésre valo ajanlat megtételekor, sem a
listara kertilés idépontjaban, sem a bérleti szerz6dés megkotésekor a szocialis vetitési alap
hétszeresét;

b) akinek - és a vele egyiittkoltozé csaladtagjainak személyenként - nincs az ajanlat
megtételekor a szocialis vetitési alap Otvenszeresét meghalado értékli ingatlan vagyona,
illetéleg Oroszlanyon bekoltozhetd lakastulajdona, lakastulajdonon fennallo, 50%-ot
meghalado terjedelemben érintett haszonélvezeti, hasznalati joga.

c) akit a palyazat kiirasat megel6z6en a Hasznositd e rendelet 3. melléklete szerinti
nyomtatvanyon nyilvantartisba vett.

(4) A piaci- vagy koltségelven torténé lakasbérbeadasra benyujtott palyazatok sorolasarol, a bérld
kijelolésérdl a Képvisels-testiilet hatarozattal dont.

(5) A piaci- vagy koltségelven hasznositott bérlakasok esetében legfeljebb az alabbi méretii lakasokra
kotheto bérleti szerzodés:

a) 1-3 f6 esetén kett6 szoba,
b) 4, vagy annal t6bb {6 esetén harom szoba.

14. § Bérleti szerz6dés legfeljebb 5 éves, hatarozott idétartamra, kizardlag természetes személlyel
kotheto.

15. § A bérleti jogviszony Hasznosito altali felmondasara okot ado koriilmények:

a) abérl6 bérleti szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt 1ényeges kotelezettségét -
kiilonosen a lakbér, vagy koziizemi dijfizetési kotelezettségét - az irasbeli felszolitasban
megjelolt hataridéig nem teljesitette,

b) a bérld, vagy a vele egyiitt lakoé személyek a Hasznositoval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirthetetlen magatartast tantsitottak,

C) a bérld, vagy a vele egyiitt lakd személyek a lakast, a kozos hasznaltra szolgalo
helyiséget, illetéleg teriiletet rongaltak, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaltak.

16. § (1) A bérl6 a lakasbérleti szerzédés megkotésekor kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegii 6vadékot
koteles a Hasznositd szamlajara utalassal vagy hazipénztiraba torténé befizetéssel megfizetni. Az
6vadékot a szerz6dés megkotésének napjan, de legkésébb az ingatlan birtokba adasanak napjan kell
megfizetni. Ha az 6vadék befizetésére a megjeldlt hataridéig nem keriil sor, a szerzédés megsziinik.

(2) A befizetett ovadékot Hasznositd elkiilonitetten koteles kezelni. Az dvadék Osszegével a bérleti
szerz6dés megsziinésekor a felek elszamolnak egymassal. Amennyiben bérlonek lakbér, szolgaltatasi
vagy koziizemi dijhatraléka all fenn, annak osszegét, illetve a bérldt terheld, altala el nem végzett,
a lakas eredeti allapota helyreallitasaval kapcsolatos, a Hasznosito altal megfizetett
koltségeket a Hasznositdo az 6vadékbol levonja. Hasznosité a fel nem hasznalt 6vadékot a bérleti
jogviszony megsziinésekor, a megsziinést koveté 5 munkanapon beliil visszafizeti.



7. Az onkormanyzati érdekbél bérbeadott lakasok bérbeadasara vonatkozo
rendelkezések

17. § (1) Onkormanyzati lakas ©nkormanyzati erdekbdl kizarolag hatarozott, legfeljebb 5 éves
idotartamra adhatoé bérbe abban az esetben, ha az Onkormanyzat kdotelez6 vagy oOnként vallalt
feladatainak ellatasa érdekében foglalkoztatando szakember foglalkoztatasa mas modon nem oldhato
meg.

(2) A bérleti szerz6dés legfeljebb egy alkalommal, maximum 5 éves id6tartamra meghosszabbithato.

(3) Megsziinik a bérleti jogviszony, ha a bérlé jogviszonya az 6t foglalkoztato munkaltatonal
megsziinik.

(4) Az onkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadast a polgarmesternél a szakembert foglalkoztatd
munkaltatd kezdeményezi irasban, a bérbeadas idétartamanak és modjanak megjelolésével.

(5) Az onkormanyzati érdekbdl bérbe adott lakasokat a bérlé nem cserélheti el, nem adhatja bérbe,
egyéb tekintetben azonban jogai és kotelezettségei azonosak az dnkormanyzati bérlakasok bérléinek
jogaival és kotelezettségeivel.

8. A felek jogai és kotelezettségei

18. § (1) A lakast a tulajdonos koteles rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni és ellatni a
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel.

(2) A bérl6 a lakast csak a Hasznositd irasbeli engedélyével alakithatja at, sajat koltségére.

(3) A bérl6 a lakas korszeriisitését a Hasznosito irasbeli engedélyével végezheti el, elozetes tervek
bemutatasaval. A korszerisités koltségeit a bérld viseli. A bérld a bérlet megsziinésekor sem jogosult a
korszeriisités koltségeinek megtéritésére.

(4) Ha a bérlé a lakast és a lakas berendezéseit a lakas atadasakor nem a rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban adja at, a Hasznosit6 jogosult a bérl6 koltségére a munkalatokat elvégeztetni.

(5) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval, illet6leg azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére az 6nkormanyzati
érdekbdl, piaci alapon, vagy koltségelven bérbe adott lakasok esetén a bérbeadd kotelezett.

19. § Ha az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikoltoztetésével végezhetdk el, a Hasznosito erre az idore
legalabb a bérelt lakassal megegyez6 komforfokozata lakast biztosit a bérlé szamara.

20. § A Hasznosito koteles gondoskodni:
a) abhérlo altal bejelentett karbantartasi igények fogadasarol és azok kivizsgalasarol,
b) kizarolag oOnkormanyzati tulajdont épiilettombben 1évé lakasok esetén a
ragcsaloirtasrol,
c) kizardlag onkormanyzati tulajdonti épiilettombben 1év lakasok esetén a kozmiellatas
biztositasarol,
d) kizardlag Onkormanyzati tulajdonu épiilettdmbben 1évé lakasok esetén kozos
hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasardl (hazfeliigyeldi szolgaltatas) valamint,
e) akommunalis hulladék gytijtésérél és elszallittatasarol.
21. § (1) A bérl6 koteles:
a) tartozkodni az épiileten és a lakason beliili berendezések rongalasatol,

b) a lakast és az ahhoz tartozé helyiségeket jarvany és kozegészségiigyi szempontoknak
is megfelelden tisztantartani,



C) az épiiletre vonatkozo hazirendet betartani,

d) az egyiittélés alapvet6 szabalyait betartani,

e) akoziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerzodéseket megkotni,

f) akoziizemi szolgaltatokkal kotott szerzodéseket maradéktalanul betartani,
g) tartozkodni a jogtalan viz és energia vételezéstol,

h) megakadalyozni, hogy a lakasban a jogszabalyi rendelkezések alapjan befogadott és
bejelentkezett személyeken tulmenden mas személy életvitelszertien tartdzkodjon,

i) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérld, vagy a vele egyiittlako
személyek magatartasa miatt keletkezett kar esetén a hibat kijavitani, vagy az okozott
kart a bérbeado részére megtériteni.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezettségek barmelyikének be nem tartasa megalapozza a
Hasznositd részér6l a bérleti jogviszony rendkiviili felmondasanak jogat a megfeleld felszolitast
kovetden.

22. § Onkormanyzati lakés albérletbe nem adhato.

9. A lakbér mértéke

23.§ (1) Oroszlany Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete az onkorméanyzati bérlakasok
hasznalataért fizetendé bérleti dijat (tovabbiakban: Lakbér) a bérbeadas céljara, a lakasok
komfortfokozatara, a lakoépiilet telepiilésen beliili fekvésére tekintettel, a m?-ben szamitott hasznos
alapteriilet utan a 2. melléklet szerint allapitja meg. A szamitéas alapja m?/Ft/hénap.

(2) A lakas alapteriiletének a megallapitasakor az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrodl sz6l6 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen kell eljarni.

(3) Az rendelet 19. §- aban meghatarozott atmenetileg hasznalt lakas lakbére azonos annak a lakasnak
a lakbérével, amelynek felgjitasa miatt a bérlének ideiglenesen at kell koltoznie.

24. § A szocialis bérlakasban €16k lakbértamogatasban részesiilnek. Résziikre a lakbér Osszege a
koltségelvi lakbérnek az 33,3 %-a és 83,3 %-a kozotti mértékben keriil megallapitasra a lakés
komfortfokozathoz igazoddan, a 2. mellékletben foglaltak szerint. A lakbértamogatas mértéke 66,7 %
¢és 16,7 % kozott keriil megallapitasra.

10. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

25. § A lakast jogcim nélkiil hasznald személy a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott Két
honap  elteltét  kovetben a - bérldkijelolési  jog  kivételével - a  lakbér
25%-kal novelt 6sszegét koteles a hasznalati dijként megfizetni.

11. A bérbeadé altal nyujtott kiilon szolgaltatasok és megfizetésiik rendje

26. § (1) A Hasznositd kiilon szolgaltatasként valamennyi bérlakasban villamosenergia ellatast,
vizellatast, szennyvizelvezetést- és kezelést, amennyiben annak feltételei fennallnak tavfiitést,
hasznalati melegviz ellatast biztosit.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott szolgaltatasok dijat a bérl6 kozvetleniil a szolgaltatonak koteles
megfizetni és koteles a koziizemi szolgaltatoval szerzodést kotni.

(3) Azokban az ingatlanokban, ahol a bérlé kozos koltséget is koteles fizetni, a kozos koltség osszegét
a Hasznosito részére kell megfizetnie.



12. A lakasbérlet megsziinése

27. § (1) Ha a felek ugy allapodnak meg, hogy a szerzédés megsziinésekor a lakast a Hasznosito teszi
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa, ebben az esetben a bérlé az ezzel kapcsolatban felmeriilt
koltségeket koteles a Hasznositonak megtériteni.

(2) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony koz6s megegyezéssel, masik lakas biztositasaval sziinik
meg, alacsonyabb lakbérii cserelakas biztositasa esetén a bérl jogosult a két lakas éves lakbére kozotti
kiilonbség kétszeresére, mint értékkiilonbdzetre.

(3) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony k6zos megegyezéssel, masik lakas biztositasa nélkiil sziinik
meg, a bérlé pénzbeli téritésként a megsziinés honapjaban érvényes éves lakbér kétszeresére tarthat
igényt. Amennyiben a bérl6 lakdsban vagy lakdingatlanban 50%-o0t elérd tulajdoni hadnyadot szerez, és
ezt a szerz6dés foldhivatalhoz benyujtott példanyaval igazolja, az elobbiek Szerint szamitott éves
lakbér kétszeresére tarthat igényt.

(4) A lakas éves lakbérének kétszeresére jogosult a bérld, ha a bérleti jogviszonya bérbeadoi
felmondassal, megfelelé masik lakas felajanlasaval sziinik meg, de cserelakas helyett pénzbeli
téritésben allapodik meg a bérbeaddval.

(5) A bérl6 részére a pénzbeli térités akkor fizethetd ki, ha a bérleményt rendeltetésszerti allapotban
adta vissza a Hasznosito részére és lakbér vagy koziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik. A 27. § (1)
bekezdésében foglalt esetben, amennyiben a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tétel koltségei
nem keriilnek megfizetésre, az a pénzbeli térités 6sszegébdl levonhato, Kifizetésre a kiilonbozet kertil.
Amennyiben a térités dsszege a koltségeket nem fedezi, a kiillonbozetet a bérlének meg kell fizetnie.

(6) A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban maradé, a bérleti jogviszony folytatasara nem
jogosult személy masik lakasban torténé elhelyezésére nem tarthat igényt.

13. Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése

28. § (1) A bentlakod bérlé részére a lakasok a képviselé-testiilet lakasértékesitésre kijelold egyedi
dontésével idegenithetok el.

(2) Amennyiben a lakas bérbeadasa Onkormanyzati érdekbdl tortént, elidegenitésre csak a bérld
kijelolésére vagy kivalasztasara jogosult irasos hozzajarulasaval keriilhet sor.

(3) A lakasok forgalmi értékét - az Ltv. 52. §-anak figyelembe vételével készitett - ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan kell megallapitani.

(4) A lakottan értékesitett lakas vételara a bekoltozhetd forgalmi értéknek megfelel6 6sszeg.

(5) A Hasznosito irasbeli ajanlata tartalmazza a forgalmi értéket, a vételarat, a fizetési- ¢és
részletfizetési feltételeket, valamint a vételar-engedmények igénybevételi feltételeit és az ajanlati
kotottség idotartamat.

(6) Az Onkormanyzat ajanlati kotottsége az irasbeli ajanlat eldvasarlasra jogosult altali kézhezvételétsl
szamitott 30 napig all fenn.

(7) A vevo, részletfizetési kedvezmény esetén, a szerzodéskotéskor a vételar 20%-at - els6 részletként -
egyOsszegben koteles megfizetni.

(8) A vételarnak egydsszegben torténd megfizetése esetén a vevét a vételar 10%-anak megfeleld
vételarengedmény illeti meg. Egydsszegli megfizetésnek szamit, ha a vevd a vételarat a szerz6dés
megkOtésétél szamitott 3 hoénapon beliil megfizeti. A szerz6dés megkotésétél a teljes vételar
megfizetéséig az onkormanyzat, mint eladé fenntartja a tulajdonjogat.

(9) Az el6vasarlasi jog jogosultjanak részletfizetési kedvezmény 15 évre adhatd. A torlesztorészlet
Osszege nem lehet alacsonyabb a lakbér havi 6sszegénél.



(10) Ha a vevé 15 évnél rovidebb torlesztési id6t vallalt a szerz6déskotéskor, és azt kovetben, de még
a szerzodésben vallalt torlesztési id6 lejarta el6tt a hatralékos vételarat kiegyenliti, a vételarhatralékbol
évi 1% mértéki engedmény illeti meg egy Osszegben, annyi évvel szamolva, amennyi a rovidités
id6tartama.

(11) Részletfizetés ellenében elidegenitett lakasok vételarhatralékanak kifizetésénél a Vevd az
adasvételi szerzOdés alairasanak napjatol kezd6dden a vételarhatralékra kamatot koteles fizetni. A
kamat mértékére és szamitasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései
az iranyadok.

(12) A kamatlab mértéke a késbbi, egyodsszegii kifizetés esetén sem csdkken.

(13) Amennyiben a vevé vagyoni és jovedelmi helyzetét figyelembe véve a szocialis helyzet alapjan
torténé bérbeadas feltételei egyiittesen fennallnak, a vevé kérelmére a jelen §-ban foglalt
rendelkezések a kdvetkezo eltérésekkel alkalmazandok:

a) a vételarnak egy Osszegben torténé megfizetése esetén a vételar 15%-anak megfeleld
arengedmény illeti meg;

b) részletfizetési kedvezmény legfeljebb 20 ¢évi idétartamra adhatd, a vevd a
szerzédéskotéskor a vételar 19 %-at koteles egy dsszegben megfizetni;

€) ha 20 évnél révidebb torlesztési id6t vallalt a szerz6déskotéskor, és azt kdvetben, de
még a szerzOdésben vallalt torlesztési id6 lejarta el6tt a hatralékos vételarat kiegyenliti,
a vételarhatralékbol évi 1 % mértékli engedmény illeti meg egy Osszegben, annyi évvel
szdmolva, amennyi a rovidités idotartama;

(14) A lakas részletfizetéssel torténé megvasarlasara kotott szerz6dés esetén:
a) a szerz6dés akkor Iép hatalyba, ha a vevé az els6 vételarrészletet kiegyenlitette,

b) amennyiben az els6 részlet kiegyenlitésére a szerz6dés megkotésétol szamitott 15 napon
beliil sem keriil sor, a szerz6dés megsziinik,

C) a szerz6dés megkotésének idOpontjatol a teljes vételar kiegyenlitéséig a lakasra
elidegenitési- és terhelési tilalom keriil bejegyzésre,

d) az elidegenitési- és terhelési tilalom aldl a lakas feltjitasa, vagy korszeriisitése
érdekében kotott hitelszerz6dések alapjan, a hitelnyujtdé pénzintézetet megilletd
jelzalogjog bejegyzése érdekében, kiilon kérelemre adhato hozzajarulas, feltéve, hogy a
vevonek vételar részlet-hatraléka nincs, és valoszinlsithetd, hogy a részletek
megfizetésére a vevo jovedelme megfeleld fedezetet nyujt.

(15) A vevot kamatmentesség illeti meg, ha gyermekét egyediil neveli és jovedelmi viszonyai nem
haladjédk meg a szocidlis vetitési alap négyszeresének megfeleld dsszeget.

(16) Ha a vevO a lakas vételarat (vételar hatralékat) még nem egyenlitette ki, tgy annak
ajandékozasahoz azzal a feltétellel adhato hozzajarulas, ha az ajandékozas a vevé gyermeke (ideértve
az 6rokbe fogadott, mostoha és nevelt gyermeket is), unokaja részére torténik, és a megajandékozott
vallalja a lakasra kotott adas-vételi szerz6désben foglaltak valtozatlan feltételekkel torténd teljesitését.

14. Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitése
29. § (1) Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok a képviseld-testiilet lakasértékesitésre kijelold

egyedi dontésével idegenithet6ek el.

(2) A lakasok forgalmi értékét - az Ltv. 52. §-anak figyelembe vételével készitett - ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan kell megallapitani.

(3) A megiiresedett bérlakasok licit itjan, a legtdbbet ajanld részére, a vételar egyosszegii megfizetése
mellett idegenithetok el.



(4) A licitnél meghatarozott indulé ar nem lehet kevesebb a lakds forgalmi értékbecslésében
meghatarozott Osszegnél. A vevOnek a vételarat egyOsszegben kell megfizetni. Egyosszegii
megfizetésnek szamit, ha a vevé a vételarat a szerzodés megkotésétol szamitott 3 honapon beliil
megfizeti.

(5) A szerz6dés megkotésétol a teljes vételar megfizetéséig az dnkormanyzat, mint eladé fenntartja a
tulajdonjogat.
15. A lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasnak szabalyai

30. § Az 6nkormanyzat az allam tulajdonabol az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt lakoépiileteinek
elidegenitésébdl szarmazo onkormanyzatot megilletd bevételeit az alabbi célokra hasznalja fel:

a) 0j lakas épitésére, 4j vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

b) lakoépiilet teljes vagy részletes felujitasara, korszerisitésére,

c) varosrehabiliticiora,

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges 6nrész biztositasara,

e) onkormanyzati helyi tamogatas nyujtasara,

f) lakoovezetbe sorolt épitési telek Kialakitasara, kozmivesitésére,

g) a lakascélu allami tamogatasokrol szold kiilon jogszabaly szerinti palyazati onrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektol
atvallalt onrészt is,

h) 6nkormanyzati lakbértamogatas nytjtasara.

16. A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak
feltételei

31. § A szocialis intézménybdl elbocsatott személynek, aki az intézménybe utalasakor a bérleti
jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiigyi hatdsag javara, az onkormanyzat
legfeljebb egyszobas, komfortos lakast biztosithat, feltéve, hogy ilyen lakas rendelkezésre all és a
szocialis intézménybdl elbocsatott személy a szocialis és jovedelmi viszonyai alapjan megfelel a
szocialis alapon torténé bérbeadas feltételeinek.

17. Az onkormanyzat koltségvetési szervének sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati lakas bérbeadasa

32. § Az onkormanyzat sajat koltségvetési szervének a sajat feladatai ellatashoz biztositott lakas
bérbeadasara az Onkormanyzati érdekbdél bérbe adott lakasokra vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni.

11l. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
33. § (1) Ez a rendelet 2023. november 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit kizarolag a hatalyba 1épését kovetden lefolytatott palyazati eljarasok és
megkdotott szerzodések soran kell alkalmazni.



34. § Hatalyat veszti az Oroszlany Varos Onkormanyzatinak az onkormanyzati tulajdonban 1év6
lakasok bérletérol, lakbérérdl és elidegenitésérdl szold 22/2007. (XI.14.) Or. rendelete.

Lazok Zoltan Dr. File Beata
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetésének napja: 2023. oktober 31.

Dr. File Beata
jegyzé
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