Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2019. évi beszamoldja

2019. évi iizleti jelentés

Oroszlany Varos Onkorményzata, mint Alapitd (a tovabbiakban Alapité) 2019. jinius 17. napjan
fogadta el az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2019. évi lizleti
tervét, majd 2019. oktober 31. napjan kelt hatarozataval modositotta azt, amely alapjan az ad6zés el6tti
eredmény tervezett Osszegét 20 306 ezer Ft-ban allapitotta meg.

A Tarsasag felé tamasztott {0 iizletpolitikai elvarasok az alabbiak voltak:

- a tulajdonéban, illetve kezelésében 4ll6 ingatlanokat, 1étesitményeket jO miiszaki szinvonalon
meglrizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetdség szerint minél
nagyobb kihasznaltsaggal miikodtesse,

- a sajat feladatellatdsdhoz nem sziikséges ingatlanokat a reélisan elérhetd legmagasabb aron
értékesitse és hasznositdsa, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajté ingatlan-
atalakitasi (fejlesztési) elképzeléseket dolgozzon ki,

- a szerzddéses keretek kozott ellatott koz-, illetve egyéb feladatokat biztonsdgosan, szakszerlien
és koltséghatékonyan lassa el,

- olyan vallalkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok
ellatasat, ideértve a Tarsasag biztonsagos gazdalkodasat és hirnevét is,

- a Térsasag eredményesen miikodjon, a keletkezd nyereséget elsddlegesen a tevékenységéhez
kotodo fejlesztésekre forditsa.

A Tarsasag 2019. évi adozas eldtti eredménye az Alapito elvarasanak megfelelé 20 903 ezer Ft.
A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, mitkddését 2017. januar 1.
napjan kezdte meg.

Az Alapit6 kizardlagos tulajdonos a Tarsasagot, profiltisztitasi céllal hozta Iétre, melynek feladata a
tulajdondban 1évé bérlakdsok és egyéb ingatlanok, valamint az Onkormanyzati tulajdont
sportlétesitmények és egyéb céli dnkormanyzati ingatlanok fenntartasa és iizemeltetése.

A profiltisztitason tulmenden—a Tarsasag és az ugyancsak az Alapitd kizardlagos tulajdonaban allo
VARIKONT Kft. tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, az Alapitd eredeti lizletpolitikai
célkitiizése volt a két tarsasag egy szervezetbe vald 6sszevondsa.

A szervezeti Osszevonas elsé 1épéseként a Tarsasag 2017. szeptember 25. napjan megvasarolta a
VARIKONT Kft. teljes tizletrészét annak névértékének megfelelé 54.520 ezer forint vételarért, majd
azt beolvasztotta tarsasdgaba. A tulajdonosi dontéseknek megfeleléen, a Tatabanyai Torvényszék
Cégbirdsaga a 11-09-001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam alatti, 2018. december 11. napjan kelt
végzéseivel a cégvaltozasokat (2018. december 31-i hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a
VARIKONT Szolgaltatd Korlatolt Felelosségti Tarsasag beolvadasa tdrsasagi jogi és szervezeti
értelemben is véglegessé valt.

A VARIKONT Kft. beolvadasaval kapcsolatos dontéshozatali folyamatban megallapitott legfontosabb
dontés az volt, hogy a Vértesi Eromii Zrt. nem kivant tagja lenni a beolvadassal 1étrejovo, atalakult
Tarsasagnak, igy vele a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden az elszamolast meg kellett tenni, mely
alapjan Gsszesen 84.548 ezer Ft fizetési kotelezettsége keletkezett a Tarsasagnak.

A Tarsasag a Vértesi Eromu Zrt. fel¢ fennallo, a vagyonhanyad kifizetésére vonatkozo 84.548 ezer Ft
Osszegll kotelezettségét 25.548 ezer Ft részben sajat forrasbol, tovabbi 59.000 ezer Ft részben az
Alapité altal a Tarsasagnal idokozben végrehajtott alap(torzs)tOke terhére 2019. februar 27. napjan
teljesitette.

A beolvadas, illetve szervezeti Osszevonas a feladatok célszeriibb ellatasa lehetdségét, egyuttal
szamottevo megtakaritast eredményezett.

A Téarsasag jegyzett tékéje 2019. januar 1-jén: 420 000 ezer Ft



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2019. évi beszamoldja

A Téarsasag jegyzett tokéje 2019. februar 20-t6l: 479 000 ezer Ft

A Tarsasag Kizarolagos tulajdonosa (alapitéja): Oroszlany Varos Onkormanyzata

A Tarsasag mukodéséért a vezérigazgatd a felelds személy, aki irdnyitja és ellendrzi a tarsasag napi
munkajat.

A Tarsasagnal a beszamol6 készitésekor 3 tagbdl allo Igazgatosag €s 3 tagbol allo Feliigyeld Bizottsag
miikodik.

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

A Téarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt
A Téarsasag cégjegyzékszama: 1110 0017626

A Téarsasag adoszama: 25804478-2-11

A Téarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.

A Tarsasag telephelyei:

2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Téancsics Mihaly ut 66.
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 59.

A Tarsasag e-mail elérhetsége: info@oihzrt.hu
A Tarsasag honlap cime: www.oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus elérhetdsége: 25804478#cegkapu

A Tarsasag tevékenységi korei:

6820’08 Sajat tulajdont ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
3600’08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas

3811°08 Nem veszélyes hulladék gytijtése

3821’08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832’08 Hulladék jrahasznositasa

4120’08 Lako- és nem lakdépiilet épitése

4211°08 Ut, autépalya épitése

4299’08 Egyéb m.n.s. épités

4311°08 Bontas

4312’08 Epitési teriilet elokészitése

4677’08 Hulladék nagykereskedelem

4759’08 Butor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozati aruszallitas

5221’08 Szérazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

5520°08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

5590°08 Egyéb szallashely szolgaltatas

6810’08 Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele

6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832°08 Ingatlankezelés

6920’08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenyseg
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7712°08 Gépjarmiikolcsonzés (3.5 tonna felett)

7739°08 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzés

8129’08 Egyéb takaritas

8130’08 Zoldteriilet-kezelés

8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
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8219’08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

8559’08 M.n.s. egyéb oktatas

9311°08 Sportlétesitmény mitkodtetése

9329’08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység
9604°08 Fizikai kozérzetet javitd szolgaltatasa

A Tarsasag 2019. évi tevékenységének bemutatasa

Tarsasagunk 2019. évben az alabbi 6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Létesitmény- és ingatlaniizemeltetés

A Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési lizletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése

Az dnkormanyzati létesitmények lizemeltetését a Tarsasag 2019. januar 1-t6l 2028. december 31-ig
terjedd, hatarozott idOtartamra, az Alapitoval kotott tizemeltetési szerzodések alapjan végzi, ezek
keretében az uszodat és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpalyat, a Gardonyi
Sportcentrumot €s a Gimnaziumnal talalhatd kis mifiives palyat, illetve az annak helyet ado
ingatlanrészt, tovabba a Szolgaltatdo Varoskozpontot lizemelteti.

A Térsasdg a szerzOdések keretében koteles a kozosségi célu igénybevétel biztositasa korében -a
létesitményekre vonatkozd jogszabalyi eldirdsok betartasa mellett- a joO gazda gondossagaval
rendeltetésszerlien lizemelteti és hasznositja e 1étesitményeket, melynek keretében elvégzi a sziikséges
épiilet- és eszkoz-karbantartdsi feladatokat, biztositja azok megfelelé hasznalatat, feliigyeletét,
allagmegovasat, javaslatokat tesz az Alapito felé ésszerti fejlesztések megvaldsitasara.

A varosi intézmények és sportegyesiiletek, civil szervezetek kozremikddésével a diakok, egyesiileti
tagok évente tobb tizezer (0sszességében mintegy 200.000) alkalommal veszik igénybe rendszeresen -
kedvezményesen- a Tarsasag altal iizemeltett 1étesitményeket (pl. a mindennapos testnevelés szintere
biztositasa, Uszasoktatas, iskolai kozosségi-, kulturalis- és sportrendezvények). A varos lakossaga
elsdsorban az uszodat, de a sportesemények, kiilondsen a kosarlabda mérkézések soran a
sportcsarnokot veszi rendszeresen igénybe.

Az uszoda hasznalatara szinte valamennyi nagyobb ipari parki céggel allt fenn rendszeres bérleti
szerz6désiink, tovabba a GDF-SUEZ ¢s a BorgWarnert TS Kft. évek ota a sporttelepen tartja nyari
nagy, tobbezres 1étszamu csaladi napjait.

A létesitmények koziil a sportcsarnok, illetve az uszoda a varos legnagyobb, leginkabb kihasznalt és
korszerii létesitményei. A létesitmények egész évben, a hét minden napjan, kora reggeltdl-estig
iizemelnek.

A sportlétesitményekkel kapcsolatos iizemeltetési feladatok egy részét a Tarsasdg kizarolagos
tulajdonaban 4116 Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. (a tovdbbiakban LUN Kft.) latja el. A
LUN Kft. az uszoda, a sportcsarnok és a sporttelep iizemeltetésében vallal résziizemeltetési és
részkarbantartasi feladatokat (uszoda és sportcsarnok napi lizemeltetési feladatainak ellatasa, tovabba
a sporttelepi épiilet takaritdsa és a két fiives futballpalyaja karbantartdsa, kivéve az évi
nagykarbantartast). A LUN Kft. a rabizott iizemeltetési részfeladatokat sajat munkavallalokkal,
részben sajat, részben a Tarsasag eszkozeivel végzi.

2019. évben a sportlétesitmények iizemeltetése a szokott rend szerint zajlott. A létesitmények
kihasznaltsaga az év soran novekedett.

A masodosztalya felnbtt kosarlabda csapat kivalo szereplése okan a tavasz folyaman a
sportcsarnokban tobb alkalommal is ezer fénél nagyobb létszamu szurkold részvételével megrendezett
mérk6zés zajlott, st a bajnoki donté a maximalisan megengedhetd egyidejli 1étszammal, tobb mint
1.400 szurkold jelenléte mellett zajlott. A csapat feljutasa az ,,A” osztalyba nem csak az egyesiiletet,
hanem Tarsasagunkat is 1j kihivasok elé allitotta. Az 0j bajnoksag szeptember végén kezd6dott, az
elsé osztaly megnovekedett miiszaki, hatosagi €és egyéb kivanalmainak ilizemeltetési szempontbol
maradéktalanul sikeriilt megfelelni.
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A sportcsarnok a sporteseményeken tul Onkormanyzati rendezvényeknek is helyt adott az 06sz
folyaman.

Az uszoda strandrészlegét Tarsasagunk rendben felkészitette a strandszezonra, mely az utolso tanitési
napot koOvetéen megnyitott. A strandszezont mindenféle kiilonosebb fennakadas nélkiil sikeriilt
lebonyolitani, a korabbi évektdl eltérden rendkiviili esemény, miiszaki probléma nem mertilt fel.

A szokasoknak megfeleléen augusztus utolsd hetében az uszoda bezart, ezt kdvetéen a Tarsasag
elvégezte az ¢éves nagykarbantartdsi, nagytakaritdsi munkalatokat, tovabba mindharom bels6
medencében teljes vizcserét hajtott végre. Szeptembertdl az iskolai iszasoktatas is Ujraindult, melynek
személyi feltételeit is biztositotta Tarsasagunk.

2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban 4allé lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazésa,
illetve a 22/2007 (XI.14.) Or. rendelet, valamint az Alapito Képvisel6-testiilete dontései (pl. Petdfi
udvar 6-7. lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatarozasa, Pet6fi udvar 4-5. lakdinak
elhelyezése stb.) alapjan torténik.

Az Alapito Képvisel6-testillete 176/2018. (XI1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitoval kotott
lizemeltetési szerzodés alapjan végzi Tarsasagunk a bérlakasokkal kapcsolatos iizemeltetési feladatok
ellatasat.

Az Alapitd KépviselO-testiilete a bérlakdsok iizemeltetésének fedezetére 2019. évre is a befolyt
lakbérbdl, a lakbértdmogatasbol és a befolyt koziizemi dijakbol szarmazo bevételeket hatarozta meg a
bérleti dijak valtozatlanul hagyasa mellett.

A lakasallomany alakuldsa 2019.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama
Oonkormdnyzati tulajdonti, Pet6fi udvar 4-5. szamu épiiletben 1év6 lakdsok 24 (ebbdl tires 24)
Oonkormdanyzati tulajdonti, Pet6fi udvar 6-7. szamu épiiletben 1évo lakdsok 24 (ebbdl tires 0)
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdonu) épiiletekben 1évo lakasok 23 (ebbdl tires 0)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 7 (ebbdl tires 1)
Osszesen 78

Az iizemeltetésre atadott lakasok szama 2019. évben 76-r6l 78-ra emelkedett (Fiirst Sandor utca 3. és
Népek baratsaga utca 18. fsz. 2.), ugyanakkor ez nem eredményezte a bérlok szamanak emelkedését.
2018. december 31-én 59, 2019. janius 30-an, 57, 2019. december 31-én pedig 53 lakas volt lakott.

Oroszlany, Petéfi udvar 4-5. lakéépiilet lakoi elhelyezése:

A korédbbi években tobb alkalommal tettiink ajanlast, javaslatot az Alapitd felé a lakok elhelyezése
elésegitése érdekében. Javaslatainkba a lakoépiiletben €16k korében végzett egyeztetések tapasztalatai
(pl. téritési dij megemelése; bérleti dij emelés stb.) beépitésre kertiltek.

A lakok elhelyezését csereingatlan felajanlasdval, vagy a helyi rendeletben meghatarozott pénzbeli
téritési dij kifizetésével kellett elvégezni.

Petofi udvar 4-5. lakoépiilet lakéi elhelyezésének folyamata

Idéallapot Lakott lakdsok szama Ures lakdsok szama Valtozas
2015.03.31. 22 2

2015.12.31. 19 5 3
2016.12.31. 17 7 2
2017.12.31. 14 10 3
2018.12.31. 12 12 2
2019.03.31. 12 12 2
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| 2019.07.15. | 0 | 24 | 0 |

Az Alapitd Képviselo-testiilete 52-63/2019. (IV.3.) Kt. hatarozataival dontdtt az épiilettdmb
felujitasarol, illetve a még ott lakok elhelyezésérdl, lakhatasuk megoldasanak eldsegitésérol.

A dontést kdvetden Tarsasagunk haladéktalanul megkezdte a lakokkal a személyes egyeztetéseket,
illetve a csereingatlanként felajanlasra keriil6 ingatlanok lakhatova tételéhez, felajitdsahoz sziikséges
vallalkozok kivalasztasat.

Az egyeztetések eredményeként 10 bérld/lakashasznald és csaladja részére felajanlott csereingatlant
végil 7 6 fogadta el, 3 6 pedig a bérlemény végleges leadasa utan jard, egyszeri emelt Gsszegil
téritési dijat vette igénybe. Ezeken feliil 2 {6 jogcim nélkiili lakdshasznaldval — az Alapitdo Képvisel6-
testiilete dontése alapjan — a téritési dij 0sszegében idokozben maradéktalanul teljesiilt megegyezés
sziiletett.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggo feladatok ellatasa:

A Térsasag a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriild feladatokat az Alapitoval kotott
kiilon megallapodas alapjan latja el. Az Alapitdé Képviseld-testiilete58/2019. (IV.3.) Kt. hatarozataval
dontott arrdl, hogy az Oroszlany, Petéfi udvar 4-5. lakoépiilet kitiritéséhez, a lakok elhelyezéséhez
igénybe vett csereingatlanok javitasi, atalakitdsi munkaihoz kiilén forrast nem biztosit, a munkalatok
fedezetére a bérlakas-rendszer atalakitasa cimen 2019. évi koltségvetésében mar elkiilonitett 6sszeget
jelolte meg.

Komfortfokozat-novelé beruhazasokhoz kapcsolodo feladatok ellatasa:

Az iizemeltetett onkormanyzati bérlakdsok koziil — a korabbi komfortfokozat-noveld beruhdzasok
eredményeként — 2019. évben 3 lakas volt, az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu.

Az érintett komfortos lakdsok bérldi kozott is felmérést végeztiink, amely eredményeként ijabb 2
lakas esetében volt igény a tavfiitési szolgaltatas igénybevételére.

3) Sajat tulajdonu lakasok hasznositasa

A Térsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szdmu épiiletben,
varosszerte pedig tovabbi 11 db eltéréd méretii és szinvonalu lakas talalhat6. Az ingatlanok bérbeadas
utjan keriilnek hasznositasra.

A lakasok lizemeltetése, bérbeadasa soran folyamatosan Tarsasagunk torekszik valamennyi lakas
legalabb két havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara. A bérlé személynek valtozasa
esetén Tarsasagunk torekszik a lakasok oly mértékli felujitasara, hogy az tovabbra is alkalmasak
legyenek a bérlet utjan torténd hasznositasra. A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasagunk,
tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is rendszeresen kijavitja.

4) Sajat tulajdoni, nem lakas céli ingatlanok hasznositasa
A Tarsasag tulajdonaban jelenleg az alabbi nem lakas céli ingatlanok allnak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szadmu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),

- Iskola uti és Fiirst Sandor ati 3 db tarol6 (pince)helyiség,

- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,

- Iskola utcéban 1 db garazs,

- hidegraktar felépitmény

- Dbeépitetlen teriiletek (Alkotmany uti épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-u
ingatlanok, ipari parki teriilet)

A Tarsasag 2017 szeptemberében bérbe adta a Matyas kirdly utca 3-5. szdmu ingatlant, mely
szerzodés 2021. december 31-ig terjedd hatarozott idotartamra meghosszabbitasra keriilt.

A Topart Lakoéparkban 1évé 3 db iizlethelyiség, Iskola utcai pincehelyiség kozil 2 db és a
garazsingatlan, tovabba a hidegraktar, illetve Tarsasagunk székhelyén az Oroszlanyi Médiacentrum
részére kialakitott helyiségek bérbeadassal hasznosulnak.
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5) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa
a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technologiai Park iizemeltetési feladatainak ellatasa

Az Alapitd kiemelt fontossagunak tartja az ipari parkban miikodd cégekkel vald eredményes €s
folyamatos kapcsolattartast, illetve kozvetitést a varos és a vallalkozasok kozott, e feladatok
ellatasaban Tarsasagunk kozremiikodik.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellendrzését 2019. januar 1-t6l latja el Tarsasagunk. A
megbizasi szerzOdés értelmében elvégezzilkk a szolgaltatdkkal megkotott szerzédésben foglaltak
szerzOdésszerl teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat, ennek keretében a
varosi intézmények energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellendrzését is.

Az intézményi szamlak adatbazisanak kialakitasaval és folyamatos rogzitésével felgyorsult az
energetikai nyilvantartdsok, szdmitasok, ellenérzések hatékonysaga.

C) Szolgaltato Varoskozpont iizemeltetése

Tarsasagunk lizemelteti az Alapitod tulajdonat képezd Szolgaltatd Varoskdzpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk lizemeltetett 1étesitménytdl eltérden a koziizemi dijakat itt az Alapito
kozvetleniil fizeti a szolgaltatoknak és az épiilet takaritasa sem része az iizemeltetési feladatoknak.

I1. Ut- és parkfenntartas

Az t- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:
1. A park, t6- és koztisztasagi feladatok koz¢é az alabbiak tartoznak:
a) Varosi parkok gondozasa

A téli idészakban Tarsasagunk elvégezte a jardak sikossag-mentesitésére, az dszi lomb gereblyézési,
finyirasi, viragdgyasok kialakitasara, virdgiiltetésre, locsolasra, kapalasra, a cserjék visszavagasara,
ritkitasara, valamint a fasszari 6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazasara, fakivagasra,
jatszoterek karbantartasara, illetve a szabvany szerinti ellendrzésre vonatkozo munkakat.

b) Varosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa,

A parktavak tlizemeltetése soran Tarsasagunk gondoskodott a gerebracsok ellenérzésérél, az ott
felgyiilemlett hordalék, szemét kiszedésérdl, elszallitdsardl, a vizszint ellendrzésérdl, a rézsik
allapotanak vizsgalatardl, a keletkezo hulladékok Osszegytijtésérol, elszallitasarol, eb egészségiigyi
zacskok kihelyezésérdl, emellett sziikség szerint gallyazasokat, rézsiik kaszalasat végezte el, illetve a
vizkészletjarulék bevallasokat kiildte meg az illetékes hatdsag részére. Ezen felill a Tarsasag
kozremiikodott a sport-, illetve szabadidd, horgaszati célu tevékenységek sszehangolasaban is.

c) XXII. aknanal fakado rétegviz iizemeltetése (Kiilteriilete)

A Tarsasag hosszu tava fenntartasi kotelezettsége az egykori Oroszlany, XXII. aknailizem udvaran, a
felhagyott 1égaknai ventillatorhaznal 1étesitett vizgyljt6sziird vizi 1étesitményén keresztiil feltord, az
egykori csapadékviz elvezetd rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyd viz kezelése,
illetve a vizelvezeté rendszer tizemeltetése. Az lizemeltetést Tarsasagunk alvallalkozo
kozremiikodésével latja el.

d) Kézi uttisztitas

A Tarsasag minden héten két alkalommal ellatta a hulladékgytjtok iritését, a buszmegallok
takaritasat, papirszedést, tovabba elvégezte az ttpadkakon felver6dé gyomok eltavolitasat és az itt
Osszegylilt 6szi lomb elszallitasat, az Utszegélyek gyommentesitését, az Gtpadkak kézi erével torténd
takaritasat, azok sziikséges karelharitasi munkait, a megrongalt hulladékgytijtk javitasat, az esdzések
soran az utra lemosodott fold takaritasat, illetve a gépi uttisztitast.
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e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év folyaman Tarsasagunk gondoskodott az illegalisan elhelyezett lomhulladékok elszallitasarol,
valamint tovabbi 22 alaptevékenységen kiviili egyéb Alapitéi megrendelésnek tett eleget.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Utfenntartas, -kezelés

Az ellatando feladatok korét itt a szilard burkolatti utak karbantartasa, szilard utburkolattal nem
rendelkez6 utak fenntartasa, a kozlekedésbiztonsagi eszkozok kihelyezése, a kozati és utbaigazitd
tablak elhelyezése, a csapadékvizelvezetés.

b) Gépi uttisztitas
A gépi uttisztitds munkavégzési ideje marciustol oktoberig tart. Tekintettel arra, hogy az év elsd

felében 6nkormanyzati eldiranyzat nem allt rendelkezésre, a gépi uttisztitast Tarsasagink juniusban
kezdte meg, azt oktober végéig folytatta.

c) Teéli sikossag-mentesités

A Tarssag altal végzett téli hoeltakaritasi és az utak, jardak, gyalogatkeldk, hidak, buszmegallok
sikossag-mentesitési feladatok az idgjaras fliggvényében november-marcius honapokra korlatozddnak.
Az e feladatellatashoz sziikséges rakodast Tarsasag altal vasarolt (hotold adapterrel rendelkezd)
homlokrakodéval immar alvallalkozok bevonasa nélkiil végezziik.

d) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységeken ellatasan til jelentds szdmu Alapitdi megrendelésnek tett
eleget Tarsasagunk.

3. Szallitasi feladatok

Tarsasagunk targyév oktoberéig végzett konténeres hulladékszallitast, majd e tevékenységét
megsziintette. Ezt kovetden szallitdsi tevékenységiink Iényegében az alaptevékenységeink
kiszolgalasara korlatozodott.

I11. Fejlesztések lebonyolitasa

A Tarsasag a Banyaszati Muzeum fejlesztésére és a Kerékparut épitésére iranyuld6 dnkormanyzati
projektek szakmai vezetését latja el.

Itt keriiltek kimutatasra az Alapitoval kotott vallalkozasi szerz6dés alapjan elvégzett Cultplay
tematikus jatszopark el6készité munkai is.

IV. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

A Tarsasagnal az igazgatasi és altalanos pénziigyi feladatok ellatasara Onalld szervezeti egység
miikodik.

A Tarsasag gazdalkodasaval Osszefuiggé szamviteli feladatokat 2019. évben vallalkozasi szerzédés
keretében a KALKULATOR Kft. latta el.

A Tarsasag altalanos koltségei az egyes szervezeti egységek (lizletagak) eredmény-kimutatdsaban
bemutatott bevételei aranyaban keriiltek felosztasra.
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A tarsasag bevételszerkezete

A Téarsasag teljes bevételébdl az arbevétel 95,71%-ot képvisel.

A Térsasag bevételeibdl a Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési tlizletdg arbevétele 309 848 ezer Ft,
mely a teljes arbevétel 43,79%-a, mig az Ut- és parkfenntartasi lizletag arbevétele 361 735 ezer Ft,

mely a teljes arbevétel 51,12%-a.

A Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési iizletag arbevétele koziil kiemelked6 az Onkormanyzati

sportlétesitmények tlizemeltetése, mely az iizletagon belil 67,18%-ot képvisel.

Az Ut- és

parkfenntartasi tizletag arbevételén beliil a park-, to- és koztisztasagi feladatok 40,35%-ot, mig az ut-
és jardafenntartasi feladatok 55,83%-0t tesznek ki.

(adatok ezer Ft-ban)

Ertékesités | Aktivalt sajat Eavéh Pénziigyi i
Megnevezés netté teljesitmények bevgé}t’elek miiveletek Osszesen
arbevétele értéke bevétele
Bérlakasok iizemeltetése 62 567 295 2104 29 64 995
Sajat tulajdonu ingatlanok
lizemeltetése 18 270 0 2 050 0 20 320
'i(i)nkorma{lyzatl sportlétesitmények 208 142 0 1226 0 209 368
zemeltetése
Onkormanyzati egyéb szolgaltatasi 20 869 0 13 429 0 34 298
feladatok
Park-, to- és koztisztasagi feladatok 145 982 0 4 308 0 150 290
Ut- és jardafenntartasi feladatok 201 940 0 1120 0 203 060
Szallitasi feladatok 13 813 0 792 0 14 605
Uj fe]le,s%tesek, beruhazasok 27528 0 0 0 27 528
bonyolitasa
.Tevekelrly'segek,et kiszolgalo 8475 0 6 353 12 14 840
igazgatasi egységek
Osszesen 707 586 295 31382 41 739 304
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A tarsasag koltségszerkezete

A Térsasag teljes raforditasaibol az anyagjellegli raforditasok 61,18%-0t, a személyjellegi
raforditasok 29,36%-ot, az értékcsokkenés 3,46%-ot, az egyéb raforditasok pedig 6,00%-ot
képviselnek.

A kozvetlen koltségeket tekintve a két legnagyobb koltségigényli agazat az Onkormanyzati
sportlétesitmények iizemeltetése €s az Ut-, jardafenntartasi feladatok ellatasa. Mindkét tevékenységen
beliil az anyagjellegti raforditasok képviselik a legnagyobb koltséghanyadot, igy a sportlétesitmények
esetében 85,19%-ot, mig az Ut- és jardafenntartas esetében pedig 75%-ot. A legnagyobb személyi
jellegli raforditast igényld teriilet a park-, t6- és koztisztasagi tevékenység. A kozvetlen éldmunka
raforditas aranya az lizletag kozvetlen koltségein beliil 58,40%.

A tevékenységeket kiszolgdlo igazgatasi egységek raforditisai tartalmazzak a munkahely teremtési
palyazat megvalositdsa érdekében felmeriilt és tamogatott raforditdsokat is. A tevékenységekre
bevételaranyosan felosztott, - az el6z6ekben emlitett raforditasokkal csdkkentett - tevékenységeket
kiszolgalo igazgatasi egységek raforditasainak 0sszege igy 125 212 e Ft. Az lizletagvezetok személyi
jellegti raforditésai is a tevékenységeket kiszolgalo egységek raforditasai kozott jelennek meg, melyek
az iizletag bevételeinek aranyaban kertiltek felosztasra.

(adatok ezer Ft-ban)

. ., Személyi s . Pénziigyi
Megnevezés Aflyag]’el’legu J ellegl'{ ];rtek-’ . Egy,et,) ml'ivelethk Osszesen
raforditasok . rox csokkenés raforditasok . oz
raforditasok raforditasal

Beérlakasok 25 676 4129 3345 13411 0| 46561
iizemeltetése
Sajat tulajdonu
ingatlanok 1210 3519 1332 2 662 0 8723
lizemeltetése
Onkormanyzati
sportlétesitmények 163 579 13 399 3561 11474 0 192 013
lizemeltetése
Onkormanyzati
egyéb szolgaltatasi 8 200 8999 153 443 0 17 795
feladatok
Park-, to- és
koztisztasagi 39173 68 509 5513 4059 0 117 254
feladatok
Ut- és
jardafenntartasi 119 145 30126 3465 6118 0 158 854
feladatok
Szallitasi feladatok 9755 4 496 1744 762 0 16 757
Uj fejlesztések,
beruhazasok 23590 1965 0 640 0 26 195
bonyolitisa
Tevékenységeket
Kiszolgalo igazgatasi 49 214 75 787 5721 3527 0 134 249
egységek
Osszesen 439 542 210929 24 834 43 096 0 718 401
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A tarsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet f6bb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)

o
Megnevezés 2018.12.31. | 2019.12.31. Va“g;’:]s 7o
Eszkozok

A. Befektetett eszkozok (02+10+18. sor) 555 174 638 148 14,95
I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 492 333 -32,32
I1. Targyi eszk6zok (11-17. sorok) 554 682 564 185 1,71
III. Befektetett pénziigyi eszkozok (19-28. 0 73630 100,00
sorok)

B. Forgoeszkozok (30+37+46+53. sor) 374 255 303 348 -18,94
I. Készletek (31-36. sorok) 71888 73495 2,24
I1. Kovetelések (38-45. sorok) 170 069 77 406 -54,49
1. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
IV. Pénzeszk6z6k (54-55. sorok) 132 268 152 447 15,26
C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57-59. sor) 663 2 849 329,71
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 930 062 944 345 1,54

(adatok ezer Ft-ban)
o/
Megnevezés 20181231 | 20191231 | VAIPZAS
Forrasok

;)O.r) Sajat téke (62+64+65+66+67+68+71. 721 944 800 500 10,88
L. Jegyzett toke 420 000 479 000 14,05
I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
III. Toketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 296 724 291 545 -1,75
V. Lekotott tartalék 3450 10 400 201,45
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adézott eredmény 1770 19 555 1004,80
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 29 473 36 692 24,49
F. Kotelezettségek (77+82+92. sor) 160 261 92 309 -42,40
1. Hatrasorolt kotelezettségek (78+82+92 sor) 0 0 0
II. Hosszt lejaratu kotelezettségek (83-91. 0 0 0
sor)

III. Rovid lejarata kotelezettségek (93-104. 160 261 92 309 -42.40
sorok)

G. Passziv idébeli elhatarolasok (106-108. 18 384 14 844 119,26
sorok)

FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 930 062 944 345 1,54
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A tarsasag gazdalkodasi eredménye

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 20181231 | 20191231 | orAs
Ertékesités nettd arbevétele 274 282 707 586 157,98
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 295 100,00
Egyéb bevételek 29175 31382 7,56
Anyagjellegii raforditasok 207 308 439 542 112,02
Személyi jellegii raforditasok 55 310 210 929 281,36
Ertékesokkenési leirs 10 554 24 834 135,30
Egyéb raforditasok 28 300 43 096 52,28
gﬁg}l\)/ll\l/[g\%gﬂ) TEVEKENYSEG 1985 20 862 950,08
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 8 41 412,50
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1993 20 903 948,82
Adofizetési kotelezettség 223 1348 504,48
ADOZOTT EREDMENY 1770 19 555 1004,80

Az eredménykimutatas adatainak Osszehasonlithatésagahoz az el6z6 idGszak adatait korrigalni
sziikséges a Tarsasagba beolvadt Varikont Kft 2018. évi forgalmi adataival.

(adatok ezer Ft-ban)

2018.12.31.
Megnevezés If((;)rrgr;lgrilit 2019.12.31. \;‘;':)l_tg;ﬁs
adatok
Ertékesités nettd arbevétele 580 188 707 586 21,96
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 1027 295 -71,28
Egyéb bevételek 32 455 31382 -3,31
Anyagjellegii raforditasok 353 110 439 542 24,48
Személyi jellegli raforditasok 176 955 210 929 19,20
Ertékcsokkenési leiras 24 953 24834 -0,48
Egyéb raforditasok 49 757 43 096 -13,39
paEM (LT TEVEKENYSEG 8 895 20 862 134,54
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 10 41 310,00
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 8 905 20903 134,73
Adofizetési kotelezettség 1143 1348 17,94
ADOZOTT EREDMENY 7762 19 555 151,93

A Téarsasag arbevétele az el6z6 lzleti évhez képest 21,96%-kal ndvekedett, ezzel szemben a
raforditasok novekedése 18,79%, ezért az adozas el6tti eredmény a tavalyi évhez képest 134,54%-kal
ndtt.

A Térsasag adozas elotti eredménye emelkedését foként a nem rendszerszintli, egyedi megrendelések
teljesitésébOl szarmazo arbevétel-ndovekedés, a racionalizalt koltséggazdalkodas, tovabba a
munkavallalok utan palyazati Gton elnyert bértamogatas eredményezte.
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Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.

F. Kotelezettségek 160 261 92 309
I1. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 0 0
I11. Rovid lejaratia kotelezettségek (81 és 83-89 160 261 92 309
sorok)
Vevoktol kapott el6legek 0 1524
Kot’elfez’ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 24 560 30 286
(szallitok)
R§V1d lejfftratu kételezettség kapcsolt 25 182 11375
vallalkozéssal szemben
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési

. o . 0 0
viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 110519 49 124

Az év soran a Tarsasag a vallalt kotelezettségeinek sajat és idegen forrdsokra alapozva eleget tett.

Kovetelések

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
II. Kovetelések 170 069 77 406
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 29293 16.817
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 123 065 53.486
Egyéb kovetelések 17711 7.103
Pénzeszko6zok
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
IV. Pénzeszkozok 132 268 152 447
Pénztar, csekkek 1334 1888
Bankbetétek 130934 150 559

A Tarsasag fizetoképes, likviditasi problémai nincsenek.
A Tarsasag kornyezetgazdilkodasa

A Tarsasagnal 2019. évben a kdrnyezetvédelem teriiletét kiemelten érintd esemény nem tortént,
veszélyes hulladék nem keletkezett.

A Tarsasag munkaerd-gazdilkodasa
A Tarsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2019. évben 37 6 atlagos statisztikai

allomanyi létszammal latta el. A Tarsasag 2019. évben nem hajtott végre a Tarsasag munkavallaloi
egészére kiterjedo altalanos alapbéremelést.
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Munkajogi létszam alakuldsa 2019. évben:

Megnevezés Létszam
Munkajogi nyit6 1étszam 37 16
2019. évi felvétel 8 16
2019. évi tdvozas 7 16
Munkajogi zar6 1étszam 38 10
Létszamvaltozas mértéke +1 {6
Egyszertsitett foglalkoztatottak szama 13 16

Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltéltott napok szama 416 nap

2019. janudr 1-jén a Tarsasag létszama jelentésen megndtt a VARIKONT Kft. beolvadasa kapcsan
tortént munkajogi jogutddlas miatt.

A Tarsasag 2019. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott,
melynek soran valamennyi munkavallaldja részére biztositott béren kiviili juttatast.

A Tarsasag tavlati céljai

A Tarsasaggal szembeni elvaras, hogy a tulajdonaban és hasznalataban 1évé ingatlanokat, illetve az
onkormanyzati tulajdonban 1év6, lizemeltetés és hasznositas keretében érintett ingatlanokat és
1étesitményeket jO szinvonalon, lehet6ség szerint koltséghatékonyan és mind gazdasagilag, mind
kornyezetileg fenntarthatdé modon hasznositsa, ezeket gazdalkodasi értelemben is eredményesen
lizemeltesse, illetve az Alapitoi céllal nem {izemeltetendd ingatlanok hasznositasara keressen uj
funkciot vagy azokat értékesitése.

A Térsasag az eddig kialakitott szolgaltatasai, feladatellatdsa fenntartasa mellett a lakossag bérlakas
kezelési-, hirdetési, parkolasi-, karbantartasi szolgaltatasai a lakossig irdnyaba torténd kiterjesztését
tervezi.

Fentiekkel Osszefliggésben a Tarsasag szorosabb egyiittmiikodést kivan megvaldsitani a helyi
vallalkozasokkal.

A Tarsasag a varos parkolasi nehézségei megoldasa érdekében az Alapitoval egylittmiikodve
alternativakat kivan kidolgozni ezek orvoslasara. Ennek keretében egyrészt a kozteriileti parkolas
részleges tehermentesitése indulhat el, masrészt az ipari parki teriileteken is lehetdség adodhat tizleti
céli parkolo, varakozo teriiletek kialakitasara a sziikséges szolgaltatasok biztositasaval egyiitt. A
Tarsasag tervezi sajat ingatlanain bérparkoltatasi rendszer kialakitasat is.

A Tarsasag ingatlan-portfolioja lehetdség szerinti bovitését tervezi.

A Tarsasag a tulajdonaban all6 lakételkek (Alkotmany utcai kertvégek), mint lehetséges
ingatlanfejlesztési teriilet teljes kor(i kozmiikiépitésére torekszik.

A Térsasag a varosi a hianyos (lakossagi ¢s kozteriileti) zoldhulladék-elbands kezelésében
kozremiikodoként kivan fellépni.

A Tarsasag a varosi hobbi- és tomegsport létesitmények fejlesztésére programszerii fejlesztési
javaslatokat kivan kidolgozni, ezeket sajat kivitelezésben kivanja megvalositani.

A Térsasag a sportlétesitmények rendes iizemeltetését meghaladd, kézremiikodésével megvalositani
tervezett fejlesztések korébol uj kajakhaz épitését emeli ki.

Figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 40/2020. (I11.11.) Korm.rendeletben, és az €let- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd humanjarvany megel6zése, illetve a
kovetkezmények elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének életének megdvasa érdekében
elrendelt veszélyhelyzet soran teendé intézkedésekrol szolo 41/2020 (111.11.) Kormanyrendeletben, és
a 45/2020 (III.14) Kormanyrendeletben foglaltakra Oroszldny Varos Polgarmestere a varosi
sportlétesitmények 2020. marcius 16. napjatol torténd bezarasarol dontott.
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Mivel a sportlétesitmények iizemeltetését alapvetden a Tarsasag, illetve résziizemeltetési feladatok
tekintetében annak kizarélagos tulajdonaban all6 leanyvallalata, a Létesitményeket Uzemeltetd
Nonprofit Kft 1atja el, e dontések jelentds mértékben érintik a tarsasag gazdalkodésat. A tulajdonos az
iizemeltetési szerzodések oly modon torténd felillvizsgalatat kezdeményezte, melynek alapjan a
sportlétesitmények alapszintli (6rzés-védelemre, allagmegovasra) fenntartidsara van mod. Emiatt az
iizemeltetésre vonatkozo rendszeres szerzddéseink tobbségének sziineteltetését kezdeményeztiik. A
Tarsasagnak a szerzédések felmondasa, sziineteltetése okan varhatéoan banatpénzzel, kartéritési
igénnyel nem kell szdmolnia. Feltételezve, hogy 2020.09.01-t6] normal tizemmodban miikddhetnek a
létesitmények, a varhatd arbevétel kiesés mintegy 54 M Ft-ra becsiilhet. Az iizemszert allapotban
minden bizonnyal bekovetkezd hatranyok, illetve az ujrainditds jovobeni varhatdéan felmeriild
koltségeire a Tarsasag céltartalékot képzett.

A park- és utfenntartasi teriileten tarsasagunk folyamatosan teljesiti szerz6déseit, a veszélyhelyzet
elharitdsa miatt esetenként tobbletfeladatok meriilhetnek fel. Elképzelheté azonban, hogy e
feladatellatas is csak a legsziikségesebb fenntartdsi munkak elvégzésére, illetve a balesetveszély
elharitasara korlatozodik a jovoben - a megbizd dnkormanyzat finanszirozasi képességének esetleges
negativ valtozésa esetén.

Széles korben érzékelhetd, hogy a koronavirus terjedése miatt egyre tobb munkavallalo vesziti el
munkahelyét, ezért az ismert progndzisok szerint aprilis-majus honapokban telepiilésiinkon is
tomegessé valhat a munkanélkiiliség, igy csokken a lakossag fizetoképessége.

Varhat6, hogy az oOnkormanyzati és sajat tulajdonu bérlakdsok, valamint az egyéb bérbe adott
ingatlanok bérleti dijanak csokkentésére iranyuld kérelmek keriilnek el6terjesztésre, illetve
val6szintisithetd, hogy novekvé mértékii bérleti dij hatralékok keletkeznek. Emiatt a Térsasag
céltartalékot képzett a jovoben varhatoan elszamolasra keriil értékvesztés fedezetére.

Mivel a Tarsasag telephelyein is novelni kell a fertotlenitések és takaritasok gyakorisagat, a Tarsasag
ezek megnovekedett koltségeire is képzett céltartalékot.

A Téarsasag ellatja mindazon 1Uj teenddket, melyeket a koronavirus okozta jarvanyligyi
veszélyhelyzetben az Alapitd rendel el, emellett a rendes feladatai ellatdsa soran - igazodva az e
munkavégzése mennyiségi €s mindségi megvaltozasahoz - mindent megtesz azért, hogy a
megvaltozott koriilmények ellenére a kozteriiletek szokasos, jo allapota ne valtozzék hatranyosan,
illetve a bezart létesitmények ujrainditdsanak a munkaszervezetében bekovetkezo hatranyos
valtozasok, illetve sajat teljesitoképessége ne legyen akadalya.

Oroszlany, 2020. majus 6.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt.
képv. Németh Gabor vezérigazgato
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