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El6zmények, bevezetés

A tervezés ala vont teriiletek és térségiik

A beruhazé kezdeményezte a tele-
pllésrendezési eszk6z6k maddosita-
sat. Oroszlany egykori 0706/4. hrsz-
U kilteruleti ingatlanon napelemes
kiser6ml(ivek (napelemparkok) lét-
rehozdsat hataroztak el. Oroszlany
Varos Onkormanyzat Képvisels-tes-
tllete a 65/2020. (XI1.21.) Kt. hata-
rozataval tdmogatta tervezett fej-
lesztéshez sziikséges terlletek at-
minGsitését. A napelemes erém-
vek megvaldsitasara iranyuld beru-
hazdsokkal Osszefliggé kozigazga-
tasi hatdsdagi lgyek nemzetgazda-

sdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségii liggyé nyilvanitasardl szolo 347/2017. (XI. 22.) Korm.
rendelet 1. melléklete szerint az oroszlanyi egykori 0706/4 helyrajzi szamu ingatlan is része
ezen beruhazasoknak.

Az Onkormdnyzat Képvisels-testiilete a telepiilésrendezési eszkézok (tovabbiakban: TRE) mé-
dositashoz sziikséges tervezési feladatok elvégzésére és az egyeztetéshez sziikséges tervdo-
kumentéciok elkészitésére a Pro Arch. Epitész Studiét bizta meg. Oroszlany varos nem rendel-
kezik 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepiilésrendezési kddex) szerinti ,,0j
tipusu” telepllésrendezési eszkdzokkel, ezért a TRE mddositasa a hatalyos telepulésrendezési
eszkdzok foltszer( és részleges mddositasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kove-
telményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus
6-dn hatdlyos tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazasaval, a varosi f6-
épitész feljegyzésében meghatdrozott tartalommal keril kidolgozasra. A TRE egyeztetés a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Teleptilésrendezési kédex) 32.§ (6) bekezdés
a) pontja miatt un. ,tdrgyaldsos eljardassal” torténik.

A volt 0706/4 helyrajzi szamu terilet megosztasaval 15 kiilonallé telken létesilt egy-egy nap-
elemes kiser6m. A kiserém(ivek mindegyike sajat transzformatorallomassal rendelkezik és
egyik névleges teljesitménye sem haladja meg a 5 MW-ot, ebbdl kbvetkez6en Komarom-Esz-
tergom Megye Terlletrendezési Tervében az ,5-50MW kozo6tti névleges teljesit6-képességl
erémlivek” kozott nem kell feltlintetni.

Beruhdzo elSzetesen kikérte a Komarom-Esztergom Megyei Kormdanyhivatal Agrariigyi és Kor-
nyezetvédelmi F6osztdly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly véleményét, ami-
ben a hatésag megallapitotta, a beruhdzas megvaldsitdsa hogy nem sziikséges elGzetes vizs-
galati eljaras lefolytatasa.
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1. Telepiilésszerkezeti terv mdédositasa

Hatarozati javaslat

Oroszlany Varos Onkormanyzati Képvisel-testiiletének
weee/2021.(........ ) Kt. hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Oroszlany Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete az 52/2005.(VII1.9.) Kt. hatarozataval el-
fogadott telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 ,,Oroszlany TSZ-IM
jelii Telepiilésszerkezeti Terv médositdsa” cim(, TSZ-JIM/M3-2021 jelii tervlapon tervezési te-
riletként lehatarolt teriiletre vonatkozdan abrazoltak és a telepiilésszerkezeti tervének leirasa
dokumentacidban rogzitetteknek megfeleléen kovetkez6képpen modositja:

1.

Az Oroszlany varos 0706/6-22 hrsz.-u telek teriilete Gip jell ipari gazdasagi teriilet te-
riletfelhaszndlasbol Kk-En jell kilonleges beépitésre nem szant terilet—megujuld
energiaforras hasznositdsdnak céljara szolgalé terilet teriiletfelhasznaldsba kertlnek
atsorolasra. A teriletfelhaszndlds valtozassal érintett teriilet nagysdga 6sszesen 19,9
ha.

Jelen hatarozat mellékletei:

1. melléklet: TSZ-IM/M3-2021 jel(i , Telepulésszerkezeti terv mddositasa” cim(i
tervlap (rajzi melléklet)

Az 1. pont szerinti mdédositasok sordn Ujonnan beépitésre szant terilet nem kerdl kije-
|6lésre. Ezért a vonatkozé jogszabalyok szerint a bioldgiai aktivitasérték valtozasa nem
volt vizsgadlandd, ezért jelen mddositas kovetkeztében a bioldgiai aktivitasérték egyen-
lege a kOzigazgatdsi terlileten nem valtozik.

Jelen hatdrozat az 1. melléklettel egyitt érvényes, azokkal egyutt alkalmazandé. A ha-
talyba Iépéssel egyidejlileg az 52/2005.(VI11.9.) Kt. hatarozattal elfogadott TSZ-JM jel(i
Teleplilésszerkezeti tervlap a modositassal érintett terlleteken hatalyat veszti, he-
lyébe a jelen hatarozattal elfogadott TSZ-JM/M3-2021 jellii mddositott tervlap szerinti
megallapitasok Iépnek.

Jelen hatdrozat 2021. ...-én Iép hatalyba.

Oroszlany, 2021. ......

Lazok Zoltan Dr. File Beata
polgdrmester jegyz6

TSZ-JIM/M3-2021 jelii Telepiilésszerkezeti terv mdédositdsa terviap
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2. Helyi Epitési szabalyzat médositasa

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2021. (....) onkormanyzati rendelete
Oroszlany Varos
Helyi Epitési Szabalyzatroél sz616
20/2006. (X.12.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatdnak Képvisel8-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében el-
jarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilés-
fejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz4616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott vélemé-
nyezési jogkérében eljard, a 9. mellékletben meghatdrozott dllamigazgatasi szervek, és a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6lé 22/2014. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményé-
nek kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

biakban: HESZ) 1.§. helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1ép:

,1.8. Oroszldny Vdros Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének a 147/2018. (1X.18.) a 217/2016.
(X11.13.), a 132/ 2016. (VI.27.), az 53/2016. (111.29.) Kt. szému, a 168/2015. (IX.8.) Kt. szaému, a
134/2013. (VI1.27.) Kt. szému, a 151/2011. (XI.4.) Kt. szdmu, a 96/2011. (VI.29.) Kt. szému és
73/2006. (IX.26) Kt. szdmu hatdrozattal mddositott 52/2005.(VII1.09.) Kt. szdmu hatdrozattal
rol szolo rendeletét és elrendeli annak alkalmazdsdt. A rendelet SZ-J1jeldi, Szabdlyozdsi és éve-
zeti helyszinrajz I. (tovdbbiakban: SZ-J1 terv), az Sz-J1/M Szabdlyozdsi és évezeti helyszinrajz |.
(tovdbbiakban: SZ-11/M terv), az Sz-13 Szabdlyozdsi és bvezeti helyszinrajz részlet (tovdabbiak-
ban: SZ-J3 terv), az M1 jelli Szabdlyozdsi terv mddositds (tovabbiakban M1 terv), az M2 jelii
Szabdlyozdsi terv mddositds (tovdbbiakban M2 terv), az M3 jelii Szabdlyozdsi terv modositds
(tovabbiakban M3 terv), az M4 jelii Szabdlyozdsi terv médositds (tovabbiakban M4 terv), az
SZT-1 jelli Szabdlyozdsi terv (tovdbbiakban SZT-1 terv), az SZMO szabdlyozdsi terv modositds
dttekintd (tovdabbiakban SZMO terv), SZM1 és SZM2 szabdlyozdsi terv modositds (tovabbiakban
SZM1 és SZM?2 terv), tovabbd az SZTM-0 szabdlyozdsi terv mddositds dttekinté (tovabbiakban
SZTM-0 terv), az SZTM-1 szabdlyozdsi terv modositds - belteriilet (tovabbiakban SZTM-1 terv)
az SZTM-2 szabdlyozdsi terv mddositds - kiilteriilet (tovdabbiakban SZTM-2 terv), az SZT-M-K
szabdlyozdsi terv modositds (a tovdbbiakban SZT-M-K terv), SZT-M1-2017 és SZT-M2-2017 sza-
bdlyozdsi terv mddositds (a tovdbbiakban SZT-M1-2017, SZT-M2-2017) az SZT-M1-2018, SZT-
M2-2018 és SZT-M3-2018, SZT-M4-2018 és SZT-M5-2018 szabdlyozdsi terv mdédositds (a tovdb-
biakban SZT-M1-2018, SZT-M2-2018, SZT-M3-2018, SZT-M4-2018, SZT-M5-2018) a rendelet 1.
melléklete, az SZ-J2 jelli, Szabdlyozdsi és 6vezeti helyszinrajz Il. (tovdbbiakban: SZ-J2 terv), va-
lamint az Sz-J12/M Szabdlyozdsi és bvezeti helyszinrajz Il. (tovdbbiakban: SZ-12/M terv),az SZT-
M-KK szabdlyozdsi terv mdédositds (tovdbbiakban SZT-M-KK terv), SZT-M1-K-2017, az SZT-M2-
K-2017, az SZT-M3-K-2017, valamint az SZT-M4-K-2017 (a tovdbbiakban SZT-M1-K-2017, SZT-
M2-K-2017, SZT-M3-K-2017, SZT-M4-K-2017), az SZT-M6-2018, (a tovdabbiakban SZT-Me6-
2018), az SZT-12/M1-2021 jelli Szabdlyozdsi és évezeti helyszinrajz Il. tervlap mddositds (tovdb-
biakban SZT-12/M1-2021 jelii tervlap), az SZT-J2/M3-2021 jelii Szabdlyozdsi és évezeti hely-
szinrajz Il. tervlap mdédositds (tovdbbiakban SZT-12/M3-2021 jelii tervlap), a rendelet 2. mel-
léklete, az aldbdnydszott teriiletek térképe a rendelet 3. melléklete, a mintakeresztszelvények

Pro Arch. Epitész Studio 7
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a rendelet 7. melléklete, a forgalmi rend a rendelet 8. melléklete, a burkolat minésége a rende-
let 9. melléklete, a beépitésre szant és nem szdnt 6vezetek épitési paraméterei meghatdrozdsa
a rendelet 10. melléklete.

2.§. A HESZ 12.. (3) bekezdése kiegésziil az alabbi ponttal:
) kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek

ga) sportteriilet Kb-s
gb) hulladékkezel6 dvezet Kk-Hk
gc) kegyeleti kiséllat-temeté Kb-AT
gd) erdei turisztikai teriilet Kk-tu
ge) megujuld energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriilet Kk-En”

3.§. A HESZ 32/A.§ kiegésziil a kdvetkezé (6) bekezdéssel:

»(6) A Kk-En/1 jelli kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsd-
nak céljdra szolgdlo teriilet, naperémiipark telepitésére alkalmas 6vezetek. Az 6veze-
tekben elhelyezheték a naper6mii napelemei és a naperémii lizemeltetéséhez sziiksé-
ges épliletek és egyéb épitmények.

a) Kk-En/1 jelii épitési vezeti eléirdsai:

aa) Beépitési mod: szabadondllo
ab) Megengedett legnagyobb beépithetbség: 2%

ac) Kialakitando zéldfeliilet minimuma: 50%

ad) Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 6,5m

ae) Alakithato telek legkisebb nagysdga: 0,5 ha (5 000 m?)

b) A Kk-En/1 jel(i 6vezetekben a naperémii napelemei oly médon helyezheték el, hogy
a napelemek tartdoszlopai dltal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és ké-
z0tti terlileteken gyepteriilet haszndlat biztosithato legyen

c) A Kk-En/1 jelli 6vezetekben az élévildg védelme érdekében kizarélag matt
antireflexios bevonattal rendelkez6 napelemek helyezheték el, ill. olyan technoldgia
alkalmazhaté, amely lizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimdlisra
cs6kkenthetd.”

4.8 (1) E rendelet 2021. ............ -én |ép hatalyba, és a hatalyba Iépését kdvet6 napon hatdlyat
veszti.

(2) A HESZ mellékletét képezd SZT-J2 jell tervlap az SZT-J2/M3-2021 jel(i tervlapon jelslt
tervezési terliletként lehatdrolt teriileten meghatdrozott tartalomnak megfelel6en mdédosul.

Oroszlany, 2021. ......
Lazdk Zoltan Dr. File Beata
polgarmester jegyz6

SZT-J2/M2-2021 jelii Szabdlyozdsi és dvezeti helyszinrajz Il. médositdsa terviap
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1. Telepiilésrendezés
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A fejlesztési teriilet elhelyezkedése légifoton bemutatva

1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések

A médositassal érintett teriilet Oroszlany kilteriletén taldlhato, a Bokodi-tétél északra, kozel
Kecskéd hatarahoz. A té északi és északnyugati részén a Vértesi Er6mu Zrt. Oroszlanyi Er6-
ml(ive, illetve annak teriletei és tdrozéi mikodnek. A Bokodi-té nyugati partjan hétvégi hazas
GdulGterilet huzédik, aminek része a tobb tucat vizben allé horgaszstégeken és azok épliletei
alkotta , Lebegé falu”.

A médositassal érintett terliletek Oroszlany hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeiben ipari gaz-
dasagi terilet (Gip) besorolasuak. A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa soran (tovabbi-
akban: TRE modositas) a mddositassal érintett terliletek Kiilonleges beépitésre nem szant te-
rilet, megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgald teriilet teriletfelhasznalasi egy-
ségbe, ill. 6vezetbe keriilnek atsorolasa (Kk-En/1).
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Naperémliparkok — telepulésrendezési eszk6z6k modositasa, volt 0706/4 hrsz.

1.2. A vizsgalt teriiletre vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k

Oroszlany varos KépviselG-testiilete a varos Telepiilésszerkezeti tervét az 52/2005. (VIII.09.)
Kt. hatarozatdval fogadta el. A 2011-ben a Telepliilésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben
kerilt abrazoldsra az addig tortént modositasokkal. Az ezt kdveté moédositdsok telepiilésszer-
kezeti terv rajzi mellékletei nem keriltek egységes szerkezetbe. A tervezési teriiletre vonat-
kozo ,térképi” elhatdrozasokat a TSZ-JM jel(i tervlap tartalmazza.

/////

gadta el. A tervezési teriiletre vonatkozd szabdlyozasi tervet (HESZ rajzi melléklete) a SZ-J2
jell Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz Il. c. tervlap tartalmazza.

A teriiletekre vonatkozo Telepiilésszerkezeti terv

ATelepllésszerkezeti terv szerint a vizsgalt teriilet Gip jel(i ipari gazdasagi teriletfelhasznalasi
egységben van. A tervezési teriilet nem tartozik orszagos vagy helyi természetvédelmi teri-
letbe, nem része Natura 2000 teriletnek, valamint az 6koldgiai haldzat részét képez6 teriilet-
nek, tovdbba nem tajképvédelmi teriileten helyezkednek el.

é/ a ff S

I

—
_j/ﬂ IEX ’
) K
2|
)/5 (N Ry
_ \Q_\JL‘“
7 L

g

R EEY A mEENL e o N
A tervezési teriilet bemutatdsa a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv kivdagatdn

Pro Arch. Epitész Studio 11
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041




OROSZLANY

Naperémliparkok — telepulésrendezési eszk6z6k modositasa, volt 0706/4 hrsz.

A tervezési terliletet teljesen korbe veszik a Gip jel(, ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasi egy-
ségek. Azokon tul keletre Kecskéd, mig nyugatra Dad mezGgazdasagi teriiletei taldlhatok. Déli
iranyba, mintegy 180 méterre van az Erém{ h{tStava, aminek nagy része tajképvédelmi teri-
letbe tartozik. A t6 keleti partjan, a mdédositassal érintett terilettdl délkeletre védelmi erdé és
hétvégihdazas tdll6teriletek vannak.

A teriiletekre vonatkozo Szabalyozasi tervi elGirasok

A Szabalyozasi terven a terlilet beépitésre szant kiilénleges pernyetdrold ovezetbe tartozik,
melyre a Helyi Epitési Szabalyzat kiilon el6irdsokat nem hataroz meg.

07061

FEEMY ETARDLL)

07 D64 \

A tervezési teriilet bemutatdsa a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagatdn
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1.3. A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

Naperémliparkok — telepulésrendezési eszk6z6k modositasa, volt 0706/4 hrsz.

A moédositassal ériontett teriilet Oroszlany varos kilterlletének északnyugati sarkaban talal-

haté. A teriilet a Vértesi Er6mu Zrt. tulajdonaban all és az Oroszlanyi Er6m( zagytdrozoként

hasznositotta. Ezt veszi bérbe a beruhdazé MVM Zold Generacio Kft. A terllet csak a Vértesi

Erémd Zrt. terliletén keresztil érhetd el, belsd utakon és kapukon athaladva. A hasznalaton

kivili egykori pernyetarolé a volt 0706/4 hrsz-U ingatlan terllete, mely 19,95 ha terilet(. Be-

ruhazé a 0706/4 hrsz-u teriletbdl telekosztassal dsszesen 17 6nallé telket alakitott ki.

Telekosztas

Az egykori 0706/4 hrsz-u terlleten telekosztas tortént az allabiak szerint:

Teleknagysagok (6sszesen: 19,95 hektar)

0706/6 hrsz., 45 227 m?
0706/7 hrsz., 26 219 m?
0706/8 hrsz., 10 437 m?
0706/9 hrsz., 9782 m?

0706/10 hrsz., 9769 m?
0706/11 hrsz., 8912 m?
0706/12 hrsz., 9059 m?
0706/13 hrsz., 8303 m?
0706/14 hrsz., 9248 m?

9769 m”

9782 m* 2912 m

10437 m 9059 m?

8303 m’
8248 m’

0706/15 hrsz., 8647 m?
0706/16 hrsz., 10 356 m?
0706/17 hrsz., 11 283 m?
0706/18 hrsz., 9493 m?
0706/19 hrsz., 10 058 m?
0706/20 hrsz., 10 497 m?
0706/21 hrsz., 9620 m?
0706/22 hrsz., 11 564 m?

11 564 m”
9820 m

10487 m?

10058 m’

9493 m’ @

11263 m*

A megvalésult telekosztds a volt 0706/4 hrsz-u ingatlanon
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Naperémdparkok — telepilésrendezési eszk6zok mddositasa

A mddositdssal érintett teriilet az Erémdi fel6l

1.4. Telepiilésrendezési javaslat

A terilet hatékony hasznositasa érdekében a beruhdzé telket osztott, mely soran 15 db 8000
m? és 12 000 m? kdz6tti telket alakitott ki napelemes kiserémiivek szdmara. Mindegyik telken
kilonalléan mikodnek az erémdvek, sajat transzformator allomassal és becsatlakozassal, igy
egyik er6m( névleges teljesité képessége sem éri el az 5,00 MW-os hatart, igy a vonatkozé
jogszabalyok szerint a kiserém(iveket nem kell tartalmaznia a megyei terlletrendezési
tervnek, a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat megel6zGen térségi teriletfelhasznalasi
engedélyt megszerzésére nincs sziikség, teriletrendezési hatdsagi eljarast nem kell
lefolytatni.

70 1

A telepiilésrendezési eszk6zok hatalyos eldirdsai szerint a vizsgdlt terileten nem lehetséges
naperé6mu telepitése, igy a beruhazas megvaldsithatdsaga érdekében a tervezési terilet Kk-
En/1 jell, kilénleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforras hasznositasanak céljara
szolgdld terilet teruletfelhaszndldsba, ill. 6vezetbe keriil atsorolasra.

Az el6bbieket figyelembe a telepiilésrendezési eszk6zok az aldbbiak szerint médosulnak:

hr Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
S hatalyos modositasi javaslat hatdlyos modositasi javaslat
0706/6-22 | Gip jel(i Kk-En jeld kilonleges | K-pernye jeld kii- Kk-En/1 jell kilonleges
ipari gazdasagi beépitésre nem szant | I6nleges beépitésre | beépitésre nem szant
terilet megujuld energiaforras | szdnt pernyetdrold | megujulé energiaforrds
hasznositdsanak céljara | ovezete hasznositdsanak céljara
szolgalé terilet szolgalo terilet 6vezete
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Naperémliparkok — telepulésrendezési eszk6z6k modositasa, volt 0706/4 hrsz.

A Kk-En/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdanak
céljara szolgdlo teriilet 6vezetének tervezett elbirdsai:

— Elhelyezhet6 épitmények: a naper6md napelemei és a naperém( lUzemeltetéséhez
szilkséges épliletek és egyéb épitmények

— Beépitési mad: szabadonalld
— Megengedett legnagyobb beépithetGség: 2%
— Kialakitando zoldfelllet minimuma: 50%.

— Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
— Kialakithat6 telek legkisebbmérete: 0,5 ha (5 000 m?)
— Egyéb elGiras:

O a naper6mi napelemei oly médon helyezhetSl el, hogy a napelemek
tartdoszlopai altal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti
terlileteken gyepterilet hasznadlat biztosithaté legyen.

O az él6vildag védelme érdekében az Ovezetben kizardlag matt fellletl
(polikristalyos) napelemek helyezhetdk el, ill. olyan technolégia alkalmazhato,
amely lizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimalisra csokkenthet6.
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Tervezett Telepliilésszerkezeti Terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

1.5. Teriileti mérleg alakulasa a tervezett modositas kévetkeztében

Oroszlany kozigazgatasi teriilete 6sszesen 7586 ha, ennek 0,26 %-a (19,95 ha) teriletfelhasz-
naldsa valtozik meg. A mddositas soran Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre.
A TSZT-ben beépitésre szant terlletként szerepl6 teriletek terlletfelhasznalasa valtozik mas
rendeltetésl beépitésre nem szant teriiletre.
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Naperémliparkok — telepulésrendezési eszk6z6k modositasa, volt 0706/4 hrsz.

Teriiletfelhasznalasi egy

ség

\ Tervezett valtozas (ha)

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriletek Nagyvarosias Ln
Kisvarosias Lk
Kertvarosias Lke
Falusias Lf
Vegyes terilet K&zponti vegyes Vk
Telepliléskdzpont vegyes Vit
Gazdasagi Kereskedelmi, szolgdltato Gksz
Jelent6s mértékben zavaré Gipz
hatdsu ipari
Egyéb ipari Gip -19,95
Kilonleges Temet6 KT
Idegenforgalmi terilet KID
Hulladéklerako teriilete K-H
Rekultivalandé teriilet K-R
Kegyeleti park Kkp
Udul6teriilet Hétvégi hazas Uh
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozm(i- | Kozut Kou
terilet
Kotottpalyas kozlekedési te- | Kok
rilet
Kézmdterilet Ko
Zoldterilet Kézpark Zkp
Erdd Védett E
Mezd8gazdasagi Altaldnos M3 -
Farmgazdasagi Mf
Kertgazdasagi Mk
Korlatozott hasznositdsu me- | Mkf
z6gazdasagi
Vizgazdalkodasi \Y
Természetmegdrzési
Kilonleges Sportteriilet Kk-s
Hulladékkezeld Kk-Hk
Kegyeleti dllattemet6 Kk-AT
Turisztikai Kk-Tu
Megujuld energiaforras hasz- | Kk-En +19,95

nositdsanak céljara szolgalé

Pro Arch. Epitész Studio
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Naperémliparkok — telepulésrendezési eszk6z6k modositasa, volt 0706/4 hrsz.

2. Kozlekedés

2.1. Kozathaldzati kapcsolatok, fobb kozlekedési csomdpontok

A moédositas a haldzati kapcsolatok, és f6bb csomépontok szempontjabdlirrelevans. A telep-
Iés f6uthdaldzati kapcsolatait biztosité orszagos Ut (8154 szamu Osszekodtd Ut) a mddositassal
érintett terllettSl nyugatra halad. Ezen kozlekedés-haldzati elemek egyikén sem kell valtoz-
tatni a tervezett mdédositas miatt.

2.2. Belsé uthalézat

A tervezési teriilet maganteriileten a Vértesi Er6md Zrt. Oroszlanyi Erémdve teriletén belil
taldlhatd, vagyis a 8145 szamu Bokodot Daddal 6sszek6t6 utrél maganutakon érhet6 el. A ter-
vezet telekosztas megvaldsitasa soran figyelemmel kell lenni, hogy a naperémdvek telkei ko-
z0tt kell§ szélesség maradjon az utaknak.

A napelem parkok atlagos napi forgalma jellemzéen elhanyagolhatd, altaldban 5-10 évenként
egy 7,5-9 tonnas készilékszallitd jarm kozlekedése varhatd, ezen kiviil a kezel6 személyzet
és mas alkalmazottak személygépjarm(ivel érkezhetnek a teriletre.

A moddositas miatt a HESZ kozlekedési elGirdsain nem kell véaltoztatni.

2.3. Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas)

A modositas a kozosségi kozlekedést nem befolydsolja, a tervezett |étesitmény gyakorlatilag
nem igényel kozosségi kozlekedési ellatast. A legkozelebbi kozosségi kozlekedési eszkoz a hely-
kozi autdbuszok, amely az er6mu 'Oroszlany, H6er6md{’ nevl autdbusz megalldjabdl érhetd
el.

2.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A méddositas a teriiletek gyalogos, kerékparos kozlekedésére nincs hatdssal. A terileteket 6n-
allé kerékparut jelenleg és tervezetten sem érinti. A napelem parkok soran kerékparos forga-
lommal nem kell szamolni.

2.5. Parkolas

A médositds teriiletén a parkoldst/rakodast tovabbra is az OTEK és a HESZ el&irasai szerint kell
megoldani.

A tervezett modositasok tovabbi kozlekedési fejlesztéseket nem igényelnek. A tervezett mé-
dositas nem befolyasolja a telepiilés kialakult kozlekedési-haldzati rendszerét, a tervezett
modositasok nem érintenek kozlekedési teriileteket, sem a vastiti kozlekedést, sem a kozuti
kozlekedést, sem a varosi kozuthalézatot.
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Naperé6mdiparkok — telepulésrendezési eszk6z6k mddositdsa, volt 0706/4 hrsz.

3. Tajrendezés és zoldfelilet-rendezés

A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok tajrendezés és zoldfelliletrendezés szakagi munkaré-
szeit az alabbiakkal egészitjlik ki:

A 2020-ban elfogadott Oroszlany varos Uj Telepilésfejlesztési koncepcidjahoz a Megalapozé

részletezettséggel készliiltek, hogy a Teleplilésfejlesztési koncepcidt kovetben készils telepi-

lésrendezési eszk6zoknek is megalapozdsaul tudjanak szolgdlni. E Megalapozé vizsgalatokhoz

az Onkormanyzat a teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozéan megkérte a természetvédelmi

témaju adatszolgaltatasokat is. Ezen friss adatszolgaltatasok, valamint a 2020-ben elfogadott

Komarom-Esztergom Megye Terliletrendezési Tervének térségi Ovezeti tervlapjai alapjan

megallapithatd, hogy a tervezés ala vont teriilet nem érint:

— orszagos jelent&ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet, ill. termé-
szeti értéket,

— ex lege védett természeti terlletet, ex lege védett barlang felszini véd6ovezetét,

— eurodpai jelentSségli él6helyet, U.n. Natura 2000 teriilet,

— helyi jelent8ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet, ill. természeti
értéket,

— Magas Természeti Erték( (MTET) teriiletet,

— Okoldgiai haldzat teriileteit

— tajképvédelmi teriletet,

— egyedi tajértéket.

A tervezési teriilet és az oroszldnyi természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a Lechner K6zpont www.natura-

terv.hu oldaldrdl
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Naperémliparkok — telepulésrendezési eszk6z6k modositasa, volt 0706/4 hrsz.

Tdj-, természet-, élévilagvédelmi javaslatok
A tervezett létesitmény védett fajok él6helyeit nem érinti.
A napelemtablak kedvezG6tlen kornyezeti hatdsa a poldros fényszennyezés.

,Okoldgiai fényszennyezés alatt az él6vilag élettereinek mesterséges fények miatti minség-
romlasa (degradacioja) értendd. A polaros fényszennyezés egy Ujszer(, kordbban fol nem is-
mert kérnyezeti artalom, amely elsésorban a vizhez k6t6d6 rovarokat veszélyezteti. Az 6kold-
giai fényszennyezés magaba foglalja a mesterséges vakité fényeket, a fokozatosan er6s6dé
kivilagitast, s a megvilagitas ideiglenes, varatlan ingadozasait. Az 6kologiai fényszennyezésnek
kiilonboz6 forrasai lehetnek: példaul utcai, biztonsagi lampak vagy jarmuvek fényei; telepiilé-
sek folotti éjjeli égbolt vilagitasa; megvilagitott épitményekrél visszaver6d6 fények; haldszha-
jok, tengeri kGolaj- és foldgazplatformok és mélytengeri buvérhajok fényei.”?

Egyéb naperémlivi beruhazasok sordn szerzett tapasztalatok alapjan elmondhatd, hogy a nap-
elemek elsGsorban a vizi rovarokra, és vizi madarakra lehet hatdssal, azaltal, hogy a napelem
Lfényes felllete” vizfelllet |atszatdt kelti szdmukra. Napjainkra ezen kedvezG6tlen hatds kikisz-
Obolésére tobb miszaki megoldas is sziiletett.

— tukroz6 feltletek annyira durvava, érdessé tétele, hogy a réluk visszaver6dé, s részben
depolarizal6do fény polarizaciéfoka a vizirovarok polarizaciés ingerkiliszobe ala essen.
A fellileti érdesség tovabbi el6nye, hogy a durva felszinrél visszavert fény polarizacioi-
ranya altaldban nem vizszintes, igy nem vonzza a vizirovarokat.

— csokkenthet6 a poldros fényszennyezés a depolarizadld racshatas alkalmazasaval. Ha
erGsen és vizszintesen polarizalé mesterséges feliileteket egy vékony, akar 1-2 mm-es
csikokbdl allo, polarizalatlan fényt visszaver6 racsmintaval latunk el, akkor elvesztik a
rovarokra kifejtett vonzasukat. Minél s(ir(ibb a fényt depolarizalé fehér racs, annal ke-
vesebb rovart vonzanak az egyébként fényes és fekete felliletrészek.

A legljabban kifejlesztett napelemeken kis nanocsovek, kiemelkedések vannak, amelyek el-
nyelik az 6sszes beesd fényt, ezért a vizirovarokat nem vonzzak, mivel a fény ezekben a nap-
elemekben a nanocsovekben sokszor ide-oda verédve nyel6dik el, még a hatasfokuk is jobb.
ma mar nem ritka a kereskedelemben az un. antireflexids bevonattal ellatott napelem.

Az él6vilagra gyakorolt hatdsok minimalizaldsa miatt lehet&ség szerinti legstirtibb depolarizalé
racsozast, valamint a napelemek matt, antireflexids bevonattal torténd ellatasat kell alkal-
mazni.

777

A fentiek alapjan a poldros fényszennyezés elkeriilése érdekében a HESZ-ben eléirdsra keriil,
hogy:

Ihttps://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-
8#0q=pol%C3%A1ros+f%C3%A9nyszennyez%C3%A9s&*, Szerz6k: Kriska Gyorgy (egyetemi adjunktus, Ph.D.; ELTE
TTK Bioldgiai Intézet, Bioldgiai Szakmddszertani Csoport) és Horvath Gabor (habilitalt egyetemi docens, az MTA
doktora; ELTE TTK Fizikai Intézet, Bioldgiai Fizika Tanszék, Kornyezetoptika Laboratdrium)
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— a Kk-En/1 6vezetben az élévildg védelme érdekében kizdrolag matt, antireflexios be-
vonattal rendelkezé feliiletii napelemek helyezheték el, ill. olyan technologia alkal-
mazhato, amely iizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimdlisra csékkent-
heté.

A naperémuparkok a tajképi latvanyt jelentés mértékben megvaltoztatjak. A tajbaillesztést
kétszer iskoldzott fakbol all6 fasorral és alatta cserjesav telepitésével lehetne biztositani, azon-
ban ez a jelen terileten a talajadottsagok miatt nem megoldhatd, mivel a terilet egy volt
zagytarozo, igy fasszaru névényzet telepitésére nincs lehetGség.

Bioldgiai aktivitasérték-szamitas
A moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl kijelolésre, a teriletek a hatalyos

szabalyozas szerint beépitésre szant, a tervezett alapjan pedig atkerul beépitésre nem szant
teriletbe.

Ebbél kévetkezéen a vonatkozo jogszabadlyok szerint a bioldgiai aktivitdsérték vdltozasat
nem kell értékelni.

4. Kornyezetvédelem

A Komdrom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly, Kor-
nyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya a KE-06/KTO/04487-5/2020 iktatészamu tajé-
koztatdsdban megallapitotta, hogy a megvaldsulé 15 db napelemes kiseré6m(i egyesével nem
éri el a kornyezeti hatasvizsgalat és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol
sz0l6 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Khvr.) 3. szamu mellékletének 128.
pontjanak a) alpontjadban meghatarozott kiiszobértéket, valamint a beruhazas nem minésiil a
Kvr. 2.§ (2) bekezdés e) pontjdban meghatdrozott 6sszetartozo tevékenységnek. Ennek okan
a napelemes kiserém{(ivek létesitéséhez nem sziikséges elGzetes vizsgalati eljards lefolytatasa.

A tervezett médositas megvaldsulasa esetén varhato kornyezeti hatasokat az aldbbiakban fog-
laljuk Ossze:

4.1. Atalaj és a terméfold védelme

A mddositassal érintett teriilet a hatalyos TSZT-ben mar beépitésre szant terilet, valamint
mdvelés aldl kivett teriilet, ennélfogva a tervezett médositas soran nem keril sor mez6gazda-
sagi tertilet mUivelés alél vald kivondsara.

A naperémd-parkok, esetében csak a napelemek elhelyezésére szolgald asztalokat alata-
maszté colopok képeznek burkolt fellletet. A terilet tobbi része gyepteriilet maradhat. Ez a
teriiletfoglalas ideiglenes jellegli, mivel a naperém-park |étesitményei az Gzemeltetés befe-
jeztével leszerelésre és elszdllitasra keriilhetnek, és a terlilet a korabbi terilethaszndlat szerint
hasznalhatd.
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A naperému-park hatdsa a talajra a |étesitmények talajtakarasa, ami valészindsithet6en az in-
gatlanok 80-90%-at érinti. A létesitmény m(ikddése soran a talaj és a foldtani kozeg min&sé-
gére nincs hatdssal.

4.2. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

A moddositassal érintett terulet keleti része a Tatabanyai XV/C vizakna vizbdzis ,,B” jel(i hidro-
geologiai véddidomadn beliil helyezkedik el. A ,,B” jel(i hidrogeolégiai védGidomon beliili teri-
leteken folytathatd tevékenységeket, a tevékenységek folytatdsanak feltételeit a vizbazisok,
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VI1.18.) kormanyrendeletben, valamint a vizbazis védelmi terileteit kihirdetd ha-
tdrozatban foglalt elGirasok betartasaval lehet folytatni. A vonatkozd jogszabalyok naperém-
park létesitését nem zarjak ki.

A teljes mddositassal érintett teriilet ,,vizminGség-védelmi teriilet ovezet” teriletén belll he-
lyezkedik el. A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet vonatkozd elGirdsai a térségi dvezet teriletén
naperémupark elhelyezését nem tiltjak.

A naperémd-parki tevékenység a felszin alatti- és felszini vizekre normal (izemelés esetén sem-
milyen terhel6hatdssal nem lesz.

4.3. Alevegétisztasag védelme

A tervezett naperémivi tevékenységekhez kapcsoléddan légszennyezd pontforrasok nem ke-
letkeznek. A naperémdi-parkok tGizemelése kibocsajtasokkal nem jar, ellenben a fosszilis tiize-
I6anyagok tiizelésével 6sszehasonlitasban jelentés CO, megtakaritast jelent, csdkkenti a lég-
térbe keriil6 UHG-et. Az lizemeléshez gépjarm(iforgalom nem kapcsolédik, maximum napi 1
szgk, vagy kisteherauté forgalmaval kell szamolni.

4.4. Koérnyezeti zaj

A naperé6md( Gizemelése soran a transzformator allomas, illetve az inverterek zajkibocsajtasa-
val lehet szamolni. A kérnyezeti zajtol védend6 terilethasznalatokat a 27/2008. (XII:3.) KvWM-
EUM rendelet (tovabbiakban: ZajR.) tartalmazza. A vizsgdlt terilet térségében elhelyezkedd
gazdasagi terileteken a ZajR.-ben meghatarozott védend6 homlokzatokra vonatkozdan tar-
talmaz a ZajR. hatdrértékeket. A tervezett naperé6mu térségében kornyezeti zajtol védendd
homlokzattal rendelkezé épilet nem taldlhatd. Valdszin(sithetd, hogy a naperémiivek zajvé-
delmi hatasterilete telekhataron belll marad.

4.5. Hulladékgazdalkodas

Az Uzemelés soran allandé, folyamatos emberi jelenlét nem szlikséges, igy dllandd hulladék
keletkezésre se kell szamitani. A karbantartasok soran, amelyekre évente par alkalommal ke-
ril sor, az alabbi hulladékok keletkezése varhato.

— EWC 15 02 02*: veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sz(r({ianyagok (ide-
értve a kozelebbrél nem meghatarozott olajsziiréket), torl6kenddk, védéruhazat,
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— EWC 15 01 11*: veszélyes, szilard pordzus matrixot (pl.. azbesztet) tartalmazo fémbdl
készilt csomagoldsi hulladék, ideértve a kilrilt hajtédgazos palackokat is.

A transzformdtorhdaz tartalmaz gépolajat is. A kornyezetszennyezés elkeriilése érdekében,
olyan rendszer alkalmazandd, amely elfolyds esetén automatikusan riaszt, nagyobb mennyi-
ségli elfolyas esetén a rendszer ledll. Ezen tulmenden az esetlegesen kifolyd olaj felfogdsara
karmenté létesitendd.

5. Kozmivek

Oroszlany kiltertletén, a megosztott 0706/4 hrsz-u ingatlanon tervez a beruhdzé 15 db ki-
I6nallo kiselemes naperémidvet kialakitani. A tervezett kiserémdlvek kozil egyik névleges
csatlakozasi teljesitménye sem lépi tul az 5,00 MW-os hatdrt, igy nem sziikséges a teriletren-
dezési tervekben szerepeltetni. A tervezett naperémi-parkok megvaldsitasahoz a teriletek
funkciovaltasa sziikséges, kilonleges beépitésre nem szant megujuld energiatermelésre hasz-
nosithato terilet 6vezetébe keriilnek atsorolasra.

Kozml(ivek szempontbdl a kiilonleges beépitésre nem szant hasznositasu teriilet kozm{ellata-
sara kozlizem( szolgaltatasként csak a villamosenergia ellatasanak kiépitése sziikséges, amely
a javasolt teriilethasznositashoz kapcsoltan is kialakithato.

A modositassal érintett terillet jelenleg nem kézml(ivesitett, de a szomszédos Er6m feldl
(amelynek a terlletén helyezkedik el) a kdzm(ivesités megoldhatd. Az E-kézm( nyilvantartdsa
alapjan az Oroszlanyi Erém(be az E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt. szolgaltat szabadve-
zetéken villamos energiat, az EDV ZRt. vizellatast és szennyvizelvezetést, az MVM Egdz-Dégaz
Foldgazhdldzati Zrt. pedig foldgazt. Vezetékes hirkozlést két cég szolgdltat, a Magyar Telekom
Nyrt. alépitményben, mig az MVM NET Zrt. optikai fold feletti kabelben. Az Er6m(i Bokod felé
fold feletti acél csGrendszerben,
meleg vizként szallit tavhét, mig
a tervezés teriilet és azon tul
Oroszlany belteriilete irdnydba
foldalatti acél cs6rendszerben —
szintén meleg vizként — bizto-
sitja a tavhét.

DAD

A tervezési teriilet a Koncepcio KM-V1 jelii tervlap

Bokodi-to ., ,
kivagatan
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6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy torvényben, azon belil elkilonilé részekben tartalmazza a
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt térségek teriiletrendezési tervét. Komarom-
Esztergom Megye Uj Terlletrendezési tervét (tovabbiakban: KEM TrT) 2021. junius 25.-i Gilésén
fogadta el a Kbzgy(ilés és 2020. julius 1-én Iépett hatalyba.

6.1. Térszerkezeti terveknek valé megfelel6ség igazolasa

Galamb‘on-&zdwé'tele;p:

A tervezési teriilet a KEM TrT Terlileti Szerkezeti Tervén

A KEM TrT Térségi Szerkezeti Tervén a teljes vizsgalt teriilet és kornyezete ,sajatos teriiletfel-
haszndldsu térség” besoroldsu, ami a teriiletrendezési tervek szintjén megfelel a jelen médo-
sitds soran tervezett telepulési teriiletfelhasznaldsnak.
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Térségi ovezetekkel valo 6sszhang igazolasa

— részben a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé

2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) és

— részben a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6

szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)
tartalmazza.

A megyei 6vezetek lehataroldst a megyei teriiletrendezési tervek hatarozzak meg, melyekre

vonatkozo szabalyokat egyedileg meghatarozott megyei 6vezet esetében a megyei teriiletren-

dezési terv, a Trtv-ben meghatdrozott megyei 6vezetek vonatkozasdban az MvM rendelet al-

lapit meg.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszdgos térségi évezetek kozil melyek érintik

Oroszlany kozigazgatasi teriiletét, ill. ezek kdzil melyek érintik a tervezési teriletet:

10

11

12
13

Trtv

melléklete
3/1
3/1
3/1
3/2
3/3
3/4
3/5

1

2

3

4

5

6

MvM
rendelet

Trtv orszagos 6vezetei

Okolégiai hal6zat magteriile-
tének 6vezete

Okolégiai hal6zat 6kolégiai fo-
lyoséjanak ovezete

Okolégiai halézat pufferterii-
letének dvezete

Kivald termé6helyi adottsagu
szantdk dvezete

Erd6k 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek ovezete
altal érintett telepiilések
Honvédelmi és katonai célu te-
rilet 6vezete altal érintett te-
leplilések

J6 termdbhelyi adottsagu szan-
toteriilet 6vezete
ErdéGtelepitésre javasolt terii-
let 6vezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

VizminGség-védelmi teriilet
Ovezete

Nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozdk bvezete

Pro Arch. Epitész Studio

Erintettség

kozig. ter.

igen
igen
igen
nem

igen

nem

nem

igen

igen
igen
igen
nem

nem

modositassal
érintett teri-

let

nem
nem
nem

nem

nem

nem

nem

nem

nem
nem
igen
nem

nem
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Az orszagos térségi ovezetek kozil egyediil a ,,viminGség-védelmi teriilet 6vezete” érinti a

tervezési teriletet. Az MvM rendelet elGirdsai alapjan:

Telepiilésrendezésre vonatkozo elGirdsok:

— A vizmin@ség-védelmi terlilet ovezetébe
tartozo teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

TFK MV-ben az illetékes dllamigazgatdsi szerv
adatszolgdltatdsa  alapjdn  megdllapitdsra
keriiltek a kbzigazgatdsi teriileten a vizvédelmi
terliletek. A modositdssal érintett tertilet keleti
része a Tatabdnyai XV/C vizakna vizbdzis ,B”

jeldi  hidrogeoldgiai

védbidoman beliil

helyezkedik el. Avizbdzisok véddéteriileteire vonatkozo jogszabdlyok naperémiipark

létesitését nem tiltjdk ,,B” jelii hidrogeoldgiai védbidom teriiletén beliil.

A vizminGség-védelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banya-

szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A mddositds nem kapcsolddik banydszati tevékenységhez.
Megfelel.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be a telepiilés kdzigazgatasi teriletét érinté megyei éve-
zeteket:

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

et . Telepiilés érin-
KEM TrT-ben megallapitott megyei dvezet Py :

tettsége
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete igen
Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete igen
KEM TrT-ben egyedileg meghatarozott megyei Telepiilés érin-
ovezet tettsége
Telepiiléshalozat egyedi 6vezetei igen
Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi ]
Ovezetei igen
Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi )
ovezetei igen
Majorsagi taj ovezete nem
Kertes vegyes hasznalatu teriletek dvezetei nem

Pro Arch. Epitész Studio

A moédositassal érin-
tett ter. érintettsége

nem

nem

A mddositassal érin-
tett ter. érintettsége

igen
igen
igen
nem

nem
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

Kivagat a KEM Trt 3/11. mellékletébdl: Telepiiléshalézat egyedi dvezeti

3/11/1 melléklet: Térszervezé telepiilések dvezete 3/11/2 melléklet: Térségi egylittmiikodések 6vezete
" 7 e | iy

. Térségi szerepli térszervezs varos Oroszlany és térsége

Telepiiléshaldzat egyedi 6vezetei—Térszervezd telepiilések dvezete:

Telepiilésrendezésre vonatkozo elbirdsok:

— Avregionalis és térségi szerepU térszervezd varosok, valamint mikrotérségi kézpontokte-
lepllési terliletét a teleplilésrendezési eszk6zokben olyan teriiletfelhasznaldsi egysé-
gekbe kell besorolni, mely erdsiti az adott varos telepliléshalézatban betoltott szerepét,
noveli a terliletfelhasznalas hatékonysagat és elGsegiti a minGségi varosiasodast. Ezt a
telepilésrendezési eszk6zok alatdmasztd javaslataban be kell mutatni.

— Regionalis és térségi szerep(i térszervezd varosok teriiletén Uj gazdasagi terilet kijelo-
Iése esetén a megalapozd vizsgdlat gazdasagi fejezetében a teleplilés gazdasagat bemu-
tato fejezetben kiemelten kell vizsgalni és bemutatni a human t6ke és a megfelel§ tele-
pllési szolgdltatasok rendelkezésre allasat.
delmi, szolgaltatd gazdasagi teriletre az orszagos teleplilésrendezési kovetelményektdl
eltér6en az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb
zoldfelliletét 15%-ban is megallapithatja, amennyiben

a) atelepilésrendezési eszkozokben lehatdrolt barnamezés teriletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beépiilt gazdasagi teriileten talalhatdk, és a meg-
lév6 gazdasdagi tevékenység helyhez kotottsége miatt nincs mdd a telephely te-
riletének bévitésére.

A megujulé energiaforrdasok hasznositdsa a hozzdajarulhat minéségi varosiasoddshoz.
Jelen mddositds sordn uj gazdasdgi teriilet nem kertiil kijeldlésre.
Megfelel.
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Telepiiléshaldzat egyedi ovezetei—Térségi egylittmiikodések 6vezete:

Telepiilésrendezésre vonatkozo elbirdsok:

A térségi egylittmikodések telepiiléscsoportjain belil 6ssze kell hangolni a tervezett
lakd, gazdasagi és rekredacios célu teriiletkinalatokat a tulkinalat elkeriilése és az ésszeri
raforditasok érdekében. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének sziikségessége az adott
7 telepuléscsoporton beliili 6sszes kinalat figyelembevételével indokolando a telepuilés-
rendezési eszkdzok alatamaszto javaslataban.

A teleplilések a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepllésfejlesztési stratégia,
a telepllésrendezési eszk6zok készitésének, mddositdsanak véleményezési eljarasaba —
az allami f6épitészi eljaras kivételével — bevonja az 6vezet vele azonos telepliléscsoport-
jaba tartozo telepiléseket.

A tobb teleplilést érint6, egy (itemben megvaldsuld fejlesztésekhez kapcsolddo telepi-
|ésrendezési eszkozok készitését, vagy mddositdsat a telepiilési 6nkormanyzatok kozos
tervezésében kell végrehajtani.

el6irasokkal kell biztositani a fejlesztés tertleti és haldzati kialakitdsdnak folytonossagat,
tagolasat és miszaki szempontu 6sszhangjat.

Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijel6lésre.

A beruhdzds a vdros ellatdsdt szolgdlja, a k6zigazgatdsi hatdron nem lép dt.
A szomszédos telepiilések a véleményezésbe bevondsra kertiiltek.

Megfelel.

Kivagat a KEM Trt 3/12. mellékletébdl: Komplex
turizmusfejlesztési térségek egyedi 6vezeti

Kivagat a KEM Trt 3/13. mellékletébdl: Natur-
park — szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei

ietapusna
O Kecskéd Vértessomid
Gelamoy OiEren Mapprinta
Bokod
Oroszlany
MO (T

Altal-ér menti komplex turisztikai térség

a Vértesi Natirpark
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Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 6vezete:

Telepiilésrendezésre vonatkozo elbirdsok:

— A komplex turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei:
a) Altal-ér menti komplex turisztikai térség,
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség.

— Az 6vezettel érintett telepiiléseknek a telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése és mo-
dositasa soran biztositani kell a 1550/2017. (VIII. 18.) kormanyhatarozatban és a megyei
fejlesztési dokumentumokban szereplé célkitlizések megvaldsitasat szolgald turisztikai
fejlesztések elhelyezését.

— Turisztikai célu fejlesztési teriiletek kijelolésekor, teriletfelhasznaldasuk meghatarozasa-
kor figyelembe kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban meghatarozott turisz-
tikai célokat, fejlesztési igényeket.

— Az Altal-ér menti komplex turisztikai térség dvezetével érintett telepiilések teriiletén az
Altal-ér menti 150-150 méter széles teriileten a telepiilésrendezési eszkdzdkben uj, kor-
nyezetére jelentGs hatast gyakorlé gazdasagi terilet nem jel6lhet6 ki.

Turisztikai célu fejlesztési teriiletet a beruhdzds nem érint, Uj turisztikai célu fejlesztési
tertiilet nem kertiil kijelélésre.

Az Altal-ér menti 150-150 m-es teriiletsdvon kiviil keriilnek elhelyezésre a naperémdi-
parkok.

Megfelel.

Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei

— A naturpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei a kovetkezbk:
a) Gerecse Naturpark
b) Bakonyalja Naturpark (tervezett)
c) Vértesi Naturpark
d) Pilisi Sziklak Naturpark.

— Az Ovezet altal érintett telepllések telepllésszerkezeti terveiben olyan teriletfelhasz-
nalast kell kijelolni, mely dsszhangban van a tdjjelleggel, az arculati kézikonyvekkel, a
megdbrz6-fejleszté haszndlattal és a természeti értékek védelmével.

— Telepulésrendezési eszk6zok készitése és mddositasa soran biztositani kell a taj harmo-
nidjara épitd turisztikai és rekreacids kinalat folytonossagat és egymasra épuilését.

Jelen TRE modositds szakdgi alatamaszto munkarészeiben a tdji értékek és a tabaillesz-
tés lehetdségei vizsgdlatra kerliltek. A tdjbaillesztésre vonatkozoan javaslatok keriiltek
megfogalmazdsra.

Megfelel.
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7. Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése

A tervezési terilettél mintegy 700 méterre talalhatd a legkdzelebbi 6rokségvédelmi terilet,
11/2004. nev(i (46496 azonositdszamu) régészeti lelGhely, melyre a médositas semmilyen ha-
tassal nincs.

A moédositasok Oroszlany varos épitett értékeinek védelmét nem veszélyeztetik. Az 6rokség-
védelmi szakhatdsagtél kapott adatok szerint a tervezési teriiletet nem érinti mdemléket, ill.
mas mdvi értéket.

A Telepiilési Ordkségvédelmi tanulmény jelen mddositds kapcsan kiegészitést nem igényel.

17. lelohely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti adatlap

1 Megye ESZT::EOO”;; Teleplilés neve Oroszlany
Nyilvantartasi azonosito szam 46496

2 | LelShely neve 11/2004. leléhely

3 | Térképvetillet |[EOV | Térképlap széma Koordinatak  |EOVY |592960 |EOV X |240080
Helyrajzi szam
Féldrajzi leiras

Helymeghatarozas pontossaga |< 10m

4 |Régészeti jelenségek jellege és kora = Teleplilés, &skar

—

5 Jelenlegi allapot altalanos mez&gazdasagi
tertlet

6 | Veszélyeztetettség | bolygatds, erdzid

7 |lsmertség nyilvantartas

8 |Tevékenység adatgyljtés, terephejaras

9 |[Fogado muzeum leletgy(ijtés nem tortént

10 Bejelentd Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
1088 Bp. Mazeum krt. 4/b

11 Kelt 2019. 11. 24.

420
.

a0

24c20

210000
240

240000

240000

fkel] 00

B

Kivonat a 91/2021. (IX.17.) Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid
régészeti szakdgi munkarészébdl
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8. OTEK aldli felmentés kérése

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI11.20) Kormany-
rendelet (tovébbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfej-
lesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkbzokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kormany-
rendelet) alapjan Oroszlany Varos Onkormanyzata Telepiilésrendezési eszkdzeinek modosi-
tasa folyamatban van a volt 0706/4 (jelenlegi 0706/6-22) hrsz-u ingatlanon naperémitiparkok
|étesitése érdekében.

A tervezési terilet Kpernyetarold nevi kiilonleges beépitésre szant pernyetarold dvezetbdl
Kk-En jell kildnleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznositasanak céljara
szolgalé ovezetbe keriil atsorolasra.

Oroszlany Varos Telepulésrendezési Eszkozei a 2012. 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Ha-
talyos: 2012.08.06. hatdlyos, ,régi OTEK” elGirasai szerint késziiltek, ezért a médositas terv-
anyaga ennek megfelel6en keriil kidolgozasra.

A régi OTEK 1. szdamu melléklete (Fogalommeghatarozasok) 93. pontja alapjan:

,Telek beépitett teriilete: a telken allo, a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-nél maga-
sabbra emelked§ épitmények vizszintes sikban mért vetlleti teriileteinek 6sszege. A
35. § (9) bekezdésének a) pontja szerinti épuletkiugras vizszintesen mért vetileti tert-
letét a telek beépitettségének szamitasa soran figyelembe kell venni.”

A 2012. 08.06-t6l hatalyos, ,Uj OTEK” 1. szdmU melléklete (Fogalommeghatarozasok) 114.
pontja alapjan:

,Telek beépitett teriilete: a telken allé épilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részei-
nek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetileti terileteinek 6sszege.”

Indoklas:

Az OTEK, Az egyes el8irasoktdl vald eltérés feltételeirsl sz616 111.§ (2) bekezdésének a) pontja
alapjan a helyi épitési szabdlyzat az OTEK elGirasainal megengedébb kovetelményeket is meg-
allapithat, ha azt kiilonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja. A ter-
vezett transzformatoron és kapcsoldépiileten kiviil — melyek egyiittesen 72,5 m? teriiletiiek —
csak napelemek keriilnek kialakitasra, amely épitmények a régi OTEK alapjan beleszamitanak
a telek beépitettsége. Annak érdekében, hogy az ingatlanok Kk-En jell, kilonleges beépitésre
nem szant megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé ovezetbe keriilhessenek,
a napelemek beépitettségbe vald szamitasa aldl felmentést kériink.

A fentiek alapjan kérnénk a tervben alkalmazott OTEK aléli felmentést a Kk-En (kiilonleges
beépitésre nem szant megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet) te-
riileteken megadni sziveskedjenek.

A tervezett paraméterek mas jogszabalyokkal nem ellentétesek, a valtoztatast nem kifogdsol-
tak a véleményezési szakasz soran megkeresett allamigazgatasi szervek sem.
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Mellékletek

Pro Arch. Epitész Studio

30

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041



Oroszlinyi Kozés Onkorményzati Hivatal

A katas
torvény

Oroszldny Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
hataskorében eljaro
Oroszliny Varos Polgdrmesterének
65/2020. (XI1.21.) szamu hatdrozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos déntésekrdl

ztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL
46. § (4) bekezdésében veszélyhelyzet idejére meghatarozott feladat- és hataskdrében eljarva az

alabbi hatarozatot hozom:

I

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrél széld
20/2006. (X. 11.) énkorményzati rendelette]l elfogadott Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban:
TrT) modositasénak tervezési programjaként elfogadom az oroszlanyi 0706/8 - 22 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozé szabalyozisi eléirdsoknak megujulé energiaforrds hasznositdsat szolgald
napelem-park elhelyezése céljabdl torténd modositasat.

Az 1. pontban meghatdrozott mddositas sordn a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése targyalasos
eljaras szerint térténhet.

Elfogadom az 1. pontban részletezett TrT modositidsanak elkészitésére vonatkozd, brutté 2.209.800
Ft Osszegli tervezési koltséget, annak a kérelmezd altal — az elGterjesztés 1. pontja szerinti,
haromoldalt Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes korii koltségviselése mellett.

Egyetértek a Vértesi Komyezetgazdalkodasi Kft. hulladék hasznosité telephelyének a Koméarom-
Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terven torténé megjelenitése érdekében a Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatalhoz benytijtandé ,, Térségi teriiletfelhasznaldsi engedély iranti kérelem” (a
tovabbiakban: Kérelem) elkészitésével.

Elfogadom az pont szerinti Kérelem Gsszedllitdsira vonatkozd, bruttd 2.476.500 Ft §sszegii tervezési
koltséget, annak a kérelmezd altal — az elbterjesztés 2. pontja szerinti, héaromoldalu
Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes korli koltségviselése mellett.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal

Felelos:

a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyzd

Oroszlany, 2020. december 21.

Lazdk Zoltin sk.
polgiarmester

A Kiadmany hiteléiil:

Oroszldny, 2020. december 21.

Dr. File Bed

jegyzo
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FGépitészi Feljegyzés

a 314/2012(XI1.8.) Korm. rendelet 11.§. (6) bekezdése alapjan

targy: Oroszlany - Naperém(iparkok telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
Oroszlany Hrsz.0233/2-9; 0254/2-4 telkek 6vezeti besorolasanak mddositasa

Oroszlany Varos Féépitészeként a Teleplilésrendezési terv mddositdshoz az aldbbi
tartalomjegyzéket allapitom meg:

El6zmények, bevezetés

Onkormanyzati jévahagyasra keriil6 munkarészek:
- Teleplilésszerkezeti terv modositas
- Helyi Epitési Szabalyzat médositas

Alatamaszté munkarészek:

- Teleplilésrendezés

- Kozlekedés

- Tdjrendezés és zoldfelllet-rendezés

- Kérnyezetvédelem

- Kézmlivek és elektronikus hirkozlés

- Terliletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa
- Orokségvédelem

- OTEK aldli felmentés kérése

Mellékletek

2021. 03. 26.

—(fz ‘WV{C“ Lo o

R. Takacs Eszter

Oroszlany Varos FGépitésze





