Oroszlany Varos Gngorményzaténak
22/2007. (X1.14.) Or. rendelete!
az dnkormanyzati tulajdonban 1€v6 lakasok bérletérdl, lakbérérdl és elidegenitésérol

- egységes szerkezetben -

Oroszlany Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo 1990. évi
LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Ltv.)
3.§ (1)-(2),4.§(3), 5. § (3), 12. § (5), 19. § (1)-(2), 20. § (3), 21. § (6), 23. § (3), 27. § (2), 31. § (2),
33.8§ (3),34.§ (1), (3),35.§ (2), 54. § (1), (2), (3), 62. § (3), 68. § (2), 84. § (1)-(2) bekezdésekben,
valamint a kozigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos szabalyairol szold tobbszor
modositott 2004. évi CXL. térvény 160. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

. FEJEZET

Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed Oroszlany Véaros Onkormanyzatanak tulajdondban 1év6 bérlakasokra,
azok bérldire, hasznaldira, valamint az Onkorméanyzat, mint tulajdonos nevében -eljar6
megbizottra.

(2) A rendelet alkalmazasaban az 1993. évi III. térvény 4. § (1) bekezdés a-f) pontjaiban
meghatarozott fogalmak az iranyadoak.

(3)? Az dnkormanyzati bérlakasok rendeltetésiik szerint lehetnek:
a)  szocialis elhelyezést biztosito lakasok,
b)  piaci elven hasznositand6 lakasok,
c)  koltségelven hasznositando lakasok,
d) ,szolgalati jelleggel” bérbe adhaté lakasok

2.§

(1) A Képviselo-testiilet tulajdonosi jogainak a gyakorlasaval és a kotelezettségeinek teljesitésével a
polgarmestert hatalmazza fel, aki e feladatait megbizott személy, vagy szervezet (tovabbiakban:
Megbizott) ttjan is gyakorolhatja. A megbizasi szerz6dés megkotéséhez a képviseld-testiilet
pénziigyi bizottsaganak egyetértése sziikséges.

(2) 3A megbizott folyamatos, évente frissitett nyilvantartast vezet:
a) az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakésokrol,
b) a koltségelven hasznositandé onkormanyzati lakasok kérelmezoirdl e rendelet 3. melléklete
szerinti tartalommal, melyet tajékoztatasul megkiild a tulajdonos 6nkormanyzat részére.

(3) A képvisel6-testiilet a lakasok tizemeltetésével megbizott szervezetet évente beszamoltatja.

1 Médositottdk a 21/2008. (VITL.21.) Or., a 24/2008. (X.9.) Or., a 38/2008. (XI1.25.) Or., a 22/2009. (X.15.) Or., 2 26/2010. (X11.30.) Or., a
7/2016. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet, a 11/2017. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet, a 2/2020. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet, a 23/2020.
(IX.11.) 6nkormanyzati rendelet, a 14/2021. (VI. 28.) 6nkormanyzati rendelet és a 7/2023. (V. 3.) 6nkormanyzati rendelet.

2 Médositotta a 11/2017. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyba Iép: 2017. majus 14. napjan.

8 Modositotta a 14/2021. (VI. 28.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatdlyba 1ép: 2021. jhlius 1. napjan.



Il. FEJEZET
A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasra vonatkozo rendelkezések

3.§

4(1) Az d6nkormanyzati tulajdonban 1év6 bérlakasok esetében az Onkormanyzat szociélis elhelyezést
biztosito lakasokat is miikddtethet. A szocialis elhelyezést biztosito lakasok korét a Képviselo-
testiilet hatarozza meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan lakas annak a nagykoru ajanlattevének adhato bérbe,

a) akinek a csaladjaban — a vele egyiittkoltozo csaladtagokat is szamitva — az egy fore jutd
havi atlagkereset (jovedelem) nem haladja meg sem a szerzddéskotésre vald ajanlat
megtételekor, sem a listara keriilés idépontjaban, sem a bérleti szerz6dés megkotésekor a
a 114.000,- Ft-ot, egyediilallo esetében a 142.500,- Ft-ot;

b) akinek — és a vele egyiittk6ltoz6 csaladtagjainak személyenként — nincs az ajanlat
megtételekor 1.425.000,- Ft-ot meghaladé értékil ingatlan vagyona, illetéleg Oroszlanyon

bekoltozhetd lakastulajdona, lakastulajdonon fennalld, 50%-ot meghalado terjedelemben

¢érintett haszonélvezeti, hasznalati joga, ide nem értve a cserekérelmet;
6
c)

3)
8(3) A lakasbérlet létrejottéhez a (2) bekezdésben megjelolt feltételek egyiittes megléte sziikséges.

%(4) Szocidlis raszorultsag alapjan legfeljebb az alabbi méretli lakdsokra kothetd bérleti szerzdés:
1-3 16 esetén kettd szoba, 4, vagy annal tobb f6 esetén hdrom szoba.

10(5) A bérleti szerzédés maximum 3 éves, hatérozott idére kothetd meg, amely azonban a felek
megallapodasaval meghosszabbithatd, amennyiben a bérlé megfelel a jelen rendelet 3. § (2)
bekezdésében meghatarozott feltételeknek. A bérleti jogviszony maximalis idétartama 72 honap
lehet. Nem kertilhet sor a bérleti jogviszony meghosszabbitasara, ha
a) abérlének lakbér vagy koziizemi dijtartozasa van,

b) a bérleti szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt 1ényeges kotelezettségét nem
teljesitette,

C) a bérld, vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitottak,

d) abérld, vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a k6zos hasznaltra szolgalo helyiséget,
illetdleg teriiletet rongaltak, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaltak,

e) a bérl6 nem felel meg a jelen rendelet 3. § (2) bekezdés a)-b) pontjaiban meghatarozott
feltételeknek.

4. §"

5, §12

6. §13

4 Médositotta a 23/2020. (IX.11.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatélyba 1ép: 2020. szeptember 12. napjan.

® Médositotta a 7/2023. (V. 3.) nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyba lép: 2023. méjus 4. napjan.

®A 21/2008. (VI11.21). Or. rendelet 1. §-a hatalyon kiviil helyezte 2008. augusztus 21. napjan.

7 A 21/2008. (VIIL21). Or. rendelet 1. §-a hatalyon kiviil helyezte 2008. augusztus 21. napjan.

8 Szamozasat médositotta a 21/2008. (VIIL21.) Or. rendelet 1. §-a. Hatalyba 1ép: 2008. augusztus 21. napjan.

® Szamozasat médositotta a 21/2008. (VIIL21.) Or. rendelet 1. §-a. Hatélyba 1ép: 2008. augusztus 21. napjan.

10 Modositotta a 23/2020. (IX.11.) nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyba 1ép: 2020. szeptember 12. napjén.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (11.28.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyét veszti 2016. mércius 1. napjan.
12 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (I11.28.) énkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyét veszti 2016. mércius 1. napjan.



I1l. FEJEZET*

A piaci- és koltségelven hasznositandé bérlakasok bérbeadasara vonatkozé rendelkezések

1)

7.§

A vegyes tulajdont épiiletekben 1év6, 6sszkomfortos és komfortos bérlakasok piaci elven
hasznositand6 lakédsként adhatok bérbe. A bérleti szerz6dés maganszeméllyel, jogi személlyel,

jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasaggal is megkotheto.

(2)® A bérleti szerz6dés megkdtéséhez sziikséges palyazatot az 1. melléklet szerinti adatlap alapjan

az

onkormanyzat megbizottja veszi nyilvantartasba.

(3)*® Tobb ajanlattevd esetén a megbizott a palyaztatasi feltételeknek megfeleld ajanlattevovel koti

(4)

(5)17

(6)

(")

meg a bérleti szerz6dést. Amennyiben tobb ajanlattevo is érvényes palyazatot nyujtott be, a

megbizott a nyilvantartasba vétel sorrendjében koti meg a bérleti szerzodést.

Nem kotheté bérleti szerzédés olyan személlyel, akinek vagy a vele egyiittkdltozo
csaladtagjainak, Onkormanyzati bérlakdson korabban fennalld bérleti jogviszonya
lakbérhatralék, jogszabalyban eldirt, vagy szerz6désben vallalt Ilényeges kotelezettség
elmulasztasa, a bérlemény rongalasa, a bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartas miatti bérbead6i felmondassal
szlint meg.

A bérleti szerz6dés maximum 1 éves, hatarozott idére kothetd meg, amely a felek

megallapodasaval meghosszabbithatd, amennyiben a bérlé megfelel a jelen rendelet 7. §-aban,

illetve a 7/A. §-aban meghatarozott feltételeknek. A bérleti jogviszony maximalis id6tartama 60

honap lehet.

A bérleti jogviszony megsziinik, ha

a) abérlének lakbér, vagy koziizemi dijtartozasa van,

b) a bérleti szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elGirt 1ényeges kdotelezettségét nem
teljesitette,

C) a bérld, vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitottak,

d) a bérlo, vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a k6z0s hasznaltra szolgal6 helyiséget,
illetéleg teriiletet rongaltak, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaltak.

A bérld a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor kéthavi lakbérnek megfeleld Gsszegli dvadékot
koteles a megbizott szamlajara befizetni. Az 6vadék befizetése a szerzddés hatalyba 1épésének
¢és a bekoltozésnek a feltétele. Amennyiben az 6vadék befizetésére a szerzodés alairasat koveto 5
munkanapon beliil sem keriil sor, a szerz6dés megsziinik, és az ajanlattevét a nyilvantartasbol
torolni kell.

A befizetett ovadékot megbizott elkiilonitetten koteles kezelni. Az dvadék Gsszegével a bérleti
szerz0dés megsziinésekor a felek elszamolnak egymassal. Amennyiben bérlének lakbér, vagy a
megbizott altal szamlazott szolgaltatasi dijhatraléka all fenn, annak Osszegét az dvadékbol

13 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (I11.28.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyat veszti 2016. mércius 1. napjan.
14 A 111. fejezet cimét médositotta a 11/2017. (V.13.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyba 1ép: 2017. méjus 14. napjan.

15 Modositotta a 7/2016. (11.28.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyba lép 2016. marcius 1. napjan.

16 Moédositotta a 7/2016. (11.28.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyba 1ép 2016. marcius 1. napjan.

1 Médositotta a 23/2020. (1X.11.) 5Snkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyba 1ép: 2020. szeptember 12. napjén.



(8)

1)

)
@)

(4)

()

(6)

(7)

levonhatja. Megbizott a fel nem hasznalt 6vadékot a bérleti jogviszony megsziinésekor, a
megsziinést kovetd 5 munkanapon belill, a megszinés idOpontjaban érvényes jegybanki
alapkamatnak megfelel6 mértékii kamattal ndvelten koteles visszafizetni.

A vegyes tulajdonban 1évd, kordbban szocidlis bérlakasként bérbeadott lakdsok megdrzik
szocialis bérlakas jellegiiket mindaddig, amig a bérld megfelel a jelen rendelet 3. §
(2) bekezdése a)-c) pontjaiban meghatarozott feltételeknek. A feltételeknek megfeleld bérlokre a
szocialis bérlakasra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

T/A. §8

Az Onkormanyzati tulajdonti épiiletekben 1év8 bérlakasok esetében az Onkormanyzat
koltségelven hasznositando6 lakasokat is mitkodtethet. A koltségelven bérbe adhaté lakasok korét
a Képviselo-testiilet hatarozza meg.

A bérleti szerzddés kizarolag maganszeméllyel kothetd.

Koltségelven hasznositott bérlakasra palyazhat az a nagykord, Oroszlanyon lakohellyel vagy

munkahellyel rendelkez6 magyar allampolgar,

a)  fakinek a csaladjaban - a vele egyiittkdltoz6 csaladtagokat is szamitva — az egy f6re jutd 3
havi atlagkereset (jovedelem) eléri a 114.000,- Ft-ot, de nem haladja meg sem a
szerzddéskotésre vald ajanlat megtételekor, sem a listara keriilés id6pontjaban, sem a
bérleti szerz6dés megkotésekor a 199.500,- Ft-ot;

b)  akinek - és a vele egyiittkdltozd csaladtagjainak személyenként — nincs az ajanlat
megtételekor 1.425.000,- Ft-ot meghalado értékii ingatlan vagyona, illetdleg Oroszlanyon
bekoltozhetd lakastulajdona, lakastulajdonon fennalld, 50%-ot meghaladd terjedelemben
¢érintett haszonélvezeti, hasznalati joga.

c) ?a pélyazat kiirdsat megeléz8en Megbizott e rendelet 3. melléklete szerinti
nyomtatvanyon nyilvantartasba vette.

A palyazatot irasban, e rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon, a palyazati kiiras
tartalma alapjan kell benyujtani.

A koltségelven torténd lakasbérbeadasra benyujtott palyazatok sorolasardl, a bérld kijelolésérol
és a bérbeadas idejének meghatarozasarol — az elokészité munkacsoport javaslata alapjan — a
Képviselo-testiilet hatarozattal dont.

Koltségelven hasznositott bérlakasok esetében legfeljebb az alabbi méretii lakasokra kothetd
bérleti szerzodés:

a) 1-3 f6 esetén kett6 szoba,

b) 4, vagy annal t6bb 6 esetén harom szoba.

22A bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozo feltételeket e rendelet 7. § (4)-(6) bekezdése
hatarozza meg.

18 Beiktatta a 11/2017. (V.13.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyba 1ép: 2017. majus 14. napjan.
1 Médositotta a 7/2023. (V. 3.) énkorméanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyba 1ép: 2023. méajus 4. napjan.
2 Médositotta a 7/2023. (V. 3.) nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyba 1ép: 2023. majus 4. napjan.
21 Beiktatta a 14/2021. (VL. 28.) nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyba 1ép: 2021. julius 1. napjan.
22 Médositotta a 23/2020. (IX.11.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyba 1ép: 2020. szeptember 12. napjan.
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IV. Fejezet
A szolgalati lakasok bérbeadasara vonatkozé rendelkezések?
8. §24

9.§

Onkormanyzati lakas ,,szolgalati jelleggel” ideiglenesen adhaté bérbe abban az esetben, ha az
Onkormanyzat kotelezd és onként vallalt feladatainak ellatdsa érdekében foglalkoztatandd
szakember foglalkoztatasa mas modon nem oldhaté meg.

A szolgélati jellegi bérbeadast a polgarmesternél a szakembert foglalkoztatd munkaltato
kezdeményezi irasban, a bérbeadas idotartamanak és modjanak megjelolésével.

A bérlakés szolgalati jelleggel torténd biztositasardl a polgarmester dont, a képviselo-testiilet
tajékoztatdsa mellett.

A bérlakas szolgalati jelleggel torténd biztositasara vonatkozo bérleti szerzodés
a) valamely feltétel bekovetkeztéig (a jogviszony, a megbizas, stb. megsziinéséig) tart, vagy
b) meghatarozott idétartamra, legfeljebb azonban 6t évre kothetd.

A szolgalati jelleggel bérbe adott lakdsokat a bérlé nem cserélheti el, nem adhatja bérbe és kizart
a bérleti jogviszony folytatasa, egyéb tekintetben azonban jogai és kotelezettségei azonosak az
Oonkormanyzati bérlakasok bérldinek jogaival és kotelezettségeivel.

V. FEJEZET
A felek jogai és kotelezettségei
10. §

A lakasbérleti szerz6dés megkotésekor bérltarsi szerzodést kell kotni

- ahazastarsak egyiittes kérelmére,

- az élettarsak egyiittes kérelmére, ha az élettarsi kapcsolatbol gyermek sziiletett, vagy az
élettarsi kapcsolat a bérleti szerzodés megkdtésekor mar legalabb egy éve fennall, és ezt a
tényt hitelt érdemlden igazoljak.

A megkotott bérleti szerzOdésre bérlétarsi jogviszonyt kell 1étesiteni a bérlo, illetdleg hazastarsa,

gyermeke, sziil6je, vagy élettarsa egyiittes kérelmére. Elettars esetén bérlétarsi jogviszony csak
akkor létesithetd, ha az élettarsi kapcsolatbol gyermek sziiletett.

Bérlokijelolési, kivalasztasi jog esetén a bérlotarsi szerz6dés csak a jog gyakorlojanak irasbeli
hozzéjaruldsaval kotheté meg.

11.§

A bérleménybe vald befogadasahoz bérbeaddi hozzajarulas akkor adhatd, ha a bérlo az élettirsa
befogadasat kéri.

2 Médositotta a 7/2016. (I1.28) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyba 1ép 2016. mércius 1. napjan.
24 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (11.28.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyat veszti 2016. marcius 1. napjan.
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12.§

A Dbérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel.

A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast atalakitja,
korszertsiti.

Az (1)—(2) bekezdés szerinti megallapodasban rogziteni kell a munka konkrét miiszaki tartalmat
és koltségét. Az (1) bekezdésben felsorolt munkék szdmlaval igazolt koltségét a bérbeado
egyosszegben megfizetheti, vagy a havi lakbér 50%-os mérséklésével beszdmithatja a bérleti
dijba. A (2) bekezdésben meghatarozott esetben az atalakitds koltségei a bérldt, a
komfortfokozat novekedésével jaro korszeriisités koltségei a bérbeadodt terhelik, amelynek
szamlaval igazolt koltségét a bérbeadd egydsszegben megfizetheti, vagy a havi lakbér 50%-0s
mérséklésével beszamithatja a bérleti dijba.

Az (1)-(2) bekezdésekben foglalt megallapodas részletes feltételeit a megbizott és a bérld
kozosen irasban hatdrozzak meg.

13. §%

A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felyjitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére

- szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg szolgalati lakas esetén a bérlo,

- piaci alapon, vagy koltségelven bérbe adott lakdsok esetén a bérbeadd kotelezett.

14.§

A bérl6 a lakas egy részét a bérbeado eldzetes hozzajarulasaval ugy adhatja albérletbe, hogy az
egyiittlako csaladtagok részére személyenként 15 m? lakodszoba, de legalabb egy lakodszoba
rendelkezésre alljon.

A bérbeadd csak olyan albérleti szerzodés megkotéséhez adhat hozzajarulast, amelynek
id6tartama nem hosszabb a lakasbérleti szerzodés id6tartamanal.

A bérbead6 hozzijarulasa nélkiili albérletbe adas sulyos szerzédésszegésnek mindsiil, amely
megalapozza a bérleti szerz6dés bérbeado részérdl torténd felmondasat, ezt a feltételt a bérleti
szerz6désnek tartalmaznia kell.

15.§

Onkormanyzati lakéas bérleti joga kizarélag masik lakéas bérleti- vagy tulajdonjogara cserélhetd
el.

% Moédositotta a 1 1/2017. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyba 1ép. 2017. médjus 14. napjan.
% A 21/2008. (VIIL.21.) Or rendelet 3. §-a hatalyon kiviil helyezte 2008. augusztus 21. napjan.
21 A 21/2008. (VIIL.21). Or. rendelet 3. §-a hatalyon kiviil helyezte 2008. augusztus 21. napjan.



28(2) A lakascseréhez a bérl6kijelolési, kivalasztasi joggal érintett lakds esetén a bérlékijeldlési,
bérlokivalasztasi jog jogosultjanak, eltartasi szerzédéssel érintett bérld esetén az eltartonak az
irasos hozzajarulasa is sziikséges.

16. §

A lakasbérleti szerz6dés fennalldsa alatt a bérlé koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. Ezt a
kotelezettséget — bonto feltételként — a Szerzodésnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérld
a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idOtartamat koteles irdsban megbizott
részére bejelenteni.

17.§

A megbizott a rendeltetésszerli hasznalatot, a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését a
szolgalati jelleggel bérbeadott és piaci elven hasznositando lakasok esetén évente egy alkalommal, a
szocialis elhelyezést biztositd lakasok esetében évente két alkalommal jogosult ellendrizni. Az
ellendrzés jogosultsagat és az ellenérzés lehetdségének gyakorisagat a szerz6désnek tartalmaznia kell.

VI. FEJEZET
A lakasbérlet megsziinése
18. §

(1) A lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a bérl6 a lakast rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban koételes a bérbeadonak visszaadni.

(2) A rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassag tartalmat a bérbeadd koteles a bérleti
szerzOdésben rogziteni.

(3) A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast a bérbeadd teszi
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben a bérld az ezzel kapcsolatban
felmeriilt koltségeket koteles a béradonak megtériteni.

19.§

(1) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel, cserelakas biztositasaval sziinik
meg, alacsonyabb lakbérii cserelakas biztositasa esetén a bérld jogosult a két lakas éves lakbére
kozotti kiilonbség haromszorosara, mint értékkiillonbdzetre.

2(2) Amennyiben a lakéasbérleti jogviszony kozds megegyezéssel, cserelakas biztositasa nélkiil
sziinik meg, a bérl6 pénzbeli téritésként a megszlinés honapjaban érvényes éves lakbér
négyszeresére tarthat igényt. Amennyiben a bérlé lakasban vagy lakoingatlanban 50%-ot elérd
tulajdoni hanyadot szerez, és ezt a szerzddés foldhivatalhoz benyujtott példanyaval igazolja, az
elobbiek szerint szamitott éves lakbér dtszordsére tarthat igényt.

(3) A lakas éves lakbérének haromszorosara jogosult a bérld, ha a bérleti jogviszonya bérbeadoi
felmondassal, megfelel6 cserelakas felajanlasaval sziinik meg, de cserelakas helyett pénzbeli
téritésben allapodik meg a bérbeaddval.

2 Szamozasat modositotta a 21/2008. (VIIL.21.) Or. rendelet 3. §-a. Hatalyba 1ép: 2008. augusztus 21. napjan.
2 Modositotta a 24/2008. (X.9.) Or. rendelet 1. §-a. Hatalyba 1ép: 2008. oktdber 9. napjan.



(4) A bérl6 részére a pénzbeli térités akkor fizetheté ki, ha a bérleményt a 18. §-ban foglalt
eléirasoknak megfeleléen adta vissza. A 18. § (3) bekezdésében foglalt esetben a
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tétel koltségei a pénzbeli téritési dijbol levonhatok,
kifizetésre a kiilonbozet keriil. Amennyiben a téritési dij a koltségeket nem fedezi, a
kiilonbozetet a bérlének meg kell fizetnie.

(5) A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban marado, a bérleti jogviszony folytatasara
nem jogosult személy masik lakasban torténé elhelyezésére nem tarthat igényt.

19/A. §%°

A tiszta Onkormanyzati tulajdont épiiletekben 1év6 lakas bérldje, vagy a lakast jogcim nélkiil

rorer

hasznalt lakast elhelyezési igény nélkiil a tulajdonosnak visszaadja.

VIIl. FEJEZET
A lakbér
20. §

(1) Oroszlany Varos Onkorményzatinak Képviselo-testillete az onkormdanyzati bérlakasok
hasznalataért fizetendé bérleti dijat (tovabbiakban: Lakbér) a bérbeadas céljara, a lakasok
komfortfokozatara, a lakoépiilet telepiilésen beliili fekvésére, 13. §-ban foglaltakra is tekintettel,
a m2-ben szamitott hasznos alapteriilet utin a 2. szamu melléklet szerint allapitja meg. A
szamitas alapja m%Ft/honap.

(2) A lakas alapteriiletének a megallapitasakor a loggia és a zart erkély teriiletének a felét kell
figyelembe venni.

(3) Az atmeneti lakas lakbére azonos annak a lakasnak a lakbérével, amelynek feljitasa miatt a
bérlonek az atmeneti lakéasba ideiglenesen at kell koltoznie.

21.§

A lakést jogcim nélkiil hasznalo személy a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honapig
az e rendelet 20. §-a szerinti lakbérnek megfeleld 0sszegli hasznalati dijat koteles fizetni. Két honap
elteltét kdvetden a hasznalati dij emelésének mértéke — bérldkijeldlési jog kivételével — a lakbér
25%-kal novelt 0sszege.

VIII. FEJEZET
A bérbeadé altal nyijtott kiilon szolgaltatasok és megfizetésiik rendje
22.§

(1) Az oOnkormanyzat  kiilon  szolgaltatasként, valamennyi  bérlakasban  vizellatast,
szennyvizelvezetést- és kezelést, amennyiben annak feltételei fennallnak tavfiitést és hasznalati
melegviz-szolgaltatast biztosit.

(2) A bérlének a tavfiités- és melegviz ellatas valamint a szennyvizelvezetés- és kezelés dijat a
képvisel6-testiilet arhatosagi jogkorében megallapitott dij szerinti mértékben, a vizellatast a
jogkdr szerinti minisztérium arhatosagi jogkorében megallapitott dij szerinti mértékben kell
megfizetni.

% Kiegészitette a 7/2016. (11.28) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyba 1ép 2016. marcius 1. napjan.
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31A szolgéltato a tavfiités- és melegviz ellatas, a szennyvizelvezetés- és kezelés dijat, valamint
az elektromos aram ¢és viz dijat kozvetleniil a bérl6knek szamlazza le.

32

$A bérbeadd a tiszta onkorményzati tulajdonu épiiletekben 1év8 lakasokban a vizfogyasztas
mérésére elkiilonitett mérdét (mellékmérd) szereltet fel, amely a bérbead6 tulajdondban all. A
mellékmérdn mért vizdijat a bérld kozvetleniil a vizszolgaltatonak fizeti meg.

Piaci elven hasznositand6 bérlakast csak mellékmérdvel felszerelten szabad kiadni. A
szerzédésben felmondasi okként kell megjeldlni, ha a vizszolgaltato a bérlével a mellékmérdvel
torténo elszamolasra vonatkozo szerz6dést megsziintette.

IX. FEJEZTET
Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése
23. §

A Dbentlako bérld részére a lakasok a képviselo-testiilet lakasértékesitésre kijelold egyedi
dontésével idegenithetok el.

Amennyiben a lakas bérbeadasa szolgalati jelleggel tortént, elidegenitésre csak a bérld
kijelolésére vagy kivalasztasara jogosult irdsos hozzajarulasaval kertilhet sor.

A lakasok forgalmi értékét - az Ltv. 52. §-anak figyelembe vételével készitett - ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan kell megéllapitani.

A lakottan értékesitett lakas vételara a bekoltozhetd forgalmi érték 60%-anak megfeleld 6sszeg.

Az dnkormanyzat megbizottjanak az irasbeli ajanlata tartalmazza a forgalmi értéket, a vételarat,
a fizetési- és részletfizetési feltételeket, valamint a vételar-engedmények igénybevételi feltételeit
és az ajanlati kotottség idotartamat.

Az Onkorményzat ajanlati kotottsége az irdsbeli ajanlat elvésarlasra jogosult A4ltali
kézhezvételétdl szamitott 30 napig all fenn.

24.§

A vevl, részletfizetési kedvezmény esetén, a szerzodéskotéskor a vételar 20%-at - elso
részletként - egyOsszegben koteles megfizetni.

A vételarnak egyosszegben torténd megfizetése esetén a vevot a vételar 20%-anak megfeleld
arengedmény illeti meg. Egy0sszegli megfizetésnek szamit, ha a vevd a vételarat a szerzodés
megkotésétol szamitott 3 honapon beliil megfizeti. A teljes vételar megfizetéséig az
onkormanyzat, mint eladé fenntartja a tulajdonjogat.

31 Médositotta a 7/2016. (11.28.) dnkormédnyzati rendelet 4. §-a. Hatalyba 1ép 2016. marcius 1. napjan.

32 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (I1.28.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyat veszti 2016. mércius 1. napjan.

3 Médositotta a 7/2016. (I11.28.) dnkorményzati rendelet 5. §-a. Hatélyba 1ép 2016. marcius 1. napjan.

% Beiktatta a 38/2008. (XII.25.) Or. rendelet 1. §-a. Hatalyba 1ép: 2009. januar 1. napjan. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 iigyekre is
alkalmazni kell, kivéve azokat az elidegenitési tigyeket, ahol a 23. § (5) bekezdése szerint kikiildott irasbeli ajanlatok alapjan az ajanlati
kotottség mar beallt.
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325, §

(1) Az ecldvasarlasi jog jogosultjanak részletfizetési kedvezmény legfeljebb 15 évre adhato. A
torlesztérészlet 6sszege nem lehet alacsonyabb a lakbér havi 6sszegénél.

(2) Haavevd 15 évnél rovidebb torlesztési idot vallalt a szerzodéskdtéskor, és azt kovetden, de még
a szerzodésben vallalt torlesztési ido lejarta elott a hatralékos vételarat kiegyenliti, a
vételarhatralékbol évi 1% mértékl engedmény illeti meg egy Osszegben, annyi évvel szamolva,
amennyi a rovidités idotartama.

(3) Részletfizetés ellenében elidegenitett lakasok vételarhatralékanak kifizetésénél a Vevd az
adasvételi szerz0dés alairasanak napjatol kezdddden a vételarhatralékra kamatot koteles fizetni.
A kamat mértéke:
a) 6 évet meg nem halado torlesztési id6 esetén: a jegybanki alapkamat fele + 2,5 %
b) 6 évet meghalado torlesztési id6 esetén: a jegybanki alapkamat + 5 %
A kamatlab mértéke a késdbbi, egyodsszegl kifizetés esetén sem csdkken.
A fizetendé kamat szamitdsakor az érintett naptari félévet megel6z6 utolsd6 napon érvényes
jegybanki alapkamat irdnyado6 az adott naptari félév teljes idejére.

25/A. §

Amennyiben a vevé vagyoni és jovedelmi helyzetét figyelembe véve a 3. § (2) bekezdés a)-b)
pontjaiban foglalt feltételek egyiittesen fennallnak, a vevé kérelmére a 24-25. §-ban foglalt
rendelkezések a kdvetkezo eltérésekkel alkalmazandok:

a) a vételarnak egy Osszegben torténé megfizetése esetén a vételar 25%-anak megfeleld
arengedmény illeti meg;

b)  részletfizetési kedvezmény legfeljebb 20 évi id6tartamra adhato, a vevo a szerzédéskotéskor a
vételar 19 %-at koteles egy 0sszegben megfizetni;

C) ha 20 évnél rovidebb torlesztési idot vallalt a szerzodéskotéskor, és azt kovetéen, de még a
szerz6désben vallalt torlesztési id6 lejarta elott a hatralékos vételarat kiegyenliti, a
vételarhatralékbol évi 1 % mértékli engedmény illeti meg egy dsszegben, annyi évvel szamolva,
amennyi a rovidités idotartama;

d)  Részletfizetés esetében fizetendé kamat mértéke:
da) 10 évet meg nem halado torlesztési id6 esetén: a jegybanki alapkamat fele + 2,5 %
db) 10 évet meghaladé torlesztési id6 esetén: a jegybanki alapkamat + 5 %

26. §

A lakas részletfizetéssel torténd megvasarlasara kotott szerzodésnek tartalmaznia kell, hogy

a)  aszerzOdés akkor 1ép hatalyba, ha a vevé az elsé vételarrészletet kiegyenlitette,

b)  amennyiben az elsé részlet kiegyenlitésére a szerz6dés megkotésétél szamitott 15 napon
beliil sem keriil sor, a szerzodés megsziinik,

C) ateljes vételar kiegyenlitéséig a lakasra elidegenitési- és terhelési tilalom all fenn,

d) a terhelési tilalom alol a lakas felajitdsa, vagy Kkorszerlsitése érdekében Kkotott
hitelszerzodések alapjan, a hitelnyujtd pénzintézetet megilletd jelzalogjog bejegyzése
érdekében, kiilon kérelemre adhatd hozzajarulas, feltéve, hogy a vevének vételar részlet-
hatraléka nincs, és valdsziniisithetd, hogy a részletek megfizetésére a vevd jovedelme
megfeleld fedezetet nyujt.

35 Médositotta a 38/2008. (X11.25.) Or. rendelet 2. §-a. Hatalyba 1ép: 2009. januar 1. napjan. Rendelkezéseit a folyamatban 1év§ iigyekre is
alkalmazni kell, kivéve azokat az elidegenitési igyeket, ahol a 23. § (5) bekezdése szerint kikiildott irasbeli ajanlatok alapjan az ajanlati
kotottség mar beallt.
% Modositotta a 38/2008. (XI1.25.) Or. rendelet 3. §-a. Hatélyba 1ép: 2009. januér 1. napjan. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 iigyekre is
alkalmazni kell, kivéve azokat az elidegenitési igyeket, ahol a 23. § (5) bekezdése szerint kikiildott irasbeli ajanlatok alapjan az ajanlati
kotottség mar beallt.
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27.§

Ha a vev0 a lakas vételarat (vételar hatralékat) még nem egyenlitette ki, gy annak ajandékozasahoz
azzal a feltétellel adhaté hozzajarulas, ha az ajandékozas a vevl gyermeke (ideértve az Orokbe
fogadott, mostoha ¢és nevelt gyermeket is), unokaja részére torténik, és a megajandékozott vallalja a
lakasra kotott adas-vételi szerzoédésben foglaltak valtozatlan feltételekkel torténd teljesitését.

)

()

©)

(4)

(%)

(6)

1)

)
®3)

(4)

()

X. FEJEZET
Elovasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitése
lakdshasznal6 részére torténo elidegenités
28. §

Lakashasznalo részére a lakasok a képviselo-testiilet lakasértékesitésre kijelold egyedi
dontésével idegenithetdk el.

A lakashasznalo altal lakott lakds megvételre felajanlhaté annak a lakashasznalonak, aki
korabban szocialis rdszorultsdg alapjan volt a lakas bérldje, de a bérleti jogviszonya megsziint,
és nincs lakbér, hasznalati dij, illet6leg koziizemi dijtartozasa.

A lakas vételara a bekdltozheto forgalmi érték 80%-anak megfeleld Osszeg.

A lakas megvasarlasara az (2) bekezdésben meghatarozott feltételek esetén a lakashasznald
hazastarsa, élettarsa, egyenes agi rokona a bérlével azonos feltételek szerint jogosult.

A megvételre az 6nkormanyzat megbizottja tesz ajanlatot, amely tartalmazza a forgalmi értéket,
a vételarat, a fizetési feltételeket és az ajanlati kotottség idGtartamat.

A vevonek a vételarat egyosszegben kell megfizetni. Egyosszegli megfizetésnek szamit, ha a
vevl a vételarat a szerz6dés megkdtésétol szamitott 3 honapon belill megfizeti. A teljes vételar
megfizetéséig az dnkormanyzat, mint elado fenntartja a tulajdonjogat.

29.§
A lakéashasznalo altal lakott lakds megvételre felajanlhaté annak a lakashasznalonak, aki
korabban piaci elven hasznositott lakas bérldje volt, de a bérleti jogviszonya megsziint, és nincs
lakbér, haszndlati dij, illetéleg koziizemi dijtartozasa.

A lakas vételara a bekdltozhetd forgalmi értek 100%-anak megfeleld dsszeg.

A lakas megvasarlasara az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek esetén a lakashasznald
hazastarsa, élettarsa, egyenes agi rokona a bérldvel azonos feltételek szerint jogosult.

A megvételre az 6nkormanyzat megbizottja tesz ajanlatot, amely tartalmazza a forgalmi értéket,

a vételarat, a fizetési feltételeket és az ajanlati kotottség idotartamat.

A vevonek a vételarat egyosszegben kell megfizetni. Egy0sszegii megfizetésnek szamit, ha a
vevl a vételarat a szerz6dés megkotésétol szamitott 3 honapon beliil megfizeti. A teljes vételar
megfizetéséig az dGnkormanyzat, mint elad6 fenntartja a tulajdonjogat.
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Lakasok értékesitése harmadik személy részére
30. §

A bérlo, vagy lakashasznalo altal lakott lakas a képviseld-testiilet lakasértékesitésre kijeldlo
egyedi dontésével idegenithetd el harmadik személy részére.

Amennyiben a lakasban bérlo lakik, a harmadik személy részére torténd elidegenités elott fel
kell hivni eldvasarlasi joga gyakorlasara. Ha a bérld él az eldvasarlasi jogaval, részére a 1X.
fejezetben meghatarozott feltételek szerint kell a lakast értékesiteni. Ha a bérl6 nyugdijas, vagy
nyugdijszeri rendszeres szocialis ellatasban részesiil, és az eldvasarlasi jogaval nem ¢él, a
szerzOdésének fennallasaig harmadik személy részére csak irdsos hozzajaruldsaval lehet
elidegeniteni a lakast.

Amennyiben a lakas bérbeadasa szolgalati jelleggel tortént, elidegenitésre csak a bérld
kijelolésére, vagy kivalasztasara jogosult irdsos hozzajarulasaval kertilhet sor.

A harmadik személy részére torténd elidegenités el6tt a lakast megvételre fel kell ajanlani annak
a lakéshasznalonak, aki megfelel a 28. § (2) és 29. § (1) bekezdésben foglalt feltételeknek.

A lakasok forgalmi értékét - az Ltv. 52. §-anak figyelembe vételével készitett - ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan kell megallapitani.

A lakottan értékesitett lakas vételara a bekoltozheto forgalmi érték 60%-anak megfeleld Osszeg.

A vevonek a vételarat egyosszegben kell megfizetni. Egydsszegli megfizetésnek szamit, ha a
vevo a vételarat a szerz6dés megkotésétdl szamitott 3 hdnapon belill megfizeti. A teljes vételar
megfizetéséig az dnkormanyzat, mint elado fenntartja a tulajdonjogat.

Megiiresedett bérlakas értékesitése
31. §

Abban a kérdésben, hogy a megiiresedett bérlakast eladas, vagy bérbeadas utjan Kkell-e
hasznositani, a megbizott javaslatanak figyelembe vételével a képviseld-testiletnek a
vagyonrendelet szerint illetékes szerve dont.

A megiiresedett bérlakasok licit utjan, a legtdbbet ajanld részére, a vételar egyOsszegii
megfizetése mellett idegenitheték el. A licitnél meghatarozott indulé ar nem lehet kevesebb a
lakas forgalmi értékbecslésében meghatarozott 6sszegnél. A vevonek a vételarat egydsszegben
kell megfizetni. Egy0sszegli megfizetésnek szamit, ha a vevo a vételarat a szerzodés
megkotésétdl szamitott 3 honapon beliill megfizeti. A teljes vételar megfizetéséig az
Oonkormanyzat, mint eladé fenntartja a tulajdonjogat.
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XIl. FEJEZET
Egyéb rendelkezések
35.§

A megbizott nyilvantartasi rendszerét ugy koteles kialakitani, hogy az megfeleljen a személyes
adatok védelmérol és a kozérdekll adatok nyilvantartasarol szolo térvényben el6irtaknak.

Nyilvantartasba venni csak olyan személy ajanlatat lehet, aki irdsban nyilatkozik arrdl, hogy
személyes adatai kezeléséhez hozzajarul.

A megbizott jogosult arra, hogy az altala kezelt adatok koziil azokat, amelyek a tevékenységgel

Osszefiiggd adatkezelés céljabol sziikségesek, atadja:

- szdmlazasi jogvitdk rendezésére jogszabaly alapjan jogosult szervezetek részére,

- a megbizasa alapjan a szamlazast, a kovetelések kezelését, illetéleg az ligyfélszolgalati
tajékoztatast végzo természetes személynek vagy gazdalkodo szervezetnek,

- a birésagi végrehajtasrol szo616 torvény eldirasai szerint a végrehajtonak,

- a nemzetbiztonsagi, a honvédelem ¢és a kozbiztonsag védelme, a kozvadas
blincselekmények {ildozése c€ljabol az arra hatdskorrel rendelkezd nemzetbiztonsagi
szerveknek, nyomozo6 hatosagoknak, az tigyésznek, valamint a birosagnak.

Az adatatadasrol, illetdleg az atadott adatokrol — az utolsé francia bekezdés kivételével — az
érintettet egyidejiileg tajékoztatni kell.

XIl. FEJEZET
Zaro rendelkezések
36. §

A rendelet a 2007. november 15. napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejilleg az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé lakasok bérletérél, lakbérérdl és elidegenitésérdl szold 6/2001 (IV.4.) OK
rendelet, valamint az azt modosité 20/2001. (XI1.29.) OK, a 10/2002. (V1.3.) OK, a 22/2002.
(XI1.25.) OK, a 8/2003. (V.7.) OK, a 16/2003. (X.1.) Or., a 15/2006. (VII.12.) Or., a 30/2006.
(XI1.27.) Or., a 8/2007. (IV.11.) Or. rendeletek hatalyukat vesztik.

“FE rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrol szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/1236/EK iranyelvének a figyelembe vételével késziilt, és azzal Osszeegyeztethetd
szabalyozast tartalmaz.

Lazok Zoltan Dr. File Beata
polgiarmester jegyz6

3" Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (I11.28.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyat veszti 2016. marcius 1. napjan.
% Hatélyon kiviil helyezte a 7/2016. (11.28.) énkormédnyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyat veszti 2016. mércius 1. napjan.
% Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (I11.28.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatélyat veszti 2016. marcius 1. napjan.
0 Beiktatta a 22/2009. (X.15.) Or. rendelet 7. §-a. Hatalyba 1ép: 2009. oktober 15. napjan.
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